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UCHWALA NR L1/54/2014
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 13 czerwca 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
- fragmenty miasta Skierniewice polozone przy ulicach: Orzeszkowej,
Nowobielanskiej i Strobowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594, poz. 645, poz. 1318, z2014r. poz. 379) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2012r. poz. 647, poz. 951, poz.
1445, 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238 22014 r. poz. 379), w zwiazku z uchwatg Nr XXXVII/45/2013 Rady
Miasta Skierniewice z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Rada Miasta Skierniewice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy og6lne

§ 1. Stwierdza si¢ ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragmenty miasta
Skierniewice pofozone przy ulicach: Orzeszkowej, Nowobielafskiej i Strobowskiej nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice.

§2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - fragmenty miasta Skierniewice
potozone: przy ulicach: Orzeszkowej, Nowobielanskiej i Strobowskiej, ktory stanowi zmiang miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

1) uchwalonego uchwata Nr LI/35/09 Rady Miasta Skierniewice zdnia 7 kwietnia 2009 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice potozony w rejonie ulic:
Nowobielanskiej, Armii Krajowej, M. Sktodowskiej-Curie i Widok (Dz. U. Wojewédztwa Eodzkiego Nr 140,
poz. 1392), w czgsci dotyczacej fragmentu terenu oznaczonego w planie symbolem 3.108.MNu;

2) uchwalonego uchwata Nr VIII/39/11 Rady Miasta Skierniewice z dnia 2 marca 2011 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony w rejonie ulic: Lowickiej,
Bielanskiej, Nowobielanskiej i Widok (Dz.U. Wojewodztwa Eédzkiego Nr 118, poz. 1080), w czesci
dotyczacej fragmentu terenu oznaczonego w planie symbolem 2.188.MNu;

3) uchwalonego uchwata Nr XV/113/11 Rady Miasta Skierniewice zdnia 2 wrzesnia 2011r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony pomigdzy
ulicami: Strobowska, Rawska i granica administracyjng miasta (Dz. U. Wojewddztwa Lodzkiego Nr 308, poz.
3123) w czescei dotyczace] terenu oznaczonego w planie symbolem 7.182.KDW.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla si¢ w czesci graficznej, stanowiacej zataczniki do
niniejszej uchwaty.

§ 3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) cze$é graficzna planu (rysunki planu o numerach: 1, 2 i 3) stanowiaca zalaczniki o numerach: 1, 21 3, ktorej
trescig obowiazujaca sa:

a) granice obszaru objgtego planem,
b) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia,
¢) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

d) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy,
f) zwymiarowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik numer 4;
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3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 5.

§ 4. 1. Planem miejscowym ustala si¢ 30 procentowa stawke stuzaca naliczaniu opfaty ztytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w terenach o symbolach: 2.211. i 3.204.

2.Nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w terenie oznaczonym w planie symbolem 7.190. (wlasno$¢ Gminy Miasto Skierniewice).

§ 5. 1. llekro¢ w planie miejscowy jest mowa o:

1) alei — nalezy przez to rozumie¢ drogg piesza, rowerowa lub jezdna, obsadzona po obu stronach rzedami drzew
albo krzewami o okreslonej kompozycji, czyli z zachowaniem rytmu nasadzen i powiazan krajobrazowych;

2) budynkach mieszkalnych wolnostojacych — nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie budynkow
mieszkalnych, w ktérym budynki mieszkalne nie przylegaja do siebie;

3) budynkach mieszkalnych w ukladzie bliZniaczym — nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie budynkéw
mieszkalnych, w ktérym dwa budynki mieszkalne s usytuowane przy wspdlnej granicy dziatek;

4) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy na budynkach, ktérych kat nachylenia pofaci nie jest
wigkszy niz 129

5) dopuszczeniu okreslonej zabudowy i zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do
wykonania tych obiektéw budowlanych lub tych form zagospodarowania, ktére wykraczaja poza zakres dziatan
ustalonych jako przeznaczenie terenu, a ktére zostaly wskazane w zasadach i warunkach zagospodarowania
terenu;

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej wielkose,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej sg
zgodne z ustaleniami niniejszego planu oraz spefniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace
z odrebnych przepiséw i aktow prawa miejscowego;

7) granicy obszaru objgtego planem oznaczonej na rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ linie
rozgraniczajace terendw, przy ktérych wykreslono symbol granicy obszaru objetego planem;

8) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczbg niemianowana) ustalony
niniejszym planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni catkowitej budynkéw na
dziatce budowlanej przez powierzchnig dziatki budowlanej;

9) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, dziclacg obszar
planu na czesci o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, w ktérej moze by¢
umieszczona $ciana budynku (lub fragment $ciany budynku), bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej ulicy lub wskazanych na rysunku planu innej linii rozgraniczajacej, takze innych elementéw
zagospodarowania terenu, iktéra nie dotyczy takich elementéw architektonicznych, jak: balkon, schody,
wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego, jesli przekroczenie to nie jest wigksze niz 1,3 m;

11) obszarze planu - nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomosci lub ich czgsci potozone w granicach niniejszego
planu;

12) obszarze urbanistycznym - nalezy przez to rozumieé¢ fragment obszaru miasta, ktérego granice pokrywaja
si¢ z granicami obrebu ewidencyjnego;

13) pawilonie sprzedazy ulicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do czasowego
uzytkowania w okresie krétszym od jego trwalosci technicznej, przewidziany do przeniesienia w inne miejsce
lub do rozbidrki, stuzacy wylacznie, dziatalnosci w zakresie handlu;

14) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé ustalony planem zespét dziatan mozliwych do realizacji
w terenie, i ktére zostaly okreslone w tekscie planu i oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi;

15) stanie istniejacym zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;
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16) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czgsci, dla
ktérych zostaty okreslone niniejszym planem przeznaczenie izasady zagospodarowania, a ktore zostaly
oznaczone w tekscie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowym;

17) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ wskaznik urbanistyczny (wyrazony
w procentach) ustalany niniejszym planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni
gruntu rodzimego wraz zwoda powierzchniowa na dziatce, atakze 50% sumy powierzchni taras6w
i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajacym im naturalna wegetacjg, przez powierzchnig calej dziatki budowlanej;

18) utrzymaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalnosé
wykonywania na istniejacych obiektach budowlanych remontéw, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i ich
odbudowy, ana istniejacych obiektach przyrodniczych ~wykonywania —zabiegéw pielegnacyjnych
i odtworzeniowych;

19) wskazniku zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny liczbg¢ niemianowana)
ustalony niniejszym planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni zabudowanej pod
wszystkimi budynkami na dziatce budowlanej przez powierzchnig tej dziatki budowlanej;

20) wysokosci budynkéw okreslonej w metrach — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgséci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
najwyzej potozonego punktu przekrycia;

21) zachowaniu budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalnos¢ wykonywania na istniejacych budynkach
przebudowy iremontéw, W tym termomodernizacji, takze dobudowy wiatrotapdw, urzadzen dla
niepetnosprawnych oraz szybéw dzwigowych, przy jednoczesnym zakazie odbudowy oraz rozbudowy
i nadbudowy w celu zwigkszenia powierzchni podstawowej budynku;

22) zasadach zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ okrelone planem wymagania stawiane przy
realizacji przeznaczenia terenu.

2. Ilekroé¢ w ustaleniach planu miejscowego odnoszacych sig do przeznaczenia terenu jest mowa o:

1) drogach wewnetrznych, oznaczonych symbolem ,,KDW?” — nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone
do utrzymania istniejacych oraz budowy zaprojektowanych drég (ulic) nie bedacych drogami publicznymi,
stuzacych bezposredniej obstudze komunikacyjnej przyleglych terenéw zabudowy;

2) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem ,,MN” - nalezy przez to rozumie¢
dziatania ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, zniezbgdnymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych,
gospodarczych, garazami, atakze dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi dla samochodoéw,
urzadzeniami budowlanymi, infrastruktura techniczng oraz zielenia;

3) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczonej symbolem ,MNu” - nalezy przez to
rozumie¢ dziatania ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych (z niezbgdnymi
do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych, gospodarczych, biurowych i socjalnych,
garazami, a takze doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi dla samochodéw, urzadzeniami budowlanymi,
infrastruktura techniczng oraz zielenia):

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) obiektéow budowlanych stuzacych dziatalnoéci w zakresie administracji, kultury, edukacji i nauki,
wychowania i opieki nad dzie¢mi, ochrony zdrowia (z wylaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z
wylaczeniem doméw opieki spotecznej), obstugi finansowej, ushug poczty, handlu (z wytaczeniem obiektow
o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 200 m? i obiektéw stanowiacych otwarte place sktadowo-handlowe),
gastronomii oraz ustug bytowych — realizowanych, wylacznie jako zabudowa towarzyszaca istniejacemu lub
projektowanemu budynkowi mieszkalnemu jednorodzinnemu;

4) zabudowie ushugowej, oznaczonej symbolem ,,U"- nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do
utrzymania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych obiektow budowlanych stuzacych dziatalnosci
w zakresie administracji, kultury, edukacji i nauki (z wytaczeniem placowek szkolnych), wychowania i opieki
nad dzieémi, ochrony zdrowia (z wylaczeniem szpitali iz dopuszczeniem obiektéw kliniki jednego dnia),
opieki spotecznej i socjalnej (z wytaczeniem domow opieki spotecznej), obstugi finansowej, poczty, handlu (z
wylaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?i obiektéw stanowiacych otwarte
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place skfadowo-handlowe), gastronomii, hotelarstwa, turystyki, sportu irekreacji oraz ustug bytowych -
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych, gospodarczych, biurowych
i socjalnych, garazami, a takze doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi dla samochodéw, urzadzeniami
budowlanymi, infrastruktura techniczng oraz zielenia i obiektami matej architektury.

3.Pojecia iokreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wust.1 12, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa wedtug stanu na dzien uchwalenia niniejszego planu.

§ 6. Z uwagi na uwarunkowania, na obszarze objgtym planem nie okresla sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, innych niz dotyczace ochrony uzdrowiskowej, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
5) sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania teren6w.

§ 7. Ograniczenia w zakresie lokalizacji infrastruktury technicznej wynikajace ztreSci niniejszego planu
nie dotycza inwestycji z zakresu tacznosci publicznej. Na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji
zzakresu lacznoéci publicznej jesli zachowana zostanie mozliwo$¢ zabudowy i zagospodarowania
wyodrebnionych terenéw na warunkach okreslonych niniejszym planem i zachowane zostana przepisy odrebne.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz warunki

zagospodarowania wydzielonych teren6w

§ 8. W obszarze urbanistycznym Nr 2, Widok™ wyodrebnia si¢ teren oznaczony na rysunku planu numer
1 symbolem 2.211., dla ktérego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol MNu);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) linie rozgraniczajace terenu nalezy identyfikowa¢ w oparciu o punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku
planu (wskazane na rysunku naniesienia wynikajace z tresci mapy zasadniczej) oraz granice wiasnosci, jako
linie pokrywajace si¢ z tymi elementami rysunku planu,

b)w zakresie ochrony iksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

- przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy okresla si¢ na rysunku planu poprzez wskazanie punktéw
identyfikacyjnych ich przebiegu (sa nimi naniesienia wynikajace z tresci mapy zasadniczej) lub poprzez
zZwymiarowanie,

- zakaz realizacji w obrebie jednej dziatki budowlanej, wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego; zakaz obowiazuje réwniez w sytuacji podejmowania zmiany sposobu uzytkowania
budynku na budynek mieszkalny,

- budynki mieszkalne w uktadzie blizniaczym, o wysokosci do 11 m i dachach ptaskich,

- budynki ushugowe i gospodarcze o wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m, mierzonej od poziomu terenu
w rejonie wejécia do budynku zlokalizowanego na dziatce onumerze ewidencyjnym 460/4 (dziatka
potozona poza obszarem planu) do gzymsu elewacji frontowej,

- dach na budynkach ustugowych i gospodarczych — ptaski,

-w obrebie dziatki o numerze ewidencyjnym 460/7 dopuszcza si¢ usytuowanie budynku ustugowego
bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia o numerze 460/4, przy zachowaniu warunkéw okreslonych
w przepisach odrgbnych oraz w niniejszym planie,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

- maksymalny wskaznik zabudowy dzialki - 0,5,
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- intensywnosci zabudowy od 0,2 do 1,5,

- zakaz realizacji ogrodzen o wysoko$ci powyzej 1,8 m, o wypetnieniu przesta przekraczajacym 70% jego
powierzchni oraz o przgstach wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych, zelbetonowych
oraz plyt blaszanych,

- dopuszcza si¢ sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych, wylacznie, je$li zwiazane sa z prowadzeniem
dziatalnosci na dziatce budowlanej potozonej na obszarze planu,

- zakaz realizacji tablic reklamowych iurzadzen reklamowych o powierzchni reklamowej wigkszej niz
2 m2, takze z zastosowaniem pulsacyjnego o$wietlenia oraz reklam $wietlnych o zmiennym natgzeniu
o$wietlenia,

¢) w zakresie zasad i warunkéw podziatu oraz scalenia i podziatu nieruchomosci obowiazuja:

- wielko$¢ i ksztatt wydzielanych dziatek budowlanych winny by¢ dostosowane do potrzeb zwigzanych
z funkcjonowaniem istniejacych obiektéw budowlanych, przy zachowaniu wymogow niniejszego planu
i przepiséw odrgbnych,

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej winna wynosi¢ 500 m2, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki
budowlanej winna wynosi¢ 9m, kat potozenia granic podziatu nieruchomosci (granic powstatych
w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogi obstugujacej winien by¢ zblizony (z tolerancja do 10%) do
kata istniejacych granic nieruchomosci,

- dopuszcza sig wydzielenie dziatki gruntu nie spetniajacej warunkéw okreslonych w tiret pierwsze i drugie,
jesli przeznaczona jest na cele powigkszenia sasiedniej nieruchomosci,

d) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla sig:

-teren nalezy do rodzaju terenéw o dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku wyréznionych
w przepisach prawa ochrony $rodowiska — jako ,,tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe”,

- realizacja zagospodarowania w obrgbie dziatki budowlanej nie powinna powodowac przekroczenia
standardéw jakosci érodowiska poza granicami obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

e) ustala sig zasady i warunki obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z zewnetrznej sieci wodociagowej,
- odprowadzanie $ciekéw bytowych do zewngtrzne] sieci kanalizacyjnej,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi,
przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z wykorzystaniem zewnetrznej sieci elektroenergetycznej niskiego
napigcia,

- zaopatrzenie w energi¢ cieplna — z wykorzystaniem zewnetrznych sieci: cieplowniczej, gazowe;j
i elektroenergetycznej lub w oparciu o inne zrédta ciepta, z preferencja dla nieweglowych czynnikéw
ciepla,

- usuwanie odpadéw komunalnych - w oparciu o niezbgdne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw (z
uwzglednieniem segregacji i selektywnej zbiérki odpadéw) w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
- dostepnos¢ komunikacyjna do terenu, wytacznie, z ulicy Orzeszkowej,

- realizacja obiektu budowlanego przeznaczonego do wykonywania dziatalnosci zzakresu zabudowy
ustugowej lub lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wymaga budowy parkingu
wewnetrznego na dziatce budowlanej lub zatoki postojowej poza podstawowymi pasami ruchu ulicy
obstugujacej (przy spetnieniu standardéw bezpieczenstwa ruchu kotowego i pieszego na tej ulicy, na
warunkach zarzadcy drogi),

-minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych urzadzonych na potrzeby
uzytkownikoéw zabudowy ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz wynikajaca z relacji - jedno stanowisko
postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej podstawowej budynku ustugowego,
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-w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego wymagane jest urzadzenie na dziatce
budowlanej miejsc postojowych na samochody osobowe w liczbie nie mniejszej niz wynikajaca z relacji —
1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,

- w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej z ustugowa wymagana liczba miejsc postojowych na
samochody osobowe stanowi sume wielkosci okreslonych w tiret trzecie i czwarte.

§ 9. W obszarze urbanistycznym Nr 3 ,,Sktodowska” wyodrebnia sig teren oznaczony na rysunku planu numer
2 symbolem 3.204, dla ktérego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN) i zabudowa ustugowa (symbol U);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) linie rozgraniczajace terenu nalezy identyfikowa¢ w oparciu o:

- punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu (wskazane na rysunku naniesienia wynikajace z tresci
mapy zasadniczej),

- granice wiasnosci, jako linie pokrywajace sig¢ z tymi elementami rysunku planu,
- zwymiarowanie na rysunku planu,

b)w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

- przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy okresla si¢ na rysunku planu poprzez wskazanie punktéw
identyfikacyjnych ich przebiegu (sa nimi wskazane naniesienia wynikajace z tresci mapy zasadniczej) lub
poprzez zwymiarowanie,

- istniejacy budynek na dzialce o numerze ewidencyjnym 1653/1 nie spetniajacy warunku zachowania
nieprzekraczalnej linii zabudowy przeznacza si¢ do zachowania, z dopuszczeniem jego nadbudowy
o poddasze uzytkowe w dotychczasowym obrysie zewngtrznym budynku oraz z dopuszczeniem jego
rozbudowy przy spetnieniu warunku nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu;
budynek winien mie¢ wysokos¢ nie wigksza niz 8,0 m,

- zakaz realizacji w obrebie jednej dziatki budowlanej, wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego; zakaz obowiazuje réwniez w sytuacji podejmowania zmiany sposobu uzytkowania
budynku na budynek mieszkalny,

- budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe o wysokosci do 9,5 m (z zastrzezeniem tresci tiret
drugie), budynki pozostate o wysokosci do 4,5 m,

- dachy na budynkach - dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym ukiadzie odpowiadajacych sobie
potaci dachowych i nachyleniu potaci w zakresie od 20° do 40°,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
- maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 0,8,
- intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 1,3,

- zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci powyzej 1,8 m, o wypetnieniu przgsta przekraczajacym 70% jego
powierzchni oraz o przestach wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych, Zelbetonowych
oraz ptyt blaszanych,

- dopuszcza sie sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych, wytacznie, jesli zwigzane sg z prowadzeniem
dziatalnosci na dziatce budowlanej potozonej na obszarze planu,

- zakaz realizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o powierzchni reklamowe;j wiekszej niz
2 m2, takze z zastosowaniem pulsacyjnego o$wietlenia oraz reklam $wietlnych o zmiennym natgzeniu
o$wietlenia,

¢) w zakresie zasad i warunkéw podziatu oraz scalenia i podziatu nieruchomosci obowiazuja:

- wielko§¢ i ksztalt wydzielanych dziatek budowlanych winny by¢ dostosowane do potrzeb zwiazanych
z funkcjonowaniem istniejacych obiektéw budowlanych, przy zachowaniu wymogéw niniejszego planu
i przepis6w odrgbnych,
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- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej winna wynosi¢ 300 m2, minimalna szerokos¢ frontu dziatki
budowlanej winna wynosi¢ 15 m, kat potozenia granic podziatu nieruchomosci (granic powstatych
w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogi obstugujacej winien by¢ zblizony (z tolerancja do 10%) do
kata istniejacych granic nieruchomosci,

- dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatki gruntu nie spelniajacej warunkow okreslonych w tiret pierwsze i drugie,
jesli przeznaczona jest na cele powigkszenia sasiedniej nieruchomosci,

d) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla sig:

-teren nalezy do rodzaju terendw o dopuszczalnych poziomach hatasu w $rodowisku wyréznionych
w przepisach prawa ochrony srodowiska — jako ,tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe”,

- realizacja zagospodarowania w obrebie dziatki budowlanej nie powinna powodowac przekroczenia
standardéw jako$ci srodowiska poza granicami obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

e) ustala sie zasady i warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z zewngtrznej sieci wodociagowej,
- odprowadzanie $ciek6w bytowych do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi,
przy zachowaniu przepisOw odrebnych,

- zaopatrzenie w energie elektryczna — z wykorzystaniem zewngtrznej sieci elektroenergetycznej niskiego

napiecia,

- zaopatrzenie W energi¢ cieplna — z wykorzystaniem zewnetrznych sieci: cieptowniczej, gazowej
i elektroenergetycznej lub w oparciu o inne Zrodta ciepla, z preferencja dla niewgglowych czynnikéw
ciepla,

- usuwanie odpadéw komunalnych - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow (z
uwzglednieniem segregacji i selektywnej zbiorki odpadéw) w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

- dostepnos$¢ komunikacyjng do terenu zapewniaja przylegte ulice publiczne: ulica Nowobielanska i ulica
Witkacego,

- realizacja obiektu budowlanego przeznaczonego do wykonywania dziatalno$ci z zakresu zabudowy
ustugowej lub lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wymaga budowy parkingu
wewnetrznego na dziaice budowlanej lub zatoki postojowej poza podstawowymi pasami ruchu ulicy
obstugujacej (przy speinieniu standardow bezpieczenstwa ruchu kotowego i pieszego na tej ulicy, na
warunkach zarzadcy drogi),

- minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych urzadzonych na potrzeby
uzytkownikéw zabudowy ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz wynikajaca z relacji - jedno stanowisko
postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej podstawowej budynku ustugowego,

-w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego wymagane jest urzadzenie na dziatce
budowlanej miejsc postojowych na samochody osobowe w liczbie nie mniejszej niz wynikajaca z relacji —
1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,

-w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej z ustugowg wymagana liczba miejsc postojowych na
samochody osobowe stanowi sumg wielkosci ustalonych w tiret trzecie i czwarte.

§ 10. W obszarze urbanistycznym Nr 7 ,,Zadebie” wyodrebnia si¢ teren oznaczony na rysunku planu numer
3 symbolem 7.190, dla ktérego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna (symbol KDW);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) linie rozgraniczajace terenu nalezy identyfikowaé w oparciu o punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku
planu (wskazane naniesienia wynikajace z treéci mapy zasadniczej) oraz linie graniczne dzialki nr 712/2,
jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami rysunku planu,
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b) droga petni funkcje dojazdu do cmentarza,

¢) we fragmencie terenu ograniczonym liniami: nieprzekraczalna linig zabudowy i linia rozgraniczajacg terenu,
dopuszcza si¢ usytuowanie, maksymalnie, trzech tymczasowych obiektéow budowlanych o charakterze
pawilonu sprzedazy ulicznej; dopuszcza sig usytuowanie tych obiektow w odlegtosci mniejszej niz 3 m, lecz
nie mniejszej niz 1,5 m od linii granicznej dziatki sasiedniej o numerze ewidencyjnym 712/4,

d) dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej wykraczajacej poza obstuge terenu, ale wyfacznie
jako sieci podziemnych,

e) teren znajduje si¢ w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej Skierniewice —
Makéw; w zagospodarowaniu terenu obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustalen niniejszego planu
miejscowego oraz przepisow odrebnych,

f) obowigzuje utrzymanie istniejacych drzew stanowiacych obsadzenie alejowe ulicy,

g) zakaz instalowania tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem tablic informacyjnych bezposrednio
zwiazanych z funkcjonowaniem cmentarza,

h) obiekty budowlane, o ktérych mowa w lit. ¢, winny spetnia¢ ponizsze warunki:
- w obiektach wyklucza sie handel artykutami zywno$ciowymi,
- powierzchnia zabudowy kazdego z pawilonéw od 12 m?do 25 m?,
- wysokos¢ liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia do 4m,

- przekrycie winno stanowi¢ dach dwuspadowy, o symetrycznym ukladzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych oraz o nachyleniu pofaci w zakresie od 15° do 259, takze z zachowaniem kierunku kalenicy
dachu jako prostopadiego do istniejacej osi pasa drogowego,

- obiekty winny by¢ wykonane przy uzyciu materialéw podstawowych, ujednoliconych co do rodzaju
i kolorystyki, z wykluczeniem jaskrawych koloréw,

i) obowiazuje zagospodarowanie terenu w ramach jednej dziatki budowlanej,
j) w zagospodarowaniu terenu obowiazuje zachowanie:

- minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

- maksymalnego wskaznika zabudowy dzialkki (terenu) - 0,05,

- maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,05; nie ustala si¢ minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy,

k) ze wzgledu na uwarunkowania, nie formutuje si¢ zasad zagospodarowania terenu w zakresie ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

1) ustala si¢ zasady i warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi,
przy zachowaniu przepisé6w odrebnych,

- zaopatrzenie w energig elektrycznga w oparciu o zewngtrzna sie¢ elektroenergetyczna.

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§ 11. Traca moc obowiazujaca ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1) uchwalonego uchwata Nr LI/35/09 Rady Miasta Skierniewice zdnia 7 kwietnia 2009 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice potozony w rejonie ulic:
Nowobielanskiej, Armii Krajowej, M. Sktodowskiej-Curie i Widok ( publ. Dz. Urz. Wojewédztwa Lédzkiego
Nr 140 poz. 1392);

2) uchwalonego uchwata Nr VIII/39/11 Rady Miasta Skierniewice z dnia 2 marca 2011 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony w rejonie ulic: Lowickiej,
Bielasskiej, Nowobielanskiej i Widok (publ. Dz. U. Wojewodztwa Lédzkiego Nr 118 poz. 1080);
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3) uchwalonego uchwata Nr LV/113/11 Rady Miasta Skierniewice zdnia 2 wrzesnia 2011r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony pomigdzy
ulicami: Strobowska, Rawska i granica administracyjng miasta (publ. Dz. Urz. Wojewddztwa Lédzkiego Nr
308 poz.3123); w zakresie dotyczacym obszaru objgtego niniejszy planem.

§ 12. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Eddzkiego oraz podlega réwniez
publikacji na stronie internetowej Miasta.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewo6dztwa
Lédzkiego.
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MIASTO SKIERNIEWICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Nowobielanskiej i Strobowskiej

Fragment miasta potozony przy ulicach: Orzeszkowej,

Rysunek planu nr 2

zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr L1/54/2014
Rady Miasta Skierniewice z dnia 13 czerwca 2014r.

skala 1:1000
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3.204.MN,U. dotyczacym przeznaczenia
linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania
A /T punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o
D/ X roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
__AA_AA_ nieprzekraczalne linie zabudowy
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Leg e n d a : Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Skierniewice

— e e symbol granicy obszaru objetego planem

7.190.KDW. tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem literowym granica obszaru objetego plae
dotyczacym przeznaczenia

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

74 B J4h\ punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o
< U réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

_AA_AA_ nieprzekraczalne linie zabudowy
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Teren potozony w strefie ,,C" ochrony uzdrowiskowej
Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej Skierniewice-Makow

SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENU Przewodnicz
KDW droga wewnetrzna




Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr L1/54/2014
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 13 czerwca 2014 r.

ROZSTRZYNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

oszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu

W terminie wyznaczonym W ogt
ozonych przy ulicach: Orzeszkowej,

zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Skierniewice pok
Nowobielanskiej i Strobowskiej — nie wniesiono uwag do w/wym. projektu planu.

Przewodniczacy/Rady

Id: F85214D8-3C87-4C4D-AB4F-E2E717D51CC8. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr L1/54/2014
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 13 czerwca 2014 r.

Rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Skierniewice
potozonych przy ulicach: Orzeszkowej, Nowobielafskiej i Strobowskiej nie wywotuje potrzeby wykonania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych Miasta.

Przewodniczacy/ Rady

Id: F85214D8-3C87-4C4D-AB4F-E2E717D51CC8. Podpisany Strona 1



Uzasadnienie
do projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
fragmentéw miasta potozonych przy ulicach: Orzeszkowej,
Nowobielanskiej i Strobowskiej

Przedstawiany projekt planu miejscowego zostat przygotowany w wykonaniu uchwaty
Rady Miasta Skierniewice Nr XXXVII/45/2013 z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Obejmuje trzy niewielkie i bardzo réznie potozone fragmenty miasta.

Pierwszy z obszaréw objety zmiang planu, potozony jest na zakonczeniu ulicy
Orzeszkowej, bezposérednio przy Wiadukcie. Zmianie podlegaja ustalenia planu
uchwalonego w 2011 r., w zakresie obejmujacym dwie nieruchomosci, zabudowane domami
jednorodzinnymi. Dziatki przylegaja do zespotu 7 —miu ustugowych pawilonéw przyulicznych
i z ich funkcjonowaniem wigze sie podejmowana zmiana planu. Celem zmiany planu jest
dopuszczenie dobudowy kolejnego segmentu budynku ustugowego, w obrebie dziatki nr
460/7. W sporzadzonym projekcie planu zmienia sig, w stosunku do planu
dotychczasowego, przebieg linii zabudowy; co ma umozliwi¢ realizacje przedmiotowej
inwestycji. Jednoczesnie, wprowadza sie szereg warunkow w zakresie zabudowy i
zagospodarowania terenu, ktére winny zagwarantowa¢ wiasciwe wkomponowanie nowego
obiektu od strony Wiaduktu.

Drugi z obszarow objetych nowym planem potozony jest na osiedlu ,Nowobielanska”, u
zbiegu ulicy S.Witkacego z ulicg Nowobielanska. Obejmuje réwniez dwie nieruchomosci
zabudowane domami jednorodzinnymi. Celem podejmowanej zmiany planu (planu
uchwalonego w 2009 r.) jest dopuszczenie nadbudowy, o poddasze uzytkowe, budynku
mieszkalnego znajdujacego sie na dziatce nr 1653/1. W nowym planie, nie zmienia sie
dotychczasowych linii zabudowy, ale zezwala na nadbudowe budynku w zewngtrznym
obrysie $cian budynku — wedfug stanu istniejacego. Ogranicza sig¢ réwniez wysokos¢ tej
nadbudowy do 8 m.

Trzeci z obszaréw — do teren dojazdu do cmentarza komunalnego przy ulicy
Strobowskiej. Projektowana zmiana planu dotyczy planu uchwalonego w 2011 r. i ma
umozliwi¢ lokalizacje tymczasowych pawilonéw handlowych przy wejéciu do cmentarza. W
projekcie planu ogranicza sie liczbe takich obiektéw do trzech i wyznacza miejsce
dopuszczalnej lokalizacji. Wprowadza sie réwniez unormowania, ktére dotyczg wygladu
budynkéw.

Przedstawiany projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice. Zgodnie z trescig studium
uchwalonego uchwatg Nr L/42/2014 r. Rady Miasta Skierniewice z dnia 25 kwietnia b.r, teren
potozony przy ulicy Orzeszkowej sytuowany jest w ,obszarze funkcjonalnym” opisanym
symbolem 50MN (MN to obszar o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej), teren przy ulicy Nowobielanskiej — w obszarze funkcjonalnym opisanym
symbolem 46MN, natomiast teren przy ulicy Strobowskiej — w obszarze funkcjonalnym
opisanym symbolem 194ZC (ZC to obszar cmentarzy).

Proponowane zmiany nie rodza zobowigzan dla Miasta z tytutu realizacji inwestycji
celu publicznego.

Projekt planu podlegat opiniowaniu, uzgadnianiu i wytozeniu do publicznego wgladu,
zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami - zgodnie z wymogami art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W
okresie wskazanym w ogtoszeniu nie wptynety uwagi do projektu planu.

Wobec wyczerpania procedur formalno-prawnych zwigzanych ze sporzadzeniem planu
prosze o podjecie uchwaty wedtug zatgczonego projektu.

W zatgczeniu: projekt planu. :
i e PREZYD NT MIASTA
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