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UCHWALA NR XIV/141/2015
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 20 sierpnia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
fragment miasta Skierniewice polozony przy ulicy Mszczonowskiej
(w sgsiedztwie Ronda Solidarnosci )

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594, poz.645, poz.1318, z 2014 r. po0z.379, poz.1072) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ust.1 ustawy
7 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2015 r., poz.199, poz.443) oraz
w zwiazku zuchwatqg Nr XLVI/130/2013 Rady Miasta Skierniewice zdnia 20 grudnia 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Rada Miasta
Skierniewice uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Skierniewice polozonego przy ulicy Mszczonowskiej (W sasiedztwie Ronda Solidarnosci) nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice
potozony przy ulicy Mszczonowskiej (w sasiedztwie Ronda Solidarno$ci), ktéry stanowi zmiane W planie
miejscowym uchwalonym uchwata Nr LIX/66/06 Rady Miasta Skierniewice zdnia 21 wrzesnia 2006 .
(Dz. Urz. Wojewoddztwa Lodzkiego z 2007 r. Nr 136, poz.1235, z podzn.zm.) W czgsci obejmujacej fragmenty
terenéw oznaczonych w tym planie symbolami: 6.39. KD(GP), 6.103.P.

2. Granice obszaru objetego planem zostaly okreslone na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) czgéé graficzna planu (rysunek planu w skali 1:1000), stanowigca zalacznik numer 1, ktorej tres¢ obowiazujaca
stanowig;:

a) granice obszaru objgtego planem,
b) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia terenow,
¢) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,

d) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy,

f) zwymiarowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy i linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania — w metrach;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik numer 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowiace zatacznik numer 3.

§ 3. Planem miejscowym ustala si¢ 30% stawke procentowa stuzacq naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dopuszczeniu okre$lonej zabudowy i zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do
realizacji obiektow budowlanych lub form zagospodarowania, ktore wykraczaja poza zakres dziafan ustalonych
jako przeznaczenie terenu, a ktére zostaly wskazane w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu;
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2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej wielkos¢,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej sa
zgodne z ustaleniami niniejszego planu oraz spefniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace
z odrgbnych przepisow i aktow prawa miejscowego;

3) granicy obszaru objetego planem oznaczonej na rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ te zewngtrzne
linie rozgraniczajace, przy ktorych wykres§lono symbol granicy obszaru objetego planem;

4) intensywno$é zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczb¢ niemianowana) ustalony
niniejszym planem dla dziatki budowlanej, auzyskany z podzielenia powierzchni catkowitej budynkéw na
dziatce budowlanej przez powierzchni¢ dziatki budowlanej;

5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieé oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagta, dzielaca obszar
planu na czg$ci o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, wktérej moze by¢
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej przyleglej ulicy;

7) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czgéci potozone w granicach niniejszego
planu;

8) obszarze urbanistycznym - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru miasta, ktorego granice pokrywaja sig
z granicami obregbu ewidencyjnego;

9) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony dla danego terenu zespot dziatafh mozliwych do
realizacji w terenie i okreslony wedlug zasad isposobow korzystania z nieruchomosci, iktore zostaty
oznaczone w tekscie i na rysunku planu symbolami literowymi;

10) stanie istniejagcym zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

11) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czgsei, dla
ktorych zostaty okre$lone niniejszym planem przeznaczenie izasady zagospodarowania, iktére zostaly
oznaczone w tek$cie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowym;

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (wyrazony
w procentach) ustalany niniejszym planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni
gruntu rodzimego wraz zwoda powierzchniowa na dzialce, atakze 50% sumy powierzchni tarasow
i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajacym im naturalng wegetacje, przez powierzchnig calej dziatki budowlanej;

13) utrzymaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalnos¢
wykonywania na istniejacych obiektach budowlanych remontéw, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
i odbudowy, ana istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegéw pielggnacyjnych
i odtworzeniowych;

14) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumieé wskaznik urbanistyczny (liczb¢ niemianowana) ustalany
niniejszym planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni zabudowanej pod wszystkimi
budynkami znajdujacymi si¢ na tej dziatce przez powierzchnig dziafki;

15) wysokosci budynkéw okre$lonej w metrach — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od poziomu terenu
przy najnizej polozonym wejéciu do budynku lub jego czgéei pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia;

16) zasadach iwarunkach zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem wymagania
stawiane przy realizacji przeznaczenia terenu.

2. llekro¢ w ustaleniach planu miejscowego odnoszacych si¢ do przeznaczenia terenu jest mowa o:

1) zabudowie stacji paliw, oznaczonej symbolem ,,KSn” - nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do
utrzymania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych stacji paliw ptynnych i stacji paliw gazowych wraz
z myjniami samochodowymi, takze zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych, gospodarczych, biurowych i socjalnych, garazami, réwniez z dojéciami, dojazdami, miejscami
postojowymi dla samochoddw, infrastruktura techniczna oraz zielenia;
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2) drogach publicznych, oznaczonych symbolem ,,KD” — nalezy przez to rozumie¢ teren, na ktorym prowadzone
sa dziatania ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych drég (ulic) stuzacych
komunikacji publicznej, w tym klasy ,,gtowna” (symbol ,, KD-G”);

3. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane wust.1 12, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa wedlug stanu na dzief uchwalenia niniejszego planu.

§ 5. Z uwagi na uwarunkowania, na obszarze objetym planem nie okresla sig:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspéiczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terendw gorniczych;

3) granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
5) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, warunki ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania wydzielonych terenow
§ 6. 1. Na obszarze urbanistycznym Nr 6 ,Mszczonowska” wydziela si¢ tereny o réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania oznaczone symbolami cyfrowymi: 6.124. i 6.125.

2. Linie rozgraniczajace terenow nalezy identyfikowac w oparciu o:

1) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu (s nimi naniesienia wynikajace z tre$ci mapy zasadniczej),
lub;

2) trwale naniesienia lub granice wiasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami rysunku
planu, lub;

3) zwymiarowanie okreslone na rysunku planu w stosunku do naniesien wynikajacych z tre$ci mapy.
§ 7. Dla terenu oznaczonego symbolem cyfrowym 6.124. ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa stacji paliw (symbol KSn);

2) zasady zabudowy i zagospodarowania:

a) w ramach zabudowy stacji paliw dopuszcza sig realizacjg budynkow (czesci budynkow) przeznaczonych dla
dziatalnoéci ustugowej w zakresie handlu i gastronomii, przy zachowaniu warunku, ze ich powierzchnia
uzytkowa nie przekroczy, tacznie, 200 m?,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych oraz budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
ktorych zasigg obstugi wykracza poza teren, 2 zastrzezeniem ze zostanie zachowana mozliwos¢ realizacji
przeznaczenia terenu, z uwzglednieniem zasad zabudowy i zagospodarowania ustalonych W niniejszym
planie, a takze w przepisach odrgbnych,

¢) w zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
- nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebieg okresla si¢ na rysunku planu poprzez zZwymiarowanie,
- wysoko$¢ budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, do 6 m,
- dachy na budynkach o nachyleniu pofaci do 20%
- dopuszcza sig realizacj¢ dachow o profilu fukowym,
- wskaznik zabudowy do 0,3,
- udzial powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 10%,
- intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,3,

d) ogrodzenia od strony przylegtych ulic winny spetnia¢ nastgpujace warunki:
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- wysoko$¢ ogrodzei nie moze przekracza¢ 1,5 m, liczac od poziomu terenu;

- wyklucza sig zastosowanie jako wypetnienia powierzchni przgset ogrodzen - prefabrykowanych
elementéw betonowych i zelbetonowych oraz z blachy,

- wypetnienie powierzchni przesel nie moze przekracza¢ 60%,

¢) ograniczenia, o ktérych mowa w lit. d tiret pierwsze i trzecie nie dotycza ogrodzen majacych petni¢ funkcje
ekranu izolujacego obiekty uciazliwe w terenie, iktorego obowiazek wykonania ustalono w wyniku
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko, w my$| przepisow odrgbnych,

f) obowiazuja nastgpujace ograniczenia dla wykonywania tablic i urzadzen reklamowych:

_ tablice i urzadzenia reklamowe moga by¢ wykonywane, wylacznie, jesli zwiazane sa z dziatalnoscia
ustugowa prowadzona na dziatce budowlanej,

- powierzchnia tablicy reklamowej lub powierzchnia reklamowa na urzadzeniu reklamowym nie moze by¢
wigksza niz 2 m?,

- wyklucza si¢ stosowanie pulsacyjnego oswietlenia tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych,
a takze reklam §wietlnych o zmiennym natgzeniu o$wietlenia,

g) dostepnos¢ komunikacyjna do terenu zapewniaja, z zastrzezeniem przepisow odrgbnych, przylegte ulice:
ulica Mszczonowska i ulica w terenie 6.33.KD(G) (teren potozony jest poza obszarem planu),

h) teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepisow prawa ochrony $rodowiska,

i) przy podziale lub scaleniu i podziale nieruchomosci powierzchnia dziatki budowlanej wydzielanej dla
zabudowy stacji paliw winna wynosié¢ nie mniej niz 1200 m?2, szeroko$¢ jej frontu winna wynosi¢, co
najmniej, 35 m, a kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa ulicy obstugujacej winien zawierac sig¢
w zakresie od 45°do 135°,

j)w zagospodarowaniu terenu wymagane urzadzenie miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow
stacji paliw w iloéci nie mniejszej niz:

-5 stanowisk dla samochodéw osobowych, wtym jedno stanowisko winno by¢ przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

-2 stanowiska dla samochodow cigzarowych,

k) w zakresie zasad obstugi systemami infrastruktury technicznej obowiazuja:
- zaopatrzenie W wodg z miejskiej sieci wodociagowej,
- odprowadzanie $ciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

- odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej lub do
ziemi, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- zaopatrzenie w energig elektryczng — w oparciu o istniejaca stacj¢ transformatorowa SN/NN oraz linie
elektroenergetyczne niskiego napigcia,

- zaopatrzenie W energi¢ cieplng - z wykorzystaniem zewnetrznych  sieci: cieplowniczej, gazowej
i elektroenergetycznej lub w oparciu 0 inne zrodla ciepta, z preferencja dla nieweglowych czynnikow
ciepla,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w oparciu 0 niezbedne urzadzenia
stuzace gromadzeniu odpadow W celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania.

§ 8. Dla terenu o symbolu 6.125. ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD(G));
2) zasady zabudowy i zagospodarowania:
a) ulica klasy ,,gtowna” (ulica w ciggu drogi krajowej nr 70),

b) teren poszerzenia pasa drogowego,
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¢) dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga, przy zachowaniu przepisow
odrgbnych.

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§ 9. Traca moc obowigzujaca ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
uchwatag Nr LIX/66/06 Rady Miasta Skierniewice zdnia 21 wrze$nia 2006r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — obszar pofozony w rejonie ulic: Alei Niepodlegtosci,
Mszczonowskiej, Cichej, Trzcinskiej, Granicznej, Rawskiej i Budowlanej (publ. Dz.Urz. Wojewodztwa Lodzkiego
Nr 136 poz.1235 z dnia 12 maja 2007r.) w zakresie odnoszacym si¢ do obszaru objetego niniejszym planem.

§ 10. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lodzkiego.

Andrzej Melon
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Zafacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XIV/141/2015 Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIV/141/2015

Rady Miasta Skierniewice Rady Miasta Skierniewice

z dnia 20 sierpnia 2015 . z dnia 20 sierpnia 2015 r.
| ROZSTRZYNIECIE Rozstrzygnigcie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu ktore naleza do zadan wlasnych gminy

zagospodarowania przestrzennego oraz zasadach ich finansowania

W terminie wyznaczonym w ogtoszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu Okreslony w niniejszym planie miejscowym zakres inwestycji Samorzadu w sferze infrastruktury technicznej
zagpspodarowama przestrzennego fragmentu miasta Skierniewice potozonego przy uli iei obeimuie wykup gruntéw o powierzchni ok. 157 m? przeznaczonych pod poszerzenie pasa drogowego ulic
Bl 1 T ; T p g0 przy ulicy Mszczonowskiej (w jmuje Wykup g P p ych pod p p goweg y
sasiedztwie Ronda Solidarnosci) - nie wniesiono uwag dotyczacych w/wym. projektu planu. Mszczonowskiej (ulicy w ciagu drogi krajowej nr 70).

Finansowanie realizacji inwestycji odbywaé si¢ bedzie w oparciu o budzet Miasta.

Przewodnig¢zgey Rady

Andrzej Melon
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Uzasadnienie

Przedstawiany projekt planu miejscowego zostat przygotowany w wykonaniu uchwaty
Rady Miasta Skierniewice Nr XLVI/130/2013 z dnia 20 grudnia 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Zmiany  miejscowego  planu Zagospodarowania
przestrzennego. Projekt obejmuje fragmenty nieruchomosci potozonych przy ulicy
Mszczonowskiej i noworealizowanego odcinka wulicy Rawskiej”. W rejonie tym, w ostatnim
czasie, wybudowano trzy obiekty handlowe dla sieci: Intermarche, Bricomarche, Centrum
Chinskie.

Aktualnie, zagospodarowanie opisywanego obszaru podlega regulacji miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego przez Rade Miasta Skierniewice we
wrzesniu 2006 r. W w/wym. planie miejscowym na obszarze zostaty wydzielone dwa tereny o
réznym przeznaczeniu, tj; teren poszerzenia ulicy Mszczonowskie] (symbol terenu
6.39.KD(GP) oraz teren zabudowy produkeyjnej, sktadow i magazynéw z dopuszczeniem
niektérych rodzajéw ustug (symbol terenu 6.103.P). Zmiana planu zostata podjeta na
wniosek inwestora zainteresowanego lokalizacja stacji paliw w sasiedztwie w/wym. obiektéw
handlowo-ustugowych,

W projekcie planu, na obszarze potozonym od strony ulicy Mszczonowskiej wyznacza
si¢ teren dla realizacji stacji paliw i okre§la warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.
W ramach uzupetnienia zabudowy stacji dopuszcza sie mozliwo$¢ wykonania budynkéw
(czgéci budynkéw) dla dziatalnosci ustugowej w zakresie handlu i gastronomii, z
ograniczeniem powierzchni uzytkowej do 200 m? (tacznie). Pozostate ustalenia projektu
planu odnoszace sie do terenu projektowanej stacji paliw zawierajg podstawowe regulacje
dotyczace warunkéw i zasad zabudowy terenu. W projekcie planu podtrzymuje sie
dotychczasowe ustalenie planu o poszerzeniu ulicy Mszczonowskiej o 2,5 m pas terenu,
bedacy wiasnoscig inwestora stacji (powierzchnia gruntéw to ok. 157 m?). W granicach
obszaru objetego planem i w granicach terenu wyodrebnionego jako miejsce realizacji stacji
znajdujg sie réwniez grunty Miasta o tacznej powierzchni ok. 720 m?2 (fragmenty dziatek o
numerach: 67/2 i 278/6 oraz dziatka nr 278/5).

Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice. W studium, dla ulicy
Mszczonowskiej wyznacza si¢ klase funkcjonalng — ,gtéwna”. Pozostaty obszar planu
wchodzi w sktad obszaru funkcjonalnego, 0zZnaczonego w studium symbolami - 249U PU i
opisanego jako ,obszar o funkcji ustugowej, obszar sktadow i magazynow oraz innej
zabudowy na potrzeby dziatalnosci gospodarczej nie bedacej produkcjg”.

Przedstawiany projekt planu podlegat opiniowaniu, uzgadnianiu i wytozeniu do
publicznego wgladu, zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami -
zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
Zagospodarowaniu przestrzennym. Zostata przeprowadzona  strategiczna ocena
oddziatywania na $rodowisko — w mys| zasad okreélonych przepisami ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wptynety uwagi.

Wobec wyczerpania procedur formalno-prawnych zwigzanych ze sporzadzeniem
zmiany planu prosze o prosze o podjgcie uchwaty wedtug zafgczonego projektu.

W zataczeniu: projekt planu.

PRRZ\%Q MIASTA
W (L{'Vnﬁ\\"-"-'s"[,(//\'./’(12:(/'.;)"/1' )
e




