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UCHWALA NR XX/15/2016
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 28 stycznia 2016 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
fragment miasta Skierniewice polozony przy ulicy L. Warynskiego
(dziatka o numerze ewidencyjnym 312/1 i fragment dzialki o numerze 312/2).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz.
1515) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713,
poz. 1777, poz. 1830 i poz. 1890) oraz w zwiazku z uchwalg Nr V1/46/2015 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26
lutego 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Rada Miasta Skierniewice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta
Skierniewice potozony przy ulicy L. Waryfiskiego (dziatka o numerze ewidencyjnym 312/1 i fragment dziatki o
numerze 312/2) nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Skierniewice.

§2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice
potozony przy ulicy L. Warynskiego (dziatka o numerze ewidencyjnym 312/1 i fragment dziatki o numerze 312/2),
ktory stanowi zmiang planu miejscowego uchwalonego uchwatg Nr X111/93/07 Rady Miasta Skierniewice z dnia 31
sierpnia 2007r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice
potozony pomigdzy linigq kolejowa Skierniewice — Lowicz a rzekq Lupia, z wylaczeniem terenéw zamknigtych (Dz.
Urz. Wojewddztwa Lodzkiego Nr 324, poz. 2909), w czesci obejmujacej fragmenty terendw oznaczonych w tym
planie symbolami: 1.23. MN.i 1.39.R.

2. Granice obszaru objgtego planem zostaly okreslone na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa;
1) czgs$¢ graficzna planu (rysunek planu), stanowiaca zalacznik numer 1, ktdrej tre$¢ obowigzujaca stanowia;
a) granice obszaru objgtego planem,
b) teren okreslony symbolem cyfrowym i symbolem literowym dotyczacym przeznaiczénia ferenu,
¢) linie rozgraniczajace terenu, i
d) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych terenu,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy,
f) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy,
g) zwymiarowanie linii rozgraniczajacych terenu lub linii zabudowy - w metrach.

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik numer 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowiace zatacznik numer 3.

§ 3. Planem ustala si¢ 30% stawke stuzacq naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dopuszezeniu okreslonej zabudowy i zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do
wykonania tych obiektow budowlanych lub tych form zagospodarowania, ktére wykraczajg poza zakres dziatan

ustalonych jako przeznaczenie terenu, a ktére zostaly wskazane w zasadach i warunkach zagospodarowania
terenu,
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2) froncie dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej, ktora bezposrednio przylega
do drogi lub dojazdu i doj$cia zapewniajacych dziatce dostep do drogi publicznej;

3) granicy obszaru objgtego planem oznaczonej na rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ linie
rozgraniczajace terenu wyodrgbnionego w niniejszym planie;

4) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny ustalony niniejszym planem dla
dzialki budowlanej (wyrazony liczba niemianowana), a uzyskany z podzielenia powierzchni catkowitej
budynkéw na dziatce budowlanej przez powierzchnig dziatki budowlanej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu, w ktérej moze by¢
umieszczona $ciana budynku lub fragment $ciany budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej przylegtej ulicy, i ktéra nie dotyczy takich elementéw architektonicznych jak: balkon, wykusz,
zadaszenie wejscia, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego, jesli przekroczenie linii zabudowy tymi elementami nie jest wigksze niz 1,3 m;

6) obszarze urbanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktorego granice pokrywaja si¢
z granicami obrgbu ewidencyjnego;

7) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone w granicach niniejszego
planu;

8) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé ustalony planem zesp6! dziatan mozliwych do realizacji w
terenie, i ktore zostaly oznaczone w tekscie i na rysunku planu symbolem literowym;

9) stanie istniejagcym zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzief uchwalenia niniejszego planu;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czgsci, dla
ktérych zostaty okre§lone niniejszym planem przeznaczenie i zasady zagospodarowania, i ktore zostaly
oznaczone w tekécie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowym;

11) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (wyrazony w
procentach) ustalany niniejszym planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni gruntu
rodzimego wraz z wodg powierzchniowa na dziatce, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachow o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym
im naturalna wegetacje, przez powierzchnig catej dziatki budowlanej;

12) utrzymaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalnosé
wykonywania na istniejacych obiektach budowlanych remontow, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
odbudowy, a na istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegéw pielegnacyjnych i
odtworzeniowych;

13) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wskaznik urbanistyczny (wyrazony liczba niemianowana)
okreslajacy wielko$¢ powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni
zabudowanej pod wszystkimi budynkami znajdujacymi si¢ na dzialce budowlanej przez powierzchnig te]

dziatki;

14) wysokosci budynkéw okreslonej w metrach — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia;

15) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem ,MN” - nalezy przez to rozumie¢
dziatania ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, w ktérych dopuszcza sie wydzielenie nie wigeej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych,
gospodarczych, garazami, a takze dojéciami, dojazdami, urzadzeniami budowlanymi, infrastrukturg techniczng
oraz zielenia; w ramach lokalu uzytkowego dopuszcza siec prowadzenie dziatalnosci w zakresie ustug
konsumpcji indywidualnej ludnosci, zwiazanych bezposrednio z zaspokojeniem potrzeb ludzi o charakterze
osobistym i bytowym, takich jak: ustugi krawieckiej, fryzjerskie, kosmetyczne i zegarmistrzowskie, biura
projektowe, geodezyjne i rachunkowe, kancelarie prawnicze, pojedyncze gabinety lekarskie i gabinety
przeznaczone do nauczania i opieki nad dzieémi, ustugi napraw artykutow uzytku osobistego i domowego oraz
inne o zblizonym charakterze;
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16) zasadach i warunkach zagospodarowania — nalezy przez to rozumieé okre$lone planem wymagania
stawiane przy realizacji przeznaczenia terenu.

2. Pojgcia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust.1, nalezy rozumieé¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa wedhug stanu na dzien uchwalenia niniejszego planu.

3. W przypadku, gdy pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust.1 i ust.2, posiadaja rézne
definicje w powszechnie obowiazujacych przepisach prawa, nalezy stosowaé ich znaczenie wedlug przepisow o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Z uwagi na uwarunkowania, na obszarze objetym planem nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrgbnych, w tym terenéw gorniczych;

4) granic i sposobéw zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych;

5) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 6. Ograniczenia w zakresie lokalizacji infrastruktury technicznej wynikajace z tresci niniejszego planu nie
dotycza inwestycji z zakresu tacznosci publicznej. Na obszarze planu dopuszeza si¢ lokalizowanie inwestycji z
zakresu facznosci publicznej jesli zachowana zostanie mozliwo$¢ zabudowy i zagospodarowania wyodrebnionych
terendéw na warunkach okreslonych niniejszym planem i zachowane zostang przepisy odrebne.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, warunki zagospodarowania wyodrgbnionego terenu

§ 7. 1. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 1 ,,Sebadiany” wyodrebnia si¢ teren oznaczony symbolem cyfrowym
(numerem) 1.84 i symbolem literowym MN.

2. Linie rozgraniczajace terenu nalezy identyfikowa¢ w oparciu o punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku
planu (sa nimi naniesienia wynikajace z tre$ci mapy zasadniczej), o zwymiarowanie okre$lone na rysunku planu
oraz w oparciu o granice wlasnosci - jako linie pokrywajace si¢ z tymi elementami rysunku planu.

§ 8. Dla terenu oznaczonego symbolami 1.84.MN. ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol ,,MN”);

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) w terenie obowigzuje zakaz budowy w obrgbie jednej dziatki budowlanej, wigcej niz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego. Zakaz odnosi si¢ rowniez do zmiany sposobu uzytkowania budynku (lub
czgsci budynku) na budynek mieszkalny,

b) w zakresie parametréw, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
si¢:

- zakaz budowy budynkéw mieszkalnych w ukladzie zabudowy szeregowe;j,

- obowiazek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktorych przebieg okresla sig¢ na rysunku planu
poprzez zwymiarowanie,

- dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego budynku, ktérego usytuowanie nie spelnia  warunku

nieprzekraczalnej linii zabudowy, z zastrzezeniem ze linia ta obowigzuje przy podejmowaniu rozbudowy
budynku,

- budynki mieszkalne o wysokosci do 9 m, pokryte dachem dwu- lub wielospadowym, o kacie nachylenia
gléwnych potaci w zakresie od 25° do 40°,

- budynki gospodarcze, garazowe lub gospodarczo-garazowe o wysokosci do 5 m, pokryte dachem o
nachyleniu potaci nie wigkszym niz 30°,

- na istniejacych budynkach dopuszcza si¢ odtworzenie dotychczasowej geometrii dachu (kata nachylenia i
uktadu pofaci dachowych, wysokosci kalenicy dachu),
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- przy realizacji dachdw na budynkach mieszkalnych w uktadzie blizniaczym (usytuowanych bezposrednio
w granicy z dziatka sasiednia) wymagane jest zachowanie na obydwu dachach - tego samego kata
nachylenia gléwnych potaci dachowych oraz kierunku glownej kalenicy,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
- wskaznik zabudowy do 0,4,
- intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6,

- ogrodzenia od strony ulic winny spetnia¢ nastepujace warunki: wysoko$¢ do 1,6m, konstrukcja przgsta
azurowa (o wypelnieniu nie wigkszym niz 60% jego powierzchni), wykluczenia zastosowania jako
wypelhnienia przesel - prefabrykowanych elementow betonowych, zelbetowych i ptyt blaszanych,

- zakaz instalowania tablic i urzadzen reklamowych wolnostojacych,

- na elewacjach budynkéw dopuszcza si¢ instalowanie tablic i urzadzen reklamowych, wytacznie, jesli
dotycza dziatalno$ci prowadzonej w terenie, a ich powierzchnia nie moze przekracza¢ 10% powierzchni
catkowitej ciany budynku,

¢) w zakresie zasad podziatu oraz scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sig:
- powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej nie powinna by¢ mniejsza niz 800 m?,
- szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej nie powinna by¢ mniejsza niz 13 m,

- kat potozenia nowych linii granicznych wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do drogi (ulicy)
obstugujacej winien zblizony do kata dziatki podlegajacej podziatowi, (z tolerancjg do 10%),

- wydzielenie dziatek gruntu nie spetniajacych warunkow okreslonych w niniejszym planie miejscowym,
dopuszczalne jest w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci,

d) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

- zasad¢ rownoczesnego lub wyprzedzajacego wykonania elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacych ochrong wod przed zanieczyszczeniem, w stosunku do realizacji zabudowy,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnych poziomach hatasu w $rodowisku, o ktéorym mowa w

przepisach prawa ochrony $rodowiska — ,teren przeznaczony pod zabudowg¢ mieszkaniowg
jednorodzinng”,

e) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:
- zaopatrzenie w wodg z zewngtrznej sieci wodociagowej,
- odprowadzanie $ciekow bytowych do zewng¢trznej sieci kanalizacyjnej,

- odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi,
przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z wykorzystaniem zewngtrznej sieci elektroenergetycznej niskiego
napigcia,

- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z wykorzystaniem zewnetrznych sieci: gazowej i elektroenergetycznej
lub w oparciu o inne zrédfa ciepta, z preferencjq dla niewgglowych czynnikoéw ciepta,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w oparciu o niezb¢dne urzadzenia
stuzace gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

f) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

- na system obstugi komunikacyjnej terenu skiadajq si¢ bezposrednio przylegte do terenu: droga publiczna -
ulica L. Warynskiego, droga wewngtrzna stanowigca dziatkg¢ o numerze ewidencyjnym 314,

-na dzialce budowlanej nalezy urzadzi¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych w liczbie
zaspokajajacej potrzeby uzytkownikow zabudowy, lecz nie mniejszej niz wynikajaca z proporcji, i liczac
facznie: 1 stanowisko na 1 mieszkanie, w przypadku realizacji lokalu uzytkowego w budynku
mieszkalnym - 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40m? jego powierzchni uzytkowej,
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- obowigzek urzadzenia miejsc postojowych dla samochodow powstaje przy podejmowaniu budowy
obiektu budowlanego lub przy zmianie sposobu uzytkowania istniejacego obiektu budowlanego,

- ogranicza sig liczbg stanowisk garazowych na dzialce budowlanej do 4 —ech stanowisk.

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§ 9. Tracq moc obowigzujace ustalenia planu miejscowego uchwalonego uchwalg Nr XI11/93/07 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 31 sierpnia 2007r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment
miasta Skierniewice pofozony pomiedzy linia kolejowa Skierniewice — Lowicz a rzeka Lupia, z wylaczeniem
terenéw zamknietych (Dz. Urz. Wojewddztwa Lodzkiego Nr 324, poz. 2909, z p6zn.zm.) w zakresie objetym
niniejszym planem.

§ 10. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego.

2. Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

Przewodni¢zgcy Rady
/02

Andrzej Melon
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego-
fragment miasta Skierniewice potoZzony w rejonie
ulicy L. Warynskiego
(dziatka o numerze ewidencyjnym 312/1
i fragment dziatki o numerze ewidencyjnym 312/2)

zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XX/15/2016

Rady Miasta Skierniewice z dnia 28 stycznia 2016 roku.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/15/2016

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 28 stycznia 2016 r.
ROZSTRZYNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W terminie wyznaczonym w ogloszeniu o wyfozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice potozony przy ulicy L.Warynskiego (dziatka
o numerze ewidencyjnym 312/1 i fragment dziatki o numerze 312/2) nie wniesiono uwag do w/wym. projektu

planu.

Przewodnigzaey Rady

Andrzej Melon

Id: 51799441-33CE-48A3-88B7-29BD9B129EA3. Podpisany Strona 1



Uzasadnienie do podjecia uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta potozony przy ulicy L.Warynskiego

(dziatka 0 numerze ewidencyjnym 312/1 i fragment dziatki o numerze 312/2)

Niniejszy projekt planu miejscowego zostat przygotowany w wykonaniu uchwaty Rady
Miasta Skierniewice Nr \/1/46/2015 z dnia 26 lutego 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt
dotyczy dwdéch nieruchomosci i dwéch dziatek gruntu potozonych przy ulicy L.Warynskiego,
w poblizu linii kolejowe] Skierniewice — Lowicz.

Aktualnie, na obszarze objetym projektem planu obowigzuje plan miejscowy
uchwalony w 2007 r. dla duzego fragmentu miasta - obszaru pomigdzy rzeka Lupig a w/wym.
linig kolejowa. Opracowanie zmiany planu zostato podjete na whiosek wiascicieli dziatki
nr 312/2, ktorzy zwrocili si¢ 0 umozliwienie wydzielenia w obrebie swojej wiasnosci gruntowe;
nowej dziatki budowlanej, z prawem do zabudowy domem jednorodzinnym. W planie
2 2007r. ogranicza sig zasieg terenu przeznaczonego na cele zabudowy jednorodzinnej
do granic istniejacego zainwestowania.

W projekcie planu, powiekszajac W granicach dziatki nr 312/2 zasigg terenu
przewidzianego do zabudowy, utrzymuje sig dotychczas dozwolony rodzaj zabudowy -
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustala sie warunki podziatu nieruchomosci, ktore
umozliwiajg wyodrebnienie W obrebie w/wym. dziatki dwoch dziatek budowlanych.
W dostosowaniu do nowych uwarunkowan doprecyzowuje si¢ ustalenia planu w zakresie
ksztattowania zabudowy.

W projekcie planu nie zapisuje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych Miasta.

Projekt planu zachowuje zgodnos$t z ustaleniami studium i uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Skieriewice. Obszar planu jest czescig ,0bszaru
funkcjonalnego” oznaczonego w studium symbolami 96MN,U | opisanego jako ,obszar
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej”.

Przedstawiany projekt planu podlegat opiniowaniu, uzgadnianiu i wytozeniu do
publicznego wgladu, zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami -
zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona sostata strategiczna ocena
oddziatywania na srodowisko — w mysl zasad okreslonych przepisami ustawy 2z dnia
3 pazdziernika 2008 r. © udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wptynety uwagi. ]

Projekt planu byt rozpatrywany i przyjety przez Rade Miasta Skierniewice w dniu
26 listopada 2015 r. (numer uchwaty XVI11/192/2015). Wojewoda Lodzki decyzja z dnia
5 stycznia 2016 . rozstrzygnat o niewazno$ci w/wym. uchwaty wobec braku ,uzasadnienia’
do projektu planu i rozbieznosci W oznaczeniu numeru wydzielonego terenu planu pomiedzy
rysunkiem a tekstem planu. Uzasadnienie” jest dokumentem, ktérego obowigzek
sporzadzania zostat wprowadzony Z dniem 18 listopada 2015 r., przepisami ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. © rewitalizacji, niezaleznie od etapu procedowania projektu planu.
W ustawie zostat okreslony szczegotowy zakres analiz i ocen odnoszacych sig¢ do projektu
planu, ktére winny zawierac sie¢ W “uzasadnieniu”. Wobec rozstrzygniecia Wojewody i majac
na uwadze w/wym. przepisy prawa, nalezalo opracowa¢ wymagany dokument — zostat
zataczony do przedstawianego projektu planu. Skorygowano w tekécie planu btad
W oznaczeniu numeru terenu.

Wobec wyczerpania procedur formalno-prawnych zwigzanych ze sporzadzeniem
projektu planu proszg o podjecie uchwaty wediug zatgczonego projektu.

W zataczeniu: projekt planu i uzasadnienie sporzadzone na podstawie art. 15 ust.1 ustawy
2 dnia 27 marca 2003 1. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, W zwigzku ze

zmian,an)\i wprowadzonymi w art.41 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 1. 0 rewitalizacji.
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UZASADNIENIE

sporzadzone do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment
miasta Skierniewice potozony przy ulicy L.Waryriskiego (dziatka o numerze ewidencyjnym 312/1
i fragment dziatki o numerze 312/2) na podstawie art. 15 ust.1 ustawy dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku ze zmianami wprowadzonymi
w art.41 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji

Rada Miasta Skierniewice podjeta uchwate Nr VI/46/2015 z dnia 26 lutego 2015 r.
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego. Zmiang planu obejmuje sie
dwie w/wym. dziatki gruntu (i dwie nieruchomosci), potozone przy ulicy Waryiskiego. Zmiana
dotyczy ustalers planu miejscowego, ktéry zostat uchwalony przez Rade Miasta Skierniewice
w 2007 r. dla duzego fragmentu miasta, potozonego pomiedzy linig kolejowa Skierniewice —
towicz a rzekg tupig (publ. Dz.U. Wojewddztwa t.édzkiego Nr 324, poz.2909, z pézn.zm.).
Jej celem jest powigkszenie zasiegu terenu przeznaczonego na cele zabudowy
jednorodzinnej w granicach dziatki nr 312/2, w zakresie i w sposéb, ktéry umozliwitby
realizacjg jednego budynku mieszkalnego. W aktualnie obowigzujacym planie zasieg terenu
przeznaczonego na cele zabudowy jednorodzinnej zamyka sie w granicach
dotychczasowego zainwestowania.

W wykonaniu w/wym. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu
opracowany zostat projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
i prognozg finansowa skutkéw uchwalenia planu miejscowego. Zakres ustalen projektu planu
wyczerpuje katalog ustalen, ktére w mys| przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym zawiera si¢ obowigzkowo w planie miejscowym.

Projekt planu zachowuje zgodno$¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta przyjetym uchwatg Nr L/42/2014 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 25 kwietnia 2014 r. Obszar planu jest czescig ,obszaru funkcjonalnego”
oznaczonego w studium symbolami 96MN,U i opisanego jako ,obszar zabudowy

-mieszkaniowej jednorodzinnej.i zabudowy ustugowej”. -

Projekt planu zachowuje zgodno$¢ z przepisami odrebnymi, odnoszqcyml sie do

. obszaru objetego projektem.

1) Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ustawy o planowaniu
‘izagospodarowaniu przestrzennym: :

a) dotyczy wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W  projekcje planu zawierajg si¢ ustalenia, ktérych spetnienie w procesie
inwestycyjnym winno zagwarantowa¢ harmonijne wpisanie sie nowej zabudowy
w otoczenie. Ograniczony zakres opracowania planu, pofozenie obszaru planu -
rowniez przesadzaja, ze skutki wynikajace z jego wdrozenia nie beds istotne dla
zagospodarowania rejonu ulicy Warynskiego; stycznie do istniejgcej zabudowy
przyulicznej powstanie nowy budynek mieszkalny jednorodzinny. Ustalone w planie
warunki zabudowy w zakresie intensywnosci zabudowy, wysokoéci budynkéw, geometrii
dachow, wielko$ci dziatek budowlanych - nawigzujg do cech istniejgcej zabudowy.
b) dotyczy waloréw architektonicznych i krajobrazowych

Obszar planu nie prezentuje szczegélnie cennych waloréw krajobrazowych
i architektonicznych. Sam nie jest, i nie jest cze$cig wiekszej struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta, ktéra bylaby jednoznacznie identyfikowana na terytorium miasta.
Zabudowa przy ulicy Warynskiego ma charakter luzny, typowy dla zabudowy
przyulicznej obszaréw peryferyjnych miasta. Zakres stanowienia planu obejmuje
ustalenia majgce na celu uporzadkowanie cech architektonicznych istniejacej i nowej
zabudowy (mowa o tym wyzej).
c) dotyczy wymagan ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami

oraz ochrony gruntéw rolnych i le$nych

Na obszarze planu wyodrebnia sie jeden teren, o jednorodnym przeznaczeniu — na
cele zabudowy jednorodzinnego. Rodzaj zabudowy dopuszczonej planem, skala tej



zabudowy, dotychczasowy sposob zagospodarowania i wyposazenia w infrastrukture

techniczng — razem, przesadzajg ze realizacja planu nie niesie zagrozenia dla

srodowiska. Nie zachodzi potrzeba ustanowienia szczegolnych rygoréw dla ochrony
srodowiska obszaru planu i jego rejonu. W czgsci tekstowej planu zawierajg si¢
rozstrzygniecia, ktore bezposrednio lub posrednio stuzg celom ochrony $rodowiska. Taki

zakres maja, przede wszystkim, ustalenia dotyczace zasad wyposazenia zabudowy w

media, kwalifikacja terenu pod katem ochrony akustycznej, okreslenie intensywnosci

zabudowy.

Na obszarze planu nie wystepuja grunty lesne. Grunty rolne wystepujace na
obszarze nie podlegaja rygorom ochrony, zapisanym w ustawie o ochronie gruntow
rolnych i lesnych.

d) dotyczy wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspotczesnej
Na obszarze planu nie wystepuja obiekty i obszary zabytkowe oraz dobra kultury

wspotczesnej. Z tych wzgledow nie okresla sie zasad ich ochrony.

e) dotyczy wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi mienia, a takze
potrzeb oséb niepetnosprawnych
Na obszarze planu nie wystepuja zagrozenia dla zdrowia ludzi i dla bezpieczenstwa

mienia, ani ze strony czynnikow zewnetrznych, ani ze strony czynnikéw wewnetrznych.

Ustalenia zawarte w projekcie planu nalezy uzna¢ za wystarczajace dla zapewnienia

wtasciwych warunkéw zamieszkania na wyodrebnionym terenie.

f) dotyczy waloréw ekonomicznych przestrzeni
Projekt planu poprzez rozszerzenie prawa do zabudowy, W ramach uzupetnienia

zabudowy terenéw przyulicznych ulicy Warynskiego, nie umniejsza waloréw

ekonomicznych przestrzeni tego rejonu miasta. Nie zostata naruszona spdjnos¢ terenu
rolnego potozonego na zapleczu zabudowy przyulicznej i jednoczesnie dodatkowa
zabudowa w postaci jednego domu mieszkalnego jednorodzinnego daje efekt w postaci
pelniejszego wykorzystania miejskie; infrastruktury technicznej. Sl

~Objete projektem planu nieruchomosci to nieruchomosci prywatne. W projekcie

_planu_ustala si¢ 30 procentowg stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu

warto$ci nieruchomosci. :

g) dotyczy prawa wiasnosci :

W projekcie planu _nie wyznacza sig terenow dla realizacji inwestycji celéw
publicznych. Nowe ustalenia planu nie ograniczajq korzystania z nieruchomosci
w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem. Przyjecie
nowego planu nie skutkuje obnizeniem wartosci nieruchomo$ci.

h) dotyczy potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

~Z uwagi na zakres obszarowy i przedmiot rozstrzygniecia planu nie zachodzi
potrzeba ustanowienia szczegolnych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenow
dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

i) dotyczy potrzeb interesu publicznego
Z uwagi na zakres opracowania planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia

szczegoblnych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenow ze wzgledu na interes

publiczny.

j) dotyczy potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
sieci szerokopasmowych .

W projekcie planu okresla sie warunki obstugi zabudowy w zakresie infrastruktury
technicznej. Nie zapisuje sie zadan inwestycyjnych w zakresie infrastruktury technicznej,
ktore sq zadaniami wtasnymi Miasta.

k) dotyczy zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, W tym przy uzyciu s$rodkow
komunikacji elektroniczne;j.

W procedurze opracowania projektu planu zostat zapewniony udziat
spoteczenstwa w uwzglednieniu zasad i trybu sporzadzania projektu - ustanowionych
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



O przystgpieniu do sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i rozpoczeciu przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na
$rodowisko Prezydent Miasta Skierniewice ogtosit w lokalnej prasie — w tygodniku ,Gtos
Skierniewic i okolic”, w dniu 5 marca 2015 r. Ogtoszenie zostato umieszczone réwniez
na stronie internetowej i na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Skierniewice. Zgodnie
z ogtoszeniem, do dnia 31 marca 2015 r. zbierano wnioski do projektu planu. Takie
whnioski nie wptynety.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko podlegat wytozeniu do
publicznego wgladu w dniach 28 wrzesnia 2015 r. — 27 pazdziernika 2015 r. Ogtoszenie
Prezydenta Miasta w tej sprawie ukazato sie w dniu 17 wrzesnia 2015 r. w lokalnej
prasie — w tygodniku ,Gtos Skierniewic i okolic”, takze na stronie internetowej i na tablicy
ogloszern Urzedu Miasta Skierniewice. Opracowania: projekt planu i prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostaty dodatkowo zamieszczone na stronie internetowej
Urzedu Miasta. 14 pazdziernika 2015 r. zorganizowano dyskusje nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. Zgodnie z ogtoszeniem, do dnia 12 listopada 2015 r.
zbierano uwagi do projektu planu. Uwagi nie wptynety.

j) dotyczy zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Przy sporzadzaniu projektu planu zostaty przeprowadzone czynnosci formailno-
prawne okreslone w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a takze w art21, 39 i 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz.U. z 2013 r. poz.1235, z poézn.zm.), przeprowadzajac strategiczng oceng
oddziatywania na srodowisko.
|) dotyczy zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia

ludnosci.

W projekcie planu okreslono zasady obstugi zabudowy w zakresie zaopatrzenia
w wode. Ustala sie, ze na obszarze planu zaopatrzenie ludnosci w wode bedzie
zapewnione przez wykorzystanie istniejgcej miejskiej sieci wodociagowe;.

1) dotyczy zachowania réwnowagi przy ustalaniu przeznaczenia terenow lub
okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenéw,
pomiedzy interesem publicznym i interesem prywatnym.

Z_ uwagi na zakres opracowania planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia

w projekcie planu szczeg6lnych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu w celu

zabezpieczenia interesu publicznego. Do sporzadzanego projektu planu nie wptynety

wnioski i uwagi, o ktérych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

m) dotyczy uwzglednienia wymagan fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.
Projekt planu okresla warunki dla realizacji zabudowy jednorodzinnej w obszarze

wystepowania tego rodzaju zabudowy. Nowy plan przyzwala na budowe dodatkowego
budynku mieszkalnego w ramach uzupetnienia istniejacego zespotu zabudowy. Nie
zachodzi konieczno$ci budowy publicznych ciggéw komunikacyjnych i nowej sieci
infrastruktury technicznej. Nowa zabudowa, jaka moze by¢ zlokalizowana na obszarze
planu zachowuje dostepnoéé do sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenerge-
tycznej i telekomunikacyjnej.

2) Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na obszarze miasta.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i planéw miejscowych, ktéra zostata przyjeta uchwatg Nr XIl1/94/07
Rady Miasta Skierniewice z dnia 31 sierpnia 2007 r. wskazata na nieaktualnos¢ tresci
Studium w zakresie sktadanych wnioskéw o sporzadzenie lub zmiang planow miejscowych
oraz w czesci treéci odniesionych do przepisow art.10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.



o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przedmiotem analizy byto Studium
opracowane na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym
i uchwalone przez Rade Miasta Skierniewice uchwatg Nr 51/2000/24 w dniu 20 czerwca
2000 r. Analiza wykazata ponadto, ze generalnie, plany miejscowe zachowujg swojg
aktualnosé. Rada Miasta Skierniewice przyjmujac powyzszg oceng uznata za mozliwe
wprowadzanie zmian do tresci planéw, w uwzglednieniu przez Prezydenta Miasta
Skierniewice pojedynczych wnioskéw o ich zmiang.

W wykonaniu w/wym. uchwaty w sprawie aktualnosci Studium i planéw miejscowych
Prezydent Miasta Skierniewice sporzadzit projekt nowego Studium (projekt Il edycji), ktory
zostat przyjety uchwatg Rady Miasta Skierniewice nr L/42/2014 z dnia 25 kwietnia 2014 .

Projekt planu miejscowego dla obszaréw rejonu Waryriskiego jest zmiang planu
miejscowego, ktory zostat uchwalony w 2007 r. dla wiekszego fragmentu miasta. Projekt
zachowuje zgodno$é z ustaleniami Studium. Sporzadzenie projektu planu jest zgodne
z wynikami analizy, o ktérej mowa wyzej.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Opracowana prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu zawiera analizg
potencjalnych dochodow i wydatkow z tytutu uchwalenia planu (w zakresie odnoszacym sie
do finanséw publicznych). W prognozie wykazano, ze uchwalenie planu nie generuje
kosztéw dla budzetu Miasta; w planie nie ustala sig realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezq do zadan wiasnych Miasta. Potencjalnie, budzet moze uzyskac
wplywy z tytutu naliczenia tzw. ,renty planistycznej’ (optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci). Szacuje si¢, ze bytaby to kwota ok.9 tys.zt. Warunkiem uzyskania tego
dochodu w budzecie Miasta jest sprzedaz niezabudowane; czesci nieruchomoéci na rynku
nieruchomosci przez dotychczasowego wiasciciela, w nieprzekraczalnym terminie 5 lat od

daty wejscia w zycie planu.
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