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UCHWALA NR XX/13/2016
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 28 stycznia 2016 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
fragment miasta Skierniewice polozony przy ulicy gen. Z. Berlinga

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r.
poz.1515) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz.1265, poz.1434, poz.1713,
poz.1777, poz.1830 i poz.1890) oraz w zwiazku z uchwatg Nr V1/47/2015 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26
lutego 2015 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - Rada Miasta Skierniewice uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta
Skierniewice pofozony przy ulicy gen. Z Berlinga nie narusza ustaled studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice.

§2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice
potozony przy ulicy gen. Z. Berlinga, ktéry jest zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwata NR XXIX/90/04 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 sierpnia 2004r. (publ. Dz. U.
Wojewédztwa Eoédzkiego z2004 r. Nr 290 poz.2427 z pozn. zm.) w czeéci obejmujacej fragment terenu
oznaczonego w tym planie symbolami 17.40.MN.

2. Granice obszaru objetego planem zostaty okreslone na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa;
1) czgs¢ graficzna planu (rysunek planu), stanowiaca zafacznik numer 1, ktérej tres¢ obowiazujaca stanowia:
a) granice obszaru objetego planem,
b) teren okreslony symbolem cyfrowym i symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia terenu,
c) linie rozgraniczajace terenu,
d) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym‘przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania,
e) linie podziatu wewnetrznego — zasady podziatu, .
f) nieprzekraczalne linie zabudowy,

g) zwymiarowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy i linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i
roznych zasadach zagospodarowania (w metrach);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik numer 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowiace zatacznik numer 3.

§ 3. Planem miejscowym ustala sie 30 % stawke stuzaca naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dopuszezeniu okreslonej zabudowy i zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do
wykonania tych obiektéw budowlanych lub tych form zagospodarowania, ktére wykraczaja poza zakres dziatan
ustalonych jako przeznaczenie terenu, a ktére zostaly wskazane w zasadach i warunkach zagospodarowania
terenu;
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2) granicy obszaru objetego planem oznaczonej na rysunku planu — nalezy przez to rozumieé linie
rozgraniczajace terenu wyodrebnionego w niniejszym planie;

3) intensywnoSci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny ustalony niniejszym planem dla
dziatki budowlanej (wyrazony liczbg niemianowana), a uzyskany z podzielenia powierzchni catkowitej
budynkéw na dziatce budowlanej przez powierzchnig dziatki budowlanej;

4) linii podzialu wewnegtrznego terenu — nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu okreslajaca zasade
podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu, w ktérej moze by¢
umieszczona S$ciana budynku lub fragment $ciany budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej przylegtej ulicy, i ktéra nie dotyczy takich elementéw architektonicznych jak: balkon, wykusz,
zadaszenie wejscia, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego, jesli przekroczenie linii zabudowy tymi elementami nie jest wieksze niz 1,3 m;

6) obszarze urbanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktérego granice pokrywaja sie
z granicami obrgbu ewidencyjnego;

7) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone w granicach niniejszego
planu;

8) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem zespét dziatan mozliwych do realizacji w
terenie, i ktdre zostaly oznaczone w tekscie i na rysunku planu symbolem literowym;

9) stanie istniejacym zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumieé stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydziclone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czesci, dla
ktérych zostaly okreslone niniejszym planem przeznaczenie i zasady zagospodarowania, i ktére zostaty
oznaczone w tekscie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowym;

11) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (wyrazony w
procentach) ustalany niniejszym planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni gruntu
rodzimego wraz z woda powierzchniowa na dzialce, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym
im naturalng wegetacje, przez powierzchnig catej dziatki budowlanej;

12) utrzymaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalnosé
wykonywania na istniejacych obiektach budowlanych remontéw, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
odbudowy, a na istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegéw pielegnacyjnych i
odtworzeniowych;

13) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (wyrazony liczba niemianowana)
okreslajacy wielkos¢ powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni
zabudowanej pod wszystkimi budynkami znajdujacymi sie na dziatce budowlanej przez powierzchnie tej
dziatki;

14) wysokosci budynkéw okreslonej w metrach — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$é liczona od poziomu terenu
przy najnizej pofozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
najwyzej potozonej gérnej powierzchni przekrycia;

15) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem ,,MN” - nalezy przez to rozumieé
dziatania ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych budynkéw mieszkalnych
Jednorodzinnych z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych,
gospodarczych, biurowych i socjalnych, garazami, a takze doj$ciami, dojazdami, urzadzeniami budowlanymi,
infrastrukturg techniczng oraz zielenia;

16) zasadach i warunkach zagospodarowania — nalezy przez to rozumieé okreslone planem wymagania
stawiane przy realizacji przeznaczenia terenu.

2. Pojgcia i okredlenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust.1, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa wedtug stanu na dzien uchwalenia niniejszego planu. :
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3. W przypadku, gdy pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust.1 i ust.2, posiadaja rézne
definicje w powszechnie obowiazujacych przepisach prawa, nalezy stosowa¢ ich znaczenie wedtug przepiséw o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Z uwagi na uwarunkowania, na obszarze objetym planem nie okre$la sie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terenow gorniczych;

4) granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania
si¢ mas ziemnych;
5) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 6. Ograniczenia w zakresie lokalizacji infrastruktury technicznej wynikajace z tresci niniejszego planu nie
dotycza inwestycji z zakresu facznosci publicznej. Na obszarze planu dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji z
zakresu facznosci publicznej jesli zachowana zostanie mozliwo$¢ zabudowy i zagospodarowania wyodrgbnionych
terenéw na warunkach okreslonych niniejszym planem i zachowane zostang przepisy odrebne.

Rozdziatl 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, warunki zagospodarowania wyodrebnionego terenu

§ 7. 1. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 17 ,,Rawka Miedzytorze” wyodrebnia si¢ teren oznaczony symbolem
cyfrowym (numerem) 17.66. i symbolem literowym MN.

2. Linie rozgraniczajace terenu nalezy identyfikowaé w oparciu o punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku
planu (sa nimi naniesienia wynikajace z tresci mapy zasadniczej), o zwymiarowanie okreslone na rysunku planu
oraz w oparciu o granice wiasnosci - jako linie pokrywajace si¢ z tymi elementami rysunku planu.

§ 8. Dla terenu oznaczonego symbolami 17.66.MN. ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol ,,MN™);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) dziatania podejmowane w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego ogranicza si¢ do
stuzacych dziatalnosci w zakresie ustug s$wiadczonych bezposrednio na rzecz ludnosci, takich jak:
krawieckie, fryzjerskie, kosmetyczne i zegarmistrzowskie, biura projektowe, geodezyjne i rachunkowe,
kancelarie prawnicze, pojedyncze gabinety lekarskie i gabinety przeznaczone do nauczania i opieki nad
dzie¢mi, ustugi napraw artykutéw uzytku osobistego i domowego oraz inne o zblizonym charakterze,

b) w obrebie dziatki budowlanej dopuszcza sie realizacje nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz nie wiecej niz jednego budynku o funkcji gospodarczej lub garazowej Iub
gospodarczo-garazowej; ograniczenie odnosi si¢ réwniez do zmiany sposobu uzytkowania budynkdow,

c) w zakresie parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sie:

- obowiazek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktérych przebieg okresla si¢ na rysunku planu
poprzez zwymiarowanie,

- budynki mieszkalne o wysoko$ci do dwdch kondygnacji nadziemnych i nie wyzsze niz 9 m, pokryte
dachem wielospadowym, o kacie nachylenia gléwnych potaci w zakresie od 30° do 45°,

- budynki gospodarcze, garazowe lub gospodarczo-garazowe o powierzchni zabudowy do 60m?, o
maksymalnej wysokosci do 4,5 m, pokryte dachem o nachyleniu potaci nie wiekszym niz 30°,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
- wskaznik zabudowy do 0,4,

- intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,6,
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- ogrodzenia od strony ulic winny spetnia¢ nastepujace warunki: wysokosé¢ do 1,6m, konstrukcja przesta
azurowa (o wypeinieniu nie wigkszym niz 60% jego powierzchni), wykluczenia zastosowania jako
wypetnienia przgset - prefabrykowanych elementéw betonowych, zelbetowych i ptyt blaszanych,

- zakaz instalowania tablic i urzadzen reklamowych wolnostojacych,

- na elewacjach budynkéw dopuszcza sie instalowanie tablic i urzadzen reklamowych, wytacznie, jesli
dotycza dziatalno$ci prowadzonej w terenie, a ich powierzchnia nie moze przekracza¢ 10% powierzchni
catkowitej sciany budynku,

d) w zakresie zasad podziatu oraz scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sie:

- pokazana na rysunku planu linia podziatu wewnetrznego jako zasada podziatu nieruchomosci, obowiazuje
w zakresie kierunku przebiegu granicy nowego podziatu oraz usytuowania dziatek w stosunku do ulic
(drog),

- minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej winna wynosi¢ 450 m?,

- kat potozenia nowych linii granicznych wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego
ulicy obstugujacej winien by¢ zblizony do kata 90, z tolerancja do 10%,

e) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

- zasadg réwnoczesnego lub wyprzedzajacego wykonania elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacych ochrong wéd przed zanieczyszczeniem, w stosunku do realizacji zabudowy,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnych poziomach hatasu w $rodowisku, o ktérym mowa w
przepisach prawa ochrony S$rodowiska — ,teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng”,

f) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:
- zaopatrzenie w wode z zewngtrznej sieci wodociagowe;j,
- odprowadzanie $ciekéw bytowych do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi,
przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- zaopatrzenie w energig elektryczna — z wykorzystaniem zewngtrznej sieci elektroenergetycznej niskiego
napigcia,

- zaopatrzenie w energig cieplna — z wykorzystaniem zewngtrznych sieci: gazowej i elektroenergetycznej
lub w oparciu o inne zrédta ciepta, z preferencja dla nieweglowych czynnikéw ciepta,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w oparciu o niezbedne urzadzenia
stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

g) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

- dostgpnos¢ komunikacyjng do terenu zapewniaja: ulica gen. Z. Berlinga oraz droga w terenie oznaczonym
symbolem 17.28.KDW.E (teren potozony poza obszarem planu),

-na dzialce budowlanej nalezy urzadzi¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w liczbie
zaspokajajacej potrzeby uzytkownikow zabudowy, lecz nie mniejszej niz wynikajaca z proporcji, i liczac
facznie: 1 stanowisko na 1 mieszkanie, w przypadku realizacji lokalu uzytkowego - 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 40m? jego powierzchni uzytkowej,

- ogranicza sig liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw w garazu — maksymalnie do 3 stanowisk i
wyklucza sig realizacjg w garazu stanowisk przeznaczonych dla samochoddéw cigzarowych.
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Rozdziatl 3.
Postanowienia koncowe

§ 9. Traca moc obowiazujaca ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
uchwatg Nr XXIX/90/04 Rady Miasta Skierniewicach z dnia 26 sierpnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — obszar polozony w rejonie ulic: gen. Z. Berlinga,
Bohater6w Westerplatte i Artyleryjskiej oraz przy rzece Rawce (publ. Dz. Urz. Wojewodztwa E6dzkiego z 2004r.
Nr 290, poz.2427), w zakresie objetym niniejszym planu.

§ 10. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Przewodr}i acy Rady
/:

/. 7 s
Andrzej Melon
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MIASTO SKIERNIEWICE

- MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Fragment miasta potozony przy ul.gen.Zygmunta Berlinga

zatgcznik do Uchwaty Nr XX/13/2016 skala 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/13/2016

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 28 stycznia 2016 1.
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W terminie wskazanym w ogloszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice pofozony przy ulicy gen. Z. Berlinga — nie
whniesiono uwag dotyczacych w/wym. projektu planu.

Przewodnigzacy Rady

/e

Al{drzej Melon

Id: 51C3E506-99DB-4C3A-9FDB-0E7FE95C0C48. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/13/2016

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 28 stycznia 2016 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice potozony
przy ulicy gen. Z. Berlinga nie wywotuje potrzeby wykonania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych Miasta.

Przewodnigzacy Rady

J Lo

Anarzej Melon
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Uzasadnienie

Przedstawiany projekt planu migjscowego zostat przygotowany w wykonaniu uchwaly
NIr Vi/47/2015 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 lutego 2015r. w sprawie przystapienia
dgozmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt obejmuje
reieruchomos$¢ o numerze ewidencyjnym 221, polozong przy ulicy gen. Z. Berlinga na osiedlu
JRawka Miedzytorze”. Celem dla jakiego zostalo podjete opracowanie zmiany planu byto
zmniejszenie wymaganej przy podziale gruntu, w planie dotychczasowym, minimaingj
wielkosci dziatki budowlanej. Nowe ustalenia w zakresie podziatu nieruchomosci umozliwiajg
wrydzielenie dwoch dziatek budowlanych — zgodnie z wnioskiem wiasciciela nieruchomosci.

Aktualnie na obszarze objetym planem obowigzuje plan miejscowy uchwalony
dla osiedla ,Rawka Miedzytorze” w 2004r. Niniejszy projekt obejmuje fragment terenu, kidry
w ww. planie zostal wyodrebniony i opisany jako ,teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o symbolu 17.40. MN. W projekcie planu nie zmienia sie dotychczasowego
przeznaczenia nieruchomosci. Ustala sie warunki podziatu nieruchomosci, ktdre umozliwiajg
wydzielenie dwdch dziatek budowlanych. W dostosowaniu do nowych uwarunkowan
wynikajgcych z ograniczonej powierzchni, doprecyzowuje sie i nieznacznie Kkoryguje,
ustalenia planu w zakresie ksztattowania zabudowy.

W projekcie planu nie przewiduje sie realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych Miasta.

Przyjete w planie miejscowym ustalenia nie naruszajg ustalen ,Studium
uwarunkowan | kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice -
il edycja. W Studium obszar objety pianem potozony jest w obszarze funkcjonalnym
o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem
85MN.

Przedstawiany projekt planu podlegat opiniowaniu, uzgadnianiu i wyloZeniu
do publicznego wgladu, zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami -
zgodnie z wymogami art.17 ustawy 2z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zostata przeprowadzona strategiczna ocena
oddziatywania na $rodowisko — w mysl zasad okreslonych przepisami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.
Do wyiozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wplynety uwagi.

Wobec wyczerpania procedur formalno-prawnych zwigzanych ze sporzadzeniem
zmiany planu prosze o podjecie uchwaty wediug zatgczonego projektu

W zatgczeniu: projekt planu i uzasadnienie sporzgdzone na podstawie art.15 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku
ze zmianami wprowadzonymi w art.41 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji

NACZE(Ni

Biurz Planowar

PPlano

3

Pr

A
??gfm’z Dearlusz Boguszewsi;



=2 art1 ust 2-4 ustawy = == -

UZASADNIENIE

sporzadzone na podstawie art.15. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz.199, z pézn. zm.)projektu
uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment
miasta Skierniewice potozony przy ulicy gen. Z. Berlinga.

Projekt planu miejscowego zostat przygotowany w wykonaniu uchwaty Nr VI/47/2015
Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 lutego 2015r. w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obejmuje nieruchomo$¢ o numerze
ewidencyjnym 221, potozong przy ulicy gen. Z. Berlinga na osiedlu ,Rawka Miedzytorze”.
Celem dla jakiego zostato podjete opracowanie zmiany planu byto zmniejszenie wymagane;j
przy podziale gruntu, w planie dotychczasowym, minimalnej wielkosci dziatki budowlanej.
Nowe ustalenia w zakresie podziatu nieruchomosci umozliwiajg wydzielenie dwdéch dziatek
budowlanych — zgodnie z wnioskiem wtasciciela nieruchomosci.

Aktualnie na obszarze objetym planem obowigzuje plan miejscowy uchwalony
dla osiedla ,Rawka Miedzytorze” w 2004r. Niniejszy projekt obejmuje fragment terenu, ktéry
ww. planie zostat wyodrebniony i opisany jako ,teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o symbolu 17.40. MN. W projekcie planu nie zmienia si¢ dotychczasowego
przeznaczenia nieruchomosci. Ustala sie warunki podziatu nieruchomosci, ktére umozliwiajg
wydzielenie dwoch dziatek budowlanych. W dostosowaniu do nowych uwarunkowan
wynikajgcych z ograniczonej powierzchni, doprecyzowuje sie i nieznacznie koryguje, niektore
ustalenia planu w zakresie ksztattowania zabudowy.

Przyjete w planie miejscowym ustalenia nie naruszajg ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — Il
edycja. W Studium obszar objety planem potozony jest w obszarze funkcjonalnym o
dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem 85MN.
- Procedura formalno- - prawna sporzgdzenia- planu_ miejscowego  zostata

'przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia- 7 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowamu przestrzennym. ,
' _Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003r o planowaniu i zagospodarowanlu przestrzennym, uwzgledniajgc wymogi wymkajape

Sgosob uwzglgdma mmogowwynlka@cych zart. 1ust2-4 ustam z dniaﬁ 27 marcé 2(503r.

Tox planowanlu i zaqospodarowanlu przestrzennym: =

1)- - Wymagania fadu przestrzennego w tym urbanistyki i architektury oraz walory
—— architektoniczne —i krajobrazowe uwzgledniono  biorac pod uwage istniejgcy stan
— zagospodarowania i przeznaczenie obszaru opracowania. Na tej podstawie ustalono
linie zabudowy oraz szczegotowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, w tym: wysoko$¢ zabudowy, maksymalny wskaznik zabudowy,
maksymalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, minimalng wielko$¢ dziatki budowlane;j.

2) Wymaganla ochrony $rodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia, bezpleczenstwa
ludzi i mienia uwzgledniono, ustalajgc m.in. zasade réwnoczesnego
lub wyprzedzajgcego wykonania elementéw infrastruktury technicznej, w stosunku
do realizacji zabudowy, zakwalifikowanie terenu pod katem ochrony akustycznej jako
Jeren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng’, usuwanie
odpadoéw, zgodnie z przepisami odrebnymi, odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci
kanalizacyjnej, odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub do ziemi z zachowaniem przepiséw odrebnych, zaopatrzenie w wode
z sieci wodociggowej, zaopatrzenie w energie cieplng z wykorzystaniem zewnetrznych
sieci; gazowej lub elektroenergetycznej lub w oparciu o inne zrédta z preferencjg dla
nie weglowych czynnikéw ciepta.



3)

4)

5)

6)

7)

8)

Wymagania ochrony dziedzictwa i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej — z uwagi
na brak obiektéw i obszaréw zabytkowych w obszarze objetym planem - w projekcie
planu nie okreslono zasad ich ochrony.

Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci — plan dotyczy tylko jednego
terenu, ktéry wyodrebniono liniami rozgraniczajgcymi. Przebieg linii rozgraniczajgcych
w wiekszosci pokrywa sie z granicg wiasnosci nieruchomosci, dla ktérej wnioskowano
o zmiane planu miejscowego. Ustalenia planu zakfadajg utrzymanie i kontynuacje
istniejagcej funkcji mieszkaniowej, ustalonej w planie z 2004r. Nie ograniczajg
korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb. Przyjecie nowego planu nie
skutkuje obnizeniem warto$ci nieruchomosci

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie
o przystgpieniu do sporzgdzenia planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu
do wiasciwych organéw wojskowych (Wojewddzki Sztab Wojskowy, bezpieczenstwa
panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego), ochrony granic ( Nadwislanski
Oddziat Strazy Granicznej). Ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag, co
oznacza, ze spetnia on wymogi obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na
opracowanie planu i ustalenie przeznaczenia oraz warunkéw i zasad
zagospodarowania tylko dla nieruchomos$ci objetej wnioskiem o zmiane planu
miejscowego.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych, okre$lajac zasady wyposazenia terenéw w sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej, w tym ich umiejscowienia. W projekcie planu okresla sie
réwniez warunki obstugi zabudowy w zakresie infrastruktury technicznej.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej poprzez:

~a) —podanie do publicznej wiadomosci informacji o-przystgpieniu do sporzadzenia = -

-projektu planu i wy{ozenlu projektu planu do publicznego wgladu w formie -

-~ ogtosze w_prasie,._obwieszczen -zawieszonych -na_tablicy ogtoszen Urzedu..
~ Miasta Skierniewice oraz ogloszen zamieszczonych na stronie internetowej
- Biuletynu lnformacp Publicznej Urzedu Miasta Skierniewice,

_-Ogtoszenie o przystapienit do sporzqdzenla planu _miejscowego ukazaio ;
— w tygodniku ,Gtos Skierniewic i okolic’ oraz na stronie internetowej Urzedu -

_ Miasta Skierniewice dnia 5 marca 2015r. Obwieszczenie o przystgpieniu do
~ sporzadzenia planu miejscowego bylo zawieszone na tablicy ogtoszer Urzedu
- Miasta Skierniewice dnia 5 marca 2015. ,
~ Whioski do planu zbierano do 31 marca 2015r. W okresie wskazanym
~w ogtoszeniu i obwieszczeniu nie wptynety zadne wnioski do planu.
- Ogtoszenie o wytozeniu projektu planu wraz z prognozg odd2|atywan|a
na Srodowisko do publicznego ukazato sie w tygodniku ,Gtos Skierniewic i okolic”
oraz na stronie BIP Urzedu Miasta Skierniewice dnia 17 wrze$nia 2015r, na
tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Skierniewice dnia 15 wrzes$nia 2015r.

b)  udostepnienie projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko
do publicznego wgladu w dniach od 28 wrzesnia do 27 pazdziernika 2015r.,
w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Skierniewicach i na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Skierniewice

c) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 14 pazdziernika
2015 r. na przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

d) umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu na pismie
do sekretariatu Urzedu Miasta Skierniewice, ustnie do protokotu w Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Skierniewicach lub za pomocg $rodkéw komunikac;ji
elektronicznej na adres email: umskier.@um.skierniewice.pl, Uwagi mogty byc
wnoszone do dnia 12 listopada 2015r. Uwagi nie wptynety.




e) biezace informowanie o0s6b zainteresowanych o prowadzonych pracach
projektowych.

9) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie
sie do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art.17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie
art. 21, 39 i 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko, przeprowadzajgc strategiczng ocene
oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji ustalenn przedmiotowego planu
miejscowego.

10) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludno$ci poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej zapewniajacej
odpowiednig ilos¢ i jako$é wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

11) Przeznaczenie oraz sposdb zagospodarowania obszaru objetego opracowaniem jest
kontynuacjg istniejgcego sposobu uzytkowania oraz ustalen w obowigzujgcego planu
z2004r., zatem w peini chroni istniejacy stan rzeczy, co wynika roéwniez
ze sporzadzonych na potrzeby planu prognozy oddziatywania na $Srodowisko oraz
prognozy skutkéw finansowych. Do sporzadzonego projektu planu nie wptynety wnioski
i uwagi, oktérych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

12) Plan miejscowy dotyczy jednej nieruchomosci potozonej w osiedlu mieszkaniowym
o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Ustala dla niej funkcje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktéra jest kontynuacjg dotychczasowej
funkcji oraz nowe warunki i zasady zagospodarowania, uwzgledniajgc wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni.

— Zgodnos$¢- z- wynikami-analizy dotyczacej oceny aktualno$ci -Studium- uwarunkowan-i- -
kierunkéw _zagospodarowania __przestrzennego miasta i miejscowych  planéw

_zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze miasta. =~ . .

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw - zagospodarowania
p:zestrzennego miasta iplanéw mlerCowych ktora zostata przyje_ta uchwata-Nr XI11/94/07
Rady Miasta ~Skierniewice z dnia 31 sierpnia 2007 r. wskazata na nieaktualno$é tresci
Studium w zakresie sktadanych wnioskow o sporzadzenie lub zmiang planéw miejscowych
oraz w czesci tresci odniesionych do przepiséw art.10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

- 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przedmiotem analizy byto Studium
- opracowane na podstawie ustawy z dnia 7-lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym - - -

i uchwalone przez Rade Miasta Skierniewice uchwatg Nr 51/2000/24 w dniu 20 czerwca
2000 r. Analiza wykazata ponadto, Zze generalnie, plany miejscowe zachowujg swojg
aktualnos¢. Rada Miasta Skierniewice przyjmujac powyzszg ocene uznata za mozliwe
wprowadzanie zmian do tresci planéw, w uwzglednieniu przez Prezydenta Miasta
Skierniewice pojedynczych wnioskéw o ich zmiane.

W wykonaniu w/wym. uchwaty w sprawie aktualnosci Studium i planéw miejscowych
Prezydent Miasta Skierniewice sporzadzit projekt nowego Studium (projekt Il edycji), ktory
zostat przyjety uchwatg Rady Miasta Skierniewice nr L/42/2014 z dnia 25 kwietnia 2014 r.

Projekt planu miejscowego dla obszaru potozonego przy ulicy gen. Z. Berlinga jest
zmiang planu miejscowego, ktéry zostat uchwalony w 2004 r. dla osiedla Rawka
Miedzytorze wraz z terenami przylegtymi do rzeki Rawki. Projekt zachowuje zgodno$é z
ustaleniami Studium. Sporzadzenie projektu planu jest zgodne z wynikami analizy, o ktérej
mowa wyzej.

Whptyw na finanse publiczne. w tym budzet gminy.



Opracowana prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu zawiera analize
potencjalnych dochoddw i wydatkéw z tytutu uchwalenia planu (w zakresie odnoszacym sie
do finanséw publicznych). W prognozie wykazano, ze uchwalenie planu nie generuje
kosztéw dla budzetu Miasta; w planie nie ustala sig realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych Miasta. Szacuje sie, ze potencjalnie, budzet
moze uzyskaé wptywy z tytutu naliczenia tzw. renty planistycznej i bytaby to kwota ok.1,2
tys.zt. Prognoza oparta jest na zatozeniach, Zze na obszarach planu dokonajg sie zmiany
w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw w peinym zakresie dopuszczonym planem

i w terminie do 5 lat od daty wej$cia w zycie planu.
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