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UCHWALA NR XX/16/2016
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 28 stycznia 2016 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
fragment miasta Skierniewice polozony przy ulicy Widok

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz.
1515) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 I., poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713,
poz. 1777, poz. 1830 i poz. 1890) oraz w zwiazku z uchwata Nr XLV/115/2013 Rady Miasta Skierniewice z dnia
29 listopada 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - Rada Miasta Skierniewice uchwala, co nastepuje:

Rozdziatl 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Skierniewice potozonego przy ulicy Widok nie narusza ustaled studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice.

§ 2. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice
potozony przy ulicy Widok, ktéry jest zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
uchwata Nr X/65/11 Rady Miasta Skierniewice z dnia 29 kwietnia 2011r. (Dz.Urz. Wojewédztwa Eddzkiego z
2011r. Nr 182, poz.1850), w czgsci obejmujacej tereny oznaczone w tym planie symbolami: 2.204.KSp i
2.205.KD(G).

2. Granice obszaru objetego planem zostaly okreslone na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czgs¢ graficzna planu (rysunek planu w skali 1:1000), stanowigca zatacznik numer 1, ktdrej tres¢ obowiazujaca
stanowia:

a) granice obszaru objetego planem,
b) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia,
¢) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

d) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

€) zwymiarowanie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — w metrach;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik numer 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowiace zatacznik numer 3.

§3. W planie nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci (grunty stanowia przedmiot wlasnosci Gminy Miasto Skierniewice).

§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dopuszezeniu okreslonej zabudowy i zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do
wykonania tych obiektow budowlanych lub tych form zagospodarowania, ktére wykraczajg poza zakres dziatan
ustalonych jako przeznaczenie terenu, a ktore zostaly wskazane w zasadach i warunkach zagospodarowania
terenu;

2) granicy obszaru objetego planem, oznaczonej na rysunku planu — nalezy przez to rozumiec te zewnetrzne
linie rozgraniczajace, przy ktérych wykreslono symbol granicy obszaru objetego planem:
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3) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wskaznik urbanistyczny (liczbg niemianowana) ustalony
niniejszym planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni catkowitej budynkéw na
dziatce budowlanej przez powierzchnie dziatki budowlane;j;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé o0znaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, dzielaca obszar
planu na czgsci o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) obszarze planu - nalezy przez to rozumieé nieruchomosci lub ich czesci potozone w granicach niniejszego
planu;

6) obszarze urbanistycznym - nalezy przez to rozumiec fragment obszaru miasta, ktérego granice pokrywajg sie
z granicami obrebu ewidencyjnego;

7) przeznaczeniu terenu, zwanym dalej przeznaczeniem — nalezy przez to rozumieé ustalony planem zespét
dziatan mozliwych do realizacji w terenie, i ktére zostaty oznaczone w tekscie i na rysunku planu symbolem
literowym;

8) stanie istniejacym zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumieé stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzief uchwalenia niniejszego planu;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czgsei, dla
ktérych zostaly okreslone niniejszym planem przeznaczenie i zasady zagospodarowania, i ktére zostaty
o0znaczone w tekscie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowym;

10) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ wskaznik urbanistyczny (wyrazony w
procentach) ustalany niniejszym planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni gruntu
rodzimego wraz z wodg powierzchniowg na dzialce, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajacym
im naturalna wegetacje, przez powierzchnig catej dziatki budowlanej;

11) wysokosci budynkéw okreslonej w metrach — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
najwyzej potozonej gérnej powierzchni przekrycia;

12) zasadach i warunkach zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem wymagania
stawiane przy realizacji przeznaczenia terenu.

2. Ilekro¢ w ustaleniach planu miejscowego odnoszacych si¢ do przeznaczenia terenu jest mowa o:

1) drogach publicznych, oznaczonych symbolem ,,KD*” — nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do
utrzymania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych drég (lub ulic) stuzacych komunikacji publicznej, w
tym klasy ,.gtéwna” o symbolu »KD-G”;

2) drogach wewnetrznych, oznaczonych symbolem ,,KDW?” — nalezy przez to rozumieé¢ dziatania ograniczone
utrzymania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych drég (ulic) nie bedacych drogami publicznymi,
stuzacych bezposredniej obstudze komunikacyjnej przylegtych terenéw zabudowy;

3) parkingach, oznaczonej symbolem ,,KSp” - nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do utrzymania
istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych wydzielonych miejsc postojowych dla samochodéw z
niezbednymi dojazdami, infrastruktura techniczng oraz zielenia.

3. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust.1 j ust.2, nalezy rozumie¢ zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa wedtug stanu na dzief uchwalenia niniejszego planu.

§ 5. Z uwagi na uwarunkowania, na obszarze objetym planem nie okresla sig:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terendw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych;

5) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
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6) sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 6. Ograniczenia w zakresie lokalizacji infrastruktury technicznej wynikajace z tresci niniejszego planu nie
dotycza inwestycji z zakresu tacznosci publicznej. Na obszarze planu dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji z

Rozdziatl 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, warunki ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania wyodrgbnionych terenéw
§7.1. W obszarze urbanistycznym Nr 2 , Widok” Wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu i réznych

zasadach zagospodarowania oznaczone symbolami cyfrowymi: 2.212., 2.213.12.214.

2. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania nalezy
identyfikowa¢ w oparciu o punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu (naniesienia wynikajace z tresci
mapy zasadniczej) oraz granice wiasnosci - jako linie pokrywajace si¢ z tymi elementami rysunku planu.

§ 8. Dla terenu o symbolu 2..212. ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: parkingi (symbol KSp);
2) zasady zabudowy i zagospodarowania:

a) w terenie parking naziemny jednopoziomowy,

b) obstuga komunikacyjna terenu z wykorzystaniem drogi wewnetrznej w terenie 2.213. oraz z ulicy
Wankowicza, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

¢) teren do wykorzystania jako Jedna dziatka budowlana,

d) na terenie dopuszcza sie realizacje¢ jednego budynku dla potrzeb funkcjonowania parkingu, przy zachowaniu
powierzchni zabudowy do 20 m?, wysokosci do 3,5 m, dachu na budynku — plaskiego (o potaciach
dachowych nachylonych do 10°),

e) ustala si¢ nieprzekraczalna linie zabudowy (to jest linig, w ktérej moze by¢ umieszczona sciana budynku lub
fragment Sciany budynku, bez Jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacych przylegtych ulic, drég) o
przebiegu pokrywajacym si¢ z linia rozgraniczajaca terenu,

f) intensywnos¢ zabudowy od 0,0010 do 0,0035,
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 5%,

h) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci powyzej 1,5 m, takze o Wwypetnieniu przesta powyzej 60% oraz z
prefabrykowanych elementéw betonowych, zelbetonowych i z blachy,

i)na terenie dopuszcza si¢ sytuowanie tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,  wylacznie, przy
spetnieniu nastepujacych warunkéw:

- tablice i urzadzenia winny by¢ zwiazane sg z prowadzeniem parkingu lub z miejskim systemem
informacji,

- powierzchnia tablicy reklamowej lub powierzchnia reklamowa na urzadzeniu reklamowym nie bedzie
wigksza niz 2 m?,

- wykluczenia zastosowania pulsacyjnego o$wietlenia tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,
- wykluczenia reklam swietlnych o zmiennym natezeniu oswietlenia,

J) teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys| przepisow prawa ochrony srodowiska,

k) w zakresie zasad obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- Zaopatrzenie w wode z zewngtrznej sieci wodociagowej,

- odprowadzanie $ciekéw bytowych do zewngtrznej sieci kanalizacyjne;j,
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- odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do zewnetrzne;j kanalizacji ~ deszczowej lub do ziemi,
przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- Zaopatrzenie w energie elektryczng — w oparciu o istniejace i projektowane sieci elektroenergetyczne
niskiego napiecia,

- usuwanie odpadéw komunalnych w oparciu o niezbgdne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw (z
uwzglednieniem segregacii i selektywnej zbiorki odpadéw) w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

) ustala si¢ prawo realizacji sieci infrastruktury technicznej o zasiggu obstugi wykraczajacej poza teren:

- W ramach paséw wzdhuz ulicy Widok i wzdiuz ulicy Wankowicza (o szerokosci do 10 m, liczac od
zewngtrznej linii rozgraniczajacych w/wym. ulic), z zastrzezeniem ze beda zachowane mozliwosci
zagospodarowania terenu na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale i przepisach odrebnych,

- W miejscach istniejacych sieci,

m) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w odstepstwie od
zasad okreslonych w lit. 1, przy zachowaniu mozliwosci realizacji przeznaczenia terenu z uwzglednieniem
zasad i warunkow oraz standardéw zabudowy i zagospodarowania ustalonych w niniejszym planie, a takze w
przepisach odrebnych.

§ 9. Dla terenu o symbolu 2.213. ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: drogi wewngtrzne (symbol KDW);
2) zasady zabudowy i zagospodarowania:
a) droga o nawierzchni twardej,
b) dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych.
§ 10. Dla terenu o symbolu 2.214. ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD(G));
2) zasady zabudowy i zagospodarowania:
a) ulica klasy ,,gtéwna”,
b) w terenie fragment pasa ulicznego z chodnikiem, stanowigcym minimalne wyposazenie tego fragmentu pasa,
¢) dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§ 11. Traca moc obowiazujaca ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
uchwatg Nr X/65/11 Rady Miasta Skierniewice z dnia 29 kwietnia 2011r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — fragment miasta potozony przy ulicy Widok (publ.
Dz.Urz. Wojewddztwa Lodzkiego Nr 182 poz.1850 z dnia 22 czerwca 201 Ir.) w zakresie odnoszacym sie do
obszaru objgtego niniejszym planem.

§ 12. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Lodzkiego.
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2. Uchwata wchodzi w zy

cie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Lédzkiego.

Przewodni¢zgcy Rady
A

Andrzej Melon
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/16/2016
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 28 stycznia 2016 r.

Rozstrzygnigcie
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag whniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W terminie wyznaczonym w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miasta potozony przy ulicy Widok wptynely uwagi,
ktére nie zostaty uwzglednione w procedurze sporzadzania planu, tj. w trybie okre$lonym w art.17 pkt 12 i 13
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sg to uwagi, jakie
wplynely na etapie pierwszego wyltozenia do publicznego wgladu projektu planu, i ktére zawarte sa w pismie
zlozonym w dniu 15 wrzesnia 2014 r. przez 7 oséb, mieszkaficow segmentow Wagnera 4 oraz w pi$mie
Skierniewickiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 29 wrzesnia 2014 .

Tres¢ w/wym. nieuwzglednionych uwag mieszkancow segmentéw Wagnera 4 dotyczy:

- negatywnej oceny lokalizacji drogi wewnetrznej w bezposrednim sasiedztwie ich posesji (uwaga zfozona zostata
do tresci projektu, w ktérym przewidywano lokalizacjg na obszarze zabudowy ustugowej);

- zarzutu, iz projekt planu nie rozwiazuje problemu braku prawnego uregulowania dostgpnosci komunikacyjnej do
posesji przy Wagnera 4;

- wniosku o przeznaczenie terenu pod zielen.
Postanawia sig¢ nie uwzglednié w/wym. uwagi.
Rozstrzygajac o nieuwzglednieniu uwagi nalezato zwazy¢:

- wyznaczona droga wewngtrzna stanowi urzadzony dojazd w ramach istniejacego parkingu publicznego. Droga
ma zapewni¢ obstuge komunikacyjna nieruchomosci z zabudowg Spoétki ,.Energetyka Cieplna®, stad nie nalezy
prognozowac, iz ruch samochodéw na istniejacym dojezdzie istotnie sig zwigkszy. Ze wzgledu na ograniczenia
funkcjonalne i prawne nie ma mozliwosci skierowania tego ruchu bezposrednio do ulicy Widok;

- kwestia zaplanowania przebudowy ukfadu ulic dojazdowych w obrebie terenéw zabudowy Skierniewickiej
Spotdzielni Mieszkaniowej i terenéw zabudowy o innej wiasnosci (wyodrebnionej na skutek podziatow
nieruchomosci Spotdzielni), nie moze by¢ przedmiotem ustalen niniejszego planu. Zakres obszarowy
opracowania projektu planu nie obejmuje terenéw osiedla. Ogranicza si¢ do nieruchomosci stanowiacej
przedmiot wiasnosci Miasta, zgodnie z rozstrzygnigciem Rady Miasta w uchwale intencyjnej, tj. uchwale Nr
XLV/115/2013 z dnia 29 listopada 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu;

- bezsprzecznie kazdy teren zagospodarowany zielenig na obszarze osiedla Widok musi by¢ oceniany jako cenny i
pozadany. Nalezy jednak zwazyé, ze obszar z parkingiem potozony jest na skraju osiedla, w bezposredniej
przylegtosci do ulicy o duzym natezeniu ruchu. Jako miejsce odpoczynku dla mieszkancéw osiedla ma bardzo
nikte zalety.

Tres¢ nieuwzglednionej uwagi ztozonej przez Skierniewicka Spétdzielnie Mieszkaniowa dotyczy
negatywnej oceny, ze projekt planu nie zawiera rozwigzan zapewniajacych dostep komunikacyjny do
nieruchomosci z zabudowa szeregowa przy ulicy Wagnera 4.

Postanawia sig nie uwzgledni¢ w/wym. uwagi.

Id: 2FSFBACD-5D1B-42B3-9731-BEEFC1 A3ABS84. Podpisany Strona 1



Uzasadnienie rozstrzygniecia jak wyzej.

Przewodni y Rady

/Lol

Andrzej Melon

Id: 2F5FBACD-5DIB-42B3-9731-BEEFC1A3ABS4. Podpisany Strona 2



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/16/2016
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 28 stycznia 2016 .
Rozstrzygnigcie
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skierniewice

pofozonego przy ulicy Widok nie wywotuje potrzeby wykonania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych Miasta.

Przewodniczacy Rady
/ZX"’

Andrzej Melon

Id: 2FSFBACD-5D1B-42B3-9731-BEEFC1 A3ABS4. Podpisany Strona 1
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Uzasadnienie

podjecia uchwaly w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennegoe —
fragment miasta Skierniewice potozony przy ulicy Widok

Przedstawiany projekt planu miejscowego zostat przygotowany w wykonaniu uchwaly
Ry Miasta Skierniewice Nr XLV/115/2013 z dnia 29 listopada 2013 r. w sprawie
priystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu. W granicach obszaru
opacowania planu znajduje sie nieruchomoéé Miasta Skierniewice potozona na obrzezu
osadla Widok, wzdiuz ulicy Widok. W obrebie nieruchomo$ci znajduje sie urzagdzony,
jethopoziomowy parking i na te cele przedmiotowe grunty sg przeznaczone w planie
rridjscowym aktualnie obowigzujgcym. Celem, dla jakiego zostato podjete opracowanie
novego planu bylo przeznaczenie czesci gruntdw na cele zabudowy ustugowej. Wobec
negatywnej oceny tego zamierzenia wyrazonej przez mieszkancéw sagsiednich terenow
mikszkaniowych, w opracowanym, ostatecznie, projekcie planu zachowuje sie
doychczasows funkcje zagospodarowania terenu. Zakres wprowadzanej zmiany obejmuje
wiodrebnienie w granicach istniejacego dojazdu do miejsc postojowych, drogi wewngtrznej,
ktira w zamysle projektu planu ma zapewni¢ dostepno$é komunikacyjng do terenu
z 2abudowg cieptowni miejskiej.

Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zzgospodarowania przestrzennego miasta Skiemiewice. Zgodnie ze studium obszar planu
wihodzi w skiad struktury funkcjonalno-przestrzennej opisanej jako obszar funkcjonalny
o symbolu 39MW, tj. obszar o dominujacej funkcji zabudowy wielorodzinnej.

Przedstawiany projekt planu podlegat opiniowaniu, uzgadnianiu i wytozeniu do
publicznego wgladu (trzykrotnie), zorganizowano dyskusje publiczne nad przyjetymi
rorwigzaniami - zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z zachowaniem termindw wskazanych w ogtoszeniu — na etapie | wylozenia do
piblicznego wgladu projektu planu, wplynety cztery pisma zawierajgce uwagi do tego
projektu. Uwagi te zostaly rozpatrzone z zachowaniem trybu okreslonego w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dwie uwagi nie zostaly uwzglednione.
Liste nieuwzglednionych uwag przedktadam w zatgczeniu. Uzasadnienie mojego stanowiska
o odmowie uwzglednienia obu w/wym. uwag zawiera tres¢ zatgcznika nr 2 do projektu
uchwaly w sprawie planu.

Przedmiotowy projekt planu byt rozpatrywany i przyjety uchwatg Nr Xill/112/2015
przez Rade Miasta Skiemiewice, w dniu 5 czerwca 2015 r. Wojewoda t.6dzki decyzjg z dnia
6 sierpnia 2015 r. stwierdzit niewaznosé w/wym. uchwaty wobec niedopetnienia obowiazku
ponowienia procedury opiniowania i uzgodnienia projektu planu po wprowadzeniu zmian do
jego treéci, w uwzglednieniu wniesionych ,uwag’. Wojewoda uznat réwniez za niezgodne
z prawem, odstapienie od ustalenia w planie wskaznika intensywnoséci zabudowy. Wobec
powyzszego rozstrzygniecia, uwzgledniajgc stanowisko Wojewody i przepisy ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu ponownie poddano
opiniowaniu i uzgodnieniu, po raz trzeci wylozono do publicznego wgladu, zorganizowano
dyskusje publiczng. Uzupetniono tres¢ projektu o ustalenie minimainego i maksymainego
wskaznika intensywnosci zabudowy. Do prezentowanego w miesigcach pazdziernik/listopad
2015 r. projektu planu uwagi nie wptynely.

Wobec wyczerpania procedur formalno-prawnych zwigzanych ze sporzadzeniem
w/wym. planu prosze o podjecie uchwaly wedlug zataczonego projektu.

W zalgczeniu:

1. Projekt uchwaty

2. Lista” uwag wraz z pismami zawierajgcymi ,uwagi’,

3. Uzasadnienie sporzadzone na podstawie art. 15 ust.1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku Kraysztof Jazdavk
ze zmianami wprowadzonymi w art.41 ustawy Gase e
z dnia © pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.
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Ehtvezy: Uwagi i zastrzezenia do projektu zmiany planu zagospodarowania
[pizestrzennego Skierniewice — fragment miasta przy ulicy Widok (parking miejski)

W  zwiazku z podaniem do publicznej wiadomosci projektu zmiany planu
zazospodarowania informujemy, ze wnosimy sprzeciw do:

a) przyjetego zakresu dziatalnosci ustugowej dla terenu o symbolu 2.212. Wnosimy 0
wwyigezenie dziatalnosci handlowej o powierzchni powyzej 100 m2 (np. ..Biedronka™).
Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego polegajaca na zmianie przeznaczenia terenu
Z parkingu na tereny ustlugowe jest bezzasadna. Teren ten w czesci powinien by¢ utrzymany
wdotychezasowej funkcji uzytkowej i udostepniony bezplatnie mieszkancom osiedla Widok.
ze wzgledu na brak miejsc parkingowych, a w czesei — teren o symbolu 2.212 U, winien by¢
pizeznaczony na zielen. Nalezy bowiem zauwazyé. ze na osiedlu powstalo cate mnodstwo
zatoczek parkingowych i malych parkingdw kosztem obszaréw zielonych. Spowodowalo to
igracje samochodéw z parkingu centralnego ..pod bloki”. Niewatpliwie rozwiazanie to jest
bardziej funkcjonalne dla mieszkancow, jednak dla przywrocenia stanu rownowag
wskazanym byloby z kolei czes¢ niewykorzystanego parkingu przeznaczyé na teren zieleni
osiedlowe).  ktérej szczegdlnie  brakuje na osiedlu Widok - bardzie] niz
wielkopowierzchniowych sklepéw. :

b} lokalizacji drogi wewnetrznej (KDW) na terenie o symbolu 2.214. Droga ta jest
projektowana w bezposrednim sasiedztwie dzialek rekreacyjnych zlokalizowanych przy
scgmentach Wagnera 4 1 oddalona od zabudowy segmentdw o zaledwie 27m. Duze natezenie
ruchu ciezkich samochodéw dostawezych i klientéw spowoduje istotny wzrost ucigzliwego
halasu dla mieszkancéw segmentéw 1 zanieczyszczenic powietrza spalinami na terenic
przyleglych dzialek (w prognozach oddzialywania na srodowisko przyjeto bledne zatozenie-
braku takiego wplywu). Dzialki te sa o charakterze rekreacyinym i nie stanowia strefy
ochronnej dla istotnie negatywnego wzrostu wplvwu halasu 1 zanieczyszezen dla
mieszkancow segmentdéw. Proponujemy przeniesienie lokalizacji tej drogi w bezposrednie
sasiedztwo pasa drogi publicznej (ul. Widok). W opinii mieszkancow zaprojektowana droga,
zlokalizowana na terenie 0 symbolu 2.214, bedzie shuzyta glownie spolce miejskiej — Zaklad
Energetyki Cieplnej. jako droga dojazdowa do obiektu. ktory stanowi nastepna uciazliwosé
dla mieszkancow, ze wzgledu na glosne. halasliwe czesto organizowane imprezy calonocne.
O skali uciazliwoscei tego obiektu moga swiadezy¢ liczne zgloszenia mieszkancodw z prosba o
mterwencje Policji. Uprawdopodobnieniem tej opinii jest fakt. iz teren bedacy whasnosciz
miasta przy obiekcie dawnej kottowni, ma by¢ w calosci utwardzony i moze pelni¢ funkcje
parkingu. Sam zas obiekt zostal w 2013 roku gruntownie zmodernizowany i dostosowany do
prowadzone)] tam przez Energetyke Cieplna dodatkowej dziatalnosei poza statutowe
polegajace) na wynajmie pomieszczen na .huezne imprezy”.

Uciazliwosci  obiektow o charakterze  uslugowo-gastronomiczno-handiowym
mieszkaney tej czesei kwartalu A dos$wiadezaja w zwiazku z bezposrednim sgsiedztwem
MceDonald's. Halas samochodowych agregatéw chlodniczyeh dostawcow zacpatrzenia w
godzinach  wezesno-rannych  (np.: godzina 4 rano). zajmowanie niclicznych miejsc
parkingowych przez khientow McDonalds. te tvlko niektdre uciazliwosei dia mieszkancow,

Skierniewice S



- panu zagospodarowania przestrzennego w kt6érym zmienia sig przeznaczenie nieruchomosd
“powinny zosta¢ uwzglednione wszystkie regulacje zawarte W tejze ustawie. Nie
unvzglednienie chocby jednej z przestanek zawartych w art. 1 ust wszystkich u.p.z.p. reguladi
slanowi naruszenie przepiséw ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym.

Trybunat Konstytucyjny w jednym z orzeczen odnoszacych sie do problematyki
konstytucyjnej ochrony prawa wiasnosci wskazat, ze "wszelkie ograniczenia wiasnosd,
ustanowione w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, muszg by¢ zgodne
z normami konstytucyjnymi wyznaczajagcymi granice ingerencji prawodawczej w prawo
viasnosci. Naruszenie tego wymogu moze stanowi¢ podstawe do stwierdzenia niewaznosci
whwaly rady gminy przez organy sprawujace nadzér nad samorzadem terytorialnym®
{vyrok TK z dnia 7 lutego 2001 r., K 27/00, OTK 2000, nr 2, poz. 29).

Wskazaé nalezy, iz w zwiazku z niezapewnieniem dostepu do drogi publicznej nieruchomosci
przy ul. Wagnera 4 Nieruchomosci SSM jest w sposéb bezpodstawny wykorzystywana jako
droga dojazdowa do nieruchomosci przy ul. Wagnera 4 dziatki 739.

Powyzsze argumenty uzasadniajg nasze stanowiskc' na obecnym etapie
postepowania. '
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UZASADNIENIE

sporzadzone na podstawie art.15. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz.199, z pézn. zm.)projektu
uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment
miasta Skierniewice potozony przy ulicy Widok

Rada Miasta Skierniewice podjeta w dniu 29 listopada 2013 r. uchwate
Nr XLVI/115/2013 o przystapieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zakres obszarowy opracowania zmiany planu obejmuje
nieruchomos$¢ Miasta Skierniewice potozong na obrzezu osiedla ,Widok przy ulicy Widok.
W obrebie nieruchomosci znajduje sie urzadzony parking. Nieruchomo$é objeta jest planem
miejscowym uchwalonym w 2011 r. (publ. Dz. U. Wojewodztwa tédzkiego Nr 182 poz.
1850). Celem dla jakiego zostato podjete opracowanie zmiany planu byto przeznaczenia
czesci gruntéw pod zabudowe ustugowa, Przygotowany pierwotnie projekt planu ustalat dia
czgsci obszaru powyzszg funkcje. Wobec negatywnej oceny tego zamierzenia wyrazonej
przez mieszkancéw sgsiednich terendw mieszkaniowych, w opracowanym ostatecznie
projekcie planu zachowano dotychczasowg funkcje zagospodarowania terenu czyli funkcje
parkingu. Zakres wprowadzonej zmiany obejmuje wyodrebnienie w granicach istniejacego
dojazdu do miejsc postojowych, drogi wewnetrznej, ktéra w zamysle projektu planu ma
zapewni¢ dostgpno$¢ komunikacyjng do terenu z zabudowg cieptowni miejskiej. Zakres
ustalenn projektu planu wyczerpuje katalog ustalen, ktére w mys$l przepiséw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera sie obowigzkowo w planie
miejscowym.

Do przygotowanego projektu zostaly opracowane prognoza oddziatywania

na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.
Projekt planu zachowuje zgodno$é z ustaleniami »Studium uwarunkowan i kierunkéw
-~ Zagospodarowania_przestrzennego miasta Skiemiewice —_ Il edycja, przyjetym _uchwatg
- Nrl/42/2014 Rady Miasta Skierniewice z dnia 25 kwietnia 2014r. W Studium obszar objety
planem potozony jest w obszarze funkcjonalnym o dominujgcej funkcji  zabudowy

- mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczonym symbolem 39MW. - e
e Projekt planu zachowuje zgodnosé z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi sie
. doobszaru objetego projektem. -~ By
1) Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: s S EiEe

a) dotyczy wymagarn fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt planu -zawiera szereg ustalen, ktdre majg uksztattowaé przestrzen
w uporzadkowany sposoéb. Dla tych celéw; szczegolnie istotne znaczenie majg
ustalenia planu odnoszace sie do wydzielenia liniami rozgraniczajacymi tereny
0 réznym przeznaczeniu i réznym sposobie zagospodarowania tj. wyodrebnienie
terenu parkingu i terenéw drég - drogi klasy ,gtéwna” i drogi wewnetrznej,
ustalenia dopuszczajgce realizacj¢ na terenie parkingu jednego budynku oraz
okreslajace parametry tego budynku, a takze ustalenie, ze teren parkingu stanowi
jedna dziatke budowlana.

b) dotyczy waloréw architektonicznych i krajobrazowych
W tym zakresie projekt planu zawiera ustalenia Zawierajgce ograniczenia w
zakresie realizacji ogrodzen oraz tablic i urzadzen reklamowych. Ochronie waloréw
krajobrazowych ma stuzyé zapis © minimalnym udziale powierzchni biologicznie
czynnej, jak réwniez pozostate ustalenia oméwione w lit.a.

¢) dotyczy wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
W czesci tekstowej planu zawierajg sie ustalenia, ktére bezposrednio lub posrednio
stuzg celom ochrony $rodowiska, do takich ustalen nalezg m.in. ustalenia



- 9) dotyczy prawa wiasnosci - -~ - =

dotyczace zasad obstugi systemami infrastruktury technicznej (zaopatrzenie w
wode z sieci wodociggowej, odprowadzanie $ciekéw bytowych do siecj
kanalizacyjnej, odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub do ziemi z zachowaniem przepiséw odrebnych, zaopatrzenie w
energie¢ elektryczng w oparciu o istniejace i  projektowane sieci
elektroenergetyczne niskiego napigcia, usuwanie odpadéw komunalnych w oparciy
0 niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw (ze szczegdlnym
uwzglednieniem segregacji i selektywnej zbiérki odpadéw) w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.
Na obszarze planu nie wystepuja grunty rolne i le$ne.

d) dotyczy wymagar ochrony dziedzictwa i zabytkéw oraz débr kultury
wspéiczesnej
Z uwagi na brak obiektéw i obszaréw zabytkowych w obszarze objetym planem -
W projekcie planu nie okreslono zasad ich ochrony.

e) dotyczy wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby oséb niepefnosprawnych
Na obszarze planu nie wystepuja zagrozenia dla zdrowia ludzi i dla bezpieczenstwa
mienia, ani ze strony czynnikéw zewnetrznych, ani ze strony czynnikéw
wewnetrznych. Ustalenia planu odnoszace si¢ do zasad obstugi systemami
infrastruktury technicznej winny gwarantowaé zachowanie witasciwych warunkéw
zamieszkania na terenach sasiednich. Ze wzgledu na funkcje terenéw objetych
planem w projekcie planu nie okreslono miejsc postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows.

f) dotyczy waloréw ekonomicznych przestrzeni
Projekt planu dotyczy nieruchomosci potozonej w zurbanizowanej czeéci miasta,
ustalenia w nim zawarte w sposéb optymalny wykorzystujg walory ekonomiczne
przestrzeni.

Projekt- planu dotyczy nieruchomosci “bedacej wiasnoscig Miasta Skierniewice.
. Ustalenia planu dla ‘Wigkszo$ci obszaru zaktadajg utrzymanie i kontynuacje funkgji -
ustalonej” w planie  obowiazujacym (z 2011r.). Nie- ograniczajg korzystania -
z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb. Przyjecie nowego planu nie skutkuje
- obnizeniem wartosci nieruchomosci: - - e -
h). dotyczy bbronhoéciibezpieczeﬁstwa"paﬁstwa' B aen
Z uwagi na zakres ~obszarowy_i przedmiot rozstrzygnigcia planu nie zachodzi
potrzeba ustanowienia szczegdinych warunkdw zabudowy i zagospodarowania
terenéw dla potrzeb obronnosci i bezpieczerstwa paristwa. Projekt planu przestano
do uzgodnien do wtasciwych organéw wojskowych (Wojewddzki Sztab Wojskowy,
bezpieczerstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego), ochrony -
granic (Nadwislarski Oddziat Strazy Granicznej). Ww. organy uzgodnity projekt
planu bez uwag, co oznacza, ze spetnia on wymogi obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

i)dotyczy potrzeb interesu publicznego
Z uwagi na zakres opracowania planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia

szczegolnych warunkéw zabudowy | zagospodarowania terenéw ze wzgledu na
interes publiczny.

j)dotyczy potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych.
W projekcie planu okresla sig¢ zasady wyposazenia terendw w sieci i urzagdzenia
infrastruktury technicznej, w tym ich umiejscowienia. Dotyczy to réwniez sieci
szerokopasmowych. W projekcie planu okresla sie¢ rowniez warunki obstugi
zabudowy w zakresie infrastruktury techniczne;.

k) dotyczy zapewnienia udziatu spofeczeristwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu s$rodkéw
komunikacji elektronicznej.



© . _ W projekcie planu okrééip’inb?Za’s’édy Obstugi zabudowy w- zakresie zaopatrzenia

W okresie wskazanym w ogtoszeniu o ponownym wytozeniu do publicznego
wgladu projektu planu nie wptyneta zadna uwaga.

Trzecie wylozenie do publicznego wgladu nastgpito w dniach od
19 pazdziernika 2015r. do dnia 18 listopada 2015r. Ogtoszenie o ponownym
wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu ukazato sie w tygodniku
,Gtos  Skierniewic i okolic’ oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta
Skierniewice dnia 8 pazdziernika 2015r., na stronie internetowej BIP Urzedu
Miasta Skierniewice dnia 07 pazdziernika 2015r.

W okresie ponownego (trzeciego) wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu zostata przeprowadzona dyskusja publiczna w dniu 9 listopada
2015r. dotyczaca rozwigzan przyjetych w projekcie planu. Sporzadzono
protokdt z dyskusii.

W okresie wskazanym w ogtoszeniu o ponownym wytozeniu do publicznego
wgladu nie wptyneta zadna uwaga.

l)dotyczy zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Przy sporzadzaniu projektu planu zostaty przeprowadzone czynnosci formalno-
prawne okreslone w art.17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze w art. 21, 39 i 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z 2013r. poz.1235 z pozn. zm.), przeprowadzajgc strategiczng
__ _oceneoddzialywania na érodowisko.. . o
- M) dotyczy “zapewnienia - odpowiedniej ilosci i~ Jakosci wody do celow -
zaopatrzenia ludnosci

w wode. Ustala sie, ze na obszarze planu zaopatrzenie w wode bedzie zapewnione

- poprzez wykorzystanie istniejacej miejskiej sieci wodociggowe;j. ' 7

- n)-dotyczy zachowania réwnowagi przy ustalaniu -przeznaczenia terenéw lub

~ Okreslaniu potencjainego sposobu zagospodarowania i korzystania z
terenéw, pomiedzy interesem publicznym i interesem prawnym . . - . - =
Z uwagi na zakres opracowania planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia
W projekcie planu szczegdinych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw
wcelu zabezpieczenia interesu publicznego. Do sporzadzonego projektu planu
wplynety uwagi, oktérych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére zostaly wziete pod uwage przy
okresleniu ostatecznych ustalen planu.

o) dotyczy uwzglednienia wymagan fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.
Projekt planu miejscowego dotyczy nieruchomosci miejskiej, potozonej obrzezach
osiedla mieszkaniowego o w petni  wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Ustala dla przewazajacej czesci nieruchomosci funkcje parkingu,
ktora jest kontynuacjg dotychczasowej funkcji. Plan wyodrebnia droge wewnetrzng,
ktéra ma zapewni¢ obstuge komunikacyjng do terenu z zabudowa cieptowni
miejskiej. Zaproponowane w planie rozwigzania sg wynikiem kolejnych etapéw
prowadzonej procedury planistycznej, w tym ztozonych do projektu planu wnioskéw
i uwag. Warunki i zasady zagospodarowania, uwzgledniajg wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni.



Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczace] oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i
Kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta i miejscowych  plandw
Zzagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze miasta.

Ocena aktualnos$ci Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i planéw miejscowych, ktéra zostata przyjeta uchwatg Nr Xl11/94/07
Rady Miasta Skierniewice z dnia 31 sierpnia 2007 r. wskazata na nieaktualno$é tresci
Studium w zakresie sktadanych wnioskéw o sporzgdzenie lub zmiane planéw miejscowych
oraz w czesci treSci odniesionych do przepisow art.10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przedmiotem analizy byto Studium
opracowane na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
i uchwalone przez Rade Miasta Skierniewice uchwatg Nr 51/2000/24 w dniu 20 czerwca
2000 r. Analiza wykazata ponadto, ze generalnie, plany miejscowe zachowujg swojg
aktualnos¢. Rada Miasta Skierniewice przyjmujac powyzsza ocene uznata za mozliwe
wprowadzanie zmian do tresci plandéw, w uwzglednieniu przez Prezydenta Miasta
Skierniewice pojedynczych wnioskéw o ich Zmiane.

W wykonaniu w/wym. uchwaty w sprawie aktualnosci Studium i planéw miejscowych
Prezydent Miasta Skierniewice sporzadzit projekt nowego Studium (projekt Il edycji), ktéry
zostat przyjety uchwatg Rady Miasta Skierniewice nr L/42/2014 z dnia 25 kwietnia 2014 .

Projekt planu miejscowego dla obszaru potozonego przy ulicy Widok jest zmiang
planu miejscowego, ktory zostat uchwalony w 2011 r. Projekt zachowuje zgodnoéé z
ustaleniami Studium. Sporzadzenie projektu planu jest zgodne z wynikami analizy, o ktérej
mowa wyze;.

Wohptyw na finanse publiczne. w tym budzet gminy.

potencjalnych dochodéw i wydatkéw z tytutu uchwalenia planu (w zakresie odnoszacym sie
-~ do finanséw- publicznych). W prognozie wykazano, -ze_-uchwalenie . planu- nie generuje
~ kosztéw dla budzetu Miasta. Wskazana w planie droga wewnetrzna, zostata wydzielona z
parkingu miejskiego i nie bedzie wymagata wykupu gruntéw pod jej realizacjie. Jej -
~— - -urzadzenie nie=-wymaga natychmiastowych - dziatan, gdyz caty-“teren--parkingu jest
utwardzony. Srodki na zmiane jej nawierzchni beda rezerwowane w budzecie miasta w
e - kolejnych latach. Nie s3-to zobowigzania- wynikajace bezposrednio-z-uchwalenia -planu.
: Uchwalenie planu nie przyniesie réwniez zyskow do budzetu miasta.
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