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UCHWALA NR IX/96/2019

RADY MIASTA SKIERNIEWICE
z dnia 27 czerwca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice
polozony pomiedzy ulicami: Jana III Sobieskiego, Aleja Macieja Rataja,
Wiaduktem oraz terenem kolejowym

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2019 r. poz. 506) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730,
poz. 1009) oraz w zwigzku z uchwalg Nr XLI1/97/2017 Rady Miasta Skierniewice z dnia 24 sierpnia 2017 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta
Skierniewice potozony pomigdzy ulicami: Jana III Sobieskiego, Aleja Macieja Rataja, Wiaduktem oraz tere-
nem kolejowym, Rada Miasta Skierniewice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment
miasta Skierniewice polozony pomig¢dzy: ulicami: Jana III Sobieskiego, Aleja Macieja Rataja, Wiaduktem oraz
terenem kolejowym, ktory stanowi zmiang miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:

1) uchwalonego uchwatg Nr LIV/150/02 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 wrze$nia 2002 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogbélnego zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice
obszar ograniczony ulicami M. Rataja, Al. Niepodleglosci i 1-Maja oraz linia kolejowa PKP (Dz. Urz. Woj.
Lodz. z 2002 r. Nr 296 poz.3522), w czgséci obejmujacej fragmenty terenéw oznaczonych w tym planie
symbolami: 9.25.KP,KGP., 4.17.KL,KGP;

2) uchwalonego uchwatg XV/123/03 Rady Miasta Skierniewice z dnia 30 pazdziernika 2003 r. sprawie zmia-
ny miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - obszary polozone
w rejonie ulic: Sobieskiego, Rybickiego, Mazowieckiej, Rataja i linii kolejowej PKP oraz w rejonie ulicy
Bohaterow Westerplatte (Dz. Urz. Woj. £.6dz. z 2003 r. Nr 333 poz.2809), w czgsci dotyczacej terenow
oznaczonych w tym planie symbolami:, 4.31.KD. 4.32.KL., 4.33.KD. 4.35KZ., 4.39.KK,Ksd,U,EE.,
4.40.M,U,EE., 441.PU., 442PU., 443.U, 4.47.M,U,EE, 4.48.M,UON., 4.49.U., 450.MN,U., 451.U,KSn.,
4.64.M,U,EE., 4.71.EE., 4.72.PU., 4.73.KSh,PU., 4.74Rd,PU;

3) uchwalonego uchwatg Nr LVI1/46/06 Rady Miasta Skierniewice z dnia 19 czerwca 2006 r. w sprawie zmia-
ny miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony przy
ulicy Jana III Sobieskiego (Dz. Urz. Woj. Lodz. 22006 r. Nr 310 poz. 2413) — w catosci;

4) uchwalonego uchwata Nr XXIV/5/08 Rady Miasta Skierniewice z dnia 25 stycznia 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony w rejonie
ulic: Nowobielanskiej, Widok, M. Curie — Sktodowskiej, Bielanskiej i J. Sobieskiego, z wylgczeniem tere-
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néw zamknigtych (Dz. U. Woj. L.odz. z 2008 r. Nr 95, poz. 922) w czesci dotyczacej terenu oznaczonego
w tym planie symbolem 4.88.P.;

5) uchwalonego uchwatg Nr LXVIII/53/10 Rady Miasta Skierniewice z dnia 28 maja 2010 r. w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony przy ulicy Ad-
ama Mickiewicza (Dz. Urz. Woj. L6dz. 22010 r. Nr 198 poz. 1611) — w catosci;

6) uchwalonego uchwatg Nr L1/55/2014 Rady Miasta Skierniewice z dnia 13 czerwca 2014 r. w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony przy ulicy Ad-
ama Mickiewicza - dziatka o numerze ewidencyjnym 3/7 (Dz. Urz. Woj. Lodz. z 2014 r. poz. 2905) — w
catosci.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do pu-
blicznego wgladu, stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3 do
uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem, okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 1.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Skierniewice — II edycja” przyjetej uchwata Nr XXI11/42/2016 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r.

§ 3. 1. Ustalenia uchwaty, stanowigce tekst planu, majg charakter obowiazujacy i co do zakresu oraz stop-
nia szczegotowosci sg zgodne z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢
mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych — ze wzgledu na brak wystepowania takich obiektow i te-
rendw w obszarze planu;

2) granic i zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie przepi-
sow odrebnych, w tym terenéw gorniczych - ze wzgledu na brak takich obszarow i terenow w obszarze;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to,
ze nie dopuszcza si¢ innego przeznaczenia i zagospodarowania niz ustalone w planie.

3. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace i oznaczenia o charakterze informacyjnym, zgodnie z le-
genda umieszczona na rysunku.

4. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terenéw wyznaczo-
nych liniami rozgraniczajacymi okre$la si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen ogolnych zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujgcych zawartych na rysunku planu.

5. Potozenie linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, ktore nie zostaty zwymiarowane na rysunku planu na-
lezy ustali¢ poprzez odczyt na rysunku planu w oparciu o jego skalg.

6. Granica obszaru objetego planem pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajacymi do ktérych przylega — osunie-
cie na rysunku planu granicy obszaru objetego planem od linii rozgraniczajacej wynika z potrzeby zachowania
czytelnosci rysunku.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:
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1) badania archeologiczne w formie nadzoru — badania polegajace na obserwacji robdt ziemnych lub dokony-
wania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, sporzadzeniu dokumentacji rysunkowej, opisowej i
fotograficznej a w przypadku stwierdzenia stanowiska niezwlocznego poinformowania Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow;

2) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15

3) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociago-
we, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

4) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowiaca granice miedzy terenami
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca cze¢$¢ dziatki budowla-
nej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz nie doty-
czy elementéw wejscia do budynku takich jak: zewnetrzne windy osobowe, schody, pochylnia, podest,
rampa, zadaszenie, elementow nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz podziem-
nych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna dla budynkéw mieszkalnych — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okre-
slajaca czes¢ dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw mieszkalnych z zakazem
jej przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy elementow wejscia do budynku takich jak: zewnetrzne windy
osobowe, schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, elementow nadwieszen, takich jak: balkon, wy-
kusz, gzyms, okap dachu oraz podziemnych czg$ci budynku i urzadzen budowlanych zwiazanych z budyn-
kiem;

7) linia zabudowy obowigzujagca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca cz¢s¢ dziatki budowlanej,
na ktorej obowigzkowo nalezy usytuowac Sciane¢ budynku, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz nie
dotyczy elementéw wejscia do budynku takich jak: zewnetrzne windy osobowe, schody, pochylnia, podest,
rampa, zadaszenie, elementéw nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz podziem-
nych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem;

8) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegolnosci ustawy i rozporzadze-
nia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta Skierniewice;

9) przeznaczenie terenu — dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty budowlane i urzadzenia
budowlane oraz zagospodarowanie tworzace cato$¢ funkcjonalna, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przewazajace na danym terenie,

b) przeznaczenie uzupehniajagce — dopuszczalne przeznaczeniu terenu, ktdre uzupelnia jego przeznaczenie
podstawowe;

10) teren — oznaczone na rysunku planu, wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub granicami obszaru objete-
go planem nieruchomosci Iub ich czgsci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych pierwsza
cyfra/liczba oznacza numer obrebu geodezyjnego, w ktorym potozony jest teren, druga cyfra/liczba oznacza
numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu w obrgbie geodezyjnym, litery oznaczaja podstawowe
przeznaczenie terenu, a dla drog takze klase drogi;

11) ustawa — nalezy rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym;

12) utrzymanie obiektéw budowlanych - dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejacych obiektach budowla-
nych remontdéw, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

13) wskaznik intensywnosci zabudowy — liczbe okreslajaca stosunek powierzchni catkowitej zabudowy, ro-
zumianej jako taczna powierzchnia wszystkich kondygnacji w ich obrysie zewngtrznym wszystkich obiek-
tow sytuowanych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

14) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — liczbe okreSlajaca udziat procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlane;;

15) wskaznik powierzchni zabudowy — liczbe okreslajaca udziat procentowy powierzchni wyznaczonej przez
rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki budowlane;;
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16) wysoko$¢ zabudowy — okreslonag w metrach wysokos¢ budynku mierzong zgodnie z wymogami przepi-
sow odrebnych dotyczacych budownictwa albo okreslona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego, nie
bedacego budynkiem mierzona od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego
punktu jego konstrukcji;

17) zachowania obiektu budowalnego — dopuszczalnos¢ wykonywania na istniejagcym obiekcie budowlanym
remontoéw i przebudowy, w tym termomodernizacji, dobudowy wiatrolapéw urzadzen dla niepetnospraw-
nych oraz osobowych szyboéw dzwigowych, przy jednoczesnym zakazie rozbudowy i nadbudowy.

2. Okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub
innymi przepisami odrebnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposéb okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) w zakresie zagospodarowania terenéw - dopuszczenie wyposazenia terenow w: zielen, miejsca postojowe,
dojscia, dojazdy, drogi wewngtrzne, budynki z pomieszczeniami technicznymi, budynki gospodarcze, gara-
ze oraz urzadzenia budowlane, urzadzenia rekreacji, ktore tworza catos¢ funkcjonalno-uzytkowa z zabudo-
wa realizowang na dzialce budowlanej, w ramach okre§lonego w ustaleniach szczegotowych przeznaczenia
terenu;

2) dopuszczenie zwigkszenia wskaznika intensywnosci zabudowy w przypadku realizacji budynku, w ktorym
funkcja parkingowa realizowana bedzie w kondygnacjach podziemnych, o maksimum 1,0 dla kazdej kon-
dygnacji podziemnej i nie wigcej niz o 3,0;

3) dopuszczenie zwickszenie wskaznika powierzchni zabudowy w przypadku realizacji budynku, w ktorym
funkcja parkingowa realizowana bg¢dzie w kondygnacjach podziemnych o maksimum 40% powierzchni za-
budowy okreslonej w ustaleniach szczegdtowych;

4) dopuszczenie lokalizacji na dziatlce budowlanej bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana
podziemnych czg$ci budynku, a pozostatych czesci budynku zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

5) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

6) dopuszczenie utrzymania budynkéw nie spetniajacych ustalen w zakresie linii zabudowy nieprzekraczalnej
oraz parametréw zabudowy;

7) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej pomiedzy linig rozgraniczajaca ulicy a linig zabu-
dowy nieprzekraczalng z zachowaniem ich stref ochronnych oraz mozliwosci sytuowania budynku w linii
zabudowy nieprzekraczalnej;

8) tereny, dla ktorych niniejszy plan ustala prawo realizacji zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow,
zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem przeznaczenia P,U sg obszarami wymagajacymi przeksztat-
cen, na ktorych ustala si¢ zakaz budowy wskazanych w ustaleniach szczegélowych obiektow budowalnych
oraz okre$la si¢ warunki dopuszczalno$ci stosowania wskazanych w ustaleniach szczegétowych instalacji
mozliwego zagospodarowania.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢: fragment ulicy Jana IIT Sobieskiego - teren oznaczony symbolem
4.146 KDG, fragment projektowanej ulicy w ciagu ulicy klasy gléwnej - teren oznaczony symbolem
4.147 KDG, fragment Wiaduktu i parkingu —teren oznaczony symbolem 4.148 KDG,KSp, fragment Wia-
duktu i fragment ulicy Adama Mickiewicza — teren oznaczony symbolem 4.149 KDG,KDL, fragment ulicy
Mickiewicza i ulicg Szkolng — teren oznaczony symbolem 4.150 KDL, ,,siegacz” ulicy Jana III Sobieskiego
oznaczony symbolem 4.151 KDD, ,,siegacz” ulicy Jana Il Sobieskiego oznaczony symbolem 4.152 KDW;

2) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, z zachowaniem warunkéw
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

3) nakaz stosowania jednolitych rozwigzan w zakresie kolorystyki, stylistyki i materiatéw dla tymczasowych
obiektow handlowo — ustugowych oraz stupow oswietleniowych sytuowanych w obrebie ulicy;
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4) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:
a) nakaz stosowania jednego gatunku drzew w obrebie szpaleru,
b) nakaz stosowania gatunkéw drzew i krzewow odpornych na niekorzystne warunki miejskie.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu usta-

la sie:
1) w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepisow odrebnych tereny oznaczone symbolami:
4132 M,U 4.133 M,U, 4.134 M,U, 4.138 U, 4.140 U,KK,KSp zostaty zaliczone do rodzaju terenéw o do-

puszczalnym poziomie hatasu w §rodowisku jako ,,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, teren oznaczony sym-
bolem 4.135 M,U jako ,.teren zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”;

2) w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrodet ciepta, spetniajacych wymagania standardow jakosci powietrza;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem: zabudowy
przemystowej lub magazynowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg na terenach przeznaczonych dla za-
budowy produkcyjnej, sktadow i magazynow, zespotéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, wraz z to-
warzyszaca im infrastruktura, garazy i parkingdw samochodowych oraz zespolow parkingdw wraz z towa-
rzyszaca infrastruktura, przedsigwzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie:

1) wskazuje si¢ zabytek, wpisany do rejestru zabytkow decyzjg nr 775 z dnia 18 maja 1987 r.— strefe ,,A” §ci-
stej ochrony konserwatorskiej, wyodrebniona graficznie wlasciwa granicg obszaru na rysunku planu, w kto-
rym prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow;

2) wskazuje si¢ obszar ochrony stanowisk archeologicznych obejmujacy fragment obszaru planu pokrywaja-
cy si¢ z zasiggiem strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej (oznaczony na rysunku planu), w ktéorym
przy realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci ustala si¢
nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoréw;

3) wskazuje si¢ zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw (wieza cisnien) — 0znaczony na rysunku
planu, w ktérym ochronie podlegajg elementy wskazane w ustaleniach szczegétowych dla terenu;

4) wskazuje si¢ zabytek (dom pracownikéw kolei) nie wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, chroniony
ustaleniami planu - oznaczony na rysunku planu, w ktérym ochronie podlegaja elementy wskazane w usta-
leniach szczegétowych dla terenu.

§9.1. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatlow nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia procedury scalenia
1 podziatu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrebnych;

2) w przypadku prowadzenia scalania i podzialu nieruchomos$ci na wniosek, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami, ustala si¢ obowigzek zachowania parametrow:

a) powierzchnia dziatki — jak dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslona w ustaleniach szcze-
gotowych,

b) szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego:
- ulicy Adama Mickiewicza:

- minimum 20,0 m - w terenach oznaczonym symbolami: 4.132 M,U 4.133 M,U, 4.134 M,U, 4.140
U,K,KSp,

- minimum 25,0 m - w terenie oznaczonym symbolem 4.144 KSp,
- minimum 70,0 m — w terenie oznaczonym symbolem 4.139 U,KSp,
- ulicy Jana Il Sobieskiego:
- minimum 70,0 m w terenach oznaczonych symbolami: 4.134 M,U, 4.136 U, 4.141 P,U, 4.142 P,U,
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- minimum 20,0 m w terenie oznaczonym symbolem 4.137 U, 4.138 U,
- minimum 10,0 m,w terenie oznaczonym symbolem 4.145 EE,
- ulicy oznaczonej symbolem 4.152 KDW:
- minimum 40,0 w terenie oznaczonym symbolem 4.136 U,
- minimum 6,0 w terenie 4.134 M,U,
- ulicy Szkolnej:
- minimum 60,0 m w terenach oznaczonych symbolami: 4.134 M,U, 4.135 M,U, 4.141 P,U,
- ulicy w terenie 4.151 KDD:
- minimum 30,0 m w terenach oznaczonych symbolami: 4.141 P,U, 4.142 P,U,
- minimum 20,0 m w terenie oznaczonym symbolem 4.143 P,U,
C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do paséw drogowych:
- ulic w terenach: 4.146 KDG, 4.147 KDG, , 4.150 KDL, 151 KDD, w zakresie 85° — 95°, 4.152 KDW,
- ulicy w terenie 4.151 KDD — w zakresie 55° -125°.

2. Parametry dotyczace uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie obowiazuja dla
dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drég istniejacych oraz dla dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacego uktadu ulicznego oraz budowe nowego uzupehiajacego
uktadu w postaci drég wewnetrznych;

2) uktad komunikacyjny obszaru planu stanowia: fragment ulicy Jana IIT Sobieskiego - kategorii krajowej,
klasy gtownej - wyznaczony na rysunku planu i oznaczony symbolem 4.146 KDG, projektowana ulica kla-
sy gtownej wyznaczona na rysunku planu i oznaczona symbolem 4.147 KDG, fragment Wiaduktu (katego-
rii krajowej, klasy glownej) i fragment ulicy Mickiewicza (kategorii powiatowej, klasy lokalnej) — wyzna-
czony na rysunku planu i oznaczony symbolem 4.149 KDG,KDL, fragment Wiaduktu kategorii krajowej
klasy gtéwnej i teren parkingu- wyznaczony i oznaczony symbolem 4.148 KDG,KSp, fragment ulicy Ada-
ma Mickiewicza i ulica Szkolna - kategorii powiatowej, klasy lokalnej wyznaczony na rysunku planu i
oznaczony symbolem 4.150 KDL, ,siggacz” ulicy Jana III Sobieskiego - klasy dojazdowej — wyznaczony
na rysunku planu i oznaczony symbolem 4.151 KDD, siegacz” ulicy Jana IIT Sobieskiego - klasy dojazdo-
wej — wyznaczony na rysunku planu i oznaczony symbolem 4.152 KDW oraz drogi wewngtrzne nie wy-
odrgbnione przestrzennie w granicach planu;

3) powiazanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z zewne¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez:
ulice Aleje Macieja Rataja — kategorii powiatowe] klasy zbiorczej, Wiadukt i ulice Ksiedza Kardynata
Prymasa Stefana Wyszynskiego - kategorii krajowej, klasy gtownej, ulice Unii Europejskiej - kategorii kra-
jowej, klasy gtownej, odcinek ulicy Adama Mickiewicza - kategorii powiatowej, potozone poza granicami
obszaru planu.

§ 11. 1. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodow i rowerdw ustala sig:

1) liczbe miejsc do parkowania dla nowych budynkéw lub ich czesci przeznaczonych na cele:

a) mieszkalne- minimum Imiejsce na 2 mieszkania z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach,
b) ustugowe — minimum 1 miejsce na kazde 100 m?> powierzchni uzytkowej,

¢) produkcyjne, sktadow i magazynéw— minimum 1 na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej;

2) na parkingach liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéow, minimum 4% ogolnej
liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopa-
trzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog pu-
blicznych, dla ktérych minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte par-
kingowg okreslaja przepisy odrgbne dotyczace drog publicznych;
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3) liczbe miejsc do parkowania rowerdw dla nowych budynkow lub ich czeSci przeznaczonych na cele:
a) mieszkalne - minimum 1miejsce na 3 mieszkania,
b) uslugowe - minimum 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
c) produkcyjne - minimum 1 miejsce na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania nalezy okresla¢ poprzez sumowanie ilo$ci miejsc parkingowych
wymaganych dla budynkéw lub ich czgséci o réznym przeznaczeniu.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze przebudowe i rozbudowe ist-
niejacych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode - zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowej lub uje¢ whasnych z
zachowaniem przepisoOw odrebnych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) odprowadzanie $Scickow bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, lub ogolnosptawnej, a w
przypadku braku tej sieci do urzadzen budowlanych z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) odprowadzenie Sciekéw przemystowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej z zachowaniem przepisow od-
rebnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlno-
sptawnej rowow odwadniajacych, a w przypadku braku do ziemi przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

b) w celu ograniczenia odptywu wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe]j zaleca si¢
stosowanie urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie wod na miejscu lub odprowadzanie ich do gruntu
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

C) zaleca si¢ w terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia P,U stosowanie rozwigzan umozliwiajacych
retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych, sptywajacych z powierzchni dachow, ulic i
placow, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne lub zbiorcze Zrédta ciepta z preferowanym wykorzysta-
niem niskoemisyjnych paliw wytwarzajacych energie cieplng z energii elektrycznej, gazu ziemnego, lek-
kiego oleju opatowego oraz odnawialnych paliw i no$nikéw energii o0 mocy do 40 kW, a takze innych
zrodet spehniajacych standardy energetyczno-ekologiczne,

b) moc urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii — maksimum 100 kW, z wylgcze-
niem elektrowni wiatrowych, dla ktérych moc maksimum 40 kW;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej lub projekto-
wanej sieci Sredniego i niskiego napigcia oraz ogniw fotowoltaicznych i innych zrédet odnawialnych;
7) w zakresie usuwania odpadow — usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji z zakresu tacznosci publicznej z zachowaniem mozliwosci zabu-
dowy na warunkach okreslonych planem i zachowania przepiséw odrebnych.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy ustala sig:

1) strefe ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV o szerokosci 36 m
tj. po 18 m od osi linii (wskazang na rysunku planu), w ktorej obowigzuje zakaz realizacji budynkoéw prze-
znaczonych na pobyt ludzi;

2) strefe ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 KV o szerokosci 15 m tj.
po 7,5 m od osi linii (wskazang na rysunku planu), w ktdrej obowigzuje zakaz realizacji budynkow prze-
znaczonych na pobyt ludzi;
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3) strefy ochronne od napowietrznych linii energetycznych i zwigzane z nimi ograniczenia przestaja obowia-
zywac z chwilg likwidacji linii lub ich przebudowy i umieszczeniem pod powierzchnia ziemi.

§ 14. W zakresie stawki procentowe] stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia M,U, U, P,U, ustala si¢ stawke pro-
centowg w wysokosci 30%;

2) dla pozostatych terendéw nie ustala si¢ stawki procentowej, ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nierucho-
mosci.
Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.132 M,U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej,
b) teren zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na fragmencie terenu oznaczonym na rysunku planu wlasciwg granica wskazuje si¢ zabytek wpisany do re-
jestru zabytkow decyzjg nr 775 z dnia 18 maja 1987 r.— strefe ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, w kto-
rym realizacja inwestycji wymaga uwzglednienia ustalen ogoélnych planu i przepisoéw odrebnych w zakresie
ochrony zabytkows;

2) wskazuje si¢ obszar ochrony stanowisk archeologicznych obejmujacy fragment obszaru planu pokrywaja-
cy si¢ z zasiegiem strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej (wskazany na rysunku planu), w ktorym
przy realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci ustala si¢
nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoréw.

4. W zakresie zasad i warunkoéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 900,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dzialek wydzielonych pod nowe
drogi w tym drogi wewngtrzne, poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz dziatek wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum - 0,02,
- maksimum — 2,5,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25%;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy— maksimum 18,0 m,
b) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych — do 25°.
5. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:
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a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacja
odpadow nie pochodzacych z wlasnej dziatalnosci,

b) sktadowaniem odpad6éw, materiatdéw sypkich poza silosami, pojemnikami lub budynkami,

C) zbieraniem i przetadunkiem odpadow,

d) sktadowaniem ztomu makulatury lub paliw kopalnych poza budynkami,

e) wytlaczaniem eksplozyjnym lub produkcja z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych poza budynkami;
2) utrzymanie istniejacej stacji transformatorowe;.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.133 M,U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej,

b) teren zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad i warunkéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 1300,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi w tym drogi wewngtrzne, poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz dziatek wydzielonych w celu powiekszenia dziatki sasiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 70%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,01,
- maksimum — 9,5,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20%;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy— maksimum 36,0 m,
b) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala sie:

1) w zagospodarowaniu terenu stanowigcego 10- metrowy pas gruntow przylegajacy do granicy obszaru kole-
jowego obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu sytuowania budynkéw od
terenu kolejowego;

2) dopuszczenie usytuowania budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkag budowlang lub w zbli-
zeniu na odlegtos¢ do 1,5 m od granicy z sagsiednia dziatkg budowalng —wytacznie na dziatkach lub czg-
$ciach dziatek wskazanych na rysunku planu wlasciwg strefa lokalizacji budynkoéw w granicy;

3) realizacj¢ budynkow mieszkalnych ograniczong wylacznie do fragmentu terenu wskazanego na rysunku
planu przez lini¢ zabudowy nieprzekraczalng dla budynkéw mieszkalnych i lini¢ zabudowy nieprzekraczal-
ng od ulicy Adama Mickiewicza;

4) zakaz realizacji szpitali i domow opieki;
5) zakaz realizacji ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

6) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:
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a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacja
odpadow nie pochodzacych z whasnej dziatalnosci,

b) sktadowaniem odpadéw, materiatdw sypkich poza silosami, pojemnikami lub budynkami,

C) zbieraniem i przetadunkiem odpadow,

d) sktadowaniem ztomu makulatury lub paliw kopalnych poza budynkami,

e) wytlaczaniem eksplozyjnym lub produkcja z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych poza budynkami.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.134 M,U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej,
b) teren zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetiajace — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na fragmencie terenu oznaczonym na rysunku planu wtasciwa granica, wskazuje si¢ zabytek wpisany do
rejestru zabytkéw decyzja nr 775 z dnia 18 maja 1987 r.— strefe ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej”, w
ktorym realizacja inwestycji wymaga uwzglednienia ustalen ogdlnych planu i przepiséw odrgbnych w za-
kresie ochrony zabytkow;

2) wskazuje si¢ obszar ochrony stanowisk archeologicznych obejmujacy fragment obszaru planu pokrywaja-
cy si¢ z zasiegiem strefy ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej (wskazany na rysunku planu), w ktérym
przy realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci ustala si¢
nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoréw.

4. W zakresie zasad i warunkéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 700,0 m?, wylaczeniem dziatek zabudowa-
nych garazami dla ktorych — minimum 20,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dzialek wydzielonych pod nowe
drogi w tym drogi wewnetrzne, poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz dzialek wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w strefie obnizonej wysokosci zabudowy przy ulicy Adama Mickiewicza — maksimum 90%,
- dla dziatek zabudowanych garazami — maksimum 100%,
- dla pozostatych dziatek budowalnych — maksimum 70%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,01,
- maksimum — 7,0,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dziatek zabudowy mieszkaniowej — minimum 20%,
- dla dziatek zabudowy ustugowej — minimum 10%,
- dla dziatek zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — minimum 15%,

- dla dziatek potozonych w strefie obnizonej wysokosci zabudowy — minimum 5%,
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- dla dziatek zabudowanych w 100% nie ustala si¢;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy w strefie obnizonej wysoko$ci wskazanej na rysunku planu wiasciwym oznacze-
niem - maksimum 7,0 m,

b) wysokos¢ garazy - maksimum 4,0 m,

c) wysokos¢ pozostatej zabudowy maksimum — 27,0 m,

d) dachy o nachyleniu potaci dachowych — do 30°.

5. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala si¢:

1) dopuszczenie usytuowania budynkoéw bezposrednio przy granicy z sasiedniag dziatka budowlang lub w zbli-
zeniu na odlegtos¢ do 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowalna —wytacznie na dziatkach lub czg-
sciach dzialek wskazanych na rysunku planu wlasciwa strefa lokalizacji budynkow w granicy oraz strefie
obnizonej wysoko$ci wyznaczonej przy ulicy Mickiewicza;

2) roznica wysokosci zabudowy przy wspoélnej granicy oraz w odlegtosci do 4,0 m od niej - maksimum 7,0 m;

3) na fragmencie terenu potozonym we wskazanej na rysunku planu strefie obnizonej wysokosci zabudowy
przy ulicy Szkolnej, dopuszcza si¢ realizacj¢ wytacznie obiektow ustugowych;

4) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:

a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacja
odpadow nie pochodzacych z whasnej dziatalnosci,

b) sktadowaniem odpadéw, materiatéw sypkich poza silosami, pojemnikami lub budynkami,

C) zbieraniem i przetadunkiem odpadow,

d) sktadowaniem ztomu makulatury lub paliw kopalnych poza budynkami,

e) wytlaczaniem eksplozyjnym lub produkcja z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych poza budynkami;
5) utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.135 M,U obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej,
b) teren zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajagce — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie ochrony przed hatasem w rozumieniu przepiséw odrebnych teren zostat zaliczony do rodzaju
terenow o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jako teren zabudowy zwigzanej ze statym lub czaso-
wym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. W zakresie zasad i warunkoéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 1500,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielonych
w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 60%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
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- minimum - 0,01,
- maksimum — 5,0,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 20%,
- dla zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy — minimum 40%,
- dla pozostatej zabudowy — minimum 10%;
4) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy w strefie obnizonej wysoko$ci wskazanej na rysunku planu — maksimum 7,0 m,
b) wysokos¢ pozostatej zabudowy — maksimum 18,0 m,
¢) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych — do 20°.
5. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala si¢:

1) na fragmencie terenu potozonym w strefie obnizonej wysokosci zabudowy dopuszcza si¢ realizacje wy-
lacznie obiektow ustugowych, z wykluczeniem obiektow nie zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy;

2) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:

a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacja
odpadow nie pochodzacych z whasnej dziatalnosci,

b) sktadowaniem odpad6éw, materiatdéw sypkich poza silosami, pojemnikami lub budynkami,

C) zbieraniem i przetadunkiem odpadow,

d) sktadowaniem ztomu makulatury lub paliw kopalnych poza budynkami,

e) wytlaczaniem eksplozyjnym lub produkcjg z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych poza budynkami.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.136 U obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach ni-
niejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajagce — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad i warunkéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 3000,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dzialek wydzielonych
w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy -minimum — 0,01, maksimum — 3,0;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%;
5) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 18,0 m,
b) dachy o nachyleniu potaci dachowych — do 40°.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala sig:

1) zakaz realizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
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2) zakaz realizacji szpitali i domow opieki;
3) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:

a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacja
odpadow nie pochodzacych z wlasnej dziatalnosci,

b) sktadowaniem odpadéw, materiatdw sypkich poza silosami, pojemnikami lub budynkami,

C) zbieraniem i przetadunkiem odpadow,

d) sktadowaniem ztomu makulatury lub paliw kopalnych poza budynkami,

e) wytlaczaniem eksplozyjnym lub produkcja z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych poza budynkami.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 4.137 U obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupehiajace — zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne.

3. W zakresie zasad i warunkoéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 640,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dzialek wydzielonych pod nowe
drogi, poszerzenie drog istniejgcych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielonych
w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,02,
- maksimum — 3,0,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%,
d) parametry ksztalttowania zabudowy:
- wysokos$¢ zabudowy — maksimum 18,0 m,
- dachy o kacie nachylenia potaci dachowych — do 20°.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala si¢:
1) zakaz realizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
2) zakaz realizacji szpitali i domow opieki;
3) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:

a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacja
odpadow nie pochodzacych z wilasnej dziatalnosci,

b) sktadowaniem odpad6éw, materiatdéw sypkich poza silosami, pojemnikami lub budynkami,

C) zbieraniem i przetadunkiem odpadow,

d) sktadowaniem ztomu makulatury lub paliw kopalnych poza budynkami,

e) wytlaczaniem eksplozyjnym lub produkcjg z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych poza budynkami.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 4.138 U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowe;;

2) przeznaczenie uzupehiajace — teren zabudowy mieszkaniowej, sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej.
3. W zakresie zasad i warunkoéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 1600,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dzialek wydzielonych pod nowe
drogi, poszerzenie drog istniejagcych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dzialek wydzielonych
w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,02,
- maksimum — 5,0,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5%,
d) parametry ksztaltowania zabudowy:
- wysokos$¢ zabudowy — maksimum 27,0 m,
- dachy o kacie nachylenia potaci dachowych — do 20°.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala si¢:
1) zakaz realizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
2) zakaz realizacji szpitali i doméw opieki;

3) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:

a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacja
odpadow nie pochodzacych z wilasnej dziatalnosci,

b) sktadowaniem odpad6éw, materiatdéw sypkich poza silosami, pojemnikami lub budynkami,

C) zbieraniem i przetadunkiem odpadow,

d) sktadowaniem ztomu makulatury lub paliw kopalnych poza budynkami,

e) wytlaczaniem eksplozyjnym lub produkcjg z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych poza budynkami.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 4.139 U,KSp, obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych uste-
pach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy ustugowej,

b) teren parkingu;
2) przeznaczenie uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad i warunkoéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 4000,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, poszerzenie drog istniejgcych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dzialek wydzielonych
w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 90%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,005,
- maksimum - 5,0,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 1%;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 18,0 m,
b) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 20°.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala sie:

1) w zagospodarowaniu terenu stanowigcego 10- metrowy pas gruntow przylegajacy do granicy obszaru kole-
jowego obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu sytuowania budynkéw od
granic terenu kolejowego;

2) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:

a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacja
odpadow nie pochodzacych z wlasnej dziatalnosci,

b) sktadowaniem odpadéw, materiatow sypkich poza silosami, pojemnikami lub budynkami,

C) zbieraniem i przetadunkiem odpadow,

d) sktadowaniem ztomu makulatury lub paliw kopalnych poza budynkami,

e) wytlaczaniem eksplozyjnym lub produkcja z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych poza budynkami.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 4.140 U, KK ,KSp, obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy ustugowe;j,
b) teren komunikacji kolejowej,
c) teren parkingu;
2) przeznaczenie uzupehniajace — teren zabudowy mieszkaniowej, sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej.
3. W zakresie zasad i warunkéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 850,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dzialek wydzielonych
w celu powigkszenia dziatki sasiednie;j;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,02,
- maksimum — 2,5,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5%;

4) parametry ksztaltowania zabudowy:
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a) wysoko$¢ zabudowy— maksimum 18,0 m, z wytaczeniem strefy obnizonej wysokosci zabudowy, w kto-
rej maksimum 4.0 m,

b) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°.
4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow (wieza cisnien), ktérego ochrone ustala si¢
poprzez:

a) zakaz rozbiorki za wyjatkiem rozbiorek przewidzianych przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budow-
lanego,

b) zakaz prowadzenia na dziatce w miejscu zabytku, ktory ulegt zniszczeniu, robot budowlanych innych niz
budowa budynku zachowujacego podstawowe cechy historyczne tego zabytku w postaci jego po-
wierzchni zabudowy, bryly, wysokosci zabytku,

C) nakaz zachowania bryly i wystroju architektonicznego elewacji,
d) zakaz zewnetrznego tynkowana;

2) wskazuje sie zabytek (dom pracownikéw kolei) nie wpisany do gminnej ewidencji zabytkow - chroniony
ustaleniami planu, oznaczony na rysunku planu, ktérego ochrone ustala si¢ poprzez:

a) zakaz rozbiorki za wyjatkiem rozbiorek przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa bu-
dowlanego,

b) zakaz prowadzenia na dzialce w miejscu zabytku, ktory ulegt zniszczeniu, robot budowlanych innych niz
budowa budynku zachowujacego podstawowe cechy historyczne tego zabytku w postaci jego po-
wierzchni zabudowy, dtugosci i szerokos$ci elewacji, wysokosci zabytku oraz ksztattu dachu i nachylenia
potaci dachowych,

¢) nakaz zachowania bryty budynku oraz elementéw wystroju architektonicznego,
d) zakaz zewnetrznego tynkowania elewacji,
e) zakaz zmiany sytuowania otworéw okiennych i drzwiowych,

f) dopuszczenie w parterze zamiany okien na drzwi lub drzwi na okna pod warunkiem zachowania szeroko-
$ci oryginalnego otworu i potozenia nadproza.

5. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala si¢:
1) istniejace budynki niespetniajagce warunku linii zabudowy nieprzekraczalnej do zachowania;

2) dopuszczenie sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowalng wytacznie w
wyznaczonej na rysunku planu strefie lokalizacji budynkéw w granicy;

3) zakaz realizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
4) zakaz realizacji szpitali i domow opieki;
5) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:

a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacja
odpadow nie pochodzacych z wlasnej dziatalnosci,

b) sktadowaniem odpadéw, materiatéw sypkich poza silosami, pojemnikami lub budynkami,

C) zbieraniem i przetadunkiem odpadow,

d) sktadowaniem ztomu makulatury lub paliw kopalnych poza budynkami,

e) wyttaczaniem eksplozyjnym lub produkcja z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych poza budynkami;
6) istniejaca stacja transformatorowa do utrzymania.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 4.141 P,U, 4.142 P,U i 4.143 P,U obowigzuja ustalenia za-
warte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
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2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow,
b) tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetiajace — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 3 000,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dzialek wydzielonych pod nowe
drogi, poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dzialek wydzielonych
w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 70%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum - 0,1,
- maksimum — 2,0,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%,
d) parametry ksztalttowania zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy — maksimum 25,0 m, z wylagczeniem obiektéw budowlanych takich jak: kominy,
silosy, maszty antenowe, stupy urzagdzen technicznych itp., dla ktérych maksimum - 50,0 m,

- dachy na budynkach produkeyjnych, sktadach i magazynach — ptaskie. z dopuszczeniem realizacji in-
nych rodzajow dachow, ktorych ksztatt jest uwarunkowany rozwiazaniami technologicznymi prowa-
dzonej dziatalnosci,

- dachy na budynkach pozostatych o nachyleniu potaci dachowych do 40°;

4) zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajace z potozenia terenow w ob-
szarze wymagajacym przeksztatcen:

a) zakaz stosowania wskazanych instalacji poza budynkami oraz budowy obiektow budowlanych, w kto-
rych w ramach dziatalno$ci wykorzystywane sa:

- instalacje do wyrobu i przetwarzania materiatbw wybuchowych,

- instalacje zwigzane z postgpowaniem z odpadami promieniotwdrczymi lub paliwem jadrowym oraz
do przetwarzania lub przechowywania odpadow promieniotworczych,

- instalacje do pierwotnego i wtornego wytopu surowki zelaza lub stali surowej, w tym instalacje do
ciaglego odlewania stali,

- instalacje do prazenia lub spiekania rud metali, w tym rudy siarczkowej,
- instalacje do pierwotnej produkcji metali niezelaznych z rud, koncentratow lub produktow z odzysku,

- instalacje do wtdrnego wytopu metali niezelaznych lub ich stopéw, w tym oczyszczania, odlewania
lub przetwarzania metali z odzysku,

- instalacje do przetwarzania wtdkna szklanego, azbestu lub produktow zawierajgcych wiokno szklane
lub azbest,

- instalacje do przerobu kopalin,

- instalacje do przetwarzania owocodw, warzyw, ryb, a takze do uboju zwierzat,
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- instalacje do zbierania, przetadunku oraz odzysku, przetwarzania, magazynowania, kompostowania,
unieszkodliwiania lub utylizacji odpadoéw z wytaczeniem ztomu, nie pochodzacych z wlasnej dziatal-
nosci produkcyjnej,

- instalacje dla biogazowni, garbarni, koksowni,

b) dopuszczenie stosowania wskazanych instalacji poza budynkami oraz budowy obiektow budowlanych,
w ktorych w ramach dziatalnosci wykorzystywane sa:

- instalacje do wytlaczania eksplozyjnego lub produkcji z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych w
budynkach,

- instalacje do brykietowania poza budynkami oraz sktadowania paliw kopalnych w budynkach,
- instalacje do sktadowania materiatdow sypkich,
- instalacje do produkcji betonu,

- instalacje do przetwarzania produktéw pochodzenia zwierzecego oraz do produkcji mleka lub wyro-
boéw mleczarskich,

- instalacje do pakowania i puszkowania produktow roslinnych,

- instalacje do produkcji paliw z produktow roslinnych,
¢) dopuszczenie sktadowania ztomu w pasie terenu do 100 m od granicy terenu kolejowego,
d) zakaz budowy:

- obiektow budowlanych wykorzystywanych do produkcji widkna szklanego, przetwarzania i magazy-
nowania odpadoéw z wytaczeniem ztomu nie pochodzacych z procesu wtasnej produkcji, unieszkodli-
wiania lub odzysku materialdéw wybuchowych oraz unieszkodliwiania odpadow wydobywczych,

- obiektow budowlanych wykorzystywanych do przetwarzania, w rozumieniu ustawy o zuzytym sprzg-
cie elektrycznym i elektronicznym, zuzytych baterii i akumulatorow,

- obiektéw budowlanych wykorzystywanych dla garbarni, koksowni, tartakow.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala si¢:

1) na fragmencie terenu oznaczonym symbolem 4.142 P,U potozonym w strefach ochronnych od linii elek-
troenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV i $redniego napiecia 15kV, obowiazuja szczegdlne warunki
zagospodarowania i ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy okreslone w ustaleniach
og6lnych;

2) istniejgce budynki lub ich czesci potozone w strefach ochronnych od linii elektroenergetycznych 110 kV i
15 kV dopuszcza si¢ do utrzymania, przy czym rozbudowa i nadbudowa moze by¢ wykonana poza strefa;

3) dopuszczenie realizacji obiektow produkcji rolnej zwigzanych z produkcijg roslinng w terenie oznaczonym
symbolem 4.142 P,U;

4) zakaz rozbiorki rowu skanalizowanego wskazanego na rysunku planu, z dopuszczeniem jego przebudowy.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 4.144 KSp obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych uste-
pach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - teren parkingu;

2) przeznaczenie uzupetiajace — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na fragmencie terenu oznaczonym na rysunku planu wlasciwa granica wskazuje si¢ zabytek wpisany do re-
jestru zabytkéw decyzjg nr 775 z dnia 18 maja 1987 r.— strefe ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej”; w
ktorym realizacja inwestycji wymaga uwzglednienia ustalen ogoélnych planu i przepisow odrgbnych w za-
kresie ochrony zabytkow;
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2) wskazuje si¢ obszar ochrony stanowisk archeologicznych obejmujacy fragment obszaru planu pokrywaja-
cy sie z zasiegiem strefy ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej (wskazany na rysunku planu), w ktorym
przy realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci ustala si¢
nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzorow.

4. W zakresie zasad i warunkéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 400,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, poszerzenie drog istniejagcych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dzialek wydzielonych
w celu powigkszenia dziatki sasiednie;j;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%;

4) dopuszcza si¢ realizacje budynku dla potrzeb funkcjonowania parkingu z zachowaniem maksymalnej po-
wierzchni zabudowy 20 m?, maksymalnej wysokosci 4,5 m i dachu plaskiego.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 4.145 EE obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren elektroenergetyki;
2) przeznaczenie uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad i warunkoéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 100,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dzialek wydzielonych
w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej;

3) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 90%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimum — 0,01,
- maksimum - 0,9;
5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 1%.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 4.146 KDG obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych uste-
pach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej wraz i obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowa-
dzeniem ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupehiajace — tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe, w tym: wiaty przystankowe, kio-
ski zespolone z wiatami przystankowymi dla komunikacji zbiorowej, drogi rowerowe, zielen sieci i urza-
dzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sig:
1) droga publiczna kategorii krajowej, klasy gtownej - odcinek ulicy Jana 111 Sobieskiego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 16,0 m do ,24, 0 m zgodnie z rysunkiem planu;
3) przekroj — 1/2 jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala sie:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupelniajgcego tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych — maksimum 0,003;
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2) wysoko$¢ tymezasowych obiektéw handlowo-ustugowych — maksimum 4,0 m;
3) powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — maksimum 12,0 m?, dach ptaski.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 4.147 KDG obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych uste-
pach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej wraz i obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowa-
dzeniem ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetiajace — drogi rowerowe, zielen sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sig:
1) droga publiczna klasy gtéwnej - odcinek ulicy projektowanej wraz z wiaduktem nad torami kolejowymi;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 36,0 m do 46,30 m zgodnie z rysunkiem planu;
3) przekroj — 1/2 jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu.

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) skanalizowany row odwadniajacy do utrzymania z dopuszczeniem jego przebudowy;
2) zakaz realizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 4.148 KDG,KSp obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren drogi publicznej wraz i obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem ruchu drogowego,
b) teren parkingu;
2) przeznaczenie uzupehiajace — drogi rowerowe, z sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. W zakresie warunkow i1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) droga publiczna - klasy gtownej — wiadukt nad torami kolejowymi w ciggu drogi krajowe;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 19,5 m do 21,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
3) przekroj — 2/2 dwie jezdnie z dwoma pasami ruchu.

4. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) dopuszczenie realizacji na terenie parkingu tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych z zachowaniem
warunkow:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy— maksimum 0,02,
b) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 4,0 m,
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — maksimum 12,0 m?, dachy ptaskie.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 4.149 KDG,KDL obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe —teren drog publicznych wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowa-
dzeniem ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupehiajace — drogi rowerowe, z sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
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3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:

1) droga publiczna, klasy glownej — wiadukt nad torami kolejowymi w ciagu drogi krajowej, oraz droga pu-
bliczna klasy lokalnej - fragment ulicy Adama Mickiewicza;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy Mickiewicza od 18,0 m do 19,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wiaduktu od 21,0 m do 24,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
4) przekrdj ulicy Adama Mickiewicza — 1/2 jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;
5) przekroj wiaduktu 2/2 dwie jezdnie z dwoma pasami ruchu.
4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala sig:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupehniajacego tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych — maksimum 0,06;

2) wysoko$¢ tymezasowych obiektéw handlowo-ustugowych — maksimum 4,0 m;
3) powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — maksimum 12,0 m?, dach ptaski.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 4.150 KDL obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych uste-
pach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej wraz i obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowa-
dzeniem ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupehiajgce — tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe, w tym: wiaty przystankowe, kio-
ski zespolone z wiatami przystankowymi dla komunikacji zbiorowej, drogi rowerowe, zielen sieci i urza-
dzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkow i1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala si¢:

1) droga publiczna kategorii powiatowej klasy lokalnej stanowigca odcinek ulicy Adama Mickiewicza i ulicg
Szkolng;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12,0 m do 40,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
3) przekroj — 1/2 jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu.
4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala sie:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupeilniajgcego tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych — maksimum 0,01;

2) wysoko$¢ tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych — maksimum 4,0 m;
3) powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — maksimum 12,0 m?, dach ptaski.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 4.151 KDD obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych uste-
pach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej wraz i obiektami i urzagdzeniami zwigzanymi z prowa-
dzeniem ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupelniajace — tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe, drogi rowerowe, zielen sieci i
urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) droga publiczna klasy dojazdowej — ,,siggacz” ulicy Jana III Sobieskiego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m do 33,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

3) przekroj -1/2 jedna ulica z dwoma pasami ruchu.
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4. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala si¢:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupehniajacego tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych — maksimum 0,01;

2) wysoko$¢ wiat przystankowych — maksimum 4,0 m;
3) powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — maksimum 12,0 m?.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 4.152 KDW obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych uste-
pach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi wewngtrznej wraz i obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z pro-
wadzeniem ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace — tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) droga wewnetrzna stanowigca ,,siggacz” ulicy Jana III Sobieskiego zakonczona placem manewrowym;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 11,5 m do 20,6 m zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala sie:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupehlniajacego tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych — maksimum 0,02;

2) wysoko$¢ tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych — maksimum 4,0 m;
3) powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — maksimum 12,0 m?, dach ptaski.

Rozdzial 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 34. Traca moc obowiazujaca ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1) uchwalonego uchwatg Nr LIV/150/02 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 wrze$nia 2002 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice
obszar ograniczony ulicami M. Rataja, Al. Niepodleglosci i 1-Maja oraz linia kolejowa PKP (Dz. Urz. Woj.
Lodz. z 2002 r. Nr 296, poz.3522), w czgSci obejmujgcej fragmenty terendw oznaczonych w tym planie
symbolami: 9.25.KP,KGP., 4.17.KL,KGP;

2) uchwalonego uchwata XV/123/03 Rady Miasta Skierniewice z dnia 30 pazdziernika 2003 r. sprawie zmia-
ny miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - obszary potozone
w rejonie ulic: Sobieskiego, Rybickiego, Mazowieckiej, Rataja i linii kolejowej PKP oraz w rejonie ulicy
Bohaterow Westerplatte (Dz. Urz. Woj. £6dz. z 2003 r. Nr 333, poz. 2809), w czesci dotyczacej terendow
oznaczonych w tym planie symbolami:, 4.31.KD. 4.32.KL., 4.33.KD. 4.35.KZ., 4.39.KK,Ksd,U,EE.,
4.40.M,U,EE., 441.PU., 442PU., 443.U, 4.47.M,U,EE, 4.48.M,UON., 4.49.U., 450.MN,U., 451.U,KSn.,
4.64.M,U,EE., 4.71.EE., 4.72.PU., 473.KSh,PU., 4.74.Rd,PU;

3) uchwalonego uchwata Nr LVI/46/06 Rady Miasta Skierniewice z dnia 19 czerwca 2006 r. w prawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony przy ulicy
Jana Il Sobieskiego (Dz. Urz. Woj. L.6dz. z 2006 r. Nr 310, poz. 2413) — w catosci;

4) uchwalonego uchwata Nr XXIV/5/08 Rady Miasta Skierniewice z dnia 25 stycznia 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony w rejonie
ulic: Nowobielanskiej, Widok, M. Curie — Sktodowskiej, Bielanskiej i J. Sobieskiego, z wylgczeniem tere-
néw zamknigtych (Dz. U. Woj. Lodz. z 2008 r. Nr 95, poz. 922) w czesci dotyczacej terenu oznaczonego
w tym planie symbolem 4.88.P.;
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5) uchwalonego uchwatg Nr LXVIII/53/10 Rady Miasta Skierniewice z dnia 28 maja 2010 r. w sprawie migj-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony przy ulicy Ad-
ama Mickiewicza (Dz. Urz. Woj. L6dz. Z 2010 r. Nr 198, poz. 1611) — w catosci;

6) uchwalonego uchwalg Nr L1/55/2014 Rady Miasta Skierniewice z dnia 13 czerwca 2014 r. w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice uchwalonego uchwata
Nr LVI1/46/06 Rady Miasta Skierniewice z dnia 19 czerwca 2006 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony przy ulicy Adama Mickiewi-
Cza - dziatka o numerze ewidencyjnym 3/7 (Dz. Urz. Woj. Lodz. z 2014 r. poz. 2905 — w calosci.

§ 35. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa £.odzkiego oraz podlega pu-
blikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Melon
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Zatacznik Nr 1 arkusz 1 do uchwatly Nr 1X/96/2019

Rady Miasta Skierniewice
z dnia 27 czerwca 2019 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 2 do uchwatly Nr 1X/96/2019
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 27 czerwca 2019 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 3 do uchwatly Nr 1X/96/2019
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 27 czerwca 2019 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 4 do uchwatly Nr 1X/96/2019
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 27 czerwca 2019 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 5 do uchwatly Nr 1X/96/2019
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 27 czerwca 2019 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 6 do uchwaty Nr 1X/96/2019
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 27 czerwca 2019 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 7 do uchwatly Nr 1X/96/2019
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 27 czerwca 2019 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 8 do uchwatly Nr 1X/96/2019
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 27 czerwca 2019 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 9 do uchwatly Nr 1X/96/2019
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 27 czerwca 2019 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 10 do uchwaty Nr 1X/96/2019
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 27 czerwca 2019 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 11 do uchwaty Nr IX/96/2019
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 27 czerwca 2019 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 12 do uchwaty Nr IX/96/2019
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 27 czerwca 2019 .
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Zatacznik Nr 1 arkusz 13 do uchwaty Nr IX/96/2019
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 27 czerwca 2019 r.

zatgeznik nr 1 do Uchwaty Nr IX/96/z
Rady Miasta Skierniewice z dnia 27 «

MIASTO SKIERNIEWICE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

(fragment miasta Skierniewice potozony pomigdzy ulicami: Jana ll|
Aleja Macieja Rataja,wiaduktem oraz terenem kolejowy

skala 1:1000 B
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Zatacznik Nr 1 arkusz 14 do uchwaty Nr IX/96/2019
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 27 czerwca 2019 r.

zalgcznik nr 1 do Uchwaty Nr 1X/96/2019
Rady Miasta Skierniewice z dnia 27 czerwca 2019r.

MIASTO SKIERNIEWICE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

(fragment miasta Skierniewice potozony pomiedzy ulicami: Jana |ll Sobieskiego,
Alejg Macieja Rataja,wiaduktem oraz terenem kolejowym)

skala 1:1000 i R i
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Zatacznik Nr 1 arkusz 15 do uchwaty Nr [X/96/2019
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 27 czerwca 2019 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 16 do uchwaty Nr IX/96/2019
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 27 czerwca 2019 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 17 do uchwaty Nr IX/96/2019
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 27 czerwca 2019 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 18 do uchwaty Nr IX/96/2019

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 27 czerwca 2019 .
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Zatacznik Nr 1 arkusz 19 do uchwaty Nr IX/96/2019
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 27 czerwca 2019 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 20 do uchwaty Nr IX/96/2019

Rady Miasta Skierniewice
z dnia 27 czerwca 2019 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 21 do uchwaty Nr IX/96/2019
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 27 czerwca 2019 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 22 do uchwaty Nr IX/96/2019
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 27 czerwca 2019 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 23 do uchwaty Nr IX/96/2019

Rady Miasta Skierniewice
z dnia 27 czerwca 2019 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1X/96/2019
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 27 czerwca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice polozony pomiedzy
ulicami: Jana III Sobieskiego, Aleja Macieja Rataja, Wiaduktem i terenem kolejowym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego - fragment miasta Skierniewice
potozony pomiedzy ulicami: Jana Il Sobieskiego, Aleja Macieja Rataja, Wiaduktem i terenem kolejowym
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu od dnia 12 kwietnia do
16 maja 2019 r. Uwagi mogly by¢ wnoszone do 5 czerwca 2019 r. W terminie wyznaczonym na skladanie
uwag wplyneto jedno pismo zawierajace uwagi. Prezydent Miasta nie uwzglednit ztozonych uwag.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta, Rada Miasta Skierniewice postanawia przy-
jac nastepujacy sposob ich rozpatrzenia.

Obszar opracowania planu, w cze$ci obejmujacej ulice Mickiewicza jest obszarem charakteryzujacym sig
bardzo dynamicznymi zmianami dotyczacymi jego zabudowy, w okresie ostatnich 15 lat. W miejscu zabudowy
z przetomu wieku XIX i XX powstaty nowe budynki mieszkalne wielorodzinne, w miejscu sktadow i magazy-
néw rozwijajg sie ustugowe formy dziatalnosci. Decyduje o tym potozenie tuz przy dworcu kolejowym - ok.
0,3 km oraz w bezposrednim sgsiedztwie centrum miasta (odleglos¢ do Rynku miejskiego to ok. 1,3 km). For-
ma zabudowy jest bardzo zréznicowana.

Powodem opracowania nowego planu byly wnioski wtascicieli nieruchomosci. Wtasciciele ci oczekiwali, ze
nowy plan miejscowy zwigkszy mozliwosci inwestycyjne poprzez zmienione/nowe uksztattowanie linii zabu-
dowy oraz zwigkszenie wysokosci zabudowy, a takze nadanie nowego przeznaczenia terenu. Wprowadzenie
nowych ustalen planu poprzedzone byto szczegotowa analizg istniejacego stanu zabudowy i zagospodarowania
obszaru planu. Stan ten jest wyznacznikiem dla okre$lania tak przeznaczenia terenu jak i wskaznikow dotycza-
cych zabudowy. Takie dziatanie jest wymagane przepisami ustawy (art. 1 ust. 2 ustawy 0 planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym - tekst jednolity - Dz.U. 2015 poz. 199, jak tez uzasadnione petnym wykorzysta-
niem infrastruktury technicznej znajdujacej si¢ w granicach tego obszaru. Istniejacy stan zagospodarowania
terenow oraz istniejgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania byly zatem podstawg ustalen w tym zakresie
w opracowanym projekcie planu. takie dziatanie pozwolito na:

- ustalenie przeznaczenia i lokalizacji nowej zabudowy w nawigzaniu do istniejacego,

- ustalenie wskaznikéw zblizonych lub tozsamych z istniejagcymi, co gwarantuje réwne traktowanie in-
westorow w tym obszarze (tych, ktorzy juz zrealizowali swe plany jak i tych, ktorzy takie plany chca
realizowac).

Odnos$nie uwagi 1 — zwiekszenia maksymalnej wysokosci zabudowy wzdluz ulicy Mickiewicza — skta-
dajaca uwage wnosi o ustalenie zapisow, ktore beda chronity nizszy typ zabudowy, uwaza Zze dopuszczenie
budowy budynkéw o wysokosci 27 m, spowoduje zatloczenie tej cze$ci miasta poprzez liczbe ludzi i ich samo-
chody. Wplynie to na obnizenie jako$ci zycia mieszkancow.

Wyjasnienie: Sktadajaca uwage oczekuje obnizenia wysokosci zabudowy (bez wskazania wysokosci ocze-
kiwanej). W projekcie planu wysokos¢ zabudowy o wartosci 27,0 m dotyczy terenu o symbolu 4.134 M,U,
(nieruchomosci potozone przy ulicy Mickiewicza). W terenie tym budynki mieszkalne maja wysokos¢ od 12,0
m do 33,0 m (wyjatkiem jest jeden budynek o wysokosci 9,0 m). jest ich 11. Dwa z nich maja wysoko$¢ powy-
zej 30,0 m, pig¢ ma wysoko$¢ powyzej 20,0 m, dwa ok. 18,0 m, i dwa wysokos$¢ ok. 12,0 m. Ustalona w tym
terenie w projekcie planu wysoko$¢ 27,0 m nawigzuje do wysokosci wigkszosci z budynkow wielorodzinnych
przy ulicy Mickiewicza we wskazanym terenie.

Wysoko$¢ 27,0 m umozliwia realizacj¢ budynkow - max. 9 kondygnacyjnych nadziemnych.

Istotnym przy ustalaniu tresci planu byt fakt, ze ustalona wysoko$¢ moze dotyczy¢ trzech dziatek polozo-
nych przy ulicy Mickiewicza i trzech budynkow.
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Odnoszac si¢ do uwagi o tym, ze nastgpi wzrost liczby mieszkancow i pojazdow stwierdzono, ze jest taka
sytuacja jest wielce prawdopodobna z racji na opisane wczesniej polozenie terenu, a co za tym idzie jest ko-
rzystna dla obecnych i przysztych mieszkancow miasta. Zwigkszenie liczby mieszkancoéw bezposrednio wpty-
wa na zwickszenie budzetu samorzadu. Ponadto pozwala na optymalne wykorzystanie sieci technicznych.
Ustalajac powyzsza propozycje wysokos$ci miano na uwadze, ze wybdr takiego miejsca do zamieszkania i do
inwestowania zalezy od kupujacego i inwestora oraz, ze osoby juz mieszkajace w tym terenie naleza do szcze-
golnie akceptujacych intensywna zabudowe. Gdyby byto inaczej najpewniej nie decydowaliby o kupnie miesz-
kania w tym miejscu.

Prezydent Miasta uwagi nie uwzglednil.
Rada Miasta Skierniewice uwage nie uwzglednia.

Odnosnie uwagi 2 - zmniejszenia wskaznika liczby miejsc postojowych na mieszkanie i na po-
wierzchnie¢ ustug — obecnie w rejonie ulicy Mickiewicza brakuje miejsc postojowych, a ograniczenie jej liczby
w stosunku do nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz ustugowych spowoduje zwickszenie
problemu. Sktadajaca uwage nie proponuje jaki wskaznik nalezy ustalié.

Wyjasnienie: Sktadajaca uwage oczekuje zwickszenia w projekcie planu wskaznikow miejsc postojowych.
Punktem wyjscia do okreslenia propozycji ilo$ci miejsc postojowych w projekcie planu byly zapisy planu obo-
wigzujacego oraz stanu istniejgcego w tym zakresie Obowigzujacy plan miejscowy nie ustala wskaznikoéw
miejsc postojowych dla budynkéw mieszkalnych. Ustala takie wskazniki dla obiektow ustugowych. Dla zabu-
dowy mieszkaniowej takiego wskaznika nie byto. Realizacja miejsca postojowych dla mieszkan byta zatem
decyzja inwestora 1 mieszkanca, ktorzy kierowali si¢ jednym wymogiem prawnym. Wymog ten okre§lony w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury - w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ bu-
dynki i ich usytuowanie. Przepisy tam zawarte wskazuja, ze nalezy dla budynku zaprojektowa¢ niezbedna ilos¢
miejsc postojowych. Wymagana ilo$¢ miejsc postojowych jest przy tym zalezna od rodzaju ustug. Dla handlu -
1 stanowisko na 20 m? pow. sprzedazy, dla gastronomii - 1 stanowisko na 4 miejsca konsumpcyjne, dla hotelu
- 1 stanowisko na 4 miejsca noclegowe, a pozostate - 1 na 100 m? powierzchni uzytkowe;j.

Analiza stanu istniejagcego wyposazenia terenu w miejsca postojowe dowodzi, ze wskaznik ten wynosi
1 miejsce parkingowe na 1,6 mieszkania.

Powyzsze fakty prowadzity do wniosku, Zze akceptowanym przez inwestorow/mieszkancow terenu wskazni-
kiem ilo$ci miejsc postojowych przypadajacych na mieszkanie jest wskaznik zblizony do warto$ci 1 miejsce
dla 2 mieszkan. Stad w projekcie planu przyjeto dla mieszkan taki wtasnie wskaznik. Dla zabudowy uslugowe;
ustalono wskaznik 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej, nie r6znicujgc od przeznaczenia obiektow
ustugowych. Taki wskaznik zostal jest stosowany w mieécie Skierniewic od okoto czterech lat, jako ogdlny dla
terenow ushug.

Podsumowujac, ustalony wskaznik dla mieszkan jest zblizony do istniejacego na terenie, akceptowany przez
dziesiatki mieszkancow, ktorzy wprowadzili si¢ do mieszkan w tym terenie w okresie ostatnich 10 - 12 lat.
Przyjety wskaznik nie réznicuje inwestorow/mieszkancow w terenie pod wzgledem, wymagan im stawianych
przez samorzad. Przyjety wskaznik moze by¢ zwigkszony przez inwestora na etapie inwestycji.

Prezydent Miasta uwagi nie uwzglednil.
Rada Miasta Skierniewice uwage nie uwzglednienia.

Odno$nie uwagi 3 — zwigkszenia wskaznikéw powierzchni zabudowy (w szczegélnosci tych powyzej
60%) — dogeszczenie zabudowy do poziomu okreslonego w projekcie planu spowoduje m.in. znaczny wzrost
ruchu samochodowego, zmniejszenie powierzchni zieleni miejskiej, zaciemnianie istniejagcych budynkow, zbyt
bliskie odlegtosci miedzy budynkami, co negatywnie wplynie na zycie mieszkancow tego rejonu miasta.

Wyjasnienie: Sktadajaca uwage oczekuje zmniejszenia w projekcie planu wskaznika powierzchni zabudo-
wy. W trakcie przygotowywania projektu planu wykonano analiz¢ wskaznika powierzchni zabudowy tj. po-
wierzchni pod budynkami, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi w stosunku do powierzchni dziatek
budowalnych. Na wigkszo$ci dziatek zabudowanych budynkami wielorodzinnymi wskaznik ten wynosi ok.
50%, ale wystepujg tez dziatki, na ktérych wskaznik ten wynosi ok. 80%. Do tych ostatnich nalezy dziatka, na
ktorej mieszka sktadajaca uwage. dziatka ta znajduje si¢ na terenie o symbolu 4.134 M,U.
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W projekcie planu z racji na uwarunkowania opisane na wstepie przyjeto, ze maksymalny wskaznik po-
wierzchni zabudowy, rozumiany jako stosunek powierzchni pod budynkami do powierzchni dziatki budowlanej
bedzie wynosit 70%. Jednoczes$nie przyjeto, ze wskaznik powierzchni biologicznie czynnej (tj. pokrytej roslin-
noscig) ma mie¢ minimum 20%. Tak ustalone wskazniki powoduja, ze dla dojs¢, dojazdoéw i miejsc postojo-
wych realizowanych w poziomie terenu mozna bedzie przeznaczy¢ maksimum 10% powierzchni dziatki bu-
dowlanej. W przypadku checi budowy budynku o powierzchni maksymalnie wykorzystujacej ustalony wskaz-
nik koniecznym bedzie budowa parkingu podziemnego.

Nalezy tez podkresli¢, ze przy ustalonych wskaznikach powierzchnie pod budynkami i utwardzone, w su-
mie bedg mogtly stanowi¢ 80% powierzchni dziatki budowlanej czyli tyle ile obecnie znaczna cz¢$¢ dziatek juz
zabudowanych. Sytuacja ta zachowuje wszystkim wiascicielom nieruchomosci te same warunki zagospodaro-
wania.

Odnoszac si¢ do tresci uzasadnienia uwagi dotyczacej likwidacji zieleni miejskiej oraz zacieniania, w kon-
tekscie przyjetego wskaznika nalezy wyjasnié, ze w obszarze projektu planu zielen miejska wystepuje wytacz-
nie w pasach drogowych i plan nie wskazuje jej likwidacji, natomiast zacienianie mieszkan jest bardzo szcze-
gotowo regulowane przepisami powszechnie obowigzujacymi, ktére w potaczeniu z pozostatymi ustaleniami
projektu planu gwarantuja, ze normy w tym zakresie zostang zachowane.

Odnoszac si¢ do tresci uzasadnienia uwagi dotyczacej zwigkszenie ruchu samochodowego nalezy wyjasnic,
ze przekroje i wyposazenie ulic: Adama Mickiewicza i Szkolnej oraz Jana III-go Sobieskiego posiadaja para-
metry, ktore obstuza ruch samochodowy wynikajacy z obstugi nowe;.

Biorac powyzsze pod uwage nalezy uznac¢, ze ustalony w projekcie planu wskaznik powierzchni zabudowy
nie pogarsza warunkow zagospodarowania, ale daje wigkszg swobode inwestycyjng przy zachowaniu praw
wszystkich wlascicieli do jednakowego zagospodarowania swych dziatek.

Prezydent Miasta uwagi nie uwzglednil.
Rada Miasta Skierniewice uwage nie uwzglednia.

Odnosnie Uwaga 4 — zmniejszenia wskaznikow powierzchni biologicznie czynnych na minimum 40%
dla terenow zabudowy mieszkaniowej — tereny zieleni przy blokach wielorodzinnych sa niezwykle wazne ze
wzgledu na duze zageszczenie mieszkancow.

Wyjasnienie: Sposob sformutowania uwagi nie daje mozliwos$ci odniesienia si¢ wprost, ale domniemywa
si¢ niezadowolenie skarzacej z ustalonego w planie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.
Odnoszac si¢ do tak odczytanej tresci uwagi nalezy podac, ze w projekcie planu dla dzialek zabudowy miesz-
kaniowej w terenie o symbolu 4.134 M,U ustalony zostal minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czyn-
nej dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 20%. Oznacza to, ze 20% powierzchni dziatki budowlanej moze
by¢ zagospodarowana wytacznie zielenia. Propozycja takiej warto$ci wynikala z analizy na etapie projektowym
stanu istniejacego tak w zakresie obowigzujacego planu miejscowego, jak i faktycznie na dziatkach budowla-
nych.

Obowigzujacy plan miejscowy w czesci terenu przy ulicy Mickiewicza nie okresla minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej. Natomiast wielkos$¢ terenu biologicznie czynnego dla budynkéw wielorodzinnych dla
budynkéw realizowanych po uchwaleniu tego planu byta projektowana i wykonywana w oparciu o powszech-
nie obowigzujace przepisy w tym zakresie (wspomniane wczesniej Rozporzadzenie w sprawie warunkoéw
technicznych (...). Ustalona tam wielko$¢ to minimum 25% powierzchni dzialki, chyba, ze inne wartosci wyni-
kajg z planu miejscowego.

Na cze$ci dzialek zabudowanych powierzchnia terenu biologicznie czynnego wynosi ok. 20%. jednoczesnie
na tych dziatkach, na ktorych potencjalnie zaprojektowano zielen jest takze wykorzystywany na cele parkowa-
nia. Swiadczy to tez o presji mieszkancoéw na zmniejszenie terendéw zieleni przy budynku na rzecz terenow
utwardzonych.
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Biorac pod uwagg powyzsze fakty, w tym opisywang przez sktadajaca uwage potrzebe zwickszenia miejsca
dla parkowania na terenie w projekcie planu dopuszczono zmniejszenie wskaznika okreslonego w ww. rozpo-
rzadzeniu 1 ustaleniu tegoz wskaznika w wartosci istniejacej na wielu dziatkach zabudowanych tj. 20% po-
wierzchni dziatki budowlanej.

Prezydent Miasta uwagi nie uwzglednil.

Rada Miasta Skierniewice uwage nie uwzglednia.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Melon
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1X/96/2019
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 27 czerwca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Przewidywane wydatki inwestycyjne, ktorych zakres wynika z realizacji miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony pomigdzy ulicami: Jana III Sobieskiego, Aleja
Macieja Rataja, Wiaduktem i terenem kolejowym wigza si¢ z konieczno$cig nabycia gruntdw o powierzchni
0,75 ha zarezerwowanych w projekcie planu pod regulacje pasa drogowego ulicy Jana III Sobieskiego.

Zobowigzania finansowe wynikajace z uchwalenia planu beda pokrywane ze $rodkéw wlasnych Miasta.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Melon
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