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Projekt
UCHWALANR ........
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta
Skierniewice zlokalizowany w rejonie ulicy Felikséw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.

z 2019 r. poz. 506, poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696, poz. 1815) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust, 1 Mart.

29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

2 2020 r. poz. 293) oraz w zwigzku z uchwata Nr XI11/127/2019 Rady Miasta Skierniewite z dnia

17 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu

zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice zlokalizowany w rejonie ulicy

Feliksow, Rada Miasta Skierniewice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1. 1.Przedmiotem uchwaly sa wustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — fragment miasta Skierniewice zlokalizowany w rejonie ulicy Feliksow, zwanego
dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czgéciami planu sg:

1) rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu, stanowiace zatagcznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o spoSobie, realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoregnaleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatgcznik Ni3'd6 uchwaty.

3. Granicg’obszaru objgtego planem, okreslono na rysunku planu, o ktéorym mowa w ust. 2
pkt 1.

§2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — II edycja” przyjetej uchwala
Nr XX111/42/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r.

§3. 1. Ustalenia uchwaty, stanowigce tekst planu, majg charakter obowigzujacy i co do
zakresu oraz stopnia szczegotowosci sg zgodne z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 1 ust. 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okre$la si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, dobr kultury wspolczesnej, wymagan

wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, granic i sposobow
2



zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszardw osuwania si¢ mas ziemnych oOraz
krajobrazéw priorytetowych — ze wzgledu na brak wystepowania takich obiektow i terenow
w obszarze planu;

2) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ ustalenia innych warunkow
zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu niz okreslone w ustaleniach szczegotowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze
wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ mozliwo$ci zagospodarowania i realizacji obiektow
budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie.

3. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace i ustalenia o charakterze informacyjnym,
zgodnie z legenda zamieszczong na rysunku.

4. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowamia poszczegdlnych
terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ facznie na pedstawie:

1) ustalen ogolnych zawartych w rozdziale 2;

2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;

3) ustalen obowigzujgcych zawartych na rysunku planu.

5. Potozenie linii rozgraniczajgcych i liniizabudowy w miejscach, ktore nie zostaly
zwymiarowane na rysunku planu nalezy ustali¢ poprzez-0dczyt na rysunku planu w oparciu o jego
skale.

6. Granica obszaru objetego planem, pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajacymi, 0znaczonymi
na rysunku planu najblizej tej granicy — odsunigcie na rysunku planu granicy obszaru objetego planem
od linii rozgraniczajacych wynika z{potrzeby zachowania czytelnosci rysunku.

§4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna,— wszelkie systemy, przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

2) linia rozgramiezajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciggly, stanowiagcag granice migdzy
terenamj:0t0Znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) liniaizabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu lini¢ okreslajaca czgs¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory
to“zakaz nie dotyczy elementdw wejscia do budynku takich jak: zewnegtrzne windy osobowe,
schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, elementéw nadwieszen, takich jak: balkon,
wykusz, gzyms, okap dachu oraz podziemnych cze$ci budynku i urzadzen budowlanych
zwiazanych z budynkiem,;

4) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta Skierniewice;

5) przeznaczenie — dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty budowlane

i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace cato$¢ funkcjonalng, odpowiednio:
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a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie przewazajace na danej nieruchomosci lub jej
czescei,

b) przeznaczenie uzupetiajace — dopuszczalne przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe;

6) teren — oznaczone na rysunku planu, wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub granicami
obszaru objetego planem nieruchomos$ci lub ich cze$ci, oznaczone symbolami cyfrowymi
i literowymi, z ktorych cyfra/liczba oznacza numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu
w obszarze planu, litery oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu, a dla drog takze klase
drogi;

7) ustawa — ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) utrzymanie obiektéw budowlanych — dopuszczalno$¢ wykonywania na isthigjgéych obiektach
budowlanych remontéw, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

9) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — liczbe okreslajacg stosumek powierzchni calkowitej
zabudowy, rozumianej jako taczna powierzchnia wszystkigh” kendygnacji w ich obrysie
zewngtrznym wszystkich obiektow sytuowanych na dzialCe, budowlanej, do powierzchni tej
dziakki;

10) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — Jiczbeokreslajaca udzial procentowy terenu
biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budewlane;j;

11) wskaznik powierzchni zabudowy - JiCzbe/okre$lajaca udzial procentowy powierzchni
wyznaczonej przez rzuty poziome s wszyStkich budynkéw w ich obrysie zewngtrznym
W powierzchni dziatki budowlanej;

12) wysoko$é budynku — wysokos$C okreslong w przepisach odrgbnych.

2. Okreslenia uzyte w, planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ w sposob
okreslony w ustawie lub\w innych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu
powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§5. W-zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) dopuszczenie wyposazenia terenéw w stanowiska postojowe, dojScia i dojazdy, drogi
wewnetrzne, budynki z pomieszczeniami technicznymi, budynki gospodarcze, garaze oraz
urzadzenia budowlane, urzadzenia rekreacji, obiekty malej architektury, ktdre tworza calosé
funkcjonalno-uzytkowa z zabudowg realizowana na dzialce budowlanej, w ramach okreslonego
w ustaleniach szczegdtowych przeznaczenia terenu;

2) dopuszczenie lokalizacji budynku na dziatce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana.

§6. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad

ksztaltowania krajobrazu ustala sig¢:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1

2)

obszar polozony jest w granicach udokumentowanego ztoza kopalin — ,,Wody Termalne”,
w ktorym nie ustanowiono stref ochronnych dla uje¢ wod geotermalnych;
zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywacé na
srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drég;
zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:
a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub
utylizacja odpadoéw nie pochodzacych z wlasnej dziatalnosci,
b) wytlaczaniem eksplozyjnym lub z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych poza budynkami,
c) sktadowaniem odpadow, materiatéw sypkich poza silosami, pojemnikami lub budynkami,
d) sktadowaniem paliw kopalnych oraz surowcoéw wtornych poza budynkami,
e) demontazem pojazdéw oraz zbieraniem i przetadunkiem odpadow, ztomu i makulatury,
f) obrébka drewna w postaci ustug tartacznych i stolarskich;
w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celéw grzewczych bezemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrodet ciepta, spelniajagcych wymagania standardéyw~jakosci powietrza;
obszar planu potozony jest w granicach strefy ,,C” ochreny, uzdrowiskowej obszaru ochrony
uzdrowiskowej Skierniewice-Makow. W  zagospodarewaniu obszaru planu obowigzujg
ograniczenia i zasady zagospodarowania wynikajace-z ustalen niniejszej uchwaly oraz przepisow
odrgbnych z zakresu lecznictwa uzdrowiskowegoya’ w szczegdlnosci ustawy z dnia 28 lipca
2005 r. 0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2047 rypoz. 1056);
zakaz sytuowania zakladéw przemystewych w rozumieniu ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochr@ny uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych;
w zakresie ochrony przed, hatasem, w rozumieniu przepisow odrgbnych, teren oznaczony
symbolem: 1 MN,U_ZaliCza si¢ do terenow chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny
mieszkaniowo-ustugowe”.
§7. 1. \M zakresie zasad i warunkow scalania i podzialéw nieruchomosci:
nie wyznmaeza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia procedury
scalenia 1“podziatu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrebnych;
w przypadku prowadzenia scalania i podziatu nieruchomos$ci na wniosek, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami, ustala si¢ obowigzek zachowania
parametrow:
a) powierzchnia dziatki — jak dla nowo wydzielanych dziatlek budowlanych, okreslona
w ustaleniach szczegdtowych dla terendw,
b) szerokos¢ frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego:
— dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i ustugowej — minimum 18,0 m,

— dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — minimum 14,0 m,



— dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej — minimum 8,0 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
— ulicy Feliksow oznaczonej na rysunku planu w ustaleniach o charakterze informacyjnym
symbolami 13.05KD(L). oraz 12.20.KD(L). — od 80° do 100°,
— ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 KDX- od 60° do 120°.

2. Parametry dotyczace uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci nie

obowigzuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drdg istniejacych,

powiekszenie dziatek bezposrednio przylegajacych oraz dla dziatek pod urzadzenia infrasttuktury

technicznej.

1)

2)

3)

1)

2)

§8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
w granicach obszaru planu uktad komunikacyjny stanowi ciag pieszy 0znaczany-harysunku planu
symbolem 2 KDX faczacy ulice Jodtowsg z ulica Feliksow;
zewnetrzny uktad komunikacyjny w stosunku do obszaru niniejszego planu stanowia tereny
wskazane na rysunku planu jako ustalenia o charakterze informaCyjaym, tj. droga publiczna klasy
lokalnej — ul. Feliksow (oznaczona symbolami 13.05KD(LC) oraz 12.20.KD(L)), droga
wewnetrzna — fragment ulicy Jodlowej (0znaczona symbolem 12.22. KDW), ktore potaczone sg
Z ulicg Zadgbie oraz innymi ulicami znajdujgcymi sig/poza zasiegiem rysunku planu: ulicg
L.6dzka i ulica Mtynarska;
powigzanie uktadu komunikacyjnego z uklddem ‘zewnetrznym poprzez skrzyzowania.

§9. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodow ustala sie:
liczbe stanowisk postojowych dla“samochodéw dla nowych budynkow lub ich czeSci lub
rozbudowanej czes$ci budynkow istniejgcych, przeznaczonych na cele:
a) mieszkalne — minimum Wna'kazde mieszkanie,
b) ustugowe — minimum’ 1,na kazde rozpoczgte 100,0 m? powierzchni uzytkowej;
na parkingach liczgeyeh wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow, minimum 4 %
ogollnej liczby“niejsc, lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe, nalezy przeznaczyé na
parkowafié\pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu
drogewymn:

§10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

teelnicznej ustala sie:

1)

2)

wyposazenie terenOw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze przebudowe

i rozbudowe istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej, a w razie braku mozliwosci przytaczenia
do sieci z uje¢ indywidualnych, realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

w zakresie odprowadzania $ciekow — odprowadzanie Sciekéw bytowych do miejskiej sieci

kanalizacji sanitarnej;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie wod na miejscu oraz
stosowanie rozwigzan umozliwiajagcych retencjonowanie nadmiaru wod przed ich
odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi;

w zakresie usuwania odpadéow — usuwanie odpadow na zasadach okreSlonych w przepisach

odrgbnych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto — zaopatrzenie w cieplo ze zrodet wytwarzajaeychuenergic

cieplng z energii elektrycznej, gazu ziemnego, lekkiego oleju opatowego orazodnawialnych paliw

i no$nikdw energii, a takze innych zrodet spetniajacych standardy energetyiezno-ekologiczne;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — zasilanie w energig-elektryczng z istniejacej lub

projektowanej sieci $redniego i niskiego napigcia;

dopuszczenie stosowania urzadzen wytwarzajacych energigr Z~“odnawialnych zrodet energii

0 maksymalnej mocy 100 kW, z wylaczeniem elektrowniswiatrowych, dla ktoérych ustala sig

maksymalng moc 50 kKW;

dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji z zakresuttgeznosci publicznej z zachowaniem mozliwosci

zabudowy na warunkach okreslonych planefi zachowania przepiséw odrebnych.

§11. W zakresie stawki procentewejystuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy:

1)

2)

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MN,U ustala si¢ stawk¢ procentowg
w wysokosci 10%;
nie ustala si¢ stawki ‘procentowej dla terenu 2 KDX, ze wzgledu na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci wdymiterenie.
Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§12-1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 MN,U obowiazuja ustalenia zawarte

w kotejuych ustepach niniejszego paragrafu.

1)

2)

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren zabudowy ustugowej;
przeznaczenie uzupelniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)

wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
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a) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — minimum 800,0 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej — minimum 500,0 m?,

c) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — minimum 400,0 m?,

d) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej — 200,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod
nowe drogi, pod poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
dzialek wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sasiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30%, z wylaczeniem dziatek nréew.)204/2
i 204/3, dla ktorych maksimum 50%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
— minimum - 0,05,
— maksimum — 0,6, z wylgczeniem dziatek nr ew. 204/2 i 204/3, dlasktérych maksimum 1,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%, z ‘wylaczeniem dziatek nr ew.
204/2 1 204/3, dla ktorych minimum 20%;

4) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow:
— mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — maksimum 9,0 m,
— pozostatych — maksimum 6,0 m,

b) dachy budynkéw — o nachyleniu potaci dachowych do 40°%;

5) istniejace fragmenty budynkow znajddjace si¢ poza wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy
nieprzekraczalng dopuszcza_si¢ do utrzymania, przy czym rozbudowa budynku moze by¢
realizowana wylacznie w czg$ci'dziatki wyznaczonej ta linia.

§13.1. Dla terenus oznaczonego symbolem: 2 KDX obowigzujg ustalenia zawarte
W kolejnych ustgpachininiejszego paragrafu.
2. W zakreSie/przeznaczenia ustala sig:

1) przeznagzeniepodstawowe — teren ciggu pieszego,

2) przeziaczenie uzupetniajace — drogi pieszo-rowerowe, drogi rowerowe, zielen, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych terenu ustala sie —
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — od 2,3 m do 3,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.
Rozdzial 4
Przepisy przej$ciowe i koncowe
§14. Traca moc obowigzujaca ustalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwata Nr XXI1X/91/04 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 sierpnia

2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta



Skierniewice obejmujacy rejon osiedla ,,Zadebie” (Dz. Urz. Woj. £odz. z 2004 1. Nr 291 poz. 2428),
zmienionego uchwata Nr V1/33/2019 Rady Miasta Skierniewice z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice
obejmujacy rejon osiedla ,,Zadebie”, uchwalonego uchwata Nr XXIX/91/04 Rady Miasta Skierniewice
z dnia 26 sierpnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Lodz. z 2019 r. poz. 2618), w zakresie obszarowym
niniejszego planu.

§15. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego
oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w “Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa L.odzkiego.

Przewodnicza€y-Rady

Andrzej Melon



