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Projekt.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
fragment miasta Skierniewice potozony w sgsiedztwie ulicy Armii Krajowe;.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2018 r. poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432, poz. 2500) oraz art. 15 ust. 2, art. 20
ust.1, art. 27 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60) oraz w zwigzku* z uchwatg
Nr L111/118/2018 Rady Miasta Skierniewicez dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice
potozonego W sasiedztwie ulicy Armii Krajowej, Rada Miasta Skierniewicefuchwala, ¢o,nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegor— fragment miasta
Skierniewice potozony w sgsiedztwie ulicy Armii Krajowej, stanowigey zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata » Nr LI/35/09 Rady Miasta Skierniewice z
dnia 7 kwietnia 2009 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania’przestrzennego — fragment
miasta Skierniewice polozony w rejonie ulic: NewobielanskiejpArmii-Krajowej, M. Sklodowskiej —
Curie i Widok (publ. Dz. Urz. Wojewodztwa 10dzkiego Nr 140, poZ. 1392 z dnia 28 maja 2009 r.), w
czesci obejmujacej fragment terenu oznaczony'w tym planie symbolem 3.105.ZP, zwanego dalej
,planem”.

2. Integralnymi cze$ciami planu sg:

1) rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1: 1 000, stanowigcy
zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobi€ rozpatrzemauwag do projektu planu wniesionych w okresie wytozenia
do publicznego wgladd, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia 0 sposobie realizacji, izapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik Nr 3(do uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem, okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust.
2 pkt 1.

§2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowaniay, przestrzennego miasta Skierniewice — 1II edycja” przyjetego uchwata
Nr XXI111/42/2016,Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r.

§3.1» Ustalenia uchwaly, stanowigce tekst planu, maja charakter obowiazujacy i co do
zakresu oraz stopnia szczegotowosci sg zgodne z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej, krajobrazow priorytetowych — ze wzgledu na brak takich obszarow
i obiektow w obszarze planu;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego
zagrozenia powodzig oraz obszarO6w osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich
obszaréw w obszarze planu;

3) sposobow 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania
terenéw ze wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania terenow
i realizacji obiektoéw budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie.
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3. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujagce 1 oznaczenia o charakterze
informacyjnym, zgodnie z legendg umieszczong na rysunku.

4. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczeg6lnych
terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen ogdlnych zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

5. Polozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaly
zwymiarowane na rysunku planu nalezy ustali¢ poprzez odczyt na rysunku planu w oparciu o jego
skale.

6. Granica obszaru objgtego planem pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi
na rysunku planu najblizej tej granicy — odsunigcie na rysunku planu granicy obszaru objetego planem
od linii rozgraniczajacych wynika z potrzeby zachowania czytelnosci rysunku.

§4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia pofaci dachowych mnigjszym
niz 159,

2) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

3) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu linig ciaglggmstanowiacg granice migdzy
terenami o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach Zagospodarowania,

4) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona nasysunku planuilini¢ okreslajaca czg$¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie/budynkow,z zakazemt jej przekraczania, ktory
to zakaz nie dotyczy elementow wejscialdo budynku takich jaki zéwnetrzne windy osobowe,
schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszénie, elementdow nadwieszen, takich jak: balkon,
wykusz, gzyms, okap dachu oraz podziemnyeh czesci budynku i urzadzen budowlanych
zwiazanych z budynkiem;

5) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obeWigzujagcego, w szczegdlnosci ustawy
1 rozporzadzenia, a takze akty prawa “miejscowego obowigzujagce na obszarze miasta
Skierniewice;

6) przeznaczenie — dopuszczone ustaleniami |planu na danym terenie obiekty budowlane
1 urzadzenia budowlane ofaz zagospodatewanie tworzace calos¢ funkcjonalna, odpowiednio:

a) przeznaczenie podStawowe — przeznaczenie przewazajace na danej nieruchomosci lub jej
czesci;

b) przeznaczenie uzupelniajgeen— dopuszczalne przeznaczeniu, ktore uzupetnia przeznaczenie
podstawowe;

7) teren — oznaczone'na, rysunku’ planu, wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub granicami
obszaru “objetego planem, nieruchomosci lub ich czgéci, oznaczone symbolami cyfrowymi
i litefowymiy, z ktorych pierwsza cyfra/liczba oznacza numer obrgbu geodezyjnego, w ktorym
polozonyyjest teren, druga cyfra/liczba oznacza numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu
W, obrebie “geodezyjnym, litery oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu, a dla drog takze
klasedrogi;

8) ustawa —1nalezy rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy — liczbe okreSlajaca stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy, rozumianej jako taczna powierzchnia wszystkich kondygnacji w ich obrysie
zewnetrznym wszystkich obiektow sytuowanych na dzialce budowlanej, do powierzchni tej
dziatki;

10) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — liczbe okreslajaca udzial procentowy terenu
biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

11) wskaznik powierzchni zabudowy - liczbe okre$lajgcg udzial procentowy powierzchni
wyznaczonej przez rzuty poziome wszystkich budynkow w ich obrysie zewngtrznym
W powierzchni dziatki budowlanej;

12) wysoko$¢ zabudowy — okreslong w metrach wysoko$¢ budynku mierzong zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa albo okreslong w metrach wysoko$¢ obiektu
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budowlanego, nie bedacego budynkiem mierzong od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego
lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji;

2. Okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawa lub innymi przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaty,
nalezy rozumie¢ w sposob okre§lony w ustawie lub w tych przepisach, w przypadku braku definicji,
W rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2

Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem

§5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) w zakresie zagospodarowania terenow:

a) dopuszczenie wyposazenia terenu w miejsca postojowe, drogi wewnetrzne, urzadzenia
budowlane, budynki z pomieszczeniami technicznymi, garaze, ktére tworza calos¢
funkcjonalno - uzytkowa z zabudowg realizowana na dzialce budowlanej ,aw ramach
okreslonego w ustaleniach szczegotowych przeznaczenia terenu,

b) zakaz realizacji miejsc postojowych, budynkoéw z pomieszczenianii technicznymi, garazy oraz
urzadzen budowlanych, ktére nie sa zwigzane z istniejag€ymi na dzialce™ budowlanej
budynkami o funkcji okreslonej w ustaleniach szczegotowych przeznaczenia terend;

2) w zakresie lokalizowania miejsc gromadzenia odpadow sstatych — nakaz lokalizacji miejsc
gromadzenia odpadéow w budynkach.

§6. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i\ krajobrazu oraz zasad

ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz przedsigwzie¢ mogacych znaczacos oddziatywal na /$rodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrdodet ciepla, spetniajaeych wymagania standardow jakosci powietrza;

3) nakaz wprowadzenia zieleni towarzyszacejyna parkingach terenowych, w proporcji minimum
1 drzewo na 5 miejsc postojowych;

4) w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepiséw odrgbnych tereny nie zostaly
zaliczone do rodzaju terenu o dopuszezalnym poziomie hatasu w srodowisku;

5) obszar potozony jest W, granicach udokumentowanego zltoza kopalin — ,,Wody termalne”,
w ktorym nie ustanowiono stref ochronnych dla ujecia wod geotermalnych.

§7. 1. W zakresig zasad i warunkow scalania i podzialow nieruchomosci:

1) nie wyznacza sigpgranic obszarGw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia procedury
scalenia A" podziatu nietuchomos$ci okreslonej w przepisach odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami;

2) w ptzypadku'prowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek, zgodnie z przepisami
odrebnymiiz,zakresu gospodarki nieruchomosciami ustala sig;
a)iminimalng powierzchnie dziatki budowlanej — minimum 1980,0 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego ulicy — minimum 60,0 m,
c) kat potozenia nowych granic wydzielonej dziatki w stosunku do pasa drogowego ulicy - 90°
(z tolerancjg do 5°);

2. Parametry dotyczace uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci nie
obowigzuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drég istniejacych, dla
dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielanych w celu powigkszenia
nieruchomosci przylegajacych.

§8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
si¢:
1) nie ustala sie szczegdlnej obstugi komunikacyjnej obszaru planu poniewaz obszar planu stanowi
jedna dziatke przylegta do dwoch drog publicznych zapewniajacych takg obstuge;



2)

1)

2)

zewnetrzny uklad komunikacyjny w stosunku do obszaru niniejszego planu stanowi teren
wskazany na rysunku planu jako ustalenie o charakterze informacyjnym, tj. ul. Armii Krajowej -
droga publiczna kategorii powiatowej, klasy lokalnej, przylegajaca od wschodu
i od potudnia do obszaru planu.

§9. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodéw ustala sig:
liczbe miejsc do parkowania dla samochodow dla nowoprojektowanych budynkow
przeznaczonych na cele ustug - minimum 1 na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej;
na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na
postdj pojazdéw, minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe,
nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa
w przepisach o ruchu drogowym.

§10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej ustala sig:

1) wyposazenie terendéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze przebudowe

i rozbudowg istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenia w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowe;j,

b) nakaz lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych, zgodnie z przépisami odr¢bnymi;

3) W zakresie odprowadzania $ciekow - nakaz odprowadzania Scickow bytowyeh do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej, zzachowaniem wymogow przepisow,odrebnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i/reztopowyeh do mi¢jskiej sieci kanalizacji
deszczowej, a w przypadku jej braku do ziémi przy zachowaniu przepisow odrebnych;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztepowych =z “poewierzchni utwardzonych wymaga
zastosowania urzadzen podczyszczajacych

6) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna:

a) zaopatrzenie w ciepto ze zroédelsWytwarzajacych energie cieplng z energii elektrycznej, gazu
ziemnego, oleju opatowego oraz odnawialnych paliw i no$nikow energii, a takze na paliwo
state spetniajace standardy energetyczno-ekologiczne,

b) moc urzadzen wytwarzajacych'energie z odnawialnych Zrédet energii — maksimum 100 kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowyeh dla ktérych maksimum 40 kW;

7) w zakresie zaopatrzenia wWienergi¢ elektryczna nakaz zasilania w energi¢ elektryczng z istniejacej
lub projektowanej sieci sredniego i niskiego napigcia,;

8) w zakresie usywania odpaddwh— usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

9) dopuszczas si¢ lokalizowanie inwestycji z zakresu lacznosci publicznej z zachowaniem
mozliwosciizabudowy na warunkach okreslonych planem i zachowania przepiséw odrgbnych.

§11.\W zakresie stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36

ust.4 ustawy:

1) dla“terenuy, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.232 U ustala si¢ stawke procentowsg

w wysokosei 30%;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.233 ZP nie ustala si¢ stawki procentowe;j,

ze wzgledu na brak wzrostu wartoséci nieruchomosci.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§12.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.232 U, obowiazuja ustalenia zawarte

w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

1)
2)

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowe;j;
przeznaczenie uzupetniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
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3. W zakresie zasad i warunkow zagospodarowania terenu oraz zasad ksztaltowania

zabudowy ustala sie:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych w terenie — minimum 2000,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiazuja dla dziatek gruntu
wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drég istniejacych, dla dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz dzialek wydzielanych w celu powigkszenia nieruchomosci
przylegajacych;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 25%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— minimum - 0,01,
— maksimum — 0,46,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40 %;
4) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 9,0 m,
b) dachy ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych — maksimum 35%
5) w zakresie ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funk€ji ustalasie:

a) zakaz realizacji obiektow budowlanych, w ktorych wykorzystywane sa:

— instalacje do przetwarzania owocow, warzyw, ryb lub ‘produktéw” pochodzenia
zwierzecego,

— instalacje do pakowania i puszkowania produktow roslinnyeh lub zwierzecych,

— instalacje do odzysku lub unieszkodliwiania odpadow;

b) zakaz budowy obiektow budowlanych wykorzystywanyeh dia:

— przetwarzania, magazynowania i skladowania ‘odpadow w tym ztomu i makulatury,
niepochodzacych z wilasnej dziatalnosei,

— demontazu zuzytego sprzg¢tu pochodzacego z gospedarstw domowych oraz przygotowania
do ponownego uzycia zuzytego.sprzetu oraz odpadow powstatych po demontazu zuzytego
sprzgtu, w rozumieniu ustawy o zuzytym sprzecieslektrycznym i elektronicznym,

— przetwarzania zuzytych baterii 1 akumulatordw, w rozumieniu ustawy o zuzytym sprzecie
elektrycznym i elektronicznym,

— tartakow 1 stolarni,

— magazynow,

— baz transportawych,

— stacji paliw ptynnych istacji paliw gazu ptynnego,

— warsztatow samochodowyehjy'blacharskich i lakierniczych,

c) zakaz realizacjiustug zwigzanych z:

— demontazem pojazdow,

—4 sktadowaniem matertatow sypkich i paliw,

— “handlem, o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,

d), zakaz lokalizacji:
= tymczasowych obiektow budowlanych i nietrwale zwigzanych z gruntem,
— wolnostojacych masztow antenowych.

§13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.233 ZP, dla ktorego obowigzuja ustalenia

zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

1)
2)

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:

przeznaczenie podstawowe — teren zieleni;

przeznaczenie uzupeltniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wytacznie podziemnej.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1)
2)
3)
4)

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 100%;

zakaz realizacji budynkow 1 miejsc postojowych;

zakaz utwardzania terenu;

nakaz wprowadzenia szpaleru ro$linnosci §rednio oraz wysokopiennej.
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Rozdzial 4
Postanowienia koncowe

§14. Traca moc obowigzujaca ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr LI/35/09 Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2009
r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice
potozony w rejonie ulic: Nowobielanskiej, Armii krajowej, M. Sklodowskiej-Curie i Widok (publ.
Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lodzkiego Nr 140, poz. 1392 z dnia 28 maja 2009 r.), w czgsci
terenu 3.105.ZP. objetej niniejszym planem.

§15. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lodzkiego
oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta Skierniewice.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniezacy Rady Miasta
Andrzej Melon



