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Projekt
UCHWALA NR ........
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— fragment miasta polozony pomiedzy ulicami: Miedniewicka, Unii Europejskiej i granica

miasta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506, poz. 1309, poz. 1571) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art427 iart. 29 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z/2018 r.
poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz.1009) oraz w zwiazku zmchwata NrVII/55/2019
Rady Miasta Skierniewice z dnia 25 kwietnia 2019 r. w sprawie przystapieniaydoe sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment, miasta: Skierniewice potozony
pomiedzy ulicami: Miedniewicka, Unii Europejskiej i granica ‘miasta, Rada Miasta Skierniewice
uchwala, co nastepuje:

RoZdziat 4
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia‘miejscowego ’plan zagospodarowania przestrzennego
- fragment miasta Skierniewice potozeny pomicdzy silicami: Miedniewicka, Unii Europejskiej
i granica miasta,

2.Integralnymi cze$ciami uchwaty sa.
1) rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1
do uchwaty;
2) rozstrzygniecie .0 SPOsObie, rozpatrzenia uwag do projektu wniesionych w okresie wylozenia
do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygnigeie O Sposobie realizacji oraz zasadach finansowania, zapisanych w planie inwestycji
z zaKresu inftastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowigce zalacznik
Nr 3 do uchwaty.
3. Granice obszaru objgtego planem, okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 2
pkt.1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — II edycja” przyjete] uchwala
Nr XX111/42/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r.

§ 3. 1. Ustalenia uchwatly, stanowigce tekst planu, maja charakter obowigzujacy i co do
zakresu oraz stopnia szczegotowosci sg zgodne z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 i ust. 3

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



2. W planie nie okresla si¢:

1) granic isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak wystepowania
takich terenow i obszaré6w w obszarze planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych oraz krajobrazow
priorytetowych — ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow w obszarze planu;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, oraz
szczegblnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ innych warunkow zagospodarowania
1 ograniczen w uzytkowaniu niz okreslone w ustaleniach planu.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace 1 ©znaczenia\,s/0 charakterze
informacyjnym, zgodnie z legenda umieszczong na rysunku.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby azytkowaniay peszczego6lnych
terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ facznie na podstawie:

1) wustalen zawartych w rozdziale 2;

2) ustalen obowigzujgcych zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacychg®linii gzabudowy w  miejscach, ktore nie zostaly
zwymiarowane na rysunku planu nalezy ustali¢ poprzez odczyt'ma rysunku planu w oparciu o jego
skale.

5. Granica obszaru obje¢tego planem pokrywasSi¢ z linia rozgraniczajacg wyznaczonego
terenu.

§ 4. 1 Okres$lenia stosowane w uchwale @znaczaja:

1) infrastruktura techniczné — wszelkie systemy, przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

2) linia rozgraniczajaca =Bwyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowiaca granic¢ miedzy
terenami o r6znym przeznaczemniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) linia zabudewy nieprzekragzalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okre$lajaca czesc
dzialki, budowlanej; na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej
przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy elementow wejscia do budynku takich jak: zewnetrzne
windy osobowe, schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, elementéw nadwieszen, takich

jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz podziemnych czesci budynku i urzadzen
budowlanych zwigzanych z budynkiem;

4) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegbdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta Skierniewice;

5) przeznaczenie — dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty budowlane

i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace cato$¢ funkcjonalng, odpowiednio:



a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie przewazajace na danej nieruchomosci lub jej
czesci;,

b) przeznaczenie uzupeliajgce — dopuszczalne przeznaczenie, ktére uzupetnia przeznaczenie
podstawowe;

6) teren — oznaczone na rysunku planu, wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub granicami obszaru
objetego planem nieruchomosci lub ich czgsci, oznaczone symbolami cyfrowymi
i literowymi, z ktorych cyfra oznacza numer porzadkowy terenu
o danym przeznaczeniu w obrgbie geodezyjnym, litery oznaczajg podstawowe przeznaczenie
terenu;

7) ustawa — nalezy rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

8) utrzymanie obiektow budowlanych - dopuszczalno$¢ wykonywania na /isthicjacyeh obicktach
budowlanych remontéw, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy — wskaznik liczbowy okreslajaeyhstosunek powierzchni
calkowitej zabudowy, rozumianej jako taczna powierzchnia wszystkich kondygnacji w ich
obrysie zewngtrznym wszystkich obiektow sytuowanyeh nasdziatce budowlanej, do powierzchni
tej dziatki;

10) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej’—|liczb¢ okreslajaca udziat procentowy terenu
biologicznie czynnego w powierzchni dziatki'budowlane;j;

11) wskaznik powierzchni zabudowys~"lic¢zbe okteéSlajaca udzial procentowy powierzchni
wyznaczonej przez rzuty, poziome wszystkich budynkéow w ich obrysie zewnetrznym
W powierzchni dziatki budowlanej;

12) wysoko$¢ zabudowy 4 okreslong w metrach wysoko$¢ budynku mierzong zgodnie
z wymogami przepisow \edrebnych dotyczacych budownictwa albo okre§long w metrach
wysokos¢ obiektt budowlanego, nie bedacego budynkiem mierzona od najnizszego poziomu
terenu w miejscuyjego lokalizagji do najwyzszego punktu jego konstrukc;ji;

242 0kseslenia uzytegW planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnief
przewidzianych ustawg lub innymi przepisami odrgbnymi przywotanymi w treSci niniejszej
uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach,

a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla wyznaczonego terenu
§5. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 1 M dla ktérego obowigzujg ustalenia
zawarte kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej,



2)

przeznaczenie uzupehliajace — teren zabudowy ustugowej, sieci i urzadzenia infrastruktury
techniczneyj.

3. W zakresie zasad i warunkow zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego

ustala sig:

1)

2)

3)

4)

dopuszczenie wyposazenia terenu W: zielen, miejsca postojowe, dojscia dojazdy, drogi
wewnetrzne, budynki z pomieszczeniami technicznymi, budynki gospodarcze, garaze oraz
urzadzenia budowlane, urzadzenia rekreacji, ktore tworza cato$¢ funkcjonalno-uzytkowa
z zabudowg realizowana na dzialce budowlanej;
wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 1000 m?, z wylgczeniem dziatek
budowlanych dla realizacji stacji transformatorowych w budynkach , dla ktorygh wielkos¢ nowo
wydzielanych dziatek budowlanych - minimum 40 m?;
wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiazuje dla dziatek wydzielonych pod
nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technieznej oraz dziatek
wydzielonych w celu powiekszenia dziatki sasiedniej;
wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 50%;
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:

- minimum - 0,01,

- maksimum — 1,25,

c) wskaznik powierzchni biologicznig®€zynnej — minimum 25 %;

5) parametry ksztattowania zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy —maksimum'9;0.my
- dachy budynkow plaskie dwunlub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
45°%;

6) w zakresie ksztattoWwania zabudowy i lokalizacji obiektow i funkcji ustala sie:

a) zakaz realizagji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
b) zakaZlokalizagji ustug zwigzanych z:
—4 yodzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub
utylizacja odpadow nie pochodzacych z wlasnej dziatalnosci,
- wytlaczaniem eksplozyjnym lub z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych,
- skladowaniem odpadéw, materiatéw sypkich poza silosami, pojemnikami lub

budynkami,

sktadowaniem paliw kopalnych,

przerobem kopalin,

pakowaniem, puszkowaniem produktéw roslinnych i zwierzecych,

- demontazem pojazdow oraz zbieraniem i przetadunkiem odpadéw, w tym ztomu.



4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania

krajobrazu ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

1)

obszar objety planem polozony jest w zakresie udokumentowanego ztoza kopalin ,,Wody
Termalne”, ktérym nie ustanowiono stref ochronnych dla uje¢ wod geotermalnych;
na calym obszarze objetym planem wystepuja urzadzenia melioracji - sie¢ drenarska,
w przypadku wystgpienia kolizji nowej zabudowy z istniejagcymi urzadzeniami melioracji
wodnych dopuszcza si¢ przebudowg tych urzadzen pod warunkiem zapewnienia ich prawidtowego
funkcjonowania na gruntach sgsiednich, z zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu prawa
wodnego;
w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepisoéw odrebnych terengZzostat zaliczony
do rodzaju terenow 0 dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku'jako przezmaczony/ha cele
mieszkaniowo-ustugowe”;
w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celow grzewczych “bézemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrédet ciepta, spelniajacych wymagania standagdow jakesci powietrza;
zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaéhyna srodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog.
5. W zakresie zasad i warunkow scalania @podziatéw mieruchomosci ustala sig:
nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajaych obowiazkowego przeprowadzenia procedury
scalenia i podziatu nieruchomosci okreslonej'w przepisach’odrebnych;
w przypadku prowadzenia scalania j#podziatu nierughomosci na wniosek, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarkiimieruchomesciami ustala sig:
a) minimalng powierzchni¢  dzialkip,budowalnej - 1000 m?, z wylaczeniem dziatek
budowlanych dla realizacji stagji, transformatorowych w budynkach, dla ktérych minimalna
powierzchnia — 40,m?,
b) minimalng szeroko§éufrontu dziatki wzdtuz pasa drogowego — 20,0 m, wytaczeniem dziatek
dla realizacji ‘stacji transformatorowych w budynkach, dla ktorych szerokos¢ frontu dziatki
wzdhyZ pasa,drogowego — minimum 5,0 m,
c)fkat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110° z tolerancjg do
5¢
parametry dotyczace uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie obowiazuja
dla dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych oraz dla dziatek
pod urzadzenia infrastruktury technicznej.
6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
uktad komunikacyjny w obszarze planu stanowig drogi wewngtrzne niewyodrebnione w obszarze

planu;



2)

1)

2)

3)

powiazanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z zewne¢trznym uktadem komunikacyjnym
poprzez ulice: Unii Europejskiej — kategorii krajowej, klasy gtownej i Miedniewicka - kategorii
gminnej, klasy lokalnej, przylegajace do obszaru planu.
7. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodéw ustala si¢:

liczbe stanowisk postojowych dla nowych budynkow lub ich czgsci przeznaczonych na cele:
a) mieszkalne — minimum 1 stanowisko na kazde 1 mieszkanie, z uwzglgdnieniem,

uwzglednieniem stanowisk postojowych w garazach,
b) ustugowe — minimum 1 stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wiecej niz 5 stanowisk przeznaczonych na
postoj pojazdow, minimum 4% ogodlnej liczby stanowisk, lecz nie mniej niz 1" stanowisko
postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdoéw zaopatrzomych w kart€ parkingowa,
0 ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem drog publicznych, dla’ktorych
minimalng liczbg stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzemych wKarte parkingowa
okreslaja przepisy odrebne dotyczace drog publicznych;
wymagang liczbg stanowisk postojowych nalezy okresla¢ poprzezysumowanie ilosci stanowisk
postojowych wymaganych dla budynkéw lub ich czgécifo roznym przeznaczeniu.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy jgbudewy systemow infrastruktury technicznej

ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

wyposazenie terenu w sieci i urzadzenias infrastruktury technicznej, a takze przebudowe

i rozbudowe istniejacych sieci, zgodni€ z przepisami odr¢bnymi;

w zakresie zaopatrzeniaw wodg \- zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowe;j,

a w przypadku braku mozliwe$ci podigezenia’do tej sieci z uje¢ indywidualnych z zachowaniem

przepisow odrgbnych;

w zakresie odprowadzania $ciekow - odprowadzanie $ciekow bytowych do miejskiej sieci

kanalizacji sanitarnej, @wwsprzypadku braku tej sieci do urzadzen budowlanych z zachowaniem

przepisow odrebmych;

w zakreSienedprowadzania a#0d opadowych i roztopowych - odprowadzanie wod opadowych

i roztopowych:

a) do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, do ziemi lub powierzchniowych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen umozliwiajgcych wykorzystanie wod na miejscu oraz
stosowanie rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod przed ich
odprowadzeniem do siei kanalizacji deszczowej lub do ziemi;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne lub zbiorcze zrodta ciepta z preferowanym

wykorzystaniem niskoemisyjnych paliw wytwarzajacych energie cieplng z energii elektrycznej,



gazu ziemnego, lekkiego oleju opatowego oraz odnawialnych paliw i no$nikéw energii, a takze
innych zrodet spetniajacych standardy energetyczno-ekologiczne;
b) moc urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii — maksimum 100kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, dla ktorych moc maksimum 40 kW;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng nakaz zasilania w energi¢ elektryczng z istniejacej
lub projektowanej sieci sredniego i niskiego napigcia;

7) w zakresie usuwania odpadow — usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§8. Ograniczenia w zakresie lokalizacji infrastruktury technicznej wynikajacej

z tre$ci niniejszego planu nie dotycza inwestycji z zakresu tacznosci publiczne;j. arze planu
dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji z zakresu o taczn publicznej
z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

§9. W zakresie stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - dla t anem ustala si¢
stawke procentowg w wysokosci 30 %;

Rozdzial 3
Przepisy przej')we i
§ 10. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzi m Wojewodztwa Lodzkiego oraz
podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Mi
2. Uchwala wchodzi w zycie po up dni nia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa t.odzkiego.
Przewodniczacy Rady

Andrzej Melon



