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l. Informacje wstepne

Przedmiotem niniejszego opracowania jest Prognoza oddziatywania na srodowisko
wykonana w celu przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzonego dla
fragmentu miasta Skierniewice potozonego pomiedzy ulicg Jézefa Poniatowskiego i rzekg
tupia.

Z wnioskiem o zmiane planu zwrécili  sie  wiasciciele dziatek o numerach
ewidencyjnych 61 i 75 (obreb 7), ktérzy zainteresowani sg zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie:

e zmiany maksymalnej wysokosci budynku (do 9,0 od powierzchni chodnika, 11,0 m od
najnizszego wejscia do budynku),

e zmiany przebiegu linii rozgraniczajgcej pomiedzy terenem zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, a terenem rolnym w sposéb, ktéry wigczy
fragment ww. dziatki ( wskazany na zatgczniku graficznym dotgczonym do wniosku)
w teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;.
Whnioskodawczyni zamierza wybudowac¢ na tam budynek mieszkalny.

Przeprowadzone analizy zasadnosci sporzgdzenia zmiany plandw wskazaty na

zasadnos¢ przystgpienia do ich zmiany. W zwigzku z tym opracowaniem objeto obszar
znajdujgcy sie pomiedzy ulicg Jézefa Poniatowskiego a rzekg tupig, w obrebie ktérego
znajdujg sie miedzy innymi ww. dziafki.

O potrzebie sporzadzenia planu zadecydowata Rada Miasta Skierniewice w uchwale
Nr 1/29/2018 z dnia 29 listopada 2018 r.

W obrebie obszaru opracowania funkcjonujg dwa miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

e uchwalony uchwatg Rady Miasta Skierniewice Nr XXIX/91/04 z dnia 26 sierpnia 2004
r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment
miasta Skierniewice obejmujgcy rejon osiedla ,Zadebie”,

e uchwalony uchwate Rady Miasta Skierniewice Nr XLV/179/2017 z dnia 18 grudnia
2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment
miasta Skierniewice potozony w sgsiedztwie ulic: Jozefa Poniatowskiego i Romualda

Traugutta.
Zgodnie z ustaleniami Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice — Il edycja (uchwata Rady Miasta Skierniewice

Nr XXII/42/2016 z dnia 7 kwietnia 2016 r.) obszar opracowania stanowi fragment obszaru
funkcjonalnego oznaczonego symbolem 167 Z oraz symbolem 169 MN. Pierwszy z nich to
obszar o dominujgcej funkcji zieleni (zielen urzgdzona, zielen terenéw otwartych, petnigcych
funkcje ekologiczne). Drugi ww. to obszar o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej.

Zgodnie z ustaleniami Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice — Il edycja (uchwata Rady Miasta Skierniewice
Nr XXII/42/2016 z dnia 7 kwietnia 2016 r.) obszar objety analizg (obydwie dziatki) stanowi
fragment obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem 169 MN. Jest to obszar
o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Kierunki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania obszaru funkcjonalnego
0 symbolu 169 MN
1. Podstawowe funkcje zabudowy i zagospodarowania terenow:

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ulicami, dojazdami, zielenig
ogolnodostepna, miejscami postojowymi dla samochododw, obiektami i urzgdzeniami
infrastruktury technicznej, obiektami i urzgadzeniami rekreacji indywidualnej
i osiedlowej.

2. Dopuszczalne funkcje zabudowy i zagospodarowania terenow:
e dopuszczalna zabudowa ustugowa z zakresu obstugi ludnosci.
3. Zalecenia i preferencje w zagospodarowaniu terenow:




e zalecany uklad zabudowy mieszkaniowej - budynki wolnostojgce,

e obiekty ustugowe na samodzielnych dziatkach winny by¢ lokalizowane przy ulicach,
ktérych parametry bedg wystarczajgce by przejg¢ ruch generowany przez te obiekty
i jednoczesnie ulicach (odcinkach ulic) przebiegajgcych poza wnetrzem zespotéw
zabudowy mieszkaniowej,

e obiekty ustugowe winny mie¢ forme i gabaryty dostosowane do charakteru zabudowy
obszaru,

e zalecasie ograniczenie w zabudowie jednorodzinnej powierzchni zabudowy
budynkami niemieszkalnymi.

4. Zakazy, nakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

e wyklucza sie realizacje budynkéow mieszkalnych w uktadzie zabudowy szeregowej,

e zakaz wykonywania w obrebie dziatki budowlanej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego,

e W zagospodarowaniu obszaru ktéry potozone sg w strefie ,B” i ,C” ochrony
uzdrowiskowej, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych dot.
lecznictwa uzdrowiskowego.

5. Parametry i wskazniki urbanistyczne wymagane przy ustalaniu zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw.

e okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikow
odnoszgcych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 700m?,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych - dwie kondygnacije
nadziemne, budynkéw pozostatych — jedna kondygnacja nadziemna,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie jednorodzinnej — nie mniejszy
niz 50% powierzchni dziatki budowlanej, w zabudowie ustugowej — nie mniejszy niz
20% powierzchni dziatki budowlane;.
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Rys. 1. Fragment kopii rysunku zmiany studium (kierunki rozwoju).
Orientacyjna lokalizacja analizowanych dziatek wskazana czerwonymi
plamami.

Whiosek: zapisy Zmiany studium umozliwiajg realizacje zabudowy, w obrebie obszaru
0 symbolu 169 MN, zgodnie z wnioskami.



1. Przedmiot opracowania

Podstawg opracowania prognozy jest art. 51 ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. nr 199, poz.
1227). Prognoza stanowi zatgcznik do ww. projektu planu i stanowi realizacje zapiséw
art. 17 pkt 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 51. ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227).

Do kazdego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdza sie prognoze
oddziatywania skutkow ustalen projektu planu na $rodowisko naturalne, uwzgledniajgc
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko, zgodnie z art. 54 ust.
1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko poddaje sie opiniowaniu przez wtasciwe organy.
Zakres i stopien szczegoétowosci informacji wymaganych w niniejszej prognozie zostat
uzgodniony zgodnie z art. 53 ww. ustawy z wtasciwymi organami tzn.

e Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska (pismo znak: WOOS-

411.158.2018.AJa.2 z dnia 17 grudnia 2018 r.),

¢ Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Skierniewicach (pismo znak:

PSSE.ZNS.470.25 S0O.18 z dnia 09.01.2019 r.

Ponadto organ opracowujgcy projekt dokumentu poprzez wytozenie go do publicznego
wgladu daje mozliwos¢ zapoznania sie spoteczenstwu z dokumentem planistycznym, a tym
samym whniesienia uwag i wnioskdéw do projektu planu.

Narzedziem dokumentem  wspomagajgcym prognoze jest Opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe sporzgdzone dla obszaru potozonego w sagsiedztwie ulic:
Jozefa Poniatowskiego i Romualda Traugutta, ktére stanowi podstawowe zrédio informacii
faktograficznej o srodowisku, a w szczegolnosci o tych jego cechach, ktdére majg zasadniczy
wplyw na rozwigzania planistyczne obszaru opracowania.

2. Cel i zakres opracowania

Celem prognozy jest okreslenie stanu funkcjonowania srodowiska oraz wptywu
i zakresu potencjalnych zmian w srodowisku i warunkéw Zzycia cztowieka, jakie mogag
nastgpi¢ w wyniku ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
przedstawienie rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywny wptyw na
srodowisko, spowodowany realizacjg ustalen zawartych w planie.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko, prognoza oddziatywania na srodowisko stanowi
element procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wymaganej dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Analiza przeksztatcen srodowiska prowadzona réwnolegle z pracami planistycznymi,
daje mozliwos¢ wptywu na ostateczny zakres ustalen planu. Wszystkie zawarte w nigj
wnioski i zalecenia opierajg sie na zasadach logicznego  wnioskowania
i prawdopodobienstwa.

Prognoza oddziatywania na srodowisko obejmuje kompleksowg ocene warunkow
biotycznych i abiotycznych Srodowiska naturalnego, przy uwzglednieniu jego aktualnego
stanu i odpornosci na zmiany antropogeniczne oraz wptywu na Srodowisko sposobu
uzytkowania terenu, ponadto okresla wplyw i zakres potencjalnych zmian i przedstawia
rozwigzania eliminujgce lub ograniczajgce negatywny wptyw na srodowisko spowodowany
realizacjg ustalen zawartych w planie.



3. Lokalizacja obszaru opracowania, aktualne zagospodarowani i uzytkowanie

Analizowane dziatki potozone sg przy ulicy J. Poniatowskiego. Zabudowa w obrebie
tych dziatek, jak i pozostatych objetych analizg ulokowana jest w pasie przyulicznym tej ulicy.

Dziatka nr ew. 61, o pow. 0,78 ha poza zabudowg mieszkaniowg obejmuje skarpe
i zbiornik wodny. Czes$¢ dziatki nr ew. 71 poza zabudowg mieszkaniowg obejmuje uprawy
przydomowe lub nieuzytkowane grunty rolne z licznymi samosiewami drzew i krzewow.

Zabudowa przy ulicy J. Poniatowskiego pochodzi z r6znych okreséw czasowych — od
budynkéw przedwojennych po budynki z Il polowy XX w. po budynki nowe. Jednak
wiekszos¢ budynkdéw pochodzi z lat 70-80 ubiegtego stulecia i sg to budynki mieszkalne
jednorodzinne.

Powierzchnia obszaru opracowania wynosi ok. 10 ha.

Przeprowadzona analiza zasadnosci sporzgdzenia zmiany planéw wskazata na
zasadno$¢ przystgpienia do ich zmiany. W zwigzku z tym opracowaniem objeto obszar
znajdujgcy sie pomiedzy ulicg Jozefa Poniatowskiego a rzekg tupia, w obrebie ktérego
znajdujg sie miedzy innymi ww. dziatki.

Dostepno$¢  komunikacyjng do  poszczegdélnych  nieruchomosci  objetych
opracowaniem zapewnia ul. J. Poniatowskiego — droga kategorii powiatowej, klasy lokalnej
oraz ul. R. Traugutta — droga kategorii gminnej, klasy dojazdowej.

Obszar projektu planu potozony jest w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej, gdzie
obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepisdw odrebnych dotyczgcych lecznictwa
uzdrowiskowego oraz poza obszarami chronionymi w trybie przepisow ustawy o ochronie
przyrody.

4. Materiaty wejsciowe wykorzystane przy sporzadzeniu prognozy
Niniejsza prognoza sporzgdzona zostata w oparciu o nastepujgce materiaty wyjsciowe:

e uchwate Nr 1/29/2018 =z dnia 29 listopada 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment
miasta Skierniewice potozony pomiedzy ulicg Jozefa Poniatowskiego i Romualda
Traugutta.

e projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta
Skierniewice potozony w sagsiedztwie ulic: Jozefa Poniatowskiego i Romualda
Traugutta,

e Zmiang studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Skierniewice Il edycja — Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXIll/42/2016 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r.,

e Opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym sporzgdzonym do Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Skierniewice —
Il edycja (tekst opracowania wraz z planszami tematycznymi), 2016 r.,

e Opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym sporzgdzonym dla obszaru
potozonego w sasiedztwie ulic: J6zefa Poniatowskiego i Romualda Traugutta,

e Programem Ochrony Srodowiska wraz z Planem Gospodarki Odpadami dla Miasta
Skierniewice na lata 2012-2016, z uwzglednieniem lat 2017-2020,

e obowigzujgcymi planami miejscowymi dla terendw otaczajgcych obszar opracowania,

e powszechnie dostepnymi publikacjami o stanie Srodowiska terenu miasta
i regionu (raporty odpowiednich stuzb panstwowych),

e aktami i przepisami prawa dot. ochrony $rodowiska, ochrony przyrody w tym
krajobrazu.



5. Podstawowe przepisy prawne

Podstawe prawng dla proponowanych w prognozie dziatan ochronnych stanowi obecnie
ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.) oraz ustawy szczegotowe i przepisy
wykonawcze do podanych ponizej ustaw:

e Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska,

e Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
e Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody,

e Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.

6. Metoda zastosowana przy sporzadzaniu prognozy

.Prognoza oddziatywania na $rodowisko” jest kameralnym opracowaniem autorskim,
sporzgdzonym w oparciu o dostepne materialy tj. publikacje, dokumenty, raporty i inne
opracowania.

Przyjeta w niniejszym dokumencie metoda opracowania, podyktowana byta nastepujgcymi
przestankami:

e we wstepnym etapie prac nad planem, zapoznano sie 2z opracowaniem
ekofizjograficznym podstawowym sporzgdzonym dla obszaru potozonego w sgsiedztwie
ulic: J. Poniatowskiego i R. Traugultta,

e W prognozie przeprowadzono analize poréwnawczg uwarunkowan ekofizjograficznych
z przyjetymi w ustaleniach projektu planu regulacjami dotyczgcymi ochrony srodowiska,

e ramowy zakres prognozy okreslony zostat ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o0 udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

e zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w niniejszej prognozie zostat
uzgodniony zgodnie z art. 53 ww. ustawy z wiasciwymi organami tzn. Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym,

e zakres opracowania okreslony zostat charakterem ustaleh planu oraz skalg rysunku
planu.

Za wiodace zasady sporzgdzenia dokumentu prognozy uznano:

1. prognoza ma oceniaC skutki wptywu ustalen planu na srodowisko, czyli okresla¢
wptyw wynikajacy z przeznaczenia terendw na okreslone rodzaje uzytkowania oraz
z okreslenia warunkow zagospodarowania tych obszaréw,

2. ustalenia planu dotyczg konkretnej rzeczywistosci obejmujgcej $rodowisko
0 zroznicowanej wartosci (specyficznych dla tego miejsca cechach
i wartosciach) wraz z istniejgcym zainwestowaniem i uzytkowaniem, ktére na to
srodowisko oddziatuje negatywnie, stwarzajgc zagrozenia lub pozytywnie, stanowigc
szanse dla istniejgcych zasobow srodowiska,

3. istota prognozy zawiera sie w ocenie na ile ustalenia planu pozwolg na zachowanie
istniejgcych wartosci zasobdw srodowiska, na ile wzbogacg lub odtworzg obnizone lub
zdegradowane warto$ci oraz w jakim stopniu ustalenia planu moga spotegowac
istniejgce zagrozenia, mogg osfabi¢ te zagrozenia lub stwarzajg mozliwos¢ pojawienia
sie nowych szans dla uksztattowania, jakosci Srodowiska,

4. prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajgcym o stusznosci realizacji zamierzen
inwestycyjnych przewidzianych nowymi ustaleniami planu, a jedynie przedstawia
prawdopodobne skutki, jakie niesie za soba realizacja ustalen planu na poszczegodine
komponenty srodowiska w ich wzajemnym powiazaniu, ekosystemy, krajobraz a takze
na ludzi i dobra materialne oraz dobra kultury.




Il. Rozpoznanie, charakterystyka stanu oraz funkcjonowania srodowiska.

Obszar pomiedzy ulicg Poniatowskiego, a rzekg +tupig charakteryzuje sie
uksztattowanym pasem zabudowy przyulicznej i terenem otwartym, niezbudowanym
w sgsiedztwie rzeki tupi. Niezabudowana czesc¢ terenu stanowi obudowe ekologiczng rzeki.
Taki stan zagospodarowania uwarunkowany jest uksztattowaniem terenu oraz budowg
geologiczng. Grunty w poblizu rzeki Lupi zbudowane sg z utworéw akumulacji rzecznej -
rozlewiskowej - piaskdéw drobnych i pylastych oraz namutéw przewarstwione torfami, ktore
zaliczone sg do gruntéw stabono$nych nienadajgcych sie do bezposredniego posadowienia
budynkéw. Natomiast grunty przy ulicy Poniatowskiego to gliny piaszczyste i piaski gliniaste
piaski drobne twardoplastyczne o korzystnych warunkach dla posadowienia budynkow.

W odlegtosci od 40 (w czesci wschodniej) do 80 -100 m (czesci srodkowej i zachodniej)
od ulicy Poniatowskiego teren wyraznie obniza sie w kierunku rzeki. W obrebie analizowanej
dziatki wyrazny spadek w kierunku rzeki rozpoczyna sie w odlegtosci ok. 90 m. Fragment
dziatki proponowany do zmiany przeznaczenia na cele zabudowy jest teren pfaskim
o korzystnych warunkach dla budownictwa.

Obszar opracowania znajduje sie poza obszarami chronionymi w trybie przepiséow
ustawy o ochronie przyrody. W zasiegu ok. 8 km od obszaru w linii prostej w kierunku na
wschdd, w sgsiedztwie granicy administracyjnej miasta znajduje sie Obszar Natura 2 000 pn.
,Dolina Rawki” wchodzgcy w sklad Europejskiej Sieci Ekologicznej. Pozostate obszary
objete ochrong prawng znajdujg sie na obrzezach miasta w nastepujgcych odlegtosciach od
ww. obszaru:

rezerwat przyrody pn. ,Rawka” — ok. 8 km w kierunku na wschéd,

e Bolimowski Park Krajobrazowy — ok. 5 km w linii prostej w kierunku na pétnoc,

e Bolimowsko-Radziejowicki Obszar Chronionego Krajobrazu z doling Srodkowej

Rawki ok. 5 km w linii prostej w kierunku na pétnoc,

e zespot przyrodniczo-krajobrazowy pn. ,Zwierzyniec Krolewski” — ok. 2 km w linii

prostej w kierunku na zachdd.

Na terenie przedmiotowych dziatek i w ich sgsiedztwie nie wystepujg obiekty objete
ochrong pomnikowa.

Obszar potozony jest w granicy strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej (Uchwata Nr
XL/76/2013 Rady Miasta Skierniewice z dnia 5 lipca 2013 r. w sprawie statutu Obszaru
Ochrony Uzdrowiskowej Skierniewice-Makow).

Doktadna analiza obszaru bedzie przeprowadzona w ,Opracowaniu
ekofizjograficznym podstawowym”.

Whiosek: z wyzej opisanych uwarunkowan ekofizjograficznych wynikajgcych z Opracowania
ekofizjograficzna sporzadzonego do Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice, 2016 r., wynika, iz
analizowany teren posiada korzystne warunki dla bezposredniego posadowienia.
W zagospodarowaniu obszaru, potozonego jest w strefie ,C” ochrony
uzdrowiskowej obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych
dotyczgcych  lecznictwa  uzdrowiskowego,  ktére  nalezy  uwzgledni¢
w zagospodarowaniu obszaru.

Charakterystyka elementéw przyrodniczych srodowiska dla obszaru opracowania stanowi
wyciag z opracowania ekofizjograficznego podstawowego sporzgdzonego dla
przedmiotowego obszaru oraz z Opracowania ekofizjograficznego podstawowego
sporzgdzonego do Zmiany studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice - Il edycja.

1. Warunki morfologiczne i hipsometryczne

Miasto pofozone jest na styku dwdch makroregiondéw: Niziny Srodkowomazowieckiej
i Wzniesien Potudniowomazowieckich, a tym samym dwoch mezoregionéw: Roéwniny



towicko - Btonskiej (symbol mezoregionu 318. 72 wedtug podziatu fizyczno-geograficznego
Polski Kondrackiego, 1993) i Wzniesieh tdédzkich (symbol mezoregionu 318.82 wediug
podziatu fizyczno - geograficznego Kondrackiego, 1993).

Miasta ulokowane jest na ptaskiej wysoczyznie morenowej, ktdrej rzezbe urozmaicajg doliny
rzek splywajgcych do Bzury z Wzniesien Potudniowomazowieckich: Rawki, Pisi i Lupi.
Wysokosci bezwzgledne wahajg sie od 85 do 140 m. W obrebie miasta mozna wyrézni¢
5 jednostek morfologicznych:

e wysoczyzne morenowg, plejstocenska, wyniesiong ok. 112-138 m n.p.m. Teren
wysoczyzny opada fagodnie w kierunku pétnocnym, a spadki nie przekraczajg 5%.
Najnizej potozony jest fragment pdtnocno-zachodni, graniczgcy z Puszczag
Bolimowska. W jej granicach mozna wyrozni¢ 2 ptaty: zachodni wysokosci wahajg sie
od 112 do 138 m n.p.m.) i wschodni (nizej potozony, ksztattuje sie na rzednych od
135 m n.p.m. w czesci potudniowo zachodniej do 122 m n.p.m. w czesci pétnocno
zachodniej), rozgraniczone doling rzeki tupi. Zréznicowane sg poprzez warunki
hipsometryczne.

e oObszar stozkow naptywowych i pokryw akumulacyjnych w czesci potudniowo-
zachodniej miasta uksztattowanych w obszarze stoku wysoczyzny w wyniku erozyjno-
akumulacyjnej dziatalnosci pra tupi i pra Zwierzynki, na przetomie neoplejstocenu
i holocenu. Spadki nie przekraczajg 2%. Rzedne w przedziale od 127 m n.p.m. Do
135 m n.p.m.

e dolina rzeki tupi wraz z jej terasami zalewowymi i nadzalewowymi
o charakterystycznej bardziej stromej prawej krawedzi, miejscami tworzgcej skarpe
0 wysokosci 6-8 m. Taras zalewowy potozony jest na wysokosci od 110 m do 125 m
n.p.m. a jego szeroko$¢ wahajg sie na obszarze miasta od 20 m ( na pétnocy) do 325
m (na potudniu).

e dolina rzeki Rawki, ktérej tylko lewy brzeg wchodzi w skfad granicy miasta. Taras
zalewowy jest tu rozlegty, jego szerokos¢ siega 1200 m. Wysokos¢ bezwzgledna
waha sie od 100 do 110 m. Taras nadzalewowy jest wyniesiony o ok. 2,5 m nad
poziom tarasu zalewowego, stanowigc w terenie wyrazna skarpe. Wysokos¢
bezwzgledna waha sie od 110 do 112,5 m n.p.m. Wznosi sie fagodnie w kierunku
zachodnim przechodzgc w wysoczyzne.

e dolina rzeki Pisi, ktérej prawobrzezna czes¢ tarasu zalewowego zawiera sie w
granicach miasta. Jego szeroko$¢ waha sie od 30 do 100 m, a jego wysoko$é
bezwzgledna od 131 do 133 m n.p.m.

Obszar opracowania.
Powierzchnia obszaru jest zréznicowana i obejmuje:
e taras zalewowy holocenski rzeki tupi wyniesiony w granicach rzednych 110-125 m
n.p.m.
e taras wysoki miodoplejstocencki rzeki Lupi wyniesiony co 117,5-132 m n.p.m.
e wysoczyzne plejstocenskg (poziom Skierniewicki) — lekko falista morena wyniesiona
€0 120,0 — 138,0 m n.p.m.
W dolinie rzeki wystepujg spadki terenu od 3% do 5%. W terenie wyraznie zaznaczajg sie
krawedzie, o przewadze spadkéw od 10% do 20%.

2. Budowa geologicznaiwarunki gruntowe

Skierniewice lezg na terenie watu kujawskiego, ktory budujg goérnojurajskie wapienie,
wapienie margliste i margle, a miejscami srodkowojurajskie mutowce, wapienie i piaskowce
dolomityczne.  Na terenie wojewodztwa todzkiego osady trzeciorzedowe wystepujg zwykle
w postaci izolowanych ptatow w miejscach zagtebien utworéw mezozoicznych. Na obszarze
Skierniewic nie wychodzg one na powierzchnig, ale pod utworami czwartorzedowymi
wystepujg skaty osadowe pliocenu i miocenu wyzszego oraz miocenu nizszego.

W procesie formowania obecnego krajobrazu najwiekszg role odegrat okres czwartorzedu.
Wojewodztwo todzkie potozone jest w strefie ciggtej pokrywy osaddéw czwartorzedowych,



zwigzanych z maksymalnym zasiegiem zlodowacen srodkowopolskich. W rejonie miasta
Skierniewice osiggajg one migzszos¢ od 50 do 100 m i spoczywajg na pliocenskich itach
pstrych (poznanskich).

Najstarszymi osadami czwartorzedowymi sg zastoiskowe mutki i mutki ilaste. Seria ta byfa
deponowana jako recesywne osady zastoiskowe w okresie mtodszego zlodowacenia Sanu,
w srodkowym mezoplejstocenie. Ponad nimi wystepuje migzsza seria piaszczysto-zwirowych
utwordw interglacjalnych, zbudowanych gtownie z piaskoéw drobno- i srednioziarnistych z
przewarstwieniami zwirow. Strop tej serii wystepuje na gtebokosci 22 - 26 m p.p.t. Sg to
piaski interglacjatu wielkiego, a w szczegdlnosci interglacjatu mazowieckiego, stanowigcego
najpdézniejsze ogniwo mezoplejstocenu. Powyzej wystepuje migzsza, ponad 20- to metrowa
seria utworéw lodowcowych stadiatu Pilicy zlodowacenia Warty. Stanowig ja gliny zwatowe
wyksztatcone jako gliny piaszczyste, z domieszkg zwiru i glazikow skat skandynawskich. W
obrebie tej serii wystepujg czeste przewarstwienia i soczewki piaskéw wodnolodowcowych.
Strop tych utworéw wykazuje objawy wietrzenia w warunkach zimnego klimatu strefy
peryglacjalnej cechujgcego okres zlodowacenia Wisty. Tworzy go 1,5 - 3,5 metrowa warstwa
glin eluwialnych - glin warstwowanych i glin piaszczystych, laminowanych piaskiem.
Nierzadko utwory te pokrywajg piaski pokrywy aluwialnej - cienkg i nieciggtg warstwa. Tego
typu budowa geologiczna powierzchni terenu dotyczy ogromnej czesci obszaru miasta.

W czesci potnocno-wschodniej i poludniowo-zachodniej obszaru miasta, w obszarze
kopalnych, eoholocenskich struktur erozyjnych oraz w dolinach rzecznych dominujg utwory
akumulacji rzecznej, lokalnie przewarstwione utworami rzeczno-zastoiskowymi, w tym
organicznymi. Migzszos¢ utworéw piaszczystych waha sie od 1 do ponad 10,0 m. Sg to
przewaznie piaski srednie i drobne ze zwirem, lokalnie pylaste lub zaglinione, najczesciej
podscielone na gtebokosci 1 - 6 m gling zwatowg warcianska. W rejonie Feliksowa i
Halinowa utwory rzeczne wystepujg w facji stozka naptywowego, w ktérej dominujg utwory
piaszczysto-zwirowe. Przewarstwione sg warstwami mutkbw a sporadycznie namutéw
organicznych i itdw rzeczno-zastoiskowych, zwtaszcza w partiach stropowych.

Wspolczesne dna dolin rzek tupi-Skierniewki, Rawki i Pisi-Zwierzynki wypetniajg gtdwnie
mezo- i neoholocenskie utwory rzeczne roéznych facji: wyksztatcone w postaci luznych
piaskow facji korytowej a wyzej jako namuty, lokalnie z torfami facji starorzeczy. Migzszos¢
tych utworéw waha sie od 1,0 m do ponad 6,0 m.

Obszar opracowania

Fragmentarycznie, w sagsiedztwie ulicy Jbézefa Poniatowskiego wystepujg utwory
akumulacji rzecznej i rzeczno - lodowcowej. Sg to piaski $rednie, drobne i pylaste
0 migzszosci 1-2 m, S$rednio zageszczone, podscielone gling. Na powierzchni terenu
wystepujg grunty antropogeniczne. Sg to nasypy piaszczyste i piaszczysto-gruzowe,
kamienie i humus.

W centralnej czesciwystepujg gliny, gliny piaszczyste i piaski gliniaste, gtownie
twardoplastyczne i pétzwarte o migzszosci> 4,5 m

Wzdtuz rzeki, w czesci potnocnej obszaru opracowania wystepujg utwory akumulaciji
rzeczno-rozlewiskowej. Sg to piaski drobne i pylaste z domieszkg humusu — luzne, namuty
organiczne pylaste i piaszczyste — plastyczne, lokalnie przewarstwione torfem, miejscami
torfy. Grunty o migzszosci > 4,0 m. Sg to grunty stabonosne, nie nadajgce sie do
bezposredniego posadowienia.

3. Warunki klimatyczne

Obszar miasta Skierniewice pod wzgledem regionalizacji klimatycznej znajduje sie w
pétnocno - wschodniej czesci XVI regionu klimatycznego zwanego Regionem
Srodkowopolskim. Jak w catym pasie Nizin Srodkowopolskich, przewaza tutaj cyrkulacja
réwnoleznikowa, z przewagg mas powietrza polarno-morskiego naptywajacych z zachodu.
Zréznicowanie warunkow klimatycznych w obrebie poszczegdlnych fragmentéw miasta
wynika przede wszystkim ze zroznicowania uksztattowania powierzchni, rodzaju i
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intensywnosci zabudowy oraz formy innego zagospodarowania tych obszarow.
Podstawowe parametry klimatyczne i meteorologiczne terenu miasta przedstawiajg

sie nastepujgco:

Rodzaj parametru klimatycznego Wielkosci*
e Srednioroczna predkos¢ wiatrow 3,8 m/sek
e udziat najczestszych wiatréw z kierunkow: zachodnich,
potudniowo-zachodnich oraz pétnocno-zachodnich razem 47%
e czestotliwos¢ wystepowania wiatrow silnych oraz dni
bezwietrznych rzadkie
¢ 3drednioroczna temperatura dobowa powietrza + 8,8 stopnie C
e Srednia temperatura miesigca lipca + 22,3 stopnie C
e Srednia temperatura miesigca stycznia - 1,8 stopnie C
o 3Srednioroczna amplituda temperatury 24,1 stopnie C
e wskaznik termiczny 23 stopnie C
¢ Srednie dzienne ustonecznienie 4,6 h
e roczna suma promieniowania stonecznego 86,3 kcallcm?
e 3Srednioroczne ustonecznienie wzgledne 37%
e Srednie zachmurzenie w skali 0-11 pokrycia nieba 6
e Srednioroczna czestotliwos¢ wystepowania dni z mgtg 23
e Srednioroczna suma opadow atmosferycznych 523,21mm(1997-07)
e 3$rednia roczna liczba dni z opadem 135,7
e Srednioroczny wskaznik zadeszczenia 32,7
e Srednioroczne parowanie terenowe 470 - 490 mm

* dane wedtug A. Wosia ,Atlas Rzeczpospolitej" (1994 r.) ,Studium warunkéw fizjograficznych
miasta Skierniewice"- oprac. zespotu rzeczoznawcéw SITWIM W-wa, rok 1985 oraz
~Wojewodztwo Skierniewickie-Monografia regionalna™ 1982 r.

Warunki klimatyczne panujgce w miescie i w rejonie uznawane sg za wzglednie korzystne
w zakresie potrzeb gospodarczych. Z poréwnania powyzszych wskaznikow
charakteryzujgcych te warunki dla rejonu skierniewickiego oraz dla innych rejonéw kraju
nasuwajg sie nastepujgce wnioski:

e rejon miasta charakteryzujg korzystne warunki solarne. Wskazniki - Srednie dzienne
usfonecznienie, suma promieniowania sfonecznego, srednioroczne usfonecznienie
wzgledne - osiggajg tutaj wartosci zblizone do najwyzszych wartosci krajowych,

e sprzyjajgce sg réwniez warunki termiczne - przy wysokim wskazniku termicznym (jak
wyzej), stosunkowo dlugim okresie wegetacyjnym (214 dni), takze diugim okresem
bezmroznym (231 dni) oraz Srednich w skali kraju temperaturach dla letnich i zimowych
okresow,

e miasto ma korzystne warunki biometeorologiczne przy warto$ciach wskaznika mniejszych
od 2,0 (charakterystycznym dla klimatu suchego);

e niekorzystnym z punktu widzenia potrzeb gospodarki rolniczej jest niedostateczna
wielkos¢ i czestotliwos¢ opaddw atmosferycznych (wielkosci w tabeli),

e wysoka warto$¢ rocznej sumy parowania terenowego moze by¢ przyczyng wystepowania
okreséw posusznych, szczegdlnie dokuczliwych w okresie wegetacyjnym.

e tereny zabudowy, o silnie zmienionych warunkach klimatycznych - o podwyzszonej
temperaturze i utrudnionym przewietrzaniu. Dotyczy to wigkszosci obszaréw zabudowy
miejskiej, z wytgczeniem takich terendéw potozonych peryferyjnie w stosunku do centrum
miasta,

e tereny dolin rzecznych tupi, Rawki i Pisi oraz innych ciekdw bez nazwy, takze nielicznych
zagtebien bezodptywowych w terenach rolnych - charakteryzujgce sie niekorzystnymi
warunkami wilgotnosciowymi (wyniktymi z plytkiego zalegania wéd gruntowych), z duzym
prawdopodobienstwem wystepowania przygruntowych przymrozkéw oraz zjawiska
inwersji temperatury, czestym zaleganiem chfodnego i wilgotnego powietrza oraz mgiet,

e tereny przyleSne znajdujgce sie w pomnocnej czesci miasta na styku z Puszczag
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Bolimowska, w czesci potocno - wschodniej na styku z terenami leSnymi wsi Pamietna
i Strobéw oraz w czesci zachodniej na styku z terenami Lasu Zwierzynieckiego. Klimat
tych terendéw charakteryzuje sie podwyzszong wilgotno$cig, wiekszg zacisznoscig
i zmniejszong amplitudg dobowag temperatury,

o tereny otwarte miasta o dobrych warunkach termicznych, wilgotnosciowych oraz
solarnych, takze dostatecznie przewietrzane. Sg to pozostate tereny miasta
(niezabudowane lub z zabudowg rozproszong), peryferyjnie potozone w stosunku do
istniejgcej zabudowy miejskiej.

Obszar opracowania

Fragment obszaru przylegajgcego do rzeki to teren o niekorzystnych warunkach
klimatycznych. Szczegadlnie niekorzystne warunki wilgotno$ciowe w zwigzku z bardzo ptytkim
zaleganiem wod gruntowych. Wystepuje duze prawdopodobienstwo wystepowania
przygruntowych przymrozkéw oraz inwersji temperatury. Czesta stagnacja chtodnego
i wilgotnego powietrza oraz czestego zaleganie mgiet.

Tereny niewskazane sg dla zabudowy mieszkaniowej i dla upraw mato odpornych na
przymrozki.

Proponuje sie pozostanie przy dotychczasowej formie zagospodarowania, jako uzytki
zZielone.

Fragment zachodni obszaru przylegajgcy do ulicy Romualda Traugutta charakteryzuje sie
dobrymi warunkami solarnymi, wietrznymi oraz wilgotno$ciowymi. Nieco gorsze warunki
termiczne z uwagi na okresowe wystepowanie podwyzszonych amplitud temperatury
spowodowanych wystepowaniem w przewadze utwordw piaszczystych na powierzchni.
Jest to obszar wskazany do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, poza strefg duzych
spadkow. Obszar bez przeciwskazan dla obiektow o charakterze ustugowo-skladowym
w przypadku gruntow piaszczystych wskazana jest uprawa roslin odpornych na dobowe
wahania temperatury.

Pozostata, znaczgca cze$S¢ obszaru jest zabudowana o przeksztatconych warunkach
klimatycznych — podwyzszonej temperaturze i utrudnionym przewietrzeniu.

4. Warunki hydrologicznei hydrogeologiczne

Miasto Skierniewice lezy w obrebie dwoch duzych jednostek hydrogeologicznych.
Pdotnocno-wschodnia czesS¢ znajduje sie w obrebie regionu Mazowieckiego, czesc
potudniowo-zachodnia w obrebie regionu Kutnowskiego.

W obu regionach znaczgcg role odgrywajg wody podziemne w utworach czwartorzedowych.
Wystepowanie czwartorzedowych warstw wodonosnych charakteryzuje sie duzym
zréznicowaniem w ufozeniu poziomym warstw i w profilu pionowym.

Obszar miasta Skierniewice, wedtug podziatu hydroregionalnego Polski, potozony jest w
potudniowo - zachodnim krancu Regionu Potudniowomazowieckiego, nalezgcego do
zachodniej czesci Makroregionu Wschodniego Nizu Polskiego. Region ten cechuje sie
wystepowaniem trzech gtéwnych, uzytkowych pieter wodonosnych waéd stodkich:

e pietra dolno-kredowego i gorno-kredowego,
e pietra trzeciorzedowego, oligocensko - miocenskiego,
e pietra czwartorzedowego.

Warstwa wéd dolnokredowych waha sie 425 do 456 m p.p.t., a jej migzszo$¢ zawiera sie
w przedziale od 54 do 199 m. Wody tej warstwy znajdujg sie pod znacznym cisnieniem
hydrostatycznym. Sg staboalkaliczne i Sredniotwarde. Zawarto$¢ Zelaza przekracza norme,
natomiast pozostate sktadniki fizykochemiczne i bakteriologiczne sg w normie. Warstwa wéd
gornokredowych znajduje sie na gtebokosci od 91 do 104 m p.p.t. Jej migzszo$¢ waha sie od
156 do 206 m. Wydajnos¢ uje¢ tych wéd ciggle maleje z powodu stabego uszczelinowienia
wapieni gornokredowych oraz stabego zasilania warstwy wodono$nej. Jakos¢ tych waéd jest
podobna do jakosci wéd dolnokredowych.

Warstwa wod trzeciorzedowych ma dwa réznigce sie od siebie poziomy wodonosne:
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oligocenski i miocenski. Dominuje poziom miocenski, ktérego zwierciadto ustabilizowato sie
na gtebokosci od 6 do 29 m p.p.t. Ich jakos¢ nie jest najlepsza, zawierajg duze iloSci zelaza,
domieszke pytdw wegla brunatnego. Sg metne.

Warstwa wéd czwartorzedowych wykazuje duze zréznicowanie, zaréwno w utozeniu
poziomym warstw, jak i w profilu pionowym. Na terenie miasta, do gtebokosci 50,0 m p.p.t.,
mogg wystepowac 3 poziomy wodonosne:

e nadmorenowy, zdefiniowany jako | poziom wodonosny czwartorzedu, o nieciggtym
zwierciadle swobodnym, ptytkiej strefie wodonosnej, jej gtebokos¢ nie przekracza 5-6
m p.p.t.. eksploatowana gtéwnie przez studnie kopane

e $Srodmorenowy, zdefiniowany jako Il poziom wodono$ny czwartorzedu, o naporowym
zwierciadle o niskim cisnieniu piezometrycznym

e podmorenowy, zdefiniowany jako Il poziom wodono$ny czwartorzedu,
o zréznicowanej migzszosci wahajgcej sie od paru do kilkudziesieciu metréw.
Zwierciadto wody stabilizuje sie na gtebokosci od 0,5 m do kilkunastu metréw p.p.t.
Stan czystosci nie budzi zastrzezen, jednak z powodu duzej metnosci, podwyzszonej
zawartosci zelaza, manganu i barwy, woda wymaga uzdatniania.

Obszar opracowania znajduje sie w obrebie doliny rzeki t.upi.

W czesci zachodniej obszar zbudowany 2z gruntow tatwo-przepuszczalnych
0 zmiennej migzszosci od 1,5 do ponad 5 m (piaskéw rzecznych wodnolodowcowych
i lodowcowych o roznej granulacji i réznym wspétczynniku filtracii.
Brak wody gruntowej w utworach piaszczystych lub wystepuije gtebiej niz 4,0 m p.p.t. Studnie
kopane mogg czerpa¢ wode gtéwnie z glebokosci 4-8 m p.p.t.
W czesci poétnocnej obszar zbudowany z utworéw tatwo - przepuszczalnych (piaskow
prochnicznych, piaskow przewarstwionych namutami, torfami pytami, lokalnie z torféw
i namutdw). Zwierciadto wody zwigzane jest bezposrednio ze stanami wody w rzece
i wystepuje zazwyczaj w strefie gtebokosci 1-2 m od powierzchni terenu.

W czes$ci zachodniej utwory akumulacji rzeczno - lodowcowej i lodowcowej. Gliny, gliny
piaszczyste i piaski gliniaste, gtéwnie twardoplastyczne i pétzwarte o migzszosci > 4,5 m.

5. Wody powierzchniowe

W Regionie Wodnym Srodkowej Wisty wyznaczono 1355 Jednolitych Czes$ci Wéd
Powierzchniowych, w wiekszosci naturalnych o umiarkowanym stanie ekologicznym.

Obszar miasta Skierniewice znajduje sie w dorzeczu rzeki Wisty i swoimi granicami
obejmuje osiem jednolitych czesci wéd powierzchniowych:

Tabela nr 1.
L.p. [ kod JCWP nazwa JCWP catk. pow. (km?) | typologia JCWP
1 | RwW200019272693 Rawka od Biatki do Korabiewki 94,7 19
bez Korabiewki
2 | RW200017272692 Doptyw z Sewitut 12,65 17
3 | RW20001727259929 | Doptyw spod Skierniewic 44,73 17
4 | RwW2000192725899 Skiermniewka od dopt. spod 66,28 19
Debowej Gory do ujscia
5 | RW200017272569 Zwierzyniec 146,92 17
6 | RwW200017272588 Doptyw spod Debowej Gory 11,04 17
7 RW?2000172725879 Skierniewka od zrédet do dopt. 274,1 17
spod Debowej Gory
8 | RW2000172725929 Doptyw z Nieborowa 94,7 17

Rozmieszczenie wymienionych w powyzszej tabeli poszczegdlnych jednolitych czesci wod
powierzchniowych w granicach miasta przedstawiono na rysunku ponize;.
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Rys.2. Jednolite czeéci'wc')d powierzéhniowych w grani\cach n;'iasta Skierniewice — numeracja
JCWP wedtug tabeli.

Obszar opracowania znajduje sie w granicach JCWP (6) — Skierniewka ,doptyw spod
Debowej Goéry”. W Programie wodno-srodowiskowym kraju (Warszawa, 2010 r.) oceniono
stan tego obszaru JCWP jako zty i oceniono ryzyko nieosiggniecia celéw srodowiskowych
jako zagrozony, ze wzgledu na wplyw dziatalnosci antropogenicznej, ktory generuje
koniecznos¢ przesuniecia w czasie osiggniecia celow Srodowiskowych z uwagi na brak
rozwiazan technicznych mozliwych do zastosowania w celu poprawy stanu JCW.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty celem
srodowiskowym dla obszaréw wdd powierzchniowych jest osiggniecie lub utrzymanie co
najmniej dobrego stanu.

Pod wzgledem hydrologicznym (wedtug podziatu hydroregionalnego Polski, stosowanego
przez Panstwowy Instytut Geologiczny w Warszawie) teren miasta potozony jest
w potudniowo - zachodnim krancu Regionu Potudniowo-mazowieckiego, potozonego
w zachodniej czesci Makroregionu Wschodniego Nizu Polskiego.

Przez teren miasta prowadzg trzy dziaty wodne lll-go rzedu pomiedzy zlewniami rzek:
Rawki, tupi i Pisi — Zwierzyniec. Te trzy naturalne cieki wodne stanowig podstawowy uktad
hydrograficzny miasta. Ich przebiegi zachowujg kierunek: potudnie na pdtnocny-zachdd.
Rzeki te sg prawobrzeznymi doptywami Bzury. Uzupetnieniem rzek sg nieliczne cieki
bezimienne - gtéwnie rowy melioracyjne i zbiornik retencyjny ,Zadebie” zasilany
przeptywowo przez rzeke tupie.

Catkowita dtugosc¢ rzeki tupi wynosi 50 km, z czego w Skierniewicach ptynie na odcinku
ok. 7 km. W sSrodkowym biegu tej rzeki utworzono zbiornik retencyjny pod nazwg ,Zalew
Zadebie”. Utworzony na rzece sztuczny zbiornik jest zbiornikiem przeptywowym o dtugosci
2,09 km , przy normalnym poziomie pietrzenia na rzednej 121,0 m n.p.m. Funkcjonowanie
zbiornika ogranicza do minimum zagrozenie powodziowe. Rzeka wraz z doptywami i rowami
melioracyjnymi odbiera wody powierzchniowe z 2/3 powierzchni miasta. Dla terenéw
przyrzecznych wazne jest funkcjonowanie doliny rzeki, ktéra zbiera wody powierzchniowe.
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W terenach zurbanizowanych (réwniez w obszarze opracowania) wody opadowe zbierane sg
w system kanalizacji deszczowej i odprowadzane do rzeki L.upi.

Badania wod (jednolitych czes$ci wod powierzchniowych) rzeki tupi (Skierniewki), na
odcinku od doptywu spod Debowej Gory do ujscia (punkt pomiarowo-kontrolny Skierniewka —
Mystakéw) przeprowadzone w 2015 r. przez stuzby WIOS wykazaty iz:

e stan (potencjat ekologiczny JCWP) jest umiarkowany,

e stan chemiczny jest dobry,

e spetnia wymagania dodatkowe obszaréw chronionych.
Badania dot. jakos¢ wody w rzece (punkty pomiarowe w Zelaznej i w Mystakowie) wykazaty,
ze wody te osiggnety umiarkowany stan ekologiczny. Dla odcinka rzeki ,doptyw spod
Debowej Gory” badan kontrolnych nie prowadzono.

Ocena stanu chemicznego polega na poréwnaniu wartosci $rednich i wartosci
maksymalnych poszczegdinych wskaznikow z normami srodowiskowymi z rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z 22 pazdziernika 2014 r. w sprawie sposobu klasyfikacji stanu
jednolitych czesci wod powierzchniowych oraz srodowiskowych norm jakosci dla substancii
priorytetowych (Dz.U. z 2014 r. nr O, poz. 1482). Wynikiem klasyfikacji jest stan chemiczny
dobry, gdy normy sSrodowiskowe sg spetnione zaréwno w zakresie wartosci $rednich
rocznych, jak i warto§ci maksymalnych. Niespetnienie tych warunkéw w znaczgcym stopniu
dla ktoregokolwiek wskaznika prowadzi do nadania stanu chemicznego ponizej stanu
dobrego.

Tabelanr 2. Ocena stanu jednolitych czesci wod, badanych w 2017 r.

Jednolite

czesci wod Punkt pomiarowo- Stan /potencjal Stan chemiczny Stan
kontrolny ekologiczny wod

Skierniewka | Mystakow brak ponizej dobrego zly
(od doptywu
spod
Debowej
Gory do
ujscia)

Rawka od Rawka - Budy brak ponizej dobrego zty
Biatki do Grabskie
Korabiewki
bez

Korabiewki

Zrodlo: Raport o stanie §rodowiska w wojewodztwie 1odzkim w 2017 r.

Stan jednolitej czesci wody okresla sie dla wod przebadanych zaréwno pod wzgledem
ekologicznym, jak i chemicznym. Rownowaznym elementem oceny stanu jest spetnienie
dodatkowych wymogoéw obszaréw chronionych. Ze wzgledu na decydujgcg role elementu
o klasyfikacji najnizszej, nadano stan zly jednolitym czesciom wod, w ktérych brakowato
oceny stanu/potencjatu ekologicznego lub stanu chemicznego, ale pozostate elementy
wskazywaty na stan ponizej dobrego.

Obszar opracowania znajduje sie w granicach JCWP (6) — Doptyw spod Debowej Gory
Obszar projektu planu znajduje sie w zlewni rzeki L.upi (Skierniewki).
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Tabela nr 3. Ocena stanu/potencjalu jednolitych czesci wod powierzchniowych
w granicach JCWP (6).

JCWP | kod nazwa JCWP | Ocena Cel Srodowiskowy Ocena ryzyka
JCWP stanu nieosiagniecia
Stan lub Stan celow Stan
potencjal chemiczny $rodowiskowych
ekologiczny
6 RW200 | Doptyw zly brak ponizej zagrozona zly
017272 | spod dobrego
588 Debowej
Gory

Wyniki badan dla jednolitych czesci wod powierzchniowych przeprowadzonych w 2017 r.
przez stuzby WIOS ( w ujeciu dorzeczy) potwierdzity, iz sytuacja ww. wod (Skierniewki i
Rawki) jest zta i w stosunku do roku 2015 pogarsza sie. O ztej ocenie jednolitych czesci
wod powierzchniowych decyduje ocena stanu/potencjatu ekologicznego, w duzej mierze —
ocena elementow biologicznych, ktorej w przypadku ww. ciekdéw nie przeprowadzono. Nie
mpniej jednak ocena chemiczna potwierdzita zty stan jcwp. W wojewddztwie tédzkim
przewaza presja komunalna i rolnicza, ale w osrodkach przemystowych wyraznie zaznacza
sie rowniez presja zaktadéw produkcyjnych, zwigzana ze zrzutem $ciekéw i poborem wody.
Analizujgc przyczyny ztego stanu jewp, nalezy podej$¢ do kazdej jednolitej czesci wdd
indywidualnie i rozpatrywac¢ specyficzny dla niej rozktad presji i zdolno$ci samooczyszczania
wod.

W Programie wodno-$srodowiskowym kraju (Warszawa, 2010 r.) oceniono stan tego
obszaru JCWP jako ,zty”. Oceniono ryzyko nieosiggniecia celéw srodowiskowych jako
,Zzagrozony”.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty celem
srodowiskowym dla obszaréw wdd powierzchniowych jest osiggniecie lub utrzymanie co
najmniej ,dobrego stanu”.

Obszar opracowania znajduje sie poza zasiegiem obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, o ktérych mowa w art. 88d ust. 2, pkt 1 i 2 ustawy Prawo
wodne, na podstawie map ryzyka powodziowego i map zagrozenia powodziowego, tj. w
zasiegu obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie raz na sto lat
(Q=1%) i raz na 10 lat (Q=10%) rzeki Rawki i tupi, a takze poza obszarem na ktérym
prawdopodobienstwa wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat - poza
obszarem na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego (Q
= 0,2 %). Dane na podstawie — hydroportal KZGW pod adresem http://mapy. Arkusz M-34-5-
A-b-2.

Zgodnie z powyzszym nie zachodzi potrzeba uwzglednienia w projekcie planu ustalen
dotyczacych zakazdéw i ograniczen w uzytkowaniu przedmiotowych obszaréw, jakie
obowigzujg na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z art. 88 | ust. 1
ustawy Prawo wodne.

Dla rzeki tupi i jej doptywdw nie sporzgdzono dotychczas map zagrozenia powodziowego
i map ryzyka powodziowego rozumianych w trybie art. 88 d ust. 1. Ustawy Prawo Wodne.
Wykonane w listopadzie 2004 r. ,Studium dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi — obszary zagrozenia powodziowego rzeki Skierniewki (Lupi)”
nie obejmuje cieku, ktorego fragment znajduje sie w obrebie obszaru opracowania.
Obejmuje natomiast teren wzdtuz rzeki Lupi co uwzgledniono w projekcie planu i ustalono
zakazow i ograniczenia w_uzytkowaniu fragmentu obszaru, jakie obowigzujg na obszarach
zagrozenia i ryzyka powodzia .
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6. Wody podziemne

Zgodnie z definicja podang w Ramowej Dyrektywie Wodnej, jednolite czesci wod
podziemnych (groundwater bodies) obejmujg te wody podziemne, ktére wystepujg
w warstwach wodonosnych o porowatosci i przepuszczalnosci, umozliwiajgcych pobdr
znaczgcy w zaopatrzeniu ludnosci w wode lub przeptyw o natezeniu znaczgcym dla
ksztattowania pozgdanego stanu wod powierzchniowych i ekosystemow lagdowych.

Znaczagcy przeptyw wéd podziemnych wg ww. Dyrektywy jest to taki przeptyw, ktérego
nie osiggniecie na granicy JCWPd z wodami powierzchniowym lub z ekosystemem lagdowym
powodowatoby znaczgce pogorszenie ekologicznej Ilub chemicznej jakosci wadd
powierzchniowych lub znaczng szkode dla bezposrednio zaleznego od wod podziemnych
ekosystemu lgdowego. Pobér wéd podziemnych znaczgcy w zaopatrzeniu ludnosci w wode
do spozycia jest to pobdr wynoszacy $rednio ponad 10 m®/d albo pobdr zaopatrujgcy co
najmniej 50 osob.

Obszar miasta Skierniewice znajduje sie w obszarze jednolitej czesci wdd
podziemnych JCWPd nr 63 (PLGW200063) — region wodny Srodkowej Wisty.

Morze Baityckie

i

Rys. 1 (po lewej)
JCWP w obszarze dorzecza Wisly,

zrédlo: Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia
18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. z 2016 poz. 1911
Z pézn. zm.)

Rys. 2 (na gorze)
Granice JCWPd nr 63
zrodio: http://www.psh.gov.pl/publikacje/jcwpd

0 50 100 km

Szaru umieszcuiig 1d Suuiie Nenewwe] Fdisiwowe)
Stuzby Hydrogeologicznej JCWPd nr 63 posiada na zdecydowanej wiekszosci jeden lub dwa
poziomy wodono$ne czwartorzedowe. Wyksztatcony jest rowniez lokalnie poziom miocenski
i kredowy. Ponadto powszechnie wystepujg wodonosne utwory jurajskie bedagce
w bezposredniej wiezi hydraulicznej z poziomami mitodszymi. Z kolei generalnie poziom
kredowy nie wykazuje bezposredniej wiezi hydraulicznej z wodono$nymi utworami
czwartorzedowymi lub  miocenskimi. Cecha szczegdlna: duza niejednorodnosc
stratygraficzna poziomoéw wodonosnych.

Zgodnie z art. 38e ust. 1 ustawy — Prawo wodne celem Srodowiskowym dla Jednolitych

Czesci Wod Podziemnych jest:
1) zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;
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2) zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;
3) ochrona i podejmowanie dziatann naprawczych, a takze zapewniani miedzy poborem
a zasilaniem tych wdd, tak aby osiggng¢ ich dobry stan.

Prowadzony monitoring jakosci wod podziemnych w zakresie oceny Jednolitych Czesci
Wdéd Podziemnych wskazuije, iz stan ilosciowy tego obszaru jest dobry i stan chemiczny tez
jest dobry.

Ocene stanu jakosci oraz zasobdw ilosciowych wod podziemnych w Skierniewicach
dokonano w oparciu o badania prowadzone w ramach monitoringu regionalnego (zostaty one
opublikowane w Raporcie o stanie Srodowiska w wojewddztwie t6dzkim w 2010 r.).
Na terenie miasta badaniom poddano dwie studnie (dwa punkty pomiarowo-kontrolne
znajdujg sie w parku miejskim i przy ul. £gcznej). Proby wody z poszczegdlnych studni
pobrano raz w roku. Obydwie studnie charakteryzowaty sie dobrg jakoscig i nalezaty do klasy
Il. Jak wynika z Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 23.07.2008 r. w sprawie
kryteriow i sposobu oceny stanu wod podziemnych (Dz. U. Nr 143, poz. 896) za podstawe
oceny klas jakosci wod przyjeto graniczne wartosci okreslonej grupy wskaznikow. Wody
nalezgce do klasy Il to wody dobrej jakosci. Wartosci wskaznikow jakosci wody nie wskazujg
na oddziatywania antropogeniczne. Wskazniki jakosci wody, z wyjatkiem Zzelaza, nie
przekraczajg wartosci dopuszczalnych jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi.

Wartosci wskaznikéw jakosci wody oznaczone dla istniejgcych uje¢ komunalnych na
terenie miasta nie wskazujg na oddziatywania antropogeniczne. Wskazniki jakosci wody,
Zz wyjatkiem zelaza i manganu nie przekraczajg wartosci dopuszczalnych jakosci wody
przeznaczonej do spozycia przez ludzi. W obszarach opracowania nie znajdujg sie ujecia
wod.

Badania wod podziemnych prowadzone w ramach krajowego i regionalnego
monitoringu w 2014 r. (Raport o stanie srodowiska w woj. tddzkim w 2015 r.) nie obejmowaty
punktéw pomiarowych znajdujgcych sie na terenie miasta Skierniewice. Najblizej
znajdujgcymi sie punktami, ktére objeto monitoringiem krajowym znajdowaty sie na terenie
Nowego Kaweczyna (gm. Nowy Kaweczyn) i Prus (gmina Gluchéw). Badane wody
podziemne w Nowym Kaweczynie, pochodzgce z poziomu wodonosnego - trzeciorzedu
wystepowaty w Il klasie czystosci. Badane wody podziemne w Prusach pochodzgce
z poziomu wodonosnego — czwartorzedu, wystepowaty w lll klasie czystosci.

Jak wynika z ,Raportu o stanie $rodowiska w wojewodztwie t6dzkim w 2015 r.”
przeprowadzone w 2014 r. analizy nie wykazaty wystepowania w_badanych ujeciach wody
niezadowalajgcej jakosci (IV klasa) oraz wody ztej jakosci (V klasa).

Caly obszar miasta Skierniewice znajduje sie w obrebie potudniowej czesci
geotermalnego subbasenu grudzigdzko - warszawskiego. Na terenie miasta stwierdzono
wystepowanie wdéd geotermalnych o temperaturze ok. 680C. Do bilansu zasobdw kopalin
i wod podziemnych w Polsce wpisano ztoze wod termalnych ,Skierniewice”.

Wykorzystanie wéd termalnych w rejonie Skierniewic mozliwe jest w systemie dubletu
otworéw - otwor eksploatacyjny i otwér chtonny GT-1 i GT-2. Znajdujg sie one na
poétnocnych obrzezach miasta, w sgsiedztwie ulic: Sobieskiego i Rybickiego. Odlegtosc
miedzy tymi odwiertami wynosi ok. 1 km. Odwierty zlokalizowane sg na terenach rolniczych
stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa. W bezposrednim otoczeniu odwiertéw znajdujg sie:
tereny rolnicze otwarte i z uprawami pod ostonami, tereny z zabudowg produkcyjng
i ustugowa, tereny z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (osiedle ,Mazowiecka”).

Odwierty wéd geotermalnych od wschodniej granicy obszaru opracowania znajdujg sie
w odlegtosci ok. 2,2 km, w linii proste;.

Dotychczas nie ustanowiono stref ochronnych dla uje¢ wod geotermalnych, podobnie
jak nie okreslono granic obszaru goérniczego i terenu gorniczego dla tej kopaliny.
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7. Warunki glebowe

Na terenie miasta przewazajg gleby powstate z glin zwatowych. Nalezg one do typu gleb

brunatnych i bielicowych. Zaliczane sg do klasy llla i IV b. W potudniowo-zachodnim
i poétnocno-wschodnim obszarze miasta wystepujg gleby brunatne wylugowane, rdzawe,
bielicowe i czarne ziemie zdegradowane powstate na utworach piaszczystych pochodzenia
aluwialnego i rzecznego-piaskach luznych i stabogliniastych. Zaliczane sg do klasy Vi V. W
dolinach rzecznych oraz na terenach o ptytkim zwierciadle wéd podziemnych wytworzyty sie
piaski, pyty, torfy, mursze, utwory mutowo-torfowe, zaliczane do grupy czarnych ziem
deluwialnych, mad, gleb murszowych i murszowatych.
Na terenach rolniczych przewazajg gleby bielicowe oraz rdzawe uprawne i brunatne
uprawne. Zajmujg one 41,4% powierzchni miasta. Nie wystepujg tu gleby klasy I ll, ktére sa
najbardziej przydatne pod uprawy. Najwiecej jest gleb klasy IV, wystepujgcych w rejonie ulic:
Zwierzynieckiej, Kosciuszki, Przemystowej oraz na pétnocny-zachdd od ulicy Armii Krajowej.
Gleby klasy Illl, kompleksu pszenno-zytniego lub zytniego bardzo dobrego, wystepujg
pomiedzy ulicg Katng i Sobieskiego. Gleb klasy V i VI jest stosunkowo niewiele. Sg to gleby
kompleksu zytniego stabego i zytniego najstabszego. Lezg przede wszystkim w potudniowej
czesci miasta oraz w czesci potnocno-zachodnie;.

Obszar opracowania
W pasie przyrzecznym wystepujg gleby murszowe catkowite lub napodtozu mineralnym
(piasek luzny). Stosunki wodno- powietrzne sg wadliwe (za suche lub nadmiernie wilgotne).
Roslinnos¢ nie tworzy zwartej darni. Nalezg do uzytkow zielonych V-VI klasy. Uprawa i
sprzet mechaniczny bardzo utrudniony. Gleby niechronione. Poza tym pasem wystepujg
grunty nie klasyfikowane.

8. Zasoby przyrodnicze,walory krajobrazowe i ich ochrona prawna

Pod wzgledem klasyfikacji geobotanicznej J. M. Matuszkiewicza teren miasta znajduje
sie w potudniowo-zachodniej czesci krainy Potudniowomazowiecko-Podlaskiej w okregu
towicko-Warszawskim. Potencjalng roslinnoscig tego obszaru sg bory mieszane i grady
odmiany mazowiecko - podlaskiej.

Obszar miasta jest silnie przeksztatcony antropogenicznie. Sprzyja to zanikowi roslinnosci
naturalnej, kiéra na obrzezach miasta przyjmuje formy gtéwnie laséw mieszanych swiezych
i grgdow.

Walory krajobrazowe sg pochodng czynnikow naturalnych takich jak: uksztattowanie
terenu, obecnos¢ ciekdow oraz zieleni miejskiej, obecno$¢ terendéw zalesionych oraz
dziatalno$¢ cztowieka, ktéra czesto bardzo znacznie je modyfikuje.

Teren miasta stanowi poétnocno-wschodni fragment wysoczyzny postglacjalnej, ktéra od
pétnocy opada ku Réwninie towicko-Bfonskiej, a od strony péinocno-wschodniej poprzez
rzeke Rawke graniczy z obszarem Wysoczyzny Rawskiej.

Miasto ulokowane jest na pfaskiej wysoczyznie morenowej, ktérej rzezbe urozmaicajg doliny
rzek sptywajgcych do Bzury z Wzniesienn Potudniowo-mazowieckich: Rawki, tupi i Pisi.
Réwnina na ktérej potozone jest miasto przedstawia ptaski poziom denudacyjny,
z wysokosciami bezwzglednymi od 85 do 140 m. Rzezba terenu wraz z zielenig, ktdra jej
nieodtgcznie towarzyszy, powinna stanowi¢ gtéwny szkielet systemu przyrodniczego miasta,
powigzanego z funkcjg rekreacji i wypoczynku dla jego mieszkancow. Rzezba terenu jest
najbardziej trwatym elementem Srodowiska naturalnego, jednak jej wpltyw na oblicze
urbanistyczno-architektoniczne miasta jest znacznie zanizony i dla wspotczesnego miasta
niewystarczajacy.

Warunki naturaine Skierniewic, typowe dla Niziny Srodkowomazowieckiej charakteryzuje
mata zmiennos$¢ hipsometryczna i niewielki udziat powierzchni lesnych. Istotnym elementem
krajobrazu jest rowniez woda. Ukiad hydrograficzny w znacznym stopniu okresla istniejgcy
i potencjalny krajobraz miasta. Sie¢ hydrograficzna charakteryzuje sie znaczng iloscig
niewielkich ciekdw o nieduzych przeptywach. Obszar Skierniewic nie posiada szczegdlnie
duzych zasobdéw wodnych — nalezy uznaé go wrecz za ubogi w wody powierzchniowe.
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Wplywa na to przede wszystkim niewielka ilo§¢ duzych ciekéw prowadzgcych znaczgce
wody jak tez brak wiekszych naturalnych zbiornikow. Wody stanowig nierozerwalny element
systemu terenéw Dbiologicznie czynnych, podnoszac jego potencjat przyrodniczy
i krajobrazowy. Powigzanie ciekéw i zbiornikbw wodnych z uktadem i obiektami terenéw
zieleni (terendw biologicznie czynnych) stanowi szkielet kompozycji przyrodniczej miasta.
Powinien on, jak komunikacja, tworzy¢ w miescie zwarty system funkcjonalno-przestrzenny,
a jego potencjat krajobrazowy (trwato$¢ systemu) mogtby zosta¢ zwiekszony poprzez jego
wpisanie w naturalng rzezbe terenu.

Tereny zieleni na obszarze Skierniewic zajmujg tgcznie 225,38 ha co stanowi 6,57 %
ogolnej powierzchni miasta. W ich sklad wchodzg: park, zielence, obiekty sportowe, zielen
osiedlowa, zielen przyuliczna, cmentarze, ogrody dydaktyczne (pola doswiadczalne),
zbiornik ,Zadebie”. W powierzchni tej nie zawierajg sie ogrody przy zabudowie indywidualne;.
Najwiekszg powierzchnie sposrdéd terendw zieleni zajmujg pola doswiadczalne Instytutu
Ogrodnictwa ( uprawne pola doswiadczalne i sady). Oprécz swojej funkcji dydaktycznej,
stanowig one rezerwuar terendw zieleni objetych ochrong przed zabudowa miejska.
Dominujgcg formg zieleni w miescie sg ogrody dziatkowe, ktdre zajmujg 71,45 ha co stanowi
2,08 % ogolnej powierzchni terendw w miescie.

W ramach zieleni miejskiej stanowigcej jeden z najwazniejszych elementéw krajobrazu
Skierniewic mozna wyrézni¢ tereny zieleni urzgdzonej, w tym;

e park, zielehce, zielen przyuliczna — sg one powierzchniowo niewielkie i rozproszone
na terenie miasta. Park pomimo swej odpowiedniej lokalizacji (usytuowany
w bezposredniej bliskosci od centrum miasta) jest zaniedbany ( nie wycinane
samosiewy, drzewa i krzewy nie poddawane zabiegom pielegnacyjnym i sanitarnym,
znikoma ilo$¢ elementéw matej architektury; tawek , koszy na $mieci),

e cmentarze gminne i parafialne; czesto pozbawione sg prawidlowej konserwaciji
(nagrobki, drogi, ogrodzenia, miejsca gromadzenia odpaddw, itp.) i pielegnaciji
zwlaszcza zieleni. W wiekszo$ci cmentarzy nie wykorzystuje sie ich potencjatu
kompozycyjnego i przestrzennego. Wiekszo$¢ cmentarzy nie posiada zadnej,
czytelnej kompozycji przestrzennej , kiéra podkreslataby charakter miejsca i jego
znaczenie, porzadkowata przestrzen w sposob jasny i przejrzysty np. poprzez
tworzenie czytelnego uktadu alei gtdéwnych (wyjgtek stanowi cmentarz Sw. Rocha,
gdzie wyeksponowana jest aleja kasztanowcowa) w nawigzaniu do symboliki
sakralnej w taki sposéb, aby miejsca pochowku tgczyly walory przestrzenne,
kulturowe i przyrodnicze,

e ogrody dziatkowe i przydomowe; ich potencjat widokowy wzrasta, maleje natomiast
funkcja produkcyjno-uprawowa. Pojawia sie w nich coraz czesciej trwata roslinnosc
ozdobna (drzewa, krzewy, pngcza, byliny, trawy). W krajobrazie miasta nalezy je
traktowac jako tereny o funkcjach przyrodniczych jak i wypoczynkowych.

e lasy i zadrzewienia; stanowig jedynie 4,6 % powierzchni miasta. Nie sg one
przystosowane do wiasciwego petienia funkcji klimatycznej, ochronnej i rekreacyjno-
wypoczynkowej. Dostosowanie lasow do ww. funkcji pozwolitoby na lepszg ich
ochrone przed réznorodng presjg miasta. Na obszarze miasta i w bezposrednim
otoczeniu wystepujg; lasy fegowe budowane przez dab, jesion lub wigz, lasy
mieszane swieze (kompleks lasu debowo-sosnowego), sosnowy bér Swiezy i lokalnie
na terenach podtapianych o umiarkowanym odptywie wody niewielkie ptaty
bagiennego lasu olszowego.

e pola uprawne; majg znaczgcy udziat w krajobrazie szczegdlnie na obrzezach miasta.
Docelowo wymagajg nieduzego zadrzewienia zwtaszcza na styku z drogami
intensywnego ruchu samochodowego czy kolejowego oraz w formie tzw. zadrzewien
Srédpolnych.

e tereny upraw polowych i tereny sadowniczo-ogrodnicze; majg znaczacy udziat
zarowno strukturze uzytkowania gruntow miasta, stanowig one ok. 48 % powierzchni
miasta, jaki i w ksztattowaniu walorow krajobrazowych.

e Igki i pastwiska; zlokalizowane sg najczesciej na nisko potozonych terenach o duzym
potencjale wodnym, gtéwnie w dolinie rzeki Rawki, (fragmentarycznie tupi) i Pisi oraz
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na zapleczach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i siedliskowej znajdujgcej sie
gtéwnie na obrzezach miasta.
Zielen towarzyszgca poszczegdlnym ulicom stanowi rowniez swoiste tgczniki pomiedzy
poszczegolnymi obiektami stanowigcymi wezty ekologiczne.

Tereny wyrdzniajgce sie ze wzgledu na wartosci przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe,
a takze zroznicowanie ekosystemow oraz potrzeby zwigzane z turystykg i wypoczynkiem
objete zostaty ochrong prawng w oparciu o przepisy ustawy o ochronie przyrody.

Nalezy do nich:

e rezerwat przyrody pn. ,Rawka”,

e Bolimowski Park Krajobrazowy,

e ZespOt przyrodniczo-krajobrazowy pn. ,Zwierzyniec Krolewski”

e Bolimowsko-Radziejowicki Obszar Chronionego Krajobrazu z Doling Srodkowej

Rawki.

uzytki ekologiczne,

pomniki przyrody.

e Obszar Natura 2000 pn. ,Dolina Rawki” wg Dyrektywy Siedliskowej o symbolu PHL
100015 ( znajduje sie na styku z granicg administracyjng miasta).

[ ]

Obszar opracowania znajdujg sie poza obszarami objetymi ochrong w trybie przepisow
ustawy o ochronie przyrody. Obszary chronione znajdujg sie w réznej odlegtosci od obszaru
opracowania.

W zasiegu ok. 7 km od obszaru w linii prostej w kierunku na wschod, w sgsiedztwie granicy
administracyjnej miasta znajduje sie Obszar Natura 2 000 pn. ,Dolina Rawki” wchodzacy w
skiad Europejskiej Sieci Ekologiczne;.
Pozostate obszary objete ochrong prawng znajdujg sie na obrzezach miasta
w nastepujgcych odlegto$ciach od ww. obszaru:
e rezerwat przyrody pn. ,Rawka” — ok. 7 km w kierunku na wschdd,
e Bolimowski Park Krajobrazowy — ok. 5 km w linii prostej w kierunku na pétnoc,
e Bolimowsko-Radziejowicki Obszar Chronionego Krajobrazu z doling Srodkowej
Rawki ok. 5 km w linii prostej w kierunku na potnoc,
e zespdt przyrodniczo-krajobrazowy pn. ,Zwierzyniec Krolewski” — ok. 1,5 km w linii
prostej w kierunku na zachdd.
Na terenie przedmiotowej dziatki i w jej sgsiedztwie nie wystepujg obiekty objete ochrong
pomnikowa.

Obszar opracowania wraz z terenami przylegtymi pemni wazng funkcje w strukturze
przestrzennej miasta. Sg to otwarte tereny zieleni, ktére wchodzg w sktad systemu zieleni
w miescie i ktore spetniajg role jako podstawowy uktad odwadniajgcy oraz wentylacyjny.

W obszarze opracowanie nie zaobserwowano potaturalnych czy naturalnych zbiorowisk
roslinnosci. Wystepuje natomiast zielen urzgdzona pod katem zaspokojenia potrzeb
wypoczynku ich mieszkancom oraz w celu poprawy walorow estetycznych otoczenia.
Charakteryzujg  jg przede wszystkim nieznaczna réznorodnos¢ gatunkowa. Wsrod
roslinnosci ozdobnej dominujg kilku letnie Swierki ktujgce i pospolite. W sagsiedztwie
zbiornika wodnego wprowadzono kosacéce syberyjskie i krwawnice pospolitg.

Reasumujgc powyzsze mozna stwierdzi¢, iz w wyniku ingerencji antropogenicznej naturalny
krajobraz roslinny zostat zdecydowanie zmieniony.

Pod wzgledem regionalizacji faunistycznej A.S. Kostrowickiego zawartej w Atlasie RP
obszar opracowania znajduje sie w centralnej czesci Okregu Srodkowopolskiego
i w centralnej czes$ci Podokregu Wielkopolsko - Podlaskiego.

W obrebie obszaru opracowania nie prowadzono obserwacji i nie dokonano inwentaryzaciji
wystepujgcej tam fauny. Biorgc pod uwage znaczne przeksztatcenia antropogeniczne nalezy
spodziewac sig, ze istniejgca na terenach fauna moze by¢ stabo zréznicowana.

Mozna domniemywac, ze wystepujgce tam gatunki zwierzagt zwigzane sg z osiedlami
ludzkimi. Dla ptakdw miasto jest niezwykle atrakcyjne ze wzgledu na dostepnos¢ pozywienia.
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Spore znaczenie ma rowniez bezpieczenstwo - w miastach jest zdecydowanie mniej
drapieznikbw. Do najczesciej wystepujgcych w terenie gatunkow mozna zaliczyé: wrdble,
sikory, gotebie, kosy, szpaki, jerzyki, sroki, zieby.

9. Réznorodnosé biologiczna

Pod wzgledem réznorodnosci biologicznej, miasto Skierniewice nie nalezy do obszardow
znacznie zréznicowanych. Réznorodnos¢ gatunkowa swiata zwierzat i roslin najbogatsza jest
w terenach przyrzecznych, gtéwnie rzeki Rawki oraz lesnych, gtdwnie sg to tereny prawnie
chronione w formie obszaru chronionego krajobrazu i parku krajobrazowego. Obszary
zurbanizowane charakteryzujg sie matg réznorodnoscig gatunkowg, zaréwno flory jak i fauny.
Dominujg tu gatunki synantropijne, gtéwnie ruderalne, znajdujgce sie gtébwnie przy ciggach
komunikacyjnych oraz rosliny znajdujgce sie gtéwnie w obszarach zabudowy mieszkaniowe;.
Sa to rodliny podatne na wszelkie zmiany.

Niemal caty obszar wokdt zbiornika wodnego zostat silnie zadarniony. Powstat tam duzy
trawnik. Zbiorowiska roslinne wystepujace w obrebie obszaru opracowania zostaty
antropogenicznie przeksztatcone (silnie zubozone). Bioréznorodnos¢ tych zbiorowisk jest
obecnie niewielka. Podatne sg one na wszelkie zmiany i odznaczajg sie stabg zdolnoscig
do regeneracii.

Ubozenie bior6znorodnosci wyraza sie poprzez utrate siedlisk, wymieranie gatunkéw,
zmniejszanie zréznicowania genowego w populacjach.

10. Surowce mineralne

Caly obszar miasta Skierniewice znajduje sie w obrebie potudniowej czesci geotermalnego
subbasenu grudzigdzko - warszawskiego. Na terenie miasta stwierdzono wystepowanie wod
geotermalnych o temperaturze ok. 68°C. Do bilansu zasobéw kopalin i wod podziemnych
w Polsce wpisano ztoze wod termalnych ,Skierniewice GT-1 i GT-2”. W odlegtosci kilku
kilometrow, w kierunku na wschdd, od obszaru opracowania znajduje sie ztoze surowcow
ilastych ceramiki budowlanej (kod ztoza w systemie MIDAS: IB 3207). Zoze to nie jest
eksploatowane.

Wykorzystanie wod termalnych w rejonie Skierniewic mozliwe jest w systemie dubletu
otworédw - otwor eksploatacyjny i otwoér chtonny GT-1 i GT-2. Znajdujg sie one we
wschodnich obrzezach miasta, w sgsiedztwie ulic: Sobieskiego i Rybickiego. Odlegtosé
miedzy tymi odwiertami wynosi ok. 1 km. Odwierty zlokalizowane sg na terenach rolniczych
stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa. W bezposrednim otoczeniu odwiertéw znajdujg sie:
tereny rolnicze otwarte i z uprawami pod ostonami, tereny z zabudowg produkcyjng
i ustugowa, tereny z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (osiedle ,Mazowiecka”).

Odwierty wod geotermalnych od pdtnocno-wschodniej granicy obszaru opracowania
znajdujg sie w odlegtosci ok. 4 km, w linii prostej w kierunku na wschod.

Dotychczas nie ustanowiono stref ochronnych dla uje¢ wéd geotermalnych, podobnie jak
nie okreslono granic obszaru goérniczego i terenu gorniczego dla tej kopaliny.

Ponizej na mapie pogladowej przedstawiono zarysy przedmiotowych zt6z wystepujacych
na terenie miasta.
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WODY TERMALNE

CERAMIKA

Rys. 2. Mapa pogladowa z konturem ztéz: wéd termalnych i surowcéw ilastych ceramiki
budowlane;.

SUROWCE ILASTE CERAMKI BUDOWLANEJ

e Kkod ztoza w systemie MIDAS: IB 3207,
e nazwa ztoza: Skierniewice.

11. Zabytki i obiekty o wartosciach kulturowych

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego nie wystepujg zabytki i inne formy
chronione w oparciu o przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
W sgsiedztwie ulicy J6ézefa Poniatowskiego, na dziatkach nr ew. 75, 78, 79 i 80 znajdujg sie
budynki pochodzgce z pierwszej potowy XX w. Zamieszkiwali w nich prawdo podobnie
oficerowie wojsk stacjonujgcych na terenie skierniewickich koszaréw. Na wniosek
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w todzi zostaly one objete ochrong poprzez
ustalenia planu miejscowego. Zostaty one oznaczone i opisane w terenie o symbolu 7.286
MN,U.

12. Zagrozenia sSrodowiska i problemy jego ochrony

Biorgc pod uwage opisane powyzej uwarunkowania srodowiskowe oraz dotychczasowy
stan zagospodarowania obszaru projektu planu miejscowego i najblizszego otoczenia mozna
przypuszczaé, ze nie wystepujg istotne zagrozenia dla funkcjonowania $rodowiska w tych
obszarach. W obrebie obszaru opracowania i w jego bezposrednim sasiedztwie nie
wystepujg obiekty o ucigzliwym oddziatywaniu, majgcy wymiar ponadlokalny. Nalezy jednak
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mie¢ na uwadze, ze stan komponentdw $rodowiska zalezny jest od intensywnosci
oddziatywan Zzrédet ucigzliwo$ci umiejscowionych odlegle lub od skumulowanego
oddziatywania tych zrodet.

Istotne problemy z zakresu ochrony srodowiska, ktére majg znaczenie dla funkcjonowania
srodowiska na obszarze projektu planu miejscowego zwigzane sg z utrzymaniem
wiasciwego stanu czystosci powietrza atmosferycznego na obszarze miasta.

12.1. Powietrze atmosferyczne

Dane o stanie powietrza w roku 2017 wg. Raportu o stanie srodowiska w woj. 6dzkim,
2017 r.

EMISJA:

Gazy (suma SO,, NO,, CO) / Pyt PM10 [Mg/a]:
- emisja punktowa: 706,3 / 57,8

- emisja liniowa: 71,4 / 18,9

- emisja powierzchniowa: 3 465,1/ 284,8

- rolnictwo: 3,5/ 21,4

IMISJA:

Na terenie miasta Skierniewice nie byly prowadzone pomiary ciggte na stacjach
automatycznych. Pomiary manualne stezenia pytu PM10 oraz bezno(a)pirenu i metali w pyle
PM10 prowadzone byty w Skierniewicach na stacji pomiarowej przy ul. Marii Konopnickiej 5.

STAN:
Na terenie powiatu w 2017 r. stwierdzono wystepowanie obszardéw przekroczen
dopuszczalnych

i docelowych pozioméw substancji w powietrzu okreslonych wg kryteriow dla ochrony
zdrowia.

Na podstawie matematycznego modelowania jakosci powietrza okreslono:
e wystepowanie obszaréw przekroczen poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle
PM10 (rok) na terenie catego miasta Skierniewice,
e oObszar przekroczenia poziomu dopuszczalnego pylu PM10 (24-godziny) wystgpit na
terenie catego miasta,
e Obszar przekroczenia poziomu dopuszczalnego pylu PM2,5 (rok) wystapit na terenie
catego miasta.

Wedtug kryteriow ustanowionych dla ochrony roslin na obszarze miast nie dokonuje sie
oceny jakosci powietrza.

Zrodtem wysokich stezen benzo(a)pirenu, pylu zawieszonego PM2,5, PM10 jest proces
spalania paliw w celach grzewczych. Stezenia te w okresie zimowym sg znacznie wyzsze niz
w sezonie letnim.

Natomiast do czynnikbw powodujgcych powstawanie ozonu zalicza sie tlenki azotu oraz
weglowodory. Ozon jest zanieczyszczeniem pochodzenia fotochemicznego, a jego stezenie
zalezy bezposrednio od stopnia nastonecznienia, wilgotnosci wzglednej, temperatury oraz
predkosci wiatru. Przyczyny przekroczen pozioméw celéw diugoterminowych dla ozonu to:
komunikacja, warunki pogodowe, naturalne Zrodta emisji oraz naptyw zanieczyszczen
prekursoréw ozonu spoza granic wojewodztwa.

Przekroczenia jakosci powietrza w miescie Skierniewice gtéwnie spowodowane sg przez
zrodta emisyjne zlokalizowane w Skierniewicach, ale réwniez przez zrodta spoza miasta,
z cafej Strefy Lodzkiej (emisja naptywowa). Gtdwnymi zrodtami zanieczyszczenia powietrza
w miescie jest tzw. emisja niska gldwnie z sektora budownictwa indywidualnego oraz
komunalnego, emisja komunikacyjna z drég, a takze w niewielkim stopniu emisja punktowa z
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zakladéw przemystowych zlokalizowanych na terenie miasta. Na obszarze miasta znajdujg
sie zaktady przemystowe, ktére emitujg zanieczyszczenia do powietrza, sg to m.in.
Energetyka Cieplna Sp. z o.0., Okregowa Spotdzielnia Mleczarska, Coveris Rigrid Polska
Sp. z o0.0., Polski Ogrod Oddziat/Zaktad Przetwoérstwa Owocowo- Warzywnego, ZIPO,
FERROXCUBE, VEKA, AUSTROTHERM.
Urzad Miasta w Skierniewicach aby chroni¢ jako$¢ powietrza wyznaczyto nastepujacy
program:

e ograniczenie emisji z indywidualnych systemow grzewczych poprzez likwidacje starych
kottéw - poprzez podtgczenie do sieci cieplnej lub zastosowanie ogrzewania elektrycznego
lub poprzez zmiane paliwa, wymiane starych kottbw na nowe,

e ograniczenie zuzycia produkowanej energii i ograniczenie emisji na obszarze przekroczen
przez termoizolacje budynkéw,

e wykorzystanie alternatywnych Zrodet energii w postaci kolektorow stonecznych, pomp
ciepta lub wykorzystania energii wiatru, kitdére stanowityby uzupetniajgce Zzrédia
pozyskiwania energii cieplnej.

Obszar opracowania znajduje sie w sgsiedztwie osiedla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ,Zadebie”, gdzie rejestruje sie przekroczenia stezeh substancji toksycznych
w miescie. Gtéwnymi emitorami niskiej emisji sg budynki w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, nie podtgczone sg do sieci gazowe;.

Obszar opracowania przylega do ulicy Jozefa Poniatowskiego, kidra charakteryzuje sie
znacznym ruchem komunikacyjnym. Ulica ta wyprowadza ruch z miasta w kierunku na todz.
Ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo mozna przypuszczac, iz zanieczyszczenia
komunikacyjne emitowane z ww. ulicy moga stanowi¢ pewnego rodzaju ucigzliwosci.

Brak stosownych pomiaréw z przedmiotowego obszaru, z zakresu emisji zanieczyszczen nie
pozwala na doktadniejszg ocene.

Mozna przypuszczac¢ natomiast, iz na terenie catego miasta (réowniez i w obrebie obszaru
opracowania) stezenie podstawowych zanieczyszczenh dwutlenku siarki, tlenkow azotu i pytu
zawieszonego bedzie rosfo w sezonie grzewczym.

12.2. Klimat akustyczny

Podstawowymi zrodtami hatasu w miescie jest ruch kotowy i kolejowy. Mniejszy wptyw na
poziom hatasu ma przemyst i dziatalno$¢ ustugowa. Do zrédet hatasu komunikacyjnego
(drogowego) nalezy zaliczyc:

e pojazdy samochodowe,

e inne pojazdy i maszyny poruszajgce sie po drogach za pomocg wiasnego
napedu,

e drogi jako umowne linie Zrédta hatasu.

Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku okreslone sg w zatgczniku do
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w Srodowisku, stanowigce zatgcznik do obwieszczenia Ministra
Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r. ( Dz. U. z dnia 22 stycznia 2014 r., poz. 112).

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczalny poziom hatasu
w odniesieniu do 16 godzin (dzien) ustalono na poziomie 61 dB, w odniesieniu do 8 godzin
(noc) na poziomie — 56 dB.

W obrebie obszaru opracowania nie prowadzono badan dotyczgcych hatasu emitowanego
z ul. Jézefa Poniatowskiego, ktéra znajduje sie w bezposrednim jego sasiedztwie. Zblizony
ruch komunikacyjny panuje w obrebie ulicy todzkiej, ktdra stanowi ,przedtuzenie” ul.
Jozefa Poniatowskiego i wyprowadza ruch komunikacyjny z miasta w kierunku todzi.
Najbardziej aktualne badania hatasu emitowanego z tej ulicy pochodzg z sierpnia 2012 r.
Poziom hatasu zmierzony w punkcie pomiarowym ulokowanym przy ul. toédzkiej (punkt
wyznaczono po zachodniej stronie ulicy na terenie posesji nr 24, pomiarami objeto odcinek
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3,5 km od ulicy 1-Maja do granicy miasta) wynosit w ciggu dnia 64,9 dB, w ciggu nocy 58,5
dB. Wartos¢ poziomu hatasu w srodowisku, zarejestrowane w punkcie pomiarowym w porze
dnia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wykazaty przekroczenia 3,9 dB,
w ciggu nocy - 2,5 dB. Dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowej przekroczen poziomoéw
dopuszczalnych hatasu emitowanego do srodowiska nie odnotowano. Wyniki pomiaréow
odniesiono do obowigzujgcych przepiséw rozporzadzenia Ministra  Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku,
stanowigce zatgcznik do obwieszczenia Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r.
(Dz. U. z dnia 22 stycznia 2014 r., poz. 112).

[ll. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowaniaprzestrzennego

Celem opracowania planu miejscowego jest zmiana przebiegu linii zabudowy od ulicy
Jozefa Poniatowskiego i zwiekszenie dopuszczalnej maksymalnej wysokosci budynkéw
o funkcji ,innej” niz mieszkaniowej, dla dziatki o numerze ewidencyjnym 61, obreb 7 oraz
zmiany zapisOw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu dziatki
nr ew. 73 potozonej przy ul. Poniatowskiego 18, polegajgcej na zmianie przebiegu linii
rozgraniczajgcej pomiedzy terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej, a terenem rolnym w sposéb, w ktérym fragment ww. dziatki przeznaczy zostanie
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;.

Zakres opracowania zdeterminowany zostat gldwnie rodzajem zmian wprowadzonych
projektem uchwaty.

Projekt planu miejscowego sktada sie z czesci opisowej (tekst planu — uchwaty Rady
Miasta) oraz graficznej — rysunku, jako zatgcznika do planu nr 1 w skali 1: 1000) dla catego
obszaru objetego projektem planu.

Ustalenia projektu planu znajdujg sie w trzech rozdziatach zawierajgcych:
e przepisy ogolne (rozdziat. 1),

e ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem (rozdziat 2),

e ustalenia szczegdtowe dla terendw (rozdziat 3),

e postanowienia koncowe (rozdziat 3).

W rozdziale 1 zawarto przepisy ogolne, w ktérych znajdujg sie informacje dotyczace
okreslen stosowanych w uchwale planu, oznaczenh graficznych stosowanych na rysunkach
planu oraz kategoriach przeznaczenia terenu.

Do obowigzujgcych ustalen projektu planu nalezg nastepujgce oznaczenia graficzne:

e granice obszaru objetego planem,

e teren okreslony symbolem cyfrowym i symbolem literowym dotyczgcym
przeznaczenia terenu,
linie rozgraniczajgce terenu,
punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych,
linia zabudowy nieprzekraczalna,
punkty identyfikacyjne linii zabudowy,
zwymiarowanie linii zabudowy — w metrach,
symbole przeznaczenia terendéw sasiednich.

Z uwagi na uwarunkowania, na obszarze objetym planem nie okreslono:

e granic i sposobow zagospodarowania terenéw gérniczych, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych — ze wzgledu na brak
wystepowania takich terendéw i obszaréw w obszarze planu,

e sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendow ze wzgledu na to, ze nie dopuszcza sie innego przeznaczenia
i zagospodarowania niz ustalone w planie.

Zakres planu zgodny jest z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.).

26



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie jest dokumentem wiasciwym do
okresSlenia szczegbtowych rozwigzan i parametréw technicznych zainwestowania
poszczegolnych terendéw funkcjonalnych. W planie zaktada sie uwzglednienie przy realizaciji
poszczegolnych inwestycji zapisdw przepiséw odrebnych.

W obszarze planu, wyodrebniono tereny oznaczone symbolami:

MN — teren zabudowy mieszkaniowej,

MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej
WS — teren wod powierzchniowych,

Z — teren zieleni,

WS — teren wdd powierzchniowych,

KD(D) — teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowe;.

W projekcie planu, okreslone przeznaczenie, dopuszczalne funkcje zabudowy i rodzaj
uzytkowania, uwzgledniajg niemal w petni stan istniejacy.

W projekcie planu ustalono szczegdtowe zasady i standardy zagospodarowywania oraz
zabudowy wyodrebnionych terenéw réznicujgc je w zaleznosci od przeznaczenia terenu,
charakteru zabudowy, uwarunkowan srodowiska przyrodniczego.

Do najistotniejszych naleza:

ograniczenie intensywnosci zabudowy poprzez wskazanie maksymalnego wskaznika
zabudowy terenu, minimalnej i maksymalnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

ustalenie zasad ksztattowania zabudowy, w sposéb ktoéry eliminuje mozliwos¢
dogeszczenia zabudowy,

ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od ulicy Jozefa Poniatowskiego i terenu
wod powierzchniowych o symbolu 7.284 WS,

ustalenie maksymalnej wysokosci budynkéw w uwzglednieniu potrzeby
zharmonizowania z zabudowg w sgsiedztwie,
zachowanie ,terenu wod powierzchniowych” i terenu zieleni’, jako terenéw

otwartych zapewniajgcych droznos¢ uktaddéw: odwadniajgcego i wentylacyjnego
miasta,

ustalenie zasad ochrony dla obszaru opracowania, ktéry znajduje sie w strefie ,C”
ochrony uzdrowiskowej, w ktérej obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepisow
odrebnych dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego,

zakresie ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji w terenach
mieszkaniowo-ustugowych ustalono zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:

e gospodarowaniem odpadami w rozumieniu ustawy o odpadach,

e skladowaniem ztomu,

e skladowaniem materiatéw sypkich poza pojemnikami lub budynkami,

e sktadowaniem paliw kopalnych poza budynkami,

e przerobem kopalin,

¢ pakowaniem, puszkowaniem produktow roslinnych i zwierzecych,

e przetwarzaniem owocéw i warzyw oraz ryb i produktéw pochodzenia
zwierzecego,

e demontazem, naprawg i lakierowaniem pojazdéw,

e demontazem zuzytego sprzetu pochodzgcego z gospodarstw domowych oraz
przygotowania do ponownego uzycia zuzytego sprzetu oraz odpaddw
powstatych po demontazu zuzytego sprzetu, w rozumieniu ustawy o zuzytym
sprzecie elektrycznym i elektronicznym,

e handlem na powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,

¢ handlem paliwami ptynnymi i gazem piynny,

e przetwarzaniem zuzytych baterii i akumulatoréw, w rozumieniu ustawy
0 zuzytym sprzecie elektrycznym i elektronicznym.
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IV. Skutki dla srodowiska wynikajagce z realizacji ustalen planu

miejscowego

Obszar objety projektem planu potozony jest w bliskim sasiedztwie rzeki tupi
i osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pn. ,Zadebie”.

Obszar planu nie jest objety formami ochrony, o ktérych mowa w przepisach ustawy
o ochronie przyrody. Potozenie obszaru w sgsiedztwie rzeki Lupi - Skierniewki, nadaje mu
range ponadprzecietng w systemie przyrodniczym miasta. Stanowi on wraz z terenami
w sgsiedztwie otwarte tereny zieleni, ktére wchodzg w skitad systemu zieleni w miescie
i ktére spetniajg wazng role w strukturze przestrzennej miasta, jako podstawowy ukiad
odwadniajgcy oraz wentylacyjny.

Na przewazajgcej czesci obszaru realizacja planu bedzie polegata na ,utrzymaniu”
dotychczasowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

Niewielkiej modyfikacji ulegnie skala zabudowy. W ramach terenu zieleni, w ramach
przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszczono realizacje zabudowy rekreacji indywidualnej,
obiektéw matej architektury oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej. Ponadto
umozliwiono realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktéra moze by¢
lokalizowana nie tylko w pasie przyulicznym ulicy Joézefa Poniatowskiego, ale
i w sgsiedztwie ul. Romualda Traugutta.

W zgodzie z ustaleniami planu w terenie o symbolu 7.233 MN moze zostac¢ zrealizowany
budynek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W terenie o symbolu 7.234 ZP
usankcjonowano lokalizacje altany i niewielkiego budynku o funkcji rekreacyjnej.

W planie nie ustanowiono sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenédw. Nowa zabudowa przyniesie niewiele wiekszg
intensywnos¢ wykorzystania przedmiotowych terenow. W terenie o symbolu 7.234 ZP
maksymalny wskaznik zabudowy ustalono na poziomie 0,04, maksymalng powierzchnie
zabudowy — 4 %. W terenie o symbolu 7.233 MN maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy ustalono na poziomie 0,4, (min. 0,04), maksymalng powierzchnie zabudowy na
poziomie — 13 %. Przedmiotowe tereny zachowujg dostepnos¢ do niezbednych sieci
infrastruktury  technicznej (wodocigg, kanalizacje sanitarng i deszczowg, sie¢
elektroenergetyczng i telekomunikacyjng oraz gazocigg), stad i skala ujemnego
oddziatywania wynikajgca ze zintensyfikowania zabudowy bedzie miata wymiar
ograniczony.

Zachowanie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
85 % w terenie zieleni i 50% w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy
ocenia¢ jako pozadane i w petni uzasadnione rozwigzanie projektu planu — z punktu
widzenia ochrony s$rodowiska przyrodniczego i ze wzgledu na potrzeby wiascicieli
nieruchomosci.

Ponizej przedstawiono prognoze oddziatywania na Srodowisko projektowanej w planie
zabudowy i zagospodarowania terenu, odniesiong do poszczegdlnych elementow
Srodowiska:

- _wplyw na warunki klimatu lokalnego. Z ograniczeniem powierzchni biologicznie
czynnych i z powstaniem obiektbw budowlanych wigzg sie zmiany warunkow
mikroklimatycznych: przewietrzania, zmniejszenie wilgotnosci powietrza, podwyzszenie
temperatury i zmniejszenie jej amplitudy, zwiekszenia zacienienia niektérych terendw.
Przeobrazenia te sg typowe dla obszaréw poddanych procesom urbanizacji. Odnosi sie to do
wyodrebnionych w projekcie planu terenéw: 7.233 MN i 7.234 ZP, na ktérych przewiduje sie
nieznaczne zwiekszenie intensywnosci zabudowy. Biorgc pod uwage, iz nie zwigkszy sie
istotnie intensywno$¢ wykorzystania terendbw mozna prognozowac, iz nie nastgpig
odczuwalne zmiany w sferze klimatu i przedmiotowy obszar bedzie nadal mogt petni¢ wazng
role w strukturze przestrzenne] miasta, jako podstawowy uktad odwadniajgcy oraz
wentylacyjny.
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- wptyw na powierzchnie ziemi i gleby. Nie nalezy spodziewac sie istotnych zmian
w uksztattowaniu powierzchni terenéw przewidzianych do zabudowy. Nowe formy
powierzchniowe towarzyszgce budowom, jak nasypy, wykopy, najczesciej nie bedg miaty
charakteru trwatego, a ich rozmiary — raczej niewielkie i niezauwazalne w terenie. Na catym
obszarze objetym planem gleby rolnicze nie wystepujg. Nalezy sadzi¢, ze zabudowa
prowadzona wczesniej , doprowadzita do petnego przeksztatcenia profili glebowych. Stad
mozna oceni¢, ze ustalenia planu nie generujg negatywnego oddziatywania na srodowisko
w tej sferze.

- _wplyw na kopaliny naturalne. Na obszarze planu nie wystepujg jakiekolwiek
udokumentowane ztoza kopalin.

- wplyw na wody powierzchniowe i wody podziemne. Ze wzgledu na blisko$¢ obszaru
opracowania do rzeki i ciekéw jg zasilajgcych, nalezy w niniejszym opracowaniu oceni¢
skale zagrozenia zanieczyszczeniem wod tych ciekow. W sgsiedztwie obszaru
opracowania, w pasie drogowym ulicy Jozefa Poniatowskiego, przebiega sieC kanalizacji
sanitarnej. W planie ustala sie zasade odprowadzania sciekow komunalnych do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej. Zagrozenie niekontrolowanymi zrzutami Sciekdéw jest minimalne
i moze dotyczy¢ sytuacji awaryjnych.

Ze wzgledu na niewielkg powierzchnie, ktéra zostanie utwardzona (uszczelniona) nie
przewiduje sie wzrostu ilosci $ciekéw, stanowigcych zanieczyszczone wody opadowe lub
roztopowe.

Ustalenia planu mogg nieS¢ niewielkie zagrozenia dla jakosci wéd podziemnych

o walorach uzytkowych (np. w trakcie budowy) - decyduje o tym budowa geologiczna
obszaru i wysoki poziom woéd gruntowych, szczegdlnie w czesci pédtnocnej obszaru
opracowania (tres¢ rozdziatu 4).
- wplyw na rosliny i zwierzeta. Nie wystepujg na obszarze planu cenne, naturalne
zbiorowiska roslinnoéci, jak tez nie ma tutaj miejsc legowych i statego bytowania cennych
gatunkow zwierzat dziko zyjgcych. Egzystujg jedynie gatunki pospolite, zwigzane
z osiedlami ludzkimi, gtéwnie drobne ssaki, ptaki i owady Nie przewiduje sie, by ustalenia
planu wywieraty znaczgcy wptyw na warunki bytowania fauny towarzyszgcej obszarom
zurbanizowanym.

W projekcie planu wyodrebniono i obeto ochrong najcenniejsze pod wzgledem
przyrodniczym czesci obszaru objetego planem, to jest niewielki zbiornik wodny
wybudowany na jednym z doptywdéw rzeki tupi — Skierniewki. Zakfada sie utrzymanie
Lotwartosci” tych terenéw poprzez zagospodarowanie zielenig. Dla kazdego z terenow
zabudowy okresla sie udziat powierzchni biologicznie czynnej, odniesiony do powierzchni
terenu — 50 % dla terenu MN i 85 % dla terenu ZP.

- _wplyw na krajobraz. Projekt planu zawiera szczegétowe ustalenia, ktdére winny
zagwarantowa¢ harmonijne nawigzanie nowej zabudowy do uporzgdkowanego krajobrazu
w sgsiedztwie obszaru planu. W planie chroni sie walory zagospodarowania takie jak:
wielkos¢, rozplanowanie i wyglad zabudowy, wielko$¢ i rozmieszczenie terendw zieleni.
Nalezy prognozowac, iz zabudowa realizowana w oparciu o ustalenia planu, nie wplynie
negatywnie na walory istniejgcego terenu.

- wptyw na cele i przedmiot obszaréw chronionych, w tym obszaréw Natura 2000. Na
obszarze planu nie wystepujg obszary przyrodniczo cenne poddane ochronie w formach
przewidzianych ustawg o ochronie przyrody.

Nalezy prognozowad, iz znajdujgce sie poza obszarem planu tereny przyrodniczo chronione
nie zostang poddane presji niekorzystnych czynnikow bedgcych skutkiem realizacji planu.
Odnosi sie to rowniez do obszaru sieci Natura 2000 ,Doliny Rawki”.

- wplyw na obszar ochrony uzdrowiskowej Skierniewice — Makéw. W ustaleniach projektu
planu respekiuje sie zasady gospodarowania (w tym, ograniczenia w zagospodarowaniu)
zapisane w ustawie o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych dla strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej;
obszar planu potozony jest w strefie ,C” obszaru ochrony uzdrowiskowej Skierniewice —
Makéw.
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- wptyw na zabytki i dobra materialne. Na obszarze planu nie wystepujg obiekty i obszary
chronione w trybie przepiséw Ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami.

- wplyw na warunki i jako$é Zycia mieszkancéw. Zmiana planu zawiera szereg ustalen
dotyczgcych ochrony s$rodowiska, ktore w sposéb bezposredni i posredni wplywajg
korzystnie na warunki zycia i zdrowie ludzi.

Projekt planu wprowadza ustalenia, ktére pozwalajg na zapewnienie kompleksowej ochrony
zdrowia mieszkancow terenu objetego analizg. Sg to ustalenia, dotyczgce ochrony
i ksztattowania, jakosci powietrza atmosferycznego, regulacji z zakresu gospodarki wodno-
Sciekowej, ochrony i ksztattowania terenéw zieleni, ochrony przed hatasem, czy tez ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wartosci krajobrazowej analizowanego obszaru.
W projekcie planu dokonano klasyfikacji obszaru opracowania pod wzgledem wymaganego
standardu jakosci klimatu akustycznego.

Projekt planu nie przewiduje lokalizacji obiektdw niosgcych ze sobg obcigzenia dla
Srodowiska w rozumieniu przepisow Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010
r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko — zatgcznik do
obwieszczenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 21 grudnia 2015 r. (Dz. U. z 18 stycznia 2016
r., poz. 71).

W obszarze opracowania nie przewiduje sie znacznego wzrostu zanieczyszczen pytowych
i gazowych do powietrza oraz znaczgcego wzrostu natezenia hatasu.

W zwigzku z ewentualng budowg (rozbudowa) budynku nie mozna wykluczy¢ dyskomfortu
wywotanego pracami budowlanymi. Na skutek prowadzenia prac budowlanych nalezy
spodziewaé sie zwiekszonej emisji hatasu, ktérej zrédtem bedg pracujgce maszyny
i urzgdzenia oraz zwiekszonej emisji pytowych, generowanych podczas prowadzenia prac
ziemnych. Prace te prawdo podobnie prowadzone bedg etapowo, w porze dziennej, co nie
powinno stanowi¢ zrédet emisji ponadnormatywnego hatasu w godzinach nocnych.

Ze wzgledu na charakter oddziatywan - krétkotrwate i chwilowe nie przewiduje sie ich
istotnego  wplywu na ksztattowanie klimatu akustycznego. Zasieg oddziatywania
prowadzonych prac powinien zamykac sie w granicach nieruchomosci.

Umozliwienie budowy i rozbudowy budynkdéw, ze wzgledu na niewielki jej zakres, nie
wptynie na zmiane stosunkdéw wodnych w obszarze opracowania i w sgsiedztwie. Zgodnie
z ustaleniami obecnego planu zaopatrzenie w wode odbywa sie z sieci wodociggowej. Co
wyeliminowato budowe i korzystanie z indywidualnych uje¢ wody i zabezpieczylo przed
ewentualnym przenikaniem zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-wodnego. W zakresie
zapewnienie warunkow infiltracji wod istotne sg zapisy planu w zakresie parametréw
zabudowy obszaru opracowania w tym: zachowanie powierzchni biologicznie czynnej
i zachowania maksymalnego wskaznika zabudowy. Stuzy¢ ma to ograniczeniu uszczelniania
gruntu oraz zachowanie mozliwie duzej powierzchni ,przyrodniczo-aktywnej”
umozliwiajgcych naturalng filtracje wod do gruntu oraz ograniczeniu nadmiernego odptywu
waéd opadowych z analizowanego obszaru.

Powyzsze wustalenia w znacznym stopniu eliminujg zagrozenia zwigzane ze
zanieczyszczeniem Srodowiska i zaburzeniem jego funkcjonowania, a wiec posrednio
chronig i utrzymujg korzystne warunki zycia mieszkancow analizowanego obszaru. Ustalenia
z zakresu ochrony srodowiska, tadu przestrzennego minimalizujg w stopniu wystarczajgcym
ucigzliwosci wynikajgce z funkcjonowania terendéw zurbanizowanych. Projekt planu wtasciwie
przewiduje rozwigzania chronigce srodowisko zycia i zdrowia ludzi w zakresie, jaki moze byc
przedmiotem postanowien planu, zwigzku z powyzszym nie prognozuje negatywnego
znaczgcego oddziatywania na zycie ludzi.

- zagrozenie promieniowaniem elektromagnetycznym. Na obszarze objetym planem nie ma
obiektéw, ktére bytyby liczacym sie zrédlem emisji promieniowania elektromagnetycznego.
W projekcie planu nie wyklucza sie wykonania obiektéw stanowigcych zrodta emisji
promieniowania elektromagnetycznego, jakimi sg obiekty infrastruktury technicznej
z zakresy telekomunikacji i elektroenergetyki. W mysl| ustaleh planu, zasadg jaka bedzie
obowigzywac¢ przy sytuowaniu wszelkich sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej (w tym,
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej) jest zasada, by taka lokalizacja nie eliminowata
mozliwosci realizacji przeznaczenia terenu na warunkach tego planu i na warunkach
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wynikajgcych z przepiséw odrebnych. W przepisach odrebnych wymaga sie, by sieci
i urzagdzenia telekomunikacyjne i elektroenergetyczne realizowane byty z zachowaniem
wiasciwych stref bezpieczenstwa.
- _zagrozenie powodziowe. Ciek, na ktérym utworzono zbiornik wodny, znajdujacy sie
w obrebie obszaru opracowania nie zostat uwzgledniony w ,Studium dla obszarow
nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — rzeka Skierniewka” oraz
w opracowaniu - uzupetieniu do ,Studium dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi — etap I’, wrzesien, 2006 r.
Realizacja zagospodarowania w obszarze opracowania i w jego sgsiedztwie, na warunkach
okreslonych w planie nie powinna stwarza¢ zagrozenia dla ludzi i mienia ze strony wéd
powierzchniowych.
- _wytwarzanie odpaddéw. Realizacja zabudowy przyzwolonej w projekcie planu bedzie
skutkowac¢ niewielkim wzrostem iloSci wytwarzanych odpadéw, zwilaszcza odpadow
komunalnych. Sg to odpady o najnizszym stopniu ucigzliwosci, ktérymi gospodarowanie nie
przedstawia wigkszych problemoéw. Efektem podejmowania nowych inwestycji budowlanych
moze by¢ pojawienie sie odpaddw rozbiérkowych i poremontowych typu budowlanego.
- wplyw ustalen zmiany planu na obszar ochrony uzdrowiskowej Skierniewice — Makow .
W ustaleniach projektu planu respektuje sie zasady gospodarowania (w tym, ograniczenia
W zagospodarowaniu) zapisane w ustawie o0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych dla strefy ,,C” ochrony
uzdrowiskowej; obszar planu potozony jest w strefie ,C” obszaru ochrony uzdrowiskowe;j
Skierniewice — Makow.
- przewidywane mozliwosci transgranicznego oddziatywania na srodowisko. Nie przewiduje
sie by ustalenia projektu planu w jakimkolwiek stopniu skutkowaty transgranicznym
oddziatywaniem.

Przewidywane skutki oddziatywania ustalen projektu planu na Srodowisko i jego
prawidlowe funkcjonowanie sg zréznicowane, co do charakteru zmian, trwatosci
przeksztatcen, natezenia zachodzgcych zmian, czestotliwosci zmian i ich zasiegu
przestrzennego. Spodziewane przeobrazenia w srodowisku w zwigzku z wprowadzeniem
ustalen planu miejscowego bedg prawdopodobnie niewielkie, bez znaczgcego negatywnego
oddziatywania na ogolny stan srodowiska obszaru opracowania i terendw przylegtych.

WsSréd oddziatywan na srodowisko w kontekscie ustalen projektu planu przeanalizowane
zostaly nastepujgce znaczgce oddziatywania:

1. Charakter zmian:

* pozytywne,

e negatywne,

e bez wiekszego znaczenia
2. Pod wzgledem bezposredniosci:

e bezposrednie,

e posrednie ( w sensie dalsze),

e wtdrne (w rozumieniu pochodne, wystepujagce jako skutek w pézniejszym okresie),
3. Pod wzgledem okresu trwania

e chwilowe (ograniczonym do maksimum 1 doby),

e krotkoterminowe ( do 1 roku),

e dtugoterminowe ( kilkudziesigcioletnim np. powyzej 50 lat),
4. Pod wzgledem czestotliwosci:

e stale,

e Zmienne,

e epizodyczne
5. Pod wzgledem trwatosci przeksztatcen:

e 0 skutkach odwracalnych,

e 0 skutkach nieodwracalnych
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6. Intensywnos¢ przeksztatcen;

e zZnaczne,
e nieznaczne,
e obojetne,

e skumulowane (naktadajgce sie oddziatywanie pochodzgce z réznych zrddet)
7. Zasieg przestrzenny oddziatywania:

e lokalnie, (miejscowe),

e w terenach przylegtych.

Brak definicji tych poje¢ w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na Srodowisko oraz w ustawie Prawo ochrony srodowiska
powodujg, ze ocena w duzej mierze jest subiektywna.

Dla przedsiewzieé, przewidzianych w projekcie planu bezposrednie oddziatywanie na
srodowisko bedzie ograniczone do najblizszego sgsiedztwa. Przed okresleniem konkretnych
lokalizacji inwestycji mozliwe jest tylko wskazanie kluczowych czynnikow, ktére bedg lub
potencjalnie mogg wptywac¢ na zmiany stanu srodowiska.

Ewentualne ucigzliwo$ci ograniczane sg poprzez ustalenia ujete w projekcie planu.
W zwiagzku z tym wazna jest jego realizacja w zakresie systemow zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia Sciekéw bytowych, komunalnych i wéd opadowych, systemoéw i sposobow
ogrzewania, segregowania odpadow statych w miejscach ich powstawania, zachowania
parametrow zabudowy i odpowiednich wskaznikow terendw biologicznie czynnych.
Zagrozenie dla srodowiska moze wynikac przede wszystkim z braku kompleksowej
realizacji ustalen ujetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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Tabela 3. Ogélna ocena potencjalnych skutkéw wptywu realizacji ustalen projektu planu na sSrodowisko i jakos¢ zycia i zdrowia

ludzi
KOMPONENTY
SRODOWISKA RODZAJ ODDZIAL YWAN
OBJETE
PROGNOZA
Charakter Pod Okrestrwania | Czestotliwos¢ | Trwatosc Intensywnos¢ | Zasieg
zmian wzgledem przeksztalcen | przeksztatcen | oddzialywania
bezposredniosci
Glebyii bez wickszego | bezposrednie diugoterminowe | state nieodwracalne | nieznaczna lokalnie
powierzchnia znaczenia
terenu
bez wigkszego | bezposrednie diugoterminowe | state nieodwracalne | nieznaczne, lokalnie
Zwierzeta znaczenia
bez wiekszego | bezposrednie zmienne odwracalne nieznaczne, lokalnie
Rosliny znaczenia
Réznorodnos¢ | bez wiekszego | wtdrne dtugoterminowe | zmienne odwracalne nieznaczne, lokalnie
biologiczna znaczenia
bez wigkszego | bezposrednie diugoterminowe | state odwracalne nieznaczne lokalnie
Krajobraz Znaczenia
bez wigkszego | posrednie krétkoterminowe | epizodyczne nieodwracalne | nieznaczne lokalnie iw
Wody znaczenia terenach
przylegtych
bez wiekszego lokalnie i w
Klimat lokalny | znaczenia wtérne diugoterminowe | state nieodwracalne | nieznaczne terenach
(mikroklimat) przylegtych
bez wickszego | bezposrednie diugoterminowe | zmienne odwracalne nieznaczne lokalnie

Powietrze
Atmosferyczne

znaczenia

33




Klimat
akustyczny
(emisja hatasu)

bez wiekszego
znaczenia

bezposrednie

krétkoterminowe
0 zmiennym
dobowym
natezeniu,
zwigzane z
pracg maszyni
urzgdzen
budowlanych

zmienne

odwracalne

nieznaczne

lokalnie

Srodowisko
zycia
cztowieka

bez wiekszego
znaczenia
jedynie na skutek
prowadzenia prac
budowlanych
nalezy
spodziewac sie
zwiekszonej
emisji hatasu,
ktorej zrodtem
bedg pracujgce
maszyny i
urzgdzenia oraz
zwiekszonej
emisji pytowych,
generowanych
podczas
prowadzenia prac
ziemnych

bezposrednie

krétkoterminowe

zmienne

odwracalne

nieznaczne,

miejscowe

Oddziatywania, bedgce skutkiem realizacji ustalen zmiany planu beda wystepowaty gtéwnie w fazie budowy poszczegolnych
budynkoéw, ich eksploataciji i likwidacji, a ich rodzaj i ich natezenie bedzie zréznicowane w czasie i przestrzeni.
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7. V. Ocena rozwigzan zawartych w projekcie planu majacych na celu
zapobieganie, ograniczanie i kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddzialywan na srodowisko

Zapisane w projekcie planu ustalenia dotyczgce zatozonej struktury funkcjonalno-
przestrzennej obszaru planu (w znacznej czesci przesadzonej istniejgcym
zagospodarowaniem), to jest rozmieszczenie terenéw o réznym przeznaczeniu i réznych
warunkach zagospodarowania, takze ustalenia dotyczgce okreslenia intensywnosci
zabudowy i zagospodarowania tych terendéw oraz okreslenia zasad i warunkow
podejmowania inwestycji budowlanej — winny zapewni¢ utrzymanie réwnowagi
przyrodniczej i prawidtowych warunkdéw zycia w obszarze objetym planem, jak tez
w obszarach przylegtych. Ewentualny negatywny wplyw ustalen planu na srodowisko
wynikat bedzie gtdwnie z wprowadzenia nowej zabudowy — jednorodzinnego budynku
mieszkalnego. Ze wzgledu na lokalizacje obszaru opracowania — w dolinie rzeki tupi-
Skierniewki skala przeksztatcen w srodowisku na tych terenach bedzie odbiega¢ od
typowej dla terendw nowych inwestyciji.

Projekt planu w swojej tre$ci zawiera rozwigzania i szczegétowe ustalenia odnoszgce
sie wprost do zagospodarowania wyodrebnionych terendéw, a ktérych celem jest
minimalizacja niekorzystnego wptywu na Srodowisko planowanej zabudowy oraz innych
form zagospodarowania terenu. Podstawowe ustalenia projektu planu w tym zakresie
zostaly przedstawione i ocenione we wczesniejszych rozdziatach niniejszego
opracowania. Projekt planu zawiera: szczegotowe zdefiniowanie dopuszczalnych funkciji
zabudowy i zagospodarowania terenu, ograniczenia dla miejsca sytuowania nowego
budynku, ustalenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnego wskaznika
zabudowy dziatki (terenu), minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy, minimalnego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej, maksymailnej
wysokosci budynkéw. Powyzsze parametry zabudowy i wskazniki odnoszace sie do
sposobu zagospodarowania dziatek budowlanych sg rézne dla poszczegdlnych terenéw
zabudowy, zaleznie od rodzaju dopuszczonej zabudowy oraz uwarunkowan wynikajgcych
z dotychczasowego zainwestowania i sposobu uzytkowania terenow. Nalezy ocenia¢, ze
zachowanie ich wartosci granicznych pozwoli utrzymac¢ réwnowage srodowiskowg na
obszarze planu, zachowa¢ podstawowg funkcje, jaka petnig w strukturze przestrzennej
miasta. Sg to otwarte tereny zieleni, ktére wchodzg w sktad systemu zieleni w miescie
i ktére spefniajg role jako podstawowy uktad odwadniajgcy oraz wentylacyjny.

Projekt planu normuje réwniez kwestie obstugi zabudowy w zakresie infrastruktury
technicznej. Czes¢ tych medibw ma bezposrednie odniesienie do ochrony srodowiska
przed emisjg zanieczyszczen powstajgcych z uzytkowania zabudowy (zanieczyszczen do
powietrza, Sciekdéw i odpadow).

PowyZzsze unormowania majgce na celu ograniczenie negatywnego oddziatywania
planowanej zabudowy bedg wspomagane rozwigzaniami, ktére mogg by¢ sformutowane
dopiero na etapie przygotowania inwestycji, w zgodzie z zapisami w planie oraz
przepisami powszechnie obowigzujgcym. W ramach przygotowania projektéw
inwestycyjnych bedg musialy sie znalez¢, miedzy innymi, rozwigzania dla spetnienia
ponizszych rozstrzygnie¢ planu:

obowigzku odprowadzenia $ciekdbw komunalnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej
sanitarnej,

0 obowigzku usuwania odpaddéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

ustalenia planu o stosowaniu pro-ekologicznych zrédet ciepta,

ustalenia planu o zakwalifikowaniu wyodrebnionych planem terenéw zabudowy do
nastepujgcych rodzajow terendw o dopuszczalnych poziomach hatasu w $rodowisku,
o ktérych mowa w przepisach prawa ochrony srodowiska:
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- teren o0 symbolu: 7.233 MN, zalicza sie do terenéw chronionych akustycznie okreslonych
jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,

- teren o symbolu 7.234 ZP zalicza sie do terendw chronionych akustycznie
okreslonego jako ,teren rekreacyjno-wypoczynkowy”.

VI. Mozliwosci rozwigzan alternatywnych dla obszaréw natura 2000

Zakres stanowienia planu nie dotyczy obszaréw Natura 2000. Realizacja nowych
inwestycji na obszarze planu nie niesie zagrozen dla utrzymania waloréw przyrodniczych
doliny Rawki, gdzie utworzono Obszar Natura 2000 pn. ,Dolina Rawki” i rezerwat
przyrody pn. ,Rawka”. Obszar projektu planu nie ma bezposredniego powigzania z tymi
terenami.

VII. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowien planu miejscowego oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania

Obowigzek dokonywania okresowej oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
a przy tym takze analizy realizacji planéw miejscowych, naklada na Prezydenta Miasta
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W art.
32 tej ustawy stanowi sie, ze Prezydent Miasta co najmniej raz
w okresie kadencji musi wyniki tej oceny przedstawi¢ Radzie Miasta. Jednoczesnie
posiada prawo wystepowania do Rady z wnioskami o sporzgdzenie lub zmiane
miejscowych planéw, w przypadku gdy wyniki ocen i analiz indywidualnych wnioskéw,
postulatéw, uzasadniajg jego zdaniem, podjecie takiej zmiany.

Rada Miasta Skierniewice zachowuje mozliwoS¢ dokonania zmian w tresci planu
przedmiotowego obszaru w przypadkach gdy ocena skutkéw realizacji tego planu bedzie
negatywna.

VIIl. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego sporzadzonego dla obszaru poftozonego
w sagsiedztwie ulicy Jozefa Poniatowskiego i Romualda Traugutta, w sgsiedztwie cieku
zasilajgcego wody rzeki tupi - Skierniewki.

Opracowaniem planu objeto czes¢ zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zlokalizowanej

w pasie przyulicznym ulicy Jozefa Poniatowskiego, zbiornik wodny utworzony na cieku
zasilajgcym wody rzeki tupi — Skierniewki oraz tereny zieleni znajdujgce sie w
bezposrednim sgsiedztwie tego zbiornika. Obszar opracowania znajduje sie w dolinie
rzeki Lupi — Skierniewki.
Powierzchnia obszaru projektu planu wynosi ok. 0,78 ha. Obszar objety projektem planu
wyraznie wyodrebnia sie w strukturze miasta. Swoiste obnizenie terenu z otwartym
terenem zieleni spetnia wazng role jako podstawowy ukiad odwadniajgcy oraz
wentylacyjny dla miasta.

Zasadniczym celem, dla ktérego podjeto prace nad planem byto powiekszenie
powierzchni terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w celu umozliwienia
realizacji jednorodzinnego budynku mieszkalnego, w ramach kontynuowania
dotychczasowej funkcji zagospodarowania oraz usankcjonowanie zabudowy rekreacyjnej
w sgsiedztwie zbiornika wodnego.

Opracowanie planu miejscowego podjeto ze wzgledu na potrzebe uporzgdkowania
dotychczasowych i wprowadzanych, nowych funkcji zabudowy i zagospodarowania
terenéw, tak by uzyska¢ zespdt zabudowy, spéjny pod wzgledem funkcjonalnym
i urbanistyczno-architektonicznym w sposéb, ktory nie bedzie zaktocat przebiegowi
procesow przewietrzania i wentylacji miasta, ktére zapewnione sg przez ten obszar.

Obszar planu potozony jest poza obszarami przyrodniczo cennymi, objetymi prawng
ochrong na postawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody. Poddany jest natomiast
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rygorom ochrony wynikajgcym z potozenia w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej Obszaru

Ochrony Uzdrowiskowej Skierniewice — Makoéw, na podstawie przepisow ustawy

o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach, obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz

gminach uzdrowiskowych.

Analizujgc uwarunkowania przyrodnicze oraz dotychczasowy stan zagospodarowania
obszaru planu i najblizszego otoczenia, mozna uznac ze nie wystepujqg istotne zagrozenia
dla funkcjonowania srodowiska tego rejonu. Na obszarze planu i w jego sgsiedztwie, nie
wystepujg obiekty o ucigzliwym oddziatywaniu, majgcym wymiar ponadlokalny. Trzeba
jednak mie¢ na uwadze, ze niektore elementy Srodowiska na danym obszarze, ich stan,
zalezny jest od intensywnosci oddziatywania zrédet ucigzliwosci umiejscowionych odlegle
lub skumulowanego oddziatywania tych zrddet. Odnosi sie to, w szczegdlnosci, do
problemu utrzymania wiasciwego stanu czysto$ci powietrza na obszarze miasta i
utrzymania stanu czystosci wéd rzeki tupi — Skierniewki.

Dotychczasowe zagospodarowanie obszaru planu nie generuje zagrozen dla
utrzymania walorow Srodowiskowych Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej Skierniewice —
Makéw. Obszar planu potozony jest odlegle od obszaréw poddanych prawnej ochronie na
podstawie ustawy o ochronie przyrody (tj. Bolimowskiego Parku Krajobrazowego
i Bolimowsko-Radziejowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,Zwierzyniec Krolewski’, obszaru sieci Natura 2000 ,Dolina Rawki’,
rezerwatu przyrody rzeki Rawki). Najblizej, bo w odlegtosci ok. 1,4 km znajduje sie Zespdt
przyrodniczo-krajobrazowy ,Zwierzyniec Krélewski’. Obszar Natura 2000 pn. ,Dolina
Rawki” znajduje sie w odlegtosci ok. 7,3 km w linii prostej na wschdd. Sposob
wykorzystania obszaru planu nie umniejsza waloréw przyrodniczych w/wym. obszaréw
chronionych.

W studium ochrony powodziowej sporzagdzonym w 2006 r. przez Dyrektora
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie, obszar opracowania nie zostat
uwzgledniony.

W projekcie planu wyodrebniono nastepujgce tereny o réznym przeznaczeniu:

o teren dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e teren zieleni,

e teren wdd powierzchniowych.

W projekcie planu, okre$lone dla wyodrebnionych terenéw przeznaczenie,
dopuszczalne funkcje zabudowy lub rodzaj uzytkowania, uwzgledniajg niemal w petni stan
istniejgcy.

W projekcie planu ustala sie szczegdtowe zasady i standardy zagospodarowywania oraz

zabudowy wyodrebnionych terendéw réznicujgc je w zaleznosci od przeznaczenia terenu,

charakteru zabudowy i uwarunkowan srodowiska przyrodniczego.

Do najistotniejszych naleza:

e ograniczenie intensywnosci zabudowy poprzez wskazanie maksymalnego wskaznika
zabudowy dziatkii, minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy
i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

e ustalenie zasad ksztaftowania zabudowy dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej i rekreacyjnej, w sposéb ktéry eliminuje chaos w terenie (ustalenie
maksymalnej wysokosci budynkéw, nachylenie potaci dachowych, w celu
uwzglednienia potrzeby przewietrzania miasta oraz zharmonizowania z istniejaca
zabudowa,

e ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od ulicy Jozefa Poniatowskiego i terenéw
wod powierzchniowych,

e ustalenie zasad zaopatrzenia zabudowy w media i zasad wyposazenia terenéw
w infrastrukture techniczng,

e ustalenie standardéow akustycznych poszczegolnych terenéw stosownie do
postanowien przepiséw Prawa ochrony srodowiska,

e respektowanie zasad gospodarowania (w tym, ograniczenia w zagospodarowaniu)
zapisane w ustawie o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
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uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych dla strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej
Skierniewice — Makow.

Na przewazajgcej czesci obszaru realizacja planu bedzie polegata na ,utrzymaniu”

dotychczasowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu oraz istniejgcych formy
i skali zabudowy. Najwigksze przeksztatcenia, z racji ustalonych funkcji zabudowy
i zagospodarowania terenu, nastgpig w terenie ,powiekszonym” na cele zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej. Nowa zabudowa przyniesie wiekszg intensywnosc
wykorzystania  przedmiotowego terenu nie naruszajgc podstawowej  funkciji
przedmiotowego obszaru jakg jest przewietrzanie miasta.
Przedmiotowe tereny zachowujg dostepnos¢é do niezbednych  sieci infrastruktury
technicznej (wodociag, kanalizacje sanitarna, siec elektroenergetyczng
i telekomunikacyjng, gazocigg, cieptocigg), stad i skala ujemnego oddziatywania
wynikajgca z niewielkiego zintensyfikowania zabudowy (jeden budynek) bedzie miata
wymiar ograniczony.

Niniejsza prognoza wykazata, iz potencjalne negatywne skutki Srodowiskowe wywotane
realizacjg ustalen projektu planu sg niewielkie. Wskutek realizacji nowej zabudowy moze
dojs¢ do pogorszenia jakosci powietrza i klimatu akustycznego na etapie budowy
i zamyka¢ sie bedzie w granicach przedmiotowej nieruchomosci.

Na obszarze planu nie wystepujg cenne, naturalne zbiorowiska roslinnosci, jak tez nie
ma tutaj miejsc legowych i statego bytowania cennych gatunkéw zwierzat dziko zyjgcych.
Nie przewiduje sie, by ustalenia planu wywieraty znaczgcy wptyw na warunki bytowania
fauny towarzyszgcej obszarom zurbanizowanym. W projekcie planu wyodrebnia sie
tereny wod powierzchniowych ujete w zbiornik wodny i cieki zasilajgce rzeke tupie —
Skierniewke. Zaktada sie utrzymanie ,otwartosci” tych terenéw w celu oraz ustalenie dla
kazdego z terenéw zabudowy udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

W ustaleniach projektu planu respektuje sie zasady gospodarowania (w tym,
ograniczenia w zagospodarowaniu) zapisane w ustawie o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych dla
strefy ,C” ochrony uzdrowiskowe;j.

Nalezy prognozowaé, ze znajdujgce sie poza obszarem planu tereny przyrodniczo
chronione nie zostang poddane presji niekorzystnych czynnikdbw bedgcych skutkiem
realizacji planu. Odnosi sie to rowniez do obszaru sieci Natura 2000 ,Doliny Rawki”.

Zapisane w projekcie planu ustalenia dotyczgce zatozonej struktury funkcjonalno-
przestrzennej obszaru planu (w duzej czeSci przesgdzonej istniejgcym
zagospodarowaniem), ustalenia dotyczgce okre$lenia intensywnos$ci zabudowy
i zagospodarowania tych terenéw oraz okresSlenia zasad i warunkéw podejmowania
inwestycji budowlanych — winny zapewni¢ utrzymanie rownowagi przyrodniczej
i prawidlowych warunkéw zycia w obszarze objetym planem, jak tez w obszarach
przylegtych. Ewentualny negatywny wplyw ustalen planu na $rodowisko wynikat bedzie
jedynie z wprowadzenia nowej zabudowy (jednorodzinnego budynku mieszkalnego).
Skala przeksztatceh w srodowisku bedzie niewielka. Brak jest mozliwosci catkowitego
wyeliminowania negatywnych dla srodowiska skutkow, szczegdlnie w trakcie realizacji
zabudowy.

IX. Wnioski koncowe

Przy spemieniu wymagan wynikajgcych z ustaleh planu oraz przepisow szczegdlnych
dotyczgcych ochrony s$rodowiska i ochrony przyrody, plan nie budzi obaw
0 spowodowanie zagrozenia dla srodowiska naturalnego. Przyszte zagospodarowanie nie
wptynie degradujgco na srodowisko, w szczegolnosci na przyrode, w tym na Obszar
Natura 2000 ,Doling Rawki” i pozostate obszary objete ochrong konserwatorskg.
Ustalenia projektu miejscowego planu nie naruszajg zasad i kierunkdw rozwoju
przestrzennego przyjetych w  Zmianie studium uwarunkowan i kierunkow
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10.
11.
12.
13.
14.
15.

zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewic — Il edycja (Uchwata Nr
XXIIF42/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r.).

Realizacja projektu planu miejscowego polega¢ bedzie na zachowaniu dotychczasowej
struktury przestrzennej. Obszar opracowania wraz z terenami przyleglymi nadal petnit
bedzie wazng funkcje w strukturze przestrzennej miasta, jako otwarte tereny zieleni
wchodzgce w skiad ,systemu zieleni w miescie”. Nadal peti¢ bedg role podstawowego
uktadu odwadniajgcego oraz wentylacyjnego dla miasta.

W zwigzku z powyzszym mozna stwierdzié, iz realizacja ustalen projektu planu nie
stanowi istotnych zagrozen dla $rodowiska naturalnego w skali ponadlokalnej,
a przewidywane negatywne skutki w skali lokalnej mieszczg sie w formule strat
nieuniknionych.

W Swietle przedstawionej analizy ustalen projektu planu oraz zawartych w powyzszej
prognozie uwag, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru miasta Skierniewice potozonego w sagsiedztwie ulic: Jozefa Poniatowskiego
i Romualda Traugutta nalezy uzna¢ za poprawny.
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Fot. 1. Budynek mieszkaniowy i szklarnia zlokalizowane na dziatce nr 61
w pasie przyulicznym ulicy Jozefa Poniatowskiego.

Fot. 2. Zabudowa rekreacyjna zlokalizowana w sgsiedztwie zbiornika wodnego,
w terenie o symbolu 7.235 ZP
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Fot. 3 i 4. Fragment dziatki nr 61. W gtebi widoczny ekran akustyczny —
przegroda pomiedzy pasem drogowym ul. J. Poniatowskiego,
a przedmiotowg dziatka.

42



