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I. INFORMACJE WSTEPNE

Przedmiotem niniejszego opracowania jest Prognoza oddziatywania na $rodowisko
wykonana na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzadzonego dla fragmentu miasta Skierniewice potozonego w rejonie ulic: Strykowskiej,
Stefana Batorego, 1-go Maja oraz Placu Dgbrowskiego.

Jest to obszar zlokalizowany w centralnej czesci miasta, w odlegtosci okoto 100 m na
potudnie od rynku miejskiego, do ktérego prowadzi ulica Batorego. Biorgc pod uwage
lokalizacje tego obszaru, mozna stwierdzic, ze jest on niewystarczajgco wykorzystany.

Obszar objety zmiang planu obejmuje dwa kwartaly zabudowy,. teren Placu
Dabrowskiego, fragment placu przy ulicy Stonecznej, potudniowg pierzejelicy 1-go Maja,
teren ulicy Strykowskiej, ulicy Okrzei oraz ulicy 1-go Maja. Zabudowa znajdujgca
w granicach opracowania petni funkcje mieszkaniowg i ustugowa. Znajdujg siedtam budynki
wielorodzinne z ustugami w parterach, budynki ustugowe oraz budynki jednorodzinné> We
wnetrzach dziatek znajdujg sie budynki gospodarcze i garazowe.

Plac Dabrowskiego, dwa razy w tygodniu (czwartek, sobota), stanowi migjsce gdzie
odbywa sie targowisko miejskie. W granicach opracowania znajduje“sie takze inna
nieruchomos$¢ miejska (na potudnie od ul. 1-go Maja), ktéra widnitargowe wykorzystywana
jest jako miejsca postojowe dla mieszkahcow korzystajgeych zytargowiska,”W pozostate dni,
ww. nieruchomos¢ jest nieuzytkowana.

Powierzchnia obszaru objetego projektem planu wynesi ok. 6,52 ha.

Zasadniczym celem dla jakiego zostata podjeta zmiana planu jest zmiana przebiegu
linii rozgraniczajgcych przestrzeni publicznych, w taki, sposéb aby umozliwi¢ efektywne
wykorzystanie przylegtych nieruchomosei™ prywatnych., Dotyczy to przede wszystkim
nieruchomosci zlokalizowanych wzdtuz ulicy 1-g@ maja oraz Placu Dgbrowskiego.

W granicach obszaru objetego.hiniejszym opracowaniem w znacznym obszarowo
zakresie obowigzujg plany miejscowe, a nafragmencie — na potudnie od osi ulicy 1-go Maja
nie obowigzuje Zzaden plan miejscowy. Obawigzujgcy plan miejscowy, obejmujgcy
najwiekszy fragment opracowania zostat zatwierdzony uchwatg Nr LIV/150/02 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 26 wrzesnia 2002 roku/ W ustaleniach ww. planu nie wskazano m.in.
wskaznika intensywnosgi, zabudowy, ‘@amwysokos¢ budynkow okreslono iloscig kondygnacii,
co powinno by¢ zastgpionesmiarami metrycznymi. Oprécz tego, ustalenia okreslone w planie
z 2002 r. nie umozliwiajg efektywnego wykorzystania tego obszaru.

Obszar planu jest czescig yobszaru funkcjonalnego” oznaczonego w ,Zmianie Studium
uwarunkowan<ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — |lI
edycja” przyjetej uchwatg, Nr XXIl1/42/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia
2016 r. symbolem ,130 MyU” w czesci potnocnej oraz ,172 MN”, ,269 U,M’, w czeSci
potudniowej.

Przewidywany rozwdj funkcji zabudowy i zagospodarowania terenéw ww. obszarow to:

=0,,1300, M,U™ "= ,zabudowa mieszana: zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna

I'wieloredzinna) i zabudowa ustugowa - wraz z ulicami, dojazdami, zielenig

ogolnedostepng, miejscami postojowymi dla samochodow, obiektami i urzgdzeniami

infrastruktury technicznej, obiektami rekreacji indywidualnej i osiedlowej”;

- ,172 MN” - ,zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ulicami, dojazdami,
zielenig ogolnodostepng, miejscami postojowymi dla samochoddw, obiektami
i urzgdzeniami infrastruktury technicznej, obiektami i urzgdzeniami rekreac;ji

indywidualnej i osiedlowej”;

- ,269 UM’ — zabudowa mieszana: zabudowa ustugowa oraz zabudowa mieszkaniowa,
wraz z dojazdami, zielenig, miejscami postojowymi dla samochoddw, obiektami
i urzgdzeniami infrastruktury technicznej”.

1. Przedmiot opracowania



Podstawg opracowania prognozy jest: art. 51 ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2016, poz. 353 z pdzn.
zm.).

Prognoza stanowi zatgcznik do ww. projektu planu i stanowi realizacje zapiséw art. 17
pkt 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 51. ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
2016, poz. 353 z pozn. zm.).

Do kazdego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdza sie prognoze
oddziatywania skutkéw ustalen projektu planu na $rodowisko naturalne, uwzgledniajgc
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennggo miasta.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, zgodnie z art. 54. ust.1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywaniadna srodewisko
poddaje sie opiniowaniu przez wiasciwe organy.

Zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w niniejszej, prognozie zostat
uzgodniony zgodnie z art. 53 ww. ustawy z witasciwymi orgamami tzn. Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska (pismo znak: WOOS=:411.599.2016.AJa z dnia
30 listopada 2016 r.), natomiast Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarnyw Skierniewicach
nie odpowiedziat na pismo z dnia 09.11.2016 r. wystgpujgce o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywahia na srodowisko (data
otrzymania pisma przez organ 15.11.2016 r.).

Organ opracowujacy projekt dokumentu’poprzez wytozenie go do publicznego wgladu
daje mozliwo$¢ zapoznania sie spoteczenstwu z dokumentem planistycznym, a tym samym
wnoszenia uwag i wnioskow.

2. Cel i zakres opracowania

Celem prognozy jest okreslenie stanu fubkcjonowania s$rodowiska oraz wptywu
i zakresu potencjalnych zmian w. srodowisku i warunkoéw zycia cziowieka, jakie mogg
nastgpi¢ w wyniku ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
przedstawienie rozwigzan ,eliminujgeyechs lub ograniczajgcych negatywny wplyw na
srodowisko, spowodowanyirealizacjg ustalen zawartych w planie.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy zfdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywaniadhaysrodowisko, ‘prognoza oddziatywania na srodowisko stanowi element
procedury strategicznejyoceny oddziatywania na $rodowisko wymaganej dla projektu
miejscowego planu zagospedarowania przestrzennego.

Analiza przeksztatcen srodowiska, prowadzona réwnolegle z pracami planistycznymi,
daje mozliwes¢, wptywu na ostateczny zakres ustalen planu. Wszystkie zawarte w nigj
wnioski i, zalecenia opierajg sie na zasadach logicznego  wnioskowania
i prawdopodoebienstwa.

Progneza oddziatywania na s$rodowisko obejmuje kompleksowg ocene warunkdw
biotycznych i abiotycznych srodowiska naturalnego, przy uwzglednieniu jego aktualnego
stanu i odpornosci na zmiany antropogeniczne oraz wptywu na srodowisko sposobu
uzytkowania terenu, ponadto okresla wptyw i zakres potencjalnych zmian i przedstawia
rozwigzania eliminujgce lub ograniczajgce negatywny wptyw na srodowisko spowodowany
realizacjg ustalen zawartych w planie.

Miejscowy plan jest powigzany merytorycznie i formalnie z nastepujgcymi
dokumentami planistycznymi:

1. Uchwata Nr XXXV/35/2017 Rady Miasta Skierniewice z dnia 30 marca 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony w rejonie ulic: Strykowskiej,
Stefana Batorego, 1-go Maja oraz Placu Dgbrowskiego,
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. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg Nr LIV/150/02

Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 wrzesnia 2002r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice (obszar
ograniczony ulicami M. Rataja, Al.Niepodlegtosci i 1-Maja oraz linig kolejowg PKP) (Dz.
Urz. Wojewddztwa t.odzkiego z 2002 r. Nr 296, poz. 3522),

. Uchwata Nr XV/114/11 Rady Miasta Skierniewice z dnia 2 wrzesnia 2011 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment
miasta Skierniewice potozony przy ul. S. Batorego (nieruchomos¢ o numerze
adresowym 24) (Dz. U. Woj. £6dz. Nr 308, poz. 3124),

Nr 15/2000/19 Rady Miasta Skierniewice z dnia 9 marca 2000 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice
(Dz. Urz. Woj. £édz. Nr 71, poz. 384),

. Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Skierniewice Il edycja — Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXIII/42/2016 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r.,

. Opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym sporzgdzonym do Zmiany Stddium

Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Skierniewice — I
edycja (tekst opracowania wraz z planszami tematycznymi), 2015 r=,

. Opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym sporzadzonym), dla obszaru

potozonego w rejonie ulic: Strykowskiej, Stefana Baterego, 1-go Maja oraz Placu
Dabrowskiego,
obowigzujgcymi planami miejscowymi dla terenéw otaczajgeych obszar opracowania,

. projekt Uchwaty Rady Miasta SkierniewiCe w» sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego . — fragment 4miasta _potozony w rejonie ulic:
Strykowskiej, Stefana Batorego, 1-go. Maja oraz Placu Dgbrowskiego.

3. Podstawowe przepisy prawne

Podstawe prawng dla proponowanych W proghozie dziatan ochronnych stanowi

obecnie ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008yr. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczehstwa/w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. 2016, poz.\353 z pdézn. zm.) oraz ustawy szczegdtowe i przepisy
wykonawcze do podanych ponizej‘ustaw:

1.

2.

3.

4.

5.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 rekusPrawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U.
2017 r. poz. 519z p6zn. zmianami),

Ustawa z dnia'27 marca 2003%. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2047+, poz. 1073),

Ustawa z'dnia 16 kwietnia‘2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 r. poz. 2134
Z péznt zmianami),

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2017 r.
pozyll6l),

stosowne,akty wykonawcze do ww. ustaw.

4. Metoda zastosowana przy sporzadzaniu prognozy

Za wiedgce zasady sporzgdzenia dokumentu prognozy uznano:

prognoza ma ocenia¢ skutki wptywu ustaleh planu na Srodowisko, czyli okre$la¢
wptyw wynikajgcy z przeznaczenia terendw na okreslone rodzaje uzytkowania oraz
z okre$lenia warunkéw zagospodarowania tych obszarow,

ustalenia planu dotyczg konkretnej rzeczywistosci obejmujgcej sSrodowisko
o0 zréznicowanej wartosci (specyficznych dla tego miejsca cechach i wartosciach)
wraz z istniejgcym zainwestowaniem i uzytkowaniem, ktore na to srodowisko
oddziatuje negatywnie, stwarzajgc zagrozenia lub pozytywnie, stanowigc szanse dla
istniejgcych zasobow Srodowiska,

istota prognozy zawiera sie w ocenie na ile ustalenia planu pozwolg na zachowanie
istniejgcych wartosci zasobow srodowiska, na ile wzbogacg lub odtworzg obnizone
lub zdegradowane wartoéci oraz w jakim stopniu ustalenia planu mogg spotegowaé
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istniejagce zagrozenia, moga ostabi¢ te zagrozenia lub stwarzajg mozliwosc
pojawienia sie nowych szans dla uksztattowania, jakosci Srodowiska,

— prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajgcym o stusznos$ci realizacji zamierzen
inwestycyjnych przewidzianych nowymi ustaleniami planu, a jedynie przedstawia
prawdopodobne skutki, jakie niesie za sobg realizacja ustalen planu na poszczegdine
komponenty $rodowiska w ich wzajemnym powigzaniu, ekosystemy, krajobraz a
takze na ludzi i dobra materialne oraz dobra kultury.

Il. OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA

Charakterystyka elementéw przyrodniczych srodowiska dla obszaru opracowania
stanowi wycigg z opracowania ekofizjograficznego podstawowego sporzadzonego
w czerwcu 2017 r. oraz z Opracowania ekofizjograficznego podstawowegodsporzadzonego
do Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Skierniewice - Il edycja, 2016 .

1. Warunki klimatyczne

Obszar opracowania w wiekszosci posiada przeksztatcone, warunki Klimatyczne —
0 podwyzszonej temperaturze i utrudnionym przewietrzaniu. Tylko czes¢ obszaru znajdujgca
sie na potudnie od ul. 1-go Maja charakteryzuje sie debrymi,warunkami klimatycznymi
potozonymi poza zasiegiem okresowego zalegania zimnego i wilgotnego powietrza — jest to
obszar o dobrych warunkach termiczno-wilgotnosciowych orazisolarnych o dostatecznym
przewietrzaniu, ale mogg tam wystepowaé gorsze warunki wilgetnosciowe w okresach
mokrych — obszar ten wskazany jest do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowo-
sktadowe;.

2. Rzezba terenu

Obszar opracowania znajduje sie w obrebie tarasu wysokiego miodoplejstocenskiego
rzeki Lupi wyniesionego na poziomie 120,0~125m ngp.m.

3. Warunki gruntowe

W obrebie obszaru opracowania dominujg utwory akumulacji rzeczno-lodowcowe;j
i lodowcowej — gliny, gliny piaszczyste ippiaski gliniaste, gtdwnie twardoplastyczne i pétzwarte
0 migzszosci > 4,5 m pokryte nasypami piaszczystymi i piaszczysto-gruzowymi pochodzenia
antropogenicznego.

Poinocng czes$é obszaruhopracowania oraz wschodnig cze$é Placu Dagbrowskiego
stanowig piaskimsrednie, drobne i pylaste o migzszosci 1-2 m $redniozageszczone,
podscielone glinag.

Zachodnia czes¢ Placu Dgbrowskiego zbudowana jest z utworéw akumulacji rzeczne;j
i rzeczno=ledowcowej — piaskdw 0 migzszosci 3-4 m podscielonych glinami piaszczystymi
i glinami:

4. Warunki hydrologiczne i hydrogeologiczne

Analizewany obszar w znacznym zakresie to obszar wysoczyzny zbudowany
z utworéw trudnoprzepuszczalnych (glin), w ktérym nie zaobserwowano sgczeh do
gtebokosci 4,5 m lub bardzo nielicznie. Studnie kopane czerpig wode przewaznie
z glebokosci 5,5-9,0 m p.p.t. Jednoczesnie, jest to obszar wystepowania nasypéw na
gruntach nieprzepuszczalnych i nalezy liczy¢ sie z wystepowaniem wdd gruntowych na
mniejszych gtebokosciach (0,5-1,5 m p.p.t.).

Zachodnia i poinocna czes¢ obszaru objetego opracowaniem zbudowana jest
z gruntow fatwo przepuszczalnych — piaskow, o zmiennej migzszosci od 1,5 m do 5 m
(piaskéw rzecznych wodnolodowcowych i lodowcowych) podscielonych glinami. Brak jest
tam wody gruntowej lub wystepuje gtebiej niz 4,0 m p.p.t. Studnie kopane czerpig wode
gtéwnie z gtebokosci 4-8 m p.p.t.

Obszar opracowania znajduje sie¢ poza zasiggiem obszaréw narazonych na
niebezpieczehstwo powodzi, o ktérych mowa w art. 88d ust. 2, pkt 1 i 2 ustawy Prawo
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wodne, na podstawie map ryzyka powodziowego i map zagrozenia powodziowego, tj.
w zasiegu obszaru szczegdblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie raz na sto lat
(Q=1%) i raz na 10 lat (Q=10%) rzeki Rawki i tupi, a takze poza obszarem na ktérym
prawdopodobienstwa wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat - poza
obszarem na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego (Q
=0,2 %).

Zgodnie z powyzszym nie zachodzi potrzeba uwzglednienia w projekcie planu ustalen
dotyczacych zakazéw i ograniczen w uzytkowaniu przedmiotowych obszarow, jakie
obowigzujg na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z art. 88 | ust. 1
ustawy Prawo wodne.

Wody podziemne

Zgodnie z definicja podang w Ramowej Dyrektywie Wodnej, jednolite czesci wod
podziemnych (groundwater bodies) obejmujg te wody podziemne,, ktére' wystepujg
w warstwach wodonosnych o porowatosci i przepuszczalnosci, qumozliwiajgcych 4obdr
znaczagcy w zaopatrzeniu ludnosci w wode lub przeptyw o natezeniu znaczgcym dla
ksztaltowania pozgdanego stanu wod powierzchniowych i ekosysteméw lgdowych

Znaczacy przeptyw wod podziemnych wg ww. Dyrektywy jest totaki przeptyw, ktérego
nie osiggniecie na granicy JCWPd z wodami powierzchniowymlub z ekosystemem Igdowym
powodowatoby znaczgce pogorszenie ekologicznej Iuby chemiczne; jakosci waod
powierzchniowych lub znaczng szkode dla bezposrednio zaleznego od wdd podziemnych
ekosystemu lgdowego. Pobér wod podziemnych znaczacy«w zaopatrzeniu ludnosci w wode
do spozycia jest to pobér wynoszacy $rednio ponad 10 m3/d albo pobér zaopatrujgcy co
najmniej 50 osob.

Obszar miasta Skierniewice znajduje | sie w" ehszarze jednolitej czesci wdd
podziemnych JCWPd nr 63 (PLGW200063) — region wodny.Srodkowej Wisty.

q = ]

Morze Baityckie

82" x
55 6 9 12km
T S R L W]

Rys. 1 (po lewej)

JCWP w obszarze dorzecza Wisty,

zrodio:  Rozporzadzenie Rady Ministrow
z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. z 2016
poz. 1911 z pézn. zm.)

Rys. 2 (na gorze)

Lagenaa ' Granice JCWPd nr 63
(J ooimomtren zrodio:
. 0 o 0w Dittp://www.psh.gov.pl/publikacje/jcwpd



Zgodnie z charakterystykg obszaru umieszczong na stronie internetowej Panstwowej
Stuzby Hydrogeologicznej JCWPd nr 63 posiada na zdecydowanej wiekszosci jeden lub dwa
poziomy wodonosne czwartorzedowe. Wyksztatcony jest réwniez lokalnie poziom miocenski
i kredowy. Ponadto powszechnie wystepujg wodonosne utwory jurajskie bedgce
w bezposredniej wiezi hydraulicznej z poziomami mitodszymi. Z kolei generalnie poziom
kredowy nie wykazuje bezposredniej wiezi hydraulicznej z wodonosnymi utworami
czwartorzedowymi  lub  miocenskimi. Cecha szczegdlna: duza niejednorodnosé
stratygraficzna poziomoéw wodonosnych.

Zgodnie z art. 38e ust. 1 ustawy — Prawo wodne celem srodowiskowym dla Jednolitych
Czesci W6d Podziemnych jest:

1) zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;

2) zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;

3) ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie roéwnowagi
miedzy poborem a zasilaniem tych wod, tak aby osiggng¢ ich dobry stant

Prowadzony monitoring jakosci wod podziemnych w zakresie oceny Jednolityeh czesci
wod podziemnych wskazuje, iz stan ilosciowy tego obszaru jest ‘dobry i‘stan chemiczny tez
jest dobry.

Ocene stanu jakosci oraz zasobéw ilosciowych wod poedziemnyeh w Skierniewicach
dokonano w oparciu o badania prowadzone w ramach'monitoringu regionalnego (zostaty one
opublikowane w Raporcie o stanie Srodowiska w wojewddztwie #6dzkim w 2010 r.). Na
terenie miasta badaniom poddano dwie studnie (dwa punkty pomiarowo-kontrolne znajdujg
sie w parku miejskim i przy ul. £acznej). Proby wody z poszczegodlnych studni pobrano raz w
roku. Obydwie studnie charakteryzowaty sie dobrg jakoscig ishalezaty do klasy Il. Jak wynika
z Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 23.07.2008'r. w sprawie kryteriéw i sposobu
oceny stanu wod podziemnych (Dz. U. Nr 143, poz. 896) za podstawe oceny klas jakosci
wod przyjeto graniczne wartosci okreslonejigrupy wskaznikow. Wody nalezgce do klasy Il to
wody dobrej jakosci. Wartosci wskaznikéw. jakaosci wody nie wskazujg na oddziatywania
antropogeniczne. Wskazniki jakasci wody, z wyjgtkiem Zzelaza, nie przekraczajg wartoSci
dopuszczalnych jakoéci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi.

Wartosci wskaznikow jakosci wody-0znaczone dla istniejgcych uje¢ komunalnych na
terenie miasta nie wskazujg na oddziatywania antropogeniczne. Wskazniki jakosci wody,
z wyjatkiem Zelaza i manganu nie gprzekraczajg wartosci dopuszczalnych jakosci wody
przeznaczonej do spazycia przezdudzi. W obszarach opracowania nie znajdujg sie ujecia
wod.

Badaniay, wod podziemnych prowadzone w ramach krajowego i regionalnego
monitoringu w2014 r. (Raport o stanie $rodowiska w woj. tédzkim w 2015 r.) nie
obejmowaty  punktow pomiarowych znajdujgcych sie na terenie miasta Skierniewice.
NajblizeJ znajdujgeymi sie punktami, ktére objeto monitoringiem krajowym znajdowaty sie na
terenie Nowego Kaweczyna (gm. Nowy Kaweczyn) i Prus (gmina Gluchéw). Badane wody
podziemne'w Nowym Kaweczynie, pochodzgce z poziomu wodonosnego - trzeciorzedu
wystepowaty. w |l klasie czystosci. Badane wody podziemne w Prusach pochodzace
z poziomu wodono$nego — czwartorzedu, wystepowaty w |l klasie czystosci.

Jak wynika z ,Raportu o stanie srodowiska w wojewddztwie todzkim w 2015 r.”
przeprowadzone w 2015 r. analizy nie wykazaty wystepowania w badanych ujeciach wody
niezadowalajgcej jakosci (IV klasa) oraz wody ztej jakosci (V klasa).

Caly obszar miasta Skierniewice znajduje sie w obrebie potudniowej czesci
geotermalnego subbasenu grudzigdzko - warszawskiego. Na terenie miasta stwierdzono
wystepowanie wod geotermalnych o temperaturze ok. 680C. Do bilansu zasobdéw kopalin
i wéd podziemnych w Polsce wpisano ztoze wdd termalnych ,Skierniewice”.

Wykorzystanie wod termalnych w rejonie Skierniewic mozliwe jest w systemie dubletu
otwordw - otwér eksploatacyjny i otwor chtonny GT-1 i GT-2. Znajdujg sie one na pétnocnych
obrzezach miasta, w sagsiedztwie ulic: Sobieskiego i Rybickiego. Odlegtos¢ miedzy tymi
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odwiertami wynosi ok. 1 km. Odwierty zlokalizowane sg na terenach rolniczych stanowigcych
wiasnos¢ Skarbu Panstwa. W bezposrednim otoczeniu odwiertdw znajdujg sie: tereny
rolnicze otwarte i z uprawami pod ostonami, tereny z zabudowg produkcyjng i ustugows,
tereny z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng (osiedle ,Mazowiecka”).

Wody powierzchniowe

Ta czes$¢ kraju charakteryzuje sie typem krajobrazu nizinnego, z dominujgca iloscig
potokdw nizinnych-piaszczystych. Miasto zlokalizowane w centralnej czesci Polski znajduje
sie w granicach ekoregionu Rowniny Centralne.

W Regionie Wodnym Srodkowej Wisty wyznaczono 1355 Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych, w wiekszosci naturalnych o umiarkowanym stanie ekologicznym.

Obszar miasta Skierniewice znajduje sie w dorzeczu rzeki Wisty i swoimi granicami
obejmuje osiem jednolitych czesci wod powierzchniowych:

L.p. kod JCWP nazwa JCWP catk. pow. (km*) typologia JCWP

1 RW200019272693 Rawka od Biatki do Korabiewki 944 19
bez Korabiewki

2 RW200017272692 Doptyw z Serwitut 12,65 17

3 RW20001727259929 Doptyw spod Skierniewic 44,73 17

4 RW2000192725899  Skierniewka od dopt. spod 66,28 19
Debowej Goéry do ujscia

5 RW200017272569 Zwierzyniec 146,92 17

6 RW200017272588 Doptyw spod Debowej Gory’ 11,04 17

7 RW2000172725879  Skierniewka od zrédet <do. dopls 2741 17
spod Debowej Géry

8 RWwW2000172725929 Doptyw z Nieborowa 94,7 17

Rozmieszczenie wymienionych w powyzszej tabeli poszczegolnych jednolitych czesci
wod powierzchniowych w granicach miasta przedstawiono na rysunku ponize;.
\ | ." i_‘. i\ ‘,‘M { I\_-::. ~ N ¥

Nowy Kaweczyn

\
Skiermiewice
L}
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Rys. 3 Poglgdowa mapa jednolitych czesci wdd powierzchniowych w granicach miasta
Skierniewice — numeracja JCWP wedtug tabeli, zrodto: http://geoportal.kzgw.gov.pl/imap/

Badania wod (jednolitych czesci wod powierzchniowych) rzeki t.upi (Skierniewki), na odcinku
od doptywu spod Debowej Gory do ujscia (punkt pomiarowo-kontrolny Skierniewka —
Mystakéw) przeprowadzone w 2015 r. przez stuzby WIOS wykazaty iz:

¢ stan (potencjat ekologiczny JCWP) jest umiarkowany,

e stan chemiczny jest dobry,

e spetnia wymagania dodatkowe obszaréw chronionych.
Badania dot. jako$¢ wody w rzece (punkty pomiarowe w Zelaznej i w Mystakowie) wykazaty,
ze wody te osiggnety umiarkowany stan ekologiczny.

Badania wod (jednolitych czesci wod powierzchniowych) rzeki Rawki na odcinku od Biatki do
Korabiewki bez Korabiewki (punkt pomiarowo-kontrolny Rawka —¢ Budy 4Grabskie)
przeprowadzone w 2015 r. przez stuzby WIOS wykazaty:

¢ stan (potencjat ekologiczny JCWP) jest ponizej stanu dobrego,

e stan chemiczny — ponizej stanu dobrego (PSD),

¢ spetnia wymagania dodatkowe obszaréw chronionych.

Tabela 1. Ocena stanu jednolitych czesci wod, badanych w'latachi2010-2015.

Ocena Ocena stanu Ocena spetnienia
stanu/potencjatu chemicznégo wymogow
ekologicznego jednolitych czesci dodatkowych
Nazwa rzeki jednolitych czesci wod obszarow Stan
wod powierzchniowych, chronionych
powierzchniowych, badanych w latach) - JCWP, badanych w
badanych w latach 2010-2015 latach 2010-2015
2010-2015
tupia umiarkowany dobry tak (spetnia) zty
(Skierniewka)
Rawka staby PSD., \(ponizej stanu | tak (spetnia) zty
dobrego)
przekroczone stezenia
Srednioroczne
benzo(g,h,i)perylenu
i indeno(1,2,3-cd)
pirenu

Stan jednolitej czesei wody okresla sie dla wod przebadanych zaréwno pod wzgledem
ekologicznym, ‘jak i chemicznym. Réwnowaznym elementem oceny stanu jest spetnienie
dodatkowyeh wymogdéw obszaréw chronionych. Ze wzgledu na decydujgcg role elementu
o klasyfikacji‘najnizszej, nadano stan zly jednolitym czesciom wdd, w ktorych brakowato
oceny, stanu/potencjatu ekologicznego lub stanu chemicznego, ale pozostate elementy
wskazywaty ha stan ponizej dobrego.

Dla pieciu sposrod osmiu wystepujacych na terenie miasta Skierniewice jednolitych
czesci wod powierzchniowych wykonano w 2015 r. badania wod w okresie 2010-2012, 2013-
2015 przedstawione w Raporcie o stanie srodowiska w wojewddztwie tédzkim w 2015 r.

Tabela nr 2. Poréwnanie wynikéw klasyfikacji stanu/potencjatu ekologicznego, stanu
chemicznego i stanu JCWP badanych w wojewédztwie tédzkim w dwoéch cyklach
wodnych tj. 2010-2012 i 2013-2015.

Nazwa rzeki Stan/ Stan/
(nazwa punktu | poten- Stan che- | Stan poten- |Stan Stan Komentarz
pomiarowo cjat miczny JCWP |cjat chemiczny |JCWP
kontrolnego) ekolo- ekolo-

giczny giczny
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Skierniewka (tupia) | Okres badan lata 2010-2012 Okres badan lata 2013-2015

(od doptywu spod

Debowej _ poprawa
Gory do ujscia) 2ty dobry 2ty umiarko dobry Zly stanu

(Skierniewka — wany lekolo-
Mystakdéw) gicznego

tupia (Skierniewka)
od zrédet do
doptywu spod . .
Debowej Gory umiarko | zty umiarko | zty bez mian
(Lupia-Zelazna/ wany wany
L upia-Stary
Rzedkow)

Lupia (Skierniewka)
na odcinku spod umiarko
Skierniewic (Doptyw wany | T P2\ [ —
spod Skierniewic — y
Patoki)

Rawka (od Biatki do
Korabiewki bez
Korabiewki

(Rawka — Budy
Grabskie)

1) [ — zty staby PSDq;. zty bez zmian

Zwierzyniec na

odcinku spod . .
o o umiarko umiarke .
Skierniewic | T 7 | —memmeeeeeee- zty, e O | zty bez mian

(Zwierzyniec- wany wany
towicz)

Badania wod powierzchniowych, prowadzone aw 2015 r., konczg 3-letni cykl
monitoringowy i zamykajg 6-letni cykl'wodny.

W tabeli powyzej zestawiono klasyfikacje«wraz z poréwnaniem stanu/potencjatu
ekologicznego, stanu chemicznego i ogdlnego stanu JCWP, badanych wedtug 6-letniego
planu gospodarowania wodami z poedziatem na dwa cykle monitoringowe, tj. 2010- 2012 oraz
2013-2015.

Poréwnanie dwochhcykli z lat 2010-2012 i 2013-2015 wykazato pozorng poprawe
w stanie/potencjale ‘ekologicznym. Nie ma przypadkéw spektakularnej poprawy lub
pogorszenia.

Zmiana _stanu/potencjatu “ekologicznego zwigzana jest z poprawg o jedng klase
ktérego$ zedwskaznikow biologicznych. Czes¢ poprawy stanu/potencjatu ekologicznego
nastgpita w ‘Wyniku zaniechania monitoringu makrofitéw, wytgczenia z oceny makro
bezkregowcow lub uptyniecia czasu waznosci oceny ichtiofauny. W przypadku rzeki tupi
i Rawki“przyezyng byto uptyniecia czasu waznosci oceny ichtiofauny. Poprawa oceny
stanu/potencjatuiekeologicznego nie musi wiec oznaczaé istotnej poprawy jakosci wody.

O stanie chemicznym zwykle decydowata wysokos¢ Sredniorocznych stezen sumy
benzo(g,hji)perylenu i indeno(1,2,3-cd)pirenu.

Ponizej znajduje sie zestawienie stanu oraz celéw srodowiskowych dla JCWP znajdujgcych
sie w granicach miasta Skierniewice:

Cel srodowiskowy Ocena rylzyk.a

Nr kod JCWP nazwa JCWP Ocena . nieosiagniecia
stanu  stan lub potencjat Stan  celow
ekologiczny chemiczny Srodowiskowych
Rawka od Biatki do
1 RW200019272693 Korabiewki bez zly :k%tl);y ;t;: gﬁggicsiin zagrozona
Korabiewki giczny y

2 RW200017272692 Doptyw z Sewitut zly :kc;)tl)?gl]iit;r?y gﬁgglcséi; niezagrozona
3 RW20001727259929 Doptyw spod Skierniewic zly :k%tl)t%i?:tj:y gggglii; zagrozona
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Skierniewka od dopt. spod dobry stan dobry stan

4 RW2000192725899 Debowej Gory do ujscia 2y ekologiczny chemiczny zagrozona
5  RW200017272569 Zwierzyniec 2ty dobry stan dobry stan zagrozona
ekologiczny chemiczny
6  RW200017272588 Doptyw spod Debowej zty dobry stan dobry stan niezagrozona
Gory ekologiczny chemiczny
7 RW2000172725879 Skierniewka od erQel fjo 2ty dobry stan dobry_ stan zagrozona
dopt. spod Debowej Gory ekologiczny chemiczny
8 RW2000172725929 Doptyw z Nieborowa zly dobry stan dobry‘ stan niezagrozona
ekologiczny chemiczny

Zrodfo: Zatgcznik do Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. — Plan gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty

Obszar niniejszego opracowania znajduje sie w granicach JCWP (4) — Skierniewka od
dopt. spod Debowej Géry do ujécia. W Programie wodno-srodowiskowym kraju (Warszawa,
2010 r.) oceniono stan tego obszaru JCWP jako zly i oceniono ryzyko nieosiggniecia celow
srodowiskowych jako zagrozony, ze wzgledu na wplyw dziatalnosci antrepogenicznej, ktory
generuje koniecznos¢ przesuniecia w czasie osiggniecia celéw $rodowiskowych z uwagi na
brak rozwigzan technicznych mozliwych do zastosowania w celu poprawy stanu JCW.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza \Wisty celem
srodowiskowym dla obszaréw wéd powierzchniowych jest osiggniecie lub utrzymanie co
najmniej dobrego stanu.

Na terenie objetym opracowaniem nie znajdujg sie ‘wodyspowierzehniowe. W bliskim
sgsiedztwie, bo w odlegtosci okoto 170 m w linii prostejyod ww. rzekiw-kierunku na zachod
przeptywa rzeka tupia (Skierniewka). Obszar planu znajduje sie w,zlewni tej rzeki.

5. Warunki glebowe
W obrebie obszaru opracowania grunty nie zostaty sklasyfikowane.
6. Zasoby naturalne (bior6znorodnosc¢), walory krajobrazowe i ich ochrona prawna

Pod wzgledem réznorodnesci biologicznej ebszar opracowania jest umiarkowany.
Jest w wigkszos$ci zagospodarowany pod zabudowe. Proces ten sprzyjat zanikowi zbiorowisk
roslinnosci naturalnej. Wszystkie nieruchomaosci znajdujgce sie w granicach opracowania
zostaty w jaki$ sposob przeksztatcone antropogenicznie.

Roslinnos¢ zostata, znaczgco zmieniona. Dominujg gtdéwnie rosliny ozdobne rosngce
w sgsiedztwie zabudewy oraz zbiorowiska roslin ruderalnych wystepujgce wzdtuz ciggow
komunikacyjnych. W wiekszosci zbiorowiska te sg zdegradowane.

Urzadzone formy zieleni, wsSgsiedztwie zabudowy z dominujgcg roslinno$cig niska,
iglakami, bylinamiy,. i' | sezonowymi roslinami ozdobnymi charakteryzujg sie niskg
réznorodnoscig gatunkowg. Funkcjonujgce w sgsiedztwie zabudowy ogrody przydomowe nie
zawsze charakteryzujg sigyprzemyslanym zatozeniem kompozycyjnym. Nie przedstawiajg
waloréw przyrodniczych waznych dla funkcjonowania srodowiska przyrodniczego miasta,
stanowig jednak,znaczacy element poprawiajgcy jakosc krajobrazu.

Na prywatnych nieruchomosciach licznie wystepujg drzewa lisciaste i drzewa iglaste:

— odstrony Placu Dgbrowskiego wystepuje klon jesionolistny (Acer negundo L.),

— od strany ulicy Strykowskiej — trzy swierki (Picea A. Dietr.),

— od strony ulicy Batorego — dwie jodty (Abies Mill.) oraz szpaler klonéw (Acer L.),

— od strony ulicy 1-go Maja — szpaler lip (Tilia),

— we wnetrzach dziatek wystepujg drzewa ozdobne i owocowe m.in. orzechy witoskie

(Juglans regia L.).

Wzdtuz ciggéw komunikacyjnych wystepujg gtéwnie nitrofilne zbiorowiska terendw
ruderalnych i zadeptanych.
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lll. USTALENIA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Obszar objety projektem planu dotyczy trzech wyréznionych w Studium obszaréw o
réznych politykach rozwoju przestrzennego. Zdecydowanie przewazajgca czesc¢ terenu
pofozona jest w obszarze opisanym jako ,obszar o dominujgcej funkcji zabudowy mieszane;j:
mieszkaniowej i ustugowej oznaczona symbolem 130 M,U. Czes¢ potudniowa
analizowanego terenu znajduje sie w obszarze opisanym w Studium jako obszar o symbolu
269 U,M, ktéry stanowi ,obszar o dominujgcej funkcji zabudowy mieszanej: ustugowej oraz
mieszkaniowej” oraz 172 MN ,zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna”.

Kierunki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw:
130M,U

1. Podstawowe funkcje zabudowy i zagospodarowania terendow:
Zabudowa mieszana: zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna i, wielorodzinna)
i zabudowa ustugowa - wraz z ulicami, dojazdami, zielenig ogdlnedostepng, miejscami
postojowymi dla samochodéw, obiektami i urzgdzeniamiinfrastruktury stechnicznej,
obiektami rekreacji indywidualnej i osiedlowej;
2. Dopuszczalne funkcje zabudowy i zagospodarowania terendow:
Dopuszcza sie na terenie potozonym naroznie przy Placu sw."Florianai ulicy Okurzatego
lokalizacje wielkopowierzchniowego obiektu handlowego (o pow. sSprzedazy powyzej
2000 m?) w formie galerii handlowej (teren w granicach obszaruy130M,U);
3. Zalecenia i preferencje w zagospodarowaniu tefenow:
Preferowana funkcja budynkoéw sytuowanyehhw pierzejach ulie — funkcja mieszkaniowo-
ustugowa, z umiejscowieniem ustug w parterach budynkow;
Zaleca sie ograniczenie na dziatkach’ budowlanych ‘powierzchni zabudowy budynkami
gospodarczymi i garazowymi,
Zaleca sie dla miejsc i sytuacji, gdziemnie jest mozliwe zorganizowanie wiasciwej obstugi
komunikacyjnej lub gdy kitéei sie to nz historycznym charakterem wnetrza ulicy,
ograniczenie programu uzytkowego obiektéw ustugowych, w tym wielkosci powierzchni
sprzedazy obiektéw handlowych;
4. Zakazy, nakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
W zabudowie i w zagospodarowaniu terenédw obowigzujg dziatania ukierunkowane na
zachowanie i ekSponowanie lub, rewaloryzacje zabytkowych obiektéw i obszarow
zabudowy Srodmiejskiej, takze dziatania majgce na celu harmonijne nawigzanie nowej
zabudowy i zagospodarowania terenow do architektury budynkéw zabytkowych i
budynkéwecharakterystycznych w pierzei.
W zagospoadarowaniuebszaréw (fragmentéw obszaréw) potozonych w strefach ochrony
konserwatorskiej: A — “strefy ,Scistej ochrony konserwatorskiej”’, B- strefy ,ochrony
historycznych™ warto$ci rozplanowania przestrzeni miejskiej” i C- strefy ,ochrony
nawarstwien kulturowych” obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych
ustanowionych dla ochrony zabytkow.
W zagespodarowaniu obszaréow: 115MN,U, 117M,U, 129M,U, 136M,U i 139M,U, ktére
potozone'sg w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z
przepiséw odrebnych dot. lecznictwa uzdrowiskowego;
5. Parametry i wskazniki urbanistyczne wymagane przy ustaleniu zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terendw:
- minima;na powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej —
150 m*,
- maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i budynkéw ustugowych — pieé
kondygnacji nadziemnych, budynkéw pozostatych — dwie kondygnacje nadziemne,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5% powierzchni dziatki
budowlane;.

269U.M
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1. Podstawowe funkcje zabudowy i zagospodarowania terenow:
Zabudowa mieszana: zabudowa ustugowa oraz zabudowa mieszkaniowa, wraz z
dojazdami, zielenig, miejscami postojowymi dla samochoddw, obiektami i urzgdzeniami
infrastruktury technicznej;

2. Dopuszczalne funkcje zabudowy i zagospodarowania terendw: - .
Dopuszcza sie lokalizacje wielkopowierzchniowego obiektu handlowego (o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2),

3. Zalecenia i preferencje w zagospodarowaniu terenow:-

4. Zakazy, nakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw:
W zagospodarowaniu obszaru, ktéry potozony jest w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej
obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczacych lecznictwa
uzdrowiskowego;

5. Parametry i wskazniki urbanistyczne wymagane przy ustaleniu zasad ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenéw:
- maksymalna wysokos$¢ budynkéw - trzy kondygnacje nadziemne,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki
budowlane,.

172MN

1. Podstawowe funkcje zabudowy i zagospodarowania terenow:
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ulicami, dojazdami, zielenig
ogoélnodostepng, miejscami postojowymi dla samochoddw, ebiektami i urzgdzeniami
infrastruktury technicznej, obiektami i urzadzeniami rekréacji indywidualnej i osiedlowej;

2. Dopuszczalne funkcje zabudowy i zagospodarowania‘terendw;
Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
Dopuszczalna zabudowa ustugowa z zakresu obstugiludnosci;

3. Zalecenia i preferencje w zagospodarowaniu terenow:
Obiekty ustugowe na samodzielnychypdziatkach winny by¢ lokalizowane przy ulicach,
ktérych parametry bedg wystarczajgce by przejac ruch generowany przez te obiekty
i jednoczesnie ulicach  (odcinkach ulic) \ przebiegajgcych poza wnetrzem zespotéw
zabudowy mieszkaniowej,
Obiekty ustugowe winny mie¢ forme i gabaryty dostosowane do charakteru zabudowy
obszaru,
Zaleca sie ogranig¢zenie w zabudowie jednorodzinnej powierzchni zabudowy budynkami
niemieszkalnymi;

4. Zakazy, nakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
Wykluczasig realizacje budynkéw mieszkalnych w uktadzie zabudowy szeregowej,
Zakaz wykonywania“w, obrebie dziatki zabudowy jednorodzinnej wiecej niz jednego
budynku mieszkalnego,
W Zzagespodarowaniu obszaru - jako obszaru potozonego w strefie ,C” ochrony
uzdrowiskowej, \obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych dot.
lecznictwa uzdrowiskowego;

5. Parametry, i wskazniki urbanistyczne wymagane przy ustaleniu zasad ksztattowania

zabudowy i'zagospodarowania terenow:
- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zabudowy jednorodzinnej —
500m2,
- maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych — trzy kondygnacije
nadziemne, budynkéw pozostatych — jedna kondygnacja nadziemna,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlanej zabudowy
mieszkaniowej — nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki, w obrebie dziatki zabudowy
ustugowej — nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki.

W granicach obszaru objetego niniejszym opracowaniem w znacznym obszarowo
zakresie obowigzujg trzy plany miejscowe, a na fragmencie — na potudnie od osi ulicy 1-go
Maja nie obowigzuje zaden plan miejscowy.
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W granicach opracowania obowigzujg nastepujgce plany miejscowe:

1. fragment planu obejmujgcego najwiekszy fragment opracowania — zatwierdzonego
uchwatg Nr LIV/150/02 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 wrzesnia 2002 roku
W sprawie zmiany miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Skierniewice (obszar ograniczony ulicami M. Rataja, Al.Niepodlegtosci i 1-Maja
oraz linig kolejowg PKP) (Dz. Urz. Wojewddztwa todzkiego z 2002 r. Nr 296, poz.
3522) — plan objety nowym opracowaniem w czesci obejmujgcej tereny oznaczone
w tym planie symbolami 9.29.MN,U,EE., 9.33.KD., 9.74.M,U. oraz fragment terenow
oznaczonych w tym planie symbolami 9.12.KZ., 9.35.KP,KDX., 9.68.KD.

W ramach ww. planu obszar objety opracowaniem przeznaczony jest pod tereny

oznaczone na rysunku planu symbolami:

- 9.29.MN,U,EE. - funkcja mieszkaniowa jednorodzinna, funkcja = uzytecznosci
publicznej oraz funkcja elektroenergetyki,

— 9.33.KD. - funkcja ulicy dojazdowej,

— 9.74.M,U. — funkcja mieszkaniowa, funkcja uzytecznosci publicznej,

— 9.12.KZ. — funkcja ulicy zbiorczej,

— 9.35.KP,KDX. — funkcja placu, funkcja pieszo-jezdna,

— 9.68.KD. - funkcja ulicy dojazdowej;

2. w catosci plan obejmujgcy dziatke nr ew. 341 przy ul. Batorego,— plan zatwierdzony
uchwatg Nr XV/114/11 Rady Miasta Skierniewice z dnia 2 wrzesnia 2011 roku
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment
miasta Skierniewice potozony przy ul. S.)Batorego (nieruchomo$¢ o numerze
adresowym 24) (Dz. U. Woj. £6dz. Nr'308, poz..3124) — teren oznaczony w tym planie
symbolem 9.140.M,U. — zabudowa mieszkaniowa i'zabudowa ustugowa;

3. fragment planu zatwierdzonego uchwatg! Nr 15/2000/19 Rady Miasta Skierniewice
zdnia 9 marca 2000 r. wsssprawie| zmiany miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego miasta| Skierniewice (Dz. Urz. Woj. £6dz. Nr 71,
poz. 384) — plan objety nowym opracowaniem w czesci obejmujacej teren oznaczony
w tym planie symbolem 7.08 KG (na rysunku planu oznaczony symbolem 7.08 32 KG)
— tereny komunikacji — ulica gtéwna.

Zakres opracowania‘zdeterminowany zostat gtéwnie rodzajem zmian wprowadzonych
projektem uchwaty. Zasadniczym celem dla jakiego zostata podjeta zmiana planu jest zmiana
przebiegu linii grozgraniczajgcyeh' przestrzeni publicznych, w taki sposob aby umozliwi¢
efektywne wykorzystanie przylegltych nieruchomosci prywatnych. Dotyczy to przede
wszystkim nieruchomosci zlokalizowanych wzdtuz ulicy 1-go maja oraz Placu Dgbrowskiego.
Cel tengjest tym\bardziej uzasadniony, iz jest to obszar o duzym potencjale zlokalizowany
w centrum ‘miasta; a w obecnej chwili zaniedbany i w znacznej czesci niezainwestowany.
Zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej tego obszaru wigze sie ze zmiang Ilub
wprowadzeniem nowych wskaznikébw zabudowy, ktére wymagane sg obecnie
obowigzujgcymi przepisami prawa. Jednoczesnie w obszarze opracowania znajdujg sie
strefy i obiekty objete ochrong konserwatorskg. W zwigzku z powyzszym, przy okresleniu
przeznaczenia terenow, warunkow zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy
uwzgledniono zalecenia konserwatorskie.

Projekt planu miejscowego sktada sie z czesci opisowej (tekst planu — uchwaty Rady
Miasta) oraz graficznej — (rysunku, jako zatgcznika do planu nr 1 w skali 1: 1000) dla catego
obszaru objetego projektem planu. Ponadto zawiera:

— rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatgcznik numer 2 oraz

— rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy, stanowigce
zatgcznik numer 3.
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Z uwagi na uwarunkowania, na obszarze objetym planem nie okresla sie:

1. zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, granic i sposobdw zagospodarowania
terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych — ze wzgledu na brak
wystepowania takich obiektéw, terenéw i obszarow w obszarze planu;

2. szczegollnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy — ze wzgledu na to, ze nie ustala sie innych
warunkéw zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu niz okreslone w ustaleniach
planu;

3. sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenébw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci zagospodarowania
i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone W'planie.

Zakres planu zgodny jest z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o_planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie jest dokumentem wtasciwym do
okreslenia szczegdtowych rozwigzan i parametrow techhicznych, zainwestowania
poszczegolnych terendw funkcjonalnych. W planie zaktada sie uwzglednienie przy realizacji
poszczegolnych inwestycji zapisow przepisdw odrebnych.

W obszarze planu, ktéry potozony jest w granicach dwéeh obrebdw urbanistycznych:
nr 9 i nr 7, wyodrebniono tereny oznaczone nastepujgcymi symbolami cyfrowymi:

1. 9.231 M,U:

— przeznaczenie podstawowe:

o teren zabudowy mieszkaniowej,
o teren zabudowy ustugowej;
— przeznaczenie uzupetniajgce:
o parkingi podziemne,
o siecii urzadzenia infrastruktury, technicznej;

— fragment terenu znajduje sie w. dranicach obszaru ochrony stanowisk
archeologicznych oraz strefy ,A — ochrony konserwatorskiej’, w ktorych realizacja
inwestycji wymaga uwzglednienia _ustalenn ogodlnych planu i przepisow odrebnych
w zakresie ochrony,zabytkow;

— teren znajduje sie“w granicach strefy ,B — ochrony konserwatorskiej”, w ktorej
realizacja inwestycji 'wymaga uwzglednienia ustalen ogdlnych planu w zakresie
ochrony,zabytkow;

— w granicach terenu znajdujg sie zabytki wpisane do ewidencji zabytkéw, dla ktorych
obowigzujg ustalenia ogdélne planu w zakresie ochrony zabytkéw;

—  Wielkos¢ howo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 300,0 m?;

— wielkos¢ ‘nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek
wydzielonych pod poszerzenie drog istniejgcych, pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz dziatek wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej;

— wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 75%, z wylgczeniem:

o ~dziatek, na ktorych realizuje sie parking podziemny o powierzchni minimum
70% powierzchni dziatki lub zadaszenie podworzy i dziedzincow, dla ktdrych
maksimum 100%,

o dziatek bezposrednio sgsiadujgcych z Placem Dagbrowskiego, dla ktérych
maksimum 100%,

o dziatki nr ew. 334, dla ktérej maksimum 80%;

— wskaznik intensywnosci zabudowy:

o minimum -0,2,

o maksimum - 1,8, z wylgczeniem dziatek bezposrednio sgsiadujgcych
z Placem Dgbrowskiego, dla ktérych maksimum 3;
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2.9

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5%, z wytgczeniem dziatek
gdzie wskaznik powierzchni zabudowy wynosi maksimum 100%, dla ktérych
minimum nie okresla sie;
wysokos¢ zabudowy:
o minimum 7,0 m dla budynkéw zlokalizowanych w linii zabudowy
obowigzujgcej, z wytgczeniem dziatek bezposrednio sgsiadujgcych z Placem
Dabrowskiego, dla ktérych minimum 5,0 m,
o maksimum 10,5 m;
wysokos¢ elewacji budynkéw zlokalizowanych w linii zabudowy obowigzujgcej —
maksimum 9,2 m;
dachy budynkéw zlokalizowanych w linii zabudowy obowigzujgcej — dwuspadowe,
symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do,35° i kalenicy
réwnolegtej do linii zabudowy obowigzujgcej, z wytgczeniem dziatek bezposrednio
sgsiadujgcych z Placem Dagbrowskiego, dla ktérych dopuszcza sie dachy
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
dachy pozostatych budynkéw — ptaskie, jednospadowe o kgcie nachyleniadpotaci
dachowych do 35° lub dwuspadowe, symetryczne oy kaciéy nachylenid pofaci
dachowych do 35°
zakaz realizacji lukarn od strony linii zabudowy obowigzujgce;j.
232 M,U:
przeznaczenie podstawowe:

o teren zabudowy mieszkaniowej,

o teren zabudowy ustugowej;
przeznaczenie uzupetniajgce:

o parkingi podziemne,

o siecii urzadzenia infrastruktury technicznej;
fragment terenu znajduje sie w |granicach obszaru ochrony stanowisk
archeologicznych oraz strefysyAv=, ochrany kenserwatorskiej”, w ktérych realizacja
inwestycji wymaga uwzglédnienia “ustalen «©©0goinych planu i przepisow odrebnych
w zakresie ochrony zabytkow;
teren znajduje sie w granicach strefy ,B — ochrony konserwatorskiej”’, w ktorej
realizacja inwestycji wymaga, uwzglednienia ustalen ogdlnych planu w zakresie
ochrony zabytkow;
wielko$¢ nowa wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 500,0 m?;
wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek
wydzielonych pod nowe' drogi, poszerzenie drdg istniejacych, pod urzgadzenia
infrastruktury“technicznej oraz dziatek wydzielonych w celu powiekszenia dziafki
sgsiedniej;
wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 70%, z wytgczeniem:

omdziatek, na ktorych realizuje sie parking podziemny o powierzchni minimum
70% powierzchni dziatki lub zadaszenia podworzy i dziedzincédw — maksimum
100%,

o \dziatek nr ew. 349/2, 349/3, dla ktérych maksimum 100%;

wskaznik intensywnosci zabudowy:

o minimum - 0,1,

o maksimum — 1,8, z wylgczeniem dziatek bezposrednio sgsiadujgcych z ulicg
1-go Maja oraz ulicg Stefana Batorego, dla ktérych maksimum 2,4;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5%, z wytgczeniem dziatek
gdzie wskaznik powierzchni zabudowy wynosi maksimum 100%, dla ktérych
minimum nie okresla sie;

wysokos¢ zabudowy:

o minimum 7,0 m dla budynkéw zlokalizowanych w linii zabudowy
obowigzujgcej,

o maksimum 10,5 m, z wytgczeniem strefy wyzszej wysokosci, wskazanej na
rysunku planu, dla ktérej maksimum 13,0 m;
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— wysokos¢ elewacji budynkow zlokalizowanych w linii zabudowy obowigzujgcej —
maksimum 9,2 m, z wytgczeniem strefy wyzszej wysokosci, wskazanej na rysunku
planu, dla ktérej maksimum 11,7 m;

— dachy budynkow zlokalizowanych w linii zabudowy obowigzujgcej — dwuspadowe,
symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 35° i kalenicy
réwnolegtej do linii zabudowy obowigzujgceyj;

— dachy budynkéw pozostatych — ptaskie, jednospadowe o kgcie nachylenia potaci
dachowych do 35° lub dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia pofaci
dachowych do 35°,

3. 7.233 M,U:

— przeznaczenie podstawowe:

o teren zabudowy mieszkaniowej,
o teren zabudowy ustugowej;

— przeznaczenie uzupetniajgce:

o parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,
o siecii urzadzenia infrastruktury technicznej;

— teren znajduje sie w granicach obszaru wpisanego do gminnej ewidencji Zabytkow
,2espot Koszarowy”, w ktorej realizacja inwestycji wymaga, uwzglednienia ustalen
ogdlnych planu w zakresie ochrony zabytkdw;

- dopuszcz:za sie lokalizacje obiektéw handlowych o“powierzehni sprzedazy powyzej
2000 m*;

— wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 1500,0 m?;

— wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie “obowigzuje dla dziatek
wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenieddrog istniejacych, pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej oraz dziatek \wydzielonychdw celu powiekszenia dziafki
sgsiedniej;

— wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 35%, z wytgczeniem:

o dziatek, na ktérych_realizuje sie budynek, w ktéorym funkcja parkingowa
realizowana bedzie w kondygnacjaech podziemnych, dla ktérych maksimum
50%,

o dziatek, na ktérych realizuje sie obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m2, dlaktérych maksimum 75%;

— wskaznik intensywnosci zabudowy:

o minimém - 0,04,

o maksimum - 1}5, zdwylgczeniem dziatek, na ktorych realizuje sie obiekt
handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2, dla ktérych maksimum
3,0:

— wskaznik powierzehni biologicznie czynnej — minimum 25%, z wytgczeniem dziatek,
na ktorych realizuje ‘sie obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,
dla ktérychyminimum 10%;

— wysokosézabudowy:

o, minimum 10,0 m dla budynkéw zlokalizowanych w linii zabudowy
obowigzujgcej,
o “maksimum 15,0 m;

— wysokos¢ obiektow budowlanych lub urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zZrodet energii, w tym elektrowni wiatrowej do najwyzszego punktu
topaty wirnika — maksimum 15,0 m;

— dachy pfaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 22
35°i 30° dla potaci pozostatych.

— przeznaczenie podstawowe:

o teren zabudowy mieszkaniowej,

o teren zabudowy ustugowej;
— przeznaczenie uzupetniajgce — sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
— wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 600,0 m?;
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wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek
wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog isthiejgcych, pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielonych w celu powiekszenia dziatki
sgsiedniej;
wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 60%;
wskaznik intensywnosci zabudowy:

o minimum — 0,05,

o maksimum — 2,0;
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5 %;
wysokos¢ zabudowy:

o minimum 9,0 m dla budynkéow zlokalizowanych w linii zabudowy

obowigzujgcej,

o maksimum 14,0 m;
dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 30 °.

4. 9.235 M,U:

przeznaczenie podstawowe:

o teren zabudowy mieszkaniowej,

o teren zabudowy ustugowej;
przeznaczenie uzupetniajgce — sieci i urzgdzenia infrastruktury.technicznej;
wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlany€h — minimum 25,0'm?;
wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nieyobowigzuje dla dziatek
wydzielonych pod poszerzenie drog istniejgcyeh, pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz dziatek wydzielonyeh w eelu pewiekszenia dziatki sgsiedniej;
wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 100%;
wskaznik intensywnosci zabudowy:

o minimum - 0,5,

o maksimum — 3,0;
wskaznik powierzchni biolegicznie czynnej ~<minimum nie okresla sie;
wysokos¢ zabudowy — maksimum 10 m;
wysokos¢  obiektdow budeowlanych/ lub urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energiippw, tym elektrowni wiatrowej do najwyzszego punktu
topaty wirnika — maksimum 15,0 m;
dachy — dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do'380.i kalenicy rownolegtej do linii zabudowy obowigzujacej;
teren stanewi catos¢ funkcjonalno-uzytkowag z terenem wskazanym w ustaleniach
o charakterze informacyjnym o symbolu 9.44.MNp.

5. 9.236.PRP,KSp:

przeznaczenie podstawowe:

o teren placu,

o teren parkingéw, w tym podziemnych;
przeznaczenie uzupetniajace:

o \teren zabudowy ustugowej,

o teren drég wewnetrznych,

o siecii urzadzenia infrastruktury technicznej;
dopuszcza sie realizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych w postaci
scen, namiotéw i budynkow nietrwale potgczonych z gruntem, w czasie trwania
imprez lecz nie diuzej niz przez pét roku;
wskaznik powierzchni zabudowy:

o ustugowej — maksimum 20 %,

o tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych — maksimum 5%, przy czym

pojedynczy obiekt nie moze mieé wiecej niz 50,0 m?;

wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej i tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych:
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6.

7

8.

o minimum — nie okresla sie,
o maksimum — 0,25, z dopuszczeniem zwiekszenia wskaznika o maksimum 1,0
dla kazdej kondygnacji podziemnej i nie wiecej niz o 2,0;
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5 %;
parametry ksztattowania zabudowy ustugowe;:
o wysokos¢ zabudowy — maksimum 6,0 m,
o dachy ptaskie;
parametry ksztattowania zabudowy dla tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych:
o wysokos¢ zabudowy — maksimum 10,0 m dla scen oraz 4,0 m dla pozostatych
obiektoéw budowlanych,
o dachy ptaskie.
9.237 PP,KSp:
przeznaczenie podstawowe:
o teren placu,
o teren parkingdw;
przeznaczenie uzupetniajgce:
o sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
o teren zieleni i rekreaciji;
teren znajduje sie w granicach obszaru ochrony stanowisk,archeologicznych oraz
strefy ,A — ochrony konserwatorskiej”, w ktérych “realizacja inwestycji wymaga
uwzglednienia ustalen ogdélnych planu i przepisow_odrebnych w zakresie ochrony
zabytkow;
teren znajduje sie w granicach strefyh,B =, ochrony konserwatorskiej’, w ktorej
realizacja inwestycji wymaga uwzglednienia “ustalendogolnych planu w zakresie
ochrony zabytkow;
dopuszcza sie realizacje tymczasowych| obiektéw ustugowo-handlowych w postaci
scen, namiotéw i budynkowsnietrwale potaczonych z gruntem, w czasie trwania
imprez lecz nie dtuzej niz przez potroku;
wskaznik powierzchni zabudowy tymczasowych obiektéw budowlanych — maksimum
20%, przy czym pojedynczy,obiekt nie/moze mie¢ wiecej niz 50,0 m?;
wskaznik intensywnos$ci zabudowy tymczasowych obiektéw budowlanych:
o minimum‘=nie jokresla sie,
o maksimum=0,2;
wskaznik powierzchni biologi€znie czynnej — minimum 5%;
parametry ksztattowania zabudowy tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych:
wysoKosCc zabudowy — maksimum 10,0 m dla scen oraz 4,0 m dla pozostatych
obiektow budowlanych;
dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°.
9.238'KBZ(ul. 1-go Maja):
przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej — ulica klasy zbiorczej wraz
z obiektami I urzgdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;
przeznaczenie uzupetniajgce — miejsca postojowe dla samochodéw, drogi rowerowe,
chodniki, zielen, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
klase ulicy ,Z” — zbiorcza;
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna — od 15,5 m do 34,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu.
9.239 KDD (ul. Strykowska), 9.240 KDD (ul. Stefana Okrzei), 9.241 KDD (ul.
Wojska Polskiego):
przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej wraz
z obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;
przeznaczenie uzupetniajgce — zielen, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
fragment terenu 9.239 KDD oraz fragment terenu 9.240 KDD znajduje sie
w granicach obszaru ochrony stanowisk archeologicznych oraz strefy ,A — ochrony
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konserwatorskiej”, w ktorych realizacja inwestycji wymaga uwzglednienia ustalen
ogolnych planu i przepiséw odrebnych w zakresie ochrony zabytkéw;

fragment terenu 9.239 KDD oraz teren 9.240 KDD znajduje sie w granicach strefy ,B
— ochrony konserwatorskiej’, w ktorej realizacja inwestycji wymaga uwzglednienia
ustalen ogolnych planu w zakresie ochrony zabytkow;

dla terenu 9.239 KDD — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 8,6 m do
17,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;

dla terenu 9.240 KDD — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 8,9 m do
11,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;

dla terenu 9.241 KDD - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 12,1 m do
12,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Projekt planu w zakresie zasad obstugi systemow infrastruktury technieznej ustala:
wyposazenie terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury teehnicznejy a takze
przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci, zgodnie z przepisami adrebnymi;
nakaz lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej:

o jako podziemnych, przy czym dopuszcza sie sytuowanie <urzadzen
infrastruktury technicznej jako naziemnych w sposob “nie kolidujgcy z
przeznaczeniem terenu,

o W sposbéb zapewniajgcy mozliwo$¢ realizacjih, budynkéw 'w linii zabudowy
obowigzujgcej, z zachowaniem paséw.ochronnychyod sieci technicznych;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

o zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci¢ wodociggowej, a w razie braku
mozliwosci przytgczenia dogsieci z “uje¢ indywidualnych, realizowanych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

o nakaz lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w zakresie odprowadzaniaSciekow:

o odprowadzanie sciekow bytowych“do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
a w przypadku jej braku do miejskiej sieci kanalizacji ogélnosptawnej,

o zakaz gromadzenia ‘sciekow’ bytowych w bezodptywowych zbiornikach na
nieczystosciyciekte,

o odprowadzanie, wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej, a whprzypadku jej braku do ziemi przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

o w celu “ograniczenia odptywu wodd opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji “deszczowej lub ogdlnosptawnej, nakaz stosowanie urzgdzen
umozliwiajacych wykorzystanie woéd na miejscu, lub odprowadzanie ich do
gruntu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

o dopuszcza sie stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych retencjonowanie
nadmiaru woéd opadowych i roztopowych, sptywajgcych z powierzchni
dachéw, ulic i placow, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizaciji
deszczowej lub ogdlnosptawne;j,

o rozdzielenie instalacji odbioru woéd opadowych od instalacji kanalizacji
sanitarnej przed ich podtgczeniem do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej
w przypadku budowy, przebudowy lub remontu catego budynku;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

o zaopatrzenie w ciepto ze zrédet wytwarzajgcych energie cieplng z energii
elektrycznej, gazu ziemnego, lekkiego oleju opatowego oraz odnawialnych
paliw i nosnikow energii, a takze innych zrodet spetniajgcych standardy
energetyczno-ekologiczne,
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o moc urzadzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii —
maksimum 100 kW, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych, dla ktérych —
maksimum 40 kW;

— w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — zasilanie w energie elektryczng
z istniejgcej lub projektowanej sieci Sredniego i niskiego napiecia;

— w zakresie usuwania odpadow — usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

— dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej
z zachowaniem mozliwosci zabudowy na warunkach okreslonych planem
i zachowania przepiséw odrebnych.

Projekt planu w zakresie zasad i warunkéw obstugi komunikacyjnej ustala:

— w granicach obszaru planu uktad komunikacyjny stanowi fragment drogi publicznej klasy
zbiorczej (ul. 1-go Maja) oznaczony na rysunku planu symbolem 9238 KDZ, fragment
drogi publicznej klasy dojazdowej (ul. Strykowska) oznaczony nayrysunku planu
symbolem 9.239 KDD, droga publiczna klasy dojazdowej (ul. Stefana OKkrzei) oznaczona
na rysunku planu symbolem 9.240 KDD, fragment drogi publicznej klasy dojazdowej (ul.
Wojska Polskiego) oznaczony na rysunku planu symbolem 9.241°KDD, dregi wewnetrzne
w ramach terenu placu i parkingéw (Plac Dgbrowskiegd) 6znaczonego na rysunku planu
symbolem 9.236 PP,KSp oraz inne drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu;

— zewnetrzny uktad komunikacyjny w stosunku do obszaru ‘niniejszego planu stanowig
tereny wskazane na rysunku planu jako ustalenia o charakterze informacyjnym, tj. droga
publiczna klasy zbiorczej — ul. 1-go Maja oeraz Al.\Niepodlegtosci, drogi publiczne klasy
dojazdowej — ul. Stefana Batorego, ul. Strykowska, wl. Stoneczna, droga gminna — ul.
Harcerskg oraz Plac Sw. Floriana, ktéré potgczone sg z'llicami: Rynek, Floriana, Czysta,
Jana Kozietulskiego, Rawska;

— powigzanie ukfadu komunikacyjneégo z uktadem zewnetrznym poprzez skrzyzowania.

Projekt planu w zakresie ‘ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu ustala:

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, za'wyjatkiem:

o zespotdw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingdw samochodowych
oraz zespotow parkingdw wraz z towarzyszgcg im infrastruktura,
o przedsiewziecC dotyezacych infrastruktury technicznej oraz drog;

— zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:

o odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem
lubtutylizaejg odpadow nie pochodzgcych z wlasnej dziatalnosci,

onwyttaczaniem eksplozyjnym lub z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych poza
budynkami,

o skitadowaniem odpadéw, materiatdbw sypkich poza silosami, pojemnikami lub
budynkami,

o skfadowaniem paliw kopalnych oraz surowcow wtérnych poza budynkami,

o demontazem pojazddw oraz zbieraniem i przetadunkiem odpadow, ztomu i makulatury;

— w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrodet ciepta, spetniajgcych wymagania standardow jakosci powietrza;

— obszar planu potozony jest w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej obszaru
ochrony uzdrowiskowej Skierniewice-Makéw. W zagospodarowaniu obszaru planu
obowigzujg ograniczenia i zasady zagospodarowania wynikajgce z ustalen niniejszej
uchwaty oraz przepisbw odrebnych =z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego,
a w szczegolnosci ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
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uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (Dz. U.
z 2016 r. poz. 879 z pézn. zm.);

— zakaz sytuowania zakladow przemystowych w rozumieniu ustawy o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych;

— w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepiséw odrebnych tereny oznaczone
symbolami 9.231 M,U, 9.232 M,U, 7.233 M,U, 9.234 M,U, 9.235 M,U zostaty zaliczone do
rodzaju terenéw o dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku jako przeznaczone
pod ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”.

Projekt planu w zakresie bezpieczenstwa i ochrony, jakosci zycia ustala;

— usytuowanie  budynkéw wzgledem drég publicznych  wg « obowigzujgcych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

— wyznaczonym w planie terenom, przypisano przywilej ochrony s przed hatasem
kwalifikujgc je do rodzaju terenéw o dopuszczalnym poziomie hatasu, o'ktorych mowa w
przepisach prawa ochrony srodowiska,

— ustalono wielko$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologieznie ‘€zynnej,

— ustalono wielko$ci maksymalnej powierzchni zabudowy;

— ustalono, w celu ochrony powietrza preferencje, dla’ zastosowania nie weglowych
czynnikbw grzewczych tzn. ogrzewanie obiekiéw paliwami o mozliwie najnizszym
poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiskaspoprzez zaopatrzenie w energie
cieplng — z energii elektrycznej, gazu ziemnegoj lekkiego® oleju opatowego oraz
odnawialnych paliw i nosnikow energiiy a‘takze“innych zrodet spetniajgcych standardy
energetyczno-ekologiczne,

— ustalono, iz minimalny program wyp@sazenia terendw. przeznaczonych pod zabudowe,
obejmuje sieci i urzagdzenia: zaopatrzenia w, wode, Zaopatrzenia w energie elektryczng,
odprowadzenia i oczyszczaniafsciekéw bytowych, telekomunikacyjne, innych mediéw,
niewymienionych powyzej pod warunkiem, zefzachowane zostang pozostate ustalenia
planu.

W zakresie nienaruszalnosci,, ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego — projekt planu nie narusza kierunkéw wskazanych
w Zmianie studium ‘uwarunkowan ikierunkOw zagospodarowania przestrzennego. Plan
wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - wraz z ulicami, dojazdami,
miejscami postejewymi dla samochoddw, obiektami i urzgdzeniami infrastruktury techniczne;j.
Projekt pland ustala“ebowigzek sytuowania budynkow w pierzejach ulic wedtug ustalonych
na rysunku planu obowigzujgcych linii zabudowy. W zagospodarowaniu ustala sie obowigzek
poszanowania obszaréw potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej: strefy ,A” Scistej
ochrony'\, konserwatorskiej, strefy ,B” ochrony konserwatorskiej i strefy ochrony
archeologicznej, a takze wskazuje konkretne obiekty objete ochrong. Projekt planu odnosi
sie ‘takze' \do ograniczen wynikajgcych z przepisbw odrebnych dot. lecznictwa
uzdrowiskowego. Przyjete wskazniki urbanistyczne ksztattujgce zagospodarowanie
respektujg wyznaczone w studium parametry.

W zakresie zmiany ustalen w odniesieniu do obowigzujgcego planu — ustalenia
projektu planu zasadniczo podtrzymujg przeznaczenie okreslone w obowigzujgcym planie,
ale z ujednoliceniem mozliwosci realizowania funkcji mieszkaniowej i ustugowej we
wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe. Opréocz tego plan okresla nowe
wskazniki zabudowy regulujgce wielkos¢ nowej zabudowy. Zwiekszono mozliwosci
inwestycyjne nieruchomosci (zwiekszono wskaznik powierzchni zabudowy, wskaznik
intensywnosci zabudowy, zwiekszono maksymalng wysokosé zabudowy, zaktualizowano
przebieg linii rozgraniczajacych, przysunieto do terenu drdg linie zabudowy), ze wzgledu na
obecny niski poziom zainwestowania tego obszaru, stanowigcego centrum miasta.
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IV. POTENCJALNE ZMIANY W SRODOWISKU PRZY DOTYCHCZASOWYM
UZYTKOWANIU

W granicach obszaru opracowania i w najblizszym sgsiedztwie elementy srodowiska
takie jak: roslinnosé, gleby, powietrze, Srodowisko wodno-gruntowe nalezg do silnie
przeksztatconych. Nie mniej jednak, pomimo tych przeksztatcen stanowig one zasadniczy
element srodowiska zycia mieszkancéw i uzytkownikow obszaru opracowania jak i jego
otoczenia. Realizacja ustalen planu ma prowadzi¢, jesli nie do poprawy, to przynajmniej do
nie pogarszania ich stanu. Stuzy¢ temu majg ustalenia projektu planu okreslajgce zasady
gospodarowania w obrebie obszaru opracowania, zasady obstugi obszaru w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ustalenia dotyczgce zachowania terendéw przyrodniczo
aktywnych.

Istniejgce zainwestowanie nie jest zwigzane z negatywnym oddziatywaniem na
srodowisko. W przypadku nie podejmowania dziatan inwestycyjnych stan srodewiska nie
ulegtby  istotnym negatywnym przeksztatceniom. Drastyczne , przeksztatcenia
antropogeniczne nastgpity w momencie przeksztatcania terenéw éwolnychdod zabudowy
(terenéw rolniczych) w osiedle zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Nalezy przypudszczac,
iz przy dotychczasowym uzytkowaniu nie nastgpia znaczgece, zmiany w Srodowisku
naturalnym, a te ktére bedg wystepowac stanowi¢ bedg dalszy proces urbanizacji terenu,
wptywajgc na srodowisko naturalne obszaru opracowania i‘terenow.w sgsiedztwie.

V. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, KRAJOWYM | LOKALNYM, ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO PLANU.ORAZ SPOSOBY, W JAKICH ZOSTALY
ONE UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIAPROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na przynaleznos$¢ Polski do Unii Europejskiej, Polska zobowigzana jest do
przestrzegania prawa Unii oraz braniasudziatu w dziataniach zapobiegawczych i regulujgcych
w zakresie ochrony $srodowiska, wynikajgce z,dokumentow rangi miedzynarodowe;j.

Dokumentem nadrzednym jest ,Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Unii Europejskiej”
(Strategia z Goteborga), w ktorej, wérdod siedmiu kluczowych wyzwan w sferze polityki
gospodarczej, ekologicznej i spotecznej znalazty sie m.in.:

— ograniczanie zmian klimatu oraz'promowanie czystszej energii,

— zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaty wymogom ochrony srodowiska
oraz spetniaty gospodarcze iSpoteczne potrzeby spoteczenstwa,

— promowanie wysokiej jakosei zdrowia publicznego,

— aktywne promowanie zrownowazonego rozwoju.

Doydokumentoéw rangi miedzynarodowej ujmujgcych cele ochrony srodowiska naleza:

— Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z dnia 9 maja
1992r. (Dz. \U z 1996r. Nr 53, poz. 238) wprowadzajgca zapisy majgce na celu
ograniczanie antropogenicznej emisji gazéw cieplarnianych;

— Protokét z Kioto do Ramowej Konwencji Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian
klimatu, sporzgdzony w Kioto dnia 11 grudnia 1997r. (Dz. U. z 2005r. Nr 203 poz.
1684) ustalajgca redukcje emisji poprzez propagowanie wykorzystania odnawialnych
zrédet energii oraz stosowania zaawansowanych i innowacyjnych technologii
przyjaznych dla Srodowiska;

— Konwencja o dostepie do informacji, udziale spoteczenstwa w podejmowaniu decyz;ji
oraz dostepie do sprawiedliwosci w sprawach dotyczgcych srodowiska, sporzgdzona
w Arhus dnia 25 czerwca 1998r. (Dz. U. z 2003r. Nr 78 poz. 706), ktorej
podstawowym celem jest ochrona prawa kazdej osoby do zycia w Srodowisku
odpowiednim dla jej zdrowia,

— Dyrektywa Rady z dnia 27 wrzesnia 1996r. w sprawie oceny i zarzgdzenia jakosci
otaczajgcego powietrza (96/62/WE), ktéra jako gtéwny cel wyznacza utrzymanie
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jakosci powietrza tam, gdzie jest ona dobra oraz jej poprawe w przypadkach
pozostatych;

— Dyrektywa Rady z dnia 2 kwietnia 1979r. w sprawie ochrony dzikich ptakow
(79/409/EWG), Dyrektywa Rady z dnia 21 maja 1992r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (92/43/EWG) oraz Konwencja Brnenska
o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk naturalnych z 1979r.,
ratyfikowana 31 stycznia 1996r. (Dz. U. z 1996 r. Nr 58, poz. 264), ktérych gtdwnym
celem jest wspieranie zachowania réznorodnosci biologicznej przy uwzglednieniu
wymagan gospodarczych, spotecznych, kulturowych i regionalnych.

Na poziomie krajowym, strategiczne cele ochrony $rodowiska, oparte
o prawomiedzynarodowe, zawarte sg w dokumentach rzgdowych takich jak: Il Polityka
Ekologiczna Panstwa, uaktualniona Polityka Ekologiczna Panstwa w latach 2009-2012
z perspektywa do roku 2016”, dokument sporzadzony na zlecenie Minister$twa Srodowiska.
W dokumencie tym okredlono potrzebe regulowania w “aktach planowania
przestrzennego nizszych szczebli zagadnien dotyczacych m.in.:
— obszaréw o przekroczonych dopuszczalnych stezeniach zanieczyszczen Sredowiska
lub natezeniach innego rodzaju ucigzliwosci,
— terendw zdegradowanych i zdewastowanych, wymagajgcych yprzeksztatcen,
rehabilitacji lub rekultywacji,
— potrzeb w zakresie rozbudowy infrastruktury o€hrony. srodowiska,” w szczegdlnosci
infrastruktury do zagospodarowania $ciekow i©@dpadow,
— ksztaltowania granicy i proporcji pomiedzy’  obszarami zainwestowanymi
i przeznaczonymi pod inwestycje oraz terenamidotwartymi (zwlaszcza w kontek$cie
zieleni miejskiej i innych terendw otwartych na ebszarach zurbanizowanych).

Ponadto od 2007 r., istnieje ,Krajowa Strategia Ochrony i Zréwnowazonego
Uzytkowania Ro&znorodnosci Biologieznej” oraz Pregram dziatan na lata 2007-2013.
Wszystkie te dokumenty sg oparté na przepisach wspolnotowych i przyjetych przez Polske
konwencjach miedzynarodowych!

,Krajowa Strategia Ochrony i Zrownowazonego Uzytkowania R&znorodnosci
Biologicznej” ustala wiodgcg ‘“zasade olityki ekologicznej panstwa tj. zasade
zrébwnowazonego rozwoju |ustanowiongj”w Rio de Janeiro w 1992r. Podstawowym
zatozeniem zrownowazonego rozwoju jest takie prowadzenie polityki i dziatan w
poszczegolnych sektaorach gospodarki'i zycia spotecznego, aby zachowaé zasoby i walory
Srodowiska w stanie zapewniajgeym trwate mozliwosci korzystanie z nich przez obecne i
przyszte pokoleniagpprzy jednoczesnym zachowaniu trwatosci funkcjonowania procesow
przyrodniczych, oraz naturalnej réznorodnosci biologicznej na poziomie krajobrazowym,
ekosystemowym, gatunkowym i genowym.

Celeljustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i ogolnokrajowym
stanowig z kolei ‘podstawe konstruowania celi szczegétowych na szczeblu krajowym —
regionalnym i lokalnym. Postulaty zawarte w ,Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewaddztwa tdédzkiego” (aktualizacja z wrzesnia 2010 r.) przyjetego przez Sejmik
Wojewddztwa t.édzkiego uchwatg Nr LX/1648/10 z dnia 21 wrzesnia 2010 r., odnosz3ace sie
do potrzeb w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego koncentrujg sie na potrzebie
poprawy stanu Srodowiska, poprzez podjecie dziatah majgcych na celu:

— ochrone i wzrost réznorodnosci biologicznej,
— zwiekszenie i wzbogacenie zasobdw lesnych,
— ochrone powierzchni ziemi i gleb,
— zwiekszenie zasobow wodnych i poprawe ich jakosci,
— racjonalizacje gospodarki odpadami,
— poprawe klimatu akustycznego,
— Poprawe, jakosci powietrza,
— ograniczenie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym.
Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia ,Zmiany
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Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Skierniewice
- Il edycja”, ktére okreslajg polityke przestrzenng, w tym zasady zagospodarowania
przestrzennego miasta rownoczesnie uwzgledniajg ustalenia okreslone w ,Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa t.odzkiego”.

W zakresie powigzan srodowiskowych i kulturowych celem gtéwnym, zapisanym
w Planie Wojewddztwa, jest ksztaltowanie tozsamosci regionalnej w oparciu o walory
przyrodnicze, kulturowe i turystyczne regionu, a kierunkami dziatan sa:

— ochrona najcenniejszych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych oraz zapewnienie
ciggtosci systemu ekologicznego,

— zachowanie i ochrona materialnych i niematerialnych zasobéw dziedzictwa
kulturowego i krajobrazu kulturowego wojewddztwa.

Zatozenia zawarte w ,Zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice — |l edycja” tworzone byly w oparCiu o zasade
zréwnowazonego rozwoju.

Podstawowym celem polityki jest zapewnienie bezpieczenstwa ekKologicznego
mieszkancom, infrastruktury spotecznej i zasoboéw przyrodniczych.

Cele szczegotowe polityki ekologicznej panstwa ujeto w dwéch grupach:

— w sferze racjonalnego uzytkowania zasobow naturalnych,
— w zakresie, jakosci Srodowiska.

Wsréd nich, w kontekscie zakresu ustalen Zmiany @Studium», wymieni¢ nalezy:
racjonalizacje uzytkowania wody, ochrone gleb, wzrost wykerzystania energii ze zrodet
odnawialnych, gospodarowanie odpadami, jako$¢ wod, jakosSC powietrza, zmiany klimatu,
hatas i promieniowanie elektromagnetyczne, réznerodnosébiologiczng i krajobrazowa.

.Program ochrony $rodowiska dla awojewddztwa tédzkiego 2012 definiuje cel
nadrzedny oraz cele gtéwny i cele uzupetiajgce.

Cel nadrzedny brzmi:

,Podniesienie $wiadomosci ekologicznej mieszkancow wojewddztwa tddzkiego oraz
zagwarantowanie szerokiego dostgpu do infermacji o'Srodowisku”.

Cel gtéwny: Ochrona i poprawa srodowiska

Priorytet | — Ochrona zasob@w naturalnych,

Priorytet Il — Ochrona, jakosci powietrza,

Priorytet Ill — Ochronahzasobow wéd podziemnych i powierzchniowych oraz ochrona
przed powodzig i susza,

Priorytet IV — Racjonalizacja gospodarka odpadami,

Priorytet V — Oddziatywanie hatasu,

PriorytetMI'=0ddziatywanie pdl elektromagnetycznych,

Priorytet VIl — Edukacja ekologiczna,

Priorytet VIll — Powazne awarie.

Cele ochreny, sSrodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru Skierniewic zawarte
zostaty w dwoch padstawowych dokumentach okreslajgcych potrzeby i zasady ksztattowania
$rodowiska  ‘przyrodniczego miasta: ,Programie Ochrony Srodowiska wraz z planem
gospodarki“edpadami dla Miasta Skierniewice w latach 2013 -2016” przyjety przez Rade
Miasta Skierniewice uchwatg Nr XXXIX/67/2013 Rady Miasta Skierniewice z dnia 21
czerwca 2013 r. oraz w Strategii Rozwoju Miasta Skierniewice do roku 2015 - dokumentu
przyjetego przez Rade Miasta Skierniewice uchwatg nr XI/76/11 z dnia 27 maja 2011 .
(stanowi aktualizacje strategii Rozwoju Miasta Skierniewice na lata 2000-2015 uchwalonej
przez Rade Miasta Skierniewice w czerwcu 2000 r.).

Po dokonaniu aktualizacji diagnozy stanu srodowiska na terenie Skierniewic dokonano
wyboru najistotniejszych zagadnien, ktérych rozwigzanie przyczyni sie do poprawy stanu
Srodowiska i rozwigzania najistotniejszych kwestii jego ochrony.

Cele strategiczne (gtéwne) to:

— poprawa stanu srodowiska,
— minimalizacja zagrozen dla srodowiska,
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— rozwoj gospodarczy w oparciu o wysokg swiadomos$¢ ekologiczng mieszkancow.

Na realizacje celéw strategicznych sktadajg sie dziatania we wszystkich komponentach
ochrony s$rodowiska. Zatozenia planu zadan na lata 2013-2016 i lata 2017-2020
przeprowadzono w podziale na grupy:

1. Ochrona powietrza atmosferycznego,

2. Ochrona przed hatasem,

3. Ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym,
4. Ochrona wéd podziemnych i powierzchniowych,

5. Gospodarka odpadami,

6. Ochrona gleb i powierzchni ziemi,

7. Ochrona srodowiska przyrodniczego,

8. Minimalizacja zagrozen dla Srodowiska,

9. Przyjazny srodowisku naturalnemu rozwoj gospodarczy,
10. Edukacja ekologiczna.

Waznymi dokumentami, majgcymi wptyw na ochrone Srodowiska przyrodniczego na
szczeblu samorzgdowym sg lokalne plany rozwoju, inwentaryzacje przyrodnicze, programy
gospodarki odpadami, opracowania ekofizjograficzne i inne.

Gros wskazan pochodzgcych z powyzszych dokumentéw znalazta“odzwierciedlenie
w ustaleniach i regulacjach zawartych w projekcie planu miejscowego.

Postulat konieczno$ci ograniczenia zmian klimatudi, promewania czystej energii znalazt
odzwierciedlenie w ustaleniach projektu planu odnoszgcych“sie do zasad zaopatrzenia
w ciepto. Projekt planu ustala nakaz stosowania do celowgdgrzewezych, bez emisyjnych lub
niskoemisyjnych zrodet ciepta, spetniajgcych wymaganiastandardow jakosci powietrza.

Projekt planu, majgc na uwadze “potrzebe promowania wysokiej jakosci zdrowia
publicznego, w tym zapewnienia odpowiednich warunkéw @akustycznych. Z przepiséw art.
113 ust.2 pkt. 1 i art. 114 ustawy ,Prawa ochrony srodowiska” wynika potrzeba okreslenia
w planie miejscowym terenu, ktory podlega ochronie akustycznej. Ochrona tego terenu przed
hatasem powinna polega¢ na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego srodowiska,
gtéwnie poprzez utrzymaniu poziomu hatasu ponizej dopuszczalnej normy lub co najmniej na
tym poziomie oraz zmniejszeniu\poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie
jest on dotrzymany. Dla obszaru)opracowania ustalono réwniez potrzeby w zakresie
korzystania z infrastruktury )technicznejmsstuzacej ochronie Srodowiska. W tym zasady
odprowadzania sciekOwW i | postepowania z wytworzonymi odpadami. Ksztattowaniu
odpowiednich proporgji pomiedzy powierzchnig pod zabudowe, aterenami przyrodniczo
aktywnymi stuzg zapisy okreslajgeé procentowo minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej oraz maksymalny wskaznik zabudowy.

VI. PROGNOZA 'ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1 Przewidywane skutki wplywu ustalen projektu planu na srodowisko oraz na cele
i przedmiot ,ochrony Obszaru Natura 2 000 z uwzglednieniem zaleznosci miedzy
tymi elementami i miedzy oddzialywaniami na te elementy.

W obrebie analizowanego obszaru nie wystepujg ani nie sg wskazywane do objecia
ochrong obszary, ktére mogtyby zasili¢ Sie¢ Obszaréw Natura 2000. W zasiegu ok. 5,5 km
od poétnocnej granicy obszaru opracowania, w linii prostej w kierunku na potnoc znajduje sie
Obszar Natura 2 000 pn. ,Polany Puszczy Bolimowskiej” wchodzgcy w skfad Europejskiej
Sieci Ekologicznej. Natomiast, w zasiegu ok. 5,6 km od wschodniej granicy obszaru
opracowania, w linii prostej w kierunku na wschéd, w sgsiedztwie granicy administracyjnej
miasta znajduje sie Obszar Natura 2 000 pn. ,Dolina Rawki”.

Pozostate obszary objete ochrong prawng znajdujg sie na obrzezach miasta
w nastepujgcych odlegtosciach od obszaru opracowania:
e rezerwat przyrody pn. ,Ruda Chlebacz” — ok. 5,7 km w kierunku na pétnoc,
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e rezerwat przyrody pn. ,Rawka” — ok. 6,2 km w kierunku na wschad,

e Bolimowski Park Krajobrazowy — ok. 3,7 km w linii prostej w kierunku na potnoc,

 Bolimowsko-Radziejowicki Obszar Chronionego Krajobrazu z doling Srodkowej Rawki
ok. 3,9 km w linii prostej w kierunku na pétnoc,

e zespot przyrodniczo-krajobrazowy pn. ,Zwierzyniec Krélewski” — ok. 1,8 km w linii prostej
w kierunku na zachod.
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Prognozuje,sie przewidywane oddziatywania wynikajgce z realizacji ustalen planu,
ze wzgledu ich rodzaj (przeksztatcenia o znikomej sile i rodzaju oddziatywan) nie bedag
mie¢ wptywu Obszary Natura 2 000 i pozostate obszary chronione w trybie przepiséw
usta ie przyrody. Ustalenia planu nie przyczynig sie rowniez do pogorszenia

stanu si kow roslin i zwierzat, dla ochrony ktérych wyznaczono te obszary.
ustaleniami planu dziatania nie powinny skutkowaé znaczgcymi
i oddziatywaniami na $rodowisko. Uznano jednak, iz na potrzeby oceny
o planu, pod katem jego skutkdw na $rodowisko, wskazana jest analiza —
wszystkich potencjalnych oddziatywan, nie tylko okreslonych jako ,znaczgce”. Oddziatywania
na poszczegodlne elementy sktadowe srodowiska obszaru opracowania opisano ponizej,
w nastepnym rozdziale.

2. Ocena potencjalnych skutkéw wplywu realizacji ustalen projektu planu na
srodowisko naturalne oraz na jakos¢ zycia i zdrowia ludzi

2.1. Wptyw ustalen projektu planu na gleby i powierzchnie ziemi

Prognozuje sie, iz zmiany, ktére mogg zaistnie¢ w obrebie obszaru opracowania,
wystgpig w najsilniejszym stopniu w terenie zlokalizowanym na potudnie od ul. 1-go Maja
przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg. Obecnie na teren ten sktada sie
kilka starych, nieuzytkowanych budynkéw, ktére prawdopodobnie ulegng rozbidrce.
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Wprowadzenie nowej zabudowy w tym obszarze wptynie na zdarcie wierzchniej warstwy
glebowej, powiekszenie obszarow utwardzonych, przetrzebienie roslinnosci. Trzeba jednak
zaznaczy¢, iz obecnie realizacja zabudowy w tym terenie jest mozliwa na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy. Nieruchomosci te posiadajg petng predyspozycje do ksztattowania
zabudowy (sgsiedztwo, lokalizacja i skomunikowanie, wyposazenie w infrastrukture
techniczng). W zwigzku z tym nalezy przewidywag, ze teren ten ulegnie przeksztatceniom.
Pozostate tereny sg juz w znacznym stopniu zabudowane i przeksztatcone
antropogenicznie. Uwzgledniajgc zapisy projektu planu w zakresie ochrony $rodowiska
i proponowane rozwigzania projektowe oraz charakter i wielkos¢ inwestycji (zmian) nie
przewiduje na nich znaczgcego negatywnego oddziatywania na powierzchnie ziemi i gleby.

2.2. Wplyw ustalen projektu planu na s$rodowisko wodno-gruntowe, wody
powierzchniowe i podziemne

W efekcie realizacji zabudowy mieszkaniowej i infrastruktury techficznej w obrebie
obszaru opracowania i w terenach przylegtych nastgpity réznorodne, dtugoterminowe
przeksztatcenia takie jak:

— trwate uszczelnienie terenu poprzez zabudowe,

— ograniczenie powierzchni umozliwiajgcej infiltracje wod opadewych lub roztopowych,

— zmniejszenie ilosci wody infiltrujgcej do gruntu zwigzane ze zmniejszeniem
powierzchni biologicznie czynnej,

— ograniczenie retencji wod w wierzchniej warstwie'gleby,

— zwiekszenie odptywu wbdd opadowych i roztopowych.

Ww. oddziatywania nastepowaty od momentu wprowadzenia zabudowy w tereny
otwarte.

W zakresie zapewnienia warunkéw: infiltracji wod istotne sg zapisy projektu planu
w zakresie parametréw zabudowy obszaru opracowaniayw tym: zachowanie powierzchni
biologicznie czynnej i ustalenia maksymalnegg wskaznika zabudowy. Ustalenia te majag
stuzyé ograniczeniu uszczelniania _gruntu oraz zachowania mozliwie duzej powierzchni
.przyrodniczo-aktywnej’, co z kolei mozliwi natdralng filtracje wéd do gruntu oraz
zabezpieczy przed nadmiernym odptywem wod deszczowych z analizowanego obszaru.

Obecne regulacje w zakresie umozliwienia rozbudowy budynkdéw, wprowadzone
poprzez ustalenia projektu planu, nie bedg mieé¢ wiekszego wptywu na srodowisko wodno-
gruntowe, wody powierzchniowe i podziemne. Ustalenia planu nie wptyng na zachwianie
dazenia do osiggniecia celéw srodowiskowych okreslonych dla obszaru dorzecza Wisty.

2.3. Wplyw ustalen projektu planu‘na kopaliny

Na terenietobjetym projektem planu nie wystepujg Zzadne udokumentowane ztoza
surowcow naturalnych. Dlatego tez ustalenia planu nie dotyczg tego zagadnienia.

2.4. Wptywu ustalen projektu planu na klimat akustyczny

W zwigzku z\ewentualng zabudowg niewykorzystanych dotychczas nieruchomosci nie
mozna wykluczy¢dyskomfortu wywotanego pracami budowlanymi. Na skutek prowadzenia
prac budowlanych nalezy spodziewac sie zwiekszonej emisji hatasu, ktérej zrodlem bedg
pracujgce ‘maszyny i urzadzenia. Prace te prawdopodobnie prowadzone bedg etapowo,
w porze dziennej, co nie powinno stanowi¢ zrédet emisji ponadnormatywnego hatasu
w godzinach nocnych.

Ze wzgledu na charakter oddziatywan - krotkotrwate i chwilowe nie przewiduje sie ich
istotnego wptywu na ksztaltowanie klimatu akustycznego. Zasieg oddziatywania
prowadzonych prac powinien zamykac sie w granicach przedmiotowych nieruchomosci.

Zapisy projektu planu wprowadzajg klasyfikacje terenéw pod wzgledem wymaganego
standardu, jakosci klimatu akustycznego. W projekcie planu wyznaczono tereny
o dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku, o ktorych mowa w przepisach prawa
ochrony srodowiska — tereny oznaczone symbolami: 9.231 M,U, 9.232 M,U, 7.233 M,U,
9.234 M,U, 9.235 M,U zostaty zaliczone do rodzaju terenédw o dopuszczalnych poziomach
hatasu w srodowisku jako przeznaczone pod ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”.

Reasumujgc nalezy stwierdzic, iz projekt planu wtasciwie przewiduje zabezpieczenia
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przed ucigzliwoscig hatasu w zakresie, jaki moze by¢ przedmiotem jego postanowien.
2.5. Wptyw ustalen projektu planu na lokalny klimat i zanieczyszczenie powietrza

Prognozuje sie, iz w wyniku realizacji ustalen projektu planu, ze wzgledu na charakter
mozliwych przeksztatcen (umozliwienie podwyzszenia zabudowy) nie nastgpig zmiany
w zakresie lokalnego klimatu i zanieczyszczen powietrza atmosferycznego. Pojawiajgce sie
zanieczyszczenia pytowe, powstajgce w trakcie przebudowy danego obiektu bedg miaty
charakter wytgcznie lokalny o niskiej sile oddziatywania. Majgc na uwadze niewielki zakres
zmian, wptyw ten mozna uznac¢ za marginalny i pomijalny.

2.6. Wptyw ustalen projektu planu na krajobraz

W projekcie planu ustalono takie parametry zabudowy, aby mogta sie ona, w sposéb
harmonijny, wpisywa¢ w zabudowe istniejgcg, zachowujac przy tym walory estetyczne.
Dlatego tez za wysoce pozytywne nalezy ocenic, ustalenie w projekcie planu maksymalnych
wysokosci obiektow budowlanych oraz szczegétowych zasad w odni€sieniu do geometrii
dachéw (kata nachylenia i uktadu potaci dachowych, wysokosci gtéwnej kalenicy dachuyoraz
maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy). Zapisy te mogg ztagodzic ingerencje
w krajobraz oraz zapewni¢ dostosowanie zabudowy do otoczenia:.

Projekt planu wprowadza ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Takie zapisy nie dopuszczajg do powstania chaesu przestrzennego
negatywnie wptywajgcego na krajobraz.

Nalezy stwierdzi¢, iz zapisy ustalen planu dgzg do ochrony wartosci krajobrazowych
obszaru opracowania w zakresie, jakie moze stanowi€ przedmiot planu.

Reasumujgc - sita wprowadzanych zmian_i zmianasstruktury krajobrazu bedzie zalezna
nie tylko od wustalen projektu planui »ale od " realizacji¢ ihdywidualnych inwestycji
i zagospodarowania nieruchomosci w czasie.

Kontrolowany rozw¢j zabudowy “umozliwi zachowanie istniejgcego charakteru
zabudowy srédmiejskiej — zaréwno jednorodzinngj jak i wielorodzinnej z ustugami, eliminujgc
ewentualne elementy dysharmonijné w krajebrazie.

2.7. Wplywu ustalen projektu planu na swiat roslin i zwierzat

W fazie prac modernizacyjnych i budowlanych mogg wystgpi¢ czasowe oddziatywania
na rosliny, gtdwnie o _ charakterze hozdobnym. Nalezy przypuszczaé, iz zostang one
odpowiednio zabezpieczone przez wiascicieli nieruchomosci przed ewentualnym
zniszczeniem.

W obrebie obszaru opracowania nie wszystkie dziatki budowlane zostaty dotychczas
zabudowane. Blatego| tez przy<pracach modernizacyjnych bedzie zachodzita dewastacja
roslinnosci tuderalnej. w trakcie zabudowy poszczegdlnych nieruchomosci a takze
dotychczasowe\potencjalnie, wystepujgce kryjowki zwierzat.

2.8. Wpltywu ustalen projektu planu na ré6znorodnosé biologiczng

Analizowany teren, pomimo, ze charakteryzuje sie znaczng bior6znorodnoscig
zbiorowisk \ roslinnych, nie posiada udokumentowanych waloréw przyrodniczych, ktére
mogtyby “predysponowac ten obszar do ochrony w trybie przepisow ustawy o ochronie
przyrody. W zwigzku z powyzszym powierzchnie dotychczas niezabudowane mogg zostac
przeznaczone pod zagospodarowanie. Dla zabezpieczenia tych obiektow przed nadmiernymi
przeksztatceniami projekt planu dopuszcza m. in. mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy
w Scisle okreslonych granicach wyznaczonych poprzez obowigzujgce i nieprzekraczalne linie
zabudowy, ustala wskaznik powierzchni biologicznie czynnej i maksymalny wskaznik
zabudowy. Realizacja nowej zabudowy lub innych zamierzen inwestycyjnych nie spowoduje
zmniejszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stopniu zasadniczym.

2.9. Emisja promieniowania elektromagnetycznego

Projekt planu nie przewiduje zadnych nowych, znaczgcych emitoréw promieniowania
elektromagnetycznego.
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2.10. Skutki wptywu na zabytki i dobra materialne

Potnocno-wschodnia czes¢ obszaru opracowania znajduje sie w granicach strefy ,A” —
Scistej ochrony konserwatorskiej wpisanej do rejestru zabytkéw. Granica tej strefy pokrywa
sie ze strefg ochrony stanowisk archeologicznych. Znaczna czes¢ obszaru znajduje sie takze
w strefie ,B” — ochrony konserwatorskiej wpisanej do gminnej ewidencji zabytkéw
(z wytgczeniem Placu Dgbrowskiego i potudniowej strony ulicy 1-go Maja).

Oprocz tego, na terenie obszaru opracowania wystepujg obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow:

— ,Dom?” przy ul. Okrzei 8

— ,Dom” przy ul. Strykowskiej 13

— ,Dom” przy ul. Strykowskiej 23

— ,Zespét koszarowy” przy ul. Batorego.

Ustalenia projektu planu respektujg istniejgce uwarunkowania kulturowe. Okreslajg
nakazy i zakazy w zakresie stref konserwatorskich i archeologicznych, poszczegdlnych
obiektéw zabytkowych oraz stanowiska archeologicznego regulujgc mozliwe i pozgdane
dziatania. Ustalenia planu wptyng w sposob korzystny na zabytki i dobra materialne.

2.11. Skutki wptywu ustalen projektu planu na ludzi

Projekt planu zawiera szereg ustalen dotyczgcych ochreny srodowiska, ktore w sposéb
bezposredni i podredni wptywajg korzystnie na warunki zycia i zdrowiesludzi.

Projekt planu wprowadza ustalenia, ktére pozwalajg naszapewnienie kompleksowej
ochrony zdrowia mieszkancow terenu objetego analizg. Sgsto ustalenia, dotyczgce ochrony
i ksztattowania, jakosci powietrza atmosferycznego,, regulacji z zakresu gospodarki wodno-
Sciekowej, ochrony i ksztattowania terenéwyzieleni, ochrony przed hatasem, czy tez ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz waftosci krajobrazowej analizowanego obszaru.

W projekcie planu dokonano klasyfikacji obszaru opracowania pod wzgledem
wymaganego standardu jakosci klimatu akustycznego.

Projekt planu nie przewidujeqlokalizacji obiektéw niosgcych ze sobg obcigzenia dla
Srodowiska w rozumieniu przepiséw Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 25 czerwca
2013 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U, 2016 r., poz. 71).

W obszarze opracowania nieyprzewiduje sie znacznego wzrostu zanieczyszczen
pytowych i gazowych do‘powietrza oraz znaczgcego wzrostu natezenia hatasu.

W zwigzku z ewentualng zabudewg nieruchomosci nie mozna wykluczy¢é dyskomfortu
wywotanego pracami. budowlanymi. Na skutek prowadzenia prac budowlanych nalezy
spodziewaC sie, zwiekszonej ‘emisji hatasu, ktérej zZrodlem bedg pracujgce maszyny
i urzadzenia @raz zwigkszonej emisji pytowych, generowanych podczas prowadzenia prac
ziemnych. Prace te prawdopodobnie prowadzone bedg etapowo, w porze dziennej, co nie
powinnaistanowi¢ zrodet emisji ponadnormatywnego hatasu w godzinach nocnych.

Ze wzgledu na charakter oddziatywan - krotkotrwate i chwilowe nie przewiduje sie ich
istetnego™, wptywu \, na ksztattowanie klimatu akustycznego. Zasieg oddziatywania
prowadzonych prac'powinien zamykac sie w granicach przedmiotowych nieruchomosci.

Nowa, zabudowa na nieruchomosciach dotychczas niezagospodarowaniach wptynie na
zmiane stosunkéw wodnych w obszarze opracowania i w sgsiedztwie, poniewaz zmniejszy
sie powierzchnia terendéw biologicznie czynnej. Zgodnie z ustaleniami obecnego planu
zaopatrzenie w wode musi odbywac sie z sieci wodociggowej, zabezpieczy to tereny przed
ewentualnym przenikaniem zanieczyszczen do Srodowiska gruntowo-wodnego. W zakresie
zapewnienia warunkéw infiltracji wéd istotne sg zapisy planu w zakresie parametréw
zabudowy obszaru opracowania w tym: zachowanie powierzchni biologicznie czynnej
i zachowania maksymalnego wskaznika zabudowy. Stuzy¢ ma to ograniczeniu uszczelniania
gruntu oraz zachowanie mozliwie duzej powierzchni ,przyrodniczo-aktywnej”
umozliwiajgcych naturalng filtracje woéd do gruntu oraz ograniczeniu nadmiernego odptywu
wod opadowych z analizowanego obszaru.

Powyzsze ustalenia w znacznym stopniu eliminujg zagrozenia zwigzane ze
zanieczyszczeniem $rodowiska i zaburzeniem jego funkcjonowania, a wiec posrednio
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chronig i utrzymujg korzystne warunki zycia mieszkancéw osiedla.

Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska, tadu przestrzennego minimalizujg w stopniu
wystarczajgcym ucigzliwosci wynikajgce z funkcjonowania terenéw zurbanizowanych.

Projekt planu wiasciwie przewiduje rozwigzania chronigce srodowisko zycia i zdrowia
ludzi w zakresie, jaki moze byé przedmiotem postanowien planu, w zwigzku z powyzszym
nie prognozuje sie negatywnego znaczgcego oddziatywania na zycie ludzi.

2.12. Oddziatywanie transgraniczne

Projekt planu nie zawiera rozstrzygniec¢ ani nie stwarza mozliwosci, w wyniku, ktérych
mogtoby wystgpi¢ transgraniczne oddziatywanie na srodowisko.

Reasumujgc powyzsze stwierdza sie, ze realizacja ustalen planu nie przyniesie
oddziatywania o zasiegu transgranicznym.

Przewidywane skutki oddziatywania ustaleh projektu planu na srodowisko i jego
prawidtowe funkcjonowanie sg zréznicowane, co do charakteru 4zmian,, trwatosci
przeksztatcen, natezenia zachodzacych zmian, czestotliwosci zmian i .ch zasiegu
przestrzennego. Spodziewane przeobrazenia w srodowisku w zwigzku z wprowadzeniem
ustaleh planu miejscowego bedg prawdopodobnie niewielkie, bez znaczgcegonnegatywnego
oddziatywania na ogolny stan srodowiska obszaru opracowania i terenow przylegtych.

Wsréd oddziatywan na sSrodowisko w kontekscie ustalen “ projektu planu
przeanalizowane zostaty nastepujgce znaczgce oddziatywania:

1. Charakter zmian:
a. pozytywne,
b. negatywne,
c. bez wiekszego znaczenia.
2. Pod wzgledem bezposredniosci:
a. bezposrednie,
b. posrednie ( w sensie dalsze),
c. wtoérne (w rozumieniu pochodne, wystepujacegdako skutek w pdzniejszym okresie).
3. Pod wzgledem okresu trwania:
a. chwilowe (ograniczonym do maksimum|1‘doby),
b. krétkoterminowe ( do 1iroku),
c. dtugoterminowe ( kilkudziesiecioletnim np. powyzej 50 lat).
4. Pod wzgledem czestotliwosci:
a. stale,
b. zmienne,
C. epizodyczne.
5. Pod wzgledem trwatosci przeksztatcen:
a. o skutkach edwracalnych,
b. o skutkach nieodwracalnych.
6. dntensywnos¢ przeksztatcen:
a.\znaezne;
b. ‘nieznaczne,
c. obojetne,
d.“skumulowane (naktadajace sie oddziatywanie pochodzgce z roznych zrodet).
7. Zasieg przestrzenny oddziatywania:
a. lokalnie, (miejscowe),
b. w terenach przylegtych.
Brak definicji tych poje¢ w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji o
Ssrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko oraz w ustawie Prawo ochrony srodowiska powodujg, ze
ocena w duzej mierze jest subiektywna.

Dla przedsiewzie€, przewidzianych w projekcie planu bezposrednie oddziatywanie na
srodowisko nie bedzie ograniczone do najblizszego sasiedztwa. Przed okresleniem
konkretnych lokalizacji inwestycji mozliwe jest tylko wskazanie kluczowych czynnikéw, ktére
bedg lub potencjalnie mogg wptywac¢ na zmiany stanu srodowiska.

Ewentualne ucigzliwosci ograniczane sg poprzez ustalenia ujete w projekcie planu.
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W zwigzku z tym wazna jest jego realizacja w zakresie systemdéw zaopatrzenia
w wode, odprowadzenia Sciekéw bytowych, komunalnych i wod opadowych, systemoéw
i sposobéw ogrzewania, segregowania odpadoéw stalych w miejscach ich powstawania,
zachowania parametrow zabudowy, odpowiednich wskaznikow terendéw biologicznie
czynnych, rozwoju i rewitalizacji zieleni.

Zagrozenie dla srodowiska moze wynika¢ przede wszystkim z braku kompleksowej
realizacji ustalen ujetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

?&%\
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Tabela nr 3. Ogdélna ocena potencjalnych skutkow wptywu realizacji ustaleh projektu planu na srodowisko i jakos¢ zycia i zdrowia ludzi

KOMPONENTY
SRODOWISKA
OBJETE RODZAJ ODDZIALYWAN
PROGNOZA
Charakter Posrednios¢ | Okres trwania Czesto- Trwatosé Intensywnos¢ Zasieg
zmian tliwosci przeksztalcen przeksztalcen oddzialywania
Gleby i bez wiekszego | posrednie diugoterminowe state hieodwracalne nieznaczna lokalnie
powierzchnia zZnaczenia
terenu
Zwierzeta bez wiekszego bezposrednie | dlugoterminowe state nieodwracalne nieznaczne, lokalnie
znaczenia
Rosliny bez wiekszego bezposrednie | krotkoterminowe Zmienne odwracalne nieznaczne, lokalnie
znaczenia
Réznorodnos¢ bez wiekszego wtorne diugoterminowe zZmienne odwracalne nieznaczne, lokalnie
biologiczna znaczenia
Krajobraz bez wiekszego bezposrednie | dlugoterminowe state odwracalne nieznaczne lokalnie
znaczenia
Wody bez wiekszego posrednie krétkoterminowe epizodyczn | nieodwracalne nieznaczne lokalnie i w
znaczenia e sgsiedztwie
Klimat lokalny | bez znaczenia
(mikroklimat)
Powietrze bez wigkszego bezposrednie diugoterminowe zmienne odwracalne nieznaczne lokalnie
atmosferyczne znaczenia
Klimat bez wiekszego | bezposrednie krotkoterminowe zZmienne odwracalne nieznaczne lokalnie
akustyczny Znaczenia 0 zmiennym_ dobowym
(emisja hatasu) natezeniu, £zw. z praca
maszyn iirzgdzen bud.
Srodowisko bez wiekszego | bezposrednie krétkoterminowe zmienne odwracalne nieznaczne, miejscowe
zycia czlowieka | znaczenia
nalezy spodziewaé
sie zwiekszonej
emisji hatasu oraz
zwiekszonej <€misji
pytowych w czasie
prac budowlanych
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Odziatywania, bedace skutkiem realizacji ustalenn zmiany planu bedg wystepowaty gtéwnie
w fazie przebudowy (modernizacji) poszczegolnych budynkéw, ich eksploatacji i likwidacji,
aich rodzaj i ich natezenie bedzie zréznicowanie.

VIL. PROPOZYCE RQZWIAZAN OGRANICZAJACYCH NEGATYWNE
ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO ORAZ PROPOZYCJA ROZWIAZAN
ALTERNATYWNYCH

W niniejszej prognozie zostaty omowione rodzaje przewidywanych oddziatywan na
srodowisko, jakie mogag wystgpi¢ w zwigzku z realizacjg ustalen projektu zmiany planu.
Majgc powyzsze na wzgledzie, projekt zawiera ustalenia, ktérych celem jest zapobieganie
i ograniczenie negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Tabela nr 4. Ustalenia projektu planu majgce na celu ograniczenie negatywnych oddziatywan
na $rodowisko

Rodzaj negatywnego Ustalenia projektu planu eliminujgce lubfograniczajace

oddzialywania negatywne oddzialywanie na srodowjsko

1. Zmiany w krajobrazie Projekt planu dla ograniczenia potencjalnych negatywnych
oddziatywan wprowadza ustalenia, ktére majg stuzyé
harmonijnemu wpisaniu budynkéwsw.krajobraz,m.in.“ujednolica
forme architektoniczng budynkéw z brytami budynkow w
sgsiedztwie, okresla obowigzujgce i nieprzekraczalne linie

zabudowy.
2. Zubozenie szaty W celu zachowania ziéleni w obfgbie dziatkiustalono minimalny
roslinnej i zwierzat udziat powierzehni bielogicznie czynnejtieraz maksymalny wskaznik

zabudowy dziatkit Ustalone'ww. parametry majg miedzy innymi
zadanie nie depuszczenie do catkowitej zabudowy dziafki

budowlane;j.
3. Emisja zanieczyszczen | Projekt planu dla ograniczenia potencjalnych negatywnych
do powietrza oddziatywan naypowietrze@tmosferyczne, w zakresie zaopatrzenia

w energie cieplng ustala preferencje dla zastosowania nie
weglowych czynnikow Ciepta.

4. Emisja hatasu Plan* kwalifikuje teren do odpowiedniej kategorii pod wzgledem
ochrony akustyezne;.

5. Wytwarzanie odpadow | Projekt planunaktada obowigzek usuwania odpadow komunalnych
komunalnych - W oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw
(z uwzglednieniem segregac;ji i selektywnej zbiorki odpadow) w celu
ichhgprzygotowania do transportu do miejsc odzysku Ilub
unieszkodliwiania, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

6. Odprowadzanie Projekt planu ustala:

$ciekow bytowych i wéd * odprowadzenie sciekdw bytowych do zewnetrznej sieci

opadowyeh, lub kanalizacyjnej, a w sytuaciji jej braku do zbiornikéw

roztopowych bezodptywowych na nieczystosci ciekte, z zachowaniem przepiséw
odrebnych,

* odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do
zewnetrznych sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi, w mys$lI
przepiséw odrebnych.

Analizowany projekt planu podtrzymuje zapisy obowigzujgcej Zmiany Studium umozliwiajgce
zmniejszenie skali oddziatywania, jakie pojawig sie na skutek realizacji ustalenn zmiany planu.

VI. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE
OGRANICZENIE LUB KOMPENCACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO MOGACE BYC REZULTATEM REALIZACJI
PLANU, W SZCZEGOLNOSCI NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU
NATURA 2000 ORAZ NA INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU

Ustalenia projektu planu miejscowego sg wynikiem kompromisu pomiedzy wymogami
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ochrony $rodowiska i 2zycia cziowieka, a koniecznoscig rozwoju urbanistycznego
i ekonomicznego miasta. Przyjete w planie rozwigzania dotyczgce sposobu
zagospodarowania i zainwestowania terendw, stuzgce ograniczeniu negatywnych
oddzialywanh na srodowisko pozwalajg na stwierdzenie, ze w zakresie polityki przestrzennej
i kierunkbw rozwoju nie naruszajg one ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — Il edycja”.

Ustalenia planu nie ingerujg w tereny o wysokich walorach przyrodniczych
i krajobrazowych. Obszar opracowania znajduje sie poza obszarami Natura 2 000. Najblizej
usytuowanym obiektem jest obszar Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2 000: pn.
»Polany Puszczy Bolimowskiej” o kodzie PLH 100028, ktéry znajduje sie w odlegtosci ok. 5,5
km w linii prostej od obszaru pracowania w kierunku na poétnoc oraz obszar ,Dolina Rawki”
o kodzie PLH 100015, ktory znajduje sie w odlegtosci ok. 5,6 km w linii prostej od obszaru
pracowania w kierunku na wschaod.

Ustalenia planu zawierajg rozwigzania korzystne dla srodowiska, dlatego pragnoza nie
prezentuje rozwigzan alternatywnych do proponowanych w ustaleniach planuduznajac, ze
zaproponowane ustalenia sg najkorzystniejsze dla srodowiska w.gkontekscie istniejgeych
uwarunkowan i kierunkéw rozwoju Skierniewic.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu miejscowego sg warunkami ograniczajgcymi
dowolnos¢ realizacji zagospodarowania w przestrzeni. Z racji swej funkcji plan jest wytacznie
przepisem prawa uzupetniajgcym przepisy zawarte W ‘ustawach™i, rozporzadzeniach
wykonawczych.

W projekcie planu przyjeto nastepujgce zasady regulujgce,inwestowanie w terenach,
ktéorych celem jest przeciwdziatanie pogorszeniu jakosei poszczegdinych elementow
Srodowiska.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska w projekcie planu ustalono:

— zaopatrzenie w wode z miejskiej sie€i wodociggowej,

— odprowadzanie $ciekéw bytowych do miejskiej sieci‘kanalizacyjnej,

— odprowadzenie wod opadowyeh, i roztopowyeh do zewnetrznej sieci kanalizaciji
deszczowej,

— preferencje dla zastosowania nie weglowyeh czynnikéw grzewczych,

— zakwalifikowano poszczegoélne tereny opracowania do terendéw o dopuszczalnych
poziomach hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami ustawy Prawo Ochrony
Srodowiska,

— nakaz usuwania odpadow komunalnych w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce
gromadzeniu odpadow,(z uwzglednieniem segregacji i selektywnej zbiorki odpaddw)
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia,

— minimalny‘udziat powierzchni biologicznie czynnej,

— zharmonizowanie form architektonicznych z krajobrazem oraz podporzgdkowanie
rozwigzan technicznych: budowli i urzadzen infrastruktury technicznej ochronie
walorow krajobrazowych srodowiska,

— lokalizowanie zabudowy na dziatce zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotyczgcymi
obowigzujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy,

— obstuge komunikacyjng dziatek zgodnie z ustaleniami planu,

— zapewniono miejsca parkingowe na dziatkach budowlanych.

Zastosowanie wszystkich zalecen zawartych w projekcie zmiany planu, w tym
szczegolnie z zakresu ochrony Srodowiska i infrastruktury technicznej bedzie gwarantem
ograniczenia do minimum ewentualnych, negatywnych wptywow planowanych inwestycji na
Srodowisko.

IX. METODY ANALIZY SKUT,K’()W REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU
PLANU ORAZ CZESTOTLIWOSC JEJ PRZEPROWADZANIA

Ze wzgledu na charakter i niewielkg skale zmian, jakie niesie ze sobg realizacja
ustalen projektu planu nie przewiduje sie koniecznosci szczegoOlnej analizy skutkow
postanowien ww. dokumentu. Oddziatywanie na srodowisko (nawet przy realizacji wszystkich
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zapisow planu) nie powinno zmienia¢ sie na tyle silnie by konieczne byto wprowadzenie
nowych narzedzi i metod obserwacji sSrodowiska.

Badania monitoringowe mogg by¢ prowadzone w oparciu o pomiary, oceny i analizy
wykonywane w ramach panstwowego monitoringu srodowiska przez ustawowo wyznaczone
do tego organy i instytucje. Dziatania tych instytucji w zakresie monitoringu $rodowiska
pozwolg na ocene skutkow realizacji ustalen mpzp i umozliwig reakcje na ewentualne
negatywne zjawiska zachodzace w srodowisku.

Poniewaz z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika
obowigzek wykonywania przez organ wykonawczy jednostki samorzgdowej oceny
aktualnosci studium i planéw zagospodarowania przestrzennego proponuje sie, aby analize
skutkow realizacji postanowien planu wykona¢ w ramach oceny przedmiotowej analizy.
Ocene aktualnosci studium i plandéw sporzadza sig, co najmniej raz w czasie kadencji Rady.
Z tg samg czestotliwoscia wykonywana bylaby analiza skutkéow realizagji postanowien
danego planu.

Monitoring skutkow realizacji ustalen danego planu powinien rozpocza¢ sie
niezwtocznie po jego uchwaleniu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych
analiz, a nastepnie proponuje sie coroczne badanie efekiéw “zmian* zachodzacych
w Srodowisku i gospodarowaniu przestrzenig z zastrzezeniem, iz'W, sytuagji zaangazowania
w prowadzony monitoring instytucji kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia monitoringu
w okreslonym przepisami zakresie (np. Wojewddzki Inspékterat. Ochrony Srodowiska czy
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny) mozna _zachowacC czestotliwos¢ badan do
stosowanych przez dane instytucje.

X. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na $rodewisko nie jest 4dokumentem rozstrzygajgcym
o stusznosci realizacji zamierzen inwestyeyjnych przewidzianych ustaleniami zmiany planu.
Ma ona na celu wykazaé, czy przyjete w projekcie pland zagospodarowania przestrzennego
rozwigzania, niezbedne dla zapobiegania, powstawania zagrozen s$rodowiska, spetniajg
swojg role oraz w jakim stopniu warunki ‘realizacji ustaleh planu mogg oddziatywa¢ na
srodowisko. Zgodnie z zapisami. ustawowymi rolg prognozy nie jest ocena przyjetych
w planie rozwigzan planistycznych, a sprawdzenie czy w przyjetych rozwigzaniach
zabezpieczony zostat,, we wilasciwy.«Sposéb, interes $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego.

Ponadto prognoza ma za zadanie okresli¢ wptyw i zakres potencjalnych zmian na
warunki zycia cztowieka, jakie, mogg nastgpi¢ w wyniku ustaleh miejscowego planu
zagospodarowania,, przestrzennego oraz przedstawi¢ rozwigzania eliminujgce lub
ograniczajgce\negatywny, wptyw na srodowisko, spowodowany realizacjg ustalen zawartych
w projekcie planu.

Prognoza“jest dokumentem sporzgdzonym obowigzkowo dla projektdow miejscowych
planéw zagospedarowania przestrzennego.

Obszar opracowania znajduje sie w centralnej czesci miasta, w odlegtosci ok. 100 m
od rynku miejskiego, do ktérego prowadzi ul. Batorego. Obszar objety zmiang planu znajduje
sie pomiedzy, ulicami Strykowska, Batorego, Placem Dgbrowskiego i ulica 1-go Maja.
Powierzchnia objeta projektem planu wynosi ok. 6,52 ha.

Zasadniczym celem, dla jakiego zostaty podjete prace nad niniejszg zmiang planu jest
umozliwienie efektywnego wykorzystania nieruchomosci prywatnych. Dotyczy to przede
wszystkim nieruchomosci zlokalizowanych wzdtuz ulicy 1-go maja oraz Placu Dgbrowskiego.
Cel ten jest tym bardziej uzasadniony, iz jest to obszar o duzym potencjale zlokalizowany
w centrum miasta, a w obecnej chwili zaniedbany i w znacznej czesci niezainwestowany.

Projekt planu nie narusza ustalen okreslonych w ,Zmianie Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — |l edycja”.

Sporzgdzenie niniejszej prognozy poprzedzita wizja lokalna, ktorej celem byto
rozpoznanie sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu objetego projektem planu
i terenow sasiednich oraz okreslenie najistotniejszych zagrozen, jakie na przedmiotowych
terenach wystepujg oraz mogg wystgpi¢ w zwigzku z realizacjg ustalen miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie obserwacji i dostepnej literatury dokonano opisu poszczegdlnych
komponentéw srodowiska. Ocene przewidywanych skutkow dla srodowiska naturalnego,
ktére mogg wynikaé z projektowanego przeznaczenia terenu i rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych, ujetych w projekcie planu, odniesiono do aktualnego stanu Srodowiska,
opisanego w opracowaniu ekofizjograficznym, ktére poprzedzito sporzgdzenie projektu
zmiany planu miejscowego.

W ,Prognozie...” opisano réwniez tendencje zmian w srodowisku w sytuacji braku
realizacji ustalen planu. Zdefiniowano zagrozenia dla Srodowiska. Przedstawiono
szczegotowe zatozenia projektowanego dokumentu, tgcznie z parametrami urbanistycznymi
okreslajgcymi forme i rodzaj zabudowy. Opisano skutki realizacji ustalen planu na
poszczegodlne komponenty $rodowiska oraz na obszary objete ochrong prawng w trybie
przepiséw ustawy o ochronie przyrody. W prognozie okreslono czestotliwos¢ i sposéb
monitorowania skutkow realizacji ustaleh zmiany planu.

Obszar objety opracowaniem, pod wzgledem krajobrazowymy  zasobow
przyrodniczych oraz roéznorodnosci biologicznej jest przeksztatcony “przez cztowieka
w czesci.

Obszar ten nie jest objety ochrong prawng, w trybie ‘przepiséw ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. W obrebie analizowanego obszaru nie stwierdzono
wystepowania stanowisk chronionych gatunkéw roslin ujétyehsw. Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. i grzybéwauijetyeh w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkoéw dziko wystepujgcych grzybéw
objetych ochrong prawna.

Najblizej zlokalizowanym obszarem chronionym w.Sieci Natura 2 000 znajdujgcym sie
w odlegtosci ok. 5,5 km (w linii prostej w kierunku na pétnoc) jest obszar pn. ,Polany Puszczy
Bolimowskiej”. Z uwagi na bariery w _gpostaci ciggow Komunikacyjnych i zabudowy,
powigzania przyrodnicze i ciggtos¢ przestrzenna terenow chronionych z obszarem
opracowania nie wystepuje.

Projekt planu miejscowego,dla ktérego 'potrzeb sporzgdzono niniejszg Prognoze
okresla przeznaczenie terenu, ustala zasady ich zabudowy i zagospodarowania, obstuge
komunikacyjng, zasady ochrony. $rodowiska przyrodniczego oraz ksztattowania tadu
przestrzennego. Ustalenia projektu, planu nie wnoszg zasadniczych zmian w sposobie
uzytkowania terenu. Obowigzujgce dotychezas na tym terenie planu miejscowe umozliwiajg
realizacje zabudowy na terenach nieuzytkowanych.

W$&réd oddziatywan™ na Srodowisko w kontekscie ustalen projektu planu
przeanalizowano charakter! zmian pod wzgledem: bezposredniosci, okresu trwania,
czestotliwosci trwatosci i intensywnosci przeksztatcen oraz okreslono zasieg przestrzenny
oddziatywania:, Brak definicji powyzszych pojeé¢ w stosownych ustawach powoduje, ze ocena
taka jest w duzej mierze subiektywna i intuicyjna.

Wypetnienie wszystkich obowigzkéw podanych w projekcie planu miejscowego oraz
pozniejsze ichyprzestrzeganie pozwoli na zminimalizowanie zagrozen zaréwno w obrebie
terenow bedacychiprzedmiotem planu jak i na terenach sgsiednich.

Ze wzgledu na lokalizacje obszaru opracowania oraz brak znaczacych oddziatywan na
Srodowiskon 0 charakterze ponadregionalnym nie przewiduje sie transgranicznego
oddziatywania na srodowisku przewidzianym art. 108 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Prognozuje sie, iz realizacja
ustalen planu, zgodnie z przepisami szczegolnymi, nie powinna doprowadzi¢ do znaczgcego
pogorszenia istniejgcego stanu srodowiska przyrodniczego lub pogorszenia jakosci zycia
ludzi zamieszkujgcy przedmiotowy obszar i tereny w sgsiedztwie.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu miejscowego sg warunkami ograniczajgcymi
dowolnos¢ realizacji zagospodarowania w przestrzeni. Z racji swej funkcji plan jest wytgcznie
przepisem prawa uzupetniajgcym przepisy zawarte w ustawach irozporzgdzeniach
wykonawczych.

Oddziatywanie na srodowisko (nawet przy realizacji wszystkich zapiséw planu) nie
powinno zmieniaé sie na tyle silnie by konieczne byto wprowadzenie nowych narzedzi
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i metod obserwacji Srodowiska).
XI. WNIOSKI KONCOWE

Przy spetnieniu wymagan wynikajgcych z ustalen planu oraz przepisow szczegdélnych
dotyczgcych ochrony srodowiska i ochrony przyrody, plan nie budzi obaw o spowodowanie
zagrozenia dla $rodowiska naturalnego. Przyszie zagospodarowanie nie wptynie
degradujgco na srodowisko, w szczegodlnosci na przyrode w tym na Obszar Natura 2000
,Polany Puszczy Bolimowskiej”.

Ustalenia projektu miejscowego planu nie naruszajg zasad i kierunkéw rozwoju
przestrzennego przyjetych w Zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewic — Il edycja.

W zwigzku z powyzszym mozna stwierdziC, iz realizacja ustalen prejektu planu nie
stanowi istotnych zagrozen dla srodowiska naturalnego w skali¢ ponad, lokalnej,
a przewidywane negatywne skutki w skali lokalnej mieszczg si€ \w formule strat
nieuniknionych.

W Swietle przedstawionej analizy ustaleh projektu planu oraz zawartychhw pewyzszej
prognozie uwag, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
miasta Skierniewice potozonego w rejonie ulic: Strykowskiej, Stefana, Batorego, 1-go Maja
oraz Placu Dgbrowskiego nalezy uzna¢ za poprawny.
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