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Uzasadnienie/podsumowanie

sporzadzone zgodnie z art.42 pkt.2 i art.55 ust.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r..
o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
¢rodowiska oraz ocenach oddzialywania na érodowisko (Dz.U. Nr 199 poz.1227 z pdzn. zm.)
do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragment miasta Skierniewice polozony pomigdzy ulicami: Mszczonowska, Mikolaja
Kopernika, Aleja Niepodleglodcei i Rawska.

I. Informacja o przyjetym dokumencie.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy [ragment miasta
Skierniewice potozony pomigdzy ulicami: Mszczonowska, Mikotaja Kopernika, Aleja
Niepodleglosci i Rawska, zostal przyjety uchwata Nr XLVIII/34/2018 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 28 marca 2018 r.

2. Dotychczas w opisanych granicach obowiazuje plan migjscowy objety uchwalg Nr
LIV/150/02 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 wrzesnia 2002 r. (Dz Urz. woj.
tédzkiego Nr 296, poz. 3522).

3. Sporzadzenie i uchwalenie planu miato na celu uwzglednienie zagospodarowania
obszaru, wynikajacego z tresci nowej edycji (z roku 2014, ze zmiang W roku 2016)
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Skierniewice oraz ustalenic zasad zagospodarowania zgodnych z obowiazujacymi
przepisami z zakresu planowania przestrzennego. Obecny plan obowiazujacy od roku
2002 nie zawiera szeregu ustalen wskazywanych w ustawie o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym z roku 2003. Catkowita powierzchnia obszaru planu
wynosi ok. 12,0 ha.

4. Plan miejscowy zawiera cze$¢ tekstowg i graficzna — rysunek planu miegjscowego.
Wprowadzone w dokumencie ustalenia respektuja obowiazujaca w studium strukture
funkcjonalno-przestrzenng oraz zasady i parametry ksztaltowania zabudowy. Projekt
planu miejscowego zachowuje zgodnos¢ z ustaleniami Zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta przyjetym uchwalg
Nr XXII1/42/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r. Zgodnie ze
zmiana studium obszar objety planem miejscowym, stanowl fragment obszaru
funkcjonalnego oznaczonego symbolem 136 MU, obszaru funkcjonalnego
oznaczonego symbolem 137 U oraz wyréznionych dwéch ulic klasy lokalnej -
oznaczonych na rysunku kierunkéw w Studium symbolami KL, przy czym liczba
okreéla numer jednostki urbanistycznej, a litery wskazuja kierunek jej rozwoju
funkcjonalnego. I tak w jednostkach o symbolu U dominujaca ma by¢ funkcja
zabudowy ustugowej, w M,U funkcja zabudowy mieszkaniowej. Obszarom tym
przypisuje sic dopuszczalne przeznaczenia, ktére niezaleznie od okreslonych funkcji
podstawowych moga by¢ przypisywane w planach miejscowych.

Obszar funkcjonalny oznaczony symbolem 136 M,U to obszar preferowany do
rozwoju  zabudowy mieszanej: zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinna
i wielorodzinna) i zabudowy ustugowe] - wraz z ulicami, dojazdami, zielenia
ogblnodostepna, miejscami postojowymi dla samochodéw, obiektami i urzadzeniami
infrastruktury  technicznej, obiektami rekreacji indywidualnej i osiedlowej.
W obszarze tym preferowana funkcja budynkéw sytuowanych w pierzejach ulic —
funkcja mieszkaniowo-ustugowa, z umiejscowieniem ustug w parterach budynkow.
Zaleca sie przy tym ograniczenie na dziatkach budowlanych powierzchni zabudowy
budynkami gospodarczymi i garazowymi., W zabudowie 1 w zagospodarowaniu
terenéw w tym obszarze studium zaklada dziatania ukierunkowane na zachowanie
i eksponowanie lub rewaloryzacj¢ zabytkowych obiektéw 1 obszarow zabudowy
$rodmiejskiej, takze dziatania majace na celu harmonijne nawiazanie nowej zabudowy
i zagospodarowania terenéw do architektury budynkéw zabytkowych i budynkow
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charakterystycznych w pierzei. W zagospodarowaniu obszaréw (fragmentéw
obszaréw) polozonych w strefach ochrony konserwatorskiej: A — $cistej ochrony
konserwatorskiej”, B - ,.ochrony historycznych wartosci rozplanowania przestrzeni
migjskiej” i C - ,ochrony nawarstwien kulturowych” obowiazuja ograniczenia
wynikajace z przepisow odrebnych ustanowionych dla ochrony zabytkow.

Obszar funkcjonalny oznaczony symbolem 137 U to obszar preferowany do
rozwoju. zabudowy ustugowej wraz z dojazdami, zielenia, miejscami postojowymi
dla samochodéw, obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie
przy tym realizacje funkcji mieszkalnictwa jako funkcji towarzyszacej zabudowie
ustugowej. Obszar ten preferowany jednoczesnie dla lokalizacji ustug o charakterze
publicznym.

Jednoczesnie zgodnie z ustaleniami Studium, przy ustalaniu przeznaczenia terenu
w planach miejscowych, dopuszcza sie zastosowanie odstepstwa od okre§lonych
w studium, podstawowej lub dopuszczonej funkeji zabudowy i zagospodarowania
terenu - jesli dotyczy to terenu, na ktérym wystepuja juz obiekty o przeznaczeniu
innym, niz zakladane w studium. Warunkiem dla podjecia takiego rozstrzygnigcia jest
rozpoznanie, ze nie naruszy to w sposéb istotny ladu w przestrzeni danego obszaru
funkcjonalnego i obszaréw przyleglych, oraz ze nie naruszy to przepisow prawa
powszechnie obowigzujacych.

W zagospodarowaniu obszaru polozonego w strefie ..C” ochrony uzdrowiskowe;j.
obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych dot. lecznictwa
uzdrowiskowego (obszar opracowania w calosci potozony jest w granicach
wymienionej strefy).

Projekt planu zachowuje zgodnosé z przepisami odrebnymi, ktére odnoszg si¢ do
obszaru objetego projektem.

5. Sporzadzenie micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
fragment miasta Skierniewice polozony pomiedzy ulicami: Mszczonowska, Mikotaja
Kopernika, Aleja Niepodleglosci i Rawska odbywato sie w trybie okreslonym ustawg
z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2015 poz.199, z pdz. zm).

6. W trybie procedury planistycznej zostaly opracowane, zgodne z wymaganiami
ustawowymi:

- ..opracowanie ekofizjograficzne™
- ..,prognoza oddzialywania na srodowisko™.

7. W uchwalonym planie miejscowym zawarte sa ustalenia, ktre winny doprowadzi¢ do
harmonijnego uksztaltowania zabudowy w centrum miasta. Obszar projektu planu
miejscowego stanowi znaczacy wielkoseia i potencjatem inwestycyjnym w centrum
miasta. Wprowadzone zmiany w stosunku do obowiazujacych dotychczas
przeznaczenia, zasad i warunkéw zagospodarowania wpltyng znaczaco przyszle
uksztaltowanie zabudowy. Wplywa na wielkosé, parametry i wskazniki zabudowy.
Dopuszezalny sposéb uzytkowania, graniczne parametry ksztattowania gabarytow
i formy budynkéw, intensywnosci zabudowy - uwzgledniaja i odpowiadaja,
istniejacej zabudowie w obszarze planu i w jego bezposrednim sasiedztwie. W ramach
przeznaczenia zabudowy ustugowej nie wprowadzono mozliwosci realizacji obiektow
wielkopowierzchniowych.

IL. Informacje o udziale spoleczenstwa w opracowywaniu dokumentow:

l. Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego ukazato sie
w prasie, w tygodniku ,,Glos Skierniewic i okolic”, w dniu 15 czerwca 2017 r., na
tablicy ogloszen Urzedu Miasta Skierniewice dnia 12 czerwca 2017 r. oraz na stronie
internetowej bip Urzedu Miasta Skierniewice dnia 13 czerwea 2017 r. Wnioski do
w/wym. planu zbierano do dnia 14 lipca 2017 r.
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2. W terminie wskazanym w ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu
miejscowego wplyneto dziewigé pism od jednostek opiniujacych i uzgadniajacych
projekt planu oraz jedno pismo od osoby fizycznej. Wnioski jednostek oraz cztery
wnioski osoby fizycznej, uwzgledniono w projekcie planu w calosci (postanowienie
Prezydenta Miasta Skierniewice z dnia 14 listopad 2017 1.).

2

. Uzgodniono zakres i stopien szczegdlowose informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska —
pismo WO0O0S.411,89.2017.AJa z dnia 21 czerwca 2017 r. oraz Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym, pismo PSSE.ZNS.470.13Rp.17 z dnia 10 lipca
2017 r.

=

. wystapiono o zaopiniowanie projektu planu miejscowego do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym,
w trybie ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko:
a) wystapienie do RDOS pismem BPP.6722.9-5.2017.DB z dnia 17 listopada 2017,
b) wystapienie do PPIS pismem BPP.6722.9-5.2017.DB z dnia 17 listopada 2017 r.

5. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko byt
wykladany do publicznego wgladu od 11 stycznia 2018 r. do dnia 8 lutego 2018 r:
Ogloszenie Prezydenta Miasta w tej sprawie ukazalo sig 4 stycznia 2018 1., w lokalnej
prasie — w tygodniku ,,Glos Skierniewic i okolic”, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
Skierniewice w dniu 3 stycznia 2018 r. i na stronie bip Urzedu Miasta Skierniewice w
dniu 3 stycznia 2018 1.

6. W okresie wylozenia projektu zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu
dwukrotnie przeprowadzona zostala dyskusja publiczna, dotyczaca rozwigzan
przyjetych w projekcie, w dniu 31 stycznia 2018 r. Sporzadzono protokol
z dyskusji.

7. W okresie wskazanym w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
zmiany planu miejscowego uwagi nie wptynety.

III. Podsumowanie zawierajace uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu
i informacja, w jaki sposob zostaly wzigte pod uwage i w jaki sposéb zostaly
uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na Srodowisko

1. Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko.

Analiza elementéw przyrodniczych, zostala przedstawiona W opracowaniu
ekofizjograficznym jak i w prognozie oddziatywania na srodowisko. Przy spelnieniu
wymagan wynikajacych z ustalen planu miejscowego oraz przepisow szcezegolnych
dotyczacych ochrony srodowiska i ochrony przyrody, mozna przewidywac, iz realizacja
ustalenr nie budzi obaw o spowodowanie zagrozenia dla $rodowiska naturalnego
i zdrowia mieszkancéw. Przyszle zagospodarowanie nie wplynie degradujaco na
przyrode, w tym na Obszar Natura 2000 ..Doling Rawki” i inne obszary prawnie
chronione znajdujace sie na terenie 1 w jego sasiedztwie.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszaja zasad i kierunkéw rozwoju przestrzennego
przyjetych w Zmianie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewic — IT edycja (Uchwata nr XX111/42/2016 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 1.).

Realizacja planu miejscowego, po jego wejsciu w zycie, bedzie polegala na
Lutrzymaniu” dotychczasowej struktury przestrzennej, Pprzy zwigkszonej skali
zabudowy. Prognoza wykazata, iz potencjalne negatywne skutki $rodowiskowe
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wywolane realizacjg jego ustalen skupiajg si¢ gléwnie w sferach oddzialywania na
czystos¢ srodowiska wodno-gruntowego. Efektem zwigkszania si¢ powierzchni
utwardzonych i uszezelnionych w obrebie terenéw zabudowy moze byé¢ wzrost ilogei
Sciekdw, stanowiacych zanieczyszezone wody opadowe lub roztopowe. Wody beda
zanieczyszczane w sposOb narastajacy w wyniku ruchu oraz parkowania pojazdow
samochodowych, w szczegélnosei w terenach lokalizacji obiektéw o funkcji ustugowej
wymagajacej powszechnej dostepnosci. Nie jest wykluczone, ze bedzie zachodzila
koniecznos¢ wyposazenia nieruchomoséci w urzadzenia oczyszczajace wody opadowe
lub roztopowe oraz retencyjne. Zagospodarowanie obszaru projektu planu miejscowego
nie niesie zagrozenia dla jakosci wéd podziemnych o walorach uzytkowych.

W zwiazku z powyzszym mozna stwierdzié, iz realizacja ustalen projektu planu
miejscowego hie stanowi istotnych zagrozen dla $rodowiska naturalnego w skali ponad
lokalnej, a przewidywane negatywne skutki w skali lokalnej mieszcza sic w formule
strat nieuniknionych, zwiazanych z dalsza urbanizacja obszaru.

Przewidywane skutki oddzialywania ustalen planu migjscowego na Srodowisko
1 jego prawidtowe funkcjonowanie sa zréznicowane co do charakteru zmian, trwalosci
przeksztalcen, natezenia zachodzacych zmian, czestotliwoéci zmian i ich zasiegu
przestrzennego.  Spodziewane  przeobrazenia w  $rodowisku @ w zwiazku
z wprowadzeniem ustalen planu miejscowego beda prawdopodobnie niewielkie, bez
znaczacego negatywnego oddzialywania na ogélny stan srodowiska obszaru
opracowania i terenow przylegtych.

. Uwagi i wnioski zgloszone do przyjetego planu miejscowego — jak wyzej.

. Opinie wiasciwych organéw, o ktdrych mowa w art. 57 i 58 ustawy z dnia 3

pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz.U. Nr 199 poz.1227 z pézn. zm.)

Uzyskano opinie pozytywne do projektu planu miejscowego:

a) pismo W0O0S.410.280.2017.AJa z dnia 18 grudnia 2017 r.,

b) pismo PSSE.ZNS.470.31.80.16 z dnia 20 grudnia 2017 r.

. Wyniki postgpowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na $rodowisko —

nie zaistniafa potrzeba przeprowadzenia takiego postepowania.

. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw

realizacji postanowien dokumentu.

Wplyw ustalen analizowanego planu miejscowego na érodowisko naturalne.
w zakresie  jakosci poszczegélnych elementéw przyrodniczych, dotrzymaniu
standardow $rodowiska, obszarow wystepowania przekroczen, wystepujacych zmian
jakosci poszezegélnych elementow przyrodniczych i przyczynach tych zmian.
kontrolowany bedzie w ramach systemu Pafstwowego Monitoringu Srodowiska.
Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane sg corocznie w Raportach o stanie
srodowiska wydawanych w formie ogélnodostepnych publikacji. Dane ujmowane
w Raportach dotycza zazwyczaj wigkszej powierzchni terenu niz analizowany obszar
1 tereny przylegle. Dlatego tez publikowane informacje nie sa na tyle precyzyjne aby
mogty stanowi¢ podstawe do stosownych analiz dla danego obszaru opracowania.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen planu miejscowego dotyczacych
przeznaczenia terenu, fadu przestrzennego, warunkdéw ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu, zasad obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz
ochrony i ksztaltowania srodowiska powinien zawiera¢ kontrole takich elementéw
Jak: m.in. stan wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacyjng, zachowanie odpowiedniego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej w granicach danego terenu (lub dzialki),
elewacji budynkéw oraz innych elementéw zapewniajacych harmonijne ksztaltowanie



—~16 ¢~

projektowanej zabudowy. Okresowe przeglady zainwestowania terenow 1 realizacji
ustalen planu powinny by¢ przeprowadzane przez organy administracji samorzadowej
miasta Skierniewice. Po zatwierdzeniu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wraz z jego zmiang staje si¢ prawem migjscowym, a jego realizacje
zajmuja sie stuzby podlegle Prezydentowi Miasta.

Poniewaz z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym wynika
obowiazek wykonywania przez organ wykonawczy jednostki samorzadowe] oceny
aktualnosci studium i plandéw zagospodarowania przestrzennego proponuje sig, aby
analize skutkow realizacji postanowien planu wraz z jego zmiana wykona¢ w ramach
tej oceny. Oceng aktualnodci studium i plandw sporzadza sig co najmniej raz w czasie
kadencji rady. Z ta sama czgstotliwoscia wykonywana bylaby analiza skutkow
realizacji postanowien zmiany planu miejscowego.

Monitoring skutkéw realizacji ustalen planu miejscowego powinien rozpoczacé sie
po jego uchwaleniu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych analiz.
Nastepnie proponuje si¢ coroczne badanie efektéw zmian zachodzacych w srodowisku
i gospodarowaniu przesirzenig z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania
w prowadzony monitoring instytucji kontrolnych zobowigzanych do prowadzenie
monitoringu w okreslonym przepisami zakresie (np. Wojewodzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska czy Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny) mozna zachowac
czestotliwos¢ badan do stosowanych przez dane instytucje. -







