UCHWALA NR 11/26/2018
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 29 listopada 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— fragment miasta Skierniewice polozony na potudnie od ulicy Sosnowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 .
poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432) oraz art. 15ust. 2, art.20 ust. | iart. 29 ust. | ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz. 1945) oraz
w zwigzku z uchwata Nr XLIII/125/2017 Rady Miasta Skierniewice z dnia 28 wrzesnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta
Skierniewice pofozony na potudnie od ulicy Sosnowej, Rada Miasta Skierniewice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly s ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment
miasta polozony na potudnie od ulicy Sosnowej, zwanego dalej ,,planem”, stanowigcego zmiane:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjgtego uchwatg Nr XLV/114/2013 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 29 listopada 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
fragment miasta Skierniewice potozony na poludnie od ulicy Sosnowej (Dz. Urz. Woj. Lédz. 22014 r.
poz. 276), wczgsci obejmujgcej tereny oznaczone wtym planie symbolami: 8.105.MNu., 8.108.R.,
8.113.KD-D.;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Nr LI1I/86/2014 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 29 sierpnia 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta obejmujgcego strefe ,A” ochrony uzdrowiskowej Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej
Skierniewice — Makéw wraz z terenami przylegtymi (Dz. Urz. Woj. Lodz. z 2014 r. poz. 3626), w czgéci
obejmujgcej fragmenty terendw oznaczonych w tym planie symbolami: 8.100.KD-D., 8.101.U.

2. Integralnymi czg$ciami planu sg:
1) rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu wniesionych w okresie wytozenia do publicznego
wgladu, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatgcznik Nr3 do
uchwaty.

3. Granice obszaru objgtego planem, okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — 11 edycja” przyjetej uchwatg Nr XX111/42/2016 Rady
Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r.

§ 3. 1. Ustalenia uchwaty, stanowigce tekst planu, majg charakter obowigzujacy ico do zakresu oraz
stopnia szczegolowosci s3 zgodne z wymogami zawartymi wart. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej, granic i sposobow
zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych — ze wzgledu na brak wystepowania takich
obiektow i terenéw w obszarze planu;

2) szezegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ innych warunkéw zagospodarowania i ograniczen
w uzytkowaniu niz okreslone w planie;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw — ze wzgledu na to,
ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okre$lone w planie.

3. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace iustalenia o charakterze informacyjnym, zgodnie
z legendg zamieszczona na rysunku.

4. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okre$la si¢ facznie na podstawie:

1) ustalen ogolnych zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujgcych zawartych na rysunku planu.

5. Potozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu nalezy ustali¢ poprzez odczyt na rysunku planu w oparciu o jego skale.

6. Granica obszaru objetego planem, pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajacymi, oznaczonymi na rysunku
planu najblizej tej granicy — odsunigcie na rysunku planu granicy obszaru objetego planem od linii
rozgraniczajacych wynika z potrzeby zachowania czytelnoéei rysunku.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

l) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

2) linia rozgraniczajgca — wyznaczong na rysunku planu linie ciggla, stanowiaca granice miedzy terenami
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca czes¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktéry to zakaz
nie dotyczy elementéw wejscia do budynku takich jak: zewngtrzne windy osobowe, schody, pochylnia,
podest, rampa, zadaszenie, elementow nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz
podziemnych czgéci budynku i urzadzen budowlanych zwiagzanych z budynkiem;

4) przepisy odre¢bne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegdlnosci ustawy
i rozporzgdzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta Skierniewice;

5) przeznaczenie — dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty budowlane iurzadzenia
budowlane oraz zagospodarowanie tworzace cato$¢ funkcjonalng, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie przewazajace na danej nieruchomosci lub jej czgsci,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — dopuszczalne przeznaczenie, ktére uzupehnia przeznaczenie podstawowe:

6) teren — oznaczone na rysunku planu, wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub granicami obszaru objetego
planem nieruchomosci lub ich czgéei, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych pierwsza
cyfra/liczba oznacza numer obrgbu geodezyjnego, w ktorym potozony jest teren, druga cyfra/liczba oznacza
numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu w obrebie geodezyjnym, litery oznaczaja podstawowe
przeznaczenie terenu, a dla drog takze klase drogi;

7) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) utrzymanie obiektéw budowlanych — dopuszczalnos¢ wykonywania na istniejacych obiektach
budowlanych remontdw, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

9) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — liczbe okreslajacg stosunek powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako faczna powierzchnia wszystkich kondygnacji wich obrysie zewngtrznym wszystkich
obiektow sytuowanych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

10) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — liczbe okreslajaca udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

I'l) wskaznik powierzchni zabudowy — liczbg okreslajacg udzial procentowy powierzchni wyznaczonej
przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki budowlanej;

12) wysoko$¢ budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ okreslong w przepisach odrebnych.
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2. Okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ w spos6b okreslony w ustawie
lub w innych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) dopuszezenie wyposazenia terenéw w miejsca postojowe, dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne, budynki
z pomieszczeniami technicznymi, budynki gospodarcze, garaze oraz urzadzenia budowlane, urzadzenia
rekreacji, obiekty malej architektury, ktore tworzg catos¢ funkcjonalno-uzytkows z zabudows realizowang
na dziafce budowlanej, w ramach okreslonego w ustaleniach szczegétowych przeznaczenia terenu;

2) istniejgee budynki, ktérych fragmenty znajduja si¢ poza wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy
nieprzekraczalng dopuszcza si¢ do utrzymania, przy czym rozbudowa budynku moze by¢ realizowana
wytgcznie w czedei dziatki budowlanej wyznaczonej tg linia.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) do przestrzeni publicznych zalicza sig teren drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8.126
KDD;

2) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni:
a) nakaz stosowania gatunkow drzew i krzewdw odpornych na niekorzystne warunki miejskie,
b) nakaz zachowania jednego gatunku drzew w obrebie szpaleru.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sig:

1) obszar potozony jest w granicach udokumentowanego zloza kopalin — ,,Wody Termalne”, w ktorym
nie ustanowiono stref ochronnych dla ujeé wod geotermalnych;

2) obszar planu polozony jest w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej obszaru ochrony
uzdrowiskowej Skierniewice-Makow. W zagospodarowaniu obszaru planu obowigzuja ograniczenia
i zasady zagospodarowania wynikajace z ustalen niniejszej uchwaty oraz przepiséw odrebnych z zakresu
lecznictwa uzdrowiskowego, aw szczegdlnosci ustawy zdnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych
(Dz. U.z2017 r. poz. 1056);

3) zakaz sytuowania zakladéw przemysfowych w rozumieniu ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzigé moggcych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
za wyjatkiem:

a) zespotow zabudowy mieszkaniowej,
b) przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog;
5) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:

a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacja
odpadéw nie pochodzacych z wiasnej dziatalnosci,

b) wyttaczaniem eksplozyjnym lub z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych poza budynkami,
¢) skladowaniem materiatow sypkich poza silosami, pojemnikami lub budynkami,
d) sktadowaniem paliw kopalnych oraz surowcow wtérnych poza budynkami,

¢) demontazem pojazdow oraz zbieraniem i przeladunkiem odpadéw niepochodzacych z wiasne]
dziatalnosci, w tym ztomu i makulatury;

6) w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celéw grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrédet ciepla, spetniajgcych wymagania standardow jakosci powietrza;

7) w zakresie ochrony przed halasem, w rozumieniu przepiséw odrebnych:
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a) teren oznaczony symbolem 8.122 MN,U zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie okreslonych
Jjako ,.tereny mieszkaniowo-ustugowe”,

b) tereny oznaczone symbolami: 8.123 MN, 8.124 MN zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie
okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”.

§ 8. |. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialow nieruchomoéci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatu nieruchomosci okre$lonej w przepisach odrebnych;

2) w przypadku prowadzenia scalania i podzialu nieruchomoscei na wniosek, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu gospodarki nieruchomogciami, ustala sie obowigzek zachowania parametrow:

a) powierzchnia dziatki — jak dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslona w ustaleniach
szczegodtowych dla terendw,

b) szerokos¢ frontu dziatki wzdiuz pasa drogowego:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i ustugowej — minimum 18,0 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej bliZzniacze] — minimum 14,0 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:

- ulicy Sosnowej, projektowanej drogi publicznej klasy dojazdowe] oznaczone] na rysunku planu
symbolem 8.126 KDD oraz projektowanej drogi publicznej wskazanej na rysunku planu w ustaleniach
o charakterze informacyjnym symbolem 20.02.KD-L. — w zakresie 75° — 105°,

- projektowanych drog publicznych wskazanych na rysunku planu w ustaleniach o charakterze
informacyjnym symbolami 8.101.KD-L. oraz 20.03.KD-L. — w zakresie 85° — 95°.

2. Parametry dotyczace uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci nie obowigzujg dla
dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drég istniejgcych, powiekszenie dziatek
bezposrednio przylegajacych oraz dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

I)w granicach obszaru planu uktad komunikacyjny stanowi teren drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczony na rysunku planu symbolem 8.126 KDD oraz drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku
planu;

2) zewngtrzny uktad komunikacyjny w stosunku do obszaru niniejszego planu stanowig tereny wskazane na
rysunku planu jako ustalenia o charakterze informacyjnym, tj. droga gminna — ul. Sosnowa oraz
projektowane drogi publiczne klasy lokalnej (oznaczone symbolami: 8.101.KD-L., 20.02.KD-L.,
20.03.KD-L.), ktére potgczone sa z ulicami znajdujacymi sig¢ poza zasiggiem rysunku planu: Nowomiejska
i Zwierzyniecka;

3) powigzanie uktadu komunikacyjnego z ukiadem zewngtrznym poprzez skrzyzowania i zjazdy.
§ 10. I. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodow i roweréw ustala sie:

1) liczbg miejsc do parkowania dla samochodéw dla nowych budynkéw lub ich czedci lub rozbudowanej
czgsci budynkdw istniejacych, przeznaczonych na cele:

a) mieszkalne — minimum 1 na kazde mieszkanie,
b) handlowe — minimum 1 na kazde 50,0 m? powierzchni sprzedazy,
¢) pozostatych ustug — minimum 1 na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej;

2) na parkingach liczgcych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postéj pojazdéw, minimum 4 % ogdlnej
liczby migjsc, lecz nie mniej niz | miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog
publicznych, dla ktérych minimalna liczbg stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg okreslaja przepisy odrebne dotyczgce drog publicznych;

3) liczbg miejsc do parkowania dla rowerdw dla nowych budynkéw lub ich czgéci lub rozbudowanej czesci
budynkéw istniejgcych, przeznaczonych na cele ustugowe — minimum 1 na kazde 200,0 m? powierzchni
uzytkowej.
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2. Wymagang liczb¢ miejsc do parkowania nalezy okresla¢ poprzez sumowanie ilosci miejsc parkingowych
wymaganych dla budynkéw lub ich czesci o réznym przeznaczeniu.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) wyposazenie terendw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, atakze przebudowe irozbudowe
istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej jako podziemnych, przy czym dopuszcza sie
sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej jako naziemnych wsposéb  nie kolidujacy
z przeznaczeniem terenu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej, a w razie braku mozliwosci przyfaczenia do sieci
z uje¢ indywidualnych, realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekdw:

a) odprowadzanie $ciekéw bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku do
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosei ciekle,

b) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku
Jej braku do ziemi przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

5) w zakresie usuwania odpadéw — usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — zaopatrzenie w cieplo ze zrodel wytwarzajacych energie cieplng
zenergii elektrycznej, gazu ziemnego, lekkiego oleju opatowego oraz odnawialnych paliw i noénikow
energii, a takze innych Zrédet speiniajacych standardy energetyczno-ekologiczne;

7)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — zasilanie wenergie elektryczng z istniejacej lub
projektowanej sieci sredniego i niskiego napigcia;

8) dopuszczenie stosowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o maksymalne;
mocy 100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych; dla ktérych ustala si¢ maksymalng moc 40 kW;

9) dopuszczenie lokalizowania inwestycji z zakresu tgcznoéci publicznej z zachowaniem mozliwosci
zabudowy na warunkach okreslonych planem i zachowania przepiséw odrebnych.

§ 12. W zakresie stawki procentowej stuzacej okresleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8.123 MN, 8.124 MN ustala sie stawke procentowa
w wysokosci 30%;

2)nie ustala sig stawki procentowej dla pozostatych terendw, ze wzgledu na brak wzrostu wartosci
nieruchomosei.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 8.122 MN,U obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) zakaz realizacji budynkow mieszkalnych w ukladzie zabudowy szeregowej;
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2) dopuszczenie lokalizacji budynku na dzialce budowlanej bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatky
budowlana;

3) wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — minimum 800,0 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej — minimum 700,0 m?,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — minimum 400,0 m?;

4) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiazuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, pod poszerzenie drég istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek
wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej;

5) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,05,
- maksimum — 0,9,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
6) parametry ksztalttowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych — maksimum 10,0 m,
b) wysoko$¢ budynkéw pozostatych — maksimum 6,0 m,

¢) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o kacie
nachylenia giéwnych potaci dachowych od 25° do 45° z dopuszczeniem dla budynkéw mieszkalnych
sytuowanych diuzszg $ciang bezposrednio przy granicy z dziatka sgsiednig, zastosowania dachu
Jednospadowego o kacie nachylenia polaci w zakresie od 5° do 209,

d) dachy budynkéw pozostatych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych od 15° do 459,

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 8.123 MN, 8.124 MN obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) teren zabudowy ustugowe;j,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych w uktadzie zabudowy szeregowej;

2) w terenie 8.124 MN dopuszcza si¢ usytuowanie ekrandw chroniacych przed uciazliwosciami wynikajacymi
z funkcjonowania kolei;
3) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej, ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowej — minimum 1000,0
m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — minimum 700,0 m?;

4) wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie obowiazuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, pod poszerzenie drog istniejgcych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dzialek
wydzielonych w celu powigkszenia dzialki sgsiedniej;

5) wskazniki zagospodarowania terenu:

Id: B79DDC4D-C48F-46BE-A548-EAF5010FB946. Podpisany Strona 6



a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30%,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- minimum — 0,05,
- maksimum - 0,75,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%;
6) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych — maksimum 10,0 m,
b) wysokos¢ budynkéw pozostatych — maksimum 6,0 m,

¢) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dwuspadowe lub wiclospadowe, symetryczne o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem dla budynkéw mieszkalnych
sytuowanych dluzszq $ciang bezposrednio przy granicy z dziatka sgsiednia, zastosowania dachu
Jednospadowego o kacie nachylenia potaci w zakresie od 5 do 209,

d) dachy budynkéw pozostatych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 15° do 45°.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 8.125 R obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy;

2) przeznaczenie uzupelniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) zakaz realizacji budynkow;

2) dopuszczenie usytuowania ekranéw chronigcych przed uciazliwosciami wynikajacymi z funkcjonowania
kolei.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 8.126 KDD obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafi.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowe] wraz z obiektami
i urzgdzeniami zwiazanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace — miejsca postojowe dla samochodéw, drogi pieszo-rowerowe, zielen, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) klasg ulicy ,,D” — dojazdowa;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 10,0 do 19,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) ulica zakonczona placem do zawracania o wymiarach ok. 12,0 m x 12,0 m.

Rozdzial 4
Przepisy przejéciowe i konicowe

§ 17. Tracg moc obowigzujacg ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwala Nr XLV/114/2013 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 29 listopada 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
fragment miasta Skierniewice polozony na potudnie od ulicy Sosnowej (Dz. Urz. Woj. Lodz. 22014 r.
poz.276), w czgsci obejmujgcej tereny oznaczone wtym planie symbolami: 8.105.MNu., 8.108.R..
8.113.KD-D;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwalg Nr LII1/86/2014 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 29 sierpnia 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta obejmujacego strefe ,A” ochrony uzdrowiskowej Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej
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Skierniewice — Makow wraz z terenami przylegtymi (Dz. Urz. Woj. L6dz. z 2014 r. poz. 3626), w czesci
obejmujgcej fragmenty terenow oznaczonych w tym planie symbolami: 8.100.KD-D., 8.101.U.

§ 18. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodnicz?l?t.
/ A
And

zej Melon
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 11/26/2018
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 29 listopada 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice polozony
na pofudnie od ulicy Sosnowej zostat wylozony do publicznego wgladu w okresie od 15 czerwca 2018 r. do
13 lipca 2018 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag, wdniu 4 lipca 2018 r. wplyngto jedno pismo
zawierajace uwage. Prezydent Miasta Skierniewice w dniu 13 sierpnia 2018 r. rozstrzygnat uwzglednic
uwagg w projekcie planu. Uwaga dotyczyla lokalizacji projektowanej drogi publicznej klasy dojazdowe;j
oznaczonej na rysunku planu symbolem 8.126.KDD. Po dokonaniu stosownych zmian w projekcie planu,
zostat on skierowany do ponownego wylozenia w okresie od 7 wrzegnia 2018 r. do 5 pazdziernika 2018 r.
Termin zgloszenia uwag uplywat 26 pazdziernika 2018 r. W wyznaczonym terminie nie wplyneta zadna
uwaga.

Przewodnicza&z‘ Rady
(24
Andrzej Melon
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr 11/26/2018

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 29 listopada 2018 r.
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Z tresci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony
na potudnie od ulicy Sosnowej wynikaja nastepujace zadania inwestycje w sferze infrastruktury technicznej:

- wykup gruntéw o powierzchni ok. 2095 m? przeznaczonych pod droge publiczna,
- budowa nowej drogi dojazdowej, o fgcznej dtugosci ok. 215 mb,
- rozbudowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej na dtugosci ok. 215 m.

Realizacja ww. zadan inwestycyjnych bedzie miata miejsce w nastgpnych latach obowiazy wania planu
i bedzie planowana w corocznych budzetach Miasta.

Przewodniczgcy/Rady

/ >

Andr/zej Melon
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UZASADNIENIE

sporzadzone do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment
miasta Skierniewice polozony na poludnie od ulicy Sosnowej na podstawie art. 15 ust.1 ustawy
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego na
poludnie od ulicy Sosnowej, zostal wykonany w zakresie obszarowym wskazanym na zatgezniku
graficznym do uchwaly Rady Miasta Skierniewice Nr XLII1/125/2017 Rady Miasta Skierniewice
zdnia 28 wrzesnia 2017 1. w sprawie przysigpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Obszar opracowania znajduje si¢ w poludniowo-zachodniej czesei miasta, Zabudowa
zlokalizowana jest przede wszystkim wzdluz ulicy Sosnowej - znajdujg sie tam  budynki
jednorodzinne oraz pojedyncze budynki jednorodzinne z uslugami. Oprécz tego, w centralnej czesci
opracowania znajdujg si¢ dwa budynki mieszkalne i w poludniowej czesci (od strony dawnego
poligonu wojskowego) dwa gospodarstwa z budynkami gospodarczymi. Pozostala cze$é¢ obszaru
zajmuja tereny rolnicze i zadrzewienia. Powierzchnia obszaru objetego projektem planu wynosi ok,
9.4 ha.

W obszarze objgtym opracowaniem obowigzuja dwa miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego — uchwalony uchwatg Nr XLV/114/2013 Rady Miasta Skierniewice z dnia
29 listopada 2013 r. oraz uchwalony uchwatg Nr LIII/86/2014 Rady Miasta Skicrniewice z dnia
29 sierpnia 2014 r.

Celem podjecia niniejszej uchwaly jest okreslenie przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania
tego obszaru z umozliwieniem realizacii zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Planowane
dokonanie zmian w dotychezasowych ustaleniach plandéw  miejscowych wynika  z wnioskow
wiascicieli czgsei nieruchomosci objetych opracowaniem.

Obszar opracowania jest czgscia ,.obszaru funkcjonainego™ oznaczonego w . Zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — Il edveja”
przyjetej uchwalg Nr XXT1/42/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r. symbolem
L1617 MN, U™ Przewidywany rozwdj funkeji zabudowy i zagospodarowania terendw ww. obszaru to
wzabudowa mieszana: mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa - wraz z ulicami, dojazdami,
zielenig ogdélnodostgpng, miejscami postojowymi dia samochodow, obiektami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej, obiekiami rekreacji indywidualnej i csiedlowej™.

Projekt planu zachowuje ustalenia studium. Projekt planu zachowuje zgodno$é z przepisami
odrgbnymi, ktére odnosza sie do obszaru objelego projektem.

1) Sposob realizacji wymogow wynikajacyeh z art.l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
a) z uwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

W projekcie planu zawieraja sie ustalenia, ktdryeh spelnienie winno zapewni¢ harmenijny
rozwoj zabudowy — w charakterze i skali odpowiadajgcej zabudowie osiedla mieszkaniowego.
Nowe budynki i nowe zagospodarowanie terenu realizowane w oparciu o ustalenia planu. bedg
nawigzywa¢ do  istniejacych  funkeji,  parametrow, wskaznikéw, cech  zabudowy
i zagospodarowania terendw najblizszego  otoczenia. Ocenia sie, wobec ograniczonego
obszarowo zakresu opracowania planu i wobec polozenia obszaru planu, ze skutki wynikajace
zwdrozenia nowego planu nie bgda szezegdlnie istoine z punktu widzenia ochrony
uksztaltowanych struktur miejskich.

b} z uwzglednieniem waloréw architelitonicznych i krajobrazowvch:

Obszar planu i jego najblizsze otoczenie nie prezentujg cennych waloréw krajobrazowych
i architektonicznych. Istnigjaca zabudowa w obszarze planu oraz w jego sasiedztwic ma charakier
malo intensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zakres stanowienia planu obejmuje
ustalenia majace na celu ujednolicenie gabarvtdw i formy architektonicznej istniejgeej | nowej
zabudowy, a takze sposobu zagospodarowania poszezegdlnych dziatek budowlanych,
z uwzgiednieniem zasad fadu przestrzennego. W obszarze opracowania nie znajduja sie zadne
obiekry ani obszary objgte ochrong konserwatorska.



¢) z uwzglednieniem wymagan ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami
oraz ochrony gruntéw rolnych i leSnych:

Na obszarze planu wyodrgbnia sig, obok terenu rolniczego i terenu drogi publicznej klasy
dojazdowej, tereny o przeznaczeniach, ktére nie wplvng degradacyjnie na srodowisko — na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami. Rodzaj zabudo“\ dopuszczonej planem, skala tej zabudowy, dotychczasowy apmob

zagospodarowania i stan wyposazenia w infrastrukture techniczng w ulicy prayl egajace] do
obszaru planu — razem, przesadzaja, ze realizacja planu nie niesie zagrozenia dla srodowiska, Nie
zachodzi potrzeba ustanowienia szczegdlnych rygordw dla ochrony érodowiska obszaru planu
Pjego rejonu. W ezgsel tekstowej planu zawieraja sig rozstrzygniecia, ktare bezposrednio lub
posrednio stuzg celom ochrony srodowiska. Taki zakres maja, przede wszystkim. ustalenia
dotyczace zasad wyposaZenia zabudowy w media, kwalifikacja terenu pod katem ochrony
a}\ust\czne okreslenie intensywnoscei zabudowy.

Na obszarze planu znajduje si¢ dzialka o powierzchni 0,1340 ha stanowiaca w catosei grunt
Iesn) Zgodnie z obowiqzujgeym planem urzadzania lasu dla miasta Skierniewice (obreb 8,
oddzial 8a), wnioskowane grunty lesne stanowig typ siedliskowy lasu — bér $wiezy (Bsw). Jest to
qmdltsko borowe ubogie. Glownym gatunkiem lasotworezym tego siedliska jest sosna zwyczajna

I klasie wieku, Przeznaczenie tego gruntu na cele zabudowy mieszkaniowe] wymagalo
uzyskania zgody Marszatka Wojewddziwa Lodzkiego na przeznaczenie gruntow lesnych na cele
nielesne.  Zgoda zostata wyrazona w  decyzji z dnia 24 maja 2018 r.  znak:
RSI.7151.3.12.2018.MK. Grunty rolne wystepujace na obszarze nie podlegaja rvgorom ochrony.,
zapisanym w ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

d) z uwzglednieniem wymagai ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

Kultury wspolczesnej:

W obszarze opracowania nie znajduje sig zaden obiekt ani obszar objety ochrong z zakresu
dziedzictwa Kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury wspoiczesnej, Z tych wzgleddw nie
okresla sig zasad ich ochrony,
¢) z uwzglednieniem wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,

a takze potrzeb osob niepelnosprawnych:

Na obszarze planu nie wystgpujg zagrozenia dla zdrowia ludzi i dla bezpieczenstwa mienia ze
strony czynnikow wewngtrznych. Ulica Sosnowa, biegnaca wzdluz pétnocnej granicy projektu
planu to droga gminna. Stanowi jedna z ulic obstugujacych mieszkancow osiedla. Nie stanowi
trasy samochoddw ciezarowych.

Projektowana droga klasy lokalnej — biegnaca wzdtuz zachodniej granicy opracowania
docelowo ma stanowi¢ droge tgezacq pédinocna czeé¢ miasta z terenem przeznaczonym pod
uzdrowisko zlokalizowanym na poludnie od obszaru plani. W przypadku realizacji zamierzenia
inwestycyjnego w postaci uzdrowiska i budowy infrastruktury na jego potizeby, w przyszlosei
droga ta moze generowaé zwigkszony ruch samochodowy, a wiec i hatas akustyezny, ale nie
bedzie stanowi¢ czgstej trasy samochodéw cigzarowych, Projekt planu zaklada odsuniecie
zabudowy od terenu tej drogi.

Obszar opracowania od wschodu przylega do terenu kolejowego PKP — trasy Skicrniewice-
Lddz. W celu ochrony przed przekroczeniami halasu dla terendw objetych ochrong akustyczna,
W znaczonej czgsci przy granicy z terenem kolejowym PKP ustala teren rolniczy z zakazem
realizacji zabudowy, a w czgscei polaidnsamJ w terenie zabudowy miesz}\amm\ej jednorodzinng]
ustala niepr 7el\1au7aina linig zabudowy od terenu kolejowego na poziomie od 22,0 m do 22.5 m.

Ustalenia zawarte w projekcie planu nalezy uznaé za wystarczajace dla zapewnienia
wlaseiwych warunkow zamieszkania na wyodrebnionych i przeznaczonych na ten cel terenach.
W planie okreslono 1akze wskazniki do wyznaczania liczby miejsc parkingowych dla osdb
posiadajgeveh karte parkingowa.

f) zuwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni:

Projekt planu w zaden sposob nie umniejsza waloréw ekonomicznych przestrzeni miasta
polozonych przy ulicy Sosnowej. Przesadzenie o przeznaczeniu terenéw pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinna z ustugami zostalo zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego. Niniejszy  projekt planu  umozliwia efektywnigjsze



wykorzystanie tego obszaru wzgledem obowigzujacego planu, ustalajac na prawie calym

obszarze mozliwosé realizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej.

Jest to podyktowane tym, ze jest to obszar znajdujgcy sic w bezposrednim sasiedztwie
istniejacego osiedla mieszkaniowego o duzej presji inwestyeyjnej. Ustalone w obowigzujgeym
planie tereny rolne hamuja rozwdj tego obszaru. Umozliwienie realizacji zabudowy wphynie na
wzrost  wartosci tych nieruchomosei. Lokalizacja nowych obiektow mieszkaniowyvch
i usfugowych moze wplynad na wzrost atrakeyjnosci tej czeéei miasta,

g) zuwzglednieniem prawa wlasnosci:

W granicach opracowania znajduje sig¢ jedna nieruchomosé stanowigea wiasnos¢ Skarbu
Panstwa. Zostala ona wlaczona w tereny zabudowy. Poza tym, wszystkie nieruchomosci
znajdujace sig w granicach opracowania stanowig wlasnos¢ prywatna. W projekeie planu
Wyznaczono teren przestrzeni publicznej — teren drogi publicznej klasy dojazdowej o szerokosc
w liniach rozgraniczajacych 10,0 m w granicach prywatnych nieruchomodci, Droga ta zostala
wyznaczona w przebiegu istnicjacej nieutwardzonej drogi prowadzacej do istniejacych siedlisk.
Dzigki wyznaczeniu drogi publicznej, nieruchomosei graniczace z terenem drogi zyskaja dostep
do drogi publicznej, ktérego dotychezas nie posiadaly.

h) z uwzglednieniem potrzeb obronnosei i bezpicezenstwa panstwa:

Z uwagi na uwarunkowania i przedmiot rozstrzygniecia planu nie zachodzi potrzeba
ustanowienia szczegdlnych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terendw dla potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.,

i) z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego:

Jak wskazano wyzej, w granicach planu wyznaczono teren drogi publicznej klasy dojazdowej
na gruntach nalezacych do osab prywatnyeh. Dzieki wyznaczeniu drogi publicznej nieruchomosci
graniczqce z terenem drogi zyskaja dostgp do drogi publicznej, ktérego dotychezas nie posiadaty.
Droga bedzie obshugiwala od poludnia dziatki, ktére po uchwaleniu planu zyskaja prawo
zabudowy. Wyznaczony teren drogi begdzie mog! stanowi¢ przedmiot wykupu przez Miasto
Skierniewice,

Pozostala czgs¢ obszaru planu zostala preeznaczona do wykorzystania przez Inwestorow
prywatnych. Obszar planu znajduje sig w specyficznej lokalizacji, ktéra nie oddzialije na
funkcjonowanie terendw sasiednich. W granicach opracowania nie wydzielono terenéw, kitére
stanowia migjsca przestrzeni publicznej sluzace mieszkancom.

i) z wwzglednieniem potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szezegolnosei
sieci szerokopasmowych:

Podj¢cie nowej zabudowy na obszarze planu wymaga rozbudowy miejskiej sieci
infrastruktury technicznej, w tym w ramach wyposazenia projektowanej drogi publicznej
wyznaczongj w projekcie planu.

W ulicy zlokalizowanej bezposrednio przy pélnocnej granicy opracowania — ul, Sosnowej
znajdujg sie sieci infrastruktury technicznej — elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna
i telekomunikacyjna.

k) z uwzglednieniem zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji
elektronicznej;

W procedurze opracowania projektu planu zostal zapewniony udzial spoteczenstwva
w uwzglgdnieniu zasad i trybu sporzadzania projektu — ustanowionych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

O przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i rozpoczgeiu przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko Prezydent
Miasta Skierniewice oglosil w lokalnej prasie — w tygodniku ,.Glos Skierniewic i okolic”, w dniu
19 pazdziernika 2017 r. Ogloszenie zostalo umieszczone rdwniez na stronie internetowej i na
tablicy ogloszen Urzedu Miasta Skierniewice, Zgodnie z ogloszeniem, do dnia 12 listopada
2017 r. zbierano wnioski do projektu planu, W wyznaczonym terminie nie wplynal zaden
wniosek,

O wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego
weladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko Prezydent Miasta Skierniewice oglosil
w lokalnej prasie — w tygedniku ,,Glos Skierniewic i ckolic”, w dniu 7 czerwea 2018 r.

s



Ogloszenie zostalo umieszczone réwniez na stronie internetowej i na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta Skierniewice. Oprécz tego w dniu 27 czerwea 2018 r. zostala zorganizowana dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekeie planu rozwigzaniami. Zgodnie z ogloszeniem, do dnia
31 lipea 2018 1. zbierano uwagi do projektu planu. W wyznaczonym terminic wplynefa jedna
uwaga do projektu planu. Uwaga dotyezvia przesunig¢ia wyznaczonej w projekcie drogi
publicznej na potudnie o potowe jej szerokosci, Prezydent Miasta Skierniewice w dniy

13 sierpnia 2018 r. rozstrzygnal uwzglednié uwage w projekcie planu. Po dokonaniu stosownych

zmian w projekeie planu, zostat on skierowany do ponownego wylozenia. O ponownym

wylozeniu do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko Prezyvdent

Miasta Skierniewice oglosit w lokalnej prasie — w tygodniku ,.Gtos Skierniewic i okolie™, w dniu

30 sierpnia 2018 r. Ogloszenie zostalo umieszezone réwniez na stronie internetowej i na tablicy

ogloszen Urzedu Miasta Skierniewice, Oprécz tego w dniu 19 wrzednia 2018 r. zostala

zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami., Zgodnie
zogloszeniem, do dnia 26 pazdziernika 2018 r. zbierano uwagi do projektu planu.

W wyznaczonym terminie nie wptynela zadna uwaga do projektu planu.

I) z uwzglednieniem zachowania jawnosci i przej rzystosci procedur planistycznyeh:

Przy sporzadzaniu projekiu planu zostaly przeprowadzone czynnosei formalno-prawne
okreslone  w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, a takze w  ar. 21, 39 1 34 ustawy z  dnig
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronic $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,
przeprowadzajac strategiczna oceng oddzialywania na srodowisko.

m) z uwzglednieniem zapewnicnia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celédw zaopatrzenia
ludnosci:

W projekcie planu  okreslono zasady obstugi zabudowy w zakresie zaopatrzenia
w wode. Ustala sig, ze na obszarze planu zaopatrzenie ludnosci w wode bedzie zapewnione przez
wykorzystanie istniejacej migjskiej sicci wodociagowe; zlokalizowanej w granicach opracowania
lub w ulicach sgsiadujacych z obszarem planu oraz rozbudowe tej sieci.

n) z uwzglednieniem zachowania réwnowagi przy ustalaniu przeznaczenia terenow lub
okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i Korzystania z terendw, pomiedzy
interesem publicznym i interesem prywatnym:

Jak wskazano wyzej, w granicach planu wyznaczono teren drogi publicznej klasy dojazdowej
o dlugosci okolo 200,0 m, kiéra bedzie sluzyia wlascicielom okalajgcych nieruchomosci.
Pozostaly teren w calosci zostal przeznaczony do wykorzystania przez Inwestordw prywatnych,
Obszar planu znajduje si¢ w specyficznej lokalizacji, ktdra nie oddziatuje na funkcjonowanie
terendw sasiednich, W granicach opracowania nie wydzielono terendw, ktore stanowia migjsca
przestrzeni publicznej sluzace mieszkancom, Wszystkie osoby zainteresowane mialy mozliwos¢
skladania wnioskéw i uwag do projektu planu.

0) z uwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego, efcktywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walordw ekonomicznych przestrzeni:

W granicach opracowania znajdujg si¢ tereny w pelni zagospodarowane ze zdefiniowanym
podziatlem nieruchomosci — wzdluz ulicy Sosnowej, ale znajdujg sig tam takze tereny
niezagospodarowane, stanowigee potencjal dla nowej zabudowy biorac pod uwage bezposrednie
sgsiedztwo sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje w bezposrednim sasiedztwie osiedla
Jednorodzinnego. Nowe budynki i nowe zagospodarowanie terenu realizowane w oparciu
o ustalenia planu, bgdg nawigzywaé do istniejacyeh funkeji, parametréw, wskaznikéw, cech
zabudowy i zagospodarowania terendw najblizszego otoczenia. Nowa zabudowa realizowana na
warunkach okreslonych wnowym planie pozwoli na efektywne wykorzystanie terendw
niezagospodarowanych,

Zgodno§¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ei Studium uwarunkowan

i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego miasta i miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze miasta:

Ocena aktualnosei Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

i plandw  migjscowych, ktéra zostala przyjeta uchwala Nr XXVIII/126/2016 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 25 sierpnia 2016 r. wskazala na nicaktualnosé tresci Studium i czedci planow



micjscowych. Analiza wykazala, ze istnieje potrzeba opracowania zmian plandw migjscowveh
w granicach ich obowigzywania dla obszaréw, do kiéryeh kierowana jest wiekszo$¢ wnioskdw
o zmiang plandw miejscowych. Rada Miasta przyjmujgc powyzszg oceng uznala za mozliwe
wprowadzanie zmian do tresci plandw.

Projekt planu miejscowego dla obszaru polozonego na poludnie od ul, Sosnowej jest zmiana
obowigzujacych planéw miejscowych, ktére zostaly uchwalone w 2013 i 2014 r Wiasciciele
nieruchomosci znajdujacych si¢ w granicach opracowania wystapili o zmiang ww. plandw w zakresie
zmiany przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W zwiazku z POWYZSZYIM
sporzadzenie projektu planu jest zgodne 7z wynikami analizy, o ktérej mowa wyzej. Projekt planu
zachowuje zgodnosé z ustaleniami Studium.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy;

W projekeie planu dla terendw, kidre zyskaly wzgledem obowiazujgcego planu prawo
zabudowy, nastapi wzrost wartodci nieruchomodci wzgledem obowiazujgeego planu i ustala sie
stawke procentows stuzqeq naliczeniu oplaty z tvtutu wzrostu wartoéei nieruchomosdei na poziomie
30%. Nalezy uznaé, 7¢ wskutek uchwalenia nowego planu, warto$¢ nieruchomoici w terenach
8.123 MN oraz 8.124 MN wzrosnie,

Opracowana ,,Prognoza finansowa skutkdw uchwalenia planu”™ zawiera analize potencjalnych
dochoddw i wydatkéw zwigzanych z przyjeciem nowego planu (w zakresie odnoszacym sie do
finanséw publicznych).

W prognozie wykazano, ze w zwiazku z wejsciem w zycie projektu planu mogg wystapié
wydatki z budzetu Miasta dla wykonania zadan wlasnych Miasta, w postaci wykupu gruntow pod
drogg oraz budowy infrastruktury techniczne;.

Natomiast dochodami Miasta, ktdre w duzym stopniu bylyby efektem wdrozenia planu, mogg
by¢ dochody: '

z tytulu podatku od gruntow
- ztytulu podatku od budynkow:
z tytulu podatku od wzrostu wartosci nieruchomosci. (_\\\\
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\

1

“n



Uzasadnienie
do podjecia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— fragment miasta Skierniewice polozony na poludnie od ulicy Sosnowej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na
poludnie od ulicy Sosnowej, zostal wykonany w zwigzku z uchwalg Nr XLII1/125/2017 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 28 wrzednia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zasadniczym celem, dla jakiego zostaly podjete prace nad ninigjszym projektem planu byvio
okreslenie przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania obszaru objetego granicami opracowania
z umozliwieniem realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Planowane dokonanie zmian
w dotychezasowych ustaleniach plandw miejscowych wynikalo z wnioskéw wilascicieli czesei
nieruchomosei objetveh opracowaniem.

Niniejszy projekt planu wprowadza dla nowych terendw inwestyeyjnych wskazniki zabudowy,
wymagane obecnie obowigzujgeymi przepisami prawa. Obszar opracowania znajduje sig w granicy
strety ,,B” ochrony uzdrowiskowej obszaru ochrony uzdrowiskowej Skierniewice-Makow. W zwiazku
z lym, w zagospodarowaniu obowigzuja ograniczenia i zasady zagospodarowania wynikajace
z przepisébw odrgbnych z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego, Obszar opracowania przylega do
terenow  kolejowych PKP i wschodnia czesé obszaru opracowania znajduje sic w obszarze
oddzialywania emitowanego halasu — w zwigzku z tym, w czesci tego obszaru projekt planu wyznacza
tereny rolnicze zzakazem zabudowy, a w czedei odsuwa linie zabudowy na poziomie 22,0 m od
granicy terenu PKP.

Projekt planu nie narusza ustalen Zmiany  Studium uwarunkowan i Kierunkdw
zagospodarowania przestrzénnego miasta Skierniewice — 11 edycja.

Przedstawiony projekt zostal sporzadzony zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 1.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Projekt zostal zaopiniowany i uzgodniony przez
organy okreslone ustawa, przedlozony do publicznego wgladu z umoziiwieniem skladania uwag do
projektu. W trakcie okresu skiadania uwag wplyneta jedna uwaga, ktéra zgodnic z rozsirzygnigciem
Prezydenta z dnia 13 sierpnia 2018 r. zostala uwzgledniona w projekcie planu. W zwigzku
Z powyzszym, po wniesieniu stosownych zmian w projekceie planu, wystapita koniecznos¢ ponowienia
etapu wylozenia do publicznego weladu. W wyznaczonym ponowionym terminie nie wplvnela zadna
uwaga do projektu planu, Formalny proces opracowania projektu planu zostal zakonczony i projekt
moze podlegac uchwaleniu,




