UCHWALA NR I1/27/2018
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 29 listopada 2018 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice
polozony pomigdzy ulicami: Stanistawa Domarasiewicza i Warszawskg oraz granica miasta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. 22018 r.
poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432) oraz art. 15ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. I ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945) oraz
w zwigzku zuchwalg Nr XLIII/126/2017 Rady Miasta Skierniewice z dnia 28 wrzesnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta
Skierniewice potozony pomigdzy ulicami: Stanistawa Domarasiewicza i Warszawska oraz granica miasta, Rada
Miasta Skierniewice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ L. 1. Przedmiotem uchwaty s ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment
miasta Skierniewice potozony pomigdzy ulicami: Stanistawa Domarasiewicza | Warszawskg oraz granica
miasta, stanowigcy zmiang planu miejscowego przyjetego uchwalg nr XX1X/89/04 Rady Miasta Skierniewice
z dnia 26 sierpnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragmenty miasta
Skierniewice potozone w rejonie ul. S. Domarasiewicza, ul. Warszawskiej, ul. Sw. M. Kolbe i rzeki Rawki oraz
przy ulicy Starbacicha (Dz. Urz. Woj. Lodz. z2004 r. Nr294 poz. 2453), wczeéci obejmujgcej tereny
oznaczone wtym planie symbolami: 16.13.KD(L)., 16.60.UP., 16.33.MN,U., 16.36. MW, U.,
16.59.KSp,KSg.E., 16.37.U., 16.55.RR,ZL., 16.34.MN., 16.15.KD(D)., 16.35.MN.,, 16.56.RR, WSp.

2. Integralnymi czg$ciami planu sa:
1) rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik Nr [ do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu wniesionych w okresie wylozenia do publicznego
wgladu, stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik Nr3 do
uchwaty.

3. Granice obszaru objgtego planem, okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nienarusza ustalen ,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — 11 edycja” przyjetej uchwata Nr XX111/42/2016 Rady
Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r.

§ 3. 1. Ustalenia uchwaly, stanowigce tekst planu, maja charakter obowigzujacy ico do zakresu oraz
stopnia szczeg6lowosci sg zgodne z wymogami zawartymi wart. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej, granic i sposobéw
zagospodarowania terenéw gdrniczych, obszarow osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazow
priorytetowych — ze wzglgdu na brak wystepowania takich obiektow, terenéw i obszaréw w obszarze planu;

2) szezegllnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie ustalenia innych warunkow zagospodarowania
i ograniczen w uzytkowaniu niz okreslone w ustaleniach szczegétowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ze wzgledu na to,
ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie.
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3. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace i ustalenia o charakterze informacyjnym, zgodnie
z legenda umieszczong na rysunku.

4. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terendow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ facznie na podstawie:

1) ustalen ogodlnych zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

5. Polozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaty zwymiarowane na
rysunku planu nalezy ustali¢ poprzez odezyt na rysunku planu w oparciu o jego skale.

6. Granica obszaru objgtego planem pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajagcymi oznaczonymi na rysunku
planu najblizej tej granicy, a od strony wschodniej i potnocnej réwniez z granicg administracyjna miasta —
odsunigcie na rysunku planu granicy obszaru objetego planem oraz granicy administracyjnej miasta od linii
rozgraniczajacych wynika z potrzeby zachowania czytelno$ci rysunku.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 159

2) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

3) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowigcg granice migdzy terenami
0 roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajacg czes¢ dziatki
budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz
nie dotyczy elementéw wejécia do budynku takich jak: zewnetrzne windy osobowe, schody, pochylnia,
podest, rampa, zadaszenie, elementow nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz
podziemnych czgsci budynku i urzadzein budowlanych zwiazanych z budynkiem;

5) przepisy odre¢bne - przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczeg6lnoci ustawy
i rozporzgdzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta Skierniewice;

6) przeznaczenie — dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty budowlane iurzadzenia
budowlane oraz zagospodarowanie tworzace cato$¢ funkcjonalng, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie przewazajace na danej nieruchomosci lub jej czgsci,
b) przeznaczenie uzupetniajace — dopuszczalne przeznaczenie, ktére uzupeinia przeznaczenie podstawowe;

7) teren — oznaczone na rysunku planu, wydzielone liniami rozgraniczajgcymi lub granicami obszaru objetego
planem nieruchomodci lub ich czgs$ci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych pierwsza
cyfra/liczba oznacza numer obrebu geodezyjnego, w ktorym potozony jest teren, druga cyfra/liczba oznacza
numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu w obrebie geodezyjnym, litery oznaczaja podstawowe
przeznaczenie terenu, a dla drog takze klase drogi;

8) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) utrzymaniu obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalno$é wykonywania na
istniejgcych obiektach budowlanych remontdw i przebudowy;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy — liczbg okreslajacg stosunek powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako fgczna powierzchnia wszystkich kondygnacji wich obrysie zewnetrznym wszystkich
obiektéw sytuowanych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

I'1) wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej — liczbg okreslajgea udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dzialki budowlanej;

12) wskaznik powierzchni zabudowy — liczbe okre$lajaca udziat procentowy powierzchni wyznaczonej
przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki budowlanej;

13) wysoko$cei budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ okreslong w przepisach odrebnych.

Id: FCABASB1-7DC9-45D6-A78C-112650F480FC. Podpisany Strona 2



2. Okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ w sposob okre$lony w ustawie
lub w innych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie przeznaczenia oraz zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) dopuszczenie wyposazenia terendw w miejsca postojowe, dojécia i dojazdy, budynki z pomieszczeniami
technicznymi, budynki gospodarcze, garaze oraz urzadzenia budowlane, urzadzenia rekreacji, obiekty matej
architektury, ktére tworza catos¢ funkcjonalno-uzytkows z zabudows realizowang na dzialce budowlanej,
w ramach okreslonego w ustaleniach szczegélowych przeznaczenia terenu,

2) w zakresie materialow wykonczeniowych obiektéw budowlanych nakaz stosowania kolorystyki pokry¢
dachoéw (z wytgczeniem dachow plaskich) w odcieniach brazu, czerwieni lub czerni.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) do przestrzeni publicznych zalicza sig tereny drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami
16.73 KDL oraz 16.74 KDD;

2) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:
a) nakaz stosowania gatunkoéw drzew i krzew6w odpornych na niekorzystne warunki miejskie,
b) nakaz zachowania jednego gatunku drzew w obrebie szpaleru.

§ 7. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sig:

1) na rysunku planu wskazuje si¢ granice Rezerwatu Przyrody ,Rawka”, w ktérym w zagospodarowaniu
obowigzuja zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

2) na rysunku planu wskazuje si¢ granice Bolimowsko-Radziejowickiego wraz z Doling Srodkowe] Rawki
Obszaru Chronionego Krajobrazu, w ktérym w zagospodarowaniu obowigzuja zasady zagospodarowania
wynikajgce z przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

3)na rysunku planu wskazuje si¢ granice otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, w ktérym
w zagospodarowaniu obowigzujg zasady zagospodarowania wynikajgce z przepisow odrebnych z zakresu
ochrony przyrody;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
za wyjatkiem:

a) zespolow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingéw samochodowych oraz zespolow
parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastruktura,

b) przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog,
¢) przedsigwzigé dopuszczonych w ustaleniach szczegdtowych;
5) zakaz lokalizacji dziatalno$ci zwigzanych z:

a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacja
odpaddw nie pochodzacych z wiasnej dziatalnosci,

b) wyttaczaniem eksplozyjnym lub z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych poza budynkami,

¢) sktadowaniem odpadéw niepochodzacych z wiasnej dziatalnosci produkeyjnej oraz materialéw sypkich
poza silosami, pojemnikami lub budynkami,

d) sktadowaniem paliw kopalnych oraz surowcow wtornych poza budynkami,

e) demontazem pojazdéw oraz zbieraniem i przetadunkiem odpadéw niepochodzacych z wilasnej
dzialalnosci produkeyjnej, w tym ztomu i makulatury;

f) wyrobem, unieszkodliwianiem lub odzyskiem materialéw wybuchowych oraz odpadéw wydobywezych,

g) postepowaniem z odpadami promieniotwérczymi lub paliwem jgdrowym oraz do przetwarzania lub
przechowywania odpadéw promieniotwérczych,

h) przerobem kopalin,

Id: FCABA3SBI-7DC9-45D6-A78C-112650F480FC. Podpisany Strona 3



I) przetwarzaniem owocGw, warzyw, ryb lub produktow pochodzenia zwierzecego oraz do produkceji mleka
lub wyrobow mleczarskich, a takze do uboju zwierzat,

j) pakowaniem i puszkowaniem produktéw roélinnych lub zwierzecych,
k) produkcja mas bitumicznych oraz paliw z produktow roglinnych;

6) w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celéw grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrddet ciepta, spetniajacych wymagania standardéw jakosci powietrza;

7) w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepiséw odrebnych:

a) tereny oznaczone symbolami 16.62 MN, 16.63 MN zaliczaja sie do terenow chronionych akustycznie
okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”,

b) tereny oznaczone symbolami 16.64 MN,U, 16.65 MW,U zaliczajg si¢ do terenow chronionych
akustycznie okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig:

I)na  rysunku planu  wskazuje si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych
prawdopodobienistwo wystapienia jest wysokie iwynosi 10% oraz obszary szczegbdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%;

2) w zagospodarowaniu terendéw polozonych na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzuja
zasady zagospodarowania i ograniczenia w ich uzytkowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu
Prawa wodnego.

§ 9. 1. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialéw nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrebnych;

2) w przypadku prowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu gospodarki nieruchomosciami, ustala si¢ obowigzek zachowania parametrow:

a) powierzchnia dziatki — jak dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych, okreslona w ustaleniach
szczegotowych dla terendw,

b) szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego:

- ulicy Rekreacyjnej oraz drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 16.75 KDW
i 16.76 KDW — minimum 20,0 m,

- ulicy Warszawskiej dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN — minimum 20,0 m,
a dla pozostatych terenéw — minimum 30,0 m,

- ulicy Domarasiewicza — minimum 20,0 m, z wylaczeniem terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 16.65 MW, U, dla ktérego minimum 60,0 m ,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja do 15°

2. Parametry dotyczace uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie obowigzujg dla
dziafek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie istniejacych drog, powiekszenie dziatek
bezposrednio przylegajacych oraz dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

I) uktad komunikacyjny w granicach obszaru planu w postaci terenu drogi publicznej kategorii powiatowej,
klasy lokalnej (ul. Stanistawa Domarasiewicza) oznaczonej na rysunku planu symbolem 16.73 KDL, terenu
drogi publicznej kategorii gminnej, klasy dojazdowej (ul. Rekreacyjnej) oznaczonej na rysunku planu
symbolem 16.74 KDD, terenu drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 16.75 KDW,
terenu drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 16.76 KDW oraz drég wewnetrznych
nie wyznaczonych na rysunku planu;

2) powigzanie ukfadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym, ktory stanowia tereny wskazane na rysunku
planu jako ustalenia o charakterze informacyjnym, tj. droga publiczna kategorii powiatowej, klasy zbiorczej
— ul. Warszawska, drogi publiczne kategorii powiatowe;], klasy lokalnej — ul. Sw. Maksymiliana Kolbe
iul. Fabryczna, droga publiczna kategorii gminnej, klasy dojazdowej — ul. Kolejowa, ktére potgczone sg
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zulicami znajdujgcymi sig¢ poza zasiggiem rysunku planu: ul. Marii Sklodowskiej-Curie i ul.
Skierniewicka.

§ 11. 1. W zakresie miejsc do parkowania dla samochoddw i roweréw ustala sie:

1) liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow dla nowych budynkéw lub ich czedci lub rozbudowanej
czgsci budynkow istniejgcych, przeznaczonych na cele:

a) mieszkalne — minimum | na kazde mieszkanie,

b) hotelowe i innych obiektoéw zamieszkania zbiorowego — minimum | na kazde 5 tozek,
¢) gastronomiczne — minimum | na kazde 10 migjsc konsumpeyjnych,

d) handlowe — minimum [ na kazde 50,0 m? powierzchni sprzedazy,

e) pozostatych ustug — minimum | na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowe;,

f) produkcyjne — minimum 1 na kazde 300,0 m? powierzchni uzytkowej;

2) na parkingach liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw, minimum 4 % ogdlne;
liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczyé na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem drog
publicznych, dla ktérych minimalng liczbg stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg okreslajg przepisy odrebne dotyczace drog publicznych;

3) liczbg miejsc do parkowania dla roweréw dla nowych budynkéw lub ich czesci lub rozbudowanej czesci
budynkow istniejacych, przeznaczonych na cele ustugowe — minimum 1 na kazde 100,0 m? powierzchni
uzytkowej.

2. Wymagana liczbg miejsc do parkowania nalezy okresla¢ poprzez sumowanie ilogci miejsc parkingowych
wymaganych dla budynkéw lub ich czgsci o roznym przeznaczeniu.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
sig:
l) wyposazenie terendw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, atakze przebudowe irozbudowe
istniejgcych sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej jako podziemnych, przy czym dopuszcza sie
sytuowanie  urzadzef infrastruktury technicznej jako naziemnych wsposéb  nie kolidujacy
z przeznaczeniem terenu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowej, a w razie braku mozliwosci przylaczenia do sieci
z uje¢ indywidualnych, realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
4) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) odprowadzanie $ciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) w przypadku braku mozliwosci podigczenia do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
mozliwos¢ gromadzenia Sciekow bytowych w bezodptywowych zbiornikach na nieczystosci ciekle przy
zachowaniu przepiséw odrebnych,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku
jej braku do ziemi przy zachowaniu przepisow odrebnych,

d) w celu ograniczenia odptywu wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej:

- dopuszezenie stosowania urzadzen umozliwiajgeych wykorzystanie wod na miejscu, z dopuszezeniem
odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

- dopuszczenie stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod;

5) w zakresie usuwania odpadéw — usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
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6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — zaopatrzenie w cieplo ze zrédet wytwarzajacych energie cieplng
zenergii elektrycznej, gazu ziemnego, lekkiego oleju opatowego lub odnawialnych paliw i nosnikéw
energii, a takze innych zrodet spetniajacych standardy energetyczno-ekologiczne;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zasilanie w energig elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci $redniego i niskiego napigcia,

b) wskazuje sig¢ na rysunku planu, wustaleniach o charakterze informacyjnym, istniejaca  stacje
transformatorowa abonenckg — do utrzymania,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej napowietrznej sieci $redniego napiecia poprzez umieszczenie jej
pod powierzchnig ziemi, zzachowaniem mozliwoéci realizacji zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami planu i przepiséw odrebnych,

d) strefy ochronne od linii energetycznej, wskazane na rysunku planu, przestaja obowigzywac z chwilg jej
likwidacji lub przebudowy i umieszczenia pod powierzchnia ziemi;

8) dopuszezenie stosowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii 0 maksymalnej
mocy 100 kW, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych, dla ktorych ustala sie maksymalng moc 40 kW;

9) dopuszczenie lokalizowania inwestycji z zakresu tacznosci publicznej z zachowaniem mozliwosci
zabudowy na warunkach okreslonych planem i zachowania przepiséw odrebnych.

§ 13. W zakresie stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

I)dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 16.63 MN oraz 16.67 U ustala si¢ stawke
procentowg w wysokosci 30%;

2) nie ustala si¢ stawki procentowej dla pozostalych terendw, ze wzgledu na brak wzrostu wartosci
nieruchomogci.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 16.62 MN, 16.63 MN obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) teren zabudowy ustugowej,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

[) teren 16.62 MN oraz fragment terenu 16.63 MN znajduja si¢ w granicach otuliny Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego, w ktorej w zagospodarowaniu obowigzuja zasady zagospodarowania wynikajace
z przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;

2) tereny znajduja si¢ w granicach Bolimowsko-Radziejowickiego wraz z Dolina Srodkowej Rawki Obszaru
Chronionego  Krajobrazu, w ktérym w zagospodarowaniu obowigzuja zasady zagospodarowania
wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 1000,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod
poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielonych w celu
powigkszenia dziatki sasiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 25%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
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- minimum — 0,05,
- maksimum — 0,4,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%;
4) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych — maksimum 9,0 m,
b) wysokos$¢ budynkow pozostatych — maksimum 6,0 m,

c) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 15° do 459,

d) dachy budynkéw pozostalych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kgcie nachylenia
gtownych potaci dachowych od 15° do 45°.

5. W zakresie zasad lokalizacji obiektow i funkeji:

1) dla budynku zlokalizowanego w czgsci terenu 16.62 MN iw czeéei terenu 16.72. R,WS dopuszcza sie
rozbudowe i nadbudowe wytacznie w czesci usytuowanej na terenie 16.62 MN;

2) w terenie 16.63 MN obowigzuje strefa ochronna od linii elektroenergetyczne], wskazana na rysunku planu,
w ktorej obowigzuje zakaz realizacji kondygnacji nadziemnych obiektow budowlanych.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 16.64 MN,U obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace — sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

I) fragment terenu znajduje si¢ w granicach otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, w ktore]
w zagospodarowaniu obowigzuja zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu
ochrony przyrody;

2) teren znajduje sie w granicach Bolimowsko-Radziejowickiego wraz z Doling Srodkowej Rawki Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w ktérym w zagospodarowaniu obowigzujg zasady zagospodarowania
wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

[) wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — minimum 1000,0 m%;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod
poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielonych w celu
powigkszenia dziatki sasiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30%, z wylaczeniem dziatek nr ew. 6/6 i 6/9, dla ktorych
maksimum 50%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,035,
- maksimum — 0,5, z wytaczeniem dzialek nr ew. 6/6 i 6/9, dla ktérych maksimum 1,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych — maksimum 10,0 m,
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b) wysokos¢ budynkoéw pozostatych — maksimum 6,0 m,

¢) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 15° do 45°,

d) dachy budynkow pozostalych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych od 159 do 45,

5. W zakresie zasad lokalizacji obiektow ifunkcji — obowigzuje strefa ochronna od linii
elektroenergetycznej, wskazana na rysunku planu, wktérej obowiazuje zakaz realizacji kondygnacji
nadziemnych obiektéw budowlanych.

§16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 16.65 MW,U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) fragment terenu znajduje si¢ w granicach otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, w ktorej
w zagospodarowaniu obowigzuja zasady zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony przyrody;

2) teren znajduje si¢ w granicach Bolimowsko-Radziejowickiego wraz z Dolina Srodkowej Rawki Obszaru
Chronionego  Krajobrazu, w ktérym w zagospodarowaniu obowigzujg zasady zagospodarowania
wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sieg:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 1000,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dzialek wydzielonych pod
poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dzialek wydzielonych w celu
powigkszenia dziatki sasiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,05,
- maksimum — 0,5,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych i ustugowych — maksimum 16,0 m,
b) wysokos¢ budynkow pozostatych — maksimum 6,0 m,

¢) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych — plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne
o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 15° do 45°,

d) dachy budynkéw pozostatych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gltéwnych potaci dachowych od 15° do 45°.

5. W zakresie zasad lokalizacji obiektéw i funkeji:

1) pomigdzy linig rozgraniczajaca terenu a nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu
dopuszcza sig realizacj¢ tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych w postaci budynkéw nietrwale
polgczonych z gruntem o dachu plaskim, wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m oraz powierzchni pojedynczego
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obiektu nie wigkszej niz 20,0 m?, przy czym odleglosci pomigdzy tymi obiektami nie moga by¢ mniejsze
niz 3,0 m;

2) obowigzuje nakaz stosowania jednolitych rozwiazan w zakresie kolorystyki, stylistyki i materiatéw dla
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

3) obowigzuje strefa ochronna od linii elektroenergetycznej, wskazana na rysunku planu, w ktérej obowiazuje
zakaz realizacji kondygnacji nadziemnych obiektéw budowlanych.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 16.66 U, 16.67 U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu — tereny znajdujg si¢ w granicach
Bolimowsko-Radziejowickiego wraz z Doling Srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu, w ktérym

w zagospodarowaniu obowigzuja zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony przyrody.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 1000,0 m?,

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod

poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielonych w celu
powigkszenia dziatki sgsiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 35%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,05,
- maksimum — 0,7,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow ustugowych — maksimum 10,0 m,
b) wysokos¢ budynkdéw pozostatych — maksimum 6,0 m,

¢) dachy — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia gléwnych polaci
dachowych do 45°.

5. W zakresie zasad zagospodarowania oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

1) w terenie 16.66 U obowiazuje strefa ochronna od linii elektroenergetycznej, wskazana na rysunku planu,
w ktorej obowigzuje zakaz realizacji kondygnacji nadziemnych obiektéw budowlanych;

2) w terenie 16.67 U dopuszeza sig realizacj¢ przedsigwzigé do magazynowania i dystrybucji ropy naftowej,
produktow naftowych, gazéw fatwopalnych, substancji i mieszanin w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu substancji chemicznych iich mieszanin, z zastrzezeniem, ze przedsiewziecia te nie moga by¢

lokalizowane w odleglosci mniejszej niz 6,0 m od terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 16.68 U,P obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu,

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy ustugowe;j,
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b) teren zabudowy produkcyjnej;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren  znajduje si¢ wgranicach otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, w ktorej
w zagospodarowaniu obowiazuja zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu
ochrony przyrody;

2) teren znajduje sie w granicach Bolimowsko-Radziejowickiego wraz z Doling Srodkowej Rawki Obszaru
Chronionego  Krajobrazu, w ktérym w zagospodarowaniu obowigzuja zasady zagospodarowania
wynikajace z przepiséw odr¢bnych z zakresu ochrony przyrody.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala sig:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 1500,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod
poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielonych w celu
powigkszenia dziatki sasiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,03,
- maksimum — 0,6,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw — maksimum 11,0 m,

b) dachy — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia gldwnych pofaci
dachowych do 45°.

5. W zakresie zasad lokalizacji obiektow i funkcji ustala si¢ nakaz zachowania minimalnej odleglosci
projektowanych budynkéw od granicy lasu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 16.69 KSp obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren parkingdw i garazy;
2) przeznaczenie uzupetniajace — sieci | urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu — teren znajduje si¢ w granicach
Bolimowsko-Radziejowickiego wraz z Doling Srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu, w ktérym
w zagospodarowaniu obowigzujg zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu
ochrony przyrody.

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 18,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dzialek wydzielonych pod
poszerzenie drog istniejgcych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dzialek wydzielonych w celu
powigkszenia dziatki sasiednie;j;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 100%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum - 0,053,
- maksimum — 1,0,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie okreéla sie;
4) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ stacji transformatorowej — maksimum 9,0 m,
b) wysokos¢ budynkdw pozostatych — maksimum 4,5 m,

c¢) dachy — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o kgcie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 459

5. W zakresie zasad zagospodarowania oraz lokalizacji obiektéw i funkcji — obowiazuje strefa ochronna od
linii elektroenergetycznej, wskazana na rysunku planu, w ktérej obowigzuje zakaz realizacji budynkow
z pomieszezeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 16.70 ZL obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren lasdw;

2) przeznaczenie uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

I)teren  znajduje si¢ w granicach otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, w ktorej
w zagospodarowaniu obowigzujg zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu
ochrony przyrody;

2) teren znajduje si¢ w granicach Bolimowsko-Radziejowickiego wraz z Doling Srodkowej Rawki Obszaru
Chronionego  Krajobrazu, w ktéorym w zagospodarowaniu obowigzuja zasady zagospodarowania
wynikajgce z przepiséw odregbnych z zakresu ochrony przyrody.

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu — zakaz realizacji budynkdow.

§21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 16.71 R obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) fragment terenu znajduje si¢ w granicach otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, w ktorej
w zagospodarowaniu obowigzuja zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony przyrody;

2) teren znajduje sig w granicach Bolimowsko-Radziejowickiego wraz z Doling Srodkowej Rawki Obszaru
Chronionego  Krajobrazu, w ktérym w zagospodarowaniu obowigzujg zasady zagospodarowania
wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

4. W zakresie warunkdéw zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
I') zakaz realizacji budynkow;

2) obowiazuje strefa ochronna od linii elektroenergetycznej, wskazana na rysunku planu, w ktérej obowiazuje
zakaz realizacji kondygnacji nadziemnych obiektéw budowlanych;

3) dopuszcza sig zalesianie istniejacych uzytkéw rolnych i nieuzytkéw na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych.
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§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 16.72 R,WS obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren rolniczy,
b) teren wdd powierzchniowych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

I)teren znajduje sig w granicach otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, w ktorej
w zagospodarowaniu obowigzujg zasady zagospodarowania wynikajgce z przepisow odrebnych z zakresu
ochrony przyrody;

2) teren znajduje si¢ w granicach Bolimowsko-Radziejowickiego wraz z Doling Srodkowej Rawki Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w ktérym w zagospodarowaniu obowiazuja zasady zagospodarowania
wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

3) fragment terenu znajduje si¢ w granicach Rezerwatu Przyrody ,Rawka”, w ktérym w zagospodarowaniu
obowigzuja zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

4) fragment terenu znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest $rednie iwynosi 1%, w ktérym w zagospodarowaniu
obowigzujg zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu Prawa wodnego;

5) fragment terenu znajduje sig¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, w ktérym w zagospodarowaniu
obowigzujg zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrgbnych z zakresu Prawa wodnego.

4. W zakresie zasad zagospodarowania oraz lokalizacji obiektéw i funkeji ustala sie:
1) zakaz realizacji budynkow;

2) fragment istniejacego budynku zlokalizowany w terenie dopuszcza sie wytgcznie do remontu
i przebudowy.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 16.73 KDL (ul. Domarasiewicza) obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej wraz z obiektami i urzgdzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — miejsca postojowe dla samochoddw, drogi pieszo-rowerowe, zielen, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dopuszcza sie
realizacje wiat przystankowych oraz tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych w postaci budynkow
nietrwale potgczonych z gruntem.

4. W zakresie warunkdw i parametrow funkcjonalno-technicznych terenu ustala sie:
1) klase ulicy ,,L” — lokalna;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — do 15,6 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy dotyczacych tymezasowych obiektow ustugowo-handlowych
ustala sig:

I') wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum 0,015;

2) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 1,5%, przy czym pojedynczy obiekt nie moze mieé wiecej
niz 20,0 m?;

3) odlegtosci pomigdzy pojedynczymi obiektami nie mogg by¢ mniejsze niz 3,0 m;
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4) wysoko$¢é — maksimum 4,0 m;
5) dach — ptlaski;

6) nakaz stosowania jednolitych rozwigzan w zakresie kolorystyki, stylistyki i materiatéw dla tymczasowych
obiektow ustugowo-handlowych.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 16.74 KDD (ul. Rekreacyjna) obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

I) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej wraz z obiektami
i urzgdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — miegjsca postojowe dla samochodow, drogi pieszo-rowerowe, zielen, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

l)teren znajduje si¢ w granicach otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, w ktérej
w zagospodarowaniu obowigzujg zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu
ochrony przyrody;

2) teren znajduje si¢ w granicach Bolimowsko-Radziejowickiego wraz z Doling Srodkowej Rawki Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w ktérym w zagospodarowaniu obowigzujg zasady zagospodarowania
wynikajgce z przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

4. W zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno-technicznych terenu ustala sie:
1) klase ulicy ,,D” — dojazdowa;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna — od 10,0 m do 12,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 16.75 KDW, 16.76 KDW obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

I) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnetrznej wraz z obiektami iurzgdzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu — teren znajduje sie w granicach
Bolimowsko-Radziejowickiego wraz z Doling Srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu, w ktérym
w zagospodarowaniu obowigzuja zasady zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony przyrody.

4. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych terenu ustala sie:
1) dopuszcza sig realizacjg nawierzchni w formie jednoprzestrzennej, bez wynoszenia czesci pieszej;

2) dla terenu 16.75 KDW — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 5,0 m do 8,4 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) dla terenu 16.76 KDW — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,0 m do 12,4 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 26. Tracg moc obowigzujacg ustalenia planu uchwalonego uchwala Nr XXIX/89/04 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 26 sierpnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
fragmenty miasta Skierniewice potozone w rejonie ul. S. Domarasiewicza, ul. Warszawskiej, ul. Sw. M. Kolbe
irzeki Rawki oraz przy ulicy Starbacicha (Dz. Urz. Woj. Lédz. z2004 r. Nr294 poz. 2453), w czesci
obejmujgcej tereny oznaczone wtym planie symbolami: 16.13.KD(L)., 16.60.U,P., 16.33.MN,U.,
1636 MW, U,, 16.59.KSp,KSg.E., 16.37.U, 16.55.RR,ZL., 16.34MN., 16.15KD(D)., 16.35.MN.,
16.56.RR,WSp.
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§ 27. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa bodzkiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady -
Y/
W

2

Andrzej Me
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr11/27/2018

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 29 listopada 2018 r.
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony
pomigdzy ulicami: Stanistawa Domarasiewicza i Warszawska oraz granica miasta zostal wylozony do
publicznego wgladu w okresie od 27 lipca 2018r. do 20 sierpnia 2018 r. W wyznaczonym terminie
wnoszenia uwag do 5 wrzesnia 2018 r. nie wplyneto zadne pismo.

Przewodniczgcy Rady
Lol
Andrz/

€j Melon
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 11/27/2018

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 29 listopada 2018 .
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleig
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Z tresci migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony
pomigdzy ulicami: Stanistawa Domarasiewicza, Warszawska oraz granica miasta nie wynikajg zadne
zobowigzania miasta z zakresu zadania inwestycyjnego w sferze infrastruktury technicznej.

Przewodniczag¢y Rady

Andrzej Melon
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UZASADNIENIE

sporzgdzone do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment
miasta Skierniewice poloZzony pomiedzy ulicami: Stanislawa Domarasiewicza, Warszawskg oraz
granicy miasta na podstawie art, 15 ust.l ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowuaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potoZonego
pomigdzy ulicami: Stanistawa Domarasiewicza, Warszawska oraz granica miasta, zostal wykonany
w zakresie obszarowym wskazanym na zalaczniku graficznym do uchwaty Rady Miasta Skierniewice
Nr XLH1/126/2017 Rady Miasta Skierniewice z dnia 28 wrzesnia 2017 r. w sprawie przvstapienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar opracowania zlokalizowany jest w obrebie osiedla Rawka polozonego w pdtocno-
wschodnie]  czesei miasta  Skierniewice. Obejmuje obszar ograniczony od zachodu ulicg
Domarasiewicza, od poludnia ulica Warszawska oraz od pdinocy i wschodu granica miasta
Skierniewice. Wzdtuz wschodniej granicy opracowania znajduje si¢ koryto rzeki Rawka. W granicach
opracowania znajduje si¢ zarowno zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinna, jak
iuslugowa. Pélnocna i wschodnia czgs¢ pozostaje wolna od zabudowy. Powierzchnia objeta
projektem planu wvnosi ok. 9,83 ha.

Zasadniczym celem, dla jakiego zostaly podjgte prace nad ninigjszym planem bylo
umozliwienie wprowadzenia zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na dwdch dzialkach
znajdujacych si¢ na zapleczu istniejacej zabudowy przy ulicy Warszawskiej oraz rozszerzenie
wachlarza mozliwych uslug przy tej ulicy, w tym o mozliwos¢ realizacji stacji paliw (w tym LPG).
Powyzsze zamicrzenia wynikaja z wnioskow wilaseicieli nieruchomosdei znajdujacych sie w granicach
opracowania. W celu ujednolicenia warunkow i zasad zagospodarowania w tej czesci miasta oraz
aktualizacji wigkszego fragmentu planu z 2004 r. uchwala objeto caty poinocno-wschodni fragment
miasta znajdujacy si¢ za ulica Domarasiewicza i Warszawska.

Obecnie, w obszarze opracowania obowigzujc miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego uchwalony uchwata nr XXIX/89/04 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 sierpnia
2004 1. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragmenty miasia
Skierniewice polozone w rejonie ul. S. Domarasiewicza, ul. Warszawskiej, ul, Sw, M. Kolbe i rzeki
Rawki oraz przy ulicy Starbacicha,

Niniejszy projekt planu wprowadza przeznaczenie umozliwiajace realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach dopuszczonych w studium (tj. poszerzono. wzgledem
obowiazujgcego planu, pas terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzdluz zachodniej strony
ul. Rekreacyjnej i polnocnej streny ul. Warszawskiej). Projekt wyznacza drogi wewnetrzne
zapewniajgce dostep do terendw zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej dopuszczonej
na zapleczu istniejace] zabudowy przyulicznej ul. Warszawskiej (zgodnie z ich przebiegiem w stanie
istniejacym) oraz ogranicza teren przeznaczony pod zabudowe od strony rzeki Rawki, wskazujac
granice obszarow zagrozenia powodziowego zgodnie z przepisami ustawy Prawo Wodne. Projekt
planu ustala warunki i zasady zagospodarowania zapewniajace lad przestrzenny.

Obszar planu jest czescia .obszaréw funkcjonalnych™ oznaczonveh w..Zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — Il edycja”
przyjeiej uchwalg Nr XXIII742/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r. svmbolami
.06 MW U™ w czgdel potudniowo zachodniej, ,.65 ZL™ w czesei péinocno zachodniej oraz .67 MN”
i .81 27, w czgsel wschodniej. Wyznaczone dla tych obszardw funkcje zabudowy i zagospedarowania
terendw to ,.66 MW, U" — zabudowa mieszana: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 1 zabudowa
ustugowa - wraz z ulicami, dojazdami, zielenia ogolnodostgpna, miejscami postojowymi dla
samochodow, obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej, obiektami i urzadzeniami rekreacji
indywidualnej i osiedlowej”, ,,67 MN” — _zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z dojazdami.
zielenia ogdélnodosigpna, miejscami postojowymi dla samochedow, obiektami | urzadzeniami
infrastruktury technicznej, obiektami i urzadzeniami rekreacji indywidualnej”, .81 Z7 — .zielen
terendw otwartych”, ,,65 ZL” — L uzytki le$ne”.

Projekt planu zachowuje ustalenia studium. Projekt planu zachowuje zgodno$¢ z przepisami
odrebnyvmi, ktére odnosza sie do obszaru objetego projektem.



1) Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
a) zuwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

W projekeie planu zawierajg si¢ ustalenia, ktérveh spelnienie winno zapewni¢ harmonijny
rozwoj zabudowy — w charakterze i skali odpowiadajacej zabudowie osiedla mieszkaniowego.
Nowe budynki i nowe zagospodarowanic terenu realizowane w oparciu o ustalenia planu, beda
nawigzywa¢ do istniejacych  funkcji, parametréw, wskaznikéw, cech zabudowy
i zagospodarowania terendw najblizszego otoczenia. Ocenia sig, wobec ograniczonego
abszarowo zakresu opracowania planu i wobec polozenia obszaru planu, ze skutki wynikajace
z wdrazenia nowego planu nie beda szczegblnie istotne z punktu widzenia ochrony
uksztattowanych struktur miejskich.

b) zuwzglednieniem walordw architektonicznych i krajob razowych:

Obszar planu i jego najblizsze otoczenie nie prezentuja cennych waloréw architektonicznych,
Istniejgca zabudowa w obszarze planu oraz w jego sasiedztwie ma charakter malo intensywne;
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zakres stanowienia planu obejmuje ustalenia majgce
na celu ujednolicenie gabarytéw i formy architektonicznej istniejacej i nowej zabudowy, a takze
sposobu zagospodarowania poszezegdlnych dzialek budowlanych, z uwzglednieniem zasad ladu
przestrzennego. W obszarze opracowania nie  znajdujg sig zadne obiekty ani obszary objete
ochrong konserwatorska. Pod wzgledem waloréw krajobrazowych, Jjest to obszar znajdujacy sie
W bezposrednim sgsiedztwie obszarow chronionych przyrodniczo. Péinocna Czgs¢ obszaru planu
jest w duzej mierze czynna przyrodniczo i znajduje sie w granicach otuliny Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego. We wschodniej cze$é obszaru planu przebiega granica Rezerwatu Przyrody
~Rawka™ Sg to obszary o unikalnej kompozycji krajobrazowej. W projekcie planu sa objete
zakazem zabudowy - wskazane jako tereny rolnicze oraz tereny rolnicze 1 wéd
powierzchniowych,
¢} z uwzglednieniem wymagaii ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami

oraz ochrony gruntéw roluych i lesnych:

Na obszarze planu wyodregbnia sig. obok drog publicznych, drog wewngtrznych 1 parkingdw,
tereny o przeznaczeniach, ktére nie wplyng degradacyinie na srodowisko — na cele zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej i wiclorodzinnej, zabudowy uslugowej, zabudowy produkeyjnej
(z wykluczeniem dzialalnosei, ktére mogg wphynaé negatywnie na sgsiednie tereny zabudowy
mieszkaniowej) oraz tereny rolne, laséw oraz waod powierzchniowych. Rodzaj zabudowy
dopuszczonej planem, skala tej zabudowy, dotychczasowy sposéb zagospodaroweania i stan
wyposazenia w infrastrukturg techniczng w ulicy przylegajacej do obszaru planu - razem,
przesadzajg. ze realizacja planu nie niesie zagrozenia dla érodowiska.

W terenie 16.67 U dopuszeza sig realizacj¢ inwestycji nalezacych do grupy przedsiewzigd
moggeych znaczaco oddzialywaé na érodowisko. Jednoczednie projekt planu ustala minimalng
odieglos¢ w jakiej dopuszezone inwestycje musza znajdowaé sie od terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Obszar planu znajduje sig w bezposrednim sasiedztwie obszarow chronionych przyrodniczo —
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego oraz Obszaru Natura 2000 ..Dolina Rawki™, W grapicach
opracowania znajdujg si¢ fragmenty takich obszardw jak Rezerwat Przyrody . Rawka”,
Bolimowsko-Radziejowicki wraz z Doling Srodkowej Rawki Obszaru Chronienego Krajobrazu
oraz otulina Bolimowskiego Parku Krajobrazowego. Projekt planu okregla. iz w granicach tych
obszarow, w zagospodarowaniu obowigzuja zasady wynikajace z przepiséw edrebnyeh 7z zakresu
ochrony przyrody,

W czgsei tekstowej planu zawierajg si¢ rozstrzygnigeia, ktére bezposrednio lub posrednio
stuzg celom ochrony Srodowiska. Taki zakres maja. przede wszystkim, ustalenia dotyczace zasad
wyposazenia zabudowy w media. kwalifikacja terendw pod katem ochrony akustveznej,
okreslenie intensywnosei zabudowy.

Ponadto, w  poémocno-zachodniej czedei obszaru planu  znajduje sie uzytek lesny
o powierzchni 0,6649 ha. Projekt planu zaklada zachowanie tego obszaru jako gruntu lesnego
wskazujac przeznaczenie jako teren laséw, Dia obszaru rolnego znajdujacego sie w sgsiedztwie
dopuszeza si¢ zalesianie. Grunty rolne wystepujgce na obszarze planu nie podlegaja rvgorom
ochrony, zapisanym w ustawie o ochronie gruntdw rolnyeh i lesnych.
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Wschodnia czgs¢ obszaru planu znajduje sie w granicach obszarow szczegOlnego zagrozenia
powodzia. Projekt planu  wyznacza w tych obszarach tereny rolne i tereny  wod
powierzehniowych. W granicach tych terenéw obowiazuje zakaz realizacji budynkoéw,

d) z uwzglednieniem wymagaf ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspolezesnej:

W obszarze opracowania nie znajduje sie zaden obiekt ani obszar objety ochirong z zakresu
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspblezesnej, Z tych wzgledow nie
okresla sig zasad ich ochrony.

e} z uwzglednieniem wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,

a takze potrzeb 0s6b niepelnosprawnych:

Na obszarze planu nie wystepujg zagrozenia dla zdrowia ludzi i dla bezpieczenstwa mienia ze
strony czynnikow wewngtrznych. Projekt planu, w terenie 16.67 U, dopuszcza realizacje
inwestycji nalezgeych do grupy przedsiewzied mogacych znaczgco oddziatywaé na rodowisko.
Jednoczesnie jednak, projekt ustala minimalng odleglose w jakiej dopuszezone inwestyveje musza
znajdowac sig od terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Ulica Domarasiewicza, znajdujaca sie w granicach projektu planu oraz przylegajaca do
obszaru planu ulica Warszawska to drogi powiatowe, W zwigzku z powyzszym  zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa zlokalizowana wzdtuz tych drég moze by¢ w pewnym stopniu narazona
na hatas akustyczny. Lokalizacja budynkow mieszkalnych w tej strefie przyuliczne] moze
wymusza¢ zastosowanie srodkéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosei hatasowe |ub
zwigkszajacych odpornosé budynkdéw na te ucigzliwosdci. Jednakze, ustalona w projekcic planu
linia zabudowy pozwala na oddalenie budynkéw mieszkalnych od tej drogi.

Ulica Rekreacyjna, wyznaczona w granicach obszaru projektu planu 1o droga gminna
kategorii dojazdowej, a zatem nie bedzie generowata zwiekszonego ruchu samochodowego.

Ustalenia zawarte w projekcie planu nalezy uznaé za wystarczajgee dla zapewnienia
wlasciwych warunkéw zamieszkania na wyodrebnionych i przeznaczonych na ten cel terenach.
W planie okreslono takze wskazniki do wyznaczania liczby miejsc parkingowyvch dla osdb
posiadajacych kartg parkingowa.

)z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni:

Projekt planu w zaden sposdb nie umniejsza walorow ekonomicznych przestrzeni miasta
objetej projektem planu. Przesadzenie o przeznaczeniu terendw na poszezegolne funkeje zostalo
zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, Niniejszy
projekt planu umozliwia efektywnicjsze wykorzystanie tego obszaru wzgledem obowiazujgcego
planu, powigkszajac granice terenéw przeznaczonych pod zabudowe przy ul. Warszawskiej
i Rekreacyjnej oraz ustalajac nowe wskazniki zagospodarowania terendw. Niewielki fragment
terenu  przeznaczonego pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng zostal ograniczony
powierzchniowy, ¢o jest zwigzane z wystepujacymi  w tamtym fragmencie obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig.

g) zuwzglednieniem prawa wlasnosci:

W granicach opracowania znajdujy si¢ przede wszystkim grunty prywatne. S one w znacznej
mierze przeznaczone pod tereny zabudowy micszkaniowej | uslugowej. Jednakze. w czesci
pélnocnej opracowania wyznaczono tereny z zakazem zabudowy — teren lasdw i teren rolny.
W ezgsei wschodniej opracowania wyznaczono teren rolny i wod powierzchniowych, ktéry
W znacznej mierze obejmuje nieruchomosci prywatne - jedynie w poludniowej czgsei obejmuje
nieruchomosci Skarbu Panstwa,

W projekeie planu, jedynie niewielkie fragmenty nieruchomosci prywatnych zostaly wigczone
do realizacji inwestycji celu publicznego — $cigcia narozne przy skrzyzowaniu ulicy Rekreacyjnej
z ulica Warszawska oraz zachodnia czgé¢ ulicy Rekreacyjnej, ktorych wyznaczenie zostalo
dokonane w obowigzujacym planie miejscowym z 2004 r. Poza tym, tereny drog publicznyveh
wyznaczone zostaly na gruntach stanowiacych wiasnosé Miasta Skierniewice oraz Skarbu
Paistwa.

W obszarze opracowania, w zachodniej czedei, znajduja sie jeszeze cztery nieruchomosci
miejskie, Kktére zostaly przeznaczone pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
i uslugowej — trzy z nich znajdujg sig pod istnicjacymi budynkami wielorodzinnymi przekazanymi
w gospodarowanie Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej.

(Y]



h) z uwzglednieniem potrzeb obronnosei i bezpieczenstwa panstwa:

Z uwagi na uwarunkowania i przedmiot rozstrzygnigcia planu nie zachodzi potrzeba
ustanowienia szezegolnych warunkow zabudowy | zagospodarowania terendw dla potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

i) z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego:

Jak wskazano wyzej, w granicach planu wyznaczono dwa tereny przestrzeni publicznyeh —
tereny drog publicznych, Tereny te, prawic w calosci zostaly wyznaczone w ramach
nieruchomosci migjskich i Skarbu Panstwa - Jedynie niewielkie fragmenty nieruchomogci
prywatnych zostaly wlaczone w teren drogi w ramach $eigé naroznych przy skrzyzowaniu ulicy
Rekreacyjnej z ulicg Warszawska oraz zachodnia czgs¢ ulicy Rekreacyjnej. Takie rozwiazanie,
stuzy¢ bedzie bezpieczenstwu ruchu na drodze - przy wigczaniu do ruchu pojazdéw z drogi
podporzgdkowanej oraz umozliwienia petnego wyposazenia drogi,

Obszar planu znajduje si¢ w lokalizacji, kidra nie oddzialuje na funkcjonowanie terendw
sgsiednich. W granicach opracowania nie wydzielono terenow., ktore slanowig miejsca przestrzeni
publicznej stuzgce mieszkancom.

i) z uwzglednieniem potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych:

Podjecie nowej zabudowy na obszarze planu nie wymaga rozbudowy miejskiej sicei
infrastruktury technicznej. Wprowadzenie zabudowy bedzie wymagalo realizacji przylgezy z siec
znajdujacych sig w przylegajacych ulicach.

k) 2 uwzglednieniem zapewnienia udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej:

W procedwrze opracowania projektu planu  zostal zapewniony udzial spoteczenstwa
w uwzglednieniu zasad i trybu sporzadzania projektu — ustanowionych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

O przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i rozpoczeciu przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko Prezydent
Miasta Skierniewice oglosil w lokalnej prasie — w tygodniku . .Glos Skierniewic i okolic™, w dniu
19 pazdziernika 2017 r. Ogloszenie zostalo umieszczone rowniez na stronie internetowej i na
tablicy ogloszen Urzedu Miasta Skierniewice. Zgodnie z ogloszeniem, do dnia 12 listopada
2017 r. zbierano wnioski do projektu planu. W wyznaczonym terminie nie wplynal zaden
wniosek.

W terminie od 27 lipca 2018 r, do 20 sierpnia 2018 r. projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu. O wylozeniu Prezydent
Miasta Skierniewice oglosit w lokalnej prasie — w tygodniku ,Glos Skierniewic i okolic”, w dniu
19 lipea 2018 1, Ogloszenie zostalo umieszezone réwniez na stronie internetow ¢j 1 na tablicy
ogloszent Urzgdu Miasta Skierniewice. Zgodnie 2z ogloszeniem, do dnia 5 wrzeénia 2018 .
zbierano uwagi do projektu planu, W wyznaczonym lerminie nie wplyngla zadna uwaga.

I) z uwzglednieniem zachowania jawnosei i przejrzystosci procedur planistycznych:

Przy sporzadzaniu projektu planu zostaty przeprowadzone czynnosci formalno-prawne
okreslone  w art. 17 wustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, a takze w arl. 21, 39 | 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz © ocenach oddzialywania na srodowisko,
przeprowadzajac strategiczng ocene oddzialywania na srodowisko.

m) z uwzglednieniem zapewnienia odpowiedniej ilosei i jakosei wody do celow zaopatrzenia
ludnosei:

W projekeie planu  okredlono zasady obstugi zabudowy w zakresic zaopatrzenia
w waode. Ustala sig, ze na obszarze planu zaopatrzenie ludnosei w wodg bgdzie zapewnione przez
wykorzystanie istniejacej migjskiej sicei wodociggowej zlokalizowanej w granicach opracowania
lub w ulicach sgsiadujacych z obszarem planu.

n) z uwzglednieniem zachowania réwnowagi przy ustalaniu przeznaczenia terenéw lub
okreélaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i Korzystania z terenow, pomiedzy
interesem publicznym i interesem prywatnym:



Jak wskazano wyzej, w granicach planu wyznaczono dwa lereny przestrzeni publicznyeh —
tereny drog publicznych. Tereny te. prawie w calosci zostaly wyznaczone w ramach
nieruchomosci migjskich i Skarbu Pafstwa — jedynie niewielkie fragmenty nieruchomosei
prywatnych zostaty wigczone w teren drogi w ramach $cieé naroznych przy skrzyzowaniu ulicy
Rekreacyjnej z ulicg Warszawskg oraz zachodnia czgsé ulicy Rekreacyjnej. Takie rozwiazanie.
stuzy¢ bedzie bezpieczedstwu ruchu na drodze — pray wigczaniu do ruchu pojazdéw z drogi
podporzadkowanej oraz umozliwienia petnego wyposazenia drogi.

W granicach opracowania nie wydziclono terendw, Kkiore stanowia miejsca przestrzeni
publicznej stuzace mieszkancom.

Wszystkie osoby zainteresowane mialy mozliwosé skiadania wnioskow i uwag do projektu
planu.

0) z uwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni

W granicach opracowania znajduja si¢ tereny w pelni zagospodarowane ze zdefiniowanym
podziatem nieruchomosei — wzdluz ulic, ale znajduja sie tam takze pojedyncze nieruchomosei
niezagospodarowane, stanowigce potencjal dla nowej zabudowy biorge pod uwage bezposrednic
sasiedztwo sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje w bezposrednim sasiedztwie osiedla
Jednorodzinnego. Nowe budynki i nowe zagospodarowanie terénu realizowane v oparciu
o ustalenia planu, bedg nawigzywaé do istniejgeyeh funkeji, parametrdow, wskaznikdw, cech
zabudowy | zagospodarowania terendw najblizszego otoczenia. Nowa zabudowa realizowana na
warunkach okreslonych wnowym planie pozwoli na efektywne wykorzystanie terendw
niezagospodarowanych,

2) Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczgcej oceny aktualno$ei Studium wwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego  nmasta i miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze miasta:

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta

i plandw migjscowych, ktora zostala przyjeta uchwatg Nr XXVIIV126/2016 Rady Miasta

Skierniewice z dnia 25 sierpnia 2016 r. wskazala na nicaktualnodé tresci Studium i czesei planow

miejscowych. Analiza wykazala, ze istnieje potrzeba opracowania zmian plandéw miejscowyceh

w granicach ich obowiazywania dla obszardw, do ktoryeh kierowana Jjest wigkszos¢ wnioskow

o zmiang planéw miejscowych, Rada Miasia przyjmujac powyzsza oceng uznala za mozliwe

wprowadzanie zmian do tresci planow,

Projekt planu miejscowego dla obszaru polozonego w poinocno-wschodniej czgsci miasta jest
zmiang obowiazujacego planu miejscowego, ktéry zostal uchwalony w 2004 r. Wlasciciele
nieruchomosei znajdujacych sie w granicach opracowania wystapili 0 Zmiang ww. planu w zakresie
zmiany przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowe; Jjednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej
z dopuszezeniem realizacji stacji paliw (w tvm LPG). W zwigzku z powyzszym sporzadzenie
projektu planu jest zgodne z wynikami analizy, o ktdrej mowa wyzej. Projekt planu zachowuje
zgodnos¢ z ustaleniami Studium.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budiet gminy:

W projekcie planu dla terendw, ktére zyskaly wezgledem obowiagzujacego planu prawo
zabudowy, nastapi wzrost wartosci nieruchomoscei wzgledem obowigzujacego planu i ustala sie
stawke procentowa shuzaeq naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartodci nieruchomodei na poziomie
30%. Nalezy uznaé, ze w skutek uchwalenia nowego planu, warto$é nieruchomodei w terenje
16,63 MN oraz 16,67 U wzrosnie,

Opracowana ,,Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu™ zawiera analize potencjainych
dochodow i wydatkéw zwiazanych z przyjgeiem nowego planu (w zakresie odnoszacym sie do
finanséw publicznyeh).

W prognozie wykazano, ze w zwigzku z wejsciem w zycie projektu planu nie beda
wystepowaly wydatki z budzetu Miasta dla wykonania zadan wiasnych Miasta.

Natomiast dochodami Miasta, ktore w duzym stopniu bytyby efektem wdrozenia_planu, moga
by¢ dochedy: ol
z tytutu podatku od gruntéw
z tytulu podatku od budynkow;

z tytulu podatku od wzrostu wartosci nieruchomosci.




Uzasadnienie
do podjecia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— fragment miasta Skierniewice polozony pomiedzy ulicami: Stanistawa Domarasiewicza
i Warszawsks oraz granicy miasta

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo dla obszaru polozonego
pomigdzy ulicami: Stanislawa Domarasiewicza i Warszawska oraz granica miasta, zostal wykonany
w zwigzku zuchwalg Nr XLII/126/2017 Rady Miasta Skierniewice z dnia 28 wrzesnia 2017 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zasadniczym celem, dla jakiego zostaly podjete prace nad niniejszym projektem planu bylo
umozliwienie wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dwoch dziatkach
znajdujacych sie na zapleczu istniejace] zabudowy przy ulicy Warszawskic] oraz rozszerzenic
wachlarza mozliwyeh uslug przy tej ulicy, w tym o mozliwosé realizacji stacji paliw (w tym LPG).
Powyzsze zamierzenia wynikajg z wnioskdw wladeicieli nieruchomosei znajdujgeveh sie w granicach
opracowania. W celu ujednolicenia warunkéw i zasad zagospodarowania w tej czesci miasta oraz
aktualizacji wigkszego fragmentu planu z 2004 r. uchwala objgto caly pélnocno-wschodni fragment
miasta znajdujacy sig za ulicg Domarasiewicza i Warszawska.

Niniejszy projekt planu wprowadza przeznaczenie umozliwiajace realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach dopuszezonych w studium (tj. poszerzono, wzgledem
obowiazujgcego planu, pas terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzdtuz zachodniej strony
ul. Rekreacyjnej i péhocnej strony ul. Warszawskiej). Projekt wyznacza drogi wewnetrzne
zapewniajgce dostgp do terendw zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej dopuszezonej
na zapleczu istniejgcej zabudowy przyulicznej ul. Warszawskiej (zgodnie 7z ich przebiegiem w stanie
isthiejgcym) oraz ogranicza teren przeznaczony pod zabudowe od strony rzeki Rawki, wskazujac
granice obszarow zagroZenia powodziowego zgodnie z przepisami ustawy Prawo Wodne. Projekt
planu ustala warunki i zasady zagospodarowania zapewniajace lad przestrzenny.

W prognozie finansowej do projektu planu wykazano, ze jedynym wydatkiem z budzetu Miasta
dla wykonania zadan z zakresu infrastruketury technicznej, kiére nalezg do zadan wlasnych Miasta
bedzie wykup fragmentu nieruchomosci przeznaczonych na cele drogi publicznej klasy dojazdowej
(ul. Rekreacyjnej). Dochodami Miasta, ktére w pewnym stopniu moga by¢ efektem wdrozenia planu
sa dochody z tywlu podatku od gruntow i budynkow oraz podatku od wzrostu wartosci
nieruchomoset.

Przedstawiony projekt planu nie narusza ustalen ..Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego miasta  Skierniewice ~ [l edycja”  przyjete] uchwalg
Nr XXIII/42/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 1.

Projekt zostal sporzadzony zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt zostal zaopiniowany i uzgodniony przez organy okreslone
ustawa, przedlozony do publicznego wgladu z umozliwieniem skladania uwag do projektu i moze
podlegac uchwaleniu,

Wobec wyczerpania procedur formalno-prawnych zwiagzanych ze sporzadzeniem ww. planu

prosze o podjecie uchwaly wedhug zatgezonego projektu. ’\
|
J /)




