UCHWALA NR 11/28/2018
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 29 listopada 2018 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— fragment miasta Skierniewice polozony pomiedzy ulicami: Armii Krajowej, kpt. Mieczystawa Hali, 19-
go Lutego oraz mjr Henryka Sucharskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2018 r.
poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. | i art. 29 ust. | ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz. 1945) oraz
wzwigzku zuchwala Nr XL1/94/2017 Rady Miasta Skierniewice zdnia 24 sierpnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta
Skierniewice polozony w rejonie ulic: Armii Krajowej, kpt. Mieczystawa Hali, 19-go Lutego oraz mjr Henryka
Sucharskiego, Rada Miasta Skierniewice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty s ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment
miasta Skierniewice polozony pomiedzy ulicami: Armii Krajowej, kpt. Mieczyslawa Hali, 19-go Lutego oraz
mjr Henryka Sucharskiego, zwanego dalej ~planem”, stanowiacego zmiang planu miejscowego przyjetego
uchwalg Nr 56/2000/25 Rady Miasta Skierniewice z dnia 13 lipca 2000 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice (obszar ograniczony ulicami: Widok,
Nowobielariska, Armii Krajowej i Ksiedza Kardynata Prymasa Stefana Wyszynskiego) (Dz. Urz. Woj. Lodz.
22000 r. Nr 126 poz.723), wcze$ci obejmujacej tereny oznaczone w tym planie symbolami: 2.41.KL.,
2.42.KL., 2.55KD., 2.57KD., 2.92.KSp,KSg., 2.93.M,EE., 2.97.KSp,KSg., 2.98M., 2.99.M., 2.100.M.,
2.101.KSp., 2.102.U., 2.104.M,U., 2.105.U. 2.106.M,U. oraz fragmenty terenow oznaczonych w tym planie
symbolami: 2.53.KD., 2.85.M., 2.94.M,U.EE.

2. Integralnymi czg$ciami planu sg:
1) rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr | do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu wniesionych w okresie wytozenia do publicznego
wgladu, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr3 do
uchwaty.

3. Granice obszaru objgtego planem, okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen »Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — 11 edycja” przyjetej uchwalg Nr XX111/42/2016 Rady
Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r.

§ 3. 1. Ustalenia uchwaly, stanowigce tekst planu, majg charakter obowigzujacy ico do zakresu oraz
stopnia szczegélowosci sg zgodne z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej, granic i sposobow
zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegOlnego zagrozenia powodzia, obszardw
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych — ze wzgledu na brak wystepowania takich
obiektow i terenéw w obszarze planu;

2) szezegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ innych warunkéw zagospodarowania i ograniczen
w uzytkowaniu niz okreslone w planie;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to,
ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie.

3. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujgce i ustalenia o charakterze informacyjnym, zgodnie
z legendg zamieszczona na rysunku.

4. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terendw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okrela sie tacznie na podstawie:

1) ustalen ogélnych zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziale 3:
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu,

5. Polozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu nalezy ustali¢ poprzez odezyt na rysunku planu w oparciu o jego skale.

6. Granica obszaru objetego planem, pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonymi na rysunku
planu najblizej tej granicy — odsunigcie na rysunku planu granicy obszaru objetego planem od linii
rozgraniczajgcych wynika z potrzeby zachowania czytelnosci rysunku.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale 0zZnaczaja:
I) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 15

2) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

3) linia rozgraniczajyca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagta, stanowigcq granice miedzy terenami
0 roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu linig¢ okreslajaca czes¢ dzialki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz
nie dotyczy elementéw wejscia do budynku takich Jak: zewnetrzne windy osobowe, schody, pochylnia,
podest, rampa, zadaszenie, elementow nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz
podziemnych czgsci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem:;

5) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujgce na obszarze miasta Skierniewice;

6) przeznaczenie — dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty budowlane i urzadzenia
budowlane oraz zagospodarowanie tworzace catosé funkcjonalna, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie przewazajgce na danej nieruchomosci lub jej czesci,
b) przeznaczenie uzupetniajace — dopuszczalne przeznaczenie, ktore uzupeinia przeznaczenie podstawowe;

7) teren — oznaczone na rysunku planu, wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub granicami obszaru objetego
planem nieruchomosci lub ich czesei, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych pierwsza
cyfra/liczba oznacza numer obrgbu geodezyjnego, w ktérym potozony jest teren, druga cyfra/liczba oznacza
numer porzgdkowy terenu o danym przeznaczeniu w obrgbie geodezyjnym, litery oznaczaja podstawowe
przeznaczenie terenu, a dla drég takze klase drogi;

8) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) utrzymanie obiektéw budowlanych - dopuszczalnos¢  wykonywania na istniejacych obiektach
budowlanych remontéw, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — liczbg okreslajaca stosunek powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako lgczna powierzchnia wszystkich kondygnacji wich obrysie zewnetrznym wszystkich
obiektow sytuowanych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

11) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — liczbg okreslajaca udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

12) wskaznik powierzchni zabudowy — liczbg okreslajaca udziat procentowy powierzchni Wwyznaczongj
przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewngtrznym w powierzchni dziatki budowlanej;
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13) wysoko$¢ zabudowy — okreslona w metrach wysokos¢ budynku mierzong zgodnie Z wymogami
przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa albo okreslong w metrach wysokos$¢ obiektu
budowlanego, nie bedacego budynkiem mierzong od najnizszego poziomu terenu w migjscu jego lokalizacji
do najwyzszego punktu jego konstrukcji.

2. Okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. I, nalezy rozumie¢ w sposéb okreslony w ustawie
lub w innych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) dopuszczenie wyposazenia terenéw w miejsca postojowe, dojécia i dojazdy, budynki z pomieszczeniami
technicznymi, budynki gospodarcze, garaze oraz urzgdzenia budowlane, urzadzenia rekreacji, obiekty matej
architektury, ktére tworza catosé funkcjonalno-uzytkows z zabudowa realizowang na dziatce budowlanej,
w ramach okreslonego w ustaleniach szezegotowych przeznaczenia terenu;

2) dopuszczenie zwigkszenia wskaznika intensywnosci zabudowy w przypadku realizacji budynku, w ktérym
funkcja parkingowa realizowana bedzie w kondygnacjach podziemnych, o maksimum 1,0 dla kazdej
kondygnacji podziemnej i nie wigcej niz o 2,0.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) do przestrzeni publicznych zalicza sie tereny drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami
2.233KDD, 2.234 KDD, 2.235 KDD;

2) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:
a) nakaz stosowania gatunkow drzew i krzewow odpornych na niekorzystne warunki miejskie,
b) nakaz zachowania jednego gatunku w obrgbie szpaleru.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze [ub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem:

a) zespoléw zabudowy mieszkaniowej, usfugowej, garazy i parkingéw samochodowych oraz zespotow
parkingdw wraz z towarzyszgca im infrastruktura,

b) przedsigwzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog,
¢) przedsigwzie¢ dopuszezonych w ustaleniach szczegotowych;
2) zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z:

a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacjg
odpadéw nie pochodzacych z wiasnej dzialalnosci,

b) wyttaczaniem eksplozyjnym lub z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych poza budynkami,
¢) sktadowaniem odpadéw, materiatow sypkich poza silosami, pojemnikami lub budynkami,

d) skfadowaniem paliw kopalnych oraz surowcow wtérnych poza budynkami,

¢) demontazem pojazdow oraz zbieraniem i przefadunkiem odpadéw, ztomu i makulatury;

3) w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celow grzewezych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrddet ciepta, spetniajacych wymagania standardéw Jjakosci powietrza;

4) w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepiséw odrebnych:
a) tereny oznaczone symbolami: 2.225 M,U, 2.226 M,U, 2.227 MW,U zostaly zaliczone do rodzaju

terenow o dopuszczalnych poziomach hatasu  w srodowisku jako  przeznaczone pod tereny
mieszkaniowo-ustugowe”,

b) tereny oznaczone symbolami: 2.228 MW, 2.229 MW, 2.230 MW zostaty zaliczone do rodzaju terendw
0 dopuszczalnych poziomach hatasu w $rodowisku Jjako przeznaczone pod tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego™.
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§ 8. I. W zakresic zasad i warunkéw scalania i podzialéw nieruchomosci:

I) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrebnych;

2) w przypadku prowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu gospodarki nieruchomosciami, ustala si¢ obowigzek zachowania parametrow:

a) powierzchnia dziatki — jak dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslona w ustaleniach
szczegotowych dla terenow,

b) szerokos¢ frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego:
- ulicy Sucharskiego, ulicy 19-go Lutego i ulicy kpt. Mieczystawa Hali — minimum 30,0 m,
- ulicy Armii Krajowej — minimum 50,0 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 85° — 95°, z wylaczeniem terenu
oznaczonego symbolem 2.230 MW, dla ktdrego ustala sie zakres 45° — [35°,

2. Parametry dotyczace uzyskiwanych w wyniku scalenia I podziatu nieruchomosei nie obowigzujg dla
dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych, powiekszenie dziatek
bezposrednio przylegajacych oraz dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) w granicach obszaru planu ukfad komunikacyjny stanowig drogi publiczne klasy dojazdowej: oznaczona na
rysunku planu symbolem 2.233 KDD (ul. mjr Henryka Sucharskiego), oznaczona na rysunku planu
symbolem 2.234 KDD (ul. 19-go Lutego), oznaczona na rysunku planu symbolem 2.235 KDD (fragment
ul. kpt. Mieczystawa Hali), drogi wewnetrzne: oznaczone na rysunku planu symbolami 2.236 KDW i 2.237
KDW oraz drogi wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku planu;

2) zewngtrzny ukfad komunikacyjny w stosunku do obszaru niniejszego planu stanowig tereny wskazane na
rysunku planu jako ustalenia o charakterze informacyjnym, tj. droga publiczna klasy zbiorczej — ul. Armii
Krajowej, drogi publiczne klasy dojazdowej — pozostate fragmenty ulic kpt. Mieczystawa Hali, mjr
Henryka Sucharskiego i 19-go Lutego, ktére potaczone sg zulicami znajdujacymi sie poza zasiggiem
rysunkiem planu: Lowicka, Ksiedza Kardynata Prymasa Stefana Wyszynskiego, Kazimierza Przerwy-
Tetmajera, Nowobielanska;

3) powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez skrzyzowania i zjazdy.
§ 10. 1. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodéw ustala sig:

1) liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw dla nowych budynkéw lub ich czgsei lub rozbudowanej
czgsel budynkow istniejacych, przeznaczonych na cele:

a) mieszkalne — minimum 1 na kazde mieszkanie,

b) hotelowe i innych obiektéw zamieszkania zbiorowego — minimum | na kazde 10 t6zek,
¢) gastronomiczne — minimum | na kazde 20 miejsc konsumpeyjnych,

d) handlowe — minimum | na kazde 50,0 m? powierzchni sprzedazy,

e) pozostatych usfug — minimum | na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej;

2) na parkingach liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na post6j pojazdéw, minimum 4 % ogélnej
liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog
publicznych, dla ktérych minimalng liczbg stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowq okreslajg przepisy odrebne dotyczace drég publicznych;

3) liczbg miejsc do parkowania dla rowerow dla nowych budynkéw lub ich czesei lub rozbudowanej czesci
budynkéw istniejacych, przeznaczonych na cele:

a) mieszkalne — minimum | na kazde mieszkanie,
b) hotelowe i innych obiektéw zamieszkania zbiorowego — minimum 1 na kazde 10 16zek,

¢) gastronomiczne — minimum | na kazde 20 miejsc konsumpcyjnych,
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d) handlowe i pozostatych ustug — minimum I na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowe;j.

2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania nalezy okreglac poprzez sumowanie ilosci miejsc parkingowych
wymaganych dla budynkéw lub ich czgsei o réznym przeznaczeniu.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) wyposazenie terenow w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze przebudowe i rozbudowe
istniejgcych sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej jako podziemnych, przy czym dopuszcza sie
sytuowanie  urzadzen infrastruktury technicznej jako  naziemnych  wsposéb nie kolidujacy
Z przeznaczeniem terenu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

a) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowej, a w razie braku mozliwosci przytaczenia do sieci
z ujg¢ indywidualnych, realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) odprowadzanie $ciekéw bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) zakaz gromadzenia sciekéw bytowych w bezodplywowych zbiornikach na nieczystosci ciekte;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku jej braku do ziemi przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie wéd na miejscu oraz stosowanie
rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wéd przed ich odprowadzeniem do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu;

6) w zakresie usuwania odpadéw — usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — zaopatrzenie wciepto ze Zrodet wytwarzajacych energie cieplng
zenergii elekirycznej, gazu ziemnego, lekkiego oleju opatowego oraz odnawialnych paliw i nognikow
energii, a takze innych Zrodet spetniajacych standardy energetyczno-ekologiczne;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci $redniego i niskiego napiecia,

b) wskazuje sig¢ na rysunku planu, wustaleniach o charakterze informacyjnym, istniejacg stacje
transformatorowg abonencka — do utrzymania;

9) dopuszczenie stosowania urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o maksymalne;j
mocy 100 kW, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych, dla ktorych ustala sig maksymalng moc 40 kW;

10) dopuszcza sig lokalizowanie inwestycji z zakresu tacznodci publicznej z zachowaniem mozliwosci
zabudowy na warunkach okreslonych planem i zachowania przepiséw odrebnych.,

§ 12. W zakresie stawki procentowej stuzacej okresleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.226 M,U, 2.227 MW, U, 2.231 U, 2.232 U ustala
sig stawke procentowa w wysokosci 30%:

2) nie ustala si¢ stawki procentowej dla pozostatych terenéw, ze wzgledu na brak wzrostu wartodci
nieruchomosei,

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§13. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 2.225 M,U, 2.226 M,U obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowe;,
b) teren zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupelniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 900,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, pod poszerzenie drég istniejacych, pod urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek
wydzielonych w celu powigkszenia dzialki sgsiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 65%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,1,
- maksimum - 1,5,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%:
4) parametry ksztaftowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 12,0 m,
b) dachy:

- plaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych do 25%, z dopuszczeniem okreslonym
w tiret drugie,

- na istniejacych budynkach, ktére nie spetniajg warunku okreslonego w tiret pierwsze dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowe]j geometrii dachu.

4. W zakresie zasad lokalizacji obiektéw i funkcji — budynki, ktére przekraczaja wyznaczong na rysunku
planu lini¢ zabudowy nieprzekraczalna dopuszcza si¢ do utrzymania, przy czym rozbudowa budynku moze by¢
realizowana bez mozliwosci przekraczania tej lini.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 2.227 MW,U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren parkingdéw,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wielkos$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 1500,0 m?;

2) wielkoé¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, pod poszerzenie drég istniejacych, pod urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz dzialek
wydzielonych w celu powiekszenia dziatki sasiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 45%,
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b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0, 1,
- maksimum — 2,0,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25%;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 15,0 m,
b) dachy:

- plaskie [ub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych do 25% z dopuszczeniem okreslonym
w tiret drugie,

- na istniejgcych budynkach, ktére nie spetniajg warunku okreslonego w tiret pierwsze dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowej geometrii dachu.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 2.228 MW, 2.229 MW, 2.230 MW obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinne;],
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) teren zabudowy ustugowej,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad | warunkéw zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — minimum 1200,0 m2;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dzialek wydzielonych pod nowe
drogi, poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielonych
w celu powigkszenia dzialki sasiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 45%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum - 0,2,
- maksimum — 2,0,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25%;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 15,0 m,
b) dachy plaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych do 25°.
4. W zakresie zasad lokalizacji obiektow i funkcji:

1) teren 2.230 MW stanowi cato$¢ funkcjonalno-uzytkowa z terenem wskazanym w ustaleniach o charakterze
informacyjnym o symbolu 2.109.M,U;

2) w terenie 2.228 MW istniejaca stacja transformatorowa do utrzymania, z zakazem przebudowy na stacje
transformatorowa stupowa, z mozliwosécia przeniesienia lub likwidacji.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 2.231 U obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
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3. W zakresie zasad i warunkéw zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 400,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielonych
w celu powigkszenia dzialki sasiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 65%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,1,
- maksimum — 1,0,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 9,0 m,
b) dachy ptaskie,

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 2.232 U obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad i warunkéw zagospodarowania terenu | ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 2000,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielonych
w celu powigkszenia dziatki sasiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 45%,
b) wskaznik intensy wnosci zabudowy:
- minimum — 0,1, z zastrzezeniem lit. &,
- maksimum — 2,0,

¢) dopuszcza sig lokalizacje obiektu niespefniajgcego parametru wskazanego wlit. b tiret pierwsze
w postaci obiektu o powierzchni zabudowy do 10 m? zwigzanego z prowadzong dziatalnoscia ustugowa,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25%;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 15,0 m,
b) dachy plaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°.

4. W zakresie zasad zagospodarowania oraz lokalizacji obiektow i funkcji — dopuszeza si¢ realizacje
przedsigwzie¢ do magazynowania i dystrybucji ropy naftowej, produktow naftowych, gazow latwopalnych,
substancji i mieszanin w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu substancji chemicznych i ich mieszanin,
z zastrzezeniem, ze przedsigwzigcia te nie mogg by¢ lokalizowane w odleglosci mniejszej niz 6,0 m od terenéw
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa.

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 2.233 KDD (ul. mjr Henryka Sucharskiego), 2.234 KDD
(ul. 19-go Lutego), 2.235 KDD (ul. kpt. Mieczyslawa Hali) obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej wraz z obiektami
i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dopuszcza sig
realizacj¢ tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych w postaci budynkéw nietrwale pofaczonych
z gruntem.

4. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych terenu ustala sig:

1) dla terenu 2.233 KDD - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 11,6 m do 19,3 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dla terenu 2.234 KDD — szerokosé w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,1 m do 22,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) dla terenu 2.235 KDD — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 11,0 m do 16,2 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

5. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy dotyczacych tymezasowych obiektow ustugowo-handlowych
ustala sig:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum — nie okregla sie,
b) maksimum - 0,015;

2) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 1,5%, przy czym pojedynczy obiekt nie moze mie¢ wigcej
niz 20,0 m?;

3) odlegtosci pomigdzy pojedynczymi obiektami nie moga by¢ mniejsze niz 3,0 m;
4) wysokos¢ — maksimum 4,0 m:
5) dach — plaski;

6) nakaz stosowania jednolitych rozwigzaf w zakresie kolorystyki, stylistyki i materiatow dla tymczasowych
obiektéw ustugowo-handlowych.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 2.236 KDW, 2.237 KDW obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnetrzne] wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zielen, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.
3. W zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) dopuszcza sig realizacje nawierzchni w formie jednoprzestrzennej, bez wynoszenia czesci pieszej;

2) dla terenu 2.236 KDW — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 14,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu, zakonczona placem do zawracania;

3) dla terenu 2.237 KDW — szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§20. Trac3 moc obowiazujgca ustalenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwaly Nr 56/2000/25 Rady Miasta Skierniewice zdnia 13 lipca 2000 r. W sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice (obszar ograniczony
ulicami: Widok, Nowobielanska, Armii Krajowej i Ksigdza Kardynata Prymasa Stefana Wyszynskiego) (Dz.
Urz. Woj. Lodz. 22000 r. Nr 126 poz.723), w czgsci obejmujgcej tereny oznaczone w tym planie symbolami:
2.41.KL., 2.42KL., 2.55KD., 2.57KD.,, 2.92.KSp,KSg., 2.93M,EE., 2.97.KSp,KSg., 2.98.M., 2.99.M.,
2.100.M,, 2.101.KSp., 2.102.U., 2.104.M,U., 2.105.U. 2.106.M,U. oraz fragmenty terenéw oznaczonych w tym
planie symbolami: 2.53.KD., 2.85.M., 2.94 M,U,EE..
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§ 21. 1. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowe; Urzedu Miasta.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni

od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lédzkiego.

Przewodniczgey B%a/dy,
(/ c

And Zéj Melon
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Zakgeznik Nr 2 do uchwaly Nr 11/28/2018

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 29 listopada 2018 r,
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W terminie wskazanym w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego fragment miasta Skierniewice pofozonego pomigdzy

ulicami: Armii Krajowej, kpt. Mieczystawa Hali, 19-go Lutego oraz mjr Henryka Sucharskiego —
nie wniesiono uwag dotyczacych w/w projektu planu,

Przewodniczac dy
A

Andrzej Melon
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 11/28/2018
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 29 listopada 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Z tresci miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miasta

Skierniewice potozonego pomigdzy ulicami: Armii Krajowej, kpt. Mieczystawa Hali, 19-go Lutego oraz mjr
Henryka Sucharskiego nie wynikaja zadne zobowigzania mia

sta z zakresu zadania inwestycyjnego w sferze
infrastruktury techniczne;.

Przewodnicz.q%&‘ad_y
/!

Andrzej Melon
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UZASADNIENIE

sporzadzone do projekfu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen nego — fragment
miasta Skierniewice polozony pomiedzy ulicami: Armii Krajowej, kpt. Mieczyslawa Hali, 19-go
Lutego oraz mjr Henryka Sucharskiego na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy dnia 27 marca 2003 r,
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
pomigdzy ulicami: Armii Krajowej, kpt. Mieczyslawa Hali, 19-g0 Lutego oraz mjr Henryka
Sucharskiego, zostal wykonany w zakresie obszarowvm wskazanym na zalgczniku graficznym do
uchwaly Rady Miasta Skierniewice Nr XLI/94/2017 Rady Miasta Skierniewice z dnia 24 sierpnia
2017 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego,

Obszar objgly projektem planu znajduje si¢ w pdinocnej czesci miasta, na osiediu Widok.
Powierzchnia obszaru wynosi ok. 3,7 ha.

W granicach obszaru objetego niniejszym opracowaniem obowiazuje micjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony uchwalg Nr 36/2000/25 Rady Miasta Skierniewice
z dnia 13 lipea 2000 r. Zasadniczym celem, dla jakiego zostaly podjete prace nad ninigjszym planem
byta zmiana obowiazujacego planu w zakresie umozliwienia realizacji zgloszonych przez
wnioskodaweow planowanych zamierzen inwestveyinyeh na tym obszarze — obiektu handlowo-
uslugowego. w tym stacji paliw przy ul. Armii Krajowej oraz obiektu ustugowego przy ul. kpt
Mieczyslawa Hali. Jednoczednie zmiana obowiazujacego planu stanowi aktualizacje ustalonych
W 2000 r. zapisow, ktore po wielu zmianach w przepisach prawa ulegly dezaktualizacji. Projekt planu
okresla wskazniki wymagane obowiazujgcymi przepisami.

Projekt  planu nie narusza ustalen Zmiany Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — Il edycja. W Zmianie Studium obszar objety
projektem planu polozony jest w obszarze funkcjonalnym ,.zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
wraz z ulicami, dojazdami, zielenig ogdlnodoesigpng, miejscami postojowymi dla samochodéw,
obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej, obiektami i urzadzeniami rekreacji osiedlowej”
oznaczonym symbolem 30 MW,

Projekt planu zachowuje zgodno$¢ z przepisami odrebnymi, ktére odnosza sic do obszaru
objetego projekiem,

1) Sposob realizacji wymogdéw wynikajgcych z art.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
a)  z uwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

W projekeje planu zawierajg sig ustalenia. ktorych spelnienie winno zapewni¢ harmonijny
rozw(j zabudowy — w charakterze i skali odpowiadajacej zabudowie wielorodzinnej na osiedlu
mieszkaniowym z uslugami, przy jednoczesnym respektowaniu istmiejacych dwoéch budynkow
mieszkaniowych jednorodzinnych. Nowe budynki i nowe zagospodarowanie terenu realizowane
w oparciu o ustalenia planu, bgdg nawiazywac do istniejacych funkcji, parametrow, wskaznikow.
cech zabudowy. W zwigzku z ograniczonym obszarowo zakresem opracowania, ocenia sie, #e
ustalenia okreslone w projekcie planu nie beda szezegdlnie istotne z punktu widzenia ochrony
uksztaliowanych struktur miejskich,

b) zuwzglednieniem walordw architektonicznych i krajobrazowych:

Obszar planu i jego najblizsze otoczenie nie prezéntuja cennych waloréw krajobrazowych
i architektonicznych. Istniejgea zabudowa w obszarze planu oraz w jego sgsiedztwie ma charakter
intensywnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — jest to obszar osiedla mieszkaniowego
z wielkiej plyty z pozostalosciami dawnej zabudowy ekstensywnej, w postaci pojedynczych
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych. Zakres stanowienia planu obejmuje ustalenia majgce
na celu ujednolicenie gabarvtow i formy architektonicznej istniejgcej | nowej zabudowy, a takze
sposobu zagospodarowania poszezegélnych dziaick budowlanych, z uwzglednieniem zasad tadu
przestrzennego.
¢) z uwzglednieniem wymagan ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami

oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych:



Na obszarze planu wyodrebnia sie tereny o przeznaczeniu, ktore nje wplvnie degradacyjnie
na srodowisko — na cele zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, mieszkaniowej i uslugowe;
oraz ustugowej. Rodzaj zabudowy dopuszezonej planem. skala tej zabudowy, dotychczasowy
sposob zagospodarowania i stan wyposazenia w infrastrukture techniczng — razem przesadzaja, ze
realizacja planu nie niesie zagrozenia dla érodowiska. Nie zachodzi potrzeba ustanowienia
szezegdlnych rygordw dla ochrony $rodowiska obszaru planu i jego rejonu. W czgsci tekstowg]
planu zawicrajg sig rozstrzygnigcia, ktére bezposrednio lub posrednio sfuza celom ochrony
sradowiska, Taki zakres maja, przede wszvstkim, ustalenia dotyczace zasad wyposazenia
zabudowy w media, kwalifikacja terenu pod katem ochrony akustycznej, okreslenie
intensywnosci zabudowy,

Na obszarze planu nie wystgpuja grunty lesne. Grunty relne nie zostaly sklasyfikowane i nie
podlegajg rygorom ochrony, zapisanym w ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

d) z uwzglednieniem wymagani ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkéw oraz dobr

Kultury wspotczesne;j:

Na obszarze planu nie wystepuja obiekty i obszary zabytkowe oraz dobra kultury
wspalczesnej. Z tych wzgleddw nie okresla sig zasad ich ochrony,
¢) zuwzglednieniem wymagai ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi mienia, a takze

potrzeb osob niepelnosprawnych:

Na obszarze planu nie wystepuja zagrozenia dla zdrowia ludzi i dla bezpieczenstwa mienia ze
strony czynnikow wewngtrznych. Ulica kpt. Mieczyslawa Hali, 19-go Lutego oraz mjr Henryka
Sucharskiego 1o drogi gminne klasy dojazdowej. Nie generujg one zwigkszonego ruchu
samochodowego a wiec i halasu akustyeznego. Nie stanowia takze (rasy przewozu
niebezpiecznych ladunkéw,

Ulica Armii Krajowej, biegngea wzdluz pétnocnej granicy projektu planu to droga powiatowa
klasy zbiorczej. Stanowi jedna z ulic obstugujacych mieszkaficdw osiedla Widok. Nie stanowi
trasy samochodow cigzarowych, jednak docelowo ma stanowi¢ jedna z obwodnic miasta
Skierniewice i wowczas moze stanowié zwiekszony ruch samochoddw. Ustalona w prajekeie
planu nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej ulicy Armii Krajowej
w odlegtosci 8.0 m winna by¢ wystarczajaca dla zapewnienia ochrony przed halasem i drganiem.

Ustalenia zawarte w projekeiec planu nalezy uznaé¢ za wystarczajgce dla zapewnienia
wiasciwych warunkéw zamieszkania na wyodrebnionych i przeznaczonych na ten cel terenach,
W planie okreslono takze wskazniki do wyznaczania liczby miejsc parkingowych dla osob
posiadajacych kartg parkingowa.

f) zuwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni:

Projekt planu w zaden sposob nie umniejsza waloréw ekonomicznych przestrzeni miasta
polozonych pomigdzy ulicami: Armii Krajowej, kpt. Mieczystawa Hali, 19-g0 Lutego oraz mjr
Henryka Sucharskiego. Przesadzenie o przeznaczeniu terendw pod zabudowe mieszkaniowy
wiclorodzinna,  zabudowg  mieszkaniowa i zabudowe ustugowa.  jest  kontynuacja
dotychczasowych ustalen planu miejscowego przy weryfikacji i kontynuacji istnicjacego
zainwestowania terenu. Ninigjszy projekt planu umozliwia efektywniejsze wykorzystanie tego
obszaru wzglegdem obowiazujacego planu, ustalajac wzdhuz ulicy Armii Krajowe] zamiast
terendw parkingéw — tereny mieszkaniowe i uslugowe. Jest to padyktowane tym, ze jest to obszar
znajdujgey si¢ na obrzezu osiedla wielorodzinnego Widok, posiadajacy wysoki potencjal
inwestycyjny. Rezerwy terenu, wskazanc w planie z 2000 r., przeznaczone na zaspokojenic
miejsc postojowych osiedla Widok nie zostaly wykorzystane i nie ma perspektyw, aby mialy by¢
zrealizowane, W zwigzku z powyzszym nie ma przeslanck do dalszego utrzymywania tego
przeznaczenia. Lokalizacja nowych obiektow mieszkaniowych i ustugowych moze wplynaé na
wzrost atrakeyjnosei tej czesei miasta,

g) z uwzglednieniem prawa wlasnosci:

Wigkszos¢ nieruchomosei znajdujacveh sig w granicach opracowania stanowi wlasnosé
Miasta Skierniewice. Jednakze, duza ich cze$é zostala przekazana w uzytkowanie wigezyste
Spoldzielniom mieszkaniowym -~ nieruchomosei pod budynkami wielorodzinmymi (blokami
z wielkiej plyty). Pozostale nieruchomosei migjskie, to przede wszystkim dziatki znajdujace sic
w granicach terendw drog publicznych, a zatem przeznaczone sg pod inwestycje celu publicznego,
ktore nie beda stanowily przedmiotu sprzedazy na rzecz podmiotéw prywatnych.

(8]



W granicach opracowania znajdujg sie takze nieruchomosci miejskie, nie przekazane
W uzytkowanie wieczysle, a w calosei przeznaczone pod mozliwosé realizacji zabudowy - trzy
nieruchomosei, ktére znajdujg sie w  granicach terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna oraz jedna nieruchomosd¢, ktéra znajduje sie w granicach terenu
przeznaczonego pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna i ustugows. Na jednej z nich
zlokalizowany jest budynek trafostacji. Pozostale mogg potencjalnie stanowi¢ przedmiot
sprzedazy na rzecz podmiotéw prywatnveh,

Oprécz tego fragmenty trzech miejskich nieruchomogei (W potnocnej czesei ulicy 19-go
Lutego) znajduja si¢ w granicach terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
ustugowej. Fragmenty te rdwniez beda mogly podlegaé sprzedazy na rzecz podmiotdw
prywatnych.

Pozostale grunty w granicach opracowania stanowia whasnosé prywatng. Fragment jednej
nieruchomosei miejskiej przekazanej w uzytkowanie wieczyste, zostal przeznaczony pod
inwestycje celu publicznego — jako fragment pasa drogowego ulicy 19-go Lutego. Mimo to,
ustalenia projektu planu nie ograniczaja korzystania z tej nieruchomosci w dotychezasowy sposob,
poniewaz ten fragment nieruchomosci obecnie zagospodarowany jest jako chodnik, z ktorego
korzysta ogol mieszkancow. Nalezy przy tym, zauwazy ¢, ze polozenie ww. linii rozgraniczajacej
ulicy 19-go Lutego zostato przeniesione z obowiazujacego planu z 2000 r.

h) z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa pafstwa:

Z uwagi na uwarunkowania i przedmiot rozstrzygnigcia planu nie zachodzi potrzeba
ustanowicnia szezegolnych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terendéw dla potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

i) z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego:

Jak wskazano wyzej, cze$é nieruchomosci stanowigeych wilasnosé Miasta Skierniewice
zostala weiggnigta w tereny przeznaczone pod zabudowe (na podstawie stanu istniejacego oraz
weelu umozliwienia efektywnego wykorzystania tego obszaru) i stanowi potencjai do wykupu
przez wilascicieli indywidualnych,

W granicach planu wyznaczono tereny drog publicznveh — Armii Krajowej, kpt. Mieczyslawa
Hali, 19-go Lutego oraz mjr Henryka Sucharskiego, ktére stanowig miejsca przestrzeni publiczne;
stuzace mieszkancom. Drogi te zostaly wyznaczone w granicach nieruchomosci stanowigeveh
wilasnos¢ Miasta Skierniewice. Jedynie fragment jednej 2 nieruchomogei miejskiej przekazanej
w uzytkowanie wieczyste, zostal przeznaczony jako fragment pasa drogowego ulicy 19-go Lutego
— ten fragment nieruchomosci obecnie zagospodarowany Jest jako chodnik, z ktorego korzysta
ogol mieszkancow,

i) z uwzglednicniem potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szezegolnoscei
sieci szerokopasmowych;

Podjecie nowej zabudowy na obszarze planu nie wymaga rozbudowy miejskiej sieci
infrastruktury technicznej. W ulicach zlokalizowanych w granicach opracowania oraz ulicach
przylegajacych znajdujg sig sieci infrastruktury technicznej - clektroenergetyezna, wodociagowa.
cieptownicza, kanalizacyjna i gazowa.

k) z uwzglednieniem zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéow komunikacji

elektronicznej:
W procedurze opracowania projektu planu zostal zapewniony udzial spoleczenstwa
w uwzglednieniu zasad i trybu sporzadzania projektu - ustanowionych

W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

O przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i rozpoczeciu przeprowadzania sirategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko Prezydent
Miasta Skierniewice oglosit w lokalnej prasie — w tygodniku ..Glos Skierniewic i okolic™. w dniu
7 wrzesnia 2017 r. Ogloszenie zostalo umieszezone réwniez na stronie internetowej i na tablicy
ogloszen Urzgdu Miasta Skierniewice. Zgodnie z ogloszeniem, do dnia 6 pazdziernika 2017 .
zbierano wnioski do projektu planu. W wyznaczonym terminie nie wplynal zaden wniosek.

O wytozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego
wgladu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko Prezydent Miasta Skicrniewice oglosil
w lokalne] prasie — w tygodniku ,.Glos Skierniewic i okolic”, w dniu 19 lipea 2018 r. Ogloszenie

fad



zostalo umieszezone rowniez na stronie internetowej i na tablicy ogloszen Urzedu Miasta

Skierniewice. Oprdez tego w dniu 8 sierpnia 2018 1, zostata zorganizowana dyskusja publiczna

nad przyjetymi w projekeie planu rozwiazaniami. Zgodnie z ogloszeniem, do dnia § wrzegnia

2018 1. zbierano uwagi do projektu planu. W wyznaczonym terminie nie wplynegla zadna uwaga,

) z uwzglednieniem zachowania jawnosci i przejrzystosei procedur planistyeznych:

Przy sporzadzaniu projektu planu zostatv przeprowadzone czynnosci formalno-prawne
okreslone  w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu  przestrzennym, a takze w  art, 21, 39 | 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na érodowisko.
przeprowadzajqe strategiczng oceng oddziatvwania na srodowisko.

m) z uwzglednieniem zapewnienia odpowiedniej ilosei i jakosei wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci:

W projekeie planu  okreslono zasady obstugi zabudowy w zakresie zaopatrzenia
w wodg, Ustala sig, 7e na obszarze planu zaopatrzenie ludnosei w wode bedzie zapewnione przez
wykorzystanie istniejgcej miejskiej sieci wodociagowej zlokalizowanej w granicach opracowania
lub w ulicach sgsiadujacych z obszarem planu.

n) z uwezglednieniem zachowania rownowagi przy ustalaniu przeznaczenia terendw lub
okreslaniu potencjalnego spusobu zagospodarowania i korzystania z terendw, pomiedzy
interesem publicznym i interesem prywatnym:

Rozwigzania zawarte w projekcie planu sluzace realizacji inwestycji celu publicznego nie
stanowig obcigzenia wobee nieruchomosei oséb prywatnych, Fragment Jednej nieruchomosei
miejskiej przekazanej w uzytkowanie wieczyste, zostal przeznaczony pod inwestveje celu
publicznego ~ jako fragment pasa drogowego ulicy 19-go Lutego. Mimo to, ustalenia projektu
planu nie ograniczajg korzystania z tej nieruchomosei w dotychezasowy sposob, poniewaz ten
fragment nieruchomosci obeenie zagospodarowany jest jako chodnik, z Ktorego korzysta ogol
mieszkaneow. Nalezy przy tvm, zauwazyé, ze polozenie ww. linii rozgraniczajacej ulicy 19-go
Lurego zostalo przeniesione z obowiazujgcego planu z 2000 r,

Poza tym wszystkie obszary przestrzeni publicznych zostaly wyznaczone w granicach
nieruchomosdci stanowiacych wiasnoéé Miasta Skierniewice,

W projekcie planu ustala sig inne przeznaczenie terendw wzdluz ulicy Armii Krajowe]
wzgledem obowiazujgcego planu — z terenow parkingdéw na tereny zabudowy mieszkaniowe]
i uslugowej. Ma to na celu zwigkszenie mozliwosei inwestyeyjnych w lym obszarze,

Wszystkie osoby zainteresowane mialy mozliwos¢ skladania wnioskéw i uwag do projektu
planu.

0) z uwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni:

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ na obszarze o wykszialconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. W granicach  opracowania znajdujg  sie  tereny w pelni
zagospodarowane ze zdefiniowanym podziatem nieruchomoscei, ale znajduja sie tam takze tereny
niezagospodarowane, stanowigce potencjal dla nowej zabudowy biorae pod uwage bezposrednie
sgsiedztwo sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obszaru wzdtuz ulicy Armii Krajowej.
Nowe budynki i nowe zagospodarowanie terenu realizowane w oparciu o ustalenia planu, beda
nawigzywa¢  do istniejgcych  funkeji, parametréw,  wskaznikéw, cech zabudowy
i zagospodarowania terenow najblizszego otoczenia. Nowa zabudowa realizowana na warunkach
okreslonych  wnowym  planie  pozwoli na  efektywne  wykorzystanie  terendw
niezagospodarowanych. Projekt planu przewiduje rozwiszania wlatwiajace przemieszezanie sie
pieszych i rowerzystow.,

2) Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosei Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego miasta i miejscowveh  planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze miasta:

Ocena aktualnodei Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

i plandw migjscowych, kiéra zostata przyjeta uchwalg Nr XXVII/126/2016 Rady Miasta

Skierniewice z dnia 25 sierpnia 2016 r. wskazala na nieaktualnosé¢ tresci Studium i czgéci planow



migjscowych. Analiza wykazala, ze plany miejscowe nie s aktualne w zakresie obow 1gzujacych
przepisow prawa. Rada Miasta przyjmujac powyzsza ocene uznala za mozliwe w prowadzanie zmian
do tresci planow.

Projekt planu miejscowego dla obszaru pomigdzy ulicami: Armii Krajowej, kpt. Mieczyslawa
Hali, 19-go Lutego oraz mjr Henryka Suchaquueoo jest zmiang obowigzujacego planu miejscowego,
ktdry zostal uchwalony w 2000 r. W planie tym nie ma okreslonych wszystkich parametraw
zabudowy oraz innych ustalen \wmaganuh aklualnymi przepisami prawa. W zwiazku z powyzszym
sporzadzenie projektu planu jest zgodne z wynikami analizy, o ktérej mowa wyzej.

Projekt planu zachowuje zgodno$¢ z ustaleniami Studium.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budiet gminy:

W projekeie planu dla terenow przeznaczonych pod zabudowe, dla ktérych nastapi wzrost
wartosel nieruchomosci wzgledem obowigzujacego planu, ustala si¢ stawke procentowy siuzaca
nallczmm op{an zZ tvtu]u WZrostu x\artosm meruchomoscz na pO/lOlTllt‘: 30%. N'ﬂez\ uznaé, ze

2.231 U, 2.232 U wzrosnie.
Opracowana ,,Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu® zawiera analize potencjalnych
dochodow i wydatkow zwigzanych z przyjeciem nowego planu (w zakresie odnoszacvm sie do
finansow publicznych).
W prognozie wykazano, ze Koszty zwigzane z realizacjg zadan wiasnych Miasta, wynikajacych
z ustalen projektu planu, nie wystgpia. Dochodami Miasta, kidre w duzym stopniu bylyvby efektem
wdrozenia planu, moga by¢ dochody:
— ztytulu sprzedazy gruntdw miejskich,
~- z tytulu podatku od budynkow;,
-z tytulu podatku od wzrostu wartosci nieruchomosci.

VERvERta)
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Uzasadnienie
do podjgcia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— fragment miasta Skierniewice polozony pomiedzy ulicami: Armii Krajowej, kpt, Mieczyslawa
Hali, 19-go Lutego oraz mjr Henryka Sucharskiego

Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
ulic: Armii Krajowej, kpt. Mieczystawa Hali, 19-go Lutego oraz mjr Henrvka Sucharskiego, zostal
wykonany w zwigzku z uchwata Nr X1.1/94/2017 Rady Miasta Skierniewice z dnia 24 sierpnia 2017 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zasadniczym celem, dla jakiego zostaty podjete prace nad niniejszym planem byla zmiana
obowigzujgcego planu w zakresie umozliwienia realizacji zgloszonych przez wnioskodawedw
planowanych zamierzen inwestycyjnych na tym obszarze — obiektu handlowo-ustugowego, w tym
stacji paliw przy ul. Armii Krajowej oraz obiektu uslugowego przy ul. kpt Mieczysiawa Hali.
Jednoczesnie zmiana obowigzujacego planu stanowi aktualizacje ustalonych w 2000 r. zapisow, ktére
po wielu zmianach w przepisach prawa ulegly dezaktwalizacji. Projekt planu okresla wskazniki
wymagane obowiazujgeymi przepisami.

W prognozie finansowej do projektu planu wykazano, ze w zwigzku z uchwaleniem planu nie
przewiduje si¢ pojawienia sig wydatkéw obcigzajacych budzet Miasta.

Projekt  planu  nie narusza ustalen Zmiany  Studium  uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — IT edycja, W Zmianie Studium obszar objety
projektem planu polozony jest w obszarze funkcjonalnym ,.zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
wraz z ulicami, dojazdami, zielenia ogdlnodostepna. miejscami postojowymi dla samochodéw.
obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej, obiektami i urzadzeniami rekreacji osiedlowej”
oznaczonym symbolem 30 MW.

Przedstawiony projekt zostal sporzadzony zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt zostat zaopiniowany i uzgodniony przez
organy okreslone ustawg, przedlozony do publicznego wgladu z umozliwieniem skladania uwag do
projektu. W trakcie okresu skladania uwag nie wplynela zadna uwaga. W zwiazku z powyzszym nie
bylo koniecznoscei ponowienia zadnego z etapéw procedury. Formalny proces opracowania projektu
planu zostat zakonczony i projekt moze podlegaé uchwaleniu,




