UCHWALA NR IX/96/2019
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 27 czerwea 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice
polozony pomigdzy ulicami: Jana I1I Sobieskiego, Aleja Macieja Rataja,
Wiaduktem oraz terenem kolejowym

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22019 .
poz. 506) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz 194522019r. poz. 60, poz. 235, poz. 730,
poz. 1009) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XLI/97/2017 Rady Miasta Skierniewice z dnia 24 sierpnia 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment
miasta Skierniewice potozony pomigdzy ulicami: Jana III Sobieskiego, Alejg Macieja Rataja, Wiaduktem oraz
terenem kolejowym, Rada Miasta Skierniewice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ L. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment
miasta Skierniewice polozony pomigdzy: ulicami: Jana 111 Sobieskiego, Alejg Macieja Rataja, Wiaduktem oraz
terenem kolejowym, ktéry stanowi zmiang miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego:

[) uchwalonego uchwata Nr LIV/150/02 Rady Miasta Skierniewice zdnia 26 wrzesnia 2002 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice
obszar ograniczony ulicami M. Rataja, Al. Niepodlegtosci i 1-Maja oraz linia kolejowg PKP (Dz. Urz. Woj.
Lodz. 22002 r. Nr 296 poz.3522), w czesei obejmujacej fragmenty terenéw oznaczonych w tym planie
symbolami: 9.25.KP,KGP., 4.17.KL.KGP;

2) uchwalonego uchwalg XV/123/03 Rady Miasta Skierniewice zdnia 30 pazdziernika 2003 r. sprawie
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - obszary
potozone w rejonie ulic: Sobieskiego, Rybickiego, Mazowieckiej, Rataja ilinii kolejowej PKP oraz
w rejonie ulicy Bohaterow Westerplatte (Dz. Urz. Woj. Lddz. 22003 r. Nr333 poz.2809), w czesei
dotyczace] terendw oznaczonych wtym planie symbolami:, 4.31.KD. 4.32.KL., 4.33.KD. 4.35KZ.,
4.39.KK,Ksd,U,EE., 4.40.M,U,EE., 441.PU,, 442.PU., 4.43.U, 447M,U,EE, 4.48.M,UON., 4.49.U.,
4.50.MN,U.,, 4.51.U,KSn., 4.64. M,U.EE., 4.71.EE., 4.72.PU,, 4.73.KSb,PU., 4.74.Rd,PU.;

3) uchwalonego uchwatq Nr LVI/46/06 Rady Miasta Skierniewice zdnia 19 czerwca 2006 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice polozony
przy ulicy Jana I1l Sobieskiego (Dz. Urz. Woj. Lodz. z 2006 r. Nr 310 poz. 2413) — w calosci;

4) uchwalonego uchwala Nr XXIV/5/08 Rady Miasta Skierniewice zdnia 25 stycznia 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice polozony w rejonie
ulic: Nowobielanskiej, Widok, M. Curie — Sklodowskiej, Bielafskiej iJ. Sobieskiego, z wylaczeniem
terenéw zamknigtych (Dz. U. Woj. Lodz. z2008r. Nr95, poz. 922) wczesci dotyczacej terenu
oznaczonego w tym planie symbolem 4.88.P.;

5) uchwalonego uchwala Nr LXVIII/53/10 Rady Miasta Skierniewice zdnia 28 maja 2010 r. w sprawie
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony przy ulicy
Adama Mickiewicza (Dz. Urz. Woj. Lodz. 2010 r. Nr 198 poz. 1611) — w catosci;

6) uchwalonego uchwalg Nr LI/55/2014 Rady Miasta Skierniewice zdnia 13 czerwca 2014 r. w sprawie
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice pofozony przy ulicy
Adama Mickiewicza - dziatka o numerze ewidencyjnym 3/7 (Dz. Urz. Woj. Lodz. z 2014 r. poz. 2905) —
w catosci.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaly sg:
I) rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu, stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaty;
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr3 do
uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem, okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt.1.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — 11 edycja™ przyjetej uchwatg Nr XX111/42/2016 Rady
Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r.

§ 3. 1. Ustalenia uchwaty, stanowigce tekst planu, majg charakter obowiazujacy ico do zakresu oraz
stopnia szczegolowosci sg zgodne z wymogami zawartymi wart. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla sie:

I) granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sig
mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych — ze wzgledu na brak wystepowania takich obiektow
i terendw w obszarze planu;

2) granic i zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisdw odrgbnych, wtym terenéw gorniczych - ze wzgledu na brak takich obszaréw i terendw
w obszarze;

3) sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to,
ze nie dopuszcza si¢ innego przeznaczenia i zagospodarowania niz ustalone w planie.

3. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace ioznaczenia o charakterze informacyjnym, zgodnie
z legenda umieszczona na rysunku.

4. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terenéw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:
1) ustalen ogdlnych zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

5. Polozenie linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, ktére nie zostaly zwymiarowane na rysunku planu
nalezy ustali¢ poprzez odezyt na rysunku planu w oparciu o jego skalg.

6. Granica obszaru objgtego planem pokrywa si¢ zliniami rozgraniczajacymi do ktorych przylega —
osuni¢eie na rysunku planu granicy obszaru objetego planem od linii rozgraniczajacej wynika z potrzeby
zachowania czytelno$ci rysunku.

§ 4. 1 Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

I) badania archeologiczne w formie nadzoru — badania polegajace na obserwacji robot ziemnych lub
dokonywania zmiany charakteru dotychczasowe] dzialalnosci, sporzadzeniu dokumentacji rysunkowej,
opisowej i fotograficznej aw przypadku stwierdzenia stanowiska niezwlocznego poinformowania
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

2) dach plaski — dach o spadkach potaci do 15%

3) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

4) linia rozgraniczajaea — wyznaczong na rysunku planu linig ciggla, stanowigca granice migdzy terenami
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5)linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajgcg czesé dziatki
budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkoéw, z zakazem Jej przekraczania, ktéry to zakaz
nie dotyczy elementow wejscia do budynku takich jak: zewngtrzne windy osobowe, schody, pochylnia,
podest, rampa, zadaszenie, elementow nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz
podziemnych czgéei budynku i urzadzen budowlanych zwiazanych z budynkiem;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna dla budynkéw mieszkalnych — wyznaczong na rysunku planu linie
okreslajgca czes¢ dziatki budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw mieszkalnych

Id: 15141CF5-621A-4148-96C7-1D76ATF02DAC. Podpisany Strona 2



z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy elementéw wejécia do budynku takich jak:
zewngtrzne windy osobowe, schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, elementéw nadwieszen, takich
jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz podziemnych czgsci budynku iurzadzen budowlanych
zwigzanych z budynkiem;

7) linia zabudowy obowigzujgca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajacg cz¢éé dziatki budowlanej,
na ktorej obowigzkowo nalezy usytuowac $ciang budynku, z zakazem jej przekraczania, ktéry to zakaz
nie dotyczy elementéw wejscia do budynku takich jak: zewnetrzne windy osobowe, schody, pochylnia,
podest, rampa, zadaszenie, elementéw nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz
podziemnych czgsci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem;

8) przepisy odrg¢bne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegolnoci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujgce na obszarze miasta Skierniewice;

9) przeznaczenie terenu — dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty budowlane i urzadzenia
budowlane oraz zagospodarowanie tworzace cato$¢ funkcjonalng, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przewazajgee na danym terenie,

b) przeznaczenie uzupetniajgce — dopuszczalne przeznaczeniu terenu, ktére uzupelnia jego przeznaczenie

podstawowe;
10) teren — oznaczone na rysunku planu, wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub granicami obszaru
objetego  planem  nieruchomosci  lub  ich  czg§ci, oznaczone  symbolami  cyfrowymi
i literowymi, zktérych  pierwsza  cyfra/liczba  oznacza numer obrgbu  geodezyjnego,

w  ktorym polozony jest teren, druga cyfra/liczba oznacza numer porzadkowy terenu
o danym przeznaczeniu w obrebie geodezyjnym, litery oznaczajg podstawowe przeznaczenie terenu, a dla
drog takze klase drogi;

[1) ustawa — nalezy rozumie¢ ustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

12) utrzymanie obicktow budowlanych - dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejgcych obiektach
budowlanych remontéw, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

13) wskaznik intensywno$ci zabudowy — liczbe okre$lajaca stosunek powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako faczna powierzchnia wszystkich kondygnacji wich obrysie zewnetrznym wszystkich
obiektow sytuowanych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

14) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — liczbg okreslajaca udziat procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlane;;

15) wskaznik powierzchni zabudowy — liczbe okreslajaca udzial procentowy powierzchni wyznaczonej
przez rzuty poziome wszystkich budynkow w ich obrysie zewngtrznym w powierzchni dziatki budowlanej;

16) wysoko$¢  zabudowy — okreslong  wmetrach  wysokos¢  budynku  mierzong  zgodnie
z wymogami przepiséw odrgbnych dotyczacych budownictwa albo okreslong w metrach wysokosé¢ obiektu
budowlanego, nie bgdacego budynkiem mierzong od najnizszego poziomu terenu w migjscu jego lokalizacji
do najwyzszego punktu jego konstrukeji;

17) zachowania obiektu budowalnego — dopuszczalnos¢ wykonywania na istniejgcym obiekcie budowlanym
remontéw  iprzebudowy, wtym termomodernizacji, dobudowy wiatrotapow urzadzen dla
niepetnosprawnych oraz osobowych szybow dzwigowych, przy jednoczesnym zakazie rozbudowy
i nadbudowy.

2. Okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
innymi przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposéb okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:

1) w zakresie zagospodarowania terendw - dopuszczenie wyposazenia terenéw w: zielen, miejsca postojowe,
dojécia, dojazdy, drogi wewnetrzne, budynki z pomieszczeniami technicznymi, budynki gospodarcze,
garaze oraz urzadzenia budowlane, urzadzenia rekreacji, ktore tworza calos¢ funkcjonalno-uzytkowa
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z zabudowg realizowana na dzialce budowlanej, w ramach okreslonego w ustaleniach szczegdlowych
przeznaczenia terenu;

2) dopuszczenie zwigkszenia wskaznika intensywnoséci zabudowy w przypadku realizacji budynku, w ktérym
funkcja parkingowa realizowana bedzie w kondygnacjach podziemnych, o maksimum 1,0 dla kazdej
kondygnacji podziemnej i nie wigcej niz o 3,0,

3) dopuszczenie zwigkszenie wskaznika powierzchni zabudowy w przypadku realizacji budynku, w ktérym
funkcja parkingowa realizowana bgdzie w kondygnacjach podziemnych o maksimum 40% powierzchni
zabudowy okreslonej w ustaleniach szczegdlowych;

4) dopuszczenie lokalizacji na dzialce budowlanej bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana
podziemnych czgsci budynku, a pozostatych czgsci budynku zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

5) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

6) dopuszczenie utrzymania budynkéw nie spetniajacych ustalen w zakresie linii zabudowy nieprzekraczalnej
oraz parametrow zabudowy;

7) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej pomiedzy linig rozgraniczajaca ulicy a linig
zabudowy nieprzekraczalng z zachowaniem ich stref ochronnych oraz mozliwosci sytuowania budynku
w linii zabudowy nieprzekraczalnej;

8) tereny, dla ktérych niniejszy plan ustala prawo realizacji zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazyndw,
zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem przeznaczenia P,U sg obszarami wymagajgcymi
przeksztatcen, na ktorych ustala si¢ zakaz budowy wskazanych w ustaleniach szczegdtowych obiektow
budowalnych oraz okredla si¢ warunki dopuszezalnosci stosowania wskazanych w ustaleniach
szczegoOtowych instalac)i mozliwego zagospodarowania.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) do przestrzeni publicznych zalicza sig: fragment ulicy Jana 111 Sobieskiego - teren oznaczony symbolem
4.146 KDG, fragment projektowanej ulicy w ciagu ulicy klasy gléwnej - teren oznaczony symbolem 4.147
KDG, fragment Wiaduktu i parkingu —teren oznaczony symbolem 4.148 KDG,KSp, fragment Wiaduktu
i fragment ulicy Adama Mickiewicza — teren oznaczony symbolem 4.149 KDG,KDL, fragment ulicy
Mickiewicza i ulicg Szkolna — teren oznaczony symbolem 4.150 KDL, ,siggacz” ulicy Jana Il Sobieskiego
oznaczony symbolem 4.151 KDD, ,siggacz” ulicy Jana Ill Sobieskiego oznaczony symbolem 4.152 KDW;

2) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych, zzachowaniem warunkow
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

3) nakaz stosowania jednolitych rozwigzan w zakresie kolorystyki, stylistyki i materiatow dla tymezasowych
obiektow handlowo — ustugowych oraz stupow o$wietleniowych sytuowanych w obrebie ulicy;

4) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:
a) nakaz stosowania jednego gatunku drzew w obrebie szpaleru,
b) nakaz stosowania gatunkow drzew i krzewdw odpornych na niekorzystne warunki miejskie.

§ 7. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sie:

1) w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepisow odrebnych tereny oznaczone symbolami:
4.132 M,U  4.133 M,U, 4.134 M,U, 4.138 U, 4.140 U,KK,KSp zostaly zaliczone do rodzaju terenéw
o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, teren oznaczony
symbolem 4.135 M,U jako ,teren zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i miodziezy™;

2) w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrodet ciepla, spetniajacych wymagania standardow jakosci powietrza;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem: zabudowy
przemystowej lub magazynowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg na terenach przeznaczonych dla
zabudowy produkcyjnej, skladéw imagazynow, zespoléw zabudowy mieszkaniowej, ushigowej, wraz
z towarzyszaca im infrastrukturg, garazy i parkingéw samochodowych oraz zespotéw parkingéw wraz
z towarzyszacg infrastrukturg, przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog.
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§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie:

1) wskazuje sig zabytek, wpisany do rejestru zabytkdw decyzja nr 775 z dnia 18 maja 1987 r.— strefe A"
Scistej ochrony konserwatorskiej, wyodrgbniong graficznie wiasciwg granica obszaru na rysunku planu,
w ktorym prowadzenie dzialai inwestycyjnych wymaga pozwolenia wihasciwego organu, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow;

2) wskazuje si¢ obszar ochrony stanowisk archeologicznych obejmujacy fragment obszaru planu
pokrywajacy sig z zasiggiem strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej (oznaczony na rysunku planu),
w ktorym przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmian charakteru dotychczasowej dziatalnodci
ustala si¢ nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzorow;

3) wskazuje si¢ zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow (wieza ciéniefn) — oznaczony na rysunku
planu, w ktérym ochronie podlegaja elementy wskazane w ustaleniach szczegétowych dla terenu;

4) wskazuje si¢ zabytek (dom pracownikéw kolei) nie wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, chroniony
ustaleniami planu - oznaczony na rysunku planu, w ktérym ochronie podlegaja elementy wskazane
w ustaleniach szczegdtowych dla terenu.

§ 9. I. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialéw nieruchomosei:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrgbnych;

2) w przypadku prowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu gospodarki nieruchomogciami, ustala si¢ obowigzek zachowania parametrow:

a) powierzchnia dziatki — jak dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslona w ustaleniach
szczegbtowych,

b) szerokos¢ frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego:
- ulicy Adama Mickiewicza:

-minimum 20,0 m - wterenach oznaczonym symbolami: 4.132 M,U 4.133 M, U, 4.134 M,U,
4.140 U,K,KSp,

- minimum 25,0 m - w terenie oznaczonym symbolem 4.144 KSp,
- minimum 70,0 m — w terenie oznaczonym symbolem 4.139 U,KSp,
- ulicy Jana III Sobieskiego:
- minimum 70,0 m w terenach oznaczonych symbolami: 4.134 M,U, 4.136 U, 4.141 P,U, 4.142 P,U,
- minimum 20,0 m w terenie oznaczonym symbolem 4.137 U, 4.138 U,
- minimum 10,0 m,w terenie oznaczonym symbolem 4.145 EE,
- ulicy oznaczonej symbolem 4.152 KDW:
- minimum 40,0 w terenie oznaczonym symbolem 4.136 U,
- minimum 6,0 w terenie 4.134 M, U,
- ulicy Szkolnej:
- minimum 60,0 m w terenach oznaczonych symbolami: 4.134 M,U, 4.135 M,U, 4.141 P,U,
- ulicy w terenie 4.151 KDD:
- minimum 30,0 m w terenach oznaczonych symbolami: 4.141 P,U, 4.142 P,U,
- minimum 20,0 m w terenie oznaczonym symbolem 4.143 P,U,
¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do paséw drogowych:
- ulic w terenach: 4.146 KDG, 4.147 KDG, , 4.150 KDL, 151 KDD, w zakresie 85°—95°, 4.152 KDW,
- ulicy w terenie 4.151 KDD — w zakresie 55 °-125 °
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2. Parametry dotyczgce uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie obowigzuja dla
dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych oraz dla dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacego uktadu ulicznego oraz budowg nowego uzupetniajgcego
ukfadu w postaci drog wewnetrznych;

2) ukfad komunikacyjny obszaru planu stanowig: fragment ulicy Jana 11l Sobieskiego - kategorii krajowej,
klasy gléwnej - wyznaczony na rysunku planu i oznaczony symbolem 4.146 KDG, projektowana ulica
klasy gtéwnej wyznaczona na rysunku planu ioznaczona symbolem 4,147 KDG, fragment Wiaduktu
(kategorii krajowej, klasy gtéwnej) i fragment ulicy Mickiewicza (kategorii powiatowej, klasy lokalnej) —
wyznaczony na rysunku planu i oznaczony symbolem 4.149 KDG,KDL, fragment Wiaduktu kategorii
krajowej klasy gidéwnej i teren parkingu- wyznaczony i oznaczony symbolem 4.148 KDG,KSp, fragment
ulicy Adama Mickiewicza i ulica Szkolna -kategorii powiatowej, klasy lokalnej wyznaczony na rysunku
planu ioznaczony symbolem 4.150 KDL, ,siggacz” ulicy Jana Il Sobieskiego - klasy dojazdowej —
wyznaczony na rysunku planu i oznaczony symbolem 4.151 KDD, siegacz” ulicy Jana 111 Sobieskiego -
klasy dojazdowej — wyznaczony na rysunku planu ioznaczony symbolem 4.152 KDW oraz drogi
wewngtrzne nie wyodrgbnione przestrzennie w granicach planu;

3) powiazanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z zewnetrznym ukiadem komunikacyjnym poprzez:
ulicg Aleje Macieja Rataja — kategorii powiatowej klasy zbiorczej, Wiadukt i ulice Ksiedza Kardynala
Prymasa Stefana Wyszynskiego - kategorii krajowej, klasy gléwnej, ulice Unii Europejskiej - kategorii
krajowej, klasy gléwnej, odcinek ulicy Adama Mickiewicza - kategorii powiatowej, potozone poza
granicami obszaru planu.

§ 11. 1. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodow i roweréw ustala sie:
1) liczbg migjsc do parkowania dla nowych budynkéw lub ich czesci przeznaczonych na cele:
a) mieszkalne- minimum Imiejsce na 2 mieszkania z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach:
b) ustugowe — minimum | miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
¢) produkcyjne, skfadéw i magazynow— minimum | na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej;

2) na parkingach liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw, minimum 4 % ogélnej
liczby miejse, lecz nie mniej niz | migjsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drég
publicznych, dla ktdrych minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg okreslajq przepisy odrebne dotyczace drég publicznych;

3) liczbg miejsc do parkowania roweréw dla nowych budynkéw lub ich czgscei przeznaczonych na cele:
a) mieszkalne - minimum 1miejsce na 3 mieszkania,
b) ustugowe - minimum | miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
¢) produkeyjne - minimum | miejsce na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;j.

2. Wymagang liczbg miejsc do parkowania nalezy okresla¢ poprzez sumowanie iloéci miejsc parkingowych
wymaganych dla budynkéw lub ich czesci o réznym przeznaczeniu.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) wyposazenie terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, atakze przebudowe irozbudowe
istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode - zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowej lub ujeé¢ wilasnych
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) odprowadzanie $ciekéw bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, lub ogélnosptawnej, a w
przypadku braku tej sieci do urzadzen budowlanych z zachowaniem przepiséw odrebnych,
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b) odprowadzenie Sciekéw przemystowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej z zachowaniem przepisow
odrgbnych;

4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosplawnej rowéw odwadniajacych, a w przypadku braku do ziemi przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

b) w celu ograniczenia odptywu wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe] zaleca sie
stosowanie urzadzefi umozliwiajgcych wykorzystanie wod na miejscu lub odprowadzanie ich do gruntu
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

c) zaleca si¢ w terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia P,U stosowanie rozwigzan umozliwiajacych
retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych, sptywajacych z powierzehni dachéw, ulic
i placéw, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) zaopatrzenie w cieplo woparciu o indywidualne lub zbiorcze #rodta ciepta z preferowanym
wykorzystaniem niskoemisyjnych paliw wytwarzajacych energie cieplng z energii elektrycznej, gazu
ziemnego, lekkiego oleju opatowego oraz odnawialnych paliw i no$nikéw energii o mocy do 40 kW,
a takze innych Zroédet spetniajgcych standardy energetyczno-ekologiczne,

b) moc urzgdzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych Zrédet energii — maksimum 100kW,
z wytgczeniem elektrowni wiatrowych, dla ktérych moc maksimum 40 kW;

6) w zakresie zaopatrzenia wenergi¢ elektryczng - zasilanie wenergic elektryczng zistniejacej lub
projektowanej sieci $redniego iniskiego napigcia oraz ogniw fotowoltaicznych iinnych Zrodet
odnawialnych;

7) w zakresie usuwania odpadéw — usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) dopuszcza sig lokalizowanie inwestycji zzakresu lgcznodci publiczne] z zachowaniem mozliwosci
zabudowy na warunkach okre$lonych planem i zachowania przepiséw odrebnych.

§13. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) strefe ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV o szerokogci 36 m
tj. po 18 m od osi linii (wskazang na rysunku planu), w ktérej obowigzuje zakaz realizacji budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi;

2) stref¢ ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 KV o szerokosci 15 m tj.
po 7,5 m od osi linii (wskazang na rysunku planu), w ktorej obowiazuje zakaz realizacji budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi;

3) strefy ochronne od napowietrznych linii energetycznych izwigzane znimi ograniczenia przestaja
obowigzywac z chwilg likwidacji linii lub ich przebudowy i umieszczeniem pod powierzchnig ziemi.

§ 14. W zakresie stawki procentowej sluzgcej okresleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

I)dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia M,U, U, P,U, ustala sie stawke
procentowa w wysokosci 30 %;

2)dla pozostalych terendéw nie ustala si¢ stawki procentowej, ze wzgledu na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegblowe dla terenow

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.132 M,U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowe;j,
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b) teren zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupelniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1) na fragmencie terenu oznaczonym na rysunku planu wilasciwg granicg wskazuje sie zabytek wpisany do
rejestru zabytkow decyzjg nr 775 z dnia 18 maja 1987 r.— strefe ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej,
w ktorym realizacja inwestycji wymaga uwzglednienia ustalen ogdlnych planu i przepisdw odrebnych
w zakresie ochrony zabytkow;

2) wskazuje sig obszar ochrony stanowisk archeologicznych obejmujgcy fragment obszaru planu
pokrywajacy si¢ z zasiggiem strefy ,, A” Scislej ochrony konserwatorskiej (wskazany na rysunku planu),
w ktorym przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci
ustala sig nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoréw,

4. W zakresie zasad i warunkéw zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:
1) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 900,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiazuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi w tym drogi wewngtrzne, poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury techniczne]
oraz dzialek wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,02,
- maksimum — 2.5
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25 %;
4) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy— maksimum 18,0 m,
b) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych — do 25°.
5. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkeji ustala sie;
1) zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z:

a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacja
odpadéw nie pochodzacych z wiasnej dziatalnosci,

b) sktadowaniem odpadéw, materiatow sypkich poza silosami, pojemnikami lub budynkami,

¢) zbieraniem i przetadunkiem odpadow,

d) skfadowaniem zlomu makulatury lub paliw kopalnych poza budynkami,

e) wytlaczaniem eksplozyjnym lub produkeja z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych poza budynkami;
2) utrzymanie istniejacej stacji transformatorowej.

§16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.133 M,U obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu,

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej,
b) teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupeiniajace —sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
3. W zakresie zasad i warunkoéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 1300,0 m?;
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2) wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie obowiazuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi w tym drogi wewnetrzne, poszerzenie drog istniejacych, pod urzgdzenia infrastruktury technicznej
oraz dzialek wydzielonych w celu powiekszenia dziatki sasiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 70 %,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimum — 0,01,
- maksimum — 9,5,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20 %;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy— maksimum 36,0 m,
b) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala sie:

1) w zagospodarowaniu terenu stanowigcego 10- metrowy pas gruntéw przylegajacy do granicy obszaru
kolejowego obowiazuja ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych z zakresu sytuowania budynkow
od terenu kolejowego;

2) dopuszczenie usytuowania budynkoéw bezposrednio przy granicy zsasiednig dzialka budowlang lub
w zbliZzeniu na odleglosé do 1,5 m od granicy z sasiednig dzialka budowalng —wylacznie na dziatkach lub
czgsciach dziatek wskazanych na rysunku planu whasciwa strefy lokalizacji budynkéw w granicy;

3) realizacjg budynkow mieszkalnych ograniczong wylacznie do fragmentu terenu wskazanego na rysunku
planu przez lini¢ zabudowy nieprzekraczalng dla budynkéw mieszkalnych ilinig zabudowy
nieprzekraczalng od ulicy Adama Mickiewicza,

4) zakaz realizacji szpitali i domow opieki;
5) zakaz realizacji ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;
6) zakaz lokalizac]i ustug zwigzanych z:

a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacja
odpaddw nie pochodzacych z whasnej dziatalnosei,

b) sktadowaniem odpadéw, materialéw sypkich poza silosami, pojemnikami lub budynkami,

¢) zbieraniem i przetadunkiem odpaddw,

d) sktadowaniem zlomu makulatury lub paliw kopalnych poza budynkami,

e) wytlaczaniem eksplozyjnym lub produkcja z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych poza budynkami.

§17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.134 M,U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ust¢pach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej,
b) teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace — sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1) na fragmencie terenu oznaczonym na rysunku planu wlasciwg granicg, wskazuje sie zabytek wpisany do
rejestru zabytkéw decyzja nr 775 z dnia 18 maja 1987 r.— strefe ,,A” $cisle] ochrony konserwatorskiej”,
w ktorym realizacja inwestycji wymaga uwzglednienia ustalen ogdlnych planu i przepiséw odrebnych
w zakresie ochrony zabytkow;
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2) wskazuje sie¢ obszar ochrony stanowisk archeologicznych obejmujacy fragment obszaru planu
pokrywajacy si¢ z zasiggiem strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej (wskazany na rysunku planu),
w ktérym przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci
ustala si¢ nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoréw,

4. W zakresie zasad | warunkéw zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — minimum 700,0 m?® wytaczeniem dzialek
zabudowanych garazami dla ktérych — minimum 20,0 m*

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiazuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi wtym drogi wewnegtrzne, poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz dzialek wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w strefie obnizonej wysokosci zabudowy przy ulicy Adama Mickiewicza — maksimum 90%,
- dla dziatek zabudowanych garazami — maksimum 100%,
- dla pozostatych dziatek budowalnych — maksimum 70%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,01,
- maksimum — 7,0,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dziatek zabudowy mieszkaniowej — minimum 20%,
- dla dziatek zabudowy ustugowej — minimum 10%,
- dla dziatek zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — minimum 15%
- dla dzialek polozonych w strefie obnizonej wysokosci zabudowy — minimum 5%,
- dla dzialek zabudowanych w 100% nie ustala sig;
4) parametry ksztaftowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy w strefie obnizonej wysokosci wskazanej na rysunku planu  whasciwym
oznaczeniem - maksimum 7,0 m,

b) wysokos¢ garazy - maksimum 4,0 m,

c) wysokos¢ pozostatej zabudowy maksimum — 27,0 m,

d) dachy o nachyleniu potaci dachowych — do 30°.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala sie:

1) dopuszezenie usytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy zsasiednia dziatka budowlana lub
w zblizeniu na odlegtos¢ do 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowalna —wylacznie na dziatkach lub
czgsciach dziatek wskazanych na rysunku planu wiasciwg strefa lokalizacji budynkoéw w granicy oraz
strefie obnizonej wysokosci wyznaczonej przy ulicy Mickiewicza;

2) réznica wysokosci zabudowy przy wspolnej granicy oraz w odlegtosci do 4,0 m od niej - maksimum 7,0 m;

3) na fragmencie terenu potozonym we wskazanej na rysunku planu strefie obnizonej wysokosci zabudowy
przy ulicy Szkolnej, dopuszcza sig realizacje wylgcznie obiektow ustugowych;

4) zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z:

a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacja
odpadéw nie pochodzacych z wiasnej dziatalnosci,

b) sktadowaniem odpadéw, materiatéw sypkich poza silosami, pojemnikami lub budynkami,
¢) zbieraniem i przetadunkiem odpadow,

d) skladowaniem ztomu makulatury lub paliw kopalnych poza budynkami,
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e) wytlaczaniem eksplozyjnym lub produkcja z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych poza budynkami;
5) utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.135 M,U obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej,
b) teren zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajgce —sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie ochrony przed hatasem w rozumieniu przepiséw odrebnych teren zostat zaliczony do rodzaju
terendw o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako teren zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci | mtodziezy.

4. W zakresie zasad 1 warunkdw zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 1500,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiazuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielonych
w celu powiekszenia dziatki sgsiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,01,
- maksimum — 5,0,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 20 %,
- dla zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci | mtodziezy — minimum 40%,
- dla pozostalej zabudowy — minimum 10%;
4) parametry ksztattowania zabudowy:
ay wysokos$c¢ zabudowy w strefie obnizonej wysokosei wskazanej na rysunku planu — maksimum 7,0 m,
b) wysokos¢ pozostatej zabudowy — maksimum 18,0 m,
c) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych — do 20°.
5. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkeji ustala sie:

) na fragmencie terenu potozonym w strefie obnizonej wysokosci zabudowy dopuszcza sig realizacje
wylgcznie obiektéw ustugowych, z wykluczeniem obiektow nie zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i miodziezy;

2) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:

a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacja
odpaddéw nie pochodzacych z wlasnej dziatalnosei,

b) sktadowaniem odpaddw, materiatow sypkich poza silosami, pojemnikami lub budynkami,

c) zbieraniem i przetadunkiem odpaddw,

d) sktadowaniem ztomu makulatury lub paliw kopalnych poza budynkami,

e) wyttaczaniem eksplozyjnym lub produkcja z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych poza budynkami.

§19.1.Dla terenu oznaczonego symbolem 4.136 U obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.
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2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupeiniajgce —sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad i warunkow zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wielkoé¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — minimum 3000,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiazuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, poszerzenie drog istniejgcych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielonych
w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 60%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy -minimum — 0,01, maksimum — 3,0;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20 %;
5) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 18,0 m,

b) dachy o nachyleniu potaci dachowych — do 40°.

4. W zakresie ksztaftowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji ustala sie:
1) zakaz realizacji ustug zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy;
2) zakaz realizacji szpitali | domow opieki;
3} zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:

a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacjg
odpaddw nie pochodzacych z wiasnej dziatalnosci,

b) sktadowaniem odpaddw, materialow sypkich poza silosami, pojemnikami lub budynkami,

¢) zbieraniem i przetadunkiem odpadéw,

d) sktadowaniem ztomu makulatury lub paliw kopalnych poza budynkami,

e) wyttaczaniem eksplozyjnym lub produkeja z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych poza budynkami.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 4.137 U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne.

3. W zakresie zasad i warunkéw zagospodarowania terenu i ksztaftowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 640,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiazuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, poszerzenie drog istniejgcych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dzialek wydzielonych
w celu powiekszenia dziatki sasiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,02,
- maksimum — 3,0,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10 %,

d) parametry ksztaltowania zabudowy:
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- wysoko$¢ zabudowy — maksimum 18,0 m,
- dachy o kacie nachylenia potaci dachowych — do 20°.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkeji ustala sig:
1) zakaz realizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy:
2) zakaz realizacji szpitali i doméw opieki;
3) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:

a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacja
odpaddw nie pochodzacych z wlasnej dziatalnosci,

b) sktadowaniem odpaddw, materialéw sypkich poza silosami, pojemnikami lub budynkami,

c) zbieraniem i przetadunkiem odpaddw,

d) sktadowaniem ztomu makulatury lub paliw kopalnych poza budynkami,

e) wyttaczaniem eksplozyjnym lub produkcjg z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych poza budynkami.

§21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 4,138 U obowigzujy ustalenia zawarte w kolejnych
ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
I) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — teren zabudowy mieszkaniowej, sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej.

3. W zakresie zasad i warunkow zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:
1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 1600,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, poszerzenie drdg istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielonych
w celu powigkszenia dziatki sasiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 60%,
b) wskaznik intensywnoéci zabudowy:
- minimum - 0,02,
- maksimum - 5,0
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5 %,
d) parametry ksztaltowania zabudowy:
- wysokos$¢ zabudowy — maksimum 27,0 m,
- dachy o kacie nachylenia potaci dachowych — do 20°.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkeji ustala sie:
1) zakaz realizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
2) zakaz realizacji szpitali i domow opieki;
3) zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z:

a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacjg
odpadéw nie pochodzgcych z whasnej dziatalnosci,

b) sktadowaniem odpaddw, materiatow sypkich poza silosami, pojemnikami lub budynkami,
¢) zbieraniem i przetadunkiem odpadéow,
d) skfadowaniem ztomu makulatury lub paliw kopalnych poza budynkami,

¢) wyttaczaniem eksplozyjnym lub produkejg z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych poza budynkami.
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§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 4.139 U,KSp, obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy ustugowe;j,

b) teren parkingu;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad i warunkéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 4000,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiazuje dla dzialek wydzielonych pod nowe
drogi, poszerzenie drdg istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielonych
w celu powiekszenia dziatki sgsiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 90%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,005,
- maksimum — 5,0,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 1 %;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 18,0 m,
b) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 200,
4. W zakresie ksztafttowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkeji ustala sie:

1) w zagospodarowaniu terenu stanowigcego 10- metrowy pas gruntéw przylegajacy do granicy obszaru
kolejowego obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych z zakresu sytuowania budynkow
od granic terenu kolejowego;

2) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:

a) odzyskiem. przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacja
odpadoéw nie pochodzacych z wlasnej dziatalnosci,

b) sktadowaniem odpadéw, materiatow sypkich poza silosami, pojemnikami lub budynkami,

c) zbieraniem i przetadunkiem odpadow,

d) skfadowaniem ztomu makulatury lub paliw kopalnych poza budynkami,

e) wytlaczaniem eksplozyjnym lub produkcja z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych poza budynkami.

§23.1.Dla terenu oznaczonego symbolem: 4.140 U,KK,KSp, obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy ustugowe;,

b) teren komunikacji kolejowej,

c) teren parkingu;

2) przeznaczenie uzupeiniajgce — teren zabudowy mieszkaniowej, sieci iurzadzenia infrastruktury
techniczne;.

3. W zakresie zasad i warunkow zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
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1) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 850,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiazuje dla dziatlek wydzielonych pod nowe
drogi, poszerzenie drég istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielonych
w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 60%,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- minimum — 0,02,
- maksimum - 2,5,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5%;
4) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokoé¢ zabudowy— maksimum 18,0 m, zwylaczeniem strefy obnizonej wysokoéci zabudowy,
w ktorej maksimum 4.0 m,

b) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°.
4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje sie zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkdw (wieza cisnien), ktdrego ochrong ustala sie
poprzez:

a) zakaz rozbiorki za wyjatkiem rozbidrek przewidzianych przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego,

b) zakaz prowadzenia na dziatce w miejscu zabytku, ktory ulegt zniszczeniu, robét budowlanych innych niz
budowa budynku zachowujgcego podstawowe cechy historyczne tego zabytku w postaci jego
powierzchni zabudowy, bryty, wysokosci zabytku,

¢) nakaz zachowania bryty i wystroju architektonicznego elewacji,
d) zakaz zewnetrznego tynkowana;

2) wskazuje si¢ zabytek (dom pracownikow kolei) nie wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw - chroniony
ustaleniami planu, oznaczony na rysunku planu, ktérego ochrone ustala si¢ poprzez:

a) zakaz rozbiorki za wyjatkiem rozbidrek przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego,

b) zakaz prowadzenia na dziatce w miejscu zabytku, ktory uleg! zniszczeniu, robdt budowlanych innych niz
budowa budynku zachowujacege podstawowe cechy historyczne tego zabytku w postaci jego
powierzchni zabudowy, dlugosdci iszerokosci elewacji, wysoko$ci zabytku oraz ksztaltu dachu
i nachylenia potaci dachowych,

c¢) nakaz zachowania bryty budynku oraz elementéw wystroju architektonicznego,
d) zakaz zewnetrznego tynkowania elewacji,
e) zakaz zmiany sytuowania otwordw okiennych i drzwiowych,

f) dopuszczenie w parterze zamiany okien na drzwi lub drzwi na okna pod warunkiem zachowania
szerokosci oryginalnego otworu i potozenia nadproza.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektdw 1 funkeji ustala sie:
1) istniejgee budynki niespetniajgce warunku linii zabudowy nieprzekraczalnej do zachowania;

2) dopuszezenie sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowalna wylacznie
w wyznaczonej na rysunku planu strefie lokalizacji budynkow w granicy;

3) zakaz realizacji ustug zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
4) zakaz realizacji szpitali i domow opieki;

5) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:
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a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacjg
odpadow nie pochodzacych z whasnej dziatalnosei,

b) sktadowaniem odpaddw, materiatdow sypkich poza silosami, pojemnikami lub budynkami,

¢) zbieraniem i przetadunkiem odpaddw,

d) sktadowaniem ztomu makulatury lub paliw kopalnych poza budynkami,

e) wytlaczaniem eksplozyjnym lub produkcjg z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych poza budynkami;
6) istniejgca stacja transformatorowa do utrzymania.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 4,141 P,U, 4.142 P,U i 4.143 P,U obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy produkeyjnej, sktadéw i magazynow,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala sie:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 3 000,0 m?;

2) wielkos$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, poszerzenie drdg istniejgcych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielonych
w celu powickszenia dziatki sgsiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 70%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,1,
- maksimum — 2,0,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%,
d) parametry ksztattowania zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy — maksimum 25,0 m, z wyfaczeniem obiektow budowlanych takich jak: kominy,
silosy, maszty antenowe, stupy urzgdzen technicznych itp., dla ktérych maksimum -50,0 m,

- dachy na budynkach produkeyjnych, skladach i magazynach — ptlaskie. z dopuszczeniem realizacji
innych rodzajéw dachéw, ktorych ksztalt jest uwarunkowany rozwiazaniami technologicznymi
prowadzonej dziatalnosci,

- dachy na budynkach pozostalych o nachyleniu potaci dachowych do 409,

4) zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z polozenia terenow
w obszarze wymagajacym przeksztatcen:

a) zakaz stosowania wskazanych instalacji poza budynkami oraz budowy obiektow budowlanych,
w ktorych w ramach dziatalnosci wykorzystywane sa:

- instalacje do wyrobu i przetwarzania materiatow wybuchowych,

- instalacje zwigzane z postgpowaniem z odpadami promieniotworczymi lub paliwem jadrowym oraz
do przetwarzania lub przechowywania odpadéw promieniotworczych,

- instalacje do pierwotnego i wtdrnego wytopu surowki zelaza lub stali surowej, w tym instalacje do
cigglego odlewania stali,

- instalacje do prazenia lub spiekania rud metali, w tym rudy siarczkowej,

- instalacje do pierwotnej produkeji metali niezelaznych z rud, koncentratéw lub produktow z odzysku,
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- instalacje do wtdrnego wytopu metali niezelaznych lub ich stopéw, w tym oczyszczania, odlewania
lub przetwarzania metali z odzysku,

- instalacje do przetwarzania wiékna szklanego, azbestu lub produktéw zawierajacych widkno szklane
lub azbest,

- instalacje do przerobu kopalin,
- instalacje do przetwarzania owocdw, warzyw, ryb, a takze do uboju zwierzat,

- instalacje do zbierania, przetadunku oraz odzysku, przetwarzania, magazynowania, kompostowania,
unieszkodliwiania lub utylizacji odpadéw zwylgczeniem ztomu, nie pochodzacych z wiasnej
dziatalnosci produkcyjnej,

- instalacje dla biogazowni, garbarni, koksowni,

b) dopuszczenie stosowania wskazanych instalacji poza budynkami oraz budowy obiektéw budowlanych,
w ktérych w ramach dziatalnosci wykorzystywane sa:

- instalacje do wytlaczania eksplozyjnego lub produkeji z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych
w budynkach,

- instalacje do brykietowania poza budynkami oraz sktadowania paliw kopalnych w budynkach,
- instalacje do skfadowania materialéw sypkich,
- instalacje do produkcji betonu,

- instalacje do przetwarzania produktow pochodzenia zwierzecego oraz do produkeji mleka lub
wyrobow mleczarskich,

- instalacje do pakowania i puszkowania produktéw roélinnych,

- instalacje do produkcji paliw z produktow roslinnych,
¢) dopuszczenie sktadowania zlomu w pasie terenu do 100 m od granicy terenu kolejowego,
d) zakaz budowy:

- obiektéw  budowlanych wykorzystywanych do produkcji  widkna szklanego, przetwarzania
| magazynowania odpadéw z wyfgczeniem ziomu nie pochodzacych z procesu wiasnej produkcji,
unieszkodliwiania lub odzysku materiatow wybuchowych oraz unieszkodliwiania odpadow
wydobywczych,

- obiektéw budowlanych wykorzystywanych do przetwarzania, w rozumieniu ustawy o zuzytym
sprzecie elektrycznym i elektronicznym, zuzytych baterii i akumulatoréw,

- obiektéw budowlanych wykorzystywanych dla garbarni, koksowni, tartakow.
5. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala sie:

1) na fragmencie terenu oznaczonym symbolem 4.142 P,U pofozonym w strefach ochronnych od linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV i $redniego napiecia 15kV, obowigzujg szczegolne
warunki zagospodarowania iograniczenia wich uzytkowaniu, wtym =zakaz zabudowy okreslone
w ustaleniach ogélnych;

2) istniejgce budynki lub ich czgsci potozone w strefach ochronnych od linii elektroenergetycznych 110 kV
i 15 kV dopuszcza sig do utrzymania, przy czym rozbudowa i nadbudowa moze by¢ wykonana poza strefa;

3) dopuszczenie realizacji obiektéw produkcji rolnej zwiazanych z produkcja roslinna w terenie oznaczonym
symbolem 4.142 P,U;

4) zakaz rozbiorki rowu skanalizowanego wskazanego na rysunku planu, z dopuszczeniem jego przebudowy.

§25. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 4.144 KSp obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren parkingu;

2) przeznaczenie uzupeiniajgce — sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.
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3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

I) na fragmencie terenu oznaczonym na rysunku planu wlasciwg granica wskazuje si¢ zabytek wpisany do
rejestru zabytkow decyzjg nr 775 zdnia 18 maja 1987 r.— strefe ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej”:
w ktorym realizacja inwestycji wymaga uwzglednienia ustalen ogélnych planu i przepisow odrebnych
w zakresie ochrony zabytkow;

2) wskazuje si¢ obszar ochrony stanowisk archeologicznych obejmujacy fragment obszaru planu
pokrywajgcy sig z zasiegiem strefy ,A” $cistej ochrony konserwatorskiej (wskazany na rysunku planu),
w ktérym przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci
ustala si¢ nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzorow.

4. W zakresie zasad | warunkow zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — minimum 400,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielonych
w celu powigkszenia dziatki sasiedniej;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10 %;

4) dopuszeza si¢ realizacjg budynku dla potrzeb funkcjonowania parkingu z zachowaniem maksymalne;j
powierzchni zabudowy 20 m?, maksymalnej wysokosci 4,5m i dachu ptaskiego.

§26.1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 4.145 EE obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren elektroenergetyki;
2) przeznaczenie uzupelniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie zasad i warunkéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 100,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie obowiazuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, poszerzenie drég istniejgcych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielonych
w celu powigkszenia dziatki sasiedniej;

3) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 90%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,01,
- maksimum — 0,9;
5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 1%.

§27.1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 4.146 KDG obowiazujay ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej wraz iobicktami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupeiniajace — tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe, w tym: wiaty przystankowe,
kioski zespolone z wiatami przystankowymi dla komunikacji zbiorowej, drogi rowerowe, zielen sieci
i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) droga publiczna kategorii krajowej, klasy gtownej - odcinek ulicy Jana 111 Sobieskiego;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 16,0 m do ,24, 0 m zgodnie z rysunkiem planu;
3) przekrdj — 172 jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkeji ustala sig:

Id: 15141CF5-621A-4148-96C7-1D76 A7TF02DAC. Podpisany Strona 18



1) wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupelniajgcego tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych — maksimum 0,003;

2) wysokos¢ tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych — maksimum 4,0 m;
3) powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — maksimum 12,0 m?, dach ptaski.

§28. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 4.147 KDG obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ust¢pach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

I) przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej wraz iobiektami iurzgdzeniami zwiazanymi
z prowadzeniem ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — drogi rowerowe, zielen sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) droga publiczna klasy gtownej - odcinek ulicy projektowanej wraz z wiaduktem nad torami kolejowymi;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 36,0 m do 46,30 m zgodnie z rysunkiem planu;
3) przekrdj — 1/2 jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego ustala sig:

I) skanalizowany réw odwadniajacy do utrzymania z dopuszczeniem jego przebudowy;
2) zakaz realizacji tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych.

§29.1.Dla terenu oznaczonego symbolem: 4.148 KDG,KSp obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren drogi publicznej wraz i obiektami i urzadzeniami zwiazanymi z prowadzeniem ruchu drogowego,
b) teren parkingu;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — drogi rowerowe, z sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
I) droga publiczna - klasy gtéwnej — wiadukt nad torami kolejowymi w ciggu drogi krajowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 19,5 m do 21,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
3) przekroj — 2/2 dwie jezdnie z dwoma pasami ruchu.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaftowania tadu
przestrzennego ustala sie

1) dopuszezenie realizacji na terenie parkingu tymezasowych obiektéw handlowo-ustugowych z zachowaniem
warunkéow:

a) wskaznik intensywnogci zabudowy— maksimum 0,02,
b) wysokosé¢ zabudowy — maksimum 4,0 m,
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — maksimum 12,0 m?, dachy plaskie.

§ 30. 1. Dla terenu 0Znaczonego symbolem: 4.149 KDG,KDL obowm[zu]q ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

|) przeznaczenie podstawowe —teren drég publicznych wraz z obiektami i urzadzeniami zwiazanymi
z prowadzeniem ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — drogi rowerowe, z sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
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1) droga publiczna, klasy gitéwnej — wiadukt nad torami kolejowymi w ciggu drogi krajowej, oraz droga
publiczna klasy lokalnej - fragment ulicy Adama Mickiewicza;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy Mickiewicza od 18,0 m do 19,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wiaduktu od 21,0 m do 24,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
4) przekroj ulicy Adama Mickiewicza — 1/2 jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;
5) przekrdj wiaduktu 2/2 dwie jezdnie z dwoma pasami ruchu.
4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkeji ustala sie:

I) wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupehiajacego tymezasowych obiektow
handlowo-ustugowych — maksimum 0,06;

2) wysokos¢ tymezasowych obiektow handlowo-ustugowych — maksimum 4,0 m;
3) powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — maksimum 12,0 m?, dach ptaski.

§31. . Dla terenu oznaczonego symbolem: 4.150 KDL obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi publiczne] wraz iobiektami iurzadzeniami zwiazanymi
z prowadzeniem ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupefniajgce — tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe, wtym: wiaty przystankowe,
kioski zespolone z wiatami przystankowymi dla komunikacji zbiorowej, drogi rowerowe, zielen sieci
i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sig:

1) droga publiczna kategorii powiatowej klasy lokalnej stanowigca odcinek ulicy Adama Mickiewicza i ulice
Szkolna;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 12,0 m do 40,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
3) przekrdj — 1/2 jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu.
4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji ustala sie:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupelniajacego tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych — maksimum 0,01;

2) wysokos¢ tymezasowych obiektow handlowo-ustugowych — maksimum 4,0 m;
3) powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — maksimum 12,0 m2, dach plaski.

§ 32. |. Dla terenu oznaczonego symbolem: 4.151 KDD obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej wraz i obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe, drogi rowerowe, zielen sieci
i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sie:
I) droga publiczna klasy dojazdowej — ,,siggacz” ulicy Jana 111 Sobieskiego:
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 10,0 m do 33,0 m zgodnie z rysunkiem planu.;
3) przekroj -1/2 jedna ulica z dwoma pasami ruchu.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkeji ustala sie:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupelniajacego tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych — maksimum 0,01;

2) wysoko$¢ wiat przystankowych — maksimum 4,0 m;
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3) powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — maksimum 12,0 m2.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 4.152 KDW obowigzujgq ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi wewnetrznej wraz iobiektami iurzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupelniajgee — tymcezasowe obiekty handlowo-ustugowe, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

3. W zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) droga wewngtrzna stanowigca ,,siggacz” ulicy Jana I1I Sobieskiego zakoniczona placem manewrowym:;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 11,5 m do 20,6 m zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji ustala sie:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupehiajgcego tymczasowych obicktow
handlowo-ustugowych — maksimum 0,02;

2) wysokos¢ tymezasowych obiektow handlowo-ustugowych — maksimum 4,0 m;
3) powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — maksimum 12,0 m?, dach plaski.

Rozdziat 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 34. Traca moc obowigzujacg ustalenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego:

1) uchwalonego uchwatg Nr LIV/150/02 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 wrze$nia 2002 r. W sprawie
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice
obszar ograniczony ulicami M. Rataja, Al. Niepodlegio$ci i 1-Maja oraz linia kolejowg PKP (Dz. Urz. Woj.
Lodz. 22002 r. Nr 296 poz.3522), w czgéei obejmujacej fragmenty terendéw oznaczonych wtym planie
symbolami: 9.25.KP,KGP., 4.17.KL,KGP;

2) uchwalonego uchwalg XV/123/03 Rady Miasta Skierniewice zdnia 30 pazdziernika 2003 r. sprawie
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - obszary
potozone w rejonie ulic: Sobieskiego, Rybickiego, Mazowieckiej, Rataja ilinii kolejowej PKP oraz
w rejonie ulicy Bohateréw Westerplatte (Dz. Urz. Woj. E6dz. 22003 r. Nr333 poz.2809), w czesei
dotyczacej terendw oznaczonych wtym planie symbolami:, 4.31.KD. 4.32.KL., 4.33.KD. 4.35.KZ.,
4.39.KK,Ksd,U,EE., 440.M,UEE,, 4.41.PU., 442.PU., 443.U, 447.M,U,EE, 4.48.M,UON., 4.49.U.,
4.50.MN,U., 4.51.U,KSn., 4.64.M,U,EE., 4.71.EE., 4.72.PU., 4.73.KSb,PU., 4.74.Rd,PU;

3) uchwalonego uchwatg Nr LV1/46/06 Rady Miasta Skierniewice z dnia 19 czerwca 2006 r. w prawie zmiany
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony przy ulicy
Jana I1l Sobieskiego (Dz. Urz. Woj. Lodz. z 2006 r. Nr 310 poz. 2413) — w calosci:

4) uchwalonego uchwatg Nr XXIV/5/08 Rady Miasta Skierniewice zdnia 25 stycznia 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony w rejonie
ulic: Nowobielafskiej, Widok, M. Curie — Skiodowskiej, Bielanskiej iJ. Sobieskiego, z wylaczeniem
terenow zamknigtych (Dz.U. Woj. Lédz. 22008 r. Nr95, poz. 922) w czesci dotyczgcej terenu
oznaczonego w tym planie symbolem 4.88.P.;

5) uchwalonego uchwata Nr LXVIII/53/10 Rady Miasta Skierniewice zdnia 28 maja 2010r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice pofozony przy ulicy
Adama Mickiewicza (Dz. Urz. Woj. Lodz. Z 2010 r. Nr 198 poz. 1611) —w catosci;

6) uchwalonego uchwatg Nr LI/55/2014 Rady Miasta Skierniewice z dnia 13 czerwca 2014 r. W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice uchwalonego
uchwalg Nr LVI/46/06 Rady Miasta Skierniewice zdnia 19 czerwca 2006 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice polozony przy ulicy
Adama Mickiewicza - dziatka o numerze ewidencyjnym 3/7 (Dz. Urz. Woj. Lodz. z 2014 r. poz. 2905 —
w cafosci.
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§ 35. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lédzkiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Lodzkiego.

Przewodnicz, ?Rady -

An rzej M
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr IX/96/2019
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 27 czerweca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice polozony pomiedzy ulicami: Jana 111
Sobieskiego, Aleja Macieja Rataja, Wiaduktem i terenem kolejowym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
- fragment miasta Skierniewice potozony pomiedzy ulicami: Jana 111 Sobieskiego, Aleja Macigja Rataja,
Wiaduktem i terenem kolejowym wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wytozony do
publicznego wgladu od dnia 12 kwietnia do 16 maja 2019 1. Uwagi mogly by¢ wnoszone do 5 czerwca
2019 r. W terminie wyznaczonym na skiadanie uwag wplyneto jedno pismo zawierajgce uwagi. Prezydent
Miasta nie uwzglednit ziozonych uwag.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta, Rada Miasta Skierniewice postanawia
przyja¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia.

Obszar opracowania planu, w czesei obejmujace] ulice Mickiewicza jest obszarem charakteryzujacym sie
bardzo dynamicznymi zmianami dotyczacymi jego zabudowy, w okresie ostatnich 15 lat. W miejscu
zabudowy z przetomu wicku XIX i XX powstaly nowe budynki mieszkalne wielorodzinne, w miejscu
skfadow i magazynow rozwijaja sie ustugowe formy dziatalnosci. Decyduje o tym potozenie tuz przy
dworcu kolejowym - ok. 0,3 km oraz w bezposrednim sasiedztwie centrum miasta (odlegtosé do Rynku
miejskiego to ok. 1,3 km). Forma zabudowy jest bardzo zroznicowana.

Powodem opracowania nowego planu byty wnioski wiascicieli nieruchomosci. Wiasciciele ci oczekiwali,
ze nowy plan miejscowy zwigkszy mozliwosci inwestycyjne poprzez zmienione/nowe uksztaltowanie linii
zabudowy oraz zwigkszenie wysoko$ci zabudowy, atakze nadanie nowego przeznaczenia terenu.
Wprowadzenie nowych ustalen planu poprzedzone bylo szczegdlowy analizg istniejacego stanu zabudowy
| zagospodarowania obszaru planu. Stan ten jest wyznacznikiem dla okreslania tak przeznaczenia terenu jak
i wskaznikéw  dotyczgcych  zabudowy. Takie dziatanie jest wymagane przepisami ustawy
(art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
- tekst jednolity - Dz.U. 2015 poz. 199, jak tez uzasadnione pelnym wykorzystaniem infrastruktury
technicznej znajdujacej si¢ w granicach tego obszaru. Istniejgey stan zagospodarowania terendw oraz
istniejace  wskazniki zabudowy i zagospodarowania byly zatem podstawg ustalen wtym zakresie
W opracowanym projekcie planu. takie dziatanie pozwolito na:

ustalenie przeznaczenia i lokalizacji nowej zabudowy w nawigzaniu do istniejgcego,

ustalenie wskaznikéw zblizonych lub tozsamych z istniejgcymi, co gwarantuje réwne traktowanie
inwestorow w tym obszarze (tych, ktérzy juz zrealizowali swe plany jak itych, ktorzy takie plany chca
realizowac).

Odnosnie uwagi 1 — zwigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy wzdluz ulicy Mickiewicza —
skladajgca uwage wnosi o ustalenie zapisow, ktére beda chronity nizszy typ zabudowy, uwaza ze
dopuszczenie budowy budynkéw o wysokosci 27 m, spowoduje zattoczenie tej czesci miasta poprzez
liczbg ludzi i ich samochody. Wplynie to na obnizenie jako$ci zycia mieszkancow.

Wyja$nienie: Skiadajaca uwage oczekuje obnizenia wysokosci zabudowy (bez wskazania wysokosci
oczekiwanej). W projekcie planu wysokogé zabudowy o wartosci 27,0 m dotyczy terenu o symbolu 4.134
M,U, (nieruchomosci polozone przy ulicy Mickiewicza). W terenie tym budynki mieszkalne
majg wysokosé od 12,0 m do 33,0 m (wyjatkiem jest jeden budynek o wysokosci 9,0 m). jest ich [ 1. Dwa
znich maja wysoko$¢ powyzej 30,0 m, piec ma wysoko$¢ powyzej 20,0 m, dwa ok. 18,0 m,
i dwa wysokos¢ ok. 12,0 m. Ustalona w tym terenie w projekcie planu wysokosé 27,0 m nawigzuje do
wysokosci wigkszosci z budynkéw wielorodzinnych przy ulicy Mickiewicza we wskazanym terenie.

Wysokos¢ 27,0 m umozliwia realizacje budynkéw - max. 9 kondygnacyjnych nadziemnych.
Istotnym przy ustalaniu tresci planu byt fakt, ze ustalona wysokos¢ moze dotyczy¢ trzech dziatek
potozonych przy ulicy Mickiewicza i trzech budynkéw.
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Odnoszac sig do uwagi o tym, ze nastapi wzrost liczby mieszkancow i pojazdow stwierdzono, ze jest
taka sytuacja jest wielce prawdopodobna z racji na opisane weze$niej potozenie terenu, a co za tym idzie
jest korzystna dla obecnych i przyszlych mieszkaficow miasta. Zwiekszenie liczby mieszkancow
bezposrednio wplywa na zwigkszenie budzetu samorzadu. Ponadto pozwala na optymalne wykorzystanie
sieci technicznych. Ustalajgc powyzsza propozycje wysokosci miano na uwadze, Zze wybor takiego
miejsca do zamieszkania ido inwestowania zalezy od kupujacego
I inwestora oraz, Ze osoby juz mieszkajace w tym terenie nalezg do szczegélnie akceptujacych intensywna
zabudowg. Gdyby byto inaczej najpewniej nie decydowaliby o kupnie mieszkania w tym miejscu.

Prezydent Miasta uwagi nie uwzglednil.
Rada Miasta Skierniewice uwage uwzglednia/ nie uwzglednia.

Odno$nie uwagi 2 - zmniejszenia wskaznika liczby miejsc postojowych na mieszkanie i na
powierzchnig ustug — obecnie w rejonie ulicy Mickiewicza brakuje miejsc postojowych, a ograniczenie
Jej liczby w stosunku do nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz ustugowych spowoduje
zwigkszenie problemu. Skfadajaca uwage nie proponuje jaki wskaznik nalezy ustalic.

Wyjasnienie: Skiadajagca uwage oczekuje zwigkszenia w projekcie planu wskaznikéw miejsc
postojowych. Punktem wyjscia do okreslenia propozycji ilogci miejsc postojowych w projekcie planu
byly zapisy planu obowigzujacego oraz stanu istnicjacego w tym zakresie Obowigzujacy plan miejscowy
nie ustala wskaznikdw miejsc postojowych dla budynkéw mieszkalnych. Ustala takie wskazniki dla
obiektow ustugowych. Dla zabudowy mieszkaniowe]j takiego wskaznika nie bylo. Realizacja miejsca
postojowych dla mieszkai byta zatem decyzja inwestora i mieszkanca, ktdrzy kierowali sie jednym
wymogiem prawnym. Wymdg ten okreslony w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury - w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. Przepisy tam zawarte
wskazujg, ze nalezy dla budynku zaprojektowaé niezbedng ilosé miejsc postojowych. Wymagana ilogé
miejsc postojowych jest przy tym zalezna od rodzaju ustug. Dla handlu - 1 stanowisko na 20 m? pow.
sprzedazy, dla gastronomii - | stanowisko na 4 migjsca konsumpcyjne, dla hotelu - | stanowisko na
4 migjsca noclegowe, a pozostate - | na 100 m? powierzchni uzytkowe;.

Analiza stanu istniejgcego wyposazenia terenu w miejsca postojowe dowodzi, ze wskaznik ten wynosi
I miejsce parkingowe na 1,6 mieszkania.

Powyzsze fakty prowadzity do wniosku, ze akceptowanym przez inwestoréw/mieszkancow terenu
wskaznikiem ilosci miejsc postojowych przypadajacych na mieszkanie jest wskaznik zblizony do
wartosci | miejsce dla 2 mieszkan. Stad w projekcie planu przyjeto dla mieszkan taki wiasnie wskaznik.
Dla zabudowy ustugowej ustalono wskaznik | miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej, nie réznicujgc
od przeznaczenia obiektow ustugowych. Taki wskaznik zostat jest stosowany w miescie Skierniewic od
okoto czterech lat, jako ogolny dla terenéw ustug.

Podsumowujgc, ustalony wskaznik dla mieszkan jest zblizony do istniejacego na terenie, akceptowany
przez dziesigtki mieszkarncow, ktérzy wprowadzili si¢ do mieszkan w tym terenie w okresie ostatnich 10 -
12 lat. Przyjety wskaznik nie réznicuje inwestorow/mieszkancow w terenie pod wzgledem, wymagan im
stawianych przez samorzad. Przyjety wskaznik moze by¢ zwickszony przez inwestora na etapie
inwestycji.

Prezydent Miasta uwagi nie uwzglednit.
Rada Miasta Skierniewice uwage uwzglednia/nie uwzglednienia.

Odno$nie uwagi 3 — zwigkszenia wskaznikow powierzchni zabudowy (w szczegdlnosei tych
powyzej 60%) — doggszczenie zabudowy do poziomu okreslonego w projekcie planu spowoduje m.in.
znaczny wzrost ruchu samochodowego, zmniejszenie powierzchni zieleni miejskiej, zaciemnianie
istniejacych budynkéw, zbyt bliskie odlegtosci miedzy budynkami, co negatywnie wplynie na zycie
mieszkancow tego rejonu miasta.

Wyjadnienie: Skladajaca uwage oczekuje zmniejszenia w projekcie planu wskaznika powierzchni
zabudowy. W trakcie przygotowywania projektu planu wykonano analize wskaznika powierzchni
zabudowy tj. powierzchni pod budynkami, dojéciami, dojazdami, miejscami postojowymi w stosunku do
powierzchni dziatek budowalnych. Na wigkszosci dziatek zabudowanych budynkami wielorodzinnymi
wskaznik ten wynosi ok. 50%, ale wystgpuja tez dziatki, na ktorych wskaznik ten wynosi ok. 80%. Do
tych ostatnich nalezy dziatka, na ktorej mieszka skiadajaca uwage. dziatka ta znajduje si¢ na terenie
o symbolu 4.134 M,U.
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W projekcie planu z racji na uwarunkowania opisane na wstepie przyjeto, ze maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy, rozumiany jako stosunek powierzchni pod budynkami do powierzchni dziatki
budowlanej bedzie wynosit 70%. Jednoczesnie przyjeto, ze wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
(tj. pokrytej roslinnoscig) ma mie¢ minimum 20%. Tak ustalone wskazniki powoduja, ze dla dojsé,
dojazdéw i miejsc postojowych realizowanych w poziomie terenu mozna bedzie przeznaczy¢ maksimum
10% powierzchni dziatki budowlanej. W przypadku checi budowy budynku o powierzchni maksymalnie
wykorzystujacej ustalony wskaznik koniecznym bedzie budowa parkingu podziemnego.

Nalezy tez podkreslic, ze przy ustalonych wskaznikach powierzchnie pod budynkami
i utwardzone, w sumie bgdg mogly stanowi¢ 80% powierzchni dziatki budowlanej czyli tyle ile obecnie
znaczna czgs¢ dzialek juz zabudowanych. Sytuacja ta zachowuje wszystkim wiascicielom nieruchomosci
te same warunki zagospodarowania.

Odnoszac si¢ do tresci uzasadnienia uwagi dotyczacej likwidacji zieleni miejskiej oraz zacieniania,
w kontekscie przyjetego wskaznika nalezy wyjasni¢, ze w obszarze projektu planu zielen miejska
wystepuje wylacznie w pasach drogowych iplan nie wskazuje jej likwidacji, natomiast zacienianie
mieszkan jest bardzo szczegélowo regulowane przepisami powszechnie obowigzujgcymi, ktore
W polgczeniu z pozostalymi ustaleniami projektu planu gwarantuja, ze normy w tym zakresie zostang
zachowane,

Odnoszac sig¢ do tredci uzasadnienia uwagi dotyczacej zwickszenie ruchu samochodowego nalezy
wyjasni¢, ze przekroje i wyposazenie ulic: Adama Mickiewicza i Szkolne] oraz Jana I1l-go Sobieskiego
posiadaja parametry, ktore obstuzg ruch samochodowy wynikajacy z obstugi nowe;j.

Biorac powyzsze pod uwage nalezy uznaé, ze ustalony w projekcie planu wskaznik powierzchni
zabudowy nie pogarsza warunkéw zagospodarowania, ale daje wigkszg swobodg inwestycyjng przy
zachowaniu praw wszystkich wlascicieli do jednakowego zagospodarowania swych dziatek.

Prezydent Miasta uwagi nie uwzglednil.
Rada Miasta Skierniewice uwage uwzglednia/nie uwzglednia

Odno$nie Uwaga 4 — zmniejszenia wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnych na minimum
40% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej — tereny zieleni przy blokach wielorodzinnych sg
niezwykle wazne ze wzgledu na duze zageszczenie mieszkancow.

Wyjasnienie: Sposéb sformulowania uwagi nie daje mozliwosci odniesienia si¢ wprost, ale
domniemywa si¢ niezadowolenie skarzacej z ustalonego w planie minimalnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej. Odnoszac si¢ do tak odczytanej tresci uwagi nalezy podac, ze w projekcie planu dla
dziatek zabudowy mieszkaniowej w terenie o symbolu 4.134 M,U ustalony zostal minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 20%. Oznacza to, ze 20%
powierzchni dziatki budowlanej moze byé¢ zagospodarowana wylacznie zielenia. Propozycja takiej
wartosci wynikata z analizy na etapie projektowym stanu istniejgcego tak w zakresie obowigzujacego
planu miejscowego, jak i faktycznie na dziatkach budowlanych.

Obowigzujgcy plan miejscowy wczedei terenu przy ulicy Mickiewicza nie okregla minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej. Natomiast wielko$é terenu biologicznie czynnego dla budynkéw
wielorodzinnych dla budynkéw realizowanych po uchwaleniu tego planu byla projektowana
i wykonywana w oparciu o powszechnie obowigzujace przepisy w tym zakresie (wspomniane wezesnigj
Rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych (...). Ustalona tam wielko$é to minimum 25%
powierzchni dziatki, chyba, ze inne wartosci wynikaja z planu miejscowego.

Na czgéci  dzialek zabudowanych powierzchnia terenu biologicznie  czynnego wynosi
ok. 20%. jednoczesnie na tych dziatkach, na ktérych potencjalnie zaprojektowano zielen jest takze
wykorzystywany na cele parkowania. Swiadezy to tez o presji mieszkancow na zmniejszenie terendw
zieleni przy budynku na rzecz terenéw utwardzonych.

Biorac pod uwagg powyzsze fakty, w tym opisywana przez sktadajacg uwagg potrzebe zwiekszenia
miejsca dla parkowania na terenie w projekcie planu dopuszczono zmnigjszenie wskaznika okreslonego
W Ww. rozporzgdzeniu iustaleniu tegoz wskaznika w wartosci istniejacej na wielu dziatkach
zabudowanych tj. 20% powierzchni dziatki budowlanej.

Prezydent Miasta uwagi nie uwzglednil.
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Rada Miasta Skierniewice uwage uwzglednia/nie uwzglednia.

Przewodniczgcy Rady -

o
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr 1X/96/2019

Rady Miasta Skierniewice

zdnia 27 czerwea 2019 r.
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Przewidywane wydatki inwestycyjne, ktérych zakres wynika z realizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony pomigdzy ulicami: Jana III
Sobieskiego, Alejg Macieja Rataja, Wiaduktem i terenem kolejowym wigzg sig z koniecznoécig nabycia
gruntéow o powierzchni 0,75 ha zarezerwowanych w projekcie planu pod regulacje pasa drogowego ulicy
Jana ]lI Sobieskiego.

Zobowigzania finansowe wynikajace z uchwalenia planu beda pokrywane ze srodkéw wiasnych Miasta.

Przewodniczgcy Rady

Anti{/ze] flé:l/o}n
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UZASADNIENIE

Projekt planu zostal Przygotowany w wykonaniu uchwaly NrXL1/97/2017 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 24 sierpnia 2017 1. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt dotyezy obszaru potozonego przy pomigdzy: ulica Jana I]] Sobieskiego, Alejg Macieja
Rataja, Wiaduktem i terenem kolejowym | Gféwnym celem dla Jakiego podjeto opracowanie planu jest
realizacja wnioskéw o zmiang planu dla nieruchomogc] dawnego GS-u, ktéra umozliwitaby realizacje
na tych nieruchomosciach zabudowy miesz.kan-iowo-us{ugowej oraz zmiana linii zabudow y
I parametréw ksztakowania zabudowy dla nieruchomosci potozonych po potudniowej stronie y] icy
Mickiewicza, Aktualnie w obszarze obowiazuja ustalenia plandw migjscowych uchwalonych w2002 r,,
2003 r. 2006 ., 2008 . 2010 r.,2014r,

W projekeie planu dla wigkszosci wWyznaczonych terendw ustalong przeznaczenie, kidre jest
kontynuacjg dorychczascwego przeznaczenia, Nowg funkcje (zabudowy mieszkaniowej zabudowy
ustugowej) ustalono dla terenu dawnego GS-u (4.133 M,U), ktéry w aktualnie obowigzujgeym planie
przeznaczony jest dla realizacji zabudowy ustugowej i zabudowy produkeyjnej. Zgodnic z projektem
planu tereny zlokalizowane po obu stronach ulicy Mickiewicza (z wykluczeniem parkingéw miejskich)
majg mozliwosé realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, Parametry ksztaltowania zabudowy
oraz warunki zagospodarowanja w tych terenach nawigzuja do stanu istniejgcego. Projekt planu
uwzglednia réwniez obecnogé w obszarze zakladéw produkeyjnych i ustugowych, umozliwiajgc im
dalsze funkcjonowanie. T ereny istniejgcych zakladdw produkeyjnych, hurtowni, Okregowej
Spoldzielni Mleczarskiej, bazg PKS, dawnego zakladu szklarniowego oraz niezabudowane grunty
Instytutu Ogrodnictwa przeznacza pod tereny produkcyjne, sklady magazyny oraz tereny ustugowe.
W terenach tych wyklucza sie realizacje przedsigwzied, w ktérych wykorzystywane mialyby by¢
instalacje mogace negatywnie oddziatywaé na zdrowie i jako$¢ zycia mieszkaricw.

Projekt planu ustala nows klasg funkcjonalng dla ulicy Jana IIT Sobieskiego - jako droga klasy
~G7” ~ gtéwnej. Zmiana z klasy ,,Z — zbioreza” na Klasg .G ~ gléwna” zostata podyktowane zmiang jej
kategorii z drogi powiatowej na droge krajowa, W projekeie rozstrzyga si¢ rowniez o prowadzeniy
wschodniej obwodnicy miasta na przedtuzeniu ulicy Unij Europejskiej w kierunku torgw kolejowych,

Projekt planu  nje harusza ustaled  Zmiany  studium Uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania Przestrzennego miasta Skierniewice — | edycja,

Projekt zmiany planu podlegal procedurze opiniowania | uzgodnien. Zostal wylozony
do publicznego wgladu. W czasie wylozenia zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi
rozwigzaniami — zgodnie wymogami art.17 ustawy z dnig 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniy przestrzennym, Podezas wytozenia do publicznego weladu 1 wptynelo jedno pismo
zawierajace uwagi. Uwagi zawarte w piSmie zostaty nieuwzglednione w projekcie planu. W zalaczeniy
przedkiadam liste nieuwzglednionych uwag.

Z tresei prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, ze podjecic planu  wywolg
zobowigzanie finansowe dla samorzadu w postaci v vkupu 0,75 ha gruntéw, Grunty te wlyczone zostaly
W pas drogowy ulicy Jana [1] Sobieskiego.

Zostaly wyczerpane procedury formalno-prawne Zwigzane ze sporzadzeniem projektu planu.

W zwigzku 2 zakoriczeniem procedury sporzadzania planu migjscowego skladam wniosek
o uchwalenie przedmiotowego plany.
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mm‘.amwm@ﬂ,iﬁﬁEﬂHﬁ@l@.s;@mﬂw:l[E ) jsn - ze.

yoezeieb m udAmoloisod asfaiw

UdAureyzsaiw MONUApNQ
welusiupdibzmn z BlUeNzSai | ysimou Op  myunsols m Aqzaoy
Z eu aosloiur | Wnwiuiw — aueyzsaiu (e|lof siuazouelbe e "YoAmolo)sod

‘8j@o eu
yoAuozozuzazid 12320 yoi gn) MmoquApng
yohkmou ejp Bluemosied op asfeiw aqzoj -

3Is elEISN MOpoyaoLIES
EIp eluemosjied op osfoiw aIsanez m

w

0'/Z wnuusyew Amopngez leteysozod -
WOy wnwisyew - Azeief 2S0308AM -
‘W' wnuisyew — nue|d nyunsiy ey
louezeysm 10s0%osAm fauoziugo aljauis m
Amopngez Jsoyosim -

NN vEL v wejoquiks

osfaiu almyelq BZOIMBPIIN
Aon aiuolas m Sludago - Bnysn
dluyozismmod ey I sueyzsaw
BU yaimoloysod asfauu

Jlupa|bzmn aiu Agzoy Blluzeysm eiuazslsiuwz -

BMIDSEIM ISBf DS0M0sAm el
alnuodoid siu 36emn eoklepepis
Slusszooupap ‘ModuByzsaIw
ez 1soyel sluaziuqo
BU 01 sk “Apoyoowes
Yol 1 1zpn 3qzoy zazidod BISEILL
198820 [g) sluazoofez slnpomods
‘Wz psoyosAm o MoNuApng
Amopng 8luszozsndop 8z ezemn
‘Amopngez  df Azsziu Anuouyo
epdq aiopy ‘Mmosidez  sjusjeisn o

1SOUM obemn eoklepepys
BZIIMBI DIy BtuEDY Aoyn BZIIMAIOI
Auozoeuzo lomoBnysn Amopnqez Zngpzm  Amopnqez 19s0)0sAm BWEDY
21upa|Bzmn aju ualsg) _.“m.%o_:mxwwm?c Amopngez uaJsy | foujewAsyew BIUSZSYdImz-

foyn £zid
19sowoyoniay

‘Blusoupo 16emn dzsoum

BUZOAZ)) BQOSO

6L0Z°90° %0

1bemn
obaoklezse|fz

saipe
feuffoeziueb o

ebemn
Azofjop faiopy
16emn ebemn Azafop faa01y ‘losowoysnio
21091ubAznyszoy

EBlp nuejd nyyalosd

19gowoyaniaiu Bisoups| emzeu i6emn
BIUDJE}S) 1Bemn 3sal 1 aluszoeuz B 1 oysimzeN | nmAidm eleq
— PR P8el] S U 2 " N dilbdend
(1610z'90°50 op 16emn “1 510z°50 81 OP°¥0'ZL po aluszopim) WAMOr3a oM wangygy WILMNAVIM ‘'VYrv vy
Vr3IDVIA Yray ‘093Ms3Ig0s m VNV (IAY DN AZA3INOd ANOZO30d IOIMIINYIINS VISVIN INIWOVYY - go3
NNYId  ooamooasram NIMIrodd naviom

Bluaiupesezn op Juzokjez



oupsbzmn aiu

Jlups|Bzmn anu

%02 wnuwiuiw

— femorueyzsa)w Amopnagez yaperzp elp -
fauuhzo

aiuzoibojolq wyosziaimod HIUZEYSM

N ¥EL ¥ wajoquiis

Auozoeuzo [emoBnysn Amopngez

uala) ‘femojuexzsarw Amopngez uaie)

%0/ Wnwisyew

yoAuemopnq yspeizp yoAteisozod eyp -
%00, wnwisxeuw

—lwezeleb yoAuemopngez yajeizp glp -
%06 Wnuisyew —

EZoIMapioi ewepy Aoin Azid Amopngez
1080308Am fouoziugo syans m -
:Amopngez uyozisimod Hluzeysm

N'W el pwajoquis

Auozoeuzo famobnsn Amopnagez

uaia) 'lemoiueyzsaiiu Amopngez uais)

femoyAzn luyszieimod ;i Q| apzey ‘Nuwe|qold a1uszsydimz m?vo@o&w

MOOUBNZSIIW rudzozsdFez oznp
B0 NP3[TzM 37 duzem yAmzoru
es yofuurzpoiojarm yoeyojq Azad
1ajarz Auaia) - fomorueyzsonu
Amopngez MOuslIa)

EIP %0p wnuwiuiw eu yoAuukzo
a1luzaborolq 1uyszisimod
Mmo)Iuzeysm ejuazslaiuwsz -

‘Amiosem 1sol yuzeysm el
alnuodoid aiu 3Bemn eoklepepig
‘BISBIW nuofas obgy MODUBNZSBILL
919z eu  alukdm aiumfiebsu
00 ‘lwexudpng Azpajw 12s0jBa|po
oISl 3Aqz ‘mosukpng yohoklaiuys)
alueIuWBIDEZ ‘fomysfaiw
ugpeiz Juyozisimod  asiuszslbiuwz
‘oBamopoyoowes  nyony }souzm.
Auzoeuz ‘urw slnpomods nugjd
sioyslold m oBauoisanio nwoizod
op Amopngez sluazozsabop (v,09
fozAmod yoafy 10s0u|06822s M)

Amopngqez juyoziaimod
MONIUZBYSM BIUSZSYIIMZ -

-




UZASADNIENIE

sporzadzone na podstawie art.15. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r, poz. 1945 z pézn. zm.) do projektu uchwaly
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice
polozony pomiedzy ulicami: Jana ITI Sobieskiego, Aleja Macicja Rataja Wiaduktem oraz terenem
kolejowym

Projekt planu zostat przygotowany w wykonaniu uchwaly Nr XL1/97/2017 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 24 sierpnia 2017 r, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

' Projekt dotyezy obszaru polozonego przy pomiedzy: ulic Jana [II Sobieskiego, Aleja Macieja
Rataja, Wiaduktem i terenem kolejowym . Gldwnym celem dla Jakiego podjeto opracowanie planu jest
realizacja wnioskéw o zmiane planu dla nieruchomosci dawnego GS-u, ktéra umozliwilaby realizacje
na tych nieruchomosciach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz zmiana ling; zabudowy
i parametréw ksztaltowania zabudowy dla nieruchomosci potozonych po potudniowej stronie ulicy
Mickiewicza. Aktualnie w obszarze obowigzuja ustalenia planéw miejscowych uchwalonych w 2002 r..
2003 1. 2006 r., 2008 r. 2010 r., 2014 r.

W projekeie planu dla wiekszodci Wyznaczonych terendw ustalono przeznaczenie. ktdre jesl
kontynuacja dotychczasowego przeznaczenia, Nowg funkeje (zabudowy mieszkaniowej zabudowy
uslugowej) ustalono dla terenu dawnego GS-u (4.133 M,U), ktéry w aktualnie obowiazujacym planie
przeznaczony jest dla realizacji zabudowy ustugowej i zabudowy produkeyjnej. Zgodnie z projektem
planu tereny zlokalizowane po obu stronach ulicy Mickiewicza (z wykluczeniem parkingéw migjskich)
maja mozliwoié realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Parametry ksztaltowania zabudowy
oraz. warunki zagospodarowania w tych terenach nawigzuja do stany istniejacego. Projekt planu
uwzglednia réwniez obecnosé w obszarze zakladéw produkeyjnych i ustlugowych, umozliwiajac im
dalsze funkcjonowanie, Tereny istniejacych zakladow produkeyjnych,  hurtowni, Okrggowej
Spétdzielni Mleczarskiej, baz¢ PKS, dawnego zakladu szklarniowego oraz niezabudowane grunty
Instytutu Ogrodnictwa przeznacza pod tereny produkeyine skladéw j magazynow oraz tereny ustugowe.
W terenach tych wyklucza sie realizacje przedsiewzie¢, w ktérych wykorzystywane mialyby by¢
instalacje mogace negatywnie oddzialywac na zdrowie i jakosé zycia mieszkancow.

Projekt planu ustala nows klas¢ funkcjonalna dla ulicy Jana 11 Sobieskiego - jako droga klasy
»G = gldwnej, Zmiana z klasy ..Z — zbiorcza” na klasg .G — gtéwna™ zostala podyktowane zmiang jej
kategorii z drogi powiatowej na droge krajowg. W projckeie rozstrzyga sig réwniez o prowadzeniy
wschodniej obwodnicy miasta na przedtuzeniu ulicy Unii Europejskiej w kierunku toréw kolejowych.

Projekt planu nie narusza ustalen Zmiany studium uwarunkowas i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — II edycja.

Projekt zmiany planu podlegal procedurze opiniowania i uzgodnief. Zostal wylozony
do publicznego wgladu. W czasie wyltozenia zorganizowano dyskusje publiczna nad przyjetymi
rozwigzaniami — zgodnie z wymogami art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym. Podczas wytozenia do publicznego wgladu | wplynglo jedno pismo
zawierajgce uwagi. Uwagi zawarte w pismie zostaty nieuwzglednione w projekeie planu.

Zakres ustalen projektu planu wyezerpuje katalog ustalen, ktére w mys] przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera si¢ obowiazkowo w planie migjscowym.

W ramach prac planistycznych zostaty Opracowane opracowanie ekofizjograficzne prognoza
oddziatywania na $rodowisko i prognoza skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Projekt planu zachowuje zgodnosé z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru
objetego projektem,

1) Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 i
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

@) dotyczy wymagari ladu preestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W projekcie planu ustala sie szezegolowe zasady i standardy zagospodarowania oraz zabudowy
wydzielonych terenéw réznicujac Je w zaleznosei od przeznaczenia terenu, charakteru i formy
istniejacej zabudowy, uwarunkowar srodowiska przyrodniczego i uwarunkowan srodowiska



kulturowego Do najistotniejszych naleza: ustalenie intensywnosci zabudowy poprzez wskazanic
maksymalnego wskaznika zabudowy dziatki budowlanej, minimalnej i maksymalnej intensywnosci
zabudowy, minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy:,
b) dotyczy walordw architektonicznych i krajobrazo wych
W tym zakresie projekt planu zawiera ustalenia omowione lita, a takze dotyczace katow
nachylenia polaci dachowych, nakazu stosowania Jednolitych rozwigzan w zakresie. kolorystyki,
stylistyki i materiatow dla tymezasowych obiektow handlowo-ustugowych.
¢ dotyczy wymagari ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami | ochrony gruntiw
roluych i lesnych
Tekst projektu planu zawiera ustalenia, ktore bezposrednio lub posrednio stuzg celom ochrony
srodowiska. Do takich ustalen naleza m.in. ustalenia dotyczace zasad wyposazenia zabudowy w
media infrastruktury technicznej (zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, odprowadzanie
sciekdw bytowych do sieci kanalizacyjnej, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej lub do ziemi 7 zachowaniem przepisow odrebnych, zaopatrzenie w energie
elekiryczng w opareiu o istniejace i projektowane  sieci elektroenergetyezne niskiego napiecia,
usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z przepisami odrebnymi. W projekcie planu kwalifikuje
si¢ tereny pod wzgledem ochrony akustycznej, okresla si¢ dla dziatek budowlanych maksymalng
powierzchni¢ zabudowy i minimalna powierzchnig biologicznie czynna.
W obszarze nie wystepuja grunty rolne i lesne, w zwiazku z tym nie okreslono zasad ich ochrony,
d) dotyezy wymagaii ochrony dziedzictwa i zabythéw oraz débr kultury wspdlczesnej
W projekeie planu wskazuje sie strefe , A" Scistej ochreny konserwatorskiej. Ustala sig, 7e
W obszarze strefy prowadzenie dziatan inwestorskich Wymaga pozwolenia wiasciwego organu
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Ustala sig ochrong dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkdw oraz wskazuje si¢ do ochrony konserwatorskiej poprzez ustalenia planu dom pracownikéw
kolei,
e) dotyczy wymagari ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takie potrzeby oscb
niepelnosprawnych
Obszar planu przylega do terenu kolejowego, w ktérym znajdujg si¢ dwie linie PKP — linia nr |
relacji Warszawa Zachodnia— Katowice i linia Nr 12 relacji Skierniewice Lukow. W projekcie planu
ustala sie, ze w 10 — metrowym pasie terenu przylegajacego do terenu kolejowego obowigzuja
ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, Ponadto w  sgsiedztwie terenu kolejowego
wyklueza sig realizacje budynkdw mieszkalnych poprzez wskazanie nieprzekraczalngj linii
zabudowy dla budynkoéw mieszkalnych w terenie zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej
oznaczonym symbolem 4.135 M,U oraz okreslajac przeznaczenie terendw, w ktéryeh realizacja
takich budynkéw jest niemozliwa. Ponadto niemal w catym obszarze planu za wyjatkiem terendw
oznaczonych symbolami 4,134 M,U i 4,135 MU ustalono zakaz realizacji ustug zwiazanych
ze statym lub czasowym pobytem dziecj i miodziezy oraz szpitali i doméw opieki. We wszystkich
terenach o funkeji mieszanej - zabudowy mieszkaniowej | zabudowy ustugowej wvklucza sie
realizacje usiug ktére moga negatywnie oddziatywaé na jakodé i zdrowie mieszkancéw, Ustalenia
planu odnoszgce sig do wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, zasad rozbudowy i budowy
systemow  infrastruktury technicznej winny gwarantowaé zachowanie wlasciwych warunkow
zamieszkania na terenach sasiednich.
W projekcie planu okreslono liczbg migjsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.
f)  dotyczy waloréw ekonomicznych przestrzeni
Projekt planu nie umniejsza waloréw ekonomicznych przestrzeni miasta w sgsiedztwie dworca
kolejowego — ulicy Mickiewicza oraz ulicy Sobieskiego. Przesgdzenie o przeznaczeniu terendw w
obszarze planu jest w wiekszogci kontynuacjg istniejacej zabudowy i zagospodarowania, Dotyczy to
terenow mieszkaniowo-ushugowych oraz terendw produkeyjno-ustugowych przy ulicy Sobieskiego.
Nowa funkeje wprowadza si¢ tereny pomiedzy ulicg Mickiewicza a terenami kolejowymi,
Dotychczasowe tereny o funkeji produkeyjno-ustugowej zmienia sig funkcje mieszkaniowo-
ustugows. Funkcja ta zostala zmieniona na wniosek whascicieli nieruchomogei w zwigzku
z zanicchaniem przez nich prowadzonej dzialalnosci.
Projekt planu ustala nows klasg funkcjonalna dla ulicy Jana [T Sobieskiego - jako droga klasy
»G™ = gtownej, Zmiana z klasy ,,Z — zbiorcza® na klase ,.G — gléwna” zostala podyktowane zmiang



Jej Kategorii z drogi powiatowej na drogg krajowa, W projekcie rozstrzyga sie rdwniez
0 prowadzeniu wschodniej obwodnicy miasta na przediuzeniu ulicy Unii Europejskiej w kierunku
toréw kolejowych.

Obszar wyposazony jest w podstawowe media infrastruktury technicznej,

W projekeie planu dla terendw zabudowy mieszkaniowe; Jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,

ustugowej i produkeyjno-ustugowej ustala sig dla 30% stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu

Wwzrostu wartosci nieruchomosci.

g8) dotyczy prawa wilasnosct

Grunty w obszarze projektu planu stanowig wlasnosé:

- Gminy Miasta Skiernicwice grunty pofozone w obrebie paséw drogowych ulic oraz terenéw

oznaczonych symbolami:4.139 U,KSp, 4.144 KSp.

- Grunty Skarbu Panistwa Komenda Wojewddzka Policji

- prywatng — pozostale grunty.

W obrebie ulicy Jana 111 Sobieskiego Ustalenia planu nie ograniczajg wilaseicielom prywatnym
korzystania ze swoich nieruchomogci w dotychczasowy sposéb.
h) dotyezy obronnosci i bezpieczerisiwa paiistwa
Z uwagi na zakres obszarowy i przedmiot rozstrzygniecia projektu planu nie zachodzi potrzeba
ustanowienia szezegdlnych warunkaw zabudowy i zagospodarowania terendw dla potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
i) dotyczy potrzeb interesu publicznego
W projekcie planu uwzglednia sie istniejace parkingi zrealizowane na gruntach miejskich przy
ulicy Adama Mickiewicza.

i) dotyezy potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury fechnicznej, w szczegdlnosci  sieci

szerokopasmowych

W projekcie planu okresla si¢ zasady wyposaZenia i obstugi terenéw w sieci i urzadzenia

infrastruktury technicznej. Dotyezy to réwniez sieci szerokopasmowych. W pasach drogowych

istnigjgeych ulic rozmieszezone sa sieci infrastruktury technicznej — wodociagowa, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna.
K) dotyczy zapewnienia  udziatu spoleczeristwa  w  pracach nad miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego, w ym prey uiyciu srodkow komunikacji elektronicznej.
W procedurze opracowania projektu  planu  zostal zapewniony udzial spoleczenstwa
w uwzglednieniu zasad i trybu sporzadzania projektu — ustanowionych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
O przystapieniu  do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
1 rozpoczeciu przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko Prezydent Miasta
oglosil w lokalnej prasie ,Glos Skierniewic i okolic” dnia 7 wrzesnia 2017r. Ogloszenie zostato
zamieszczone réwniez tego dnia na tablicy ogloszern Urzedu Miasta Skieriewice. Na stronie
internetowej BIP Urzedu Miasta Skierniewice ogloszenie ukazato si¢ dnia 6 wrzeénia 2017 . Wnioski
do planu zbierano do dnia 6 pazdziernika 201 7r, W okresie wskazanym w ogloszeniu i obwieszezeniu
nie wplynely zadne whioski do planu.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego
weladu od dnia 12 kwietnia do 16 maja 2019 r., Uwagi do projektu planu mogly by¢ wnoszone do
dnia 5 czerwea 2019r. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu ukazato sie w prasie ,,Glos
Skierniewic i okolic”, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Skierniewice, na stronie BIP Urzedu Miasta
Skierniewice dnia 4 kwietnia 2019 r. W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
przeprowadzona zostala dyskusja publiczna w dniu 24 kwietnia 2019 r, dotyczaca rozwigzan
przyjetych w projekeie planu, Sporzadzono protoké! z dyskusji,

W okresie wskazanym w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego weladu w/wym, projektu
planu wplynelo pismo zawierajgce uwage, ktére nie zostaty uwzglednione przez Prezydenta Miasta
Skiemiewice (rozstrzygniecie Prezydenta Miasta z dnia 18 czerwea 2019 Ed
D dotyezy zachowania jawnosei i przejreystosci procedur planistycznych

Przy sporzadzaniu projektu planu zostaly przeprowadzone czynnosci formalno-prawne okreslone
wart.17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze
wart. 21, 39§ 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1. o udostepnianiu informacji o érodowisku 1jego



ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

(Dz.U. 22018r. poz.2081.), przeprowadzajac strategiczng ocene oddzialywania na srodowisko.

{) dotyczy zapewnienia odpowiedniej ilosci | jukosci wody do celow zaopatrzenia  ludnosci
W projekcie planu okreslono zasady obsfugi zabudowy w zakresie zaopatrzenia w wodg,

Ustalono, ze zaopatrzenie w wodg bedzie zapewnione poprzez wykorzystanie istniejacej miejskiej

sieci wodociggowe] oraz ujeé wlasnych z zachowaniem przepisow odrebnych.

m)  dotyczy zachowania rownowagi przy ustalaniu Przeznaczenia terendw lub okreslaniy
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzpstania z lerendw, pomigdzy interesem
publicznym i interesem prawnym
Przeznaczenie wigkszodei terendw wyznaczonych w planie jest kontynuacja dotychezasowych

funkeji. Nowa funkcje — zabudowy mieszkaniowej wprowadza sig w terenie oznaczonym 4.133 M,U

- dotychczas plan umozliwial w tym terenic zabudowy ustugowej 1 produkeyj no-ustugowe;,

O dopuszczeniu realizacji zabudowy mieszkaniowej w POWYZszym lerenic zdecydowano majac na

wzgledzie przeksziatcenia Je dokonaty si¢ w ostamich latach w rejonie ulicy Mickiewicza, Teren ten

ze wzgledu na sgsiedztwo dworca kolejowego stat sie w ostatnich latach migjscem atrakcyjnym dla
inwestorow zabudowy mieszkaniowej, ze wzgledu na duzy pobyt mieszkan. Rezygnacje z funkeji
produkcyjnej w tym rejonie wobec intensyfikacji zabudowy mieszkaniowej nalezy postrzegaé jako
zmiang korzystna, W rejonie ulicy Mickiewicza plan utrzymuje istnigjace parkingi, niezbedne dla
parkowania pojazdéw w sasiedztwie dworca kolejowego, realizujac w ten Sposab interes publiczny.

Utrzymane zostaly réwniez przy ulicy Jana I1I Sobieskiego istnigjgee tereny zabudowy produkcyjno-

ustugowej jako migjsce lokalizacji ustug i zakiadéw produkeyjnych,

n) dotyezy  uwzglednienia wymagan ladu priestizennego,  efektywnego gospodarowania
przestrzeniq oraz walordw ekonomicznych przestrzeni.

Projekt planu okresla warunki realizacji zabudowy 1 zagospodarowania dla terendw zabudowy
mieszkaniowej i zabudowy ustugowej ulokowanej przy ulicy Mickiewicza i Sobieskiego oraz zabudowy
produkeyinej i ushigowej przy ulicy Sobieskiego, Realizacja zabudowy mozliwa Jjest poprzez
wykorzystanie istni¢jacego uktadu ulicznego i istnicjacych systeméw infrastruktury technicznej,

£godnod¢ z wynikami analizy dotvezacej oceny aktualnosei Studjum uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta_i miejscowvch plandw zagospodarowania przestrzennewo
obowiazujacych na obszarze miasta,

Na przetomie 2015 i 2016 . opracowana zostala przez Prezydenta . Analiza Zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym miasta Skierniewice w latach 2011-2015", ktéra zostata przyjeta
uchwatg Nr XXVIII/126/2016 Rady Miasta Skierniewice 7 dnia 235 sierpnia 2016r, Ww. analiza
w zakresie plandw miejscowych wskazala za nicaktualne te obowiazujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, ktorych tres¢ nie uwzglednia zmian przepiséw  ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzonych po dacie uch uchwalenia,
a w szczegolnosei dotyczaeych obligatoryjnych tresci planow w postaci wskaznikow i parametrow
ksztaltowania zabudowy oraz wymagan w zakresie przeznaczenia terendw wynikajacych z ustalenia
na czesci miasta Skierniewice obszaru ochrony uzdrowiskowej. Taka sytuacja dotyczy planu
migjscowego obowiazujacego na fragmencie obszary objgtego projektem planu.

W zmianie studium uwwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta
Skierniewice - II edycja uchwalonej 7 kwietnia 2016r. obszar objety projektem planu potozony jest
w kilku obszarach funkcjonalnych: w obszarach o dominujacej funkeji zabudowy mieszkaniowej
i zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami: 220 M,U, 224 M, U, obszarach o dominuj acej funkeji
zabudowy ushigowej oznaczonych symbolami; 221 U, 222 U, 223 U, w obszarze o dominujgce;
funkcji zabudowy techniczno-produkeyjne; 0znaczonym symbolem 225 PP. ulica Jana II] Sobieskiego
—Kklasy glownej KG, ulica Adama Mickiewicza - Klasy lokalnej KL,

Projekt zachowuje zgodnosé ze studium,

Wplvw na finanse publiczne. w tvim budzet gminy.

Opracowana prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu zawiera analize potencjalnych
dochodow i wydatkéw z tytulu uchwalenia planu (w zakresie odnoszacym sie do finansdw
publicznych). W prognozie wykazano, ze z realizacja ustalen planu wigzg si¢ koszty dla samorzadu



zwigzane z wykupem 0,75 ha gruntéw zarezerwow

anych pod regulacje pasa drogowego ulicy Jana
I11 Sobieskiego. Uchwalenie planu moze przynies¢

dochody do budzetu Miasta z tytufu do budzetu
z tytutu podatku od nieruchomodci i wrenty planistycznej™.




