UCHWALA NR IX/97/2019
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 27 czerweca 2019 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
fragment miasta Skierniewice polozony w sgsiedztwie ulicy Armii Krajowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22019 .
poz. 506) oraz art. 15 ust. 2, art, 20 ust.1, art. 27 i art. 29 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r, o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz. 1945, z2019r. poz. 60, poz. 235, poz. 730,
poz. 1009) oraz w zwigzku z uchwata Nr L111/118/2018 Rady Miasta Skierniewicez dnia 26 wrzeénia 2018 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment
miasta Skierniewice polozonego w sasiedztwie ulicy Armii Krajowej, Rada Miasta Skierniewice uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ L. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skiernjewice
potozony w sgsiedztwie ulicy Armii Krajowej, stanowiacy zmiane migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwala  Nr LI/35/09 Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2009 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice polozony
w rejonie ulic: Nowobielafskiej, Armii Krajowej, M. Sklodowskiej — Curie i Widok (publ. Dz. Urz.
Wojewodztwa Lodzkiego Nr 140, poz. 1392 z dnia 28 maja 2009 r.), w czgsci obejmujacej fragment terenu
0znaczony w tym planie symbolem 3.105.ZP, zwanego dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czg$ciami planu sa:

[) rysunek planu  wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowe] wskali |I: 1 000, stanowiacy
zafgeznik Nr | do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia
do publicznego wgladu, stanowiace zatgeznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigeia o sposobie  realizacji, zapisanych  w planie inwestycji  z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zafgcznik
Nr 3 do uchwaly.

3. Granice obszaru objetego planem, okreélono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust.

2 pkt 1.
§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen »~Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — II edycja” przyjetego uchwata Nr XXI111/42/2016

Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r.

§ 3. I. Ustalenia uchwaty, stanowigce tekst planu, majg charakter obowiazujacy ico do zakresu oraz
stopnia szczegdlowosci s zgodne z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej,  krajobrazow priorytetowych — ze wzgledu na brak takich obszaréw
i obiektow w obszarze planu;

2) granic isposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich obszaréw w obszarze
planu;

3) sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw ze wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania terendw i realizacji
obiektéw budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie.
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3. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace ioznaczenia o charakterze informacyjnym, zgodnie
z legenda umieszczona na rysunku.

4. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi okresla sie tacznie na podstawie:

1) ustalef ogdlnych zawartych w rozdziale 2:
2) ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujgcych zawartych na rysunku planu.

5. Potozenie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaty zwymiarowane na
rysunku planu nalezy ustali¢ poprzez odczyt na rysunku planu w oparciu o jego skale.

6. Granica obszaru objetego planem pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku
planu najblizej tej granicy — odsunigcie na rysunku planu granicy obszaru objetego planem od linii
rozgraniczajacych wynika z potrzeby zachowania czytelnosci rysunku.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:
1) dach plaski —nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 15

2) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomuni kacyjne;

3) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu linig ciagla, stanowigcg granice miedzy terenami
0 rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajacg czes¢ dziatki
budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem Jej przekraczania, ktory to zakaz
nie dotyczy elementow wejscia do budynku takich jak: zewnetrzne windy osobowe, schody, pochylnia,
podest, rampa, zadaszenie, elementdow nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz
podziemnych czgsei budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem;

5) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegdlnosei  ustawy
| rozporzadzenia, a takze akty prawa migjscowego obowigzujace na obszarze miasta Skierniewice;

6) przeznaczenie — dopuszczone ustaleniami planu  na danym terenic obiekty budowlane
I urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzgce catosé funkcjonalng, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie przewazajgce na danej nieruchomosci lub jej czesci,
b) przeznaczenie uzupetiajace — dopuszcezalne przeznaczeniu, ktére uzupeinia przeznaczenie podstawowe;

7) teren — oznaczone na rysunku planu, wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub granicami obszaru objetego
planem nieruchomosci lub ich czesci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych pierwsza
cyfra/liczba oznacza numer obrgbu geodezyjnego, w ktorym potozony jest teren, druga cyfra/liczba oznacza
numer porzgdkowy terenu o danym przeznaczeniu w obrebie geodezyjnym, litery oznaczaja podstawowe
przeznaczenie terenu, a dla drog takze klase drogi;

8) ustawa -  nalezy rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

9) wskaznik intensywno$ci zabudowy — liczbe okreslajaca stosunek powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako taczna powierzchnia wszystkich kondygnacji w ich obrysie zewngtrznym wszystkich
obiektow sytuowanych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

10) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — liczbe okreslajacg udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

I'1) wskaznik powierzchni zabudowy — liczbg okreslajaca udziat procentowy powierzchni wyznaczonej
przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki budowlane;j;

12) wysokos¢ zabudowy — okreslong w metrach wysokos¢ budynku mierzona zgodnie zwymogami
przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa albo okreslong w metrach wysoko$¢ obiektu
budowlanego, nie bgdgcego budynkiem mierzona od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji
do najwyzszego punktu jego konstrukcji.
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2. Okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
innymi przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejsze] uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:
1) w zakresie zagospodarowania terenow:

a) dopuszezenie  wyposazenia terenu  w miejsca  postojowe, drogi  wewnetrzne, urzadzenia
budowlane, budynki z pomieszczeniami technicznymi, garaze, ktére tworza cato$¢ funkcjonalno -
uzytkowa zzabudowa realizowang na dzialce budowlanej, w ramach okreslonego w ustaleniach
szezegdlowych przeznaczenia terenu,

b) zakaz realizacji miejsc postojowych, budynkéw z pomieszczeniami technicznymi, garazy oraz urzadzen
budowlanych, ktére niesg zwiazane zistniejacymi na dzialce budowlanej budynkami o funkcji
okreslonej w ustaleniach szczegdtowych przeznaczenia terenu;

2) w zakresie lokalizowania miejsc gromadzenia odpadéw stalych — nakaz lokalizacji miejsc gromadzenia
odpadéw w budynkach.

§ 6. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sig:

1) zakaz przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzieé
dotyczacych infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celéw grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrddet ciepla, spetniajacych wymagania standardéw jakosci powietrza;

3) nakaz wprowadzenia zieleni towarzyszacej na parkingach terenowych, w proporcji minimum | drzewo
na 5 miejsc postojowych;

4) w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepisow odrgbnych tereny nie zostaty zaliczone do
rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku;

5) obszar  polozony jest w granicach udokumentowanego zloza kopalin - ,Wody termalne”,
w ktérym nie ustanowiono stref ochronnych dla ujecia wéd geotermalnych.

§ 7. 1. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialéw nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatu nieruchomosci okre$lonej w przepisach odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami;

2)w przypadku prowadzenia scalania ipodziatu nieruchomosci na wniosek, zgodnie z przepisami
odregbnymi z zakresu gospodarki nieruchomogciami ustala sie:

a) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej — minimum 1980,0 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki wzdluz pasa drogowego ulicy — minimum 60,0 m,

c) kat polozenia nowych granic wydzielonej dziatki w stosunku do pasa drogowego ulicy - 90° (z
tolerancja do 59).

2. Parametry dotyczace uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie obowiazujg dla
dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejgcych, dla dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielanych w celu powigkszenia nieruchomosci przylegajacych.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

I) nie ustala si¢ szczegdlnej obstugi komunikacyjnej obszaru planu poniewaz obszar planu stanowi jedna
dziatke przylegla do dwoch drog publicznych zapewniajacych taka obstugg;

2) zewngtrzny ukiad komunikacyjny w stosunku do obszaru niniejszego planu stanowi teren wskazany na
rysunku planu jako ustalenie o charakterze informacyjnym, tj. ul. Armii Krajowej - droga publiczna
kategorii powiatowej, klasy lokalnej, przylegajaca od wschodu i od potudnia do obszaru planu.

§ 9. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodéw ustala sig:
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1) liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw dla nowoprojektowanych budynkow przeznaczonych na cele
ustug - minimum [ na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej;

2) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj
pojazdow, minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych wkartg parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu
drogowym.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
sig:
1) wyposazenie  terenéw  wsieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, atakze przebudowe
i rozbudowg istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociggowej,
b) nakaz lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odregbnymi;

3)w zakresie odprowadzania $ciekéw - nakaz odprowadzania Sciekow bytowych do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej, z zachowaniem wymogéw przepiséw odrebnych;

4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, aw
przypadku jej braku do ziemi przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

5) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych wymaga zastosowania
urzgdzen podczyszczajgcych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) zaopatrzenie w cieplo ze Zrédet wytwarzajacych energie cieplna z energii elektrycznej, gazu ziemnego,
oleju opatowego oraz odnawialnych paliw i nosnikow energii, a takze na paliwo state spelniajace
standardy energetyczno-ekologiczne,

b) moc urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych zrodet energii — maksimum 100 kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych dla ktérych maksimum 40 kW;

7)w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna nakaz zasilania w energig¢ elektryczng z istniejgee] lub
projektowanej sieci $redniego i niskiego napigcia;

8) w zakresie usuwania odpadéw — usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji z zakresu lacznodci publicznej zzachowaniem mozliwoéci
zabudowy na warunkach okreslonych planem i zachowania przepisow odrebnych.

§ 11. W zakresie stawki procentowej stuzgcej okresleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

)dla terenu oznaczonegoe na rysunku planu symbolem 3.232U ustala si¢  stawkg procentowa
w wysokosci 30%;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.233 ZP nie ustala sig stawki procentowej, ze
wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegdélowe dla terenéw

§12.1.Dla  terenu oznaczonego symbolem 3.232 U, obowigzuja  ustalenia  zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace - sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.
3. W zakresie zasad i warunkéw zagospodarowania terenu oraz zasad ksztaltowania zabudowy ustala sie:

1) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych w terenie — minimum 2000,0 m? ;
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2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzujg dla dziatek gruntu wydzielonych pod
nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych, dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
dziatek wydzielanych w celu powiekszenia nieruchomosci przylegajacych;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 25%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,01,
- maksimum — 0,46,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40 %:
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 9,0 m,
b) dachy plaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych — maksimum 35°
5) w zakresie ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala sie:
a) zakaz realizacji obiektéw budowlanych, w ktérych wykorzystywane sa:
- instalacje do przetwarzania owocéw, warzyw, ryb lub produktéw pochodzenia zwierzecego,
- instalacje do pakowania i puszkowania produktow roslinnych lub zwierzecych,
- instalacje do odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw,
b) zakaz budowy obiektow budowlanych wykorzystywanych dla:

- przetwarzania, magazynowania i skfadowania odpadéw w tym zlomu i makulatury, niepochodzgcych
z wlasnej dziafalnosci,

- demontazu zuzytego sprzetu pochodzgcego z gospodarstw domowych oraz przygotowania do
ponownego uzycia zuzytego sprzetu oraz odpadéw powstalych po demontazu zuzytego sprzetu,
W rozumieniu ustawy o zuzytym sprzecie elektrycznym i elektronicznym,

- przetwarzania  zuzytych baterii i akumulatoréow, w rozumieniu ustawy o zuzytym sprzecie
elektrycznym i elektronicznym,

- tartakow i stolarni,

- magazynow,

- baz transportowych,

- stacji paliw ptynnych i stacji paliw gazu plynnego,

- warsztatow samochodowych, blacharskich i lakierniczych,
¢) zakaz realizacji ustug zwiazanych z:

- demontazem pojazdow,

- skfadowaniem materiatow sypkich i paliw,

- handlem o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,
d) zakaz lokalizacji:

- tymezasowych obiektow budowlanych i nietrwale zwigzanych z gruntem,

- wolnostojgcych masztow antenowych.

§13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.233 ZP, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni;

2) przeznaczenie uzupefniajace — sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej wylacznie podziemnej.
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3.W  zakresie  warunkow  zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad  ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 100%;
2) zakaz realizacji budynkdw i miejsc postojowych;
3) zakaz utwardzania terenu;
4) nakaz wprowadzenia szpaleru roslinnosci $rednio oraz wysokopiennej.

Rozdzial 4
Postanowienia koncowe

§ 14. Traca moc obowigzujgca ustalenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwata Nr L1/35/09 Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2009 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice polozony w rejonie ulic:
Nowobielanskiej, Armii Krajowej, M. Sktodowskiej-Curie i Widok (publ. Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Lodzkiego Nr 140, poz. 1392 z dnia 28 maja 2009 r.), w czgsei terenu 3.105.ZP. objetej niniejszym planem.

§ 15. I. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta Skierniewice,

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodni?cy ady -
/ /K
Andr

zej Melon
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr IX/97/2019
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 27 czerwca 2019 .

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W' terminie wskazanym w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miasta Skierniewice polozony w sgsiedztwie ulic
Armii Krajowej- nie wniesiono uwag dotyczacych w/w projektu planu.

Id: AS19F7D9-53C9-484E-830F-B391C21D3546. Podpisany Strona 8



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1X/97/2019

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 27 czerwca 2019 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Z tresci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miasta
Skierniewce potozony w sasiedztwie ulicy Armii Krajowej nie wynikajg zadne zobowigzania miasta
z zakresu inwestycyjnego w sferze infrastruktury technicznej.

Przewodnicz??ady )
[ 725

Andrzej Melon

Id: A519F7D9-33C9-484E-830F-B391C21D3546. Podpisany Strona 9



UZSADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego fragment miasta Skierniewice polozony przy ulicy
Armii Krajowej, sporzgdzone na podstawie art. 15 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Skierniewice, pofozonego przy ulicy Armii Krajowe]j wykonany zostal w zakresie obszarowym
wskazanym w uchwale Nr LIII/118/2018 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 wrzesnia 2018
r, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Obszar opracowania obejmuje jedng dziatke o powierzchni 0,26 ha polozona
w sgsiedztwie ulic: Armii Krajowej i Dziatkowej. Dla dziatki obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg Nr LI/35/09 Rady Miasta Skierniewice
z dnia 7 kwietnia 2009 r. Dziatka polozona jest w obrebie dwdch terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 3,105.ZP 1 3.102.KD(D).

Dla terenu o symbolu 3.105.Z P ustalono:
s przeznaczenie terenu: zielen (symbol ZP),
o Zzasady i warunki zagospodarowania:
- W terenie dopuszcza sig usytuowanie altan o powierzchni zabudowy do 50 m?
i wysokosci do 3,70 m - sytuowanych jedna na dzialce o powierzchni minimum
1000 m? i nie blizej niz 10 m od zewnetrznej linii rozgraniczajacej terenu 3.103.,
= W pasie terenu o szerokosci 10 m wzdluz zewnetrznej linii rozgraniczajgcej terenu
3.108. ustala si¢ prawo realizacji $ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej, takze
umiejscowienie podziemnej sieci infrastruktury techniczne).
Wschodni fragment dziatki nr 102/5 polozony jest w terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 3.102. KD(D).
Dla terenu o symbolu 3.102.KD(D) ustalono:
e przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD(D)),
‘e zasady i warunki zagospodarowania:
- ulica klasy ,dojazdowa”,
- minimaine wyposazenie pasa drogowego ulicy winno obejmowaé: chodnik
_ 0 szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m | jezdnie o szerokosei nie mniejszej niz 5,0 m.

Z wnioskiem o zmiane planu miejscowego wystapili wspdiwiasciciele ww. dziatki. S3 oni
zainteresowani zmiang ustalen planu miejscowego w zakresie przeznaczenia, w sposéb,
ktéry umozliwiby im realizacje funkeji ustugowe;.

W wykonaniu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany ustalen planu
opracowany zostat projekt planu miejscowego wraz z opracowaniem ekofizjograficznym
podstawowym, prognoza oddzialywania na $rodowisko | prognozg finansowg skutkow
uchwalenia planu migjscowego. Zakres ustalen projektu planu wyczerpuje katalog ustalen,
ktore w mys! przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera sie
obowiazkowo w planie miejscowym.

Zgodnie z ustaleniami Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice ~ Il edycja (uchwata Rady Miasta Skierniewice
Nr XXII/42/2016 z dnia 7 kwietnia 2016 r.) przedmiotowa nieruchomosé potozona jest
w obszarze funkcjonalnym o dominujacej funkcji zabudowy ustugowej - na rysunku Zmiany
studium obszar oznaczony symbolem 20 U. Projekt planu zachowuje zgodnos¢ z ustaleniami
studium. Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego  zostata
przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem art, 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajge wymogi wynikajgce
z art. 1 ust. 2-4 ustawy.




l. Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.,

1. Wymagania fadu przestrzennego. w_tym urbanistyki i architekiury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono, biorac pod uwage istnigjacy stan
zagospodarowania i przeznaczenia obszaru opracowania i terendw w sgsiedztwie. Na tej
podstawie ustalono w terenie linie zabudowy nieprzekraczalne oraz szczegdtowe parametry
| wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania w tym: wysokoaé zabudowy,
geometrie dachéw, wskaznik intensywnosci zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biclogicznie czynnej.

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w_tym gospodarowania wodami i _ochrony
gruntéw_rolnych i le$nych, uwzgledniono poprzez wprowadzenie granicznych
wielko$ci wykorzystania terenéw. Ponadto ustalono nakaz stosowania rozwigzan
technicznych, technologicznych
i organizacyjnych zapewniajgcych zachowanie standardéw jakosci Srodowiska
okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych, ustalajgc miedzy innymi:

* zagospodarowanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

» odprowadzanie $ciekéw bytowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, _

* odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej a w przypadku jej braku do ziemi, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych wymaga
zastosowania urzgdzen podczyszczajacych, '

' zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci wodociggowej,

* W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng - ze zrodet wytwarzajgacych energie cieplng z
energii elekirycznej, gazu ziemnego, oleju opalowego oraz odnawialnych paliw i
noénikéw energii, a takze na paliwo stale speMiajace standardy energetyczno-
ekologiczne. Moc urzadzert wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii ~
maksimum 100 kW, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych dia ktérych ustalono
maksimum 40 kW.

W projekeie planu nie wprowadzono wymogéw z zakresu ochrony gruntdw rolnych
i lesnych, z uwagi na specyfike przeznaczenia terenu oraz ich brak w obszarze planu.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego | zabvtkéw oraz dobr kuifugg

‘wspéiczesne].
Nie wprowadzono wymogdw z zakresu ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkéw oraz

dobr kultury wspétczesnej, ze wzgledu na ich brak w obszarze planu.

4._Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpisczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob
niepetnosprawnych.

‘W obszarze planu nie wystepujg zagrozenia dla zdrowia ludzi i dla bezpieczenstwa
mienia, ze strony czynnikéw zewnetrznych | wewnetrznych, Ustalenia planu odnoszace sie
do ochrony érodowiska gwarantujg zachowanie wladciwych warunkdw zamieszkania na
terenach w sgsiedziwie, przeznaczonych na ten cel. Dla 0séb niepeinosprawnych okreslono
wymog wykonania, przy obiektach ustugowych, miejsca postojowego dla pojazdéw
zaopatrzonych karte parkingows.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez racjonalne wykorzystanie
istniejacych elementéw wyposazenia technicznego obszaru pianu. Obijeta projektem planu
‘nieruchomos¢ stanowi wiasnosé prywatng. W projekcie planu w zakresie stawki procentowe
stuzgcej okresleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy ustalono:
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o dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.232 U ustalono stawke
procentowg w wysokosci 30%,

e dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.233 ZP nie ustalono stawki
procentowej, ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci.

6. Prawo wiasnosci

W projekcie planu nie wyznaczono terenéw dla realizacji inwestycji celdw publicznych.
Nowe ustalenia planu nie ograniczajg korzystania z nieruchomosci w dotycheczasowy sposéb
lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem. Przyjecie nowego planu nie skutkuje
obnizeniem wartosci nieruchomosci.

7. Potrzeby obronnosei | bezpieczenistwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie
0 przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu
do wiasciwych organdéw wojskowych (Wojewddzki Sztab Wojskowy), ochrony granic
(Nadwislanski Oddziat Strazy Granicznej) oraz bezpieczenstwa panstwa (Agencia
Bezpieczenstwa Wewnetrznego).

8. Potrzeby interesu publicznego
Z uwagi na zakres opracowaria planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia szczegélnych
warunkow zabudowy i zagospodarowania terendw ze wzgledu na interes publiczny.

9. Potrzeby w_zakresie rozwoiu infrastruktury techniczne] zrealizowano poprzez
okreslenie mozliwosci wyposazenia terenu w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
precyzujgc zasady ich realizaciji.

10. Zapewnienie udzialu spoleczeristwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzveiu $rodkdw komunikacii elektronicznei.

W procedurze opracowania projektu planu zastal zapewniony udziat spoleczerstwa
w uwzglednieniu zasad | trybu sporzadzania projektu —~ ustanowionych w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
O przystapieniu do sporzgdzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i rozpoczeciu przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, Prezydent
Miasta Skierniewice oglosit w iokalnej prasie — w tygodniku ,Glos Skierniewic i okolic”,
w dniu 11 pazdziernika 2018 r. Ogloszenie zostalo umieszczone réwniez na stronie
internetowej | na tablicy ogloszert Urzedu Miasta Skierniewice. Zgodnie z ogloszeniem, do
dnia 12 listopada 2018 r. zbierano wnioski do projektu planu. Wnioski od oséb fizycznych
nie wplynely. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko wylozony zostat do publicznego wgladu w okresie
od 15 marca 2019 r. do 12 kwietnia 2019 r. Ogloszenie Prezydenta Miasta w tej sprawie
Ukazato sie¢ w dniu 7 marca 2019 r. w lokalnej prasie — w tygodniku ,Glos Skierniewic
i okolic”, na stronie internetowej i na tablicy ogloszeh Urzedu Miasta Skierniewice. W dniu
27 marca 2019 r. r. zorganizowano dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu. Zgodnie z ogtoszeniem, do dnia 26 kwietnia 2019 r. zbierano uwagi do
projektu planu. W wyznaczonym terminie uwagi nie wplynety.

11. Zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie

sig do czynnos$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, 39 i 54
ustawy z dnia 8 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko, przeprowadzajac strategiczna ocene oddzialywania na $rodowisko skutkéw
realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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12. Dotyczy zapewnienia odpowiedniej ilogci i jakodci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci

W projekcie planu okreslono zasady obstugi zabudowy w zakresie zaopatrzenia w wode.
Ustalono, iz na obszarze planu zaopatrzenie ludnosci w wode bedzie zapewnione przez
wykorzystanie istniejacej miejskiej sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Dotyczy zachowania réwnowadi przy ustalaniu przeznaczenia terenow lub okreéleniu
potencialnego sposobu zagospodarowania | korzystania z terenéw, pomiedzy interesem
_publicznym i interesem prywatnym. .

Z uwagi na zakres opracowania planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia w projekcie
planu szczegdlnych warunkéw zabudowy | zagospodarowania terenéw w  celu
‘zabezpieczenia interesu publicznego. Do sporzadzenia projektu planu nie wplynely wnioski

0 &ktérych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ww.
zakresie,

14. Dotyczy  uwzglednienia wymagad  ladu  przestrzennego. efektywnego
‘gospodarowania przestrzenia oraz walorow gkonomicznych przestrzeni. _

Projekt planu okresla warunki dla zwigkszenia, maksymalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy, minimalnege wskaznika powierzchni biologicznie czynnej | wysokosci budynkdw
mieszkalnych. Zakres rozstrzygniecia planu nie pociaga za sobg koniecznosci budowy
publicznych ciggow komunikacyjnych i nowej sieci infrastruktury techniczne;. Obiekty
-zachowujg -dostgpnosé do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetyczne,
‘gazowej | telekomunikacyjne].

Il. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Zmiany studium
‘uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — 1
edycja oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych
na obszarze miasta.

Na przetomie 2015 i 2016 r. zostala opracowana przez Prezydenta Miasta JAnaliza

zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Skierniewice w latach 2011-2015".
przyjgta uchwatg nr XXVIII/126/2016 z dnia 25 sierpnia 2016 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice.
JAnaliza...” wykazata, iz plany migjscowe zachowuja swoja aktualnosé i zgodnosé w czesci
dotyczgcej planow miejscowych sporzgdzonych po roku 2014. Stwierdzono nieaktualnosé
pozostatych plandw z uwagi na brak ustaler wynikajgcych ze zmiany nastepujacych ustaw:
Prawo budowlane, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
0 rewitalizacji.

Projekt planu miejscowego dla obszaru zlokalizowanego przy ul. Armii Krajowej jest
zmiang planu miejscowego, ktory zostat uchwalony w roku 2009, Projekt planu zachowuje
zgodno$¢ z ustaleniami Studium wraz z jego zmiang. Sporzadzenie projektu planu jest
zgodne z wynikami analizy, o ktérej mowa wyzej,

. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Opracowana prognoza finansowa skutkdw uchwalenia planu zawiera analize
potencjainych dochodéw i wydatkéw z tytulu uchwalenia planu (w zakresie odnoszacym sie
do finansow publicznych). W prognozie wykazano, ze uchwalenie planu nie generuje
kosztéw dla budzetu Miasta, poniewaz w planie nie ustalono realizacji zadan z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadanh wiasnych Miasta. Nie przewiduje sie
rowniez wplywu z tytutu optat adiacenckich za wybudowanie infrastruktury. Dochodami
miasta, ktére w duzym stopniu bedg efektem wdrozenia nowego planu, beda dochody
Z tytuiu podatku od nieruchomosci. '




Uzasadnienie do uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~fragment miasta Skierniewice potozony przy ulicy Armii Krajowej

Projekt migjscowego planu przygotowany zostal w wykonaniu uchwaly Rady Miasta
Skierniewice Nr LIII/118/2018 z dnia 26 wrzeénia 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar projektu planu obsjmuje jedna dziatke, ktéra znajduje sie w pdinocnej czesdci miasta,
W bezposrednim sasiedztwie ulic: Armii Krajowej i Dziatkowej. Dziatka jest niezabudowana.
Teren porosnigty jest niskg roslinnodcia ruderaing, ktéra powstata na drodze naturalnych
proceséw wtornej sukcesji. Dziatka posiada powierzchnig ok. 0,26 ha,

W obszarze projektu planu obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

uchwalony w 2009 r. Dziatka pofozona jest w obrebie dwéch terendw: .Zieleni” i drogi

publicznej” (dojazdowej).
Z wnioskiem o zmiane planu wystapili wspéiwiasciciele dziatki ktdrzy zainteresowani sg
zmiang przeznaczenia ~ z terenu zieleni” na ,teren zabudowy ustugowej lub mieszkaniowe;”.
Celem, dla ktérego podjeto prace nad zmiana planu byto umozliwienie realizacji ustug

‘w potudniowym fragmencie dziatki. Projekt planu umozliwia realizacje inwestowania w terenie,
ktory dotychczas pozostawat wolny od zabudowy,

Zakres ustaler projektu planu wyczerpuje katalog ustalen, ktére w mys| przepisdw ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera sie obowigzkowo w planie

miejscowym. W projekcie planu nie przewiduje sie realizacji zadan z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadar whasnych Miasta.

Projekt planu zachowuje zgodno$é z ustaleniami «Lmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — || edycja” uchwalonym
uchwata Nr XX111/42/2018 z dnia 7 kwietnia 2016 r.

Przedstawiony projekt planu podlegat opiniowaniu, uzgadnianiu i wytozeniu do publicznego

wgladu, zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami - zgodnie

z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przeprowadzono strategiczng oceng oddzialywania na érodowisko — w mys$l
zasad okreslonych przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddzialywania na srodowisko. Do wylozonego do publicznego wglgdu projektu planu nie

wplynely uwagi.
- W zwigzku z zakoriczeniem procedury formalno-prawnej zwigzanej ze sporzadzeniem
planu, wnosze o przyjecie przedstawionego projektu uchwaty.




