UCHWALA NR IX/98/2019
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 27 czerwca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— fragment miasta Skierniewice polozony przy ulicach: Mazowieckiej i Unii Europejskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019r.
poz. 506) oraz art. 15ust. 2, art. 20 ust. | iart. 29 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz. 1945, z2019r. poz. 60, poz. 235, poz. 730,
poz. 1009), w zwiazku z uchwatg Nr L/64/2018 Rady Miasta Skierniewice z dnia 24 maja 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta
Skierniewice potozony przy ulicach: Mazowieckiej 1 Unii Europejskiej, Rada Miasta Skierniewice uchwala co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
fragmentu miasta Skierniewice polozonego przy ulicach: Mazowieckiej i1 Unii Europejskiej, zwanego dalej
wplanem”, ktéry stanowi zmiang miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego:

1) uchwalonego uchwatg Nr LXV/21/10 Rady Miasta Skierniewice z dnia 5 marca 2010 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego Nr 118 z dnia 29 kwietnia 2016 r. poz. 933) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - fragment miasta Skierniewice polozony w rejonie ulic: S. Rybickiego, M. Rataja,
Mazowieckiej, Miedniewickiej, Unii Europejskiej i Milej;

2) uchwalonego uchwata Nr XL/74/2013 Rady Miasta Skierniewice z dnia 5 lipca 2013 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego zdnia 23 sierpnia 2013 r. poz. 4093) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - fragment miasta Skierniewice polozony przy ulicy Miedniewickiej.

2. Integralnymi czesciami planu sa:
1) rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1: 1 000, stanowigcy zalgcznik Nr | do uchwatly:

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu, stanowiace zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik Nr3 do
uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem, okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust.
2 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,Zmiany Studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — II edycja” przyjgtego uchwatg Nr XXI111/42/2016
Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r.

§ 3. 1. Ustalenia uchwaly, stanowiace tekst planu, majg charakter obowiazujgcy ico do zakresu oraz
stopnia szczegdlowosci sg zgodne z wymogami zawartymi wart. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sig
mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych — ze wzgledu na brak takich obszarow w obszarze planu;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, wtym terendéw goérniczych — ze wzgledu na brak takich obszaréw
i terendw w obszarze planu;
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3)sposobu  iterminu  tymczasowego  zagospodarowania,  urzadzania  iuzytkowania  terenow
— ze wzgledu na to, ze nieprzewidue si¢ mozliwosci zagospodarowania  terenow
i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej, granic i sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szcezegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych —ze wzgledu
na brak wystepowania takich obszaréw i obiektow w obszarze planu.

3. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace ioznaczenia o charakterze informacyjnym, zgodnie
z legenda umieszczong na rysunku.

4. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ facznie na podstawie:

1) ustalen ogdlnych zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

5. Polozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu nalezy ustali¢ poprzez odczyt na rysunku planu w oparciu o jego skalg.

6. Granica obszaru objgtego planem pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku
planu najblizej tej granicy (a od strony wschodniej rowniez z granicg administracyjng miasta) — odsunigcie na
rysunku planu granicy obszaru objetego planem oraz  granicy administracyjnej miasta od linii
rozgraniczajgcych wynika z potrzeby zachowania czytelnosci rysunku.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 15%

2) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

3) linia rozgraniczajgca — wyznaczong na rysunku planu linig ciggta, stanowigcg granicg migdzy terenami
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajacg czes¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz
nie dotyczy elementow wejscia do budynku takich jak: zewngtrzne windy osobowe, schody, pochylnia,
podest, rampa, zadaszenie, podcienia, elementow nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap
dachu oraz podziemnych cze$ci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem;

5) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowiazujacego, w szczegOlnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta Skierniewice;

6) przeznaczenie terenu - dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty budowlane
i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace catos¢ funkcjonalng, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przewazajgce na danym terenie,

b) przeznaczenie uzupeiajace — dopuszczalne przeznaczeniu terenu, ktére uzupetnia jego przeznaczenie
podstawowe;

7) teren — oznaczone na rysunku planu, wydzielone liniami rozgraniczajgcymi lub granicami obszaru objgtego
planem nieruchomosci lub ich czescel, oznaczone symbolami cyfrowymi
i literowymi, z ktérych pierwsza cyfra/liczba oznacza numer obrgbu geodezyjnego, w kiérym pofozony jest
teren, druga cyfra/liczba oznacza numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu W obrgbie
geodezyjnym, litery oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu, a dla drog takze klasg drogi;

8)ustawa — nalezy rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym;
9) utrzymanie — obiektéw budowlanych — dopuszezalnos¢ wykonywania na istnigjgcych obiektach

budowlanych remontéw, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;
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10) wskaznik intensywnoéci zabudowy — liczbe okreslajgca stosunek powierzehni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako faczna powierzchnia wszystkich kondygnacji wich obrysie zewnetrznym wszystkich
obiektow sytuowanych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

I'1) wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej — liczbg okreslajacg udziat procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

12) wskaznik powierzchni zabudowy — liczbg okreslajaca udziat procentowy powierzchni wyznaczone;
przez rzuty poziome wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow wich obrysie zewngtrznym
w powierzchni dzialki budowlanej;

13) wysokos¢ zabudowy — okreslong w metrach wysokos¢ budynku mierzona zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa albo okreslong w metrach wysokosé obiektu
budowlanego, nie bedacego budynkiem mierzona od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji
do najwyzszego punktu jego konstrukcji.

2. Okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
innymi przepisami odrebnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumieé¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 5. W zakresie przeznaczenia oraz zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie wyposazenia terendow w miejsca postojowe, drogi wewnetrzne, dojscia i dojazdy, chodniki,
drogi rowerowe i pieszo — rowerowe, budynki z pomieszczeniami technicznymi, budynki gospodarcze,
wiaty do gromadzenia odpadow, garaze oraz urzadzenia budowlane, urzadzenia rekreacji, obiekty malej
architektury, ktore tworza cato$¢ funkcjonalno — uzytkowa z zabudowa na dzialce budowlanej, w ramach
okreslonego w ustaleniach szczegdtowych przeznaczenia terenu;

2) dopuszczenie utrzymania budynkow iobiektdéw budowlanych nie spetniajacych ustalen planu
w zakresie lokalizacji, okreslonej liniami zabudowy oraz parametréw zabudowy;

3) istniejgce budynki, ktdrych fragmenty znajdujg si¢ poza wyznaczong na rysunku planu linia zabudowy
nieprzekraczalng dopuszeza si¢ do utrzymania, przy czym rozbudowa budynku moze by¢ realizowana
wylgcznie w czgscei dziatki budowlanej ograniczonej ta linig;

4) zakaz lokalizacji obiektéw ustugowych o funkcji handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

5) dopuszczenie  lokalizacji  infrastruktury  technicznej, pomiedzy linig rozgraniczajaca ulicy,
a linig zabudowy nieprzekraczalng pod warunkiem zachowania mozliwosci zabudowy w linii zabudowy
nieprzekraczlnej ustalonej na calym obszarze planu;

6) teren dla ktdrego niniejszy plan ustala prawo realizacji zabudowy produkcyjno — ustugowej jest obszarem
wymagajagcym przeksztalcen, w ktdrym ogranicza sie mozliwo$¢ zagospodarowania poprzez zakaz
stosowania, wskazanych w ustaleniach szczegdlowych  instalacji, budowy wskazanych obiektéw
budowlanych oraz okreslenie warunkow dopuszczalnosei stosowania wskazanych instalacji.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1)do przestrzeni publicznych zalicza sig ulice stanowigce tereny oznaczone symbolami: 5.150 KDG
(fragment ulicy Unii Europejskiej), 5.151. KDZ (wschodni fragment Alei Macieja Rataja), 5.152 KDL
(fragment ulicy Miedniewickiej), 5.153 KDD (fragment ulicy Mazowieckiej), 5.154 KDD (fragment ulicy
Mitej), 5.155 KDD (ulica Lgkowa);

2) zakaz sytuowania tymczasowych obiektdw handlowo-ustugowych;

3) w zakresie ochrony i ksztaftowania zieleni;
a) nakaz stosowania gatunkéw drzew i krzewédw odpornych na niekorzystne warunki miejskie,
b) nakaz zachowania wzdluz pojedynczej ulicy jednego gatunku roslin w obrebie szpaleru.

§ 7. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sig¢:

1) czgs¢ obszaru objgtego niniejszym planem, wskazana na rysunku planu wilasciwg granica, polozona jest
w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej Skierniewice — Makow.
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W zagospodarowaniu tej czesci obszaru planu obowigzuja ograniczenia
i zasady zagospodarowania wynikajgce zustalen niniejszej uchwaly oraz przepisow odrgbnych
z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego, aw szczegblnosci ustawy zdnia 28 lipca 2005 r.
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych (Dz. U. z2017 r. poz. 1056);

2) zakaz sytuowania zaktadéw przemystowych wrozumieniu ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych z wytgczeniem zaktadow
przemystowych w terenie przeznaczonym dla zabudowy przemyslowo — uslugowej usytuowanej poza
granica strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej Skierniewice — Makow;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem:

a) zabudowy przemystowo — ustugowej lub magazynowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg na terenie
przeznaczonym dla zabudowy produkcyjno — ustugowe;j,

b) przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog;

4) w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych
Zrodet ciepta, spetniajacych wymagania standardow jakosci powietrza,

5) w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepiséw odrgbnych tereny oznaczone symbolami:

a) 5.135 MN, 5.136 MN, 5.137 MN, 5.138 MN, 5.141 MN zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie
okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej”,

b) 5.139 MN,U, 5.140 MN,U, 5.142 MN,U, 5.143 MN,U, 5.144 MN,U, 5.145 MN,U, 5.146 MN,U, 5.147
MN,U zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-
ustugowe”,

) 5.149 ZD zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe";

6) obszar potozony jest w granicach udokumentowanego =zloza kopalin - ,,Wody termalne”,
w ktorym nie ustanowiono stref ochronnych dla ujg¢cia wod geotermalnych;

7) na czesci obszaru objetego ninigjszym planem, wskazanej na rysunku planu wiasciwg granicg wystgpuja
urzadzenia melioracji wodnych - sie¢ drenarska i row melioracyjny—
w zagospodarowaniu tej czesci obszaru planu obowiazuja ograniczenia izasady zagospodarowania
wynikajgce przepiséw odrebnych z zakresu Prawa wodnego.

§ 8. 1. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialéw nieruchomosei:

1) nie wyznacza sie granic obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrgbnych;

2) zasady scalania i podziatu ustalone w kolejnych punktach nie dotyczg terenu oznaczonego symbolem 5.134
R,UON;

3) w przypadku prowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami, ustala si¢ obowigzek zachowania parametrow:

a) wielko$¢ dziatki — jak dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslona w ustaleniach
szczegdlowych dla terenow,

b) szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego ulic — 18,0 m z wytaczeniem ulicy Unii Europejskiej,
dla ktérej minimum 30,0 m,

¢) szeroko$¢ frontu dziatki wzdluz pasa drogowego ulic, na ktorych planuje si¢ budynki
w zabudowie szeregowe] —minimum 6,0 m;

4) kat potozenia nowych granic wydzielonej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego 90° (z
tolerancja do 5°) za wyjatkiem granic wydzielonej dziatki budowlanej (w terenie o symbolu 5.140 MN,U)
wstosunku  do pasa drogowego ulicy Miedniewickiej, dla  ktérej ustala sig  35°
(z tolerancja do 59);

5) parametry dotyczace uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosdci nie obowigzuja dla
dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejgcych oraz dla dziatek pod
urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz powigkszenia dziatki bezposrednio sgsiadujgce;.
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§9. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

)strefe ochronng od linii elektroenergetycznej, ktorej granice wskazano na rysunku planu
i w ktorej obowiazuje zakaz realizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

2) strefa ochronna od linii elektroenergetyczne] i zwigzane z nig ograniczenia przestajg obowigzywac z chwilg
jej likwidacji lub przebudowy i umieszcezenia pod powierzchnig ziemi.

§10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala sig¢
poprzez:

1) utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacego uktadu ulicznego;

2) budowe nowego, uzupetniajacego ukfadu w postaci drég publicznych i wewngtrznych, wtym
nie wyznaczonych na rysunku planu;

3)uktad komunikacyjny w granicach  obszaru planu przez docelowy ukfad drogowy w granicach
wyznaczonych terendéw drog publicznych oraz droég wewngtrznych:

a) fragment drogi publicznej klasy glownej — ulica Unii Europejskiej, wyznaczona na rysunku planu
symbolem 5.150 KDG,

b) fragment drogi publiczne] klasy lokalnej — ulica Miedniewicka, wyznaczona na rysunku planu
symbolem 5.152 KDL,

¢) droga publiczna klasy dojazdowe]j — ulica Mazowiecka, wyznaczona na rysunku planu symbolem 5.153
KDD,

d) fragmenty drogi publicznej klasy dojazdowej — fragmenty ulicy Milej, wyznaczone na rysunku planu
symbolem 5.154 KDD,

e) fragmenty drogi publicznej klasy dojazdowej — ulica Lakowa wyznaczone na rysunku planu symbolem
5.155 KDD,

f) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 5.156 KDW (fragmenty ulicy Mitej), 5.157
KDW (ulica Sadowa), 5.158 KDW (ulica Partyzantow), 5.159 KDW (ulica Kwiatowa), 5.160 KDW
(ulica Urocza), 5.161 KDW (fragment ulicy Mazowieckiej),

g) projektowane drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 5.162 KDW (ulica
projektowana, od ulicy Lakowej), 5.163 KDW (ulica projektowana zakofczona placem do zawracania),
5.164 KDW (ulica projektowana zakonczona placem do zawracania);

4) powigzanie ukfadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym, ktory stanowia tereny wskazane na rysunku
planu, jako ustalenia o charakterze informacyjnym, tj.:

a) droga publiczna kategorii powiatowej, klasy zbiorczej (Aleja Macieja Rataja) przylegajaca na fragmencie
do zachodniej granicy obszaru planu,

b) droga publiczna kategorii powiatowej, klasy lokalnej (ulica Stanisfawa Rybickiego) przylegajgca na
fragmencie do pdtnocnej granicy obszaru planu,

¢) fragment drogi publicznej kategorii gminnej, klasy lokalnej — ulica Miedniewicka przylegajaca do
wschodniej granicy obszaru planu, faczaca si¢ z ulica Unii Europejskiej stanowigcej gtowny element
zewnetrznego uktadu komunikacyjnego miasta.

§ 11. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodéw ustala sig:

1) liczbe miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych, dla nowych budynkéw lub ich czgsei
przeznaczonych na cele:

a) mieszkalne — minimum 1 na kazde mieszkanie, z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach,
b) ustugowe — minimum 1 na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
¢) produkcyjno — ustugowe — minimum 1 na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej;

2)na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postoj
pojazddéw, minimum 4 % ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz | miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu
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drogowym, z zastrzezeniem drég publicznych, dla ktorych minimalna liczbe stanowisk postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq okreslaja przepisy odrebne dotyczace drog publicznych;

3) wymagana liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw nalezy okresla¢ poprzez sumowanie ilosci miejsc
parkingowych wymaganych dla budynkow lub ich czesci o réznym przeznaczeniu;

4)nie ustala sie liczby miejsc do parkowania dla samochodow dotyczgcej (rozbudowy/nadbudowy)
istniejacych budynkdw.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) wyposazenie terenu w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, atakze przebudowe irozbudowe
istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drog, pod warunkiem
zachowania odleglosci projektowanej sieci od pozostatych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie przebudowy lub budowy sieci elektroenergetycznej w miejscu istniejgcej sieci
elektroenergetycznej, pod warunkiem zachowania stref ochronnych wyznaczonych na rysunku planu;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci elektroenergetycznych na pozostaltym obszarze planu, pod warunkiem
usytuowania sieci pod ziemig izachowania dopuszczalnych pozioméw pola elektromagnetycznego,
wiadciwych dla okreslonego przeznaczenie terenu, okre$lonych w przepisach odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociggowej,

b) nakaz lokalizacji hydrantdw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
6) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a)nakaz  odprowadzania  $ciekow  bytowych do  miejskiej sieci  kanalizacji  sanitarnej,
w przypadku jej braku — do oczyszczalni przydomowych, z zachowaniem przepiséw odrgbnych lub
czasowo do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte i wywdz do oczyszcezalni Sciekéw,

b) odprowadzanie wdd opadowych iroztopowych do miejskie] sieci kanalizacji deszczowej,
a w przypadku jej braku do ziemi, przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

c)dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach obszaru planu,
z odprowadzeniem ich do gruntu na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,
w zakresie prawa wodnego w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacyjnej;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w cieplo ze Zrodet wytwarzajacych energig cieplng z energii elektrycznej, gazu ziemnego,
oleju opatowego oraz odnawialnych paliw inosnikdéw energii, atakze na paliwo stale spelniajgce
standardy energetyczno-ekologiczne,

b) moc urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych zZrédet energii — maksimum 100 kW,
z wytaczeniem elektrowni wiatrowych dla ktorych maksimum 40 kW;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng nakaz zasilania w energi¢ elektryczna z istnigjacej lub
projektowanej sieci sredniego i niskiego napiecia;

9) w zakresie usuwania odpadéw — usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

10) wyposazenie terenéw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, atakze przebudowe irozbudowe
istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) w zakresie usuwania odpaddw — usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

12) dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji zzakresu facznosci publicznej z zachowaniem przepisoéw
odrebnych.

§13. W zakresie stawki procentowej sluzacej okreSleniu  oplaty, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy:
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1) dla terendéw oznaczonych symbolami: 5.138 MN i 5.148 PU, wyznaczonych na rysunku planu, ustala sig
stawke procentowa w wysokosci — 30 %;

2) nie ustala sie stawki dla pozostalych terenéw, ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci w tych
terenach.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.134 R,UON  (potozony przy ulicy
Sadowej), obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren produkcji rolne;j,
b) teren ustug nauki;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) urzadzenia melioracji wodnych.

3. W  zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz = zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wielko$é nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 900,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiazuje dla dzialek gruntu wydzielonych pod
nowe drogi, poszerzenie drog istniejgcych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek
wydzielonych w celu powiekszenia dziatki sgsiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 10%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,1,
- maksimum — 0,5,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70 %;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw — maksimum 10,0 m,
b) dachy o kacie nachylenia polaci dachowych — maksimum 40°.
4, W zakresie zasad lokalizacji obiektéw i funkcji ustala sie:

1)na fragmencie terenu 5.134 R,UON znajdujagcym si¢ w granicach strefy ochronnej od linii
elektroenergetycznej, obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania iograniczenia w uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, okreslone w ustaleniach ogélnych;

2) istniejace  budynki, ktére wczesei zlokalizowane sg w granicach strefy ochronnej od linii
elektroenergetyczne] $redniego napigcia dopuszcza si¢ do utrzymania przy czym rozbudowa
i nadbudowa moze by¢ realizowana wylacznie poza granicq tej strefy;

3) zakaz realizacji budynkow inwentarskich przeznaczonych dla chowu i hodowli zwierzat;

4)w przypadku wystgpienia kolizji nowej zabudowy z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych
dopuszcza si¢ przebudowg urzadzen pod warunkiem zapewnienia ich prawidtowego funkcjonowania.

§ 15. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5.135 MN, 5.136 MN, 5.137 MN, 5.138
MN, 5.141 MN obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) urzadzenia melioracji wodnych (w granicach obszaru zmeliorowanego wskazanego na rysunku planu).

-

3. W  zakresie warunkéw  zabudowy izagospodarowania terenu oraz  zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej:
a) wolnostojgce] — minimum 700,0 m?,
b) szeregowe] — minimum 120,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek gruntu wydzielonych pod
nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek
wydzielonych w celu powigkszenia dzialki sasiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowe] wolnostojacej — maksimum 30%,
- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej — maksimum 55%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowe] wolnostojacej —od 0,02 do 0,9,
- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej — od 0,2 do 1,65,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace] — minimum 40 %,
- dla zabudowy mieszkaniowe] szeregowej — minimum 5 %;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokoé¢ zabudowy — maksimum 9,0 m,
b) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych — maksimum 409,
4. W zakresie zasad lokalizacji obiektow i funkcji ustala sie:

1) na fragmencie terenéw 5.135 MN, 5.136 MN, 5.137 MN, 5.138 MN, znajdujacych sie w granicach stref
ochronnych od linii elektroenergetycznych, obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania
1 ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy, okre$lone w ustaleniach ogélnych;

2) istniejgce  budynki, ktore wczesci zlokalizowane sg w granicach strefy ochronnej od linii
elektroenergetyczne] dopuszcza sig¢ do utrzymania przy czym rozbudowa inadbudowa moze byé
realizowana wylacznie poza granica tej strefy;

3) w terenach o symbolach: 5.135 MN i5.138 MN obowigzuje zakaz likwidacji rowu odwadniajgcego
zdopuszezeniem  przykrycia iskanalizowania, pod warunkiem zapewnienia jego prawidtowego
funkcjonowania;

4) w terenach o symbolach: 5.135 MN i5.138 MN w miejscu krzyzowania si¢ rowu odwadniajgcego
zdrogami (z terenami o symbolach: 5.157 KDW, 5.158 KDW, 5.159 KDW) obowigzuje wymog
zachowania ciagfosci rowu tj. budowy pod droga kanatu laczacego poszezegolne jego odcinki.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5.139 MN,U, 5.140 MN,U, 5.142 MN,U,
5.143 MN,U, 5.144 MN,U, 5.145 MN,U, 5.146 MN,U, 5.147 MN,U obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj,

b) tereny zabudowy ustugowej;
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2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) urzgdzenia melioracji wodnych w terenach o symbolach: 5.142 MN,U, 5.143 MN,U, 5.144 MN,U, 5.145
MN,U, (w granicach obszaru zmeliorowanego wskazanego na rysunku planu).

-

3. W zakresie warunkéw  zabudowy izagospodarowania terenu oraz  zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej —minimum 1000,0 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej — minimum 120,0 m?,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej —minimum 1200,0 m?;

2) wielko$é nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek gruntu wydzielonych pod
nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek
wydzielonych w celu powiekszenia dziatki sasiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej — maksimum 40%,
- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej — maksimum 55%,
- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — maksimum 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej —od 0,02 do 0,9,
- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej —od 0.2 do 1,65,
- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej —od 0,2 do 1,5,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — minimum 40 %,
- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej — minimum 5 %,
- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — minimum 10 %;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 10,0 m,
b) dachy o kgcie nachylenia potaci dachowych — maksimum 40°
4. W zakresie zasad lokalizacji obiektow 1 funkcji ustala si¢:

1) na fragmencie terenéw 5.139 MN,U, 5.140 MN,U, 5.142 MN,U, 5.145 MN,U, 5.146 MN,U, 5.147 MN,U
znajdujgcych sie w granicach stref ochronnych od linii elektroenergetycznej, obowigzujg szczegdlne
warunki zagospodarowania i ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, okre$lone w ustaleniach
0golnych;

2) istniejace  budynki, ktore w czesel  zlokalizowane sa w granicach strefy ochronnej od linii
elektroenergetycznej dopuszcza sie do utrzymania przy czym rozbudowa inadbudowa moze byc
realizowana wylacznie poza granica tej strefy;

3) w przypadku wystapienia kolizji zabudowy z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych dopuszcza sig
ich przebudowe pod warunkiem zapewnienia ich prawidlowego funkcjonowania.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.148 PU (potozony przy ulicy Unii
Europejskiej) obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy produkcyjno — ustugowe;j:
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2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) urzadzenia melioracji wodnych.

3.W  zakresie  warunkow  zabudowy izagospodarowania  terenu  oraz  zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — minimum 3 500,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, poszerzenie drég istniejgcych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielonych
w celu powigkszenia dziatki sasiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,1,
- maksimum — 1,0;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%;
5) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 20,0 m, zwylaczeniem strefy obnizonej wysokosci zabudowy
oznaczonej na rysunku planu, dla ktérej — maksimum 12,0 m,

b) dachy ptaskie.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala sie:

1) zakaz = stosowania wskazanych instalacji poza budynkami oraz budowy obiektow budowlanych,
w ktérych w ramach dzialalnosci wykorzystywane sa:

a) instalacje do wyrobu i przetwarzania materiatéw wybuchowych,

b) instalacje zwigzane z postepowaniem z odpadami promieniotwérczymi lub paliwem jadrowym oraz do
przetwarzania lub przechowywania odpadéw promieniotworczych,

¢) instalacje do pierwotnego i wtdrnego wytopu suréwki zelaza lub stali surowej, wtym instalacje do
ciagtego odlewania stali,

d) instalacje do prazenia lub spiekania rud metali, w tym rudy siarczkowej,
e) instalacje do pierwotnej produkeji metali niezelaznych z rud, koncentratow lub produktow z odzysku,

instalacje do wtornego wytopu metali niezelaznych lub ich stopéw, w tym ocz szczania, odlewania lub
) B Wylop Y p ¥ Y
przetwarzania metali z odzysku,

g) instalacje do przetwarzania widkna szklanego, azbestu lub produktow zawierajgcych widkno szklane [ub
azbest,

h) instalacje do przerobu kopalin,
1) instalacje do przetwarzania owocéw, warzyw, ryb, a takze do uboju zwierzat,

J) instalacje do zbierania przetadunku oraz odzysku, przetwarzania, magazynowania, kompostowania,
unieszkodliwiania lub utylizacji odpadéw nie pochodzacych z whasnej dziatalnogci produkcyjnej,

k) instalacje do zbierania i przetadunku odpadow,
1) instalacje dla biogazowni, garbarni, koksowni;
2) dopuszczenie budowy obiektow budowlanych, w ktérych w ramach dziatalnosci wykorzystywane sg:

a) instalacje do wytlaczania eksplozyjnego lub produkcji z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych
w budynkach,

b) instalacje do brykietowania poza budynkami oraz sktadowania paliw kopalnych w budynkach,
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¢) instalacje do skladowania materialow sypkich w silosach lub budynkach,
d) instalacje do produkeji betonu i mas bitumicznych w budynkach,

e) instalacje do przetwarzania produktow pochodzenia zwierzgcego oraz do produkcji mleka lub wyrobow
mleczarskich,

f) instalacje do pakowania i puszkowania produktow roélinnych,
g) instalacje do produkcji paliw z produktow roslinnych;
3) zakaz budowy:

a) obiektow budowlanych wykorzystywanych do produkeji  wiokna szklanego, przetwarzania
i magazynowania odpadéw nie pochodzacych z procesu wiasnej produkcji, unieszkodliwiania Iub
odzysku materiatdow wybuchowych oraz unieszkodliwiania odpadow wydobywczych,

b) obiektéw budowlanych wykorzystywanych do przetwarzania, w rozumieniu ustawy o zuZytym sprzgcie
elektrycznym i elektronicznym, zuzytych baterii i akumulatorow,

c) obiektow budowlanych wykorzystywanych dla garbarni, koksowni, tartakow;

4) w przypadku wystapienia kolizji zabudowy z istniejagcymi urzadzeniami melioracji wodnych dopuszcza sig
ich przebudowe.

5. W zakresie zasad lokalizacji obiektéw i funkeji ustala sie:

1) na fragmencie terenu znajdujacym sie w granicach strefy ochronnej od linii elektroenergetycznej,
obowiazujg szczegdlne warunki zagospodarowania i ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
okreslone w ustaleniach ogolnych;

2) odprowadzanie $ciekow przemystowych, po ich wczesniejszym podczyszezeniu do sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

3) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wéd opadowych i roztopowych,
splywajacych z powierzchni szczelnych dachow, ulic i placow, przed ich odprowadzeniem do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej lub rowdw.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 5.149 ZD (potozony przy ulicy Mazowieckiej
i Miedniewickiej) obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafi.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rodzinnych ogrodow dziatkowych;
2) przeznaczenie uzupelniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3.W zakresie warunkéw  zabudowy izagospodarowania terenu oraz  zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 10%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,01,
- maksimum — 0,2,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80 %o;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy na dziatkach — maksimum 5,0 m,
b) wysokoé¢ zabudowy w terenie ogdlnym — maksimum 7,0 m,
¢) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych — maksimum 40°.

4. W zakresie zasad lokalizacji obiektow i funkcji ustala sig na fragmencie terenu znajdujgcym sig
w granicach strefy ochronnej od linii elektroenergetycznej, obowiazujg szczegélne warunki zagospodarowania
i ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy, okreslone w ustaleniach ogdlnych.
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§19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5.150 KDG (fragment ulicy Unii
Europejskiej) obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

I} przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej (fragment ulicy klasy glownej) wraz
z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenia uzupelniajace — wiaty przystankowe, kioski zespolone z wiatami przystankowymi dla
komunikacji zbiorowej, drogi rowerowe, zielen, sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej terendw
ustala sie:

1) klasg G — gloéwna;
2) przekré6j ulicy — minimum 1/2 - jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych stata - 14,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie warunkéw  zabudowy i zagospodarowania  terenu oraz  zasad ochrony
I ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskaznik  powierzchni  zabudowy w zakresie przeznaczenia  uzupelniajacego  w postaci  wiat
i kioskéw zespolonych z wiatami przystankowymi — maksimum 0,005:

2) dopuszcezenie realizacji kioskéw, wiat przystankowych, z zachowaniem parametrow: wysokos¢ zabudowy
— maksimum 4,0 m, powierzchnia zabudowy  pojedynczego  obiektu —  maksimum
12,0 m?, dach ptaski.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5.151 KDZ ( wschodni fragment ulicy
Alei Macieja Rataja) obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

I) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej (fragment ulicy klasy zbiorczej) wraz
z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenia uzupetniajace — droga rowerowa i chodnik lub $ciezka pieszo-rowerowa, zielen sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno—technicznych oraz obstugi komunikacyjnej terendw
ustala sie:

1) klas¢ Z — zbiorcza;
2) przekré6j ulicy — minimum 2/2 dwie jezdnie z dwoma pasami ruchu;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych stata — 21,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.152 KDL (fragment ulicy Miedniewickiej)
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

|} przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej (ulica klasy lokalnej) wraz z obiektami
I urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenia uzupeiniajagce — wiaty przystankowe, kioski zespolone z wiatami przystankowymi dla
komunikacji zbiorowej, drogi rowerowe, zielen sieci urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej terenu
ustala sig:

1) klase L — lokalna;
2) przekrdj ulicy — minimum 1/2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 16,50 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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§22.1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5.153 KDD (fragment ulicy
Mazowieckiej), 5.154 KDD ( fragment ulicy Mitej), 5.155 KDD (ulica Eakowa) obowiazujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

I) przeznaczenie podstawowe — tereny drég publicznych wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenia uzupetniajace — drogi rowerowe, zielef sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjne] terendow
ustala sie:

1) klas¢ — dojazdowa;
2) przekrdj ulicy —minimum 1/2 - jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna:

a)dla terenu o symbolu 5.153 KDD (fragment ulicy Mazowieckiej) od 9,0 m do 13,0 m, zgodnie
zrysunkiem planu,

b)dla terenu osymbolu 5.154 KDD (fragment ulicy Mitej) od 8,0 m do 10,5 m, zgodnie
zrysunkiem planu,

¢)dla terenu osymbolu 5.155 KDD (ulica Lakowa) od 80 m do 10,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) istniejacy row melioracyjny, w terenie o symbolu 5.154 KDD do utrzymania, z dopuszczeniem przykrycia
lub skanalizowania.

4. W zakresie  warunkéw zabudowy  izagospodarowania terenu oraz = zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

I) wskaznik  powierzchni zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupelniajacego  w postaci  wiat
i kioskéw zespolonych z wiatami przystankowymi — maksimum 0,005;

2) dopuszcezenie realizacji kioskow, wiat przystankowych, z zachowaniem parametréw: wysokos¢ zabudowy
— maksimum 4,0 m, powierzchnia zabudowy  pojedynczego  obiektu —  maksimum
12,0 m?, dach plaski.

§23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5.156 KDW (ulica Mita), 5.157 KDW
(ulica Sadowa), 5.158 KDW (ulica Partyzantéw), 5.159 KDW (ulica Kwiatowa), 5.160 KDW (ulica Urocza),
5.161 KDW (fragment ulicy Mazowieckiej), 5.162 KDW (ulica projektowana), 5.163 KDW (ulica
projektowana zakoriczona placem do zawracania), 5.164 KDW, Wr (ulica projektowana zakonczona placem
do zawracania), obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ogdlnodost¢pne samorzadowe drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenia uzupetniajace — drogi rowerowe, zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej terendw:

1) przekroj ulicy — dopuszcza sie realizacje ulicy w formie ciggu Jednoprzestrzennego, bez wydzielania
chodnika;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenu o symbolu 5.156 KDW zmienna od 8,0 m do 8,5 m, zakonczony placem do zawracania,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenu o symbolu 5.157 KDW stata 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dla terenu o symbolu 5.158 KDW zmienna od 7,5 mdo 9,0 m,

d) dla terenu o symbolu 5.159 KDW zmienna od 7,0 m do 7,7 m, zakoficzony placem do zawracania,
zgodnie z rysunkiem planu,
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e)dla terenu osymbolu 5160 KDW stata 7,0 m, zakonczony placem do zawracania, zgodnie
z rysunkiem planu,

fydla terenu osymbolu 5.161 KDW stata 7,5 m, zakonczony placami do zawracania,
zgodnie z rysunkiem planu,

g) dla terenu 0 symbolu 5.162 KDW stata 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

h)dla terenu osymbolu 5.163 KDW stata 8,0 m, zakonczony placem do zawracania . zgodnie
zrysunkiem planu,

i)dla terenu osymbolu 5.164 KDW,WR stala 8,0 m, zakonczony placem do zawracania, zgodnie
zrysunkiem planu.

4. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sie:

I)w terenie osymbolu 5.164 KDW, Wr zakaz likwidacji rowu odwadniajacego wchodzacego
w  sklad miejskiej sieci kanalizacji deszczowej tj. ukladu odprowadzania wod deszczowych
z obszaru planu i terendw sasiednich;

2) w terenie o symbolu 5.164 KDW, Wr dopuszcza si¢ przykrycie i skanalizowanie rowu odwadniajacego,
pod warunkiem zapewnienia jego prawidtowego funkcjonowania.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5.165 Wr obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rowu melioracyjnego;
2) przeznaczenie uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) zakaz likwidacji rowu odwadniajacego wchodzacego w skiad miejskiej sieci kanalizacji deszczowej tj.
uktadu odprowadzania waod deszczowych z obszaru planu i terenow sasiednich
z dopuszczeniem  przykrycia iskanalizowania, pod warunkiem zapewnienia jego prawidlowego
funkcjonowania;

2) w przypadku wystapienia kolizji projektowanej zabudowy z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych
dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen pod warunkiem zapewnienia ich prawidfowego funkcjonowania;

3) zakaz wprowadzania nasadzen drzew i krzewéw w odleglosci mniejszej niz 3 m od granicy rowu;

4) w miejscu krzyzowania si¢ rowu z drogami (z terenami o symbolach: 5.154 KDD, 5.152 KDL) obowigzuje
wymog zachowania ciggtosci rowu tj. budowy pod droga kanatu fgczacego poszezegolne jego odeinki.

Rozdzial 4
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§25. 1. Traca moc obowigzujgcg ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
uchwalonych:

1) uchwalg Nr LXV/21/10 Rady Miasta Skierniewice z dnia 5 marca 2010 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice, potozony w rejonie ulic: S. Rybickiego,
M. Rataja, Mazowieckiej, Miedniewickiej, Unii Europejskiej i Mitej (Dz. Urz. Wojewodztwa Lodzkiego
Nr 118, poz. 933);

2) uchwaty Nr XL/74/2013 Rady Miasta Skierniewice z dnia 5 lipca 2013 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice, polozony przy ulicy Miedniewickiej
dotyczace obszaru objgtego niniejszym planem miejscowym (Dz. Urz. Wojewodztwa ELodzkiego z dnia
23 sierpnia 2013 r. poz. 4093).

§ 26. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta.
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2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodnic;qcy?-_

Andrzej Melon
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Zatgeznik Nr 2 do uchwaty Nr 1X/98/2019
Rady Miasta Skierniewice
zdnia 27 czerwea 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W terminie wskazanym w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego- fragment miasta Skierniewice potozony przy ulicach: Mazowieckiej
1 Unii Europejskiej- nie wniesiono uwag dotyczacych w/w projektu planu.

Melon

Przewodniczacy/Rady "
/ LCoe
An ﬁej
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr [X/98/2019

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 27 czerwca 2019 1.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Z tresci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miasta
Skierniewice polozony przy ulicach:Mazowieckiej i Unii Europejskiej nie wynikaja zadne zobowigzania
Miasta z zakresu inwestycyjnego w sferze inrastruktury techniczne;.

Przewodnicz%(ady ;
s
/ f/ .

Andrzej Mélon
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UZSADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - obszar
potozony przy ulicach; Mazowieckiej i Unii Europejskiej, sporzadzony na
podstawie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta
Skierniewice, potozonego przy ulicach: Mazowieckiej i Unii Europejskiej wykonany zostal
w zakresie obszarowym wskazanym w uchwale Nr L/64/2018 Rady Miasta Skierniewice
z dnia 24 maja 2018 r, w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego plany
zagospodarowanla przestrzennego.

W obrebie obszaru opracowania obowigzujg dwa miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego uchwalone w 2010 r. | 2013 r. Fragment obszaru opracowania obejmujacy
Rodzinny Ogréd Dziatkowy jest bez planu. Powierzchnia projektu planu wynosi 72,5 ha.

Projekt planu sporzadzony zostat w celu umozliwienia realizacji zabudowy produkeyjno-
ustugowej w abrebie nieruchomoéai rolnych zlokalizowanych w sgsiedztwie ulicy Unii
Europejskiej oraz w celu zaktualizowania przebiegu linii rozgraniczajacych poszczegoinych
terendw (w tym drég) w obrebie osiedla mieszkaniowego, w zwigzku z doposazeniem
obszaru osiedla w infrastrukture techniczng. Przebieg linii rozgraniczajacych drég ustalono
wediug przyjetej koncepcji budowy infrastruktury techniczne] na terenie osiedla.
Opracowaniem objeto réwniez teren Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego znajdujgcego sie
w sgsiedztwie ulicy Miedniewickiej. Dotychczas obszar ten nie posiadat migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. '

W wykonaniu uchwalty o przystapieniu do sporzadzenia planu opracowany zostal projekt
planu miejscowego wraz z opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym, prognoza
oddziatywania na $rodowisko i prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu miejscowego.
Zakres ustalen projektu planu wyczerpuje katalog ustalen, ktore w mysl przepiséw ustawy
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym zawiera slg obowigzkowo w planie

miejscowym, _
Zgodnie z ustaleniami Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice — Il edycja (uchwata Rady Miasta Skierniewice

Nr XXI1/42/2016 z dnia 7 kwietnia 2016 r.) obszar opracowania znajduje sie w granicach
obszarow ktére zostaly wyodrebnione w strukturze funkcjonalne — przestrzennej miasta jako
obszary:

* ,0 dominujgeej funkeji zabudowy techniczno - produkeyjne]”, oznaczony na rysunku
studium symbolem 235 PP,

» ,0 dominujgcej funkcji zabudowy mleszkaniowej jednorodzinne;”, oznaczony na
rysunku studium symbolem 236 MN,

e ,0 dominujace] funkgji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne]”, oznaczony na
rysunku studium symhbolem 240 MN,

* ,0 dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i o dominujgcej
funkgji zabudowy ustugowej’, oznaczony na rysunku studium symbolem 237 MN, U,
»Obszar ogrodéw dziatkowych”, oznaczony na rysunku studium symbolem 238 ZD,
.0bszar o dominujgce] funkgiji rolnictwa’, oznaczony na rysunku studium symbolem
228 R,

» ulica istnigjgca” fragment ulicy klasy gtdwnej (fragment ulicy Unii Europejskiej)
oznaczona na rysunku studium symbolem KG,

= ,ulica istniejgca” fragment ulicy klasy zbiorezej (fragment ulicy Alei Macieja Rataja)
oznaczona na rysunku studium symbolem KZ, _‘

o Lulica istnigjgca’ fragment ulicy klasy lokalnej (fragment ulicy Mazowieckiej)
©znaczona na rysunku studium symbolem KL,



Projekt planu zachovvu;e zgodnosc z ustalemam; Zmiany stucilum uwarunkowan
uchwafq Nr XXH!!42/2G'16 z dma 7 kwietnia 2016 r.

Procedura formalno-prawna sporzgdzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona
w fryble art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajgce
z art, 1 ust. 2-4 ustawy.

I. Sposéh realizacji wymogow wynikajacych z art, 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. z_uwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
uwzgledniono, biorge pod uwage istniejacy stan zagospodarowania i przeznaczenia obszaru
opracowania. Na tej podstawie ustalono linie zabudowy nieprzekraczalne oraz szczegétowe
parametry | wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania w tym: wysoko$é
zabudowy, wskaznik intensywnosci zabudowy, minimalny udziat powierzchni biclogicznie
czynnej | geometrie dachow.

2. z uwzglednieniem wymagan ochrony $rodowiska. w tym gospodarowania wodami
i_ochrony gruntéw rolnych i lednych, uwzgledniono poprzez wprowadzenie granicznych
wielkosci wykorzystania terenéw. Ponadto ustalone  nakaz stosowania rozwigzan
‘technicznych, technologicznych | organizacyjnych zapewniajgcych zachowanie standardéw
jakosci srodowiska, okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych, ustalajgc miedzy
innymi:

w zakresie zaopatrzenia w wode:

s Z miejskiej sieci wodociggowej,
w zakresie odprowadzania sciekow:

o odprowadzanie §ciekéw bytowych do miejskie] sieci kanalizacji sanitarnej,

« odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci K’anaiizacji
deszczowej, rowow odwadniajgcych, aw przypadku braku do ziemi,  przy
zachowaniu przepiséw odrebnych,

e nakaz stosowania w terenie 5.148 PU rozwigzan umozliwiajgcych retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych i roztopowych, splywajgcych z powierzchni szczelnych
dachéw, ulic i placéw, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej lub rowow,

e  zachowanie rowu odwadniajgcego (urzadzenia melioracyjnego) o symbolu 5. 165
Wr wchodzacego w skiad miejskiej sieci kanalizacji deszczowe] tj. uktadu
odprowadzania wéd deszezowych 2z obszaru planu i terendw sgsiednich,
W przypadku wystgpienia kolizji projektowanej zabudowy z istniejgcymi urzadzeniami
melioracji wodnych dopuszczono przebudoweg urzadzen, pod warunkiem zapewnienia
ich prawidtowego funkcjonowania.

Na czesci obszaru objetego projektem planu, wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych -

sieé drenarska i réw melioracyjny ( obszar zmeliorowany wskazano na rysunku planu

wlasciwg granicg). W zagospodarowaniu tej czesci obszaru planu obowigzujg
ograniczenia | zasady zagospodarowania wynikajace przepiséw odrgbnych z zakresu

Prawa wodnego.

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:
+ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywiduaine lub zbiorcze Zrodia cxep%a
.4 prefercwanym wykorzystaniem niskoemisyjnych paliw wytwarzajacych energe
cieping z energii elektrycznej, gazu ziemnego, lekkiego oleju opatowego, energil
termalnej oraz odnawialnych paliw i no$nikow energii o mocy do 40 kW, a takze
innych zrédet spetniajacych standardy energetyczno-ekologiczne,

(e )



* moc urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii — maksimum
100 kW, z wylgczeniem elekirowni wiatrowych, dia ktorych — maksimum 40 kW.
w zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:
* dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z gazociggdw rozdzielczych niskiego Ilub
sredniego cisnienia.
w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczna:
* zaopatrzenie w energie elekiryczng w oparciu o istniejace | projektowane stacje
transformatorowe oraz systemy fotowoltaiczne,
* W zagospodarowaniu fragmentu terenu pofozonego w strefach ochronnych od linii
energetycznej, wskazanych na rysunku planu obowiazujg ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych.
w zakresie usuwania odpaddw:
* usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
w zakresie ochrony przed hatasem
tereny oznaczone symbolami:

* 5,135 MN, 5.136 MN, 5.137 MN, 5.138 MN, 6.141 MN zaliczono do terendw
chronionych akustycznie okreslonych jako tereny zabudowy mieszkaniowe|
jednorodzinnej”,

e 5.139 MN,U, 5.140 MN,U, 5.142 MN,U, 5,143 MN,U, 6.144 MN,U, 5.145 MN,U, 5.146
MN,U, 6.147 MN,U zaliczono do terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako
«[ereny mieszkaniowo-ustugowe”,

* 5.149 ZD zaliczono do terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe",

Na terenie calego obszaru opracowania obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzied
moggcych znaczaco oddziatywad na $rodowisko, za wyjatkiem:
« zabudowy przemystowo — ustugowej lub magazynowej wraz z towarzyszacy iej
infrastrukiurg, na terenie przeznaczonym dla zabudowy produkeyjno — ustugowej,
* przedsigwzigé dotyczgcych Infrastruktury technicznej oraz drog;

Znaczny fragment obszaru objety projektem planu (wskazany na rysunku planu
I 'w tekscie) potozony jest w strefie .C" ochrony uzdrowiskowej .Obszaru Ochrony
Uzdrowiskowe| Skierniewice — Makow”. W zagospodarowaniu tego fragmentu obszaru
obowigzujg ograniczenia | zasady zagospodarowania wynikajgce z ustaleri uchwaty oraz
przepisow odrebnych z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego, a w szczegoinosc:

a) ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach | obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych ( tekst jedn, Dz. U. z 2016 r.,
poz. 879, z péz. zm.),

b) utrzymanie procentowej wielkosci terendw biologicznie czynnych w strefie ,C” ochrony
uzdrowiskowej, zgodnie z wiw ustawa, czyli co najmniej 45%:

W projekcie planu nie wprowadzono wymogow z zakresu ochrony gruntéw rolnych
| leSnych, z uwagi na specyfike przeznaczenia terenu.

3.z uwzglednieniem wymagar ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz débr
kultury wspdiczesne.

W projekcie planu nie wprowadzono wymogéw z zakresu ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoéiczesnej ze wzgledu na brak ww. obszaréw
i obiektow,

4.z uwzglednieniem wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa |udzi | mienia,
a takze potrzeb oséb niepetnosprawnyceh.

W obszarze planu nie wystepuja zagrozenia dla zdrowia ludzi | dla bezpieczenstwa
mienia, ze strony czynnikow zewnetrznych i wewngtrznych. Ustalenia planu odnoszgce sie
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do ochrony $rodowiska gwarantujg zachowanie wiasciwych warunkéw zamieszkania na
terenach przeznaczonych na ten cel. Dla osbéb niepelnosprawnych okreslono wymbg
wykonania, przy obiektach ustugowych, miejsca postojowego dla pojazdéw zaopatrzonych
karte parkingows.

5. z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez racjonaine
wykorzystanie istniejgcych elementéw wyposazenia technicznego obszaru planu oraz
wymog utrzymania i kontynuacji na obszarze objetym planem, istniejgeych i projektowanych
funkeji. W projekcie planu dla terendéw oznaczonych symbolami: 5.138 MN i 5,148 PU,
wyznaczonych na rysunku planu, ustalono stawkeg procentowg stuzgcej okresleniu opfaty,
o ktorej mowa w art, 36 ust. w wysokosci — 30 %. Dla pozostalych terenéw, ze wzgledu na
brak wzrostu wartoéci nieruchomosci nie ustalono stawki procentowej stuzacej naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci (wzrost wartesci nieruchomoéei nie nastgpi).

B. z uwzglednieniem prawa wiasnosci
czes¢ nieruchomosci znajdujgcych sie w granicach opracowania stanowi wiasnosc Miasta
Skiernlewice. W projekcie planu do przestrzeni publicznych zaliczono tereny
o symbolach: 5.150 KDG (fragment ulicy Unii Europejskiej), 5.151, KDZ (wschodni fragment
Alei Macieja Rataja), 5.152 KDL (fragment ulicy Miedniewickie]), 5.153 KDD (fragment ulicy
Mazowieckie]), 5.154 KDD (fragment ulicy Mitej), 5.155 KDD (ulica Eakowa) oraz teren
o symbolu 5.185 Wr stanowigcy réw melioracyjny.

7. z uwzglednieniem potrzeb obronnoéci i bezpieczenstwa paristwa

zrealizowano, poprzez zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz
przestanie do uzgodnienia projektu planu do wiasciwych organéw wojskowych (Wojewddzki
Sztab Wojskowy), ochrony granic (Nadwislanski Oddziat Strazy Graniczne) oraz
bezpieczenstwa parfistwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego).

Ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag, co oznacza, ze speinia on wymogi
obrennosci | bezpieczenstwa panstwa.

8. z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego
Z uwagi ha zakres opracowania planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia szczegdlnych
warunkéw zabudowy | zagospodarowania terendw ze wzgledu na interes publiczny.

9. z uwzglednieniem potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
Zrealizowano poprzez okreélenie mozliwosci wyposazenia terendéw w sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej, precyzujac zasady ich realizacji.

10. z uwzglednieniem zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w_tym przy uzyciu $rodkow komunikacii
elekironicznef

w procedurze opracowania projektu planu zastal zapewniony udzial spoteczenstwa
w uwzglednieniu zasad | trybu sporzadzania projektu - ustanowionych w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

O przystgpieniu do sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
| rozpoczeciu przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na érodowisko, Prezydent
Miasta Skierniewice oglosit w lokalnej prasie — w tygodniku ,ITS", w dniu 21 czerwca 2018 .
Ogloszenie zostalo umieszczone réwniez na stronie internetowej i na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta Skierniewice. Zgodnie z ogtoszeniem, do dnia 20 lipca 2018 r. zbierano
wnioski do projektu planu. Wnioski od os6b fizycznych nie wplynety. Projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddzialywania na érocioyvi-sko
wylozony zostat do publicznego wgladu w okresie od 15 marca 2019 r. do 12 kwietnia
2019,

Ogloszenie Prezydenta Miasta w tej sprawie ukazalo si¢ w dniu 7 marca 2019 r. w lokalnej
prasie — w tygodniku ,Gios Skierniewic | okolic”, na stronie internetowej | na tablicy ogloszen
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Urzgdu Miasta Skierniewice. W dniu 27 marca 2019 r. r, Zorganizowano dyskusje publiczng
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Zgodnie z ogloszeniem, do dnia 26 kwietniz
2019, zbierano uwagi do projekiu planu. W wyznaczonym terminie uwagi nie wptynegty.

11,z uwzglednieniem zachowania jawnosci | przejrzystodci procedur planistycznych

poprzez zastosowanie sie do czynnosc formalno-prawnych okreslonych w art, 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniy | zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na
podstawie art. 21, 39 | 54 ustawy z dnia 8 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o $rodowisku | jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko, przeprowadzajgc strategiczng ocene oddziatywania na
Srodowisko skutkow realizagji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

12. z uwzglednieniem zapewnienia odpowiedniei jlodci | [akosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci
w projekcie planu okreslono zasady obstugi zabudowy w zakresie zaopatrzenia w wode.
Ustalono, iz na obszarze planu zaopatrzenie ludnoéci w wode bedzie zapewnione przez
wykorzystanie istniejace] miejskiej sieci wodociggowe;,

13. z uwzglednieniem zachowania réwnowagi przy ustalaniu przeznaczenia terendw lub
okresleniu potencialnego _sposobu zagospodarowania korzystania z terendw, pomiedzy
interesem publicznym i interssem prywatnym

rozwigzania zawarte w projekcie planu stuzgce realizacji inwestygji celu publicznego nie
stanowig obcigzenia wobec nieruchomosci stanowigeych wilasnos¢ prywatna. Wszystkie
tereny zaliczone do przestrzeni publicznych obejmujg nieruchomosci stanowiace wiasnogé
Miasta.

Wszystkie osoby zainteresowane projektem planu miaty mozliwosé skfadania wnioskow
i uwag. Do projektu nie wplynety wnioski | uwagi, o ktérych mowa w art, 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

14. z uwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
brzestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
we wschodniej czescl obszaru objety projektem planu znajdujg sie tereny rolnicze,
stanowigce potencjat dla nowej zabudowy produkcyjno-ustugowej. Pozostafe tereny majg
uksztattowang strukture funkcjcn_a[no-przestrzennq, ktdrg projekt planu w petni akceptuje.
W projekcie planu okreglono parametry | wskazniki ksztattowania nowej zabudowy. Zakres
rozstrzygnigcia planu pocigga za sobg koniecznosci budowy ciggow komunikacyjnych
I nowej sieci infrastruktury technicznej Zwigzanej z nowg zabudowa. Obecnie funkcjonujgce
obiekty zachowujg dostepnosé do  sieci wodociggowej, kanalizacji  sanitarnej,
elektroenergetycznej, gazowej i telekomunikacyjnej. Brak sieci Kanalizacji deszczowe] oraz
brak réwnosci podiuznej | poprzecznej nieutwardzonych nawierzchni drég utrudnia splyw
wody opadowe| z korony drdg. Realizacja ww. sieci umozliwi peniejsze wykorzystanie
niezagospodarowanych terendw.

Il. Zgodnosé z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Zmiany studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — ||
edycja oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych
na obszarze miasta.

Na przetomie 2015 | 2016 r. zostala opracowana przez Prezydenta Miasta ,Analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Skierniewice w latach 2011-2015",
przyjeta uchwatg nr XXVIII/126/2016 z dnia 25 sierpnia 2016 r. w sprawie aktualnogci
studium uwarunkowar | kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice.
»Analiza...” ta wykazata, iz plany miejscowe zachowujg swojg aktualnosé | zgodnosc
w czegscl dotyczgce] planow miejscowych sporzadzonych po roku 2014. Stwlerdzono
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nieaktualnosé pozostalych plandw z uwagi na brak ustaled wynikajgcych ze zmiany ustawy
Prawo budowlane, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o rewitalizacji. W planach tych nie ma okreslonych wszystkich parametréw zabudowy craz
innych ustaled wymaganych aktualnymi przepisami prawa. Projekt planu miejscowego dla
obszaru zlokalizowanego w réjonie ulic. Mazowieckie] i Unil Europejskie] jest zmiang
obowigzujgcych dwdéch plandw miejscowych, kioére zostaly uchwalone na przestrzeni od
1997 r. do 2016 r.

Sporzadzenie projektu planu jest zgodne z wynikami analizy, o ktérej mowa wyzej,
Projekt planu zachowuje zgodnose z ustaleniami Studium wraz z jego zmiang,

IIl. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W projekcie planu dla terenéw oznaczonych symbolami: 5.138 MN | 5.148 PU,
wyznaczonych na rysunku planu, ustalono stawke procentows stuzgce] okresleniu opfaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. w wysokosci ~ 30 %.

Nalezy uznaé, ze wskutek uchwalenia nowego planu, wartosé ww. nieruchomosci
wzroénie, Dla pozostatych terendw, ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, nie
ustalono stawki procentowej sluzgce] naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartoéel
nieruchomosci.

Ze wzgledu na umozliwienie mozliwosci zabudowy terenéw, wzgledem ustalonych
w obowigzujgcym planie miejscowym zwigkszajg sig mozliwosci inwestycyjne terendw.

Opracowana ,Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu” zawiera ananze
potencjalnych dochodow | wydatkdw z tytutu uchwalenia planu (w zakresie odnoszgcym sig
do finanséw publicznych). W prognozie wykazano ze uchwalenie planu generuje koszty dla
budzetu Miasta. Dotyczg one budowy sieci infrastruktury technicznej na terenach obecnie
wolnych od zabudowy -oraz budowy sieci kanalizacji deszczowej na terenie osiedla
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinne;j.

Dochodami miasta, ktére w duzym stopniu, beda efektem wdrozenia nowego planu sg:
dochody z tytulu podatku od wzrestu nieruchomosci i dochody z tytutu podatku od budynkow.




Uzasadnienie do podjecia uchwatly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
- fragmentu miasta potozonego przy ulicach:
Mazowieckiej i Unil Europejskiej

Przedstawiany  projekt migjscowego  planu Zagospodarowania  przestrzennego
przygotowany zostat w wykonaniu Uchwaly Rady Miasta Skierniewice Nr L/84/2018 z dnia
24 maja 2018 . w sprawie przystgpienla do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Obszar projektu planu znajduje sie we wschodniej czg$cl miasta. Obszar ten obejmuje
tereny osiedla z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng przy ulicy Mazowieckiej, teren upraw
sadowniczych nalezacych do Instytutu Ogrodnictwa, teren uzytkéw rolnych znajdujacy sie
W sgsiedztwie ulicy Unii Europejskigj oraz Rodzinny Ogréd Dziatkowy zlokalizowany przy ulicy
Miedniewickiej. Obszar opracowania obejmuje tereny, w obrebie ktorych funkcjonujg dwa
plany miejscowe, uchwalone w roku 2010 i 2013, Fragment potudniowy obszaru (teren
Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego) nie posiada planu. Powlerzchnia obszaru opracowania
wynosi 72,5 ha.

Zagospodarowanie obszaru zdominowane jest przez dwie funkcje:  rolnicza
i mieszkaniows. Rolnicze uzytkowanie gruntéw zwiazane jest z whasnoscia gruntéw Instytuty
Ogrodnictwa w Skierniswicach (w sasiedztwie ulicy Macieja Rataja) oraz oséb prywatnych
(w sgsiedztwie ulicy Unii Europejskiej).

Projekt planu migjscowego Sporzadzony zostaf, na wniosek wiaécicieli nieruchomosci
rolnych zlokalizowanych w sgsiedzitwie ulicy Unii Europejskiej. Wystapili oni o umozliwienie
realizacji zabudowy produkeyjno-ustugowe] w obrebie ww. nieruchomosci. Kolejng przestankg
zmiany planéw byla potrzeba aktualizacji przebiegu linii rozgraniczajgcych drég na terenie
osiedla mieszkaniowego  (w sgsiedztwie  ulicy Mazowieckie|). Weryfikacia  linii
rozgraniczajgeych wynika z faktu innej realizacfi przekrojéw drogowych, niz ustalone
w obowigzujacych planach miejscowych, W ciggu 6émiu lat funkejonowania planéw nowa
zabudowa, w tym ogrodzenia zostaly uksztattowane w sposéb uniemozliwiajacy realizacje
obecnych ustaler, bez rozbidrki tych ogrodzen.

Przed ustaleniem szerokosci ulic w planie wykonano koncepejg funkcjonalng wszystkich ulic
W obszarze planu, Celem byto okreélenie minimalnych szerokosci ulic dostosowanych do
istniejacego zagospodarowania | gwarantujgcych ulozenie w nich sieci technicznych.
Koncepcja ta dowiodia, ze obsiuga komunikacyjna zabudowanego osiedla mozliwa jest
poprzez uktad drég wewnetrznych (stanowigeych dziatki we wiasnosci Miasta). Pozwala to na
zachowanie wiekszosci ogrodzeri i Istniejgcego Zagospodarowania dzialek prywatnych,
W czeéci wschodniej obszaru — teren produkcyjno-ustugowy, wprowadzoho nowe drogi
publiczne. Analiza skutkéw finansowych realizacji ustalen planu wskazuje ostateczng
powierzchnie gruntéw prywatnych koniecznych do nabycia, dla realizacji nowych ulic. Jest to
powierzchnia ok. 5 000 m?. Pozostate zobowiazania samorzgdu wynikajgce z realizacji ustalen
planu, to koszty budowy infrastruktury techniczne;. Koszty te sg jednak w wigkszosci do
poniesienia niezaleznie od tresc planu miejscowego i wynikajg z faktu bardzo duzego
zainwestowania dzialek prywatnych przy bardzo matych nakiadach publicznych, w zakresie
dotychczasowej realizacji Infrastruktury techniczne).

Istotg ustalen projektu planu jest dostosowanie szerokosci ulic do takich, ktdre umozliwig
peine ich uzbrojenie w sieci techniczne oraz bgdg zblizone do istniejgcych parametréw.
Ponadto ustalenia «nowege" planu rozszerzajg mozliwosci inwestycyjne na dziatkach osob
fizycznych dotychezas przeznaczonych jako rolne.

Zakres ustalen projektu planu wyczerpuje katalog, ktore w mysl przepisow ustawy
@ planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera sig obowigzkowo w planie
miejscowym. Ustalenia planu nie naruszajg ustalen ,Zmiany Studium uwarunkowar
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — || edycja’ przyjgte]
uchwatg Nr XXI(1/42/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r. Przedstawiony
projekt planu podlegal opiniowaniu, uzgadnianiuy | wytozeniu do publicznego wgladu,
zorganizowano  dyskusje publiczng  nad  przyjetymi rozwigzaniami -~  zgodnie
Z wymogami art. 17 ustawy z dnla 27 mareca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym. Przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko — w mysl



o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko. Do wylozonego do publicznego wglgdu projektu planu nie
wptyngly uwagi,

W zwiazku z zakonczeniem procedury formalno-prawne] zwigzanej ze sporzadzeniem
planu, wnosze o przyjecie przedstawionego projektu uchwaty.

zasad okreslonych przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
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