UCHWALA NR LII1/107/2018
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

Z dnia 26 wrzesnia 2018 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
fragment miasta Skierniewice poloiony przy ulicach: Skladowej i Bielanskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r.
poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ust. | ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566) oraz
wzwigzku zuchwaty Nr XL1/98/2017 Rady Miasta Skicrniewice z dnja 24 sierpnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta
Skierniewice pofozonego przy ulicach: Skfadowej i Biclanskiej, Rada Miasta Skierniewice uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwatly sa ustalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment
miasta Skierniewice polozonego przy ulicach: Skiadowej i Bielafiskiej, ktéry stanowi zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata  Nr XXIV/5/08 Rady Miasta Skierniewice
z dnia 25 stycznia 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta
Skierniewice potozony w rejonie ulic: Nowobielanskiej, Widok, M. Curie — Sktodowskiej, Bielanskiej iJ.
Sobieskiego, z wylaczeniem terenow zamknigtych, (publ. Dz. Urz. Wojewoddztwa Lodzkiego Nr 95,
poz. 922 z dnia 26 marca 2008 r.), w czesci obejmujacej teren oznaczony w tym planie symbolem 3.186.M,
zwany dalej ,,planem” wraz z integralnymi czgsciami w postaci:

) rysunku planu  wykonanym na mapie  sytuacyjno-wysokosciowej wskali 1 1 000, stanowigcy
zatgeznik Nr | do uchwaly;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia
do publicznego wgladu, stanowiace zalgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatgcznik Nr3 do

uchwaty.
2. Granice obszaru objetego planem, okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust.
2 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sie, Ze plan nie narusza ustalen ~Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — 11 edycja” przyjetego uchwaly Nr XXI11/42/2016
Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 .

§ 3. 1. Ustalenia uchwaly, stanowiace tekst planu, majg charakter obowigzujacy ico do zakresu oraz
stopnia szczegdtowosci sg zgodne z wymogami zawartymi w art. [5 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okredla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotezesnej,  krajobrazow priorytetowych  — ze wzgledu na brak takich obszaréw
i obiektow w obszarze planu;

2) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszardw szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich obszaréw w obszarze
planu;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak przestrzeni
publicznych w obszarze planu;

Id: AD384033-8194-48ED-9936-AE566545A113. Podpisany Strona |



4) sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw ze wzglgdu na to, ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania terendw i realizacji
obiektow budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie.

3. Rysunek planu zawiera ustalenia obowiazujace ioznaczenia o charakterze informacyjnym, zgodnie
z legendg umieszczong na rysunku.

4. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ facznie na podstawie:

1) ustalen ogolnych zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen ogoélnych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

5. Polozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu nalezy ustali¢ poprzez odczyt na rysunku planu w oparciu o jego skale.

6. Granica obszaru objetego planem pokrywa sig z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku
planu najblizej tej granicy — odsunigcie na rysunku planu granicy obszaru objetego planem od linii
rozgraniczajagcych wynika z potrzeby zachowania czytelnosei rysunku.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techmiczna — wszelkie systemy, przewody iurzgdzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

2) linia rozgraniczajgca — wyznaczong na rysunku planu linig ciagla, stanowigcg granice migdzy terenami
o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linie okre$lajaca czesé dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej przekraczania, ktéry to zakaz
nie dotyczy elementéw wejscia do budynku takich jak: zewnetrzne windy osobowe, schody, pochylnia,
podest, rampa, zadaszenie, elementéw nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz
podziemnych czgsci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem;

4) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowiazujacego, w szczegdlnosci ustawy
| rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta Skierniewice;

5) przeznaczenie — dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty budowlane
i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace catoé¢ funkcjonalna, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie przewazajgce na danej nieruchomosci lub jej czgsci,
b) przeznaczenie uzupetniajace — dopuszezalne przeznaczeniu, ktdre uzupelnia przeznaczenie podstawowe:

6) teren — oznaczone na rysunku planu, wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub granicami obszaru objetego
planem nieruchomosci lub ich czesel, oziaczone symbolami cyfrowymi
i literowymi, z ktorych pierwsza cyfra/liczba oznacza numer obrgbu geodezyjnego, w ktérym polozony jest
teren, druga cyfra/liczba oznacza numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu w obrebie
geodezyjnym, litery oznaczajg podstawowe przeznaczenie terenu, a dla drog takze klase drogi;

7)ustawa —  nalezy rozumie¢ ustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym,;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy — liczbe okreslajgca stosunek powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako fgczna powierzchnia wszystkich kondygnacji wich obrysie zewngtrznym wszystkich
obiektéw sytuowanych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziafki;

9) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — liczbg okreslajaca udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

10) wskainik powierzchni zabudowy — liczbg okreslajgcg udzial procentowy powierzchni wyznaczone]
przez rzuty poziome wszystkich budynkow w ich obrysie zewngtrznym w powierzchni dziatki budowlane;

I'1) wysokos¢ zabudowy — okreslong w metrach wysoko$¢ budynku mierzong zgodnie zwymogami
przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa albo okreslong w metrach wysoko$é obiektu
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budowlanego, nie bedgcego budynkiem mierzong od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji
do najwyzszego punktu jego konstrukeji;

2. Okrelenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. |, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
innymi przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumieé¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizacje zadaszonych oston lub pomieszezen ze $cianami petnymi lub azurowymi petnigeych role miejsc
dla pojemnikéw stuzacych do czasowego gromadzenia odpadéw, w pasie terenu zawartym pomiedzy
okreslong linig zabudowy i linig rozgraniczajaca ulicy;

2) w zakresie lokalizowania miejsc gromadzenia odpadéw statych:
a) dopuszczenie lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw w budynkach oraz w wiatach,

b) zakaz stosowania wiat wykonywanych z siatki, blach i prefabrykatéw betonowych, zlokalizowanych
pomigdzy nieprzekraczalng liniag zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu;

3) dopuszczenie  wyposazenia terenOw  w miejsca  postojowe, urzadzenia  budowlane, budynki
z pomieszezeniami technicznymi, budynki gospodarcze, garaze oraz urzadzenia stuzace rekreacji, obiekty
mafej architektury, ktére tworzg catos¢ funkcjonalno-uzytkows z zabudowa realizowana na dzialce
budowlanej, w ramach okreslonego w ustaleniach szczegdtowych przeznaczenia terenu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzied
dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog;

2) w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celéw grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrodet ciepta, spetniajgcych wymagania standardéw jakosci powietrza,

3) w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepiséw odrebnych tereny oznaczone symbolami:

a)3.229 MN, zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako | tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”,

b)3.230 M,U zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-
ustugowe”.

§ 7. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatdéw nieruchomogci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami
okreslonej;

2)w  przypadku prowadzenia scalania ipodzialu nieruchomosci na wniosek, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami ustala sie obowiazek zachowania parametrow:

a) powierzchnia  dziatki — jak dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych, okreslona
w ustaleniach szczegotowych dla terendw,

b) szeroko$¢ frontu dziatki wzdiuz pasa drogowego ulic: Skiadowej i Bielanskiej — minimum
20 m,

¢) kat polozenia nowych granic wydzielonej dziatki w stosunku do pasa drogowego ulic: Skladowe;
i Bielanskiej - 90° (z tolerancjg do 5°);

2. Parametry dotyczace uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci nie obowigzujg dla
dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych, dla dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielanych w celu powickszenia nieruchomosci przylegajacych,

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
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1) uktad komunikacyjny obszaru planu w postaci drogi wewnetrznej nie wyodrgbnionej przestrzennie
w granicach planu,

2) powigzanie ukladu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym poprzez ulice przylegajace do obszaru
planu, na ktéry skladaja si¢ fragmenty ulic: ulica Bielafska - droga publiczna kategorii gminnej, klasy
dojazdowej, przylegajaca od potudnia do obszaru opracowania, oznaczona na rysunku planu symbolem
4.87. KD(D), droga wewnetrzna, przylegajaca od wschodu do obszaru opracowania, oznaczona na rysunku
planu symbolem: 3.163 KDW, ulica Sktadowa - droga publiczna kategorii gminnej, klasy dojazdowej,
przylegajaca od zachodu do obszaru opracowania, oznaczona na rysunku planu symbolem 3.164. KD(D),
ktére pofgczone sa z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym, ktory stanowi ulica Bielanskiej - droga
publiczna kategorii gminnej, klasy dojazdowej oraz z ulicami znajdujacymi sie poza zasiegiem rysunku
planu: ulicg Marii Sktodowskiej - Curie - droga publiczna kategorii powiatowej, klasy lokalnej i ulica
Widok — droga publiczna kategorii wojewddzkiej, klasy gtéwne;.

§ 9. W zakresie miejsc do parkowania dla samochoddw ustala sie:

1) liczbg miejsc do parkowania dla samochodéw dla nowoprojektowanych budynkéw lub rozbudowane;
czgsci budynkow istniejacych przeznaczonych na cele:

a) mieszkalne - minimum Ina kazde mieszkanie, zuwzglednieniem miejsc  postojowych
w garazach,

b) ustug handlu - minimum 1 na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej,

¢) ustug hotelowych i innych obiektow zamieszkania zbiorowego — minimum | na kazde 5 tozek,
d) ustug gastronomicznych — minimum | na kazde 10 miejsc konsumpceyjnych,

¢) pozostalych ustug - minimum 1 na kazde 200,0 m? powierzchni uzytkowej;

2) na parkingach dla samochodoéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj
pojazdow, minimum 4% ogélnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych wkart¢ parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu
drogowym.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

I) wyposazenie  terenu  wsieci iurzadzenia infrastruktury  technicznej, atakze przebudowe
i rozbudowe istniejgcych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenia w wodg z miejskiej sieci wodociagowej, aw przypadku braku z uje¢ indywidualnych
z zachowaniem z przepiséw odr¢bnych,

b) nakaz lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a)nakaz  odprowadzania  $cieckéw  bytowych do  migjskiej sieci  kanalizacji  sanitarnej,
z zachowaniem wymogow przepiséw odrgbnych,

b) odprowadzanie wdéd  opadowych iroztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, a
w przypadku jej braku do ziemi przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w cieplo ze zrédet wytwarzajacych energi¢ cieplng z energii elektrycznej, gazu ziemnego,
oleju opalowego oraz odnawialnych paliw ino$nikow energii, atakze na paliwo state spetniajace
standardy energetyczno-ekologiczne,

b) moc urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych Zrédet energii — maksimum 100 kW,
z wyltgczeniem elektrowni wiatrowych dla ktorych maksimum 40 kW;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna nakaz zasilania w energie elektryczng z istniejacej lub
projektowanej sieci $redniego i niskiego napigcia;

6) w zakresie usuwania odpadéw — usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Id: AD384033-8194-48ED-9936-AE566345A113. Podpisany Strona 4



§ 11. Ograniczenia w zakresie lokalizacji infrastruktury technicznej wynikajacej z tresci niniejszego planu
nie dotyczg inwestycji z zakresu lacznodci publicznej. Na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie
inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej z zachowaniem mozliwosci zabudowy na warunkach okreslonych
planem i zachowania przepiséw odr¢bnych.

§ 12. W zakresie stawki procentowej stuzacej okresleniu oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 3.230 M,U, wyznaczonego na rysunku planu, ustala si¢ stawke
procentowa w wysokosci — 30 %;

2) nie ustala si¢ stawki dla pozostalych terenow, ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosgei w tych
terenach,

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§13. 1. Wyznacza si¢ teren osymbolu 3.229 MN, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) teren zabudowy ustugowej,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3.W  zakresie  warunkéw  zabudowy i zagospodarowania  terenu  oraz  zasad ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych w terenie — minimum 800,0 m?

2) wielkos¢  nowo  wydzielonych  dziafek budowlanych  nie obowigzuje dla  dziatek gruntu
wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejgcych oraz dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,05,
- maksimum — 1,5;
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30 %;
4) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokosc¢ zabudowy — maksimum 11 m,
b) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych — maksimum 40°.

§ 14. 1. Wyznacza sig teren osymbolu 3.230 M,U dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie
I) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej,
b) teren zabudowy ustugowej,
2) przeznaczenie uzupetniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3.W  zakresie  warunkow  zabudowy i zagospodarowania  terenu  oraz  zasad ochrony
i ksztaftowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych w terenie — minimum 1200,0 m? ;
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2) wielkos¢  nowo  wydzielonych  dzialek budowlanych nie obowigzuje dla  dzialek  gruntu
wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych oraz dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 26%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,02,
- maksimum — 1,56,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30 %;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 18,5 m,
b) dachy o kgcie nachylenia potaci dachowych — maksimum 40°;
5) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z:

- odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacja
odpadow nie pochodzacych z wiasnej dziatalnosci,

- wytfaczaniem eksplozyjnym lub z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych poza budynkami,
- skfadowaniem odpadow, materiatow sypkich poza silosami, pojemnikami lub budynkami,

- skfadowaniem paliw kopalnych poza budynkami,

- przerobem kopalin,

- pakowaniem, puszkowaniem produktow roslinnych i zwierzecych,

- przetwarzaniem owocow i warzyw, ryb i produktow pochodzenia zwierzecego,

- demontazem pojazdow oraz zbieraniem i przefadunkiem odpadéw, w tym zfomu.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 3.231 EE dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustgpach niniejszego paragrafu. obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren elektroenergetyki;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3.W zakresie warunkéw  zabudowy izagospodarowania terenu oraz  zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wielkoé¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 140,0 m%;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiazuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielonych
w celu powigkszenia dzialki sasiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 20%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,1,
- maksimum — 0,3,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50 %;
4) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 4,0 m,

Id: AD384033-8194-48ED-9936-AE566545A113. Podpisany Strona 6



b) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych — maksimum 40°.

Rozdzial 4
Postanowienia koficowe

§ 16. Traca moc obowigzujacg ustalenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwata Nr XXIV/5/08 Rady Miasta Skierniewice zdnia 25 stycznia 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice (publ. Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lodzkiego Nr 95, poz. 922), w terenie o symbolu 3.186.M. objetym niniejszym planem.

§ 17. 1. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta Skierniewice.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady

Andrzej“¥elon

1d: AD384033-8194-48ED-9936-AE566545A113. Podpisany Strona 7
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Zafacznik Nr 2 do uchwaty Nr LIII/107/2018
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 26 wrzesnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W terminie wskazanym w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego- fragment miasta Skierniewice potozony przy ulicach: Sktadowej
i Bielanskiej- nie wniesiono uwag dotyczacych w/wym, projektu planu.

Przewodniczac dy
L

Andrzej Melon

Id: AD384033-8194-48ED-9936-AE566545A113, Podpisany Strona |



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LII1/107/2018

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 26 wrzesnia 2018 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragment miasta Skierniewice
potozony przy ulicach Skfadowej i Bielanskiej nie wywotuje potrzeby wykonania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Miasta.

Przewodn ic%adz

Andrzej Melon

Id: AD384033-8194-48ED-9936-AE566545A113. Podpisany Strona |



UZSADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego fragment miasta Skierniewice potozony przy ulicach:
Sktadowej i Bielanskiej, sporzadzone na podstawie art. 15 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
S«ierniewice, potozonego przy ulicach: Sktadowej i Bielanskiej wykonany zostal w zakresie
obszarowym wskazanym w uchwale Nr XLI/98/2017 Rady Miasta Skierniewice z dnia
24 sierpnia 2017 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany migjscowego planu
Zagospodarowania przestrzennego. Obszar opracowania posiada miejscowy plan
Zagospodarowania przestrzennego, ktéry uchwalony zostat Uchwata Nr XXI1V/5/08 Rady
Miasta Skierniewice z dnia 25 stycznia 2008 r.
Obszar opracowania znajduje sie na obrzezach osiedla mieszkaniowego z zabudowa
jednorodzinng. Osiedle to zlokalizowane jest pomiedzy ul. Bielanska i ul. Widok, Obszar
Opracowania znajduje sie w sasiedztwie ulicy Sktadowej i ulicy Bielanskie]. Obejmuje
9 dziatek, z ktérych 6 jest zabudowanych. Wystepuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym.
Zgodnie z planem obowiazujacym, poszczegdlne nieruchomosdci zlokalizowane sa
w terenie przeznaczonym na cele zabudowy mieszkaniowej (symbol terenu 3.186 M)
Obszar opracowania obstugiwany jest przez drogi publiczne: ulice Sktadowsa i Bielariska.
Zgodnie z ustaleniami planu obowigzuja nastepujgce  zasady | warunki
zagospodarowania;
* dopuszcza sig realizacje obiektéw ustugowych stuzacych dziatalnosci w zakresie
handiu (z ograniczeniem powierzchni uzytkowej do 200 m? ) oraz ustug bytowych
swiadczonych bezposrednio na rzecz ludnosci , takich jak krawieckie , fryzjerskie,
zegarmistrzowskie, biura projektowe i geodezyjne, pojedyncze gabinety lekarskie
i gabinety przeznaczone do nauczania, ustugi napraw artykutéw uzytku osobistego i
domowego oraz inne o podcbnym charakterze,
¢ budynki mieszkalne i ustugowe , o wysoko$ci od dwodch do trzech kondygnacii
nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja wyigcznie w poddaszu) i nie wyzsze niz
11 m,
* wysokosé pozostafych budynkéw —do 4,5 m,
* maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,5,
e minimalny udziat terendw zieleni w obszarze dziatki — 20%.
W planie ustalono przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony przylegiych ulic:
Skiadowej — 5,0 m, od ulicy Bielafiskiej — od strony potudniowej = 10,0 m i od strony
wschodniej — 5,0 m

Z wnioskiem o zmiane planu miejscowego wystapit wiasciciel dziatki o numerze
ewidencyjnym 496/8, pofozonej w narozniku ulicy Sktadowe] i BielaAskie]. Wnioskodawca
zainteresowany jest zmiang ustalen planu miejscowego w sposob, ktory umozliwitby mu
rozszerzenie zakresu dopuszczone] dziatalnodci ustugowej, w zakresie: ustug
gastronomicznych, hotelowych i innych bez ograniczenia powierzechni uzytkowe] budynku.

Celem opracowania planu jest zmiana wskaznikdéw zagospodarowania terendw

i parametrow ksztaftowania zabudowy oraz dopuszczenie ustug z zakresu gastronomi
| hotelarstwa.

W wykonaniu uchwaly o przystapieniu do sporzgdzenia planu opracowany zostat
projekt planu miejscowego wraz z opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym,
prognozg oddziatywania na $rodowisko i prognozg finansowa skutkéw uchwalenia planu
migjscowego, Zakres ustaler projektu planu wyczerpuje katalog ustalen, kiore w mysl
przepisow ustawy o planowaniu i =zagospodarowaniu przestrzennym zawiera sie
obowigzkowo w planie migjscowym.



Zgodnie z ustaleniami Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice obszar opracowania znajduje sig¢ w granicach obszaru
ktory zostat wyodrgbniony w strukturze funkcjonalno — przestrzennej miasta jako obszar
o ,dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej" i oznaczony na rysunku
symbolem 48 MN.

Projekt planu zachowuje zgodnosé z ustaleniami ,Zmiany studium uwarunkowan
| kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — Il edycja” uchwalonym
uchwatg Nr XXI11/42/2016 z dnia 7 kwietnia 2016 r.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajgce
z art. 1 ust. 2-4 ustawy.

|. Sposdb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania fadu przestrzennego. w_tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono, biorgc pod uwage istniejgcy stan
zagospodarowania i przeznaczenia obszaru opracowania. Na tej podstawie ustalono linie
zabudowy nieprzekraczalne oraz szczegOlowe parametry | wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania w tym: wysoko$¢ zabudowy, wskaznik intensywnosci
zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej i geometrie dachow.

2. Wymagania ochrony érodowiska, w tym gospodarowania wodami | ochrony gruntéw
rolnych i le$nych, uwzgledniono poprzez wprowadzenie granicznych wielkosci wykorzystania
terendw. Ponadto ustalono nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyinych zapewniajacych zachowanie standardow jako$ci $srodowiska okreslonych
na podstawie przepisow odrebnych, ustalajgc migdzy innymi:

e zagospodarowanie odpadoéw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

o nakaz odprowadzania &sciekéw bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarngj,
z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych,

o odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych do migjskiej sieci kanalizacji
deszczowej a w przypadku jej braku do ziemi, przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

« zaopatrzenie w wode z migjskiej sieci wodociagowej, a w przypadku braku z ujec
indywidualnych z zachowaniem przepiséw odrebnych.

» nakaz lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢ zaopatrzenie w cieplo ze zréde!f wytwarzajacych energie cieplng z energii
elektrycznej, gazu, ziemnego, oleju opalowego oraz odnawialnych paliw
i nosnikdw energii, a takze na paliwo state spetniajgce standardy energetyczno-
ekologiczne. Moc urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii — maksimum 100 kW, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych dla ktérych
maksimum — 40 kW,

¢ W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng - nakaz zasilania w energie
elekiryczna z istnigjacej lub projektowanej sieci éredniego | niskiego napigcia.

W zakresie ochrony przed hatasem - tereny oznaczone symbolami: 3.229.MN
i 3.230.M U zostaly zaliczone do redzajéw terendéw o dopuszczalnych poziomach hatasu
w §rodowisku, o ktérych mowa w przepisach prawa ochrony $rodowiska, jako, ocdpowiednio
Jereny zabudowy mieszkaniowe] jednoradzinne]” i tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe|”;

W projekcie planu nie wprowadzono wymogdw z zakresu ochrony gruntdw rolnych
i lesnych, z uwagi na specyfike przeznaczenia terenu oraz ich brak w obszarze planu.

3]



3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyikdw oraz dobr Kkuliury
wspofczesne,.

Nie wprowadzono wymogow z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
adbr kultury wspdtczesnej, ze wzgledu na ich brak w obszarze planu.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi | mienia. a takze potrzeb osdb
niepetnosprawnych.

W obszarze planu nie wystepujg zagrozenia dla zdrowia ludzi i dla bezpieczenstwa
mienia, ze strony czynnikéw zewnetrznych i wewnetrznych. Ustalenia planu odnoszace sie
do ochrony srodowiska gwarantuja zachowanie witadciwych warunkéw zamieszkania na
terenach przeznaczonych na ten cel. Dla osdéb niepetnosprawnych okreslono wymog
wviykonania, przy obiektach ustugowych, miejsca postojowego dla pojazddw zaopatrzonych
karte parkingows.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez racjonalne wykorzystanie
istniejacych elementow wyposazenia technicznege obszaru planu oraz wymég utrzymania
i kontynuacji na obszarze objetym planem, istniejace] funkcji zabudowy mieszkaniowe;.

Objete projektem planu nieruchomosci stanowig wiasnos¢ prywaing.

Dia terenu oznaczonego symbolem 3.230 M, U, ustalono stawke procentowa w wysokosci —
30 %. Dla pozostatych terenow, ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci w tych
terenach - nie ustalono stawki procentowe| stuzacej naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci

8. Prawo wiasnoéci

W projekcie planu nie wyznaczono terendow dla realizacji inwestycji celow publicznych.
Nowe ustalenia planu nie ograniczajg korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy sposob
lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem. Przyjecie nowego planu nie skutkuje
obnizeniem warto$ci nieruchomosci.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie
o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu
do wiasciwych organow wojskowych (Wojewdodzki Sztab Wojskowy), ochrony granic
(Nadwislanski Oddziat Strazy Granicznej) oraz bezpieczenstwa panstwa (Agencja
Bezpieczenstwa Wewnetrznego).

8. Potrzeby interesu publicznego
Z uwagi na zakres opracowania planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia szczegolnych
warunkow zabudowy | zagospodarowania terendw ze wzgledu na interes publiczny.

9. Potrzeby w =zakresie rozwoju infrastrukiury techniczng] zrealizowano poprzez
okreélenie mozliwosci wyposazenia terenu w sieci | urzadzenia infrastrukiury technicznej,
precyzujac zasady ich realizacji.

10. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad migjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacii elektronicznej.

W procedurze opracowania projektu planu zastat zapewniony udziat spoteczenstwa
w uwzglednieniu zasad i trybu sporzadzania projektu — ustanowionych w ustawie
¢ plancwaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

O przystapieniv do sporzadzeniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i rozpoczeciu przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, Prezydent Miasta Skierniewice ogtosit w lokalnej prasie — w tygodniku ITS"
w dniu 7 wrze$nia 2017 r. Ogloszenie zostato umieszczone rowniez na stronie internetowej
i na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Skierniewice, Zgodnie z ogtoszeniem, do dnia 6

Lad



pazdziernika 2017 r. zbierano wnioski do projektu planu. Wnioski od osdb fizycznych nie
wptynety.

Ponadto udzielano biezacych informacji osobom zainteresowanym, o prowadzonych
pracach projektowych.
W dniach od 27 kwietnia 2018 r. do 25 maja 2018 r. projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, zostat
wytozony do publicznego wgladu.

W dniu 9 maja 2018 r. zorganizowano dyskusie nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu. Sporzadzono protokoét z dyskusii.

Zgodnie z ogtoszeniem, do 15 czerwca 2018 r. zbierano uwagi do projektu planu. Uwagi
nie wptynety.

11, Zachowanie jawnosci | przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie
sie do czynnodci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, 39 i 54
ustawy z dnia 8 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie. udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, przeprowadzajac strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko skutkow
realizacji przedmiotowego migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

12. Dotyczy zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
iudnosci

W projekcie planu okreslono zasady obstugi zabudowy w zakresie zaopatrzenia w wode.
Ustalono, iz na obszarze planu zaopatrzenie ludnosci w wode bedzie zapewnione przez
wykorzystanie istniejacej miejskiej sieci wodociagowej lub z ujeé indywidualnych
realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Dotyczy zachowania réwnowagi przy ustalaniu przeznaczenia terendéw lub okresieniu
potencjalnego sposobu_zagospodarowania i korzystania z terenéw. pomiedzy interesem
publicznym i interesem prywatnym.

Z uwagi na zakres opracowania planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia w projekcie
planu szczegdinych warunkow zabudowy i zagospodarowania terenow w  celu
zabezpieczenia interesu publicznege. Do sporzgdzenia projektu planu nie wptynety wnioski
i uwagi, o ktérych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

14.  Dotyczy uwzglednienia _wymagan fadu  przesirzennego. efektywneqo
gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Projekt planu akceptuje dotychczasowa strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru,
Okreéla parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy. Dla dziatki o nr ew. 486/8
rozszerzono dotychczasowe przeznaczenie umozliwiajgc realizacje m. in. z zakresu
gastronomii i hotelarstwa.

Zakres rozstrzygniecia planu nie pociaga za sobg koniecznosci budowy ciggdw
komunikacyjnych i nowej sieci infrastruktury technicznej. Obiekty zachowujg dostepnosc do
sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowsj i telekomunikacyjne|.

Il. Zgodnos$é z wynikami analizy dotyczace] oceny aktualnosci Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — ||
edycja oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych
na obszarze miasta.

Na przetomie 2015 i 2016 r. zostata opracowana przez Prezydenta Miasta ,Analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Skierniewice w latach 2011-2015",
przyjeta uchwatg nr XXVIII/126/2016 z dnia 25 sierpnia 2016 r. w sprawie aktualnoéci
studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz migjscowych
planow zagospodarowania przesirzennego miasta Skierniewice.



JAnaliza..." wykazafa, iz plany migjscowe zachowujg swojg aktualnos¢ i zgodnos¢ w czgsci
dotyczace] plandéw miejscowych sporzadzonych po roku 2014. Stwierdzono nieaktualnosc
pozostatych planow z uwagi na brak ustalen wynikajacych ze zmiany nastgpujacych ustaw:
Prawo budowlane, o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o rewitalizacji.

Projekt planu miejscowego dla obszaru zlokalizowanego przy ulicach: Skiadowe]
i Bielanskie] jest zmiang planu migjscowego, ktéry zostat uchwalony w roku 2008 i dotyczy
terenu o symbolu 3,186.M. Projekt planu zachowuje zgodno$¢ z ustaleniami Studium wraz
z jego zmiang. Sporzadzenie projektu planu jest zgodne z wynikami analizy, o ktorej mowa
wyzej.

Il Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Opracowana prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu zawiera analize
potencjalnych dochodow i wydatkow z tytutu uchwalenia planu (w zakresie odnoszacym sig
do finanséw publicznych). W prognozie wykazano, ze uchwalenie planu nie generuje
kosztow dla budzetu Miasta, poniewaz w planie nie ustalono realizacji zadan z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych Miasta.

Nie przewiduje sie réwniez wplywu z tytutu optat adiacenckich za wybudowanie
infrastruktury.

Dochodami miasta, ktére w duzym stopniu, beda efektem wdrozenia nowego planu,
dochody z tytutu podatku od nieruchomosci.

n



Uzasadnienie do uchwaly w sprawie uchwalenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— fragment miasta Skierniewice potozony przy ulicach: Sktadowej i Bielanskiej

Projekt miejscowego planu przygotowany zostat w wykonaniu uchwaty Rady Miasta
Skierniewice Nr XLI/98/2017 z dnia 24 sierpnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar planu o pow. ok. 0,7 ha obejmuje kilka nieruchomo$ci znajdujgcych sie
w narozniku ulic: Sktadowej i Bielanskiej.

O dokonanie zmiany planu wystgpit wiasciciel dzialki o numerze ewidencyjnym 496/8,
o pow. 0,12 ha potozonej przy ulicy Sktadowej 17. Jest on zainteresowany prowadzeniem
ustug z zakresu hotelarstwa i gastronomi w budynku zlokalizowanym na ww. dziatce.

Zasadniczym celem, dla ktérege podjeto prace nad zmiang planu byto umozliwienie
realizacji ww. ustug bez ograniczenia powierzchni uzytkowej i zachowania faktyczne]
wysokosci budynku (18,5 m).

Ze wzgledu na ujednolicenie sposobu zagospodarowania | komunikacji planem objgto
nieruchomosci znajdujgce sie w sgsiedziwie przedmictowe] nieruchomosci.

W planie miejscowym dokonano weryfikacji ustalen w zakresie warunkow zabudowy
i zagospodarowania terenow oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Zakres ustalen projektu planu wyczerpuje Kkatalog ustalen, ktore w my$8| przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera sig obowigzkowo w planie
miejscowym. W projekcie planu nie przewiduje sig realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych Miasta.

Projekt planu zachowuje zgodnoé¢ z ustaleniami ,Zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — Il edycja” uchwalonym
uchwatg Nr XXI11/42/2016 z dnia 7 kwietnia 2016 r.

Przedstawiony projekt planu podlegat opiniowaniu, uzgadnianiu i wytozeniu do
publicznego wgladu, zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami -
zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagespodarowaniu
przestrzennym. Przeprowadzono strategiczng oceng oddziatywania na srodowisko — w mysl
zasad okreslonych przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie
wptynety uwagi.

Zostaty wyczerpane procedury formalno-prawne zwigzane ze sporzgdzeniem planu.



