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Projekt.
UCHWALA NR ...............
RADY MIASTA SKIERNIEWICE
zdnia ...
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
- fragment miasta Skierniewice potozony przy ulicy tédzkiej 15.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.446, poz.1579, poz. 1948, z 2017 r. poz. 730, poz.935) oraz
art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.poz.1073) oraz w zwigzku
z uchwatg Nr XXV1/110/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 23 czerwca 2016 ., w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania grzestrzennego
zmieniong uchwatg Nr XXXI11/8/2017 z dnia 26 stycznia 2017 r.- Rada MiastasSkierniewice
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogéine

§1.1.Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu ‘zagospodarowania
przestrzennego - fragment miasta Skierniewice potozeny przysulicy todzkiej 15, ktéry
stanowi zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
uchwatg nr LVI/45/06 Rady Miasta Skierniewice z dnia” 19 czerwca 2006 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania - fragment miasta SkKierniewice potozony w rejonie
ulic: J. Kozietulskiego, tédzkiej i Piekarskiej(Dz. Urz. "Wojewodztwa tédzkiego z 2007 r.
Nr 135 poz.1233), w czesci obejmujgcej{fragment terenu oznaczonego w tym planie
symbolem 12.29.MN,U.

2.Integralnymi czesciami planu‘sa:

1) rysunek planu wykonany. na mapie zasadniczej'w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1
do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rezpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie
wytozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozpatrzenie o sposobie realizacjizapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik,;Nr 3'do uchwaty.

2.Granice 0bszaru objetego planem, okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa

w ust.2 pkt 1.

§ 24 Stwierdza sie, ze plan nie narusza ustalen ,Zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — Il edycja” przyjetego
uchwatg'Nr XXI1/42/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016r.

§ 3. 1y Ustalenia uchwaty, stanowigce tekst planu, majg charakter obowigzujacy i co
do zakresu oraz stopnia szczegoétowosci sg zgodne z wymogami zawartymi w art. 15 ust.2
i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla sie:

a) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej, krajobrazéow priorytetowych — ze wzgledu na brak
takich obszardéw i obiektéw w obszarze planu,

b) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw goérniczych, a takze obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych — ze
wzgledu na brak takich obiektéw i terenéw w obszarze planu,

C) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu
na brak przestrzeni publicznych w obszarze planu;



d) sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu — 2ze wzgledu to Zze nie dopuszcza sie innego przeznaczenia
i zagospodarowania terenu niz ustalone w planie.
3.Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujgce i oznaczenia informacyjne,
zgodnie z legendg umieszczong na rysunku.
4.Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania
poszczegodlnych terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi okresla sie tgcznie na
podstawie:
1) ustalen dla wyodrebnionego terenu zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen obowigzujgcych zawartych na rysunku planu.
5. Potozenie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy w miejscach, ktoére nie zostaty
zwymiarowane na rysunku planu nalezy ustali¢ poprzez odczyt na rysunku planu w oparciu
0 jego skale.

§ 4. 1 Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15

2) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody i urzgdzenia“oraz obiekty
budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne;

3) linia rozgraniczajgca — wyznaczong na rysunku planu linie¢ ciggta; stanowigcg granice
miedzy terenami o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong_naptysunku planu linie okreslajgca
cze$¢ dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej
przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy elemeniéw wejscia do budynku takich jak:
zewnetrzne windy osobowe, schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, elementow
nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap‘dachu oraz podziemnych czesci
budynku i urzgdzen budowlanych zwigzanych z budynkiem;

5) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegolnosci
ustawy i rozporzadzenia, a takzesakty prawa miejscowego obowigzujgce na obszarze
miasta Skierniewice;

6) przeznaczenie tereny =, dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty
budowlane i urzadzenia ¥ budowlanes oraz zagospodarowanie tworzgce catos¢
funkcjonalng, odpowiednio:

a) przeznaczenie podStawowe = przewazajgce na danym terenie,
b) przeznaczenie uzupetniajgce,— dopuszczalne przeznaczeniu terenu, ktére uzupetnia
jego przeznaczenie podstawowe;

7) teren — oznacZone na rysunku planu, wydzielone liniami rozgraniczajgcymi lub granicami
obszaru objetego planem nieruchomosci lub ich czesci, oznaczone symbolami cyfrowymi
i literowymi, z ‘ktérych pierwsza cyfra/liczba oznacza numer obrebu geodezyjnego,
w ktérym potozony jest teren, druga cyfral/liczba oznacza numer porzadkowy terenu
o danym ‘przeznaczeniu w obrebie geodezyjnym, litery oznaczajg podstawowe
przeznaczenie terenu;

8) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy - liczbe okreslajgcg stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy, rozumianej jako tgczna powierzchnia wszystkich kondygnacji w ich
obrysie zewnetrznym wszystkich obiektow sytuowanych na dziatce budowlanej, do
powierzchni tej dziatki;

10) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — liczbe okres$lajgcg udziat procentowy
terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

11) wskaznik powierzchni zabudowy — liczbe okreslajgcg udziat procentowy powierzchni
wyznaczonej przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym
w powierzchni dziatki budowlanej;

12) wysokos¢ zabudowy — okreslong w metrach wysoko$¢ budynku mierzong zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych dotyczgcych budownictwa albo okreslong w metrach



wysokos¢ obiektu budowlanego, nie bedgcego budynkiem mierzong od najnizszego
poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukciji.

2. Okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnienh
przewidzianych ustawg lub innymi przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejsze;j
uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposdb okreslony w ustawie lub w tych przepisach,
a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdziat 2
Ustalenia dla wyodrebnionego terenu

§ 5. 1.Wyznacza sie teren o symbolu 12.83.MN,U. dla ktérego obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) parkingi kubaturowe naziemne,

b) sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanychew, terenie, — minimum 1000,0 m?
z wylgczeniem dziatek wydzielanych dla realizacji, staecji transformatorowych
w budynkach, dla ktérych — minimum 40,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanychynie obowigzuje dla dziatek gruntu
wydzielanych pod nowe drogi, poszerzenie/drog istniejgeych, dla dziatek pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej oraz w celu powiekszenia dziatek bezposrednio przylegajgcych;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 50%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy:

— minimum 0,01,
— maksimum 1,0,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30 %;

4) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ nowej zabudowy— maksimum 10 m,

b) dachy ptaskiedub,wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych — maksimum 45°;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych okredlnych w przepisach odrebnych
dotyczZgcy sirefy B — Jochrony uzdrowiskowej Obszaru ochrony Uzdrowiskowej
Skierniewice-Makow;

b) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni uzytkowania (rozumianej zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego) - maksimum 400 m?,

c) zakaz lokalizacji ustug produkcyjnych,

d) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:

— odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem,
unieszkodliwianiem lub utylizacja odpadéw nie pochodzgcych z wiasnej
dziatalnosci,

— wyttaczaniem eksplozyjnym lub z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych
poza budynkami,

— skfadowaniem odpadow, materiatéw sypkich poza silosami, pojemnikami lub
budynkami,

— sktadowaniem paliw kopalnych poza budynkami,

— przerobem kopalin,

— pakowaniem, puszkowaniem produktéw roslinnych i zwierzecych,



— przetwarzaniem owocow i warzyw, ryb i produktéw pochodzenia zwierzecego
— demontazem pojazdéw oraz zbieraniem i przetadunkiem odpadow, w tym
zlomu;

6) dopuszczenie wyposazenia terenéw w miejsca postojowe, budynki
Zz pomieszczeniami technicznymi, budynki gospodarcze, garaze oraz urzadzenia
budowlane, urzadzenia rekreacji, obiekty matej architektury, ktére tworzg catosc
funkcjonalno-uzytkowg z zabudowg realizowang na dziatce budowlanej, w ramach
okreslonego przeznaczenia terenu;

7) w zakresie lokalizowania miejsc gromadzenia odpadow statych:

a) dopuszczenie lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw w budynkach oraz w wiatach,

b) zakaz stosowania wiat wykonywanych z siatki, blach i prefabrykatéw betonowych,
Zlokalizowanych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajgcg
terenu;

8) w zakresie lokalizacji urzadzen technicznych - zakaz lokalizacji wolnostojgcyeh masztow
antenowych potozonych w odlegtosci mniejszej niz 40,0 m od przestrzeni publicznej,

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, oraz{zasad
ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) obszar objety niniejszym planem potozony jest w strefie ,B” ochreny. uzdrowiskowe;j
Obszaru Ochrony uzdrowiskowej Skierniewice — Makow. W{zagespodarowaniu obszaru
planu obowigzujg ograniczenia i zasady zagospodarewania “wynikajgce z ustalen
niniejszej uchwaty oraz przepisow odrebnych z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego,
aw szczegolnosci ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie, o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych (Dz.U. z 2017 r. poz.1056);

2) zakaz sytuowania zaktadéw przemystowych w yrozumieniu ustawy o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach  ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych;

3) zakaz przedsiewzie¢ mogacych zawsze zpnaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, za
wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczgcych infrastruktury technicznej oraz drog;

4) w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celéw grzewczych bezemisyjnych
lub niskoemisyjnych /zrédet, ciepta, spetniajgcych wymagania standardow jako$ci
powietrza;

5) w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepisow odrebnych teren zostat
zaliczony do rodzaju ‘terenow ho.dopuszczalnych poziomach hatasu w Srodowisku,
o ktérych mowa w: przepisach prawa ochrony srodowiska jako ,teren mieszkaniowo-
ustugowy”.

5. 1. W zakresie zasad i\warunkéw scalania i podziatéw nieruchomosci:

1) nie wyznacza ‘sie granic abszaréw wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia
procedury’.scalenia i podziatu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrebnych
z zakresu gospodarki nieruchomosciami;

2) w przypadku prowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami ustala sie obowigzek
zachowania parametréw:

a) wielko$¢ dziatki — minimum 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego — minimum 20,0 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:

- ulicy £6dzkiej od 60° do 120°,

- pozostatych drég — 90° z tolerancjg do 2°.

2. Parametry dotyczgce uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
nie obowigzujg dla dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog
istniejgcych, dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielanych
w celu powigkszenia nieruchomosci przylegajgcych.

§ 6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
obstugi komunikacyjnej terendw przylegtych ustala sie:



1) uktad komunikacyjny, ktéry stanowi droga wewnetrza nie wydzielona przestrzenne
w obszarze planu,

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu bezposrednio z ulicg £6dzkg kategorii
wojewoddzkiej klasy gtdwnej stanowigcej zewnetrzny uktad komunikacyjny dla obszaru
planu,

3) obstuge komunikacyjng obszaru poprzez istniejgcg ulice £odzka przylegajgcg do obszaru
oraz niewydzielong przestrzennie droge wewnetrznag.

§7. W zakresie miejsc do parkowania dla samochoddw ustala sie:

1) liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw dla nowych budynkéw lub ich czesci
przeznaczonych na cele:

a) mieszkalne - minimum 1 na kazde mieszkanie,
b) ustugowe - minimum 1 na kazde 200,0 m? powierzchni uzytkowej;

2) na parkingach dla samochodéw osobowych liczgcych wiecej niz 5 miejsc przeznaczonych
na postdj pojazdéw, minimum 4 % ogolnej liczby miejsc, lecz nie mnigj niz 1 miejsce
postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw gzaopatrzonych w, karte
parkingowg, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw- infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) wyposazenie terenu w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, a takze przebudowe
i rozbudowe istniejgcych sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociggewej, lub z Gje¢ indywidualnych,

z zachowaniem z przepiséw odrebnych,

b) nakaz lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) nakaz odprowadzania sciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzanie wod opadowych i€ roztopowych do miejskiej sieci kanalizaciji
deszczowej lub do ziemi przy zachowaniu przepisow odrebnych

c) nakaz stosowania rozwigzan® umozliwiajgeych retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych i roztopowych splywajgcych z dachow i powierzchni utwardzonych, przed
ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

4) w zakresie zaopatrzenia w-ciepto:

a) zaopatrzenie wciepto, ze zrodet wytwarzajgcych energie cieplng z energii
elektrycznej, gazu ziemnegoy lekkiego oleju opatowego oraz odnawialnych paliw i
nosnikow energii;\a takze innych zrodet spetniajgcych standardy energetyczno-
ekologiczne;

b) moc urzadzen“wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrédet energii —
maksimum 100kW, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych dla ktérych maksimum
40kW.

5) w zakresie zaopatrzenia W energie elektryczng nakaz zasilania w energie elektryczng
z istniejgcej lub projektowanej sieci sredniego i niskiego napiecia,

6) w zakresie usuwania odpadéw — usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych
w przepisachodrebnych.

§ 9. Ograniczenia w zakresie lokalizacji infrastruktury technicznej wynikajgcej

z tresci niniejszego planu nie dotyczg inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej. Na obszarze

planu dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej

z zachowaniem mozliwoéci zabudowy na warunkach okre$lonych planem i zachowania

przepisdéw odrebnych.

§ 10. Niniejszym planem ustala sie 30% stawkg stuzaca naliczaniu optaty i z tytutu

wzrostu wartosci nieruchomosci.



Rozdziat 3
Postanowienia koncowe

§ 11. Tracg moc obowigzujgcg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr LVI/45/06 Rady Miasta Skierniewice z dnia
19 czerwca 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Skierniewice (publ. Dziennik Urzedowy Wojewddztwa toédzkiego Nr 135,
poz.1233), w czesci terenu 12.29.MN,U objetej niniejszym planem.

§ 12. 1l.Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

t.édzkiego oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta Skierniewice.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa todzkiego.

Przewodniczgcy Rady

Andrzej Melon



