UCHWALA NR X1/109/2019
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 29 sierpnia 2019 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— obszar potozony pomigdzy ulicg: J6zefa Poniatowskiego i rzeka Eupig

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019r.
poz.506 1poz.1309) oraz art. 15ust.2, art. 20ust. |  iart. 29 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z2019r. poz. 60, poz.235,
poz.730, poz.1009) oraz w zwigzku z uchwala Nr 11/29/2018 Rady Miasta Skierniewice z dnia 29 listopada
2018 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
fragment miasta Skierniewice polozony pomiedzy ulica Jézefa Poniatowskiego irzeka F.upig, Rada
Miasta Skierniewice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ L. 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego-fragmentu
miasta Skierniewice potozonego pomiedzy ulica Jozefa Poniatowskiego i rzeka Lupia, ktory stanowi zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata Nr XXI1X/91/04 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 26 sierpnia 2004 r. w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
fragment miasta Skierniewice obejmujgcy rejon osiedla ~Zadgbie” (Dz. Urz. Wojewodztwa Lodzkiego Nr 291,
poz. 2428 z dnia 30.10.2004 r. — wczedci obejmujacej tereny oznaczone w tym planie symbolami:
7.22.KD(D)., 7.104MN,U, 7.105.MN,U., 7.137.RR,WR., 7.141.WSp. oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata Rady Miasta Skierniewice Nr XLV/179/2017 z dnia
18 grudnia 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta
Skierniewice potozony
w sgsiedztwie ulic: Jozefa Poniatowskiego i Romualda Traugutta (Dz. Urz. Wojewddztwa Lédzkiego z dnia
I1.01.2018 r., poz. 177) zwany dalej ,,planem” wraz z integralnymi czedciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1: 1000, stanowigcym  zalacznik
Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu, stanowigcego zalgeznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalgcznik Nr 3 do
uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem, okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sie, ze plan nie narusza ustalen ~Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — I1 edycja” przyjete) uchwalg Nr XXI111/42/2016 Rady
Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r.

§ 3. 1. Ustalenia uchwaly, stanowiace tekst planu, majg charakter obowigzujacy ico do zakresu oraz
stopnia szczegdtowosci sa zgodne z wymogami zawartymi wart. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okreéla sie:

I) granic i sposobdw zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazéw priorytetowych — ze wzgledu na brak wystgpowania takich terenéw i obszaréw w obszarze

planu;

2) sposobdw 1 terminu tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow ze wzgledu na to, Ze nie dopuszeza si¢ innego przeznaczenia i zagospodarowania niz ustalone
w planie.
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3. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace ioznaczenia o charakterze informacyjnym, zgodnie
z legendg umieszczong na rysunku.

4. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegolnych terenéw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tgcznie na podstawie:

1) ustalen ogélnych zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegolowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

5. Polozenie linii rozgraniczajgcych ilinii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustali¢ poprzez odczyt na rysunku planu w oparciu o jego skale.

6. Granica obszaru objetego planem pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajacymi, do ktorych przylega —
odsunigcie na rysunku planu granicy obszaru objetego planem od linii rozgraniczajacych ma na celu
zwigkszenie czytelno$ci rysunku.

§ 4. I. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach plaski — dach o spadkach potaci do 15

2) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

3) linia rozgraniczajgca — wyznaczong na rysunku planu linig ciagla, stanowiaca granice migdzy terenami
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu linig okreslajaca czesé dziatki
budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz
nie dotyczy elementéw wejscia do budynku takich jak: zewngtrzne windy osobowe, schody, pochylnia,
podest, rampa, zadaszenie, elementow nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz
podziemnych czgéci budynku i urzadzein budowlanych zwigzanych z budynkiem;

5) przepisy odrgebne — przepisy prawa powszechnie obowiazujacego, w szczegblnogci ustawy
i rozporzgdzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujgce na obszarze miasta Skierniewice:

6) przeznaczenie terenu — dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty budowlane
i urzgdzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace catos¢ funkcjonalna, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przewazajgce na danym terenie,

b) przeznaczenie uzupelniajgce — dopuszczalne przeznaczeniu terenu, ktére uzupetnia  jego
przeznaczenie podstawowe;

7) teren — oznaczone na rysunku planu, wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub granicami obszaru objetego
planem nieruchomosci lub ich czescl, 0znaczone symbolami cyfrowymi
i literowymi, z ktérych pierwsza cyfra/liczba oznacza numer obrebu geodezyjnego, w ktérym polozony jest
teren, druga cyfra/liczba oznacza numer porzadkowy terenu odanym przeznaczeniu w obrebie
geodezyjnym, litery oznaczajg podstawowe przeznaczenie terenu;

8) ustawa — ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) utrzymanie obiektu budowlanego — dopuszczalno$é wykonania na istniejacym obiekcie budowlanym
remontow, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy — liczbg okreslajaca stosunek powierzchni catkowite] zabudowy,
rozumianej jako {aczna powierzchnia wszystkich kondygnacji wich obrysie zewnetrznym, wszystkich
obiektow sytuowanych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

I'1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — liczbe okreslajaca udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j;

12) wskaznik powierzchni zabudowy — liczbe okre$lajaca udziat procentowy powierzchni wyznaczonej
przez rzuty poziome budynkéw w ich obrysie zewngtrznym w powierzchni dziatki budowlanej;

13) wysoko§¢ zabudowy — okreslona w metrach wysokos¢ budynku mierzong zgodnie Z Wymogami
przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa albo okre$long w metrach wysoko$é obiektu
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budowlanego, nie bedacego budynkiem mierzona od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji
do najwyzszego punktu jego konstrukcji.

2. Okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
innymi przepisami odrebnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumieé w sposéb okreglony
w ustawie lub w tych przepisach, w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. W zakresie przeznaczenia oraz zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) dopuszczenie wyposazenia terenéw w miejsca postojowe, budynki z pomieszczeniami technicznymi,
budynki gospodarcze, wiaty do gromadzenia odpadéw, garaze oraz urzgdzenia budowlane, urzadzenia
rekreacji, obiekty matej architektury, ktore tworza catoéé funkcjonalno - uzytkows z zabudows realizowana
na dzialce budowlanej, w ramach okre$lonego w ustaleniach szezegdtowych przeznaczenia terenu;

2) wskazniki zagospodarowania terenu dla dziatek ewidencyjnych, ktére pofozone sa w kilku terenach nalezy
ustala¢ odrebnie dla czgéci tych dziatek wg. wartosci ustalonych dla tych terendw;

3) dopuszezenie realizacji budynkéw sytuowanych na dzialce budowlanej, bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlana;

4) istniejgce budynki, ktorych fragmenty znajdujg sie poza wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy
nieprzekraczalna dopuszcza si¢ do utrzymania, przy czym rozbudowa budynku moze by¢ realizowana
wytacznie w czgsci dziatki budowlanej wyznaczonej ta linia;

5) w zakresie lokalizowania miejsc gromadzenia odpadow statych:
a) obowigzuje lokalizacja miejsc gromadzenia odpadow w budynkach lub w wiatach,

b) zakaz stosowania wiat wykonanych z siatki, blach i prefabrykatow betonowych, zlokalizowanych
pomigdzy linig zabudowy nieprzekraczalna, a linig rozgraniczajaca terenu.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) do terenow przestrzeni publicznej zalicza si¢ teren oznaczony symbolem 7.290 KD(D) — ulica Romualda
Traugutta, stanowigca droge publiczna;

2) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni:
a) nakaz stosowania jednego gatunku drzew w obrebie szpaleru,
b) nakaz stosowania gatunkéw drzew i krzewdw odpornych na niekorzystne warunki miejskie.

§ 7. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sie:

1) obszar objety niniejszym planem polozony jest w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej Obszaru Ochrony
Uzdrowiskowej Skierniewice - Makow. W zagospodarowaniu obszaru planu obowigzujg ograniczenia
i zasady zagospodarowania wynikajace z ustalen niniejszej uchwaty oraz przepisow odrebnych z zakresu
lecznictwa  uzdrowiskowego, aw szczegdlnosci ustawy zdnia 28 lipca 2005r. o lecznictwic
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych
(Dz. U. 22017 r. poz. 1056);

2) zakaz sytuowania zakladéw przemystowych w rozumieniu ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej;

4) obszar objety niniejszym planem potozony jest w granicach udokumentowanego zfoza kopalin — ,, Wody
termalne”, w ktérym nie ustanowiono stref ochronnych dla ujecia wod geotermalnych;

5) fragment terenu oznaczony symbolem 7.287 ZP, ograniczony na rysunku planu wlasciwg granicg obszaru
szezegolnego zagrozenia powodzig oraz granica terenu wymaga zachowania warunkéw zagospodarowania
ustalonych w przepisach odrebnych z zakresu Prawa wodnego;

6) w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celdéw grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrodet ciepta, spetniajgcych wymagania standardéw jakosci powietrza;
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7) w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepiséw odrebnych tereny oznaczone symbolami:

a)7.282 MN, 7.283 MN zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie okrelonych, jako Htereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”,

b) 7.284 MN,U, 7.285 MN,U, 7.286 MN,U zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie okreslonych,
jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”,

c)7.287 ZP 17.288 ZP zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie okreslonych jako Htereny
rekreacyjno-wypoczynkowe”.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspélczesnej ustala sie:

I) wskazuje si¢ zabytki  nie wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, wymienione w ustaleniach
szczegotowych i oznaczone na rysunku planu, dla ktorych ustala si¢ ochrone ustaleniami planu;

2) strefg ekspozycji — oznaczong na rysunku planu wiasciwym oznaczeniem, ktorej celem jest zapewnienie
wgladu na rzymskokatolicki ko$cidt garnizonowy pod wezwaniem Whniebowzigeia Naj$wigtszej Maryi
Panny, wpisany do rejestru zabytkow pod Nr 861 decyzji
z dnia 30 stycznia 1992 r., w ktdrej obowigzuje:

a) zakaz realizacji zabudowy o wysokosci powyzej Sm,

b) zakaz sytuowania wolno stojacych masztéw antenowych oraz wolno stojacych urzadzen technicznych za
wyjatkiem lamp o$wietleniowych,

¢) ksztaltowanie zieleni poprzez zakaz wprowadzania nasadzen drzew ikrzewéw w formie szpalerow
i Zywoplotéw oraz zwartych grup o wysokosci powyzej 1,2 m oraz pojedynczych drzew i krzewow
o wysokosci docelowej powyzej 5 m.

§ 9. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialéw nieruchomosei

1) nie wyznacza sig granic obszarow wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrebnych;

2)w  przypadku  prowadzenia  scalania  ipodzialu  nieruchomo$ci na  wniosek, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki nieruchomogciami ustala sig obowiazek zachowania
parametrow:

a) powierzchnia  dziatki — jak dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych, okreslona

w ustaleniach szczegolowych dla terendw,

b) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wzdtuz pasa drogowego ulicy Jozefa Poniatowskiego —minimum
19,0 m,

¢) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej wzdtuz pasa drogowego ulicy Romualda Traugutta —minimum 16,0
m,

d) kierunek polozenia granic dziatki wstosunku do pasa drogowego ulic, prostopadle do linii
rozgraniczajacych drog, w zakresie 900 — 95,

3) parametry dotyczace uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie obowigzuja dla
dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych oraz dla dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz powigkszenia dziatki bezposrednio sasiadujgcej.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng obszaru planu stanowi droga publiczna klasy dojazdowej (ulica Romualda
Traugutta) wyznaczona na rysunku planu i oznaczona symbolem 7.291KD(D) idroga publiczna klasy
lokalnej (ul. Jozefa Poniatowskiego) zlokalizowana przy potudniowej granicy obszaru opracowania — teren
oznaczony w ustaleniach o charakterze informacyjnym na rysunku planu symbolem 7.1 4 KD(L);

2) zewnetrzny ukfad komunikacyjny w stosunku do obszaru niniejszego planu miejscowego stanowia ulice:
Lodzka, Jana Kozietulskiego potozone na zachéd od obszaru opracowania poprzez skrzyzowanie z ulicg
Jozefa Poniatowskiego.

§ 11. W zakresie miejsc do parkowania dla samochoddw i roweréw ustala sig:

1) liczbe miejsc do parkowania dla nowych budynkéw lub ich czesci przeznaczonych na cele:
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a) mieszkalne — minimum | na kazde mieszkanie, z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach,
b) ustugowe — minimum 1 na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej;

2) na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na posto]
pojazdow, minimum 4 % ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz | miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu
drogowym, z zastrzezeniem: drég publicznych, dla ktorych minimalng liczbe stanowisk postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg okreslajg przepisy odrebne dotyczgce drog publicznych;

3) wymagang liczb¢ migjsc do parkowania dla samochodéw nalezy okresla¢ poprzez sumowanie iloéci miejsc
parkingowych wymaganych dla budynkéw lub ich czgsel o réznym przeznaczeniu,

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) wyposazenie terenow w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze przebudowe i rozbudowe
istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej jako podziemnych, przy czym dopuszcza sie
sytuowanie  urzadzen  infrastruktury technicznej  jako naziemnych wsposéb nie kolidujgcy
Z przeznaczeniem terenu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie  w wodg¢  z miejskiej  sieci wodociggowej, aw przypadku braku mozliwodci
przylaczenia do sieci z uje¢ indywidualnych, realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) odprowadzanie $cickéw bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku
jej braku do ziemi, przy zachowaniu przepiséw odrebnych;
5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet wytwarzajacych energie cieplng z energii elektrycznej, gazu ziemnego,

lekkiego oleju opatowego oraz odnawialnych paliw inosnikéw energii, a takze innych zrodet
spetniajgcych standardy energetyczno-ekologiczne,

b)moc urzadzen wytwarzajacych energi¢  zodnawialnych Zrédet energii — nie wigksza niz
100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i instalacji fotowoltaicznych, dla ktérych — maksimum
40 kW;

6) w zakresie systemu zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z gazociggow rozdzielezych
niskiego lub $redniego cignienia;

7)w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng nakaz zasilania w energie elektryczna z istniejacej lub
projektowanej sieci Sredniego i niskiego napiccia lub z instalacji fotowoltaicznych;

8) w zakresie usuwania odpadéw — usuwanie odpaddéw na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

9) dopuszeza si¢ lokalizowanie inwestycji z zakresu facznosci publiczne] z zachowaniem mozliwosci
zabudowy na warunkach okreslonych planem i zachowania przepiséw odrebnych,

§ 13. W zakresie stawki procentowej stuzaeej okresleniu oplaty, o ktérej mowa w art, 36 ust. 4 ustawy
nie ustala sig stawki dla terenéw, ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, wynikajacych z ustalen
planu,

Rozdzialt 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 7.282 MN obowiazujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) przeznaczenie uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne.

3. W  zakresie  warunkéw  zabudowy izagospodarowania terenu oraz  zasad ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych w terenie — minimum 1300,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek gruntu wydzielonych pod
drogi wewngtrzne, poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek
wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 13 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,02,
- maksimum - 0,2,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50,0 %:
4) parametry ksztaftowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 7,0 m,
b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych — maksimum 40°,

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 7.283 MN obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
I) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz  zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 600,0 m2;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie obowiazuje dla dziatek gruntu wydzielonych pod
drogi wewngtrzne, poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek
wydzielonych w celu powigkszenia dzialki sgsiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,02,
- maksimum — 0,9 z wylaczeniem zabudowy z kondygnacja podziemna dla, ktérej maksimum 1,2;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30 %;
5) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 9,0 m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych — maksimum 40°
z wylgezeniem dachéw na budynkach sytuowanych bezposrednio przy granicy z dziatkg sgsiednia, dla
ktérych dopuszeza sig dachy plaskie lub pulpitowe.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 7.284 MN,U obowiazujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W  zakresie warunkow  zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 1900,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek gruntu wydzielonych pod
drogi wewngtrzne, poszerzenie drog istniejgcych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek
wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu:
- minimum — 0,02,
- maksimum — 1,05 z wylaczeniem zabudowy z kondygnacja podziemna dla, ktérej maksimum 1,4,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30 % terenu;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokosé zabudowy — maksimum 11,0 m,
b) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych — maksimum 40°,

c) dopuszcza si¢ dachy plaskie lub pulpitowe na budynkach sytuowanych bezposrednio przy granicy
z dziatka sgsiednig.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala sie zakaz lokalizacji ustug
zwigzanych z:

1) gospodarowaniem odpadami w rozumieniu ustawy o odpadach;

2) sktadowaniem ztomu;

3) sktadowaniem materiatow sypkich poza pojemnikami lub budynkami;

4) sktadowaniem paliw kopalnych poza budynkami;

5) przerobem kopalin;

6) pakowaniem, puszkowaniem produktéw roslinnych i zwierzgcych;

7) przetwarzaniem owocOw i warzyw oraz ryb i produktow pochodzenia zwierzecego;
8) demontazem, naprawg i lakierowaniem pojazdéw;

9) demontazem zuzytego sprzgtu pochodzacego z gospodarstw domowych oraz przygotowania do ponownego
uzycia zuzytego sprzetu oraz odpadow powstatych po demontazu zZuzytego
sprzgtu, w rozumieniu ustawy o zuzytym sprzgcie elektrycznym i elektronicznym;

10) handlem na powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?;
I'1) handlem paliwami ptynnymi i gazem plynny;

12) przetwarzaniem zuzytych baterii i akumulatoréw, w rozumieniu ustawy o zuzytym sprzecie elektrycznym
i elektronicznym.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7.285 MN,U i 7.286 MN,U obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
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3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

)w  terenie  osymbolu 7286 MN,U wskazuje si¢  zabytki (dawne domy oficerow
z 1 potowy XX w.) nie wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, ktérych ochrong ustala si¢ poprzez:

a) zakaz rozbiorki za wyjatkiem rozbiorek przewidzianych przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego,

b) zakaz prowadzenia na dziatce w miejscu zabytku, ktory ulegt zniszczeniu, robot budowlanych innych niz
budowa budynku  zachowujgcego podstawowe cechy historyczne  tego budynku
W postaci: jego powierzchni zabudowy, diugoéci i szerokosci elewacji, wysokosci zabytku, ksztaltu
dachu i kata nachylenia potaci dachowych,

¢) zakaz rozbudowy, nadbudowy z wylgczeniem dobudowy werand i gankéw od strony pohocnej
budynku;

2) na fragmencie terenu o symbolu 7.286 MN,U znajdujgcym sig w strefie ekspozycji, wskazanej na rysunku
planu,  obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania i ograniczenia w uzytkowaniu, okreslone
w ustaleniach og6lnych.

4. W  zakresic warunkéw zabudowy izagospodarowania terenéw oraz  zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla terenu o symbolu 7.285 MN,U — minimum 500,0 m?,
b) dla terenu o symbolu 7.286 MN,U — minimum 650,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek gruntu wydzielonych pod
drogi wewngtrzne, poszerzenie drog istniejgcych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek
wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sasiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 35%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,02,
- maksimum — 1,05 z wylaczeniem zabudowy z kondygnacjg podziemng dla, ktorej maksimum 1,4,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20 % terenu;
4) parametry ksztaftowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 9,0 m, z wylaczeniem zabudowy w strefie ekspozycji, ktérej —
maksimum 5 m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych — maksimum 40°
z wytaczeniem budynkow, stanowiacych odbudowe zniszezonych zabytkow, dla ktorych ustala sie
dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych — maksimum 459,

¢) dopuszcza si¢ dachy plaskie lub pulpitowe na budynkach sytuowanych bezposrednio przy granicy
z dziatkq sasiednig.

5. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkeji ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug
zwigzanych z:

1) gospodarowaniem odpadami w rozumieniu ustawy o odpadach:

2) sklfadowaniem zlomu;

3) sktadowaniem materiatow sypkich poza pojemnikami lub budynkami;
4) skfadowaniem paliw kopalnych poza budynkami;

5) przerobem kopalin;

6) pakowaniem, puszkowaniem produktéw roslinnych | zwierzgeych;

7) przetwarzaniem owocow i warzyw oraz ryb i produktéw pochodzenia zwierzecego;
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8) demontazem, naprawg i lakierowaniem pojazdow;

9) demontazem zuzytego sprzgtu pochodzacego z gospodarstw domowych oraz przygotowania do ponownego
uzycia zuzytego sprzetu oraz odpadow powstatych po demontazu zuzytego
sprzgtu, W rozumieniu ustawy o zuzytym sprzgcie elektrycznym i elektronicznym;

10) handlem na powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2;
11) handlem paliwami ptynnymi i gazem ptynny;

12) przetwarzaniem zuzytych baterii i akumulatoréw, w rozumieniu ustawy o zuzytym sprzgcie elektrycznym
i elektronicznym.

§18.1.Dla  terenu  oznaczonego  symbolem: 7.287 Z obowiazuja  ustalenia  zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
I) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) urzgdzenia rekreacji indywidualnej w tym: boiska sportowe, korty.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
1) zakaz realizacji budynkow;

2) czgs¢ terenu ograniczona linig rozgraniczajaca teren z terenem 7.290 WS oraz wiasciwg granica okreslong
na rysunku planu znajduje si¢ wobszarze szczegélnego zagrozenia powodzig rzeki Lupi, w ktérym
realizacja  inwestycji wymaga  uwzglednienia przepisow  odrebnych — w zakresic  ochrony
przeciwpowodziowej.

§19.1.Dla  terenu  oznaczonego  symbolem: 7.288 Z obowiazujg  ustalenia  zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) zabudowa rekreacji indywidualnej i urzadzenia rekreacji indywidualnej w tym: boiska sportowe, korty.

3. W zakresie warunkéw  zabudowy i zagospodarowania  terenu oraz  zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego dla przeznaczenia uzupelniajgcego — zabudowy rekreacji indywidualne;
ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 4,0 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — nie ustala sie,
- maksimum 0,04,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 85,0 %;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy — 4,5 m,
b) dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych — maksimum 25Y;
3) dopuszcza sig lokalizacje w terenie jednego budynku rekreacji indywidualne;.

§20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7.289 WS i 7.290 WS obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
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2. W zakresie przeznaczenia ustala sig :
1) przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W  zakresie  warunkéw  zabudowy izagospodarowania  terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego — wterenie o symbolu 7.289 WS dopuszcza sie przykrycie rowu
odprowadzajacego wody ze zbiornika wodnego.

§ 21. 1. Wyznacza sig¢ teren o symbolu 7.291 KD(D) (ulica Romualda Traugutta), dla ktorego obowigzujg
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej wraz
z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace — miejsca postojowe dla samochoddw, sciezka pieszo-rowerowa, zielen, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkow zabudowy i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sig:
1) klasg ulic ,,D” — dojazdowa;
2) przekroj — Y2 jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,3 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) parametr przekroju ulicy niedotyczy strefy zamieszkania, w ktérej nie wyodrgbniono jezdni
i chodnikow.

Rozdzial 4
Przepisy przejSciowe i koncowe
§ 22. Traca moc obowigzujace ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:
) uchwalonego uchwata Nr XXIX/91/04 Rady Miasta Skierniewice zdnia 26 sierpnia 2004 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice
obejmujacy rejon osiedla ,Zadebie” (Dz. Urz. Wojewddztwa bLédzkiego Nr291, poz. 2428 z dnia

30.10.2004 r.) — wczesci obejmujacej tereny oznaczone wtym planie symbolami: 7.22.KD(D).,
7.104 MN,U., 7.105.MN,U., 7.137.RR,WR., 7.141.WSp.;

2) uchwalonego uchwatg Nr XLV/179/2017 Rady Miasta Skierniewice zdnia I8 grudnia 2017r.
w  sprawie  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego — obszar  polozony
w sgsiedztwie ulic: Jozefa Poniatowskiego i Romualda Traugutta (Dz. Urz. Wojewddztwa Lodzkiego z dnia
11 stycznia 2018 r., poz. 177.

§ 23. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Lodzkiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczgey Rady

Andrzej Melon
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X1/109/2019
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 29 sierpnia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony
pomigdzy ulica Poniatowskiego irzekg Lupig zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od 13
czerwea 2019 r. do 12 lipca 2019 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag, do 26 lipca, nie wplyneta
zadna uwaga do projektu planu.

Przewodniczq%

Andrzé] Melon

1d: 83CAEDI5-73E8-4839-8C34-52245428BAB0. Padpisany Strona 20



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1/109/2019

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 29 sierpnia 2019 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestyeji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

7 tresci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice polozony
pomigdzy ulica Jézefa Poniatowskiego irzekq Lupia nie wynikajg zadne zobowiazania miasta z zakresu
zadania inwestycyjnego w sferze infrastruktury techniczne;.

Przewodnicza ady

£

Andrzej Melon
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Skierniewice potozony pomiedzy ulicg Jézefa Poniatowskiego i rzekg Lupia,
sporzgdzone w trybie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r,
0 planowaniu | Zagospodarowaniu przestrzennym,

Projekt miejscowego planu zagospodarowania Przesirzennego dla fragmentu miastg
Skierniewice potozonego pomiedzy ulicg Jozefa Poniatowskiego | rzekg tupig wykonany
zostal w zakresie obszarowym wskazanym w uchwale Nr 11/29/2018 Rady Miasts
Skierniewice z dnia 29 listopada 2018 r., w Sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W obszarze opracowania
obowigzujg dwa plan zagospodarowania przestrzennego: misjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego - fragment miasta Skierniewice polozony w sasiedziwie ulic: Jozefa
aniatowskiego i Romualda Traugutta (uchwata Rady Miasta Skierniewice Nr XLV/179/2017
Z dnia 18 grudnia 2017 r.) i miejscowy plan Zagospodarowariia przestrzennego — fragment
Miasta Skierniewice obejmujgey rejon osiedla ,Zadebie” (Uchwata Nr XXIX/91/04 Rady
Miasta Skierniewice z dnia 26 sierpnia 2004 r.).,

Obszar opracowania obejmuje Uksztaftowane pasy zabudowy mieszkaniowej
jednoredzmnej zlokalizowane wzdiyz ulicy Jézefa Poniatowskiego i Romualda Traugutta
oraz teren otwarty, niezabudowany wystepujacy w sgsiedztwie rzeki tupl, Niezabudowang
czes¢ terenu stanowi obudowe ekologiczng rzeki.  Taki stan  zagospodarowania
Hwarunkowany jest uksztattowaniem terenu oraz budowa geologiczng. W obreble obszary
znajduje sie zbiornik wodny o powierzchni ok. 2000 m?, utworzony na cieku zasilajgcym
wody rzeki t.upi, _

Obszar projektuy planu znajduje si¢ w strefie ,C" - ochrony uzdrowiskowej Obszary
Ochrony Uzdrowiskowej Skierniewice - Makéw.

Powierzchnia obszary projektu planu wynosi ok, 9.9 ha. __

Z wnioskami o Sporzgdzenie zmiany plany miejscowego wystaplli wiasciciele dwoch
nieruchomosci (dziatki o nr ew. 81 1 73) potozonych przy ulicy Jdzefa Poniatowskisgo,
Wiasciciel dziatki nr g1 zainteresowany jest zmiang przebiegu linii zabudowy, w Obrebie
swojej nieruchomosc ‘Przebiegajgcej wzdiuz linii rozgraniczajgeej ulicy J. Poniatowskiego
oraz zmiang maksymalne] wysokosci dopuszczonego planem budynku na poziomie 9.0 m og
powierzechni chodnika i 11,0 m od najnizszego wejscia do budynku.

Drugi Wniosek dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu dziatki nr 73, polegajgcej na zmianie przebiegu linii rozgraniczajgoej pomigdzy
terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i Zabudowy ustugowe] a ugorowanym

wWybudowaé tam budynek mieszkalny.

Ustalenia obowigzujgcego planu  zagospodarowania przestrzennego uniemozliwiajg
realizacje zabudowy mieszkaniowo-us}ugowej © maksymalne] wysokogoi 9.0 m I lokalizacje
budynku w odlegloéci mnigjszej niz 6,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy Joézefa
Pon’iatowsk_i,ego. Ustalenia nie dajg mozliwosei reallzacji Zabudowy w pasie przyulicznym na
glebokos$é 50, 0 m od ulicy Ponlatowskiego. Fragment dziatki na ktorym wnioskodawca
zamierza wybudowag budynek mieszkalny pofozeny jest na terenje MZYtkOW  rolnych
I rowéw”. Na tym fragmencie nie jest moziiwa realizacja jakichkolwiek budynkéw,
W tym réwniez budynkéw mieszkalnych.

W projekeie planu w pasie pPrzyulicznym ulicy Jézefa Poniatowskiego Wyznaczono tereny
Zabudowy mieszkaniowsj | ustugowej. Na pétnoc od ulicy Romualda Traugutta zachowano
tereny o przeznaczeniy Zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinne}.- W sasiedztwie rzek|
I zbiornika wodnego zachowang Wyznaczony w Zmianie studium otwarty charakter terenéw
Zieleni (nieuzytkéw) przesuwajac linle rozgraniczajgcg Pomigdzy terenami zisleni | zabudowg
mieszkaniowg w kierunku na péinoc, Obszar obstugiwany jest przez ulice Jézefa



Poniatowskiego, znajdujgey sie poza obszarem projektu planu oraz ulice Romualda
Traugutta. Sg to drogi publiczne, klasy dojazdowej, _

W wykonaniu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu opracowany zostaf projekt
planu miejscowego wraz z opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym, prognozg
oddziafywania na $rodowisko i prognozg finansowg skutkéw uchwalenia planu miejscowego.

Projekt planu zachowuje zgodnosé z ustaleniami ,Zmiany studium uwarunkowary
i Kierunkow Zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — | edycja” uchwalonym
uchwaig Nr XXI11/42/2016 z dnia 07 kwietnia 2016 .

Procedura formalno-prawna Sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniy | zagospodarowaniy przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajace
z.art. 1 ust. 2-4 ustawy.

Projekt planu zachowuje zgodnosé z przepisami odrebnymi, odnoszaeymi sle do obszary
objetego planem.

I. Sposdh realizacji Wymogéw wynikajgcych z art, 1 ust, 2-4 ustawy o planowaniy
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania tadu przestrzennego. w_tym urbanistyki i_architektury oraz walory
architektoniczne | krajobrazowe uwzgledniona, biorgc pod uwage istnigjgcy stan
zZagospodarowania | przeznaczenia obszary projekiu planu oraz uwarunkowania $rodowiska
przyrodniczego. Do najistotnigjszych haleza:

v ustalenie zasad ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu
W 8poséb, ktéry zapewni, utrzymanie droznodé ukladéw: odwadniajacego
i wentylacyjnego dia miasta,

v" ograniczenie intensywnosci zabudowy poprzez wskazanie maksymalnego
wskaznika zabudowy dziatki budowlane;j, minimalnej intensywnosci zabudowy
i minimalnego udzialy powierzchni biologicznie €zZynnej, ,

V' ustalenie zasad Zaopatrzenia zabudowy w media | zasad wyposazenia terendw
W infrastrukture techniczna,

v ustalenia zawierajgce ograniczenia w zakresie gospodarowania w strefie " =
ochrony uzdrowiskowej Obszary Ochrony Uzdrowiskowsj Skierniewice - Makéw,

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym dospodarowanla wodami i ochrony gruntéw
rolnyeh | lesnych, uwzgledniono poprzez wprowadzenie granicznych wielkoscl wykorzystania
terenow.

Ustalenia zapisane w projekcie planu odnoszg sie, w Znaczacym stopniu, do
Pproblematyki ochrony $rodowiska. Ustalone planem funkcje zabudowy | zagospodarowania
terenéw nie s zaliczans do przedsigwzigé moggcych Znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,

W projekcie planu ustalono nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych
I organizacyjnych zapewniajgcych zachowanie standardéw jakosei Srodowiska okreslonych
na podstawie przepiséw odrgbnyeh, ustalajge migdzy Innymi: zagospodarowanie odpadéw
na zasadach okreslonych w Przepisach odrebnych, odprowadzanie $ciekéw bytowych do
miejskiej sieci kanalizacyjnej, odprowadzanie wod  opadowych |ub roztopowych do
zewngtrznej siegi kKanalizagji deszczowe] lub do ziemi, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych, zaopatrzenie w wode z miejskiej sisci wodociggowsj, a w przypadku jej braky
Z ujeé in‘dywiduainych, realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi, Zaopatrzenie
W energie cieping - z wykorzystaniem Zewnetrznych siec] takich jak: cieptowniczej, gazowe)
i elektroanerg_-e_tycznej, oleju opatowego oraz odnawialnych paliw i nosnikéw energii, a takze
innych Zrédet spetniajacych standardy energetyczno- ekologiczne.

W planie ustalono, iz tereny objete planem nalezg do terenéw chronionych akustycznie,
o ktorym mowa w przepisach prawa ochrony $rodowiska, jako tereny zabudowy




mieszkaniows; jednorodzinnej”, ,tereny mieszkaniowo-usfugowe” oraz JLereny rekreacyjno-
wypoczynkowe”,

Obszar planu znajduje si¢ w strefie ,C" - ochrony uzdrowiskowej Obszaru Ochrony
Uzdrowiskowe] Skierniewice — Makdw. Ustalone w planie funkcje zabudowy | warunki
Zadospodarowania terenéw nie naruszajg przepiséw odrebnych dotyczaeyeh lecznictwa
uzdrowiskdwego, uzdrowisk, obszaréw ochrony uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych.

Na obszarze planu nie wystepuja grunty lesne,

W pasie Przyrzecznym wystepujg gleby murszowe catkowite lub na podiozu mineralnym
(piasek luzny). Stosunki wodno - powietrzne sg wadliwe (za suche lub nadmiernie wilgotne).
Roslinnosé nie tworzy zwartej darni. Nalezg one do uzytkéw zielonych V-Vi klasy. Uprawa i
Sprzgt mechaniczny jest bardzo utrudniony. Sg to gleby niechronione, Poza pasem
przyrzecznym wystepujg grunty nieklasyfikowane.

Z uwagi na specyfike przeznaczenia terendw, obecnosé gleb, ktére nie podlegaja
rygoerom ochreny oraz brak gruntéw lesnych w obszarze planu nie wprowadzono wymogow
z zakresu ochrony gruntéw rolnych i legnych.

3. Wymagania _ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz dobr kultury

wspdtczesnej. _

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg obiekty i obszary chronione w tryble
przepiséw Ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami. Na wniosek Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w terenie o symbolu 7.286 MN,U wskazano zabytki (dawne domy
oficeréw z | pofowy XX w.), ktére dotychczas nie wpisano do gminnej ewidencji zabytkow
i rejestru zabytkéw, W projekcie planu ochrone tych budynkéw ustalono poprzez:

* zakaz rozbidrki Za wyjatkiem rozbiorek przewidzianych przepisami odrebnymi
z zakresu prawa budowlanego,

* zakaz prowadzenia na dziatce w miejscu zabytku, ktéry ulegt zniszezeniu, robét
budowlanych innych niz budowa budynku zachowujgcego podstawowe cechy
historyczne tego budynku w postaci: Jego powierzchni zabudowy, diugosei
1 szerokoécl elewacji, wysokosci zabytku, ksztattu dachu | kata nachylenia potaci
dachowych,

* zakaz rozbudowy, nadbudowy z wylgczeniem dobudowy werand i gankéw od strony
péinocnej budynku,

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi | mienia. a takze potrzeb oséb
niepetnosprawnych. o
- W obszarze planu nie wystepujg zagrozenia dla zdrowia ludz | dia bezpieczenstwa
mienia, ze strony czynnikéw zewnetrznych | wewnetrznych, Ustalenia planu odnoszace sig
do ochrony Srodowiska winny gwarantowaé zachowanje wiasciwych warunkéw zamieszkania
na terenach przeznaczonych na ten cel. Dla osdb niepetnosprawnych okreslono wymog
wykonania przy obiektach ustugowych miejsca postojowego dla pojazdéw zaopatrzonych
karte parkingowa.

3. Walory ekonomiczne przestrzeni - uwzgledniono poprzez racjonalne wykorzystanie
istniejacych elementow wyposazenia technicznego obszaru projektu planu poprzez
mozliwo$é dogeszezenia zabudowy. W projekcie plany, poprzez ustalenie wielkosci dziatek
w danym terenie, umozliwiono podziat dziatek o wigkszej powierzchni.

Dla poszczegdlnych terenow, ze wzgledu na brak wzrostu wartosei nieruchomosal w tych
terenach - nie ustalono stawki procentowe] stuzgee] naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomoscl

8. Prawo wiasnosci. 4

W projekcie planu uwzgledniono strukture wtasnosciowsg gruntow | obecny sposéb
wykorzystania nieruchomosci znajdujgocych sie w obrebie obszary projektu planu. Nowe
ustalenia planu nie ograniczajg korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb lub
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zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem. Przyjgcie nowego planu nie skutkuje
obnizeniem wartosci nieruchomogei.

7. Potrzeby obronno$ci | bezpieczefistwa paristwa zrealizowano poprzez zawiadomienie
0 przystapieniu do sporzadzenia planu oraz przestanie do uzgodnienia projekiu planu do
wiasciwych organdw wojskowych (Wojewddzki Sztab Wojskowy), ochrony granic
(Nadwiglariski Oddziat Strazy Granicznej) oraz bezpieczenstwa panstwa (Agencja
Bezpieczenstwa Wewnstrznego).

8. Potrzeby interssu publicznego
Z uwagi na zakres opracowania planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia szczegdlnych
warunkow zabudowy | zagospodarowania terenéw ze wzgledu na interes publiczny,

9. Potrzeby w zakresie rozwoju_infrastruktury techniczneg] zrealizowano poprzez
okreslenie mozliwosci wyposazenia terenu w siecl i urzadzenia infrastruktury technicznej,
precyzujgc zasady ich realizacji,

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miefscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, W tym przy uzyeiu srodkéw komunikacii elektroniczne;,

W procedurze opracowania projektu planu zastat zapewniony udzial spoleczenstwa
w  uwzglednieniu zasad | trybu sporzadzania projektu - ustanowionych w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
O przystapieniu do sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego |
rozpoczgciu przeprowadzania strategicznsj oceny oddziatywania na $rodowisko, Prezydent
Miasta Skierniewice oglosit w lokainej prasie -~ w tygodniku ,Glos Skierniewic i akolic
w dniu 8 grudnia 2018 1, r. Ogloszenie zostalo umieszczone réwniez na stronie internetowej
I na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Skierniewice. Zgodnie z ogloszeniem, do dnia 28
grudnia 2018 r. zbierano wnioski do projektu planu. Whnioski od oséb fizycznych nie
wptynely. W dniach od 13 czerwea 2019 r. do 12 lipca 2019 r. projekt migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko, zostat
wytozony do publiczhego wgladu.

W dniu 19 czerwca 2019 r. zorganizowano dyskusje nad rozwiazaniami przyjetymi
W projekele planu. Sporzgdzono protokét z dyskusji.

Zgodnie z ogloszeniem, do 28 lipea 2019 r. zbierano uwagi do projektu planu. Uwagi nie
wplyngly. '

11. Zachowanie jawno$ci | przejrzystoéci procedur planistycznych poprzez zastosowanie
sig do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, 39 i 54
ustawy z dnia 8 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, przeprowadzajac strategiczna oceng oddziatywania na $rodowisko skutkéw
realizacji przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego.

12. Dotyczy zapewnienia odpowiednle] ilosci | jakoscl wody do celdéw zaopatrzenia
ludnosei

W projekeie planu okreslono zasady obstugi zabudowy w zakresle zaopatrzenia w wods.
Ustalono, iz na obszarze planu zaopatrzenie ludnosci w wode bedzie zapewnione przez
wykorzystanie Istniejgce] miejskiej sieci wodociagowej, a w przypadku e braku z uje¢
indywidualnych, realizowanych zgodnie z przepisami odrebnyml.

13. Dotyczy zachowania réwnowagi przy ustalaniu przeznaczenia terenéw lub okresleniu

potencjainedo sposobu zagospedarowania | korzystania z terenéw, pomiedzy interesem
publicznym i interesem prywatnym.




W granicach projektu planu wiekszos¢ nieruchomosei Jest wiasnoscig prywatna,
Wprowadzone ograniczen w zagospodarowaniu majg w szczegdlnosci na wzgledzie ochrong
interesu publicznego w postaci zagwarantowania wiasciwej jakoscl zycia | ochrone
srodowiska w obreble strefy ,C ochrony uzdrowiskowe|" oraz zachowanie podstawowych
funkeji przedmiotowego obszaru, jakim jest odwodnienie terenéw przylegtych oraz
przewietrzania miasta.

W granicach planu nie Wyznaczono terenow, ktére stanowig miejsca przestrzeni
publicznej stuzgcej mieszkarcom. Do sporzgdzanego projektu planu nie wptynety wnioski
[ uwagi, o ktérych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

14.  Dotyczy uwzglednlenia  wymagah ladu przestrzenneqo, _efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznyeh przestrzeni.

Projekt planu okresla parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy mieszkaniowej
| mieszkaniowo-ustugowej, kidre nawigzujg do istniejacych funkeji, parametréw | wskaznikéw
zabudowy | zagospodarowania terenéw w najblizszym otoczeniu. Zakres rozstrzygniecia
planu nie pocigga za sobg koniecznosci budowy ciggéw komunikacyjnych i nowe| sieci
infrastruktury techniczne;, Obiekty zachowuja dostepnosé do sieci  wodociggowe],
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej | gazowej i telekomunikacyjnej, Nowa zabudowa
obstugiwana bedzie przez istniejaca sieé infrastruktury technicznej.

Il. Zgodnoéé z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Zmiany studium
uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — ||
edycja oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych
na obszarze miasta. __

Na przetomie 2015 | 2016 r, zostata opracowana przez Prezydenta Miasta ,Analiza
zZmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Skierniewice w latach 2011-2015"
przyjgta uchwatg nr XXVIII/126/2016 z dnia 25 sierpnia 2016 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan | kisrunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice.
+Analiza...” wykazata, iz plany miejscowe zachowujg swojg aktualno$¢ | zgodnosé w czesci
dotyczace] planéw miejscowych sporzgdzonych po roku 2014. Stwierdzono nigaktualnosé
pozostatych planéw z uwagi na brak ustalers wynikajacych ze zmiany nastepujgcych ustaw:
Prawo budowlane, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o rewitalizacji. :

Projekt planu miejscowego zachowuje zgodnos$¢ z ustaleniami Studium wraz z jego
zmiang. Sporzadzenie projektu planu jest zgodne z wynikami analizy, o ktérej mowa wyzej,

Ill. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Opracowana prognoza finansowa skutkdw uchwalenia planu zawiera analize
potencjalnych dochodéw | wydatkéw z tytutu uchwalenia planu (w zakresie odnoszacym sig
do finansow publicznych), W prognozie wykazano, ze uchwalenie planu nie generuje
kosztéw dla budzetu Miasta, poniewaz w planie nie ustalono realizacji zadaf z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych Miasta,

Nie przewiduje sie réwniez wplywu z tytutlu optat adiacenckich za wybudowanie
infrastruktury.

Dochodami miasta, ktére moga by¢ efektem wdrozenia nowego planu, bedg dochody
z tytutu podatku od budynkéw.

Prognoza oparta jest na zatozeniach, Zze na obszarze planu dokonajg sig zmiany
w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw w peinym zakresie dopuszczonym planem
i w terminie do 5 lat od daty wej$cia w Zycie planu.
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Uzasadnienie do uchwaty w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— obszar polozony pomiedzy ulicg Jézefa Poniatowskiego i rzeka Lupia.

~ Projekt miejscowego planu przygotowany zostal w wykonaniu Uchwaly Rady Miasta
Skierniewice Nr 11/29/2018 z dnia 29 listopada 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu dotyczy zmiany ustalen dwéch planéw uchwalonych w 2004 r. | w 2017r.
Obejmuje on obszar polozony pomigdzy ulicg Jézefa Poniatowskisgo | rzekg tupia,
Powierzchnia obszaru opracowania wynosi ok. 9,95 ha. _

W projekcie planu migjscowego dokonano zmiany ustalen warunkéw zabudowy
| zagospodarowania terendw oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Zmiany dotycza migdzy innymi dopuszczalnej wysokosci budynkéw  rmieszkaniowo-
ustugowych oraz przebiegu linii rozgraniczajgcej pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowe)
jednorodzinnej | ustugowej, a terenem uzytkow rolnych i rowéw, w sposéb zwigkszajgey
powierzchnig terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowe;.
W projekcie planu wskazano i objgto ochrong budynki mieszkalne (dawne domy oficeréw
z | polowy XX w.) | strefe ekspozycji na koscidt garnizonowy oraz ustalono  szczegdine
warunki | ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Projekt planu wyczerpuje katalog ustalen, ktére w mys| przepiséw ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym zawiera sig obowigzkowo w planie migjscowym.

Zakres ustalen projektu planu nie wywoluje nowych zobowigzan w zakresie realizacji
zadar z zakresu Infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych Miasta

Projekt planu zachowuje zgodnosé z ustaleniamni «Zmiany  studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice ~ || edycja” uchwalonym
uchwata Nr XXI11/42/2016 z dnia 7 kwietnia 2016 r,

Przedstawiony projekt planu podlegat opiniowaniu, uzgadnianiu i wytozeniu do
publicznego wgladu, zeorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami -
zgodnle zwymogami art. 17 ustawy z dnla 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przeprowadzono strategiczng oceng oddziatywania na Srodowisko — w mys!
zasad okreslonych przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko. Do wylozonego do publicznego wglgdu projektu planu nie
wplynety uwagi.

Zostaty wyczerpane procedury formalno-prawne zwigzane ze sporzgdzeniem planu.




