UCHWALA NR XLIII/127/2017
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 28 wrzesnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragmenty miasta polozone: w rejonie
ulicy Warszawskiej oraz ulicy Alei prof. Szczepana A. Pienigzka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z2016.
poz.446, poz.1579, poz. 1948, z 2017 r. poz.730, poz.935) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073)
oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXI1V/65/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 21 kwietnia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego - Rada Miasta
Skierniewice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
fragmenty miasta Skierniewice potozone: w rejonie ulicy Warszawskiej oraz przy ulicy Alei prof. Szczepana A.
Pienigzka, zwanego dalej  planem, ktéry stanowi zmiang miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

1) uchwalonego uchwala Nr XLVIII/41/02 Rady Miasta Skierniewice z dnia 25 kwietnia 2002 roku w sprawie
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — obszar
w rejonie ulicy Warszawskiej i terendw PKP (Dz. U. Wojewddztwa Lodzkiego z 2002r. Nr 132 poz.2049) -
w czesci obejmujacej teren oznaczony w tym planie symbolem 18.25.RU,RL;

2) uchwalonego uchwalg Nr L1X/66/06 Rady Miasta Skierniewice z dnia 21 wrzesnia 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony w rejonie
ulic Al. Niepodlegtosci, Mszczonowskiej, Cichej, Trzcinskiej, Rawskiej iBudowlanej (Dz. Urz.
Wojewaddztwa Lodzkiego z 2007r. Nr 136, poz.1235) - w czesci obejmujgcej teren oznaczony w tym planie
symbolem 6.101.U.

2. Integralnymi cze$ciami planu sa:
1) rysunek planu nr 1 obejmujgcy fragment miasta potozony w rejonie ulicy Warszawskiej, wykonany na

mapie zasadniczej w skali 1:2000, stanowigcy zalacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rysunek planu nr 2 obejmujgcy fragment miasta polozony przy ulicy Alei prof. Szczepana A. Pieniazka,
wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu wniesionych w okresie wytozenia do publicznego
wgladu, stanowiacego zatgcznik Nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zafacznik Nr 4 do
uchwaty.

3. Granice obszaréw objetych planem okreslono na rysunkach planu, o ktérych mowa w ust.2 pkt 11 2.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nienarusza ustalen ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — II edycja” przyjetego uchwalg Nr XXI11/42/2016
Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016r.

§ 3. 1. Ustalenia uchwaty, stanowiace tekst planu, maja charakter obowigzujacy ico do zakresu oraz
stopnia szczegotowosci sg zgodne z wymogami zawartymi w art. 15 ust.2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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2. W planie nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej, granic isposobdéw zagospodarowania terendw gorniczych,
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania sie mas ziemnych, wymagan
wynikajacych  z ksztattowania  przestrzeni  publicznych,  sposobéw  iterminéw  tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenow — ze wzgledu na brak takich obiektow i terendw
w obszarze planu.

3. Rysunki planu zawieraja ustalenia obowigzujace ioznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
umieszczona na rysunku.

4. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terendw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla sie lacznie na podstawie:

1) ustalen dla wyszczegdlnionych terenéw zawartych w rozdziale 2;
2) ustalefi obowigzujacych zawartych na rysunkach planu.

5. Polozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu nalezy ustali¢ poprzez odczyt na rysunku planu w oparciu o jego skale.

6. Granice obszaréw objetych planem pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajgcymi do ktorych przylegaja -
odsunigcie na rysunkach planu granic obszaréw objetych planem od linii rozgraniczajgcych wynika z potrzeby
zachowania czytelnosci rysunku.

§ 4. 1 Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach plaski — dach o spadkach potaci do 159

2) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

3) linia rozgraniczajgca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowigca granice miedzy terenami
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okredlajacg czeéé¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkdow, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz
nie dotyczy elementéw wejscia do budynku takich jak: zewnetrzne windy osobowe, schody, pochylnia,
podest, rampa, zadaszenie, podcienia, elementow nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap
dachu oraz podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwiazanych z budynkiem;

5) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegdlnodci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujace na obszarze miasta Skierniewice;

6) przeznaczenie terenu — dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty budowlane i urzadzenia
budowlane oraz zagospodarowanie tworzace cato$¢ funkcjonalng, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przewazajace na danym terenie,

b) przeznaczenie uzupetniajace — dopuszezalne przeznaczeniu terenu, ktére uzupetnia jego przeznaczenie
podstawowe;

7) teren — oznaczone na rysunku planu, wydzielone liniami rozgraniczajgcymi lub granicami obszaru objetego
planem nieruchomosci lub ich czesci, oznaczone symbolami cyfrowymi
1 literowymi, z ktérych pierwsza cyfra/liczba oznacza numer obrebu geodezyjnego, w ktérym potozony jest
teren, druga cyfra/liczba oznacza numer porzadkowy terenu odanym przeznaczeniu w obrebie
geodezyjnym, litery oznaczajg podstawowe przeznaczenie terenu, a dla drog takze klase drogi;

8) ustawie — nalezy rozumie¢ ustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
9) wskaznik intensywno$ci zabudowy — liczbg okreslajacg stosunek powierzchni catkowitej zabudowy,

rozumianej jako faczna powierzchnia wszystkich kondygnacji wich obrysie zewnetrznym wszystkich
obiektow sytuowanych na dzialce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

10) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — liczbe okreslajacg udziat procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;
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11) wskaznik powierzchni zabudowy — liczbe okreslajaca udzial procentowy powierzchni wyznaczonej
przez rzuty poziome wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw wich obrysie zewnetrznym
w powierzchni dziatki budowlanej;

12) wysoko$¢  zabudowy — okreslong wmetrach  wysoko$¢ budynku  mierzong  zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa albo okreslong w metrach wysoko$é obiektu
budowlanego, nie bedgcego budynkiem mierzona od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji
do najwyzszego punktu jego konstrukcji.

2. Okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub
innymi przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwatly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

§ 5. Ograniczenia w zakresie lokalizacji infrastruktury technicznej wynikajacej z tresci niniejszego planu
nie dotycza inwestycji zzakresu tacznosci publicznej. Na obszarze planu dopuszcza sie lokalizowanie
inwestycji z zakresu fgcznosci publiczne] z zachowaniem mozliwo$ci zabudowy na warunkach okreslonych
planem i zachowania przepiséw odrebnych.

§ 6. W zakresie stawki procentowe] stuzacej okreslaniu opfaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy:

1)dla terendw oznaczonych symbolami: 18.38 R, 18.41 R 16.134.PU, ustala sic stawke procentows
w wysokosci 30 %;

2) nie ustala sig¢ stawki procentowe]j dla terenéow nie wymienionych w pkt 1, ze wzgledu na brak wzrostu
wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 2
Ustalenia dla wyszczegélnionych terenéw

§ 7. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu nr 1 tereny o symbolach 18.38 R i 18.41R, dla ktdrych obowigzuja
nastepujace ustalenia.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupetniajagce — tereny produkcyjne - zabudowa elektrowni fotowoltaicznej, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia melioracyjne.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony tadu przestrzennego
ustala sig:

1) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki w ramach przeznaczenia podstawowego — maksimum 15%,

b) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego — zabudowy
elektrowni fotowoltaicznej — maksimum 49%,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy w ramach przeznaczenia podstawowego:minimum 0,001, maksimum
0.3,

d) wskaznik intensywno$ci zabudowy w ramach przeznaczenia uzupeiniajacego: minimum 0,00 1,
maksimum 1,0,

e) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w ramach przeznaczenia podstawowego — minimum 60 %,

f) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego — minimum 30 %.
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ nowej zabudowy — maksimum 10 m,

b) dachy plaskie lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych maksimum 45°,
3) zasady ksztattowania zabudowy i lokalizacji funkcji:

a) zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych,

b) zakaz realizacji obiektow budowlanych stuzacych chowu i hodowli zwierzat,

c) zakaz realizacji plyt gnojnych,
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d) w zagospodarowaniu fragmentu obszaru planu stanowigcego 15 metrowy pas gruntéw wzdiuz granic
obszaru kolejowego obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu transportu
kolejowego;

4) wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych w terenach — minimum 3000m?;

5) wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek nie obowigzuje dla dziatek gruntu wydzielanych pod nowe drogi oraz
dziatek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

4. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu ustala
sie:
1) granice stref ochronnych, od urzadzen wytwarzajacych energie zogniw fotowoltaicznych o mocy
przekraczajacej 100 KW, ktére pokrywajg sig z liniami rozgraniczajgcymi terendéw 18.38 R i 18.41 R;

2) w zakresie ochrony powietrza — nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych Iub
niskoemisyjnych zrodet ciepta, spetniajacych wymagania standardéw jakosci powietrza.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) uklad komunikacyjny, na ktory skiadaja sie drogi wewnetrzne, drogi dojazdowe do pdl, dojscia i dojazdy
w obrebie poszczegdlnych nieruchomoscei;

2) powigzanie ukfadu komunikacyjnego poprzez drogi wewnetrzne, drogi dojazdowe do pdl, indywidualne
dojscia i dojazdy w obrebie nieruchomodci polozonych w terenach i poza nimi z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym — drogg publiczng ulicg Warszawskg kategorii gminnej, klasy zbiorcze;j.

6. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodow ustala sie obowigzek wyposazenia kazdego budynku
o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m?, zrealizowanego w ramach przeznaczenia w minimum [ miejsce
postojowe dla samochodéw osobowych.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
1) wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowej, lub zuje¢ indywidualnych, z zachowaniem
przepiséw odrebnych,

b) nakaz lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a)nakaz  odprowadzania  $ciekéw  bytowych do  miejskiej sieci kanalizacji  sanitarnej,
a wprzypadku braku tej sieci do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle
z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych,

b) odprowadzania wod opadowych i roztopowych do ziemi przy zachowaniu przepiséw odrgbnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — zaopatrzenie w ciepto ze zrodet wytwarzajgcych energie cieplng
z energii elektrycznej, gazu ziemnego, lekkiego oleju opatowego oraz odnawialnych paliw i no$nikow
energii, a takze innych Zrodet spetniajgcych standardy energetyczno-ekologiczne;

5)w zakresie elektroenergetyki — =zaopatrzenie iodbior energii elektrycznej poprzez istniejacg lub
projektowang sie¢ elektroenergetyczng;

6) w zakresie usuwania odpaddéw — usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
8. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatéw nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatu nieruchomosei okreslonej w przepisach odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami;

2)w  przypadku  prowadzenia  scalania  ipodzialu  nieruchomosci na  wniosek, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami ustala si¢ obowiazek zachowania
parametrow:

a) wielkos¢ dziatki — jak dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych - minimum 3000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki— minimum 20,0 m,
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c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg — 5°.

3) Parametry dotyczgce uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodziatlu nieruchomosci nie obowigzuja dla
dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych oraz dla dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 8. 1. Na rysunku planu nr 1 wyznacza si¢ tereny o symbolach: 18.39 ZL, 18.40 ZL , dla ktérych
obowiazuja ponizsze ustalenia.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;
2) przeznaczenie uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony tadu przestrzennego
ustala sie:

1) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatlek — minimum 3000 m?. Parametr ten nie obowigzuje dla dziatek
wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zakaz realizacji budynkdw;

3) w zagospodarowaniu fragmentu obszaru planu stanowigcego 15 metrowy pas gruntéw wzdhuz granic
obszaru kolejowego obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, dotyczacych linii
kolejowych.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny, na ktéry sktadaja si¢ drogi wewnetrzne, dojscia i dojazdy w obrebie poszczegolnych
nieruchomosci;

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego poprzez drogi wewngtrzne, drogi dojazdowe do pél, indywidualne
dojscia i dojazdy w obrgbie poszczegdlnych nieruchomosci potozonych w niniejszych terenach i poza nimi
z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym — droga publiczng ulica Warszawska kategorii gminnej, klasy
zbiorczej.

§ 9. I. Na rysunku planu nr 2 wyznacza si¢ teren o symbolu 6.133.PU, dla ktérego obowiazujg nastepujace
ustalenia.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) parkingi kubaturowe naziemne i podziemne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) dopuszczenie wyposazenia terenu w: miejsca postojowe, budynki zpomieszczeniami technicznymi,
socjalnymi, biurowymi, garaze oraz urzadzenia budowlane, urzadzenia rekreacji, obiekty matej
architektury, ktore tworza calosé funkcjonalno-uzytkows z zabudowg realizowana na dziatce budowlane;j,
w ramach okreslonego przeznaczenia terenu;

2) zakaz realizacji miejsc postojowych, budynkéw z pomieszczeniami technicznymi, budynkow
gospodarczych, garazy oraz urzadzen budowlanych, ktére niesg zwigzane z istniejacymi na dzialce
budowlanej budynkami o funkeji okreslone]j przeznaczeniem terenu;

3) dopuszczenie zwigkszenia wskaznika intensywnosci zabudowy w przypadku realizacji budynku, w kT.(,).l'y}TI
funkcja parkingowa realizowana bedzie w kondygnacjach podziemnych, o maksimum 1,0 dla kazdej
kondygnacji podziemnej i nie wigcej niz o 2,0;

4) w zakresie lokalizowania miejsc gromadzenia odpadéw statych:

a) dopuszczenie lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw w budynkach oraz w pojemnikach sytuowanych
wiatach,
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b) zakaz stosowania wiat wykonywanych z siatki, blach i prefabrykatéow betonowych, zlokalizowanych
pomigdzy nieprzekraczalna linig zabudowy, a linig rozgraniczajacg terenu.

4, W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum 0,01,
- maksimum 0,8,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ nowej zabudowy— maksimum 10 m,
b) dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych — maksimum 30°;
3) zakaz realizacji obiektow budowlanych, w ktorych wykorzystane moga by¢ instalacje do:
a) produkeji mas bitumicznych oraz paliw z produktéw roslinnych,
b) przerobu kopalin,
¢) pakowania i puszkowania produktow roslinnych i zwierzgcych,
d) przetwarzania owocdw, warzyw, ryb lub produktéw pochodzenia zwierzgcego,

e) odzysku, przetwarza, magazynowania, kompostowania, unieszkodliwiania lub utylizacji odpadow
nie pochodzacych z wiasnej dziatalnosci,

f) wytlaczania eksplozyjnego lub produkcji z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych poza budynkami,
g) sktadowania odpadow, materiatow sypkich poza silosami, pojemnikami lub budynkami,

h) sktadowaniem paliw kopalnych poza budynkami,

i) demontazu pojazdéw oraz zbieraniem i przetadunkiem odpadéw, w tym zlomu,

j) dla biogazowni, elektrowni wiatrowych;

4) nakaz zachowania odlegiosci minimum 5,0 m pomigdzy rzutem skrajnego przewodu energetycznego linii
15kV istniejacej linii a najblizszym elementem projektowanego budynku, chyba ze inna odlegtosci
zostanie ustalona w oparciu o przepisy odrebne w zakresie sytuowania budynkéw od linii energetycznych;

5) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek - minimum 3000 m?;

6) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek nie obowigzuje dla dzialek gruntu wydzielanych pod nowe drogi oraz
dla dzialek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala
sie:
1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem:

a) zespotow zabudowy ustugowej, garazy i parkingdw samochodowych oraz zespotéw parkingdw wraz
z towarzyszacq im infrastruktura,

b) przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog;

2)w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych
lub niskoemisyjnych zrodet ciepfa, spetniajgcych wymagania standardow jakosci powietrza.

6. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialéw nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami;
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2)w  przypadku  prowadzenia  scalania  ipodzialu  nieruchomosci na  wniosek, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki nieruchomodciami ustala sie obowiazek zachowania
parametrow:

a) wielkos¢ dziatki budowlanej — minimum 3000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki— minimum 25,0 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja do 5°.

3) Parametry dotyczgce uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosdci nie obowigzujg dla
dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, oraz dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz obshugi
komunikacyjnej terendw przylegtych ustala sie:

1) uktad komunikacyjny, ktéry stanowig drogi wewnegtrzne, dojscia dojazdy w obrebie poszczegolnych
obrebie nieruchomogci;

2) obstuge komunikacyjng terenu poprzez uktad komunikacyjny, na ktéry skiadajg sie istniejgca ulica Aleja
prof. Szczepana A. Pienigzka - klasy gtownej, kategorii wojewodzkiej, potozona poza obszarem planu
i przylegajaca do terenu, ulica w terenie 6.134.KDG klasy gtownej, stanowigca fragment pasa drogowego
Alei prof. Szczepana A. Pienigzka oraz drogi wewngtrzne; '

3) powigzanie uktadu komunikacyjnego z zewngtrznym ukiadem komunikacyjnym stanowia ulice potozone
poza obszarem opracowania tj. ulica Aleja prof. Szczepana A. Pienigzka kategorii wojewodzkiej, klasy
glownej oraz projektowana ulica w terenie 6.100.KD(D) - przylegajace do terenu oraz ulica Graniczna -
kategorii gminnej klasy dojazdowej zlokalizowana w odleglosci 45 m od obszaru planu.

8. W zakresie miejsc do parkowania dla samochoddw ustala sie:

1) liczbg miejsc do parkowania dla samochoddéw dla nowych budynkéw lub ich czgéei przeznaczonych na
cele:

a) produkcyjne — minimum 1 na kazde 200,0 m? powierzchni uzytkowej,

b) handlowe - minimum 1 na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej,

c) hotelowe i innych obiektéw zamieszkania zbiorowego - minimum 1 na kazde 5 t0zek,

d) gastronomiczne - minimum 1 na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej lub 5 miejsc konsumpeyjnych,
e) pozostatych ushug - minimum 1 na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowe;j;

2)na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj
pojazdow, minimum 4 % ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu
drogowym, z zastrzezeniem: drég publicznych, dla ktérych minimalng liczbe stanowisk postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslajg przepisy odrgbne dotyczgce drog publicznych.

3) wymagana liczbe miejsc do parkowania dla samochoddw i rowerdw nalezy okreslac:
a) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowe;,
b) poprzez sumowanie ilosci miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegdlnych czgéei budynku.
9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) wyposazenie terendw w sieci iurzgdzenia infrastruktury technicznej, atakze przebudowe irozbudowe
istniejgcych sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowej, lub zuje¢ indywidualnych, zzachowaniem
z przepisoéw odrebnych,

b) nakaz lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie odprowadzania §ciekdw:
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a)nakaz  odprowadzania  $ciekow  bytowych do  miejskiej sieci  kanalizacji  sanitarnej,
a wprzypadku braku tej sieci do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle
z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych,

b) odprowadzania wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku
braku do ziemi przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w cieplo ze Zrédel wytwarzajgcych energie cieplng z energii elektrycznej, gazu ziemnego,
lekkiego oleju opatowego oraz odnawialnych paliw ino$nikow energii, atakze innych zrodel
spetniajgcych standardy energetyczno-ekologiczne,

b) moc urzadzen wytwarzajacych energie zodnawianych zrodel energii — maksimum 100 kW,
z wytgczeniem elektrowni wiatrowych, dla ktérych maksimum 40k W;

5)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng nakaz zasilania w energic elektryczng z istniejacej lub
projektowanej sieci $redniego i niskiego napiecia;

6) w zakresie usuwania odpadéw — usuwanie odpadéw na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§10. 1. Na rysunku planu nr 2 wyznacza sig teren o symbolu 6.134.KDG, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

I) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej — ulica klasy gtownej wraz z obiektami i urzadzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — miejsca postojowe dla samochodéw, tymczasowe obiekty handlowo-
ustugowe wtym wiaty przystankowe ikioski zespolone zwiatami przystankowymi dla komunikacji
zbiorowej, drogi rowerowe, zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno- technicznych oraz obstugi komunikacyjnej terenow
ustala sig:

1) klase ulicy ,,G” — gléwna,
2) teren stanowi fragment ulicy Alei prof. Szczepana A. Pienigzka polozone] stycznie do obszaru planu,
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 1,0 m do 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji ustala sie:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych —
maksimum 0,1;

2) wysokos¢ tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych — maksimum 4,0m;
3) powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — maksimum 20m?2.

Rozdzial 3
Postanowienia koncowe

§ 11. 1. Tracg moc obowigzujaca ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1) uchwalonego uchwatg Nr XLVIII/41/02 Rady Miasta Skierniewice z dnia 25 kwietnia 2002r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — obszar
pofozony wrejonie ulicy Warszawskiej iterenow PKP (publ. Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa
bodzkiego Nr 132, poz.2049), w zakresie terenu opisanego w tym planie symbolem 18.25.RU, RL.

2) uchwalonego uchwalg Nr LIX/66/06 Rady Miasta Skierniewice zdnia 21 wrze$nia 2006r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice potozony w rejonie ulic: Al
Niepodlegtosci, Mszczonowskiej, Cichej, Trzcinskiej, Granicznej, Rawskiej i Budowlanej (publ. Dziennik
Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego z2007 r. Nr 136, poz.1235), w zakresie terenu opisanego w tym
planie symbolem 6.101.U.

2. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Eédzkiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta Skierniewice.
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3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XLIII/127/2017

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 28 wrze$nia 2017 .
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W terminie wskazanym w ogloszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragmenty miasta Skierniewice polozone: w rejonie ulicy Warszawskiej
oraz przy ulicy Alei prof. Szczepana A. Pienigzka — nie wniesiono uwag dotyczacych w/wym. projektu

planu.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XLITI/127/2017

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 28 wrzesnia 2017 r.
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleig
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragmenty miasta Skierniewice
potozone: w rejonie ulicy Warszawskiej oraz przy ulicy Alei prof. Szczepana A. Pienigzka nie wywotuje
potrzeby ~wykonania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
Miasta.

Przewodniczacy,Rad

Andrzej Melon

|
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UZASADNIENIE

sporzadzone na podstawie art.15. ust, 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017r, poz. 1073) do projektu uchwatly w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragmenty miasta Skierniewice
polozone: w rejonie ulicy Warszawskiej oraz przy ulicy Alei prof. Szezepana A. Pienigzka

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragmenty miasta
Skierniewice potozone: w rejonie ulicy Warszawskiej oraz przy ulicy Alei prof. Szezepana A,
Pienigzka zostal sporzadzony w wykonaniu uchwaly Nr XXIV/65/2016 o przystapieniu do
sporzadzenia zmian miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, Glownym celem, dla
jakiego podjeto prace nad planem bylo umozliwienie realizacji farmy fotowoltaicznej w terenie
polozonym w rejonie ulicy Warszawskiej oraz rozszerzenie zakresu ustug o ustugi produkcyjne w
terenie pofozonym przy nowo wybudowane;j ulicy Alei prof. Szczepana A, Pieniazka.

W obydwu obszarach objetych planem obowiazuja plany miejscowe.

W obszarze potozonym w rejonie ulicy Warszawskiej obowigzuje plan uchwalony w 2002 r.
W ww. planie obszar opracowania stanowi jeden teren. dla ktérego okreslono przeznaczenie: funkcja
rolnicza na uzytkach rolnych oraz funkcja lesna. W terenie obowiazuje zakaz realizacji budynkow.

W projekcie planu miejscowego réznicuje sig przeznaczenie obszaru wyodrebniajac  ,.tereny
rolnicze™ i .tereny laséw”, W terenach rolniczych umozliwia si¢ realizacj¢ zabudowy zwigzanej
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, za wyjatkiem budynkéw mieszkalnych, obiektow
budowlanych stuzacych chowu i hodowli zwierzat, plyt gnojnych. W ramach przeznaczenia
uzupeiniajacego dopuszeza sie realizacje — zabudowy elektrowni fotowoltaicznych, o ktéra wnosil
wnioskodawca. Ustala sig, ze granice stref ochronnych od urzadzen elektrowni fotowoltaicznych o
mocy przekraczajgcej 100 kW,

Tereny laséw pozostawia sie do utrzymania z zakazem realizacji budynkow,

W obszarze pofozonym przy ulicy Alei prof. Szczepana A. Pienigzka wyznacza sie dwa tereny:
teren zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz teren drog publicznych. W terenie zabudowy
produkeyjno-ustugowej wyklucza sie lokalizacjg obiektow budowlanych, w ktorych wykorzystywane
mogg by¢ instalacje: do produkcji mas bitumicznych oraz paliw z produktéw roslinnych, przerobu
kopalin, pakowania i puszkowania produktéw roslinnych i zwierzecych, przetwarzania owocow,
warzyw, ryb lub produktéw pochodzenia zwierzgeego, odzysku, przetwarza, magazynowania,
kompostowania, unieszkodliwiania lub utylizacji odpaddw nie pochodzacych z wlasnej dziatalnosei,
wytlaczania eksplozyjnego lub produkeji z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych poza
budynkami, sktadowania odpadow, materiatow sypkich poza silosami, pojemnikami lub budynkami,
sktadowaniem paliw kopalnych poza budynkami, demontazu pojazdéw oraz zbieraniem
i przeladunkiem odpadéw, w tym ziomu, dla biogazowni, elektrowni wiatrowych. Ustalenia projektu
planu zakazuja rowniez wtym terenie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze ZNnaczaco
oddziatywaé¢ na $rodowisko za wyjatkiem: zespoléw zabudowy ustugowej, garazy, parkingow
samochodowych oraz zespoléw parkingéw samochodowych oraz infrastruktury technicznej oraz drog.
Wyodrgbniony teren drogi publicznej klasy glownej oznaczony symbolem 6.134.KDG stanowi
fragment pasa drogowego ulicy Alei prof. Szczepana A. Pieniazka.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapiséw ,Zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego  miasta  Skierniewice”, przyjetej uchwatg
Nr XXIII/42/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r. Studium wskazuje dla
obszaréw objetych planem kierunki roZwoju:

- obszar polozony w rejonie ulicy Warszawskiej to obszar rozwoju rolnictwa i lesnictwa
opisany symbolem 70 R,RL. W obszarze dopuszcza si¢ zabudowe elektrowni fotowoltaicznych.

- obszar pofozony w przy ulicy Alei prof, Szezepana A. Pienigzka to nowi fragment obszaru
funkcjonalnego opisanego symbolem 259 U,PU. Jest to obszar o dominujgcej funkeji zabudowy
ustugowej, skiadéw i magazynéow oraz innej zabudowy dla dzialalnosci gospodarczej nie bedacej
produkcja, opisany symbolem 259 U, PU. W obszarze dopuszcza sig lokowanie malych
nieucigzliwych zakladéw produkeyjnych,




1) Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a} dotyczy wymagarn ladu priestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu zawiera ustalenia, ktore maja uksztaltowaé przestrzen w uporzadkowany sposdb.
Szczegdlnie istotne znaczenie maja tu ustalenia planu odnoszgce sie do wydzielenia liniami
rozgraniczajacymi tereny oroznym przeznaczeniu | réznym sposobie zagospodarowania
tj. wyodregbnienie terenow zabudowy produkcyjno-ustugowej, terenu drog publicznych klasy gldéwnej
oraz terenow rolniczych, terendw lasdéw™.

W projekcie planu ustala si¢ szczegotowe zasady i standardy zagospodarowania oraz zabudowy
wydzielonych terendw réznicujge je w zaleznosci od przeznaczenia terenu, uwarunkowan $rodowiska
przyrodniczego, uzytkéw gruntowych . Do najistotniejszych naleza:

o ustalenie wskaznikow zagospodarowania terenéw poprzez wskazanie maksymalnego
wskaznika zabudowy dziatki budowlanej , minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy,
minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

o ustalenie  wysokosci noworealizowanych  budynkéw w  uwzglednieniu  potrzeby
zharmonizowania z istniejaca zabudowa w sasiedztwie terendw.

e ustalenie zasad wyposazenia terendw w infrastrukture techniczng.

b) dotyczy walordw architektonicgnych i krajobrazowych
Ochronie waloréw krajobrazowych ma stuzy¢ wyodrebnie gruntéw lesnych jako odrebnych terendw
i okreslenie dla nich przeznaczenia ,tereny lasow” oraz ustaleri dot. m.in. zakazu realizacji budynkdw.,
W pozostatych terenach, w ktérych dopuszcza sie zabudowg temu celowi stuzg zapisy dotyczace
wskaznikdéw 1 parametréw zabudowy oraz zagospodarowania terenéw - minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny wskaznik zabudowy, minimalny i maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy, katy nachylenia potaci dachowych.
¢) dotyczy wymagait ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

[ lesnych
W czgsci tekstowej planu zawierajg sig ustalenia, ktére bezposrednio lub posrednio stuzg celom ochrony
srodowiska, do takich ustalen naleza m.in. ustalenia dotyczace zasad wyposazenia terenu zabudowy w
media infrastruktury technicznej (zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, odprowadzanie $ciekdw
bytowych do sieci kanalizacyjnej, odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub do ziemi z zachowaniem przepiséw odrebnych, zaopatrzenie w energie elektryczna
W oparciu o istniejace i projektowane sieci elektroenergetyczne niskiego napiecia, usuwanie odpadow
komunalnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
W obszarze polozonym w rejonie przy ulicy Warszawskiej okresla sie przeznaczenie terendw biorac po
uwage rodzaj uzytkéw gruntowych. Wyodrebnia grunty lesne jako tereny laséw z zakazem realizacji
budynkow oraz grunty rolne jako tereny rolnicze z mozliwoscia realizacji zabudowy rolniczej
z wykluczeniem budynkéw mieszkalnych, obiektéw przeznaczonych dla chowu i hodowli zwierzat,
plyt gnojnych. W terenach rolnych dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zabudowy elektrowni
fotowoltaicznej. Grunty w tym obszarze posiadaja niska klase bonitacyjna i sa malo przydatne dla
produkeji rolniczej.
d) dotyczy wymagari ochrony dziedzictwa i zabytkdw orag débr kultury wspéiczesnej

W granicach obszaréw objgtych projektem planu nie wystepuja obszary i obiekty zabytkowe.
W projekeie nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspéiczesne;.
e) dotycgy wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takie potrzeby o0séb

niepetnosprawnych

Na obszarach objetych projektem planu nie wystepuja zagrozenia dla zdrowia ludzi i dla
bezpieczenstwa mienia, ani ze strony czynnikéw zewnetrznych, ani ze strony czynnikdw wewnetrznych,
Ustalenia planu odnoszgce sie do zasad obstugi systemami infrastruktury technicznej winny
gwarantowac zachowanie wlasciwych warunkéw zamieszkania na terenach sasiednich. W projekcie
planu okreslono wskaznik wyposazenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.
f)  dotyezy walordw ekonomicznych przestrzeni

Projekt planu dotyczy dwoch niezabudowanych obszaréw, polozonych w réznych rejonach miasta.




Obszar potozony przy ulicy Warszawskiej obejmuje niezabudowane grunty rolne i lesne. Grunty lesne
pozostawia si¢ do utrzymania jako lasy. natomiast grunty rolne przeznacza sig¢ do zagospodarowania
rolniczego z mozliwoscig realizacji zabudowy dla potrzeb rolnictwa oraz realizacji elektrowni
fotowoltaicznych.

Obszar polozony przy ulicy prof. Szczepana A. Plenigzka polozony jest w sgsiedztwie drogi
wojewodzkiej klasy glownej. Bezposrednie sasiedztwo drogi wojewodzkiej oraz mozliwose
wykorzystania istniejgce]j infrastruktury technicznej determinuje go zagospodarowania tego terenu na cele
zabudowy produkecyjno-ustugowe.

Objete projektem planu nieruchomosci to nieruchomoscei prywatne.
W projekcie planu dla terendw zabudowy ustala si¢ dla 30% stawe stuzaceg naliczaniu oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosei.

g) dotyczy prawa wlasnosci

Wszystkie grunty znajdujace sig¢ w obszarze objetym projektem planu - polozonym w rejonie ulicy

Warszawskiej stanowia wlasnos¢ prywatng,
W obszarze potozonym przy ulicy Alei prof, Szczepana A, Pienigzka grunty stanowig wlasnosc:
- Miasta Skierniewice dz. nr ew. 443/6,
- Wojewddztwa Lodzkiego fragment dziatki drogowej nrew.441/3,
- grunty prywatne — pozostale nieruchomosci.
Przyjecie nowego planu nie skutkuje obnizeniem wartosci nieruchomosci.
W projekcie planu nie rezerwuje si¢ gruntow prywatnych pod realizacje inwestycji celu publicznego.
h)  dotyczy obronnosci i bezpieczeristwa panstwa
Z uwagi na zakres obszarowy i przedmiot rozstrzygnigcia planu nie zachodzi potrzeba
ustanowienia szczegdlnych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terendw dla potrzeb obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa,
i) dotyczy potrzeb interesu publicznego
Potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na opracowanie
projektu planu i ustalenie przeznaczenia oraz warunkow i zasad zagospodarowania dla nieruchomosci
objetych wnioskami o zmiang plandw miejscowego 1 nieruchomosci polozonych w sasiedztwie, dla
ktérych plany obowiazujace okreslaly podobny sposdb zagospodarowania. W projekcie planu
wyodrebnia si¢ fragment pasa drogowego ulicy Alei prof. Szczepana A. Pieniazka jako drogi klasy
glownej.
J)  sieci szerokopasmowych.
W projekcie planu okresla si¢ zasady wyposazenia i obstugi terendéw w sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej, w tym ich umiejscowienia. Dotyczy to rowniez sieci szerokopasmowych,
k) dowyczy zapewnienia  udzialu  spoleczeristwa w  pracach nad  miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego, w tyin priy uiyciu Srodkow komunikacji elektroniczne;.
W procedurze opracowania projektu planu zostat zapetvniony udzial spoleczenstwa w uwzglednieniu
zasad i trybu sporzadzania projektu — ustanowionych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennyn.
O przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i rozpoczgciu przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko Prezydent Miasta
oglosit w lokalnej prasie ,.Glos Skierniewic i okolic™ dnia 28 kwietnia 2016r. Ogloszenie zostalo
zamieszczone rowniez tego dnia na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Skierniewice oraz na stronie
internetowej BIP Urzgdu Miasta Skierniewice. Wnioski do planu zbierano do dnia | czerwea 2016r. W
okresie wskazanym w ogloszeniu i obwieszezeniu nie wplynety zadne wnioski do planu.
Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 10 lipca 2017r. do 7 sierpnia 2017r. Uwagi do projektu planu mogty by¢ wnoszone do dnia
28 sierpnia 2017r. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu ukazato sie w prasie ,.Glos
Skierniewic i okolic™, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Skierniewice oraz na stronie BIP Urzedu
Miasta Skierniewice dnia 29 czerwea 2017r.
W okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu przeprowadzona zostala w dniu 26 lipca
2017r. dyskusja publiczna dotyczaca rozwigzan przyjetveh w projekcie planu. Sporzadzono protokét z
dyskusji.




W okresie wskazanym w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu w/wym. projektu planu nie
wplynely zadne uwagi.

[)  dotyczy zachowania jawnosci i preejrzystosci procedur planistycznych
Przy sporzadzaniu projektu planu zostaty przeprowadzone czynnosci formalno-prawne okreslone w
art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze w art.

21, 39 i 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego

ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziahywania na $rodowisko

(Dz.U. z 2017r. poz.1043 z pdézn. zm.), przeprowadzajac strategiczna ocene oddzialywania na

Srodowisko.

m) dotyczy zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci

W projekcie planu okreslono zasady obstugi zabudowy w zakresie zaopatrzenia w wode, Ustala sig,
ze na obszarze planu zaopatrzenie w wode bedzie zapewnione poprzez wykorzystanie istniejacej
miejskiej sieci wodociagowej.

n) dotyczy zachowania réwnowagi przy ustalaniu przeznaczenia  terenow lub  okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korgystania z terendw, pomiedzy interesem
publicznym i interesem prawnym

Z uwagi na zakres opracowania planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia w projekecie planu
szezegblnych warunkow zabudowy i zagospodarowania terendw w celu zabezpieczenia interesu
publicznego. Do sporzadzonego projektu planu nie wplynety uwagi, o ktérych mowa w art, 17 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.,

0) dotyczy uwzglednienia wymagari ladu preestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni

Projekt planu miejscowego okresla warunki dla realizacji zabudowy produkeyjno-ustugowej w
obszarze polozonym przy ulicy Alei prof. Szczepana A. Pienigzka. Realizacja zabudowy w tym
obszarze jest mozliwa poprzez wykorzystanie istniejacego ukfadu komunikacyjnego i istniejacych
systemow  infrastruktury technicznej. Sasiedztwo drogi publicznej o duzym natezeniu ruchu
predysponuje przeznaczenie obszaru dla realizacji obiektow o funkeji produkcyjno-ustugowe;.

Dopuszczona planem w obszarze pofozonym w rejonie ulicy Warszawskiej zabudowa rolnicza oraz

zabudowa elektrowni fotowoltaicznej bedzie mozliwa z wykorzystaniem istniejacych drég oraz poprzez

budowe nowych drog wewnetrznych.

Objete planem grunty w wigkszosci sa fragmentami nieruchomosci, ktére bezpodrednio przylegaja do

ulicy Warszawskiej. Siedliska whascicieli tych gruntow ulokowane sg przy ulicy Warszawskiej (poza

granicami obszaru opracowania). Grunty te wraz siedliskami stanowia catoéé gospodarstwa, Tak wiec
nieruchomosci objgte planem maja zapewniony dostgp do drogi publicznej — ulicy Warszawskiej.

Niektére nieruchomosei objete planem stanowia odrebne dzialki, ktére skomunikowanie z ulica

Warszawska posiadaja poprzez drogi wewnetrzne, | tak:

- dziatka nr ew. 154/16 oddalona od ulicy Warszawskiej o ok. 73 m posiada do dostep do ulicy

Warszawskiej poprzez wydzielona droge wewngtrzng - dziatkg nr 154/10. Obie dziatki sg wiasnoscia

tego samego wiasciciela.

- dziatka nr 157 posiada dostep do ulicy Warszawskiej poprzez ciag pieszo - jezdny w terenie

oznaczonym symbolem 18.08.KDX, KSp. Ciag ten stanowi dojazd do istniejacego cmentarza

parafialnego,

- dziatki nr ew. 155 1 156/4 posiadaja bezposredni dostep do ulicy Warszawskiej,

Warunki i zasady zagospodarowania zapisane w projekcie planu uwzgledniaja wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni,

Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych na obszarze miasta,

Na przetomie 2015 i 2016 r. zostala opracowana przez Prezydenta .Analiza zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym miasta Skierniewice w latach 201 1-20157, ktdra zostata przyjeta
uchwalg Nr - XXVIII/126/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 25 sierpnia 2016r. Ww. analiza
wskazala na nieaktualng tres¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego




miasta Skierniewice, w czesci tresci wynikajacych z przepisow art. 9 ust.3 ustawy o planowaniy
i zagospodarowaniu przestrzennym . W zakresie granic jego opracowania, nie obejmujacvch
aktualnych granic administracyjnych miasta Skierniewice oraz w czgSci wynikajacej z trescei
przepisow ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. i rewitalizacji tj. nie uwzglednia przy ustalaniy
nowych obszaréw urbanizacji ich ilosci w zaleznodci od uwarunkowan wynikajacych z prognoz
demograficznych i mozliwosci finansowych gminy,

W zakresie plandw miejscowych uznano za nieaktualne obowiazujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, ktorych tre$¢ nie uwzglednia zmian przepisow  ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzonych po dacie uchwalenia,
a W szczegolnosci dotyczacych obligatoryjnveh tresci planéw w postaci wskaznikdw i parametrow
ksztattowania zabudowy oraz wymagan w zakresie przeznaczenia terendw wynikajacyceh z ustalenia
na czesci miasta Skierniewice obszaru ochrony uzdrowiskowej. Brak niektorych wskaznikow
i parametréw ksztaltowania zabudowy dotyezy plandw miejscowych obowiazujacych na obszarach
obje¢tych projektem planu.

W zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Skierniewice — II edycja uchwalonej 7 kwietnia 2016r. obszary objete projektem planu miejscowego
polozone sg w nastepujacyeh obszarach fun kcjonalnych:

obszar pofozony w rejonie ulicy Warszawskiej to obszar rozwoju rolnictwa i lesnictwa
opisany symbolem 70 R,RL. W obszarze dopuszcza sie zabudowg elektrowni fotowoltaicznych.

- obszar polozony w przy ulicy Alei prof. Szczepana A. Pieniazka to nowi fragment obszaru
funkcjonalnego opisanego symbolem 259 U,PU. Jest to obszar o dominujgcej funkeji zabudowy
ustugowej, sktadéw i magazynow oraz innej zabudowy dla dzialalnosci gospodarczej nie bedacej
produkcja, opisany symbolem 239 U, PU. W obszarze dopuszcza sie lokowanie matych
nieuciazliwych zakladow produkeyjnych.,

Projekt zachowuje zgodno$¢ z ustaleniami studium,

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Opracowana prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu zawiera analize potencjalnych
dochodow i wydatkéw z tytutu uchwalenia planu (w zakresie odnoszacym sie do finanséw
publicznych). W prognozie wykazano, ze z uchwaleniem planu nie wiaza si¢ zobowiazania dla
Miasta z tytulu wykupu gruntéw pod realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminny.
Wyznaczony w projekcie planu teren drogi publicznej klasy gtéwnej stanowi fragment wybudowanej
drogi wojewodzkiej - ulicy Alei prof. Szczepana A. Pienigzka. Grunty w obrgbie tego terenu sa
wiasnoscig Wojewodztwa Lodzkiego. Uchwalenie planu moze przynies¢ zyski do budzetu miasta z
tytutu renty planistycznej i podatkéw od nieruchomosci. Dopuszczenie zabudowy produkcyjnej w
terenie przy ulicy Alei prof. Szczepana A. Pienigzka moze w niewielkim stopniu wptyngé na wzrost
atrakcyjnosci  inwestycyjna  nieruchomosci migjskiej co wigze sie ze wzrostem wartosci
nieruchomosei,




UZASADNIENIE

do podjecia uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
fragmenty miasta Skierniewice potozone: w rejonie ulicy Warszawskiej oraz przy ulicy Alei
prof. Szczepana A. Pienigzka

Przedstawiona uchwata stanowi wykonanie uchwaty Nr XXIV/65/2016 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 21 kwietnia 2016 r. Uchwata tg Rada Miasta podjeta zobowigzanie do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dwoch fragmentow
miasta Skierniewice - fragmentu potozonego w rejonie ulicy Warszawskiej oraz fragmentu
potozonego przy ulicy Alei prof. Szczepana A. Pienigzka.

Fragment miasta potozony w rejonie ulicy Warszawskiej obejmuje tereny rolne
i zalesione polozone pomiedzy zabudowg ulokowang przy ulicy Warszawskiej a linia
kolejowa Skierniewice-Warszawa. Z wnioskiem o sporzadzenie zmiany planu  wystapif
wiadciciel  dziatki 154/18, ktéry zainteresowany jest realizacja na ww. dziatce farmy
fotowoltaiczne],

Aktualnie w obszarze obowigzuje migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony w 2002r. Ustalenia ww. planu uniemozliwiajg realizacje ww. farmy.

Przygotowany projekt planu dla tego obszaru zachowuje jego dotychczasowg funkcje
rolno- lesng, wyodregbniajgc w nim tereny rolnicze” i ,tereny lasow". W sposéb szerszy niz
dotychczas okresla zakres dziatan mozliwych do realizacji na terenach rolniczych.
Dopuszcza realizacje zabudowy zwigzane] z prowadzeniem gospodarstwa rolnego
z wylaczeniem realizacji budynkow mieszkalnych, obiektow stuzacych chowu lub hodowli
zwierzat oraz realizacji ptyt gnojnych. W terenach rolniczych w ramach przeznaczenia
uzupetniajgcego daje mozliwosé realizacji zabudowy elektrowni fotowoltaicznych o mocy
przekraczajgcej 100 kW. Ustala, ze ucigzliwoéci zwigzane realizacjg elektrowni nie powinny
wykracza¢ poza granice terenow rolniczych o symbolach: 18.39 R i 18.41.R. Tereny lasow
pozostawia do utrzymania z zakazem realizacji budynkow.

Fragment miasta potozony przy ulicy Alei prof. Szczepana A. Pienigzka obejmuje
niezabudowane dziatki potozone w sasiedztwie nowo wybudowanej ulicy Alei prof.
Szczepana A. Pienigzka i Ronda Prezydenta RP Lecha Kaczynskiego. Z wnioskiem
o sporzadzenie zmiany planu miejscowego zwrocili sie wiasciciele dziatki nr 444/7, ktorzy
zainteresowani sa realizacjg zaktadu stolarskiego.

W obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony
w 2006r. Ustalenia ww. planu w terenie zabudowy ustugowej, w ktorej potozona jest dziatka
whioskodawcéw nie pozwalajg na realizacje zaktad stolarskiego.

W przygotowanym projekcie planu dla tego obszaru wyodrebnia sie dwa tereny: teren
zabudowy produkcyjno — ustugowej (6.133 PU) oraz teren drogi publicznej klasy gtownej
(6.134.KDG).

Ustalenia projektu planu dajg mozliwo$¢ realizacji zaktadu stolarskiego w terenie zabudowy
produkeyjno-ustugowej. Jednocze$nie w tym terenie wyklucza sie lokalizacje obiektow
budowlanych, w ktérych wykorzystywane moga byc instalacje: do produkcji mas
bitumicznych oraz paliw z produktéw roslinnych, przerobu kopalin, pakowania i puszkowania
produktéw roslinnych i zwierzecych, przetwarzania owocow, warzyw, ryb lub produktow
pochodzenia zwierzecego, odzysku, przetwarza, magazynowania, kompostowania,
unieszkodliwiania lub utylizacji ~ odpadéw nie pochodzgcych z wiasnej dziatalnosci,
wyttaczania eksplozyjnego lub produkeji z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych poza
budynkami, skfadowania odpadow, materialow sypkich poza silosami, pojemnikami lub
budynkami, skiadowaniem paliw kopalnych poza budynkami, demontazu pojazdéw oraz
zbieraniem i przetadunkiem odpadéw, w tym ztomu, dla biogazowni, elektrowni wiatrowych.
Ponadto w tym obszarze wprowadza sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na érodowisko za wyjatkiem: zespotéw zabudowy ustugowej, garazy,
parkingéw samochodowych oraz zespotow parkingéw samochodowych oraz infrastruktury
technicznej oraz drog.

Wyodrebniony teren drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczony symbolem 6.134 KDG stanowi
fragment pasa drogowego ulicy Alei prof. Szczepana A. Pienigzka.




W ramach prac planistycznych zostaty opracowane opracowanie ekofizjograficzne
prognoza oddziatywania na $rodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego

Projekt planu nie narusza ustalen Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - || edycjia. W Zmianie studium
obszar objety projektem planu potozony jest w obszarze o dominujgcej funkcji zabudowy
ustugowej, sktadow i magazynow oraz innej zabudowy dla dziatalnosci gospodarcze] nie
bedacej produkcja, opisany symbolem 259 U, PU. W obszarze dopuszcza sie lokowanie
matych nieucigzliwych zaktadéw produkcyjnych..

Projekt planu podlegat procedurze opiniowania i uzgodnien. Zostat wytozony do
publicznego wgladu. W czasie wytozenia zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi
rozwigzaniami — zgodnie z wymogami art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym. Podczas wyfozenia do publicznego wgladu nie wptynety
zadne uwagi.

Realizacja ustalen planu nie wywotuje zobowigzan finansowych dla samorzadu.
Przedstawiona powyzej sytuacja dowodzi, ze zakonczony zostal proces formalno-
prawny opracowania projektu planu.




