UCHWALA NR XLIV/144/2017
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 23 listopada 2017 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice
polozony pomigdzy ulicami: Prymasowska, Senatorska, Floriana, Rzeczng oraz rzeka Lupia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2016r.
poz. 446, poz. 1579, poz. 1948, 2z2017r. poz 730, poz.935) oraz art. 15ust.2, art.20ust. 1,
art. 27 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
720171, poz. 1073) oraz wzwigzku zuchwalg Nr XXX/156/2016 Rady Miasta Skierniewice zdnia
27 pazdziemika 20161, w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony pomigdzy ulicami: Prymasowska,
Senatorska, Floriana, Rzeczng oraz rzeka Lupia, Rada Miasta Skierniewice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice
potozony pomiedzy ulicami: Prymasowska, Senatorska, Floriana, Rzeczng oraz rzeka Lupig, stanowiacy
zmiane planu miejscowego przyjetego uchwatg Nr LIV/ 150/02 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 wrzesnia
2002 r. wsprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego — obszar
ograniczony ulicami M. Rataja, Al. Niepodleglosci i 1-go Maja oraz linig kolejowa PKP (Dz. Urz. Woj. Lodz.
22002 r. Nr296 poz.3522), w czesci obejmujacej tereny oznaczone w tym planie symbolami 9.49.MNp.,
9.58.MWp., 9.62.KD., 9.63.KDX.Z., 9.65.MN,Z,UKSp,KDX,EE. (teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 9.65.MN,Z.,U,KSp,KDX.), 9.66.M.U. oraz fragment terenu oznaczonego w tym planie symbolem
9.05.Wr. '

2. Granice obszaru objetego planem, okre$lono na rysunku planu, o ktérym mowa w § 1 ust.3 pkt 1.
3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu whniesionych w okresie wytozenia do publicznego
wgladu, stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr3 do
uchwaly.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nienarusza ustalen Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — I edycja” przyjetej uchwala Nr XXI11/42/2016 Rady
Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 .

§ 3. 1. Ustalenia uchwaty, stanowigce tekst planu, maja charakter obowigzujacy ico do zakresu oraz
stopnia szczegétowosci sa zgodne zwymogami zawartymi wart. 15 ust. 2 just. 3 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony débr kultury wspéiczesnej, granic i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych — ze wzgledu na brak
wystepowania takich obiektow, terendw i obszarow w obszarze planu;

2) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ ustalenia innych warunkéw zagospodarowania
i ograniczen w uzytkowaniu niz okreslone w ustaleniach szczegotowych.

3. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujgce i oznaczenia o charakterze informacyjnym, zgodnie
z legenda umieszczong na rysunku.
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4, Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegolnych terendéw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen ogélnych zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalefi obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

5. Polozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu nalezy ustali¢ poprzez odczyt na rysunku planu w oparciu o jego skalg.

6. Granica obszaru objetego planem pokrywa sie z liniami rozgraniczajacymi, do ktérych przylega —
odsuniecie na rysunku planu granicy obszaru objetego planem od linii rozgraniczajacych wynika z potrzeby
zachowania czytelno$ci rysunku.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) badania archeologiczne w formie nadzoréw — obserwacje robot ziemnych lub dokonywanych zmian
charakteru dotychczasowej dziafalnosci, sporzadzenie dokumentacji rysunkowej, opisowej i fotograficznej,
aw przypadku stwierdzenia stanowiska archeologicznego niezwioczne poinformowanie Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow;

2) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 15%

3) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

4) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu linig¢ ciagta, stanowiacg granicg migdzy terenami
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5)linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu linie okre$lajacg czes¢ dziatki
budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkoéw, z zakazem jej przekraczania, ktéry to zakaz
nie dotyczy elementow wejscia do budynku takich jak: zewnetrzne windy osobowe, schody, pochylnia,
podest, rampa, zadaszenie, elementéw nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz
podziemnych czgéci budynku i urzadzen budowlanych zwiazanych z budynkiem;

6) linia zabudowy obowigzujaca — wyznaczona na rysunku planu linie okreslajacg czesé dziatki budowlane;j,
na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, wzdluz ktorej obowigzuje sytuowanie minimum 70%
powierzchni $ciany frontowej budynku, z zakazem jej przekraczania, ktéry to zakaz nie dotyczy elementéw
wejscia do budynku takich jak: zewnetrzne windy osobowe, schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
elementéw nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz podziemnych czesci budynku
i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem;

7) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegolnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujace na obszarze miasta Skierniewice;

8) przeznaczenie terenu — dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty budowlane i urzadzenia
budowlane oraz zagospodarowanie tworzgce cafos¢ funkcjonalna, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie przewazajace na danym terenie,

b) przeznaczenie uzupelniajace — dopuszczalne przeznaczeniu terenu, ktore uzupelnia jego przeznaczenie
podstawowe;

9) teren — oznaczone na rysunku planu, wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub granicami obszaru objetego
planem nieruchomosci lub ich czgsci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych pierwsza
cyfra/liczba oznacza numer obrebu geodezyjnego, w ktérym potozony jest teren, druga cyfra/liczba oznacza
numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu w obrebie geodezyjnym, litery oznaczaja podstawowe
przeznaczenie terenu, a dla drog takze klase drogi;

10) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) wnetrze dzialki — fragment dziatki budowlanej potozony poza czegscig przewidziang do zabudowy
pierzejowej;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy — liczbe okreslajaca stosunek powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako faczna powierzchnia wszystkich kondygnacji wich obrysie zewnetrznym wszystkich
obiektow sytuowanych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;
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13) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — liczbe okreslajaca udziat procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

14) wskaznik powierzchni zabudowy — liczbe okreslajgca udzial procentowy powierzchni wyznaczonej
przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki budowlane;j;

15) wysoko§¢ zabudowy — okreslong w metrach wysokos¢ budynku mierzong zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa albo okreslona w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego
nie bedgcego budynkiem, mierzona od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji do
najwyzszego punktu jego konstrukeji;

16) zabudowa pierzejowa — obowigzek umieszczenia obydwu $cian szczytowych budynku, na calej jej
powierzchni, bezposrednio przy obu granicach z sasiednimi dziatkami budowlanymi;

17) zachowanie obiektu budowlanego — dopuszczalnosé wykonywania na istniejagcym obiekcie budowlanym
remontéw i przebudowy, przy jednoczesnym zakazie rozbudowy i nadbudowy.

2. Okresdlenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. |, nalezy rozumie¢ w sposéb okreslony w ustawie
lub w innych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie przeznaczenia oraz zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) w zakresie zagospodarowania terendw dopuszczenie wyposazenia terendw w miejsca postojowe, budynki
z pomieszczeniami technicznymi, budynki gospodarcze, garaze oraz urzadzenia budowlane, urzadzenia
rekreacji, obiekty matej architektury, ktore tworza catos¢ funkcjonalno-uzytkowg z zabudowa realizowana
na dzialce budowlanej, w ramach okreslonego w ustaleniach szczegdtowych przeznaczenia terenu;

2) dopuszczenie:
a) lokalizacji budynku na dziatce budowlanej bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatkg budowlana,

b) zwiekszenia wskaznika intensywnosci zabudowy w przypadku realizacji budynku, w ktorym funkcja
parkingowa realizowana bedzie w kondygnacjach podziemnych, o maksimum 1,0 dla kazdej
kondygnacji podziemnej i nie wiecej niz 0 2,0;

3) zakaz realizacji wolnostojacych stacji transformatorowych i masztow w odleglosci mniejszej niz 12,0 m
od ustalonej na rysunku planu linii zabudowy obowigzujgcej;

4) w zakresie lokalizowania miejsc gromadzenia odpadow statych:

a) dopuszczenie wylgcznie w budynkach lub w wiatach, przy czym wiaty te moga by¢ sytuowane
w odlegtosci minimum 6,0 m od ustalonej na rysunku planu linii zabudowy obowigzujace] i linii
zabudowy nieprzekraczalne],

b) zakaz lokalizacji wej$¢ do pomieszczen stuzacych do gromadzenia odpadéw w parterach budynkéw od
strony ulicy zbiorczej i ulic lokalnych;

5) zakaz lokalizacji wjazdéw do garazy w parterach budynkdw sytuowanych w linii zabudowy obowigzujacej
od strony ulicy zbiorczej i ulic lokalnych, z wyjatkiem bramy wjazdowej do garazu podziemnego;

6) w zakresie lokalizacji urzadzen technicznych:

a) zakaz lokalizacji na elewacjach sytuowanych wlinii zabudowy obowigzujacej oraz linii zabudowy
nieprzekraczalnej elementow technicznego wyposazenia budynkow, wtym: klimatyzatorow, anten,
przewodéw dymowych, wentylacyjnych iinstalacji elektrycznych, za wyjatkiem skrzynek przyfaczy
i elementow stuzacych iluminacji budynkaw,

b) dopuszczenie:

- realizacji na dachach budynkoéw urzadzen technicznych stuzacych wentylacji i klimatyzacji wylgcznie
o wysokosci do 2,0 m oraz masztow antenowych i anten wylacznie o wysokosci do 8,0 m,

- realizacji skrzynek przytaczy technicznych w scianach budynkéw sytuowanych w linii zabudowy
obowiazujacej lub linii zabudowy nieprzekraczalnej wylacznie wbudowanych w te $ciany,

- realizacji skrzynek przytaczy gazowych wbudowanych w ogrodzenia;
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7) w zakresie materiatlow wykonczeniowych obiektéw budowlanych:

a) dopuszczenie stosowania w przypadku realizacji szklenia lub szklenia otworéw w elewacjach
sytuowanych w linii zabudowy obowigzujacej lub linii zabudowy nieprzekraczalnej wytacznie szkia
bezbarwnego lub w barwie szarej,

b) zakaz stosowania na elewacji §cian sytuowanych w linii zabudowy obowigzujgcej lub linii zabudowy
nieprzekraczalnej: oklein szyb przestaniajacych wiecej niz 20% powierzchni szyb, oktadzin winylowych,
zgresu lub glazury, blach trapezowych i falistych, blachodachéwki oraz kamienia idrewna
nie poddanych obrébce, a takze wikliny, stomy, bielonych scian.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) do przestrzeni publicznych zalicza sig:
a) teren zieleni i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem 9.159 ZP,

b) teren fragmentu drogi publicznej klasy zbiorczej (ul. Prymasowskiej) oznaczony na rysunku planu
symbolem 9.160 KDZ,

¢) tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami 9.161 KDW (ul. Podrzeczna) oraz
9.162 KDW,

d) teren parkingéw, oznaczony na rysunku planu symbolem 9.163 KSp;

2) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni:
a) nakaz stosowania gatunkéw drzew i krzewdw odpornych na niekorzystne warunki miejskie,
b) nakaz zachowania jednego gatunku drzew w obrebie szpaleru.

§ 7. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
za wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog;

2) zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z:

a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacjg
odpaddw nie pochodzgcych z wiasne] dziatalnosci,

b) wytlaczaniem eksplozyjnym lub z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych poza budynkami,
c) skfadowaniem odpadéw, materiatéw sypkich poza silosami, pojemnikami lub budynkami,

d) sktadowaniem paliw kopalnych oraz surowcdéw wtdrnych poza budynkami,

e) demontazem pojazddw oraz zbieraniem i przetadunkiem odpadéw, w tym ztomu i makulatury;

3) w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celéw grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrédet ciepta, spetniajacych wymagania standardow jakosci powietrza;

4) obszar planu potozony jest w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej obszaru ochrony
uzdrowiskowej Skierniewice-Makow. W zagospodarowaniu obszaru planu obowiazuja ograniczenia
i zasady zagospodarowania wynikajgce z ustalen niniejszej uchwaty oraz przepisow odrgbnych z zakresu
lecznictwa uzdrowiskowego, aw szczegdlnosci ustawy zdnia 28lipca 2005r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych
(Dz. U.z 2017 r. poz.1056);

5) zakaz sytuowania zakladow przemystowych w rozumieniu ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych;

6) w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepiséw odrebnych tereny oznaczone symbolami 9.155
M.U, 9.156 M,U, 9.157 M,U zostaty zaliczone do rodzaju terenéw o dopuszczalnych poziomach halasu
w srodowisku jako przeznaczone pod ,,tereny mieszkaniowo-ustugowe”.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje sie obszar ochrony stanowisk archeologicznych obejmujgcy fragment obszaru planu wskazany na
rysunku planu, wktérym przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmian charakteru
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dotychczasowe] dzialalnosci ustala si¢ nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych w formie
nadzorow;

2) wskazuje sie stanowisko archeologiczne, wskazane na rysunku planu, dla ktérego obowiazuja przepisy
odrebne w zakresie ochrony zabytkdw;

3) wskazuje si¢ zabytki chronione poprzez wpisy do rejestru zabytkdw:

a) Nr 775 z dnia 18 maja 1987 r. — strefa ,,A” scistej ochrony konserwatorskiej, zwana dalej strefa ,,A —
ochrony konserwatorskiej”, obejmujaca fragment obszaru planu wskazany na rysunku planu, w ktorej
prowadzenie dziatan inwestycyjnych, wymaga pozwolenia wiasciwego organu, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow,

b) Nr 431 z dnia 30 wrzesnia 1976 r. — ,,Dom — dworek” zlokalizowany przy ul. Sw. Floriana 4, oznaczony
na rysunku planu numerem 1, w ktérym prowadzenie dziatan inwestycyjnych, wymaga pozwolenia
wlasciwego organu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow;

4) wskazuje sie zabytki, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

a) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, zwana dalej strefa ,,B — ochrony konserwatorskiej”, obejmujaca
caly obszar planu, w ktdrej ochronie podlegaja:

- zwarty sposdb ksztattowania zabudowy, poprzez sytuowanie budynkow w wyznaczonych na rysunku
planu liniach zabudowy oraz sytuowanie oficyn wzdtuz granic z sasiednimi dziatkami budowlanymi,

- historyczne podzialy geodezyjne, wskazane na rysunku planu jako historyczne granice dziatek,
poprzez nakaz ich wyrdznienia w kompozycji elewacji frontowej w formie zréznicowania faktury,
kolorystyki, materiatéw lub detali,

- sposdb wykanczania nawierzchni, poprzez nakaz stosowania elementéw drobnowymiarowych
(kostka, ptyty), z wylaczeniem jezdni ulic,

b) ,,.Dom katechetyczny” zlokalizowany przy ul. Sw. Floriana 2, oznaczony na rysunku planu numerem 2,
dla ktérego ustala si¢ ochrong poprzez:

- nakaz zachowania obiektu,
- zakaz zewnetrznego ocieplania elewacji,

c),.Dom” zlokalizowany przy ul. Senatorskiej 27, oznaczony na rysunku planu numerem 3, dla ktdrego
ustala si¢ ochrone poprzez:

- zakaz rozbiorki, z wyjatkiem rozbidrek przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego,

- dopuszezenie nadbudowy spetniajgcej warunki okreslone w ustaleniach szczegotowych,

- na elewacji zlokalizowanej w linii zabudowy obowigzujacej:

- zakaz zewnetrznego ocieplania,

- zakaz stosowania parapetdw, rynien, rur spustowych z PCV,

- nakaz zachowania i odtworzenia detali architektonicznych przy prowadzeniu robot budowlanych.
§ 9. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialéw nieruchomosei:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatu nieruchomosdci okreslonej w przepisach odrgbnych;

2) w przypadku prowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu gospodarki nieruchomogciami, ustala si¢ obowiazek zachowania parametrow:

a) powierzchnia dziatki — jak dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych, okre$lona w ustaleniach
szczegolowych,

b) szerokos$é frontu dziatki:

- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.155 M,U — minimum 15,0 m, z wylgczeniem
frontéw dziatek usytuowanych wzdiuz pasa drogowego ulicy Prymasowskiej, dla ktorych ustala sie
szeroko$¢ — minimum 30,0 m,
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- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.156 M,U — minimum 8,0 m, z wyfaczeniem
frontéw dziatek usytuowanych wzdluz pasa drogowego ulicy Senatorskiej, dla ktdrych ustala sie
szeroko$é — minimum 15,0 m,

- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.157 M,U — minimum 10,0 m,
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.158 U — minimum 20,0 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 85° — 95°.

2. Parametry dotyczgce uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatlu nieruchomosci nie obowigzujg dla
dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie istniejgcych drég, powigkszenie dziatek
bezposrednio przylegajacych oraz dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) w granicach obszaru planu ukfad komunikacyjny stanowi fragment drogi publicznej klasy zbiorczej (ul.
Prymasowskiej) oznaczony na rysunku planu symbolem 9.160 KDZ, droga wewngtrzna (ul. Podrzeczna)
oznaczona na rysunku planu symbolem 9.161 KDW oraz droga wewnetrzna oznaczona na rysunku planu
symbolem 9.162 KDW;

2) zewnetrzny ukfad komunikacyjny w stosunku do obszaru niniejszego planu stanowia tereny wskazane na
rysunku planu jako ustalenia o charakterze informacyjnym, tj. droga publiczna klasy zbiorczej — ulica
Prymasowska, drogi publiczne klasy lokalnej — ulica Senatorska i ulica Floriana, droga publiczna klasy
dojazdowej — ulica Rzeczna, ktore pofaczone sg z ulicg Czysta, Placem Floriana, ulicg Batorego, ulicg
Konstytucji 3 Maja, ulicg Kosciuszki i ulicg Pitsudskiego;

3) powiazanie ukfadu komunikacyjnego z ukladem zewngtrznym poprzez skrzyzowania i zjazdy.
§ 11. 1. W zakresie miejsc do parkowania dla samochod6w i rowerdw ustala sie:

1) liczbe miejsc do parkowania dla samochoddéw dla nowych budynkéw lub ich czesci przeznaczonych na
cele:

a) mieszkalne — minimum 1 na kazde 5 mieszkan, lecz nie mniej niz 1 miejsce,
b) ustugowe — minimum 1 na kazde 250,0 m* powierzchni uzytkowej;

2) w zakresie minimalnej liczby miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych
w karte parkingowa obowigzujg wskazniki okreslone w przepisach o ruchu drogowym, lecz nie mniej niz
I miejsce;

3) liczbe miejsc do parkowania dla rowerdw dla nowych budynkdéw lub ich czgéei przeznaczonych na cele:
a) mieszkalne —minimum 1 na kazde 5 mieszkan,
b) ustugowe — minimum [ na kazde 250,0 m? powierzchni uzytkowej.

2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania nalezy okresla¢ poprzez sumowanie ilosci miejsc parkingowych
wymaganych dla budynkéw lub ich czgsci o réznym przeznaczeniu.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej ustala
sig:
1) wyposazenie terendw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, atakze przebudowe irozbudowe
istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) jako podziemnych, przy czym dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej jako
naziemnych w sposéb nie kolidujacy z przeznaczeniem terenu,

b) w sposdb zapewniajacy mozliwosé realizacji budynkoéw w miejscu zabudowy pierzejowej oraz w linii
zabudowy obowigzujacej, z zachowaniem paséw ochronnych od sieci technicznych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej, a w razie braku mozliwosci przyfaczenia do sieci
z ujeé¢ indywidualnych, realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz lokalizac]ji hydrantow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4) w zakresie odprowadzania sciekdw:
a) odprowadzanie sciekéw bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
b) zakaz gromadzenia §ciekdw bytowych w bezodptywowych zbiornikach na nieczystosci ciekle,
c) w celu ograniczenia odptywu wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;:

- nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie wod na miejscu, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do gruntu lub do wéd powierzchniowych na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

- dopuszczenie stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod,;
5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w cieplo ze Zrédel wytwarzajacych energi¢ cieplng z energii elektrycznej, gazu ziemnego,
lekkiego oleju opatowego oraz odnawialnych paliw inosnikéw energii, atakze innych Zrodet
spetniajacych standardy energetyczno-ekologiczne,

b) moc urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii — maksimum 100 kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, dla ktérych — maksimum 40 kW;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej Iub
projektowanej sieci $redniego i1 niskiego napiecia;

7) w zakresie usuwania odpadoéw — usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji z zakresu #acznosci publicznej zzachowaniem mozliwosci
zabudowy na warunkach okreslonych planem i zachowania przepiséw odrebnych.

§ 13. W zakresie stawki procentowej stuzacej okresleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

1) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9.155 MU, 9.156 M,U, 9.157 M,U ustala si¢
stawke procentowa w wysokosci 30%;

2)nie ustala sie stawki procentowej dla pozostalych terenow, ze wzgledu na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegdlowe dla terenéw

§14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 9.155 M,U obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej,
b) teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) parkingi podziemne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren znajduje sie w granicach obszaru ochrony stanowisk archeologicznych oraz strefy ,,A — ochrony
konserwatorskiej”, w ktorych realizacja inwestycji wymaga uwzglednienia ustalen ogdlnych planu
i przepisow odrebnych w zakresie ochrony zabytkow;

2)teren znajduje sie w granicach strefy ,B — ochrony konserwatorskiej”, w ktorej realizacja inwestycji
w granicach terenu znajduje si¢ zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw — ,,.Dom”, oznaczony na
rysunku planu numerem 3, dla ktérego obowiazujg ustalenia ogdlne planu w zakresie ochrony zabytkdw.

3) wymaga uwzglednienia ustalen ogélnych planu w zakresie ochrony zabytkéw;

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sig:
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1) teren stanowi obszar zabudowy $rodmiejskiej, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa;
2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 560,0 m?;

3) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dzialek wydzielonych pod
poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielonych w celu
powiekszenia dziatki sasiedniej;

4) obowiazuje nakaz zabudowy pierzejowej wzdtuz linii zabudowy obowiazujacych;

5) zakaz innego zagospodarowania czesci dziatki przewidzianej dla zabudowy pierzejowej w pasie do 12,0 m
od wyznaczonej linii zabudowy obowigzujgcej niz realizacja budynku, zjazdu z drogi publicznej lub zieleni
urzadzonej w postaci trawnika, z dopuszczeniem lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw w wiatach, ale
w odleglosci nie mniejszej niz 6,0 m od ustalonej na rysunku planu linii zabudowy obowigzujace;j;

6) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 75%, a w przypadku realizacji parkingu podziemnego
o powierzchni minimum 70% powierzchni dziatki lub zadaszenia podworzy i dziedzificow — maksimum

95%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,1,
- maksimum — 2.6,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5%;
7) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy pierzejowej — maksimum 10,0 m, z wylaczeniem:
- strefy wyzsze] wysokosci, dla ktorej maksimum 13,0 m,
- zabudowy pierzejowej lokalizowanej wzdtuz ulicy Prymasowskiej, dla ktorej maksimum 14,0 m,
b) wysoko$é¢ zabudowy we wnetrzu dziatki — maksimum 13,0 m,
¢) dopuszezenie realizacji zadaszen podwdrzy i dziedzincdw na wysokosci minimum 4,0 m.

d) dachy budynkéw w zabudowie pierzejowej — dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych
polaci dachowych od 25° do 35% i kalenicy rownolegtej do linii zabudowy obowigzujacej,

e) dachy budynkéw we wnetrzu dziatki — plaskie, jednospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych do 25° lub dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia gidownych potaci dachowych do
350,

f) dla projektowanej zabudowy pierzejowe] wzdtuz ulicy Senatorskiej obowigzuje nakaz wykonania na
elewacji zlokalizowane] wlinii zabudowy obowigzujgcej zwienczenia parteru w postaci gzymsu
umieszczonego na wysokosci 4,0 m od poziomu chodnika.

§15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 9.156 M,U obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej,
b) teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) parkingi podziemne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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1) teren znajduje sie w granicach obszaru ochrony stanowisk archeologicznych oraz strefy ,,A — ochrony
konserwatorskiej”, w ktorych realizacja inwestycji wymaga uwzglednienia ustalen ogélnych planu
i przepiséw odrebnych w zakresie ochrony zabytkéw;

2) teren znajduje sie w granicach strefy B — ochrony konserwatorskiej”, w ktérej realizacja inwestycji
wymaga uwzglednienia ustalen ogdlnych planu w zakresie ochrony zabytkow.

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala sig:

1) teren stanowi obszar zabudowy $rodmiejskiej, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa;
2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 400,0 m?;

3) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiazuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, poszerzenie drég istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatck wydzielonych
w celu powiekszenia dziatki sgsiedniej;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 75%, a w przypadku realizacji parkingu podziemnego
o powierzchni minimum 70% powierzchni dziatki lub zadaszenia podwoérzy i dziedzificéw — maksimum
95%,

b) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- minimum - 0,1,
- maksimum - 2,6,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5%;
5) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 10,0 m,

b) dachy budynkéw sytuowanych w linii zabudowy obowigzujacej — dwuspadowe, symetryczne o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 35° i kalenicy rownolegtej do tej linii,

¢) dachy budynkoéw pozostatych — ptaskie, jednospadowe o kacie nachylenia gtéwnych polaci dachowych
do 25° lub dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potfaci dachowych do 35°

§16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 9.157 M,U obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowe;j,
b) teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) parkingi podziemne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw — teren znajduje sie w granicach strefy
..B — ochrony konserwatorskiej”, w ktorej realizacja inwestycji wymaga uwzglednienia ustalen ogdlnych planu
w zakresie ochrony zabytkdw.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego ustala sig:

1) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 450,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie obowigzuje dla dzialek wydziclonych pod nowe
drogi, poszerzenie drog istniejgcych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dzialek wydzielonych
w celu powiekszenia dzialki sgsiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum -0, 1,
- maksimum - 0,63,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20 %;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 10,0 m,

b) nakaz realizacji $cian budynkéw lokalizowanych w linii rozgraniczajgcej z terenem 9.159 ZP jako $cian
o powierzchni przeszklenia minimum 20% powierzchni $ciany,

¢) dachy budynkéw sytuowanych w linii zabudowy obowigzujacej — plaskie lub dwuspadowe, symetryczne
o kgcie nachylenia giéwnych potaci dachowych do 35° i kalenicy réwnoleglej do tej linii.

d) dachy budynkéw pozostatych — plaskie, jednospadowe o kacie nachylenia gtéwnych polaci dachowych
do 25° lub dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 35°.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 9.158 U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupeiniajgce — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochrony stanowisk archeologicznych oraz strefy ,,A — ochrony
konserwatorskiej”, w ktérych realizacja inwestycji wymaga uwzglednienia ustalen ogdlnych planu
1 przepisow odrebnych w zakresie ochrony zabytkow;

2) teren znajduje si¢ w granicach strefy ,.B — ochrony konserwatorskiej”, w ktérej realizacja inwestycji
wymaga uwzglednienia ustalen ogélnych planu w zakresie ochrony zabytkow;

3) w granicach terenu znajduje si¢ zabytek wpisany do rejestru zabytkéw — ,Dom — dworek™ polozony przy
ul. Sw. Floriana 4, dla ktérego obowiazuja ustalenia ogélne planu i przepisy odrebne w zakresie ochrony
zabytkow.

4. W zakresie zasad lokalizacji obiektow i funkcji dopuszcza si¢ poza wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy obowigzujacymi lokalizacje ganku iwerand podlegajacych rekonstrukeji w ramach
rewitalizacji istniejgcego obiektu zabytkowego.

5. W zakresie zasad i warunkéw zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 650,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiazuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, poszerzenie drog istniejgcych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dzialck wydzielonych
w celu powigkszenia dziatki sasiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,45,
- maksimum — 0,6,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20 %;
4) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 6,0 m,
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b) dachy budynkéw sytuowanych w linii zabudowy obowiazujacej — dwuspadowe, symetryczne o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 35° i kalenicy rownolegtej do tej linii.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 9.159 ZP obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) chodniki, drogi pieszo-rowerowe, drogi rowerowe, ciggi pieszo-jezdne.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochrony stanowisk archeologicznych oraz strefy ,,A — ochrony
konserwatorskiej”, w ktérych realizacja inwestycji wymaga uwzglednienia ustalen ogélnych planu
1 przepisdw odrebnych w zakresie ochrony zabytkaw;

2) teren znajduje si¢ w granicach strefy ,B — ochrony konserwatorskiej”, w ktorej realizacja inwestycji
wymaga uwzglednienia ustalen ogélnych planu w zakresie ochrony zabytkow;

3) w granicach terenu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne
w zakresie ochrony zabytkow;

4) w granicach terenu znajduje sie zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw — , Dom katechetyczny”
pofozony przy ul. $w. Floriana 2, dla ktérego obowigzujg ustalenia ogdlne planu w zakresie ochrony
zabytkdw. '

4. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow
dopuszcza sig realizacjg funkeji ustugowej w ramach istniejgcego obiektu zabytkowego w okresie do 3 lat.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dopuszcza sie
realizacj¢ tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych w postaci scen, namiotéw ibudynkéw nietrwale
potgczonych z gruntem, w czasie trwania imprez lecz nie diuze] niz przez pét roku.

6. W zakresie zasad i warunkéw zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy dla tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych — maksimum 3%,
przy czym pojedynczy obiekt nie moze mie¢ wiecej niz 50.0m?,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy dla tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych:
- minimum — nie okresla sie,
- maksimum — 0,03,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%:
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ — maksimum 10,0 m dla scen oraz 3,5 m dla pozostatych obiektéw budowlanych,
b) dachy — ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°.

§19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 9.160 KDZ obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej — ulica klasy zbiorczej wraz z obiektami i urzadzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — miejsca postojowe dla samochoddw, chodniki, drogi pieszo-rowerowe, drogi
rowerowe, zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Teren stanowi fragment drogi publicznej o klasie zbiorczej (ul. Prymasowska) bezposrednio sasiadujace;
z obszarem planu.
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4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren znajduje sie w granicach obszaru ochrony stanowisk archeologicznych oraz strefy ,,A — ochrony
konserwatorskiej”, w ktorych realizacja inwestycji wymaga uwzglednienia ustalen ogdlnych planu
i przepisow odrebnych w zakresie ochrony zabytkéw;

2) teren znajduje si¢ w granicach strefy ,,B — ochrony konserwatorskiej”, w ktorej realizacja inwestycji
wymaga uwzglednienia ustalen ogdlnych planu w zakresie ochrony zabytkow.

5. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych terenu ustala sie:
1) klase ulicy ,,Z2” — zbiorcza;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — do 14,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§20. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 9.161 KDW, 9.162 KDW obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewngtrznej wraz zobiektami iurzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace — miejsca postojowe dla samochoddw, chodniki, drogi pieszo-rowerowe, drogi
rowerowe, ciagi pieszo-jezdne, zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochrony stanowisk archeologicznych oraz strefy A — ochrony
konserwatorskiej”, w ktorych realizacja inwestycji wymaga uwzglednienia ustalen ogolnych planu
i przepiséw odrebnych w zakresie ochrony zabytkow;

2) teren znajduje si¢ w granicach strefy ,B — ochrony konserwatorskiej”, w ktérej realizacja inwestycji
wymaga uwzglednienia ustalen ogélnych planu w zakresie ochrony zabytkow.

4, W zakresie warunkdw 1 parametrow funkcjonalno-technicznych terenu ustala sie:

1) dla terenu 9.161 KDW — szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,1 m do 13.4 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2)dla terenu 9.162 KDW — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zakoncxzona placem do
zawracania od 10,0 m do 17,9 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 9.163 KSp obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren parkingow;

2) przeznaczenie uzupeiniajgce — chodniki, drogi rowerowe, zielen, sieci iurzadzenia infrastruktury
techniczne;.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochrony stanowisk archeologicznych oraz strefy ,, A — ochrony
konserwatorskiej”, w ktorych realizacja inwestycji wymaga uwzglednienia ustalen ogoélnych planu
i przepisow odrebnych w zakresie ochrony zabytkow;

2) teren znajduje sie w granicach strefy ,B — ochrony konserwatorskiej”, w ktorej realizacja inwestycji
wymaga uwzglednienia ustalen ogdlnych planu w zakresie ochrony zabytkow.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —
minimum 5%.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 9.164 WS obowigzuja ustalenia zawarte w kolcjnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych;
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2) przeznaczenie uzupetniajgce — chodnik, droga pieszo-rowerowa, droga rowerowa, zielen, sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) fragment terenu znajduje si¢ w granicach obszaru ochrony stanowisk archeologicznych oraz strefy A —
ochrony konserwatorskiej”, w ktorych realizacja inwestycji wymaga uwzglednienia ustalen ogélnych planu
i przepisow odrebnych w zakresie ochrony zabytkdw;

2) teren znajduje si¢ w granicach strefy ,B — ochrony konserwatorskiej”, w ktorej realizacja inwestycji
wymaga uwzglednienia ustalen ogolnych planu w zakresie ochrony zabytkow.

4. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig rzeki Lupi —Skierniewki,
wktorym realizacja inwestycji wymaga uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie ochrony
przeciwpowodziowej.

Rozdzial 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 23. Traca moc obowigzujgcg ustalenia planu uchwalonego uchwatg Nr LIV/150/02 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 26 wrze$nia 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice — obszar ograniczony ulicami: M. Rataja, Al. Niepodicglosci i 1-go Maja
oraz linig kolejowg PKP (Dz. Urz. Woj. Lodz. z2002r. Nr296, poz. 3522) wczesci obejmujacej tereny
oznaczone ~ wtym  planie  symbolami  9.49.MNp., 9.58.MWp., 9.62KD.. 9.63.KDX,Z.,
9.65.MN,Z,U,KSp,KDX,EE. (teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9.65.MN,Z,U,KSp,KDX.),
9.66.M,U. oraz fragment terenu oznaczonego w tym planie symbolem 9.05. Wr.

§ 24. 1. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkicgo oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta.

2.Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

And¥Zej Melon
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Zatgeznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL1V/144/2017
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 23 listopada 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W terminie wskazanym w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice polozony pomigdzy ulicami:

Prymasowsks, Senatorskg, Floriana, Rzeczna oraz rzekg Lupia — nie wniesiono uwag dotyczacych
w/w projektu planu.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIV/144/2017

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 23 listopada 2017 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleig
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Z ftreSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego fragment miasta
Skierniewice potozony pomigdzy ulicami: Prymasowska, Senatorska, Floriana, Rzeczng oraz rzeka Lupig
wynika zobowigzanie miasta zzakresu zadania inwestycyjnego w sferze infrastruktury technicznej
w postaci wykupu gruntu o powierzchni ok. 400 m? przeznaczonego pod droge publiczna.

Realizacja ww. zadania inwestycyjnego bedzie miata miejsce w nastepnych latach obowigzywania planu
i bedzie planowana w corocznych budzetach Miasta.

Przewodniczag dy

Andrzej Melon
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UZASADNIENIE

sporzadzone do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment
miasta Skierniewice potozony pomigdzy ulicami: Prymasowska, Senatorska, Floriana, Rzeczng
oraz rzeka Eupig na podstawie art. 15 ust.1 ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poiozonego
pomiedzy ulicami: Prymasowska, Senatorska, Floriana, Rzeczng oraz rzeka Lupia, zostal wykonany
w zakresie obszarowym wskazanym na zalaczniku graficznym do uchwaly Rady Miasta Skierniewice
Nr XXX/156/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 27 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar opracowania znajduje sig w centralnej czgéci miasta, w odleglosei ok. 120 m od rynku
miejskiego, do ktérego prowadzi ul. Senatorska. Od péinocy obszar opracowania bezposrednio
graniczy z parkiem miejskim, a od wschodu z zabudows sakralng Kosciota Sw. Jakuba. Powierzchnia
objeta projektem planu wynosi ok. 2,36 ha.

W granicach opracowania znajdujg si¢ nieruchomosei budujace potudniows pierzeje ulicy
Prymasowskiej, zachodnia pierzejg ulicy Senatorskiej oraz ulicy Floriana oraz poinocng pierzejg ulicy
Rzecznej. W granicach opracowania znajduje sig takze rzeka Lupia wraz z jej wschodnim brzegiem,
Nieruchomosei wchodzace w sklad analizowanego obszaru posiadaja uksztaltowanie terenu
obnizajgce sie az do poziomu brzegu rzeki. Ulica Rzeczna obnizajge si¢ od ulicy Floriana w kierunku
rzeki, prowadzi do ktadki, ktéra mozna przejs¢ na drugg strong rzeki, chodnikiem do ul. Pitsudskiego.
Oprécz tego, obszar opracowania w czgéci $rodkowej przecina ulica Podrzeczna biegnaca od ulicy
Senatorskiej w kierunku rzeki. Wzdtuz rzeki od wielu lat funkcjonowat samoistnie utworzony cigg
pieszy, ktory w czeéei przylegajgcej do niezabudowanego terenu zieleni zostal przebudowany
w $ciezke pieszo-rowerows i docelowo ma by¢ przedtuzony do ulicy Prymasowskiej oraz do kiadki
pizy ul. Rzecznej. Ww. zrealizowana czgé¢ $ciezki pieszo-rowerowej zostala wykonana w 2016 1.
w ramach realizacji projektu zagospodarowania terenu zieleni znajdujacego si¢ na zapleczu, w postaci
zieleni urzadzonej, miejsc odpoczynku, sitowni zewnegtrznej.

Zasadniczym celem, dla jakiego zostaly podjete prace nad niniejszg zmiang planu bylo
zwigkszenie atrakcyjnosci tego obszaru oraz umozliwienie realizacji zgtoszonego przez wnioskodawee
planowanego zamierzenia inwestycyjnego. Cel ten jest tym bardziej uzasadniony, iz jest to obszar
o duzym potencjale zlokalizowany w centrum miasta, a W obecnej chwili zaniedbany i w znacznej
czeéei niezainwestowany. Zwigkszenie atrakeyjnosci inwestycyjnej tego obszaru wigze sig ze zmiana
lub wprowadzeniem nowych wskaznikéw zabudowy, ktére wymagane sg obecnie obowigzujacymi
przepisami prawa. Jednoczeénie przy okresleniu przeznaczenia terenow, warunkoéw zagospodarowania
i ksztaltowania zabudowy uwzgledniono zalecenia konserwatorskie w odniesieniu do stref 1 obiektow
objetych ochrong konserwatorska.

W granicach obszaru objetego niniejszym opracowaniem obowigzuje plan miejscowy
zatwierdzony uchwalg Nr LIV/150/02 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 wrzesnia 2002 roku.
W ustaleniach ww. planu nie wskazano m.in. intensywnosci zabudowy. Ponadto, wysokosc budynkow
okreslono iloécia kondygnacji, co zostato zastgpione miarami metrycznymi. Ustalenia projektu planu
umozliwiaja efektywne wykorzystanie tego obszaru.

W wykonaniu ww, uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu opracowany zostat
projekt planu miejscowego wraz z opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym, prognozg
oddziatywania na $rodowisko i prognoza finansowg skutkéw uchwalenia planu miejscowego. Zakres
ustalen projektu planu wyczerpuje katalog ustalen, ktore w mysl przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera sig obowigzkowo w planie miejscowym.

Obszar planu jest czgscig ,obszaru funkcjonalnego™ oznaczonego w ~Zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — II edycja”
przyjetej uchwalg Nr XXI1I/42/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r. symbolem
L139M,U” w czesci podtnocnej oraz ,,140 MN,U” w czedci poludniowej. Wyznaczony dla obszaru
139M,U przewidywany rozwoj funkeji zabudowy i zagospodarowania terendw to ,zabudowa
mieszana: zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna i wielorodzinna) i zabudowa uslugowa — wraz
z ulicami, dojazdami, zielenig ogélnodostepna, miejscami postojowymi dla samochodéw, obiektami




i urzadzeniami infrastruktury technicznej, obiektami rekreacji indywidualnej i osiedlowe;j”.
Wyznaczony dla obszaru 140MN,U przewidywany rozwoj funkcji zabudowy i zagospodarowania
terenéw to ,.zabudowa mieszana: zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna | zabudowa ushugowa —
wraz z ulicami, dojazdami, zielenig ogélnodostepna, miejscami postojowymi dla samochodéw,
obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej, obiektami i urzadzeniami rekreacji
indywidualnej”,

Projekt planu zachowuje zgodnogé 2 przepisami odrgbnymi, ktére odnosza si¢ do obszaru
objetego projektem.

1) Spos6b realizacji wymogéw wynikajgeych z art.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
a) zuwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

W projekcje planu zawieraja sie ustalenia, ktérych spetnienie winno zapewnié harmonijny
rozwéj zabudowy - w charakterze i skali odpowiadajacej zabudowie $rédmiejskiej
zlokalizowanej w centrum miasta — w tym jego zabytkowej czesci. Nowe budynki i nowe
zagospodarowanie terenu realizowane w oparciu o ustalenia planu, beda nawiazywaé do
istniejacych funkeji, parametréw, wskaznikow, cech zabudowy — w tym cech historycznych
obiektow zabytkowych izagospodarowania terenu. W zwigzku z ograniczonym obszarowo
zakresie opracowania, ocenia sie, ze ustalenia okreslone w projekeie planu nie bedg szczegélnie
istotne z punktu widzenia ochrony uksztaltowanych struktur miejskich.

b) z uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych:

Istniejaca zabudowa w obszarze planu oraz w jego sgsiedztwie ma charakter zabudowy
srédmiejskiej, wymagajacej zainwestowania. Czeéé obiektéw jest ztym w stanie technicznym,
W tym wpisany do rejestru zabytkéw Dom — dworek potozony przy ul. $w. Floriana 4 oraz
wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw Dom katechetyczny polozony przy ul. $w. Floriana 2,
W granicach opracowania znajduje sie takze zaniedbany, wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow, Dom pofozony przy ul. Senatorskiej 27. Wystepuje tam réwniez kilka
niezabudowanych nieruchomosci porognietych roélinnoscia ruderalng oraz cze$é nieruchomosci
zabudowanych tylko w czeéci. W granicach opracowania znajduje sie takze uporzadkowany teren
zieleni z sitownig plenerows, sciezkami pieszymi i rowerowymi wzdtuz rzeki Lupii — teren ten
znajduje sig¢ na osi widokowej Kosciota Sw. Jakuba z ulicy Pitsudskiego. Zakres stanowienia
planu obejmuje ustalenia majgce na celu uporzadkowanie zagospodarowania w tej czesci miasta,
ujednolicenie gabarytdw i formy architektonicznej istniejacej i nowej zabudowy, a takze sposobu
zagospodarowania poszezegdlnych dziatek budowlanych, zuwzglednieniem zasad ladu
przestrzennego craz ochrony zabytkdw,
¢) z uwzglednieniem wymagaf ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami

oraz ochrony gruntdéw rolnych i le§nych:

Na obszarze planu wyodrebnia si¢ tereny o przeznaczeniu, ktére nie wplynie degradacyjnie
na srodowisko — na cele zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz zieleni i rekreacji. Rodzaj
zabudowy dopuszczonej planem, skala tej zabudowy, dotychczasowy sposéb zagospodarowania
i stan wyposazenia w infrastrukture techniczna — razem przesadzaja, ze realizacja planu nie niesie
zagrozenia dla $rodowiska. Nie zachodzi potrzeba ustanowienia szczegdlnych rygoréw dla
ochrony srodowiska obszaru planu i jego rejonu. W czesci tekstowej planu zawieraja sig
rozstrzygnigcia, ktore bezposrednio lub posrednio stuzg celom ochrony srodowiska. Taki zakres
majg, przede wszystkim, ustalenia dotyczace zasad wyposazenia zabudowy w media,
kwalifikacja terenu pod katem ochrony akustycznej, okreslenie intensywno$ci zabudowy.
W granicach opracowania znajduje sie koryto rzeki Lupii (Skierniewki), dla ktérej w listopadzie
2004 r. sporzadzono ,,Studium dla obszardw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi”, zaktualizowane w 2006 r, Zgodnie z ww. dokumentem koryto rzeki, znajduje sie;
w zasiggu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1% — jest to obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig zgodnie z art.9 ust. 1 pkt 6¢) ustawy Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2015 poz. 469 z pC’)Z’{L
zm.). W zwiazku z powyzszym, w granicach tego obszaru obowiazuja zakazy 1 ograniczenia
okreélone w art. 88l ust. 1 ustawy Prawo wodne. Obszar rzeki w projekcie planu zostal
przeznaczony pod teren wod powierzechniowych z dopuszezeniem realizacji chodnika, drogi
pieszo-rowerowej, drogi rowerowe;j, zieleni oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.



Na obszarze planu nie wystepuja grunty lesne. Grunty rolne nie zostaty sklasyfikowane i nie
podlegaja rygorom ochrony, zapisanym w ustawie o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

d) z uwzglednieniem wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspolczesnej:

Obszar planu znajduje si¢ w calosei w granicach strefy B — ochrony konserwatorskiej”
i wczedei w granicach strefy ,,A — ochrony konserwatorskiej” oraz obszaru ochrony stanowisk
archeologicznych. W obszarze terenu zieleni znajduje sig stanowisko archeologiczne wskazane
na rysunku planu. Ponadto, w granicach opracowania znajduje si¢ obickt wpisany do rejestru
zabytkéw Dom — dworek polozony przy ul. sw. Floriana 4 (d. Koscielna) oraz dwa obiekty
wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw — Dom polozony przy ul. Senatorskiej 27 i Dom
katechetyczny pofozony przy ul. $w. Floriana 2. Projekt planu ustala takie warunki i zasady
zagospodarowania, ktore respektujg uwarunkowania historyczne.

e) z uwzglednieniem wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi mienia, a takize
potrzeb os6b niepelnosprawnych:

Na obszarze planu nie wystepuja zagrozenia dla zdrowia ludzi i dla bezpieczenistwa mienia ze
strony czynnikéw wewnetrznych. Ulica Prymasowska przylegajaca do obszaru planu to droga
powiatowa klasy zbiorczej. Stanowi jedna z ulic stanowigcych drogg przelotows wschoéd-zachdd
przez centrum miasta. Nie stanowi jednak czestej trasy samochodow ciezarowych. Ulica
Senatorska i ulica Floriana to drogi gminne klasy lokalnej. Nie generuja one zwigkszonego ruchu
samochodowego a wiec i halasu akustycznego. Nie stanowig takze trasy przewozu
niebezpiecznych tadunkdw.

Ustalenia zawarte w projekcie planu nalezy uznaé za wystarczajace dla zapewnienia
wiasciwych warunkow zamieszkania na wyodrgbnionych i przeznaczonych na ten cel terenach,
W planie okreslono takze wskazniki do wyznaczania liczby miejse parkingowych dla oséb
posiadajacych karte parkingows.

f) z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni:

Projekt planu w Zaden spos6b nie umniejsza waloréw ekonomicznych przestrzeni miasta
polozonych pomiedzy ulicami: Prymasowska, Senatorska, Floriana, Rzeczng oraz rzeka Lupia.
Przesadzenie o przeznaczeniu terenéw pod zabudowg mieszkaniows 1 zabudowe ustugowa, jest
kontynuacjg dotychczasowych ustalen planu migjscowego przy weryfikacji i kontynuacji
istniejacego zainwestowania terenu. Niniejszy projekt planu umozliwia efektywniejsze
wykorzystanie tego obszaru, ustalajac wyzsze niz w obecnie obowigzujgeym planie wskazniki
zagospodarowania terenu. Jest to podyktowane tym, ze jest to obszar znajdujacy si¢ w centrum
miasta w czesci niewykorzystany, a posiadajacy wysoki potencjal inwestycyjny. Lokalizacja
nowych obiektéw ustugowych w tym obszarze moze wplynaé na wzrost atrakeyjnosci tej czesci
miasta.

g) z uwzglednieniem prawa wiasnosci:

Cze$é nieruchomosei znajdujacych sig w granicach opracowania stanowi wlasnosé Miasta
Skierniewice. Sg to nieruchomogci niezabudowane, petniace funkcje terenu zieleni i rekreacji,
tereny drog i ciagéw pieszo-rowerowych oraz dwie nieruchomosei, na ktorych zlokalizowane sg
obiekty zabytkowe przy ul. Floriana i Senatorskiej (wspotwlasnosé). Nieruchomosci, ktére w
calosci stanowia wiasnoé¢ Miasta przeznaczone sa pod inwestycje celu publicznego, nie begdg
zatem stanowily przedmiotu sprzedazy na rzecz prywatnych Inwestorow. Teren rzeki stanowi
wlasnosé Skarbu Panstwa,

Pozostale grunty w obszarze planu stanowia wlasnos¢ prywatng. Fragment jednej
nieruchomosei prywatnej zostat przeznaczony pod inwestycje celu publicznego — jako fragment
pasa drogowego ulicy Prymasowskiej, Mimo to, ustalenia projektu planu nie ograniczajg
korzystania z tej nieruchomosci w dotychczasowy sposdb, poniewaz ten fragment nieruchomosci
obecnie zagospodarowany jest jako chodnik, z ktorego korzysta ogol mieszkancow. Przy
obecnych zapisach projektu planu ten fragment nieruchomoscei bgdzie mogl stanowi¢ przedmiot
wykupu lub odszkodowania od Miasta Skierniewice.

h) z uwzglednieniem potrzeb obronnodci i bezpieczefstwa panstwa:

Z uwagi na uwarunkowania i przedmiot rozstrzygnigcia planu nie zachodzi potrzeba
ustanowienia szczegélnych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terendw dla potrzeb
obronnesci i bezpieczenstwa panstwa.

Ll




i) z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego:

Jak wskazano wyzej, cze$é nieruchomodci stanowigcej wlasnos¢ prywatng zostata wciagnieta
W tereny przeznaczone pod realizacje celu publicznego — jako fragment pasa drogowego ulicy
Prymasowskiej. Takie rozwigzanie wynika z przeanalizowania stanu istniejacego. Oprdcz tego
wszystkie nieruchomosci miejskie zostaly przeznaczone na cele publiczne, z ktérych mieszkancy
beda mogli korzystaé bez ograniczen.

j) z uwzglednieniem potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych:

Podjecie nowej zabudowy na obszarze planu nie wymaga rozbudowy miejskiej sieci
infrastruktury technicznej. W przylegajacych do obszaru planu ulicach znajduja sie sieci
infrastruktury technicznej — elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna i gazowa w ulicy
Podrzecznej i Senatorskiej,

k) z uwzglednieniem zapewnienia udziatu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji

elektronicznej:
W procedurze opracowania projektu planu zostat zapewniony udzial spoleczenstwa
wuwzglednieniu  zasad i trybu sporzadzania projektu - ustanowionych

W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.,

O przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i rozpoczeciu przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko Prezydent
Miasta Skierniewice oglosit w lokalnej prasie — w tygodniku ,,Glos Skierniewic i okolic”, w dniu
10 listopada 2016 r. Ogloszenie zostalo umieszczone réwniez na stronie internetowe;j i na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta Skierniewice. Zgodnie z ogloszeniem, do dnia 5 grudnia 20161,
zbierano wnioski do projektu planu. W wyznaczonym terminie nie wplynety zadne wnioski.

O wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko Prezydent Miasta Skierniewice oglosit
w lokalnej prasie — w tygodniku ,,Glos Skierniewic i okolic”, w dniu 27 lipca 2017 r. Ogloszenie
zostalo umieszczone réwniez na stronie internetowej i na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
Skierniewice. Zgodnie z ogloszeniem, do dnia 21 wrzesnia 2017 . zbierano uwagi do projektu
planu. W wyznaczonym terminie nie wphynely zadne uwagi. Oprécz tego w dniu 9 sierpnia
2017r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwiazaniami.

I) z uwzglednieniem zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Przy sporzadzaniu projektu planu zostaly przeprowadzone czynnosci formalno-prawne
okreslone w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze w art. 21, 39 i 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o grodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
przeprowadzajgc strategiczna ocene oddziatywania na $rodowisko.

m) z uwzglednieniem zapewnienia odpowiedniej ilosei i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci:

W projekecie planu okreslono zasady obstugi zabudowy w zakresie zaopatrzenia
w wode. Ustala sig, Ze na obszarze planu zaopatrzenie ludnosci w wode bedzie zapewnione przez
wykorzystanie istniejacej miejskiej sieci wodociagowej zlokalizowanej w granicach opracowania
lub w ulicach bezposrednio sasiadujacych z obszarem planu.

n) z uwzglednieniem zachowania réwnowagi przy ustalaniu przeznaczenia terenéw lub
okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenéw, pomiedzy
interesem publicznym i interesem prywatnym:

Rozwigzania zawarte w projekcie planu shuzace realizacji inwestycji celu publicznego nie
stanowig duzego obcigzenia wobec nieruchomosci oséb prywatnych. Fragment jednej
nieruchomosci prywatnej zostat przeznaczony pod inwestycje celu publicznego — jako fragment
pasa drogowego ulicy Prymasowskiej. Mimo to, ustalenia projektu planu nie ograniczaja
korzystania z tej nieruchomosci w dotychczasowy sposéb, poniewaz te fragmenty nieruchomosci
obecnie zagospodarowane sg jako chodnik, z ktorego korzysta ogé! mieszkancéw. Przy obecnych
zapisach projektu planu ten fragment nieruchomosci bedzie mégt stanowi¢ przedmiot wykupu lub



odszkodowania od Miasta Skierniewice. Pozostale przestrzenie publiczne wyodrgbnione
w obszarze planu zlokalizowane sg wylacznie w granicach gruntow miejskich. Wszystkie dziatki
gruntu zachowujg prawo do zagospodarowania W sposéb dotychezasowy wedtug stanu
istnigjacego. Procz tego, w projekcie planu zwigksza sig¢ wskazniki zagospodarowania terenow
wzgledem wskaznikéw ustalonych w planie, zwigkszajgc jednoczeénie mozliwosci inwestycyjne
w tym obszarze. Ponadto, wszystkie osoby zainteresowane mialy mozliwosc skiadania wnioskow
i uwag do projektu planu,

0) z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania

przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni:

Obszar objety projektem planu znajduje sig¢ na obszarze o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. W granicach opracowania znajdujg sig tereny w petni
zagospodarowane ze zdefiniowanym podziatem nieruchomosci, ale znajdujg sie tam takze tereny
niezagospodarowane, stanowigce potencjal dla nowej zabudowy biorge pod uwage bezposrednie
sasiedztwo sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacjg obszaru w centralnej czedei miasta.
Nowe budynki i nowe zagospodarowanie terenu realizowane w oparciu o ustalenia planu, bgdg
nawigzywa¢ do istniejacych funkeji, parametrow, wskaznikow, cech zabudowy (w tym
historycznej) i zagospodarowania terenéw najblizszego otoczenia, Nowa zabudowa realizowana
na warunkach okreslonych wnowym planie pozwoli na efektywne wykorzystanie terenow
niezagospodarowanych. Projekt planu przewiduje rozwigzania utatwiajgce przemieszczanie sig
pieszych i rowerzystow.

2) Zgodnoéé z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego miasta 1 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze miasta:

Ocena aktualnogci Studium uwarunkowai i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
iplanéw miejscowych, ktéra zostata przyjeta uchwalg Nr XXVII/ 126/2016 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 25 sierpnia 2016 r. wskazala na nieaktualnos¢ tresei Studium i czesel planow
miejscowych. Analiza wykazala, ze plany miejscowe nie sg akfualne w zakresie obowiazujacych
przepiséw prawa. Rada Miasta przyjmujac powyzsza oceng uznala za mozliwe wprowadzanie zmian
do tredci planow.

Projekt planu miejscowego dla obszaru pomigdzy ulicami: Prymasowska, Senatorskg, Floriana,
Rzeczng oraz rzeka Lupig jest zmiang obowigzujacego planu miejscowego, ktory zostal uchwalony
w2002 r. i nie ma w nim okreslonych wszystkich parametrow zabudowy oraz innych ustalen
wymaganych aktualnymi przepisami prawa. Projekt planu zachowuje zgodno$é z ustaleniami
Studium. Sporzadzenie projektu planu jest zgodne z wynikami analizy, o ktorej mowa wyzej.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

W projekcie planu dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg ustala sig stawke procentowg
stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na poziomie 30%. Nalezy uznac,
ze w skutek uchwalenia nowego planu, wartoéé nieruchomosci wzroénie. Ze wzgledu na zwiekszenie
wskaznikéw zabudowy wzgledem ustalonych w obowigzujacym planie miejscowym, zwickszg sie
w znaczny sposdb mozliwosci inwestycyjne.

Opracowana ,,Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu” zawiera analizg potencjalnych
dochodéw i wydatkow zwigzanych z przyjeciem nowego planu (w zakresie odnoszacym sig do
finanséw publicznych). W prognozie wykazano, ze jedynym wydatkiem z budzetu Miasta dla
wykonania zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Miasta bedzie
wykup fragmentu nieruchomo$ci przeznaczonej na cele drogi publicznej klasy zbiorczej (ul,
Prymasowskiej). Dochodami Miasta, ktore w duzym stopniu bylyby efektem wdrozenia planu, mogg
by¢ dochody:

—  z tytulu podatku od budynkow;,
~  z tytulu podatku od wzrostu wartosci nieruchomosci.
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Uzasadnienie
do podjecia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— fragment miasta Skierniewice polozony pomiedzy ulicami: Prymasowska, Senatorska,
Floriana, Rzeczng oraz rzeka Lupig

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
pomigdzy ulicami: Prymasowska, Senatorska, Floriana, Rzeczng oraz rzekg Lupia, zostal wykonany
w zwigzku z uchwala Nr XXX/156/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 27 pazdziernika
2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

Zasadniczym celem, dla jakiego zostaly podjete prace nad niniejszg zmiang planu byto
zwigkszenie atrakceyjnosci tego obszaru oraz umozliwienie realizacji zgloszonego przez wnioskodawceg
planowanego zamierzenia inwestycyjnego. Cel ten jest tym bardzie] uzasadniony, iz jest to obszar
o duzym potencjale zlokalizowany w centrum miasta, a w obecnej chwili zaniedbany i W znacznegj
czedei niezainwestowany. Zwiekszenie atrakeyjnosci inwestycyjnej tego obszaru wiaze sig ze zmiang
wskaznikow zabudowy lub wprowadzeniem nowych, ktoére wymagane sg obecnie obowigzujgcymi
przepisami prawa, Jednocze$nie przy okresleniu przeznaczenia terenow, warunkow zagospodarowania
i ksztaltowania zabudowy uwzgledniono zalecenia konserwatorskie w odniesieniu do stref i obiektow
objetych ochrong konserwatorska.

W prognozie finansowej do projektu planu wykazano, ze jedynym wydatkiem z budzetu Miasta
dla wykonania zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych Miasta
bedzie wykup fragmentu nieruchomosci przeznaczonej na cele drogi publicznej klasy zbiorczej (ul.
Prymasowskiej). Dochodami Miasta, ktére w pewnym stopniu mogg by¢ efektem wdroZenia planu sg
dochody z tytulu podatku od budynkéw i podatku od wzrostu wartosci nieruchomosci. Poréwnanie
wydatkéw i przychoddw, okreslajacych skutki finansowe, z jakimi Miasto winno sie liczy¢ w wyniku
realizacji projektu planu, daje ocene korzystna dla kondycji budzetu Miasta — uwzgledniajac to, ze
wykup fragmentu nieruchomosci przeznaczonej na cele drogi publicznej jest wydatkiem
jednorazowym, natomiast wplywy z tytutu podarku od budynkoéw sa dochodami co rocznymi.

Projekt planu nie narusza ustalen ,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta Skierniewice — 11 edycja” przyjetej uchwala
Nr XXI1I1/42/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r. Obszar planu jest czgscig
.obszaréw funkcjonalnych” oznaczonych symbolami ,,139M,U” w czgéci péinocnej oraz ,.140 MN,U”
w czeéci poludniowej. Wyznaczony dla obszaru 139M,U przewidywany rozwoj funkeji zabudowy
i zagospodarowania terenéw to ,zabudowa mieszana: zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna
i wielorodzinna) i zabudowa ustugowa”. Wyznaczony dla obszaru 140MN,U przewidywany rozwoj
funkeji zabudowy i zagospodarowania terenow to ,zabudowa mieszana: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zabudowa ustugowa”.

Przedstawiony projekt zostal sporzadzony zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt zostal zaopiniowany i uzgodniony przez
organy okreslone ustawa, przediozony do publicznego wegladu z umozliwieniem sktadania uwag do
projektu i moze podlega¢ uchwaleniu.

Wobec wyczerpania procedur formalno-prawnych zwigzanych ze sporzadzeniem ww. planu
prosze o podjecie uchwaly wedlug zalaczonego projektu.




