UCHWALA NR XLV/178/2017
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 18 grudnia 2017 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego— obszar polozony w sgsiedztwie ulic:
Stefana Batorego, 1-go Maja i rzeki Lupi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2017 r.
poz. 1875) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz w zwigzku z uchwaty Nr XXXI11/9/2017
Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 stycznia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego — obszar polozony w sgsiedztwie ulic: Stefana Batorego, 1-go Maja
i rzeki Lupi, Rada Miasta Skierniewice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. I. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Skierniewice potozonego pomigdzy ulicami: 1-go Maja, Stefana Batorego, 26 Dywizji Piechoty oraz
rzeka Lupig, ktéry obejmuje czgs¢, dla ktérej nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego i czgs¢, ktdra stanowi zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objetego
uchwalg Rady Miasta Skierniewice Nr 15/2000/19 z dnia 9 marca 2000 r. obejmujace tereny oznaczone w tym
planie symbolami: 7.11.US, 10.01.MNp, 10.02.MNp, zwany dalej ,,planem” wraz z integralnymi cze$ciami
W postaci:

1) rysunku planu wykonanym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1: 1000, stanowigcym  zatgcznik
Nr | do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik Nr 3 do
uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem, okre$lono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig, Ze plan nie narusza ustalen ,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — 11 edycja” przyjetej uchwatg Nr XX111/42/2016 Rady
Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r.

§ 3. 1. Ustalenia uchwaly, stanowiagce tekst planu, maja charakter obowigzujacy ico do zakresu oraz
stopnia szczegolowoéci s zgodne z wymogami zawartymi wart. 15 ust. 2 j ust. 3 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okreéla sie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gdrniczych, a takze obszaréw osuwania sie mas ziemnych
oraz krajobrazow priorytetowych — ze wzgledu na brak wystepowania takich terendw i obszaréw
w obszarze planu;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow ze wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania terenéw i realizacji
obiektow budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie.

3. Rysunek planu zawiera ustalenia obowiazujace ioznaczenia o charakterze informacyjnym, zgodnie
z legenda umieszezong na rysunku.

4. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terendw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla sie tacznie na podstawie:

1) ustalen ogdlnych zawartych w rozdziale 2;

2) ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziale 3;
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3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

5. Polozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu nalezy ustali¢ poprzez odezyt na rysunku planu w oparciu o jego skale.

6. Granica obszaru objgtego planem pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajgcymi, do ktorych przylega —
odsunigcie na rysunku planu granicy obszaru objetego planem od linii rozgraniczajacych miato na celu
zwigkszenie czytelnosci rysunku.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) badania archeologiczne w formie nadzoréw — obserwacje robot ziemnych lub dokonywanych zmian
charakteru dotychczasowej dziafalnosci, sporzadzenie dokumentacji rysunkowej, opisowe;j i fotograficznej,
aw przypadku stwierdzenia stanowiska archeologicznego niezwloczne poinformowanie Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow;

2) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 15

3) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody iurzgdzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, ciepfownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

4) linia rozgraniczajgca — wyznaczong na rysunku planu linig ciggta, stanowigcg granice miedzy terenami
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5)linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu linig okreslajaca czeéé dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktéry to zakaz
nie dotyczy elementéw wejécia do budynku takich jak: zewngtrzne windy osobowe, schody, pochylnia,
podest, rampa, zadaszenie, podcienia, elementow nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap
dachu oraz podziemnych czgsci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem;

6) linia zabudowy obowigzujgca — wyznaczona na rysunku planu linia okre$lajaca czes¢ dziatki budowlanej,
na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, wzdtuz ktorej obowiazuje sytuowanie minimum 70%
powierzchni sciany frontowej budynku, z zakazem jej przekraczania, ktéry to zakaz nie dotyczy elementow
wejscia do budynku takich jak: zewnegtrzne windy osobowe, schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
elementéw nadwieszen takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz podziemnych czesci budynku
i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem;

7) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta Skierniewice;

8) przeznaczenie terenu — dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty budowlane
i urzgdzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzgce catos$é funkcjonalng, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przewazajace na danym terenie,

b) przeznaczenie uzupetniajace — dopuszezalne przeznaczeniu terenu, ktére uzupetnia jego przeznaczenie
podstawowe;

9) teren — oznaczone na rysunku planu, wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub granicami obszaru objetego
planem nieruchomosci lub ich czgéci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych pierwsza
cyfra/liczba oznacza numer obrgbu geodezyjnego, w ktérym potozony jest teren, druga cyfra/liczba oznacza
numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu w obrgbie geodezyjnym, litery oznaczaja podstawowe
przeznaczenie terenu, a dla drog takze klase drogi;

10) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

I'1) wskaznik intensywno$ci zabudowy — liczbe okreslajaca stosunek powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako fgczna powierzchnia wszystkich kondygnacji wich obrysie zewnetrznym wszystkich
obiektéw sytuowanych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

12) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — liczbe okreslajacg udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej;

13) wskaznik powierzchni zabudowy — liczbg okreslajacg udzial procentowy powierzchni wyznaczonej
przez rzuty poziome wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw wich obrysie zewngtrznym
w powierzchni dzialki budowlanej;
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14) wysoko$¢ zabudowy — okreslong w metrach wysokos¢ budynku mierzong zgodnie zwymogami
przepisow odrgbnych dotyczgcych budownictwa albo okreslong w metrach wysoko$¢ obiektu
budowlanego, nie bedacego budynkiem mierzona od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji
do najwyzszego punktu jego konstrukgji;

I5) zabudowa pierzejowa nieciggla — obowiazek umieszczenia co najmniej jednej $ciany szczytowej
budynku, na catej jej powierzchni, bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang.

2. Okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. |, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
innymi przepisami odr¢bnymi przywolanymi w tredci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w spos6b okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie przeznaczenia oraz zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) dopuszezenie wyposazenia terenéw w miejsca postojowe, chodniki, drogi rowerowe i pieszo-rowerowe,
budynki z pomieszczeniami technicznymi, budynki gospodarcze, wiaty do gromadzenia odpadéw, garaze
oraz urzadzenia budowlane, urzadzenia rekreacji, obiekty malej architektury, ktore tworzg catosé
funkcjonalno - uzytkowa zzabudowa realizowang na dzialce budowlanej, wramach okreslonego
w ustaleniach szczegdtowych przeznaczenia terenu;

2) dopuszczenie lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow w budynkach i w wiatach;

3) dopuszezenie lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw w wiatach w odlegltosci minimum 6,0 m od
ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej z terenami przestrzeni publicznej;

4) dopuszczenie:

a) lokalizacji budynku na dzialce budowlanej bezposrednio przy granicy zsasiednig dzialka budowlang,
z wytgezeniem zabudowy na dziatkach w terenach o symbolach 7.222 M,U, 7.221 M,U, 7.223 UK, 7.224
UK i9.225 UON,

b) ustug w parterach budynkéw zlokalizowanych w linii rozgraniczajacej z przestrzenig publiczna, z
zapewnieniem wejs¢ do lokali ustugowych bezposrednio z tych przestrzeni.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) do przestrzeni publicznych zalicza sig tereny:

a) 9.227 KD (ulica Sportowa), 9.228 KD (ulica Strzelecka), 9.229 KD (ulica Harcerska), 9.230 KD (ulica
Wojska Polskiego),

b) 9.231 KD (fragment ulicy 26 Dywizji Piechoty),
¢)7.223 UK i 7.224 UK (tereny zabudowy ustug kultury),
d) 9.225 UON (teren zabudowy ustug nauki i wychowania),
e) 9.226 WS (teren wdd powierzchniowych);
2) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:
a) nakaz stosowania gatunkow drzew i krzewéw odpornych na niekorzystne warunki miejskie,
b) nakaz zachowania jednego gatunku roslin w obrebie szpaleru.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sie:

1) obszar objety ninigjszym planem potozony jest w strefie ,.C” ochrony uzdrowiskowej Obszaru Ochrony
Uzdrowiskowej Skierniewice - Makéw. W zagospodarowaniu obszaru planu obowigzujg ograniczenia
i zasady zagospodarowania wynikajace z ustalen niniejszej uchwaly oraz przepiséw odrebnych z zakresu
lecznictwa uzdrowiskowego, aw szczegdlnodei ustawy zdnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych
(Dz. U. 22017 r. poz. 1056),

2) zakaz sytuowania zakladéw przemysfowych w rozumieniu ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych;
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3) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
za wyjatkiem:

a) zespoléw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingéw samochodowych oraz zespotow
parkingéw wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
b) przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog;
4) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:
a) demontazem pojazddw oraz zbieraniem i przeladunkiem odpadéw, w tym ztomu,

b) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacjg
odpadéw nie pochodzacych z wlasnej dziatalnosci,

¢) sktadowaniem materialéw sypkich, odpadéw i ztomu,
d) sktadowaniem paliw kopalnych oraz surowcéw wtdrnych;

5) w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celéw grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych
zZrodet ciepta, spetniajacych wymagania standardéw jakosci powietrza;

6) w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepiséw odrebnych tereny oznaczone symbolami:

a)9.210 MN, 9.211 MN, 9212 MN, 9213 MN zalicza si¢ do terendow chronionych akustycznie
okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,

b) 9.225 UON zalicza si¢ do terenu chronionego akustycznie okreslonego jako ..teren zZwiazany ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

¢) 9214 MU, 9. 215M,U, 9.216 M,U, 9.217 M,U, 9.218 MN,U, 9.219 MN,U, 9.220 MN,U, 9.221 M,U,
9.222 M,U zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako »tereny mieszkaniowo-
ustugowe”,

7) fragment terenu oznaczony symbolem 9.226 WS, wskazany na rysunku planu  znajduje sig
W granicach obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia iwymaga zachowania warunkéw
zagospodarowania ustalonych w przepisach odrgbnych z zakresu Prawa wodnego.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) wskazuje sig zabytek wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 866 z dnia 3 lutego 1992 r. — budynek izby
chorych w zespole koszarowym, w ktérym prowadzenie dziatan inwestycyjnych, wymaga pozwolenia
wiasciwego organu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw;

2) wskazuje si¢ fragment zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw — ,, Zespol Koszarowy” (okres powstania
1885 - 1890), ktérego granice wskazano na rysunku planu, w ktorym prowadzenie dziatan inwestycyjnych,
wymaga pozwolenia wiasciwego organu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow;

3) wskazuje si¢ strefg ochrony stanowiska archeologicznego, ktéra pokrywa si¢ z granicg zabytku wpisanego
do rejestru zabytkow — ,,Zespot Koszarowy” (okres powstania 1885 - 1890) i zostata wskazana na rysunku
planu, wktorej przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywanie zmian charakteru dotychczasowe;j
dziatalnoéci ustala sie nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzorow;

4) wskazuje si¢ fragment zabytku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow — »Zespdl Koszarowy” (okres
powstania 1885 - 1890), nie wpisanego do rejestru zabytkéw, oznaczony na rysunku planu, dla ktorego
ustala sig zasady ochrony poprzez:

a) ksztaitowanie dachéw na budynkach w parametrach i ukladzie wskazanych w ustaleniach szczegdtowych
dla terendw,

b) zachowanie skali zabudowy, ktéra okreslaja wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy wskazane
w ustaleniach szczegdtowych dla terendw;

5) wskazuje si¢ zabytek, wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw — strefa ,B” ochrony konserwatorskie],
zwany dalej strefa ,,B — ochrony konserwatorskiej”, wyodrebniona graficznie wlasciwg granice strefy na
rysunku planu, w ktérym ochronie podlegajg elementy wskazane w ustaleniach szczegotowych dla terenow,

§9. 1. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatow nieruchomosei:
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I) nie wyznacza sig granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatu nieruchomoéci okreslonej w przepisach odrebnych;

2) w przypadku prowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu gospodarki nieruchomosciami, ustala sie obowiazek zachowania parametréw:

a) wielkos¢ dziatki — jak dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslona w ustaleniach
szezegdtowych dla terendw,

b) szeroko$é frontu dziatki:

- w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9.210 MN, 9.211 MN, 9.212 MN 9.213 MN,
9.218 MN,U, 9.219 MN,U, 9.220 MN,U — minimum 20,0 m,

- W terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9.214 M,U, 9.215 M,U, 9.216 M,U, 9.217
M,U - minimum 30,0 m,

- W terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7.221 M,U i 7.222 M,U — minimum 50,0 m,

- W terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7.223 UK — minimum 30,0 m od strony ul. St.
Batorego, minimum 220,0 m od strony ul. 26 Dywizji Piechoty, minimum 80,0 m od strony ulicy
Wojska Polskiego,

- W terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7.224 UK — minimum 70,0 m, '
- W terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9.225 UON — minimum 120,0 m,

¢) kat polozenia nowych granic wydzielonej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego 90° (z
tolerancja do 2 %);

3) parametry dotyczace uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie obowigzuja dla
dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych oraz dla dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz powickszenia dziatki bezposrednio sasiadujace;.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) utrzymanie, przebudowg i rozbudowe istniejacego ukladu ulicznego oraz budowg nowego, uzupetniajacego
ukfadu w postaci drog wewngtrznych w tym nie wyznaczonych na rysunku planu;

2) wskazanie ulic tworzacych uklad umozliwiajgcy polaczenie obszaru planu zzewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, ktére stanowia:

a) ulice klasy dojazdowej: ul. Sportowa (oznaczona na rysunku planu symbolem 9.227 KDD), ul.
Strzelecka (oznaczona na rysunku planu symbolem 9.228 KDD), ul. Harcerska (oznaczona na rysunku
planu symbolem 9.229 KDD), Wojska Polskiego (oznaczona na rysunku planu symbolem 9.230 KDD),

b) fragment projektowanej ulicy klasy doj azdowej — ul. 26 Dywizji Piechoty (0znaczona na rysunku planu
symbolem 9.231 KDD),

c) projektowana ulica wewnetrzna — bez nazwy (oznaczona na rysunku planu symbolem
7.232 KDW);

3) wskazanie zewngetrznego uktadu komunikacyjnego, ktory stanowia ulice wskazane na rysunku planu, jako
ustalenia o charakterze informacyjnym:

a) fragment drogi publicznej klasy zbiorczej — ulica St. Batorego, przylegajaca do wschodniej granicy
obszaru planu,

b) fragment drogi publicznej klasy zbiorczej - ulica 1-go Maja, przylegajaca do pétnocnej granicy obszaru
planu.

§ 11. 1. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodéw i rowerdow ustala sie:

1) liczbg miejsc do parkowania dla nowych budynkéw lub ich czesci przeznaczonych na cele:
a) mieszkalne — minimum 1 na kazde mieszkanie, z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach:
b) handlowe — minimum | na kazde 50,0 m? powierzchni sprzedazy;

¢) pozostatych ustug — minimum 1 na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej;
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2) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigeej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj
pojazdéw, minimum 4 % ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz | miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢
na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktdrej mowa w przepisach o ruchu
drogowym, z zastrzezeniem: drég publicznych, dla ktérych minimalng liczbe stanowisk postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowsa okreslaja przepisy odrebne dotyczace drég publicznych;

3) minimalna liczbg miejsc do parkowania dla roweréw dla nowych budynkéw lub ich czesci przeznaczonych
na cele:

a) mieszkalne — | stanowisko na jedno mieszkanie,
b) hotelowe i inne zamieszkania zbiorowego — 1 na 10 t6zek,
¢) pozostatych ustug — 1 na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej.
2. Wymagang liczbg miejsc do parkowania dla samochodow i roweréw nalezy okresla¢:
1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej;
2) poprzez sumowanie ilosci miejsc parkingowych wymaganych dla poszezegélnych czesci budynku.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) wyposazenie terenow w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, a takze przebudowe i rozbudowe
istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzefi infrastruktury technicznej jako podziemnych, przy czym dopuszcza sie
sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej jako naziemnych w formie elementow malej architektury
oraz w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem terenu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowej, a w przypadku braku mozliwoéci przylaczenia do
sieci z uje¢ indywidualnych, realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzania Sciekow:
a) odprowadzanie sciekéw bytowych do migjskiej sieci kanalizacji sanitarne],

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku
braku do ziemi, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

c) dopuszczenie stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych
i roztopowych, splywajacych  z powierzehni szczelnych dachéw, ulic i placéw, przed ich
odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej,

d) zakaz gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodptywowych;
5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w cieplo ze zrédel wytwarzajgcych energi¢ cieplng z energii elektrycznej, gazu ziemnego,
lekkiego oleju opatowego oraz odnawialnych paliw ino$nikéw energii, atakze innych Zrédet
spetniajgcych standardy energetyczno-ekologiczne,

b) moc wrzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodel energii — maksimum 100 kW,
z wylgczeniem elektrowni wiatrowych, dla ktérych — maksimum 40 kW;

6) w zakresie systemu zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z gazociggow rozdzielczych
niskiego lub $redniego cignienia;

T)w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna nakaz zasilania w energie elektryczng z istniejacej lub
projektowanej sieci sredniego i niskiego napigcia;

8) w zakresie usuwania odpadéw — usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji zzakresu fgcznosci publicznej z zachowaniem mozliwosci
zabudowy na warunkach okreslonych planem i zachowania przepisow odrebnych.

§ 13. W zakresie stawki procentowej stuzgcej okresleniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
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I)dla terenéw oznaczonych symbolami: 7.221 M,U, i7.222 M,U ustala si¢ stawke procentowa
w wysokosci — 30 %;

2) nie ustala si¢ stawki dla pozostatych terenéw, ze wzgledu na brak wzrostu wartosei nieruchomosci w tych
terenach.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§14.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9.210 MN (polozony przy ulicy
Sportowej, 9.211 MN (potozony pomigdzy ulicami: Sportowa i Strzelecka), 9.212 MN (potozony pomigdzy
ulicami: Strzelecka i Harcerska), 9.213 MN (polozony przy ulicy Harcerskiej) obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa ustugowa,

b) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz  zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) wielkosé nowo wydzielonych dziatek budowlanych - minimum 400,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiazuje dla dziatek gruntu wydzielonych pod
nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dzialek
wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sasiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum - 0,02,
- maksimum — 0,6,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 35 %;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ nowej zabudowy — maksimum 11 m,
b) dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych — maksimum 40°,

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala
si¢ dla budynkow, zlokalizowanych na granicy terenu 9.210 MN z terenem 9.226 WS zakaz nadbudowy
budynkéw, ktorych czgsei usytuowane sq na terenie 9.226 WS.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 7.214 M,U (potozony przy ul. St. Batorego) obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej,
b) teren zabudowy ustugowe;;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje sie zabytek wpisany do
gminnej ewidencji zabytkéw — strefe ,,B — ochrony konserwatorskiej” obejmujacy caly teren, dla ktorego ustala
si¢ zasady ochrony w postaci:

a) ksztaltowania zabudowy w formie zwartego ukfadu zabudowy wzdtuz pierzei ulicy St. Batorego,
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b) realizacji zabudowy na dzialce w formie kamienicy frontowej ioficyn sytuowanych bezposrednio przy
granicy z dziatkg sgsiednia,

¢) realizacji na budynkach w pierzei ulicy Stefana Batorego dachu dwuspadowego z kalenica réwnolegla do
ulicy.

4. W zakresie warunkéw  zabudowy i zagospodarowania  terenu oraz  zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — minimum 1300,0 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatki wzdluz pasa drogowego — 27,0 m;

3) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiazuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielonych
w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 45%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,03,
- maksimum — 3,0,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 35 % z wylaczeniem dzialek, na ktérych
powierzchnia zabudowy wynosi 100%;

5) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ nowej zabudowy — maksimum 10,5 m,

b) dachy ptaskie lub dwuspadowe, o kacie nachylenia pofaci dachowych — maksimum 35°;
6) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w garazach nadziemnych na glebokosci 6,0 m od linii zabudowy
obowiazujgcej od ul. Batorego,

¢) nakaz zabudowy pierzejowej nieciaglej wzdtuz ul. St. Batorego.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9.215 M,U (potozony przy ulicach: l-go
Maja  iSportowej), 9.216 M,U (potozony  przy  ulicach: I-go  Maja,  Strzeleckiej
i Harcerskiej), 9.217 M,U (pofozony przy ulicach: 1-go Maja i Harcerskiej) obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej,
b) teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3.W  zakresie warunkéw  zabudowy i zagospodarowania  terenu oraz  zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw stacji transformatorowych i stacji montowanych na stupach
w odlegtosci mniejszej niz 10,0 m od linii rozgraniczajacej z przestrzenig publiczng,

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - minimum 800,0 m? ;

3) wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie obowigzuje dla dzialek dla dzialek gruntu
wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz dzialek wydzielonych w celu powiekszenia dziatki sgsiedniej;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum - 0,05,
- maksimum — 2,0,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —minimum 5 %;
5) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ nowej zabudowy:
- minimum 9,0 m,

- maksimum 14,0 m;

b) dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych — maksimum 30°.
6) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

b) zakaz wejs¢ do stacji energetycznych oraz bram garazy w parterach budynkéw od strony przestrzeni
publicznych, z wyjatkiem bramy wjazdowej do garazu podziemnego;

c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w parterach budynkow, w odleglosci mniejszej niz 6,0 m od
granicy z terenami przestrzeni publicznych.

§ 17.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9.218 MN,U (potozony przy ulicach:
26 Dywizji Piechoty i Strzeleckiej), 9.219 MN,U (potozony przy ulicach: 26 Dywizji Piechoty, Strzeleckiej
i Harcerskiej), 9.220 MN,U (potozony przy ulicach: 26 Dywizji Piechoty, Harcerskiej i Wojska Polskiego),
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej;
b) teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - minimum 800,0 m2;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek gruntu wydzielonych pod

nowe drogi, poszerzenie drég istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek
wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sasiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni-zabudowy =rnmaksimun 40%;
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum - 0,03,
- maksimum - 1,0,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 35 %:
4) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ nowej zabudowy— maksimum 9 m,
b) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych — maksimum 40°;
5) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
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b) wejs¢ do stacji energetycznych oraz bram garazy w parterach budynkéw od strony przestrzeni
publicznych, z wyjatkiem bramy wjazdowej do garazu podziemnego,

¢) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w parterach budynkéw, w odleglosci mniejszej niz 6,0 m od
granicy z terenami przestrzeni publicznych.

§ 18. . Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7.221 M,U (potozony przy ulicy Stefana
Batorego i ulicy Wojska Polskiego), 7.222 M,U (potozony przy ul. 1-go Maja) obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowe;j,

b) teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;
1) wskazuje sig zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw:

a) na czgsei terenu o symbolu 7.221 M,U i w terenie 7.222 M,U wskazanej wiasciwa granicg na rysunku
planu — fragment zabytku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw — ,,Zespol Koszarowy™ (okres
powstania 1885 - 1890), nie wpisany do rejestru zabytkéw, dla ktérego ustala si¢ zasadg ochrony
w postaci:

- ustalenia wysokosci zabudowy w strefie ekspozycji, okreslonej na rysunku planu zapewniajacej
wglad zulicy Stefana Batorego na budynek d. izby chorych, wpisany do rejestru zabytkow,
z zachowaniem przepiséw z zakresu ochrony zabytkow lecz nie wigcej niz ustalona w planie,

- nakazu ksztattowania zieleni, wzdiuz linii rozgraniczajacej tereny o symbolach: 7.221 M,U
17.223 UK, w formie szpaleru i w sposéb zapewniajacy wglad z ulicy Stefana Batorego na budynek d.
izby chorych, wpisany do rejestru zabytkow,

- dopuszczenia wprowadzenia  zieleni w szpalerze, zwykorzystaniem roslin o nastgpujacych
parametrach, w fazie ich maksymalnego, naturalnego wzrostu: krzewy do wysokosci 1,0 m, drzewa
o wysokosci do 6,0 m i koronie osadzonej na wysokogci nie mniejszej niz 2,0 m,

- zakazu wprowadzania w strefie ekspozycji, zieleni w formie skupin.

b) na czgsei terenu 7.221 M,U, wskazanej wiasciwa granica na rysunku planu — fragment obszaru strefy ,,B
ochrony konserwatorskiej”, dla ktérego ustala sig zasadg ochrony w postaci:

- ustalenia wysokosci zabudowy w strefie ekspozycji, okreslonej na rysunku planu zapewniajacej
wglad zulicy Stefana Batorego na budynek d. izby chorych, wpisany do rejestru zabytkow,
z zachowaniem przepisow z zakresu ustalonego planem,

- nakazu ksztaltowania zieleni, wzdtuz lini rozgraniczajgcej tereny o symbolach: 7.221 M,U
17.223 UK, w formie szpaleru i w sposob zapewniajacy wglad z ulicy Stefana Batorego na budynek d.
izby chorych, wpisany do rejestru zabytkow,

- dopuszczenia wprowadzenia zieleni w szpalerze, z wykorzystaniem rodlin o nastgpujacych
parametrach, w fazie ich maksymalnego, naturalnego wzrostu: krzewy do wysokosci 1,0 m, drzewa
0 wysokosci do 6,0 m i koronie osadzonej na wysokosci nie mniejszej niz 2,0 m,

- zakazu wprowadzania w strefie ekspozycji, zieleni w formie skupin.

4. W zakresie  warunkéw zabudowy  izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) w czgdei terenu o symbolu 7.221 M,U i w terenie o symbolu 7.222 M,U, wskazanej na rysunku planu
dopuszcza sig realizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?;
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2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - minimum 1500,0 m? z wylaczeniem dziatek
wydzielonych dla realizacji stacji transformatorowych w budynkach, dla ktorych — minimum 40,0 m?;

3) wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek gruntu wydzielonych pod
nowe drogi, poszerzenie drég istniejacych, pod urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek
wydzielonych w celu powigkszenia dzialki sgsiedniej;

4) w zakresie lokalizacji urzadzen technicznych zakaz lokalizacji urzadzen stuzacych wentylacji, klimatyzacji
na dachach budynkow handlowych w odleglosci nie mniejszej niz 22,0 m od budynkéw mieszkalnych;

5) dopuszezenie lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw w wiatach w odleglosci minimum 6,0 m od
ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej z terenami przestrzeni publicznej;

6) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 35%, z wylgczeniem dziatki na ktorej realizowany jest
obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000,0 m? dla ktdrej maksimum 75%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,04,

-maksimum - 1,5, zwylaczeniem dziatki na ktorej realizowany jest obiekt handlowy
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2 000,0 m? dla ktérej maksimum — 3,0,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25 %, zwylgczeniem dziatki, na ktérej
realizowany jest obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m? dla ktérej -
minimum10%,

d) dopuszcza si¢ zwigkszenie:

- wskaznika  powierzchni  zabudowy do 50 % przy  realizacji  funkcji  parkingowej
w kondygnacji podziemnej,

- wskaznika intensywnosci zabudowy w przypadku realizacji budynku, w ktérym funkcja parkingowa
realizowana bedzie w kondygnacjach podziemnych o maksimum 1,0 dla kazdej kondygnacji
podziemnej i nie wigcej niz o 3,0;

7) parametry ksztaftowania zabudowy:
a) wysokos¢ nowej zabudowy — maksimum 15,0 m,

b) dachy plaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych — maksimum 229 dla gléwnej polaci
i 30°dla potaci pozostatych.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.223 UK i 7.224 UK (potozonych przy
ulicach: 26 Dywizji Piechoty i Stefana Batorego ) obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie :
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy ustug kultury;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) wskazuje sig zabytki wpisane do rejestru zabytkéw:

a) w terenie o symbolu 7.223 UK - budynek d. izby chorych w Zespole Koszarowym potozony przy ulicy
Stefana Batorego, wpisany do rejestru zabytkow decyzjg nr 866 z dnia 3 lutego 1992 r., wskazany na
rysunku planu, w ktorym prowadzenie dziatan inwestycyjnych, wymaga pozwolenia wiasciwego organu,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow,
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b) w czgéci terenu o symbolu 7.223 UK i w terenie o symbolu 7.224 UK - fragment zabytku wpisanego do
rejestru zabytkéw — ,,Zesp6t Koszarowy™ (okres powstania 1885 - 1890), wskazany wiasciwa granicg
obszaru na rysunku planu, w ktérym prowadzenie dziatan inwestycyjnych, wymaga pozwolenia
wlasciwego organu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkdw,

¢} w czgsci terenu o symbolu 7.223 UK iw terenie o symbolu 7.224 UK - strefa ochrony stanowiska
archeologicznego, ktéra pokrywa sic z granicg zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw — »2.espot
Koszarowy” (okres powstania 1885 - 1890), w ktorej przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywanie
zmian charakteru dotychczasowej dzialalnosci ustala si¢ nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych
w formie nadzordw;

2) wskazuje si¢ zabytki wpisane do w ewidencji zabytkow:

a)w czedei terenu o symbolu 7.223 UK iw calym terenie osymbolu 7.224 UK - fragment zabytku
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw — wZespot Koszarowy™ (okres powstania 1885 - 1890),
nie wpisanego do rejestru zabytkow, wskazany wiasciwg granicg obszaru na rysunku planu,

b) w czesei terenu o symbolu 7.223 UK — fragment obszaru strefy ,,B ochrony konserwatorskiej”, dla
ktorego ustala si¢ nakaz ksztattowania zieleni wzdtuz linii rozgraniczajacej tereny o symbolach: 7.221
M,U 17.223 UK, w sposéb zapewniajacy wglad na budynek muzeum (rosliny o parametrach w fazie
maksymalnego wzrostu: krzewy do wysokosci 1,0 m lub drzewa o wysokosci do 6,0 m ikoronie
osadzonej na wysokosci nie mniejszej niz 1,5 m).

4. W zakresie warunkéw  zabudowy i zagospodarowania  terenu oraz  zasad ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - minimum 17 000,0 m?;

2) wielkos$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek gruntu wydzielonych pod
nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek
wydzielonych w celu powiekszenia dziatki sasiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 10%,
b) wskaznik intensywnogci zabudowy:
- minimum — 0,04,
- maksimum — 0,1,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70 %;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 8,0 m,
b) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych — maksimum 22°.

§20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.225 UON (potozony przy ulicach:1-go
Maja i ul. Sportowej) obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie :
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustug nauki i wychowania;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

-

3. W zakresie  warunkéw zabudowy  izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - minimum 12 000,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiazuje dla dzialek dla dziatek gruntu
wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istnigjacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz dzialek wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 30%,
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b) wskazniki intensywnosci zabudowy:
- minimum - 0,01,
- maksimum — 0,6;
¢) powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25 %:
4) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ nowej zabudowy - maksimum 11,0 m,
b) dachy plaskie.

§21. |. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.226 WS obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie :
1) przeznaczenie podstawowe - teren wod powierzchniowych;

2) przeznaczenie uzupelniajace — zielen, chodniki, $ciezki pieszo-rowerowe, sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej.

3. Czgs¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig rzeki Lupi, w ktory
realizacja inwestycji wymaga uwzglednienia przepisow odrgbnych w zakresie ochrony przeciwpowodziowe;.

§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania oraz lokalizacji obiektow i funkcji
ustala  sig  zakaz  rozbudowy i nadbudowy  budynkéw  zdopuszczeniem  ich  remonty
i przebudowy.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 9.227 KDD, 9.228 KDD, 9.229 KDD, 9.230 KDD, 7.231
KDD, obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie :

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég publicznych — ulice klasy dojazdowe] wraz z obiektami
i urzgdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupelniajace — zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w czgdei terenu o symbolu 7.231 KDD - fragment zabytku wpisanego do rejestru zabytkow — | Zespét
Koszarowy” (okres powstania 1885 - 1890), wskazany wlasciwg granicg obszaru na rysunku planu,
w ktorym prowadzenie dzialan inwestycyjnych, wymaga pozwolenia wiasciwego organu, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw;

2)w czgsci terenu 7.231 KDD fragment obszaru strefy ochrony stanowiska archeologicznego,
w ktorym realizacja inwestycji wymaga uwzglednienia ustalen ogélnych planu i przepiséw odrgbnych
w zakresie ochrony zabytkéow;

3) wskazuje si¢ zabytki wpisane do w ewidencji zabytkdw:

a) w czgsei terenu 7.231 KDD fragment zabytku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow — ,,Zespot
Koszarowy” (okres powstania 1885 - 1890), nie wpisanego do rejestru zabytkéw, wskazany wiasciwg
granicg obszaru na rysunku planu,

b) w czgsci terenu 7.231 KDD fragment obszaru strefy ,,B ochrony konserwatorskiej”, dla ktérego ustala sie
zasady ochrony w postaci:

- nakazu stosowania gatunkéw drzew i krzewow odpornych na niekorzystne warunki miejskie,

- nakazu wprowadzenia zieleni ujednoliconej co do gatunku wzdhiz pasa drogowego
w nawigzaniu do gatunkow roglin w pozostatej czescei terenu 7.232 KDD.

4. W zakresie warunkéw zabudowy i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sig:

1) dla ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9.227 KDD - Sportowa, 9.228 KDD - Strzelecka, 9.229
KDD - Harcerska, 9.230 KDD — Wojska Polskiego, 7.231 KDD - fragment ulicy 26 Dywizji Piechoty:

a) klase ,,D” — dojazdowa,
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b) przekrdj ulic: 1/2 - jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,
¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna:

-0d 12,0 m do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
9.227 KDD — ul. Sportowa,

-0d 8,0 m do 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
9.228 KDD — ul. Strzelecka,

-od 8,5 m do 10,5 m, zgodnie z rysunkiem planu, dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
9.229 KDD — ul. Harcerska,

- 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 9.230 KDD —
ul. Wojska Polskiego,

-0d 17,0 m do 23,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
7.231 KDD —ul. 26 Dywizji Piechoty.
§24.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.232 KDW obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - wskazuje sie fragment zabytku
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw — »Zespot Koszarowy™ (okres powstania 1885 - 1890),
nie wpisanego do rejestru zabytkow, wskazany wiasciwg granicg obszaru na rysunku planu.

4. W zakresie warunkéw zabudowy i parametréw funkejonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej
terenéw ustala sie dopuszezenie realizacji nawierzchni w formie Jednoprzestrzennej , bez wynoszenia czesc
pieszej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 25. Tracg moc obowigzujace ustalenia planu uchwalonego uchwalg Nr 15/2000/19 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 9 marca 2000 r. W sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice (publ. Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr71, poz. 384 z25 maja 2000 r.)
W czesci obejmujace] tereny oznaczone w tym planie symbolami: 7.11.US, 10.01.MNp, 10.02,MNp).

§ 26. 1. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Andrzej Melon
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Zatgeznik Nr 2 do Uchwaly Nr XLV/178/2017
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 18 grudnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego — fragment miasta
Skierniewice polozony w sasiedztwie ulic: Stefana Batorego, 1-go Maja irzeki Lupi wraz Z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostal wyltozony do publicznego wgladu dwukrotnie. Po raz pierwszy
wylozenie trwalo w okresie od dnia 3 sierpnia 2017 r. do dnia I wrzesnia 2017 r. Termin zgloszenia uwag
uptywal w dniu 21 wrzesnia 2017 r. W wyznaczonym terminie do projektu planu migjscowego wplyneto
jedno pismo zawierajace szesé uwag do projektu planu.

Decyzje o rozstrzygnigciu  ztozonych uwag  Prezydent Miasta  Skierniewice podjat
w dniu 25.09.2017 r. Prezydent Miasta postanowil nie uwzgledni¢ dwéch uwag. Po wprowadzeniu zmian
wynikajacych z uwzglednienia czterech uwag projekt planu zostal ponownie wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 5 pazdziernika 2017 r. do 3 listopada 2017 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia
uwag dotyczacych projektu planu tj. do dnia 20 listopada 2017 r. uwagi nie wptynely.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Skierniewice, Rada Miasta Skierniewice
postanowifa przyjaé nastgpujacy sposob ich rozpatrzenia.

Uwagi Nr 2 i 6 zawarte w pi$mie z dnia 25 sierpnia 2017 r.
- zglaszajacy Pani Anna Lajko:

‘proponuje zmniejszyé stawke procentowg stuzgcg okredleniu optaty dotyczacej wzrostu wartodci
nieruchomosci do 15 % w terenie o symbolu 7.221 M,U. Uzasadnia, iz ustalona w projekcie planu
miejscowego stawka 30% jest stawka maksymalng. Stawka procentowa stuzaca okresleniu optaty moze
przyjmowac warto$¢ w przedziale od 0% do 30%.

‘proponuje zmieni¢ zapis w projekcie planu dotyczacy katéw nachylenia potaci dachowych maksimum
40° dla giéwnej polacii 40° dla potaci pozostatych.
] p p Yy

Uwaga Nr 2 — dotyczy oczekiwania dotyczy zmniejszenia z 30% do 15% stawki procentowej stuzacej
okresleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, dla terenu oznaczonego symbolem 7.221 M,U.

Wyjasnienie — uwzglednienie uwagi moze spowodowa¢ utratg wplywdw do budzetu miasta
z tytulu ,renty planistycznej”. Dotychczas stosowano zasade, ze w przypadku stwierdzenia, iz ustalenia
planu spowodujg wzrost wartosci nieruchomosci, w uchwatach Rady Miasta ustalono oplate o ktorej
mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowani  przestrzennym w wysokosci 30 %.
W okresie od 2007 r. do sierpnia 2017 r. na 82 opublikowane plany miejscowe w 58 ustalono stawke
30%. W 24 planach miejscowych ustalono stawke 0% lub jej w ogéle nie ustalono. Stawki nie ustalono
w przypadku braku wzrostu wartosci nieruchomogci lub gdy nieruchomosci stanowity wiasno$é Miasta.

Obnizenie stawki 015 %, oco wnosi wnioskodawca moze by¢ istotnym ubytkiem
w potencjalnych dochodach miasta (w przypadku sprzedazy gruntu w okresie 5 lat od daty uchwalenia
planu).

Wartos¢ gruntu przed zmiang planu (obecnie) to ok. 29 z¥m? (cze$¢ terenu przeznaczona pod ustugi
sportu, czg$¢ bez planu miejscowego). Po zmianie planu warto$¢ Im? gruntu to ok. 455 zl/m? (teren
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa z dopuszczeniem na fragmencie sklepow
wielkopowierzchniowych). Roéznica wartodci to 426 zb/m2. Przy powierzchni 10288 m? renta
planistyczna w wysokodci 30 % wyniesie | 314 806 zl, aw przypadku ustalenia stawki 15 % wyniesie
654 319 zt.

Okreslenie wysokosci renty planistycznej stanowi element polityki Miasta inie wplywa na jakos¢
przestrzeni,
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Prezydent Miasta Skierniewice postanowit uwag nie uwzglednic.
Rada Miasta Skierniewice postanawia uwag nie uwzglednié.

Uwaga Nr 6 — dotyczy zmiany kata nachylenia pofaci dachowych na budynkach planowanych do
realizacji w terenie o symbolu 7.221 M,U.

Wyjasnienie — nieuwzglednienie ww. uwagi zwigzane jest z utrzymaniem tadu w przestrzeni,

Teren objety ustaleniami planu znajduje sig¢ w bezposrednim sasiedztwie z dawng jednostka
wojskowg (obszarem gdzie zabudowa wykazuje  jednolity charakter). Ustalone
W projekcie planu katy nachylenia pofaci dachowych nawigzuja do ksztaftu dachéw na budynkach
znajdujacych sie w sgsiedztwie. Nowa zabudowa dopuszczona ustaleniami projektu planu stanowié
bedzie uzupetnienie istniejacej zabudowy, w obszarze o wyksztafconej  strukturze funkcjonalno-
przestrzennej.

Zmiana kata nachylenia potaci dachowych, o co wnosi wnioskodawca w znacznym stopniu
zmienitaby architektoniczny charakter bryty projektowanych budynkéw, co mogloby niekorzystnie
wplynaC na estetyke przestrzeni publicznej.

Prezydent Miasta Skierniewice postanowit uwag nie uwzglednic.

Rada Miasta Skierniewice postanawia uwag nie uwzglednig.

PrzewodniczacyRa

Andrzej Melon
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Zalgeznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLV/178/2017

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 18 grudnia 2017 r.
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kt6re nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Z tresci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice,
polozony w sgsiedztwie ulic: Stefana Batorego, 1-go Maja irzeki Lupi, wynika nastepujace zadania
inwestycyjne w sferze infrastruktury technicznej:

budowa nowej drogi, olgcznej powierzchni ok. 10244 m? wraz z infrastrukturg techniczna.

Realizacja ww. zadan inwestycyjnych bedzie miata miejsce w nastgpnych latach obowiazywania
planu i bedzie planowana w corocznych budzetach Miasta.

Przewodniczacy,

And%
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Uzasadnienie do podjecia uchwaty w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~ fragmentu miasta potozonego w rejonie ulic:
Stefana Batorego, 1-go Maja i rzeki Lupi

Przedstawiany  projekt miejscowego  planu zagospodarowania  przestrzennego
przygotowany zostat w wykonaniu Uchwaty Rady Miasta Skierniewice Nr XXXI1/9/2017 r.
z dnia 26 stycznia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Obszar opracowania obejmuje znaczng czes¢ gruntéw, ktdra stanowi wiasnosc¢ Miasta,
gdzie Samorzad Miasta moze prowadzié aktywng politykg we wprowadzaniu funkcji
i zabudowy na obszarze, ktéry do niedawna byt terenem zamknigtym. Powierzchnia obszaru
planu wynosi 17,3 ha.

Celem sporzgdzenia niniejszego planu byto wydzielenie terenéw o réznym przeznaczeniu
| réznych  warunkach  zagospodarowania, uwzgledniajac  potrzebe  kontynuacji
dotychczasowych funkeji zagospodarowania | dokonanych przeksztatcer: wtasnosciowych,
W tym zwigzanych z budowg Muzeum Historycznego, realizacja zabudowy terenow o funkgji
mieszkaniowo-ustugowej oraz wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2 000 m2 Projekt planu rozszerza mozliwosai inwestycyjne w obszarze
planu, ktory jest dotychczas niezainwestowany (obszar dawnej jednostki wojskowej) i stanowi
duzy potencjat inwestycyjny dla Miasta, W planie  wskazano budowe ulicy
o parametrach drogi wewnetrznej, obstugujace] przyszte tereny zabudowy mieszkaniwo-
ustugowej. Ustalenia planu miejscowego spowodujg wzrost wartosci terenu, ktéry dotychezas
W czgsci posiadat przeznaczenie sportu, w czesci — brak ustalen planu.

Zakres ustalen projektu planu wyczerpuje Kkatalog ustalen, ktére w my$| przepisow ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera sie obowigzkowo w planie

migjscowym.
Ustalenia planu nie naruszajg ustaleri ,Zmiany Studium uwarunkowarn | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — I edycja’ przyjetej uchwata

Nr XX111/42/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r.

Przedstawiony projekt zostat sporzgdzony zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt ten byl wytozony do
publicznego wgladu dwukrotnie, Po raz pierwszy w okresie od 3 sierpnia 2017 r. do 1 wrzeénia
2017 r. Zgodnie z ogtoszeniem, do dnia 21 wrzeénia 2017 r. zbierano uwagi do projektu planu.
Uwagi, kidre wptynety w tym okresie zostaly rozstrzygnigte przez Prezydenta Miasta w dniu
25.09.2017 r. Dwie uwagi sposrod szesciu ziozonych nie zostaty uwzglednione. Po zmianie
projektu planu uwzgledniajgcego uwagi, nastapito powtdrne jego wylozenie do publicznego
wgladu, w dniach od 5 pazdziernika 2017 r. do 3 listopada 2017 . Zgodnie z ogtoszeniem, do
dnia 20 listopada zbierano uwagi do planu. Podczas drugiego wytozenia - uwagi nie wptynety.
Przedstawiona powyzej sytuacja dowodzi, ze zakoriczony zostat formalny proces opracowania
projektu planu,

Przeprowadzono strategiczng ocene oddzialywania na érodowisko — w my$l zasad
okreslonych przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko.

W zwiazku z zakoriczeniem procedury formalno-prawnej zwigzane] ze sparzadzeniem planu
wnoszg o przyjecie przedstawionego projektu uchwaty.




UZSADNIENIE
do projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego fragment miasta
Skierniewice potoZony w sasiedztwie ulic: Stefana Batorego, 1-go Maja i rzeki
tupi, sporzadzone w trybie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marea 2003 r
0 planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym (Dz.U, z 2017 r., poz.1073),
W zwigzku ze zmianami wprowadzonymi a w art. 41 ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r, o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 r., poz, 1023).

Rada Miasta podjeta uchwate Nr XXXW/9/2017 1. z dnia 26 stycznia 2017 1, w sprawie
Przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miasta potozonego w sasiedztwie ulic: Stefana Batorego, 1-go Maja | rzeki Lupi,

Powierzchnia obszary projektu planu wynosi ok. 17,3 ha. Wschodnia czeséci obszary
projektu planu posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony
uchwatg Nr 15/2000/19 Rady Miasta Skierniewice z dnia 9 marca 2000 r. Pozostata czesc
obszaru nie posiada pianu miejscowego.

W wykonaniu uchwaty o przystapieniu do sporzgdzenia planu opracowany zostat projekt
planu miejscowego wraz z proegnozg oddzialywania na $rodowisko i prognozg finansowg
skutkéw uchwalenia planu miejscowego.

Zasadniczym celem, dia ktérego podjeto prace nad planem byto wydzielenie terendw
O roZnym przeznaczeniy i roznych warunkach zagospodarowania, uwzgledniajac potrzebe
kKontynuowania dotychczasowych funkeji zagospodarowania, w tym osledla zabudowy
mieszkaniowe; jednorodzinnej i dokonanych przeksztatcer; wlasno$ciowych, w  tym
zwigzanych z budowg Muzeum Historycznego oraz realizacjg zabudowy terendw o funkgji
méeszkaniowmus%ugowej. Ponadto w projekcie planu, na nieruchomosci migjskiej, ustalono
mozliwo$é  [okalizacji wielkopowierzchniowych  obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2. .

Istotnym uwarunkowaniem dla rozstrzygnieé zawartych w projekcie planu jest fakt, iz
Miasto jest wiascicielem zhaczace] czgscl gruntow znajdujgcych sig na obszarze plany,
Samorzgd Miasta moze prowadzi¢ aktywng polityke we wprowadzaniu funkeji i zabudowy na
obszarze, ktéry do niedawna byt terenem zamknietym (wojskowym). Cel ten jest tym bardzig
uzasadniony, iz znaczna czesé obszaru Opracowania jest niezainwestowana bgd? stanowi
powojskowg zabudowe zaplecza magazynowego, kidre Jest znacznie zdekapitalizowana
i stanowi duzy potencjat inwestycyjny dla Miasta. Zwigkszenie atrakcyjnosci tego obszary
wigZze sie ze zmiang lub wprowadzeniem wskaznikéw zabudowy, ktére wymagane sg
obowigzujgcymi przepisami prawa,

Nieruchomosci objete opracowaniem planu wyodrebnione Zostaty w Zmianie studium
jako odrebne obszary funkcjonalne o nastgpujgcych symbolach:

* 171 U - o dominujgce funkcji zabudowy ustugowsj,

* 172MN -0 dominujacej funkgji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;,

o 173 MU-=-0 dominujgce] funkcji zabudowy mieszkaniowej | o dominujgcej funkcji

zabudowy ustugowe;j,

20UMU~-o0 dominujgesj funkgji zabudowy usfugowej i o dominujgcej funkgji

zabudowy mieszkaniowej,

167 Z - (fragment obszaru) o dominujgcej funkeji zieleni (zielen urzadzona, zielen

terendw otwartych petnigcych funkeje ekologiczne).
Projekt planu zachowuje zgodno$é z ustaleniam Zmiany studium uwarunkowarn
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennegoe miasta Skierniewice — || edycja” uchwalonym
uchwatg Nr XXI11/42/2016 z dnia 07 kwietnia 2016 .

Procedura formalno-prawna Sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.



Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marcgy
2003 1. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajgc wymogi wynikajace
Zz art. 1 ust, 2-4 ustawy.

Projekt planu zachowuje zgodnos¢ z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi sie do obszary

objetego planem.

. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniy
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania ladu przestrzennedo, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne | krajobrazowe uwzgledniono, biorgc pod uwage Istnigjacy stan
zagospodarowania i przeznaczenia obszary projektu planu oraz uwarunkowania $rodowiskg
przyrodniczego | kulturowego. Do najistotniejszych nalezy:

v’ ustalenie zasad ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terendw
Z zabudowg zabytkowg w sposdb, Ktory zapewni eksponowanie zabytkowego
budynku dawnego lazaretu,

v ustalenie wysokosci zabudowy i geometrig dachéw, w tym nachylenia potacj
dachowych w celu zharmonizowania z zabudowg zabytkowg znajdujgcy sie
w bezposrednim sgsiedztwie | stanowigcg w przesztosci jednolity kompleks
koszar wojskowych,

v’ ustalenie zasad ochrony dla obszaréw historycznie cennych wpisanych do
rejestru i gminnej ewidencjl zabytkow pn. ,Zespé! koszarowy (ckres powstanig
1885-1890)",

v" ustalenia zawierajgce ograniczenia w zakrasie gospedarowania w strefie |B.
ochrony konserwatorskisj",

v’ ograniczenie intensywnosci zabudowy poprzez wskazanie maksymalnego
wskaznika zabudowy dziatki budowlanej, minimalnej intensywnosci zabudowy
i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

¥ ustalenie zasad zaopatrzenia zabudowy w media i zasad wyposazenia terendw
w infrastrukture techniczna,

v' Ustalenia zawierajgce ograniczenia w zakresie gospodarowania w strefie ,C" —~
ochrony uzdrowiskowej Obszaru Ochrony Uzdrowiskowe] Skierniewice - Makéw.

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami | ochrony gruntéw
rolnych i lesnych, uwzgledniono poprzez wprowadzenie granicznych wielkoéci wykorzystania
terendw.

Ustalenia zapisane w projekcie planu odnoszg sig, w znaczacym stopniu, do
problematyki ochrony $rodowiska. Ustalone planem funkcje zabudowy i zagospodarowania
terendw nie sg zaliczane do przedsigwzigc mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko
za wyjatkiem zespotéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy | parkingow
samochodowych oraz zespotéw parkingéw wraz z towarzyszaca im infrastruktura ponad to
poza przedsigwzigciami  dotyczgeymi infrastruktury technicznej oraz drég. Obszar plany
wyposazony jest w niezbedne sieci infrastruktury techniczne] (poza tymi, ktére bedg
realizowane w zwigzku z budowsg drogi wewngtrznej | niswlelkiego fragmentu ul. 26 Dywizji
Piechoty).

W projekcie planu ustalono nakaz stosowania rozwigzar technicznych, technologicznych
| organizacyjnych zapewniajacych zachowanie standardéw jakosci Srodowiska okreslonych
ha podstawie przepiséw odrebnych, ustalajgc miedzy innymi: zagospodarowanie odpadéw
na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych, odprowadzanie $ciekéw bytowych do
miejskie] sieci kanalizacyjnej, odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do
zewnetrzne] sieci kanalizacji deszozowsj lub do ziemi, przy zachowaniu przepiséw
odrgbnych, zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej, a w przypadku jej braky
z ujec indywidualnych, realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, zaopatrzenie
W energig cieplng - z wykorzystaniem zewnetrznych sieci takich jak: cieplowniczej, gazows;




! elekfroenergetyczne}, oleju opatowego oraz odnawialnych paliw i nognikdw energii, a takie
Innych Zrédet spefniajgcych standardy energetyczno- ekologiczne.,

W planie ustalono, iz tereny objete planem nalezg do terendw chronionych akustycznie,
O ktdrym mowa w przepisach prawa ochrony érodowiska, jako ,tereny zabudowy
mieszkaniowe| jednorodzinnej”, tereny zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci
I todziezy" oraz »ereny mieszkaniowo-ustugowe”,

Obszar planu znajduje sie w strefie C" — ochrony uzdrowiskowe] Obszary Ochrony
UZdTOWESKOWEj Skierniewice -~ Makéw. Ustalone w planie funkcje zabudowy i warunki
Z8gospodarowania terendow nie naruszajg przepisow odrebnych dotyczacych lecznictwa
uzdrowiskowego, uzdrowisk, obszardw ochrony uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych.

Na obszarze planu nie wystepujg grunty rolne i lesne. Grunty stanowig uzytek
+Zébudowane” - nie podlegaja rygorom ochrony, zapisanym w ustawie o ochronie gruntéw
rohych i legnych,
Z uwagi na specyfike przeznaczenia terendw coraz brak ww. gruntow w obszarze planu nie
werowadzono wymogéw z zakresu ochrony gruntéw rolnych i legnych.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabvtkéw oraz ddhr kultury

wspotczesne,.
gtym projektem planu znajdujg sie  zabytki, ktdrych ochrona

Na obszarze obj
reaﬁzowana_jest w trybie przepiséw ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Na obszarze planu znajduje sie budynek izby chorych (dawny lazaret) wpisany do rejestry
zabytkéw decyzjg Nr 866 z dnia 3 lutego 1992 1. Dla zachowania walorow zespotu budynkéw

koszarowych | uksztaftowania nowej zabudowy w nawigzaniu do zabudowy historycznej
ustanowiono dwa obszary pn.

.Zespot Koszarowy” (okres powstania 1885-1890), z ktdrych
jeden wpisano do rejestru zabytkow, drugi

do gminnej ewidencji zabytkéw., W Gminng|
Ewidencji Zabytkow znajduje sie réwniez fragment zabudowy przyulicznej zlokalizowany przy
ul 8t. Batorego, ktory wpisano jako strefa B

— ochrony konserwatorskiej”.
Centralna | pétiocna czes¢ obszaru projektu planu wraz z obszarem potozonym na potudnie
od obszaru objetego opracowaniem stanowi teren powojskowy. W obszarze, dla kKtorego
sporzadzono plan migjscowy w 2016 r. znajduje sie kompleks budynkdw koszarowych
dawnego zespotu Zabudowy garnizonowej. We fragmencie obszaru objetego planem
znajdujg sie budynki stanowigce zaplecze magazynowo - garazowe dla terenu bytej jednost|
wojskowej,

Wartoscig godng ochrony jest rozplanowanie i wyglad catego kompleksy
budynkéw dawnego zespot '

u zabudowy garnizonowej, znajdujgcej sie w czesci potudniowe
cbszaru planu oraz w sgsiedztwie obszaru od strony pofudniowe]. Zabudowa koszarowa
Wwystepujaca w sgsiedztwie zachowuje charakter luzny, budynki, jakkolwiek zréznicowans
pod wzgledem wysokosci, majg ujednolicong forme architektoniczng, otoczone sg zielenig
drzew, krzewdw | trawnikdw. Obszar, dla ktérego sporzadzono plan migjscowy w 2016 1.
Oraz centralna czesé obszary projektu planu wpisana zostala do rejestru zabytkéw jako
.Zespot Koszarowy" (okres powstania 1885-1890), Z granicy tego zabytku pokrywa sie strefa
ochrony stanowiska archeologicznego. Cze$¢ podtnocna obszaru projektu planu pn. ,Zespét
Koszarowy" (okres powstania 1885-1880) wpisana zostala do Gminnej Ewidencji Zabytkdw,
Wszystkie wyze; wymienione obszary | budynek wskazano na rysunku projektu plany,
Podstawowe ustalenia w tym zakresie zostaty wskazane w tresei § 8 projektu planu.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Judzi i mienla, 2 takze potrzeb 08Sh

niepetnosprawnych.
W obszarze planu nie wystepujg zagrozenia dla zdrowia ludzi i dla bezpieczenstwa

mienia, ze strony czynnikow zewngtrznych | wewnetrznych. Ustalenia planu odnoszace sie
do ochrony $rodowiska winny gwarantowa¢ zachowanie wiaclwych warunkéw zamieszkania
na terenach przeznaczonych na ten cel Dia 0s0b niepeinosprawnych okreglono wymog
wykonania przy obiektach ustugowych miejsca postojowego dla pojazdéw zaopatrzonych

kartg parkingows.

LS




W projekcie planu, w obrgbie szczytéw skarpy koryta rzeki tupi wskaz_ano obszgr
szczegllnego zagrozenia powcdzia, Granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
okresla Studium ochrony powodziowe], przekazane w 2005 r przez dyrektora regionalnego
zarzadu gospodarki wodnej. Gospodarowanie na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig reguluje plan miejscowy | przepisy odrebne. W sporzadzonym plania
przedmiotowe obszary stanowig czesé fragmentu terenu wéd powierzchniowych o symbolu
7.226 WS, Poza Wyznaczong w projekcie planu strefa, na pozostalym obszarze zagrozenia

powodzig nie wystepuja.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni, _ ‘ '

Projekt planu obejmuje fragment miasta potozony w bezposrednim sgsisdziwie
zabudowy staromiejskiej. Takie potozenie obszaru projektu planu stanowi istotny wa!oi’l_ dla
lokalizac]i obiektéw uzyteczriosc publicznej o ogdlnomigjskim lub ponadlokalnym zasiegu
ustug, w tym handlu wielkopowierzchniowego. Obszar planu zachowuje dostepnosd ‘do
migjskiej sieci infrastruktury technicznej, W sporzgdzonym projekcie planu, przesadzajgc
O Wprowadzeniu nowych funkgji zabudowy | zagospodarowania terenu, wy_kor_zystuje sie
walory ekonomiczne tej przestrzeni miejskiej. Samorzgd Miasta moze prowadzié aktywng
polityke we wprowadzariiu nowych funkcji i nowej zabudowy w terenie, kiory dotychczas byt
terenem zamknistym, )
W projekcie planu uwzgledniono, poprzez racjonalne wykorzystanie Estniejqcylch elementéw
wyposazenia technicznego obszaru planu, wymég utrzymania i kontynuacji na obs;arze
objetym planem, realizagji Istniejgce] oraz planowane; funkcji zabudowy mieszkaniowej

[ mieszkaniowo-ustugowej.

8. Prawo wiasnosci, o ,
W projekcie planu uwzgledniono strukture wiasnosciowa gruntéw i obecny sposéh

wykorzystania nieruchomogci znajdujgcych sie w obrebie obszaru planu. Nowe ustalenia
planu nie ograniczajg korzystania z nieruchomoséci w dotychczasowy $posbb fub l;go.dny
z dotychczasowym przeznaczeniem. Przyjecie nowego planu nie skutkuje obnizeniem

wartosci nieruchomosei, ‘ .

W projekeie planu ustalono stawke procentowg w wysokoscl — 30% stuzaca n_al!ozemu
opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci dla terendéw o symbolach: 7.221 M,’UII 7.222
M.,U. Dla pozostatych terendw, ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci stawk|

tej nie naliczono (§ 13 projektu planu).

7. Potrzeby obronnosai | bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie
O przystapieniu do sporzadzenia planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do
witasciwych  organow wojskowych  (Wojewddzki Sztab Wojskowy), ochrony granic
(Nadwislanski Oddzial Strazy Graniczne]) oraz bezpieczenstwa panstwa (Agencja
Bezpieczenistwa Wewnetrznego).

8. Potrzeby interesu publiczneqo _
W projekcie planu dopuszeczono realizacjg obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m? . Ponadto wyznaczono tereny dla lokalizacji zabudowy
ustugowej, ktdre] rodzaje moga byc celami publicznymi np.: ustugi szkolnictwa i ustugi
zakresu Kultury — Muzeum Historyczne. Jednostki i organy, ktére obecnie wykonujg zadania
Z zakresu celu publicznego na obszarze objetym projektem planu, zachowujg prawo do
kontunuowania dotychczasowe] dziatalno$ci,

9. Potrzeby w zakresie rozwoiu infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez
okreslenie mozliwosci wyposazenia terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury techniczng;,
precyzujgc zasady ich realizacji.




ludnosci

10. Zapewnienie udzialy spoteczeristwa w  pracach nad miejscowym__planem
Z300spodarowania Przestrzennego, w tym przy uzyeiy srodkow komunikacii glektroniczne.
W procedurze Opracowania projektu planu zastal zapewniony udzial spoleczenstwa
¥ Uwzglednieniu zasad | trybu sporzadzania projekty - ustanowionych w ustawie
Cplanowaniy | Zzagospodarowaniu przestrzennym.
O przystapieniu do Sporzgdzeniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
F2estrzennego | rozpoczeciy Przeprowadzania strategiczne] oceny oddziatywania na
Sodowisko, Prezydent Miasta Skierniewice oglosit w lokalnej prasie — w tygodnikuy Max-ol
wdniu 16 [utego 2017 1. 1. Ogloszenie zostato umieszczone réwniez na stronie intsrnetowe;|
I na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Skierniewice. Zgodnie z ogltoszeniem, do dnig
1) marca 2017 . zbierano wnioski do projektu planu.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania

oddzialywania na Srodowisko zostal wytozony do public
Po raz pierwszy wylozenie trwalo w okresie od dnia 3 sierpnia 2017 r. do dnia

1 wrze$nia 2017 r. Ogloszenie Prezydenta Miasta w tej sprawle ukazato sie w dniu 27 lipca
217 r, w lokalne] prasie - w tygodniku ,Glos Skierniewic | okolic”, na stronie internetowsj
I 1a tablicy ogtoszen Urzgdu Miasta Skierniewice. W dniu 9 sierpnia 2017 r, zorganizowano
dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekeie planu. Zgodnie z ogtoszeniem,
de dnia 21 wrzesnia 2017 r zbierano uwagi do projektu planu. W wyznaczonym terminie
wWolyngto  jedno pismo Zawierajgce sze$é uwag do projektu planu, kiérych wnioski
Z rozpatrzenia wywotaty Zmiang tresci projektu planu i ponowienie procedury wyfozenia do
publicznego wgladu, Rozpatrzenie uwag nastapito w dniu 25.09.2017 r.

Drugie wytozenie trwato W okresie od dnia 5 pazdziernika 2017 r. do dnia 3 listopada
2017 r. Ogloszenie Prezydenta Miasta w tej sprawie ukazato sig w dniu 28 wrzesnia 2017 r,
w lokalnej prasie — w tygodniku ,Glos Skierniewic i okolic”, na stronie internetowe] | na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta Skierniewice. W dniu 18 pazdziernika 2017 r. zorganizowano
dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Zgodnie z ogtoszeniem,
dodnia 13 listopada 2017 . ustalono termin zbierania wnioskow.

W zwigzku z omytkq pisarska, ktora dotyczyta terminu zbierania wnioskow, w dniy
2 listopada 2017 r. ukazato si¢ ogloszenie w lokalngj prasie — w tygodniku ,Gtos Skierniewic
I okolic", na stronie internetowe;j | na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Skierniewice, ukazalo

' i rawi nego ogfoszenia, o ponownym drugim wytozeniu do

publicznego wgiadu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
prognozg oddziatywania na $rodowisko. W ogfoszeniu tym poinformowano, iz termin na
skiladanie uwag ustalono na dzien 20 listopada 2017 r. W Wyznaczonym terminie uwagi nig

wplynety,

11. Zachowanie jawnosai | przejrzystosci brocedur planistycznych poprzez zastosowanig
sig do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art, 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r
© planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym, jek réwniez na podstawie art. 21, 39 i 54
ustawy z dnia 8 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale Spoteczenstwa w achronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko, przeprowadzajgc strategiczng ocens oddzialywania na $rodowisko skutkéw
realizacji przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego.

przestrzennego wraz z prognozg
Znego wgladu dwukrotnie,

12. Dotyczy zapewnienia cdpowiednie] ilosci | jakosc wody do celdw zaopatrzenia

W projekcie planu okreéfono-zasady obstugi zabudowy w zakresie zaopatrzenia w wods.
Ustalono, iz na obszarze planu zaopatrzenie ludnosci w wode bedzie zapewnione przez
wykorzystanie istniejgcej miejskiej sieci wodociggowe] lub z wod podziemnych znajdujgcych

sig w gruncie wiasciciela gruntu.



13 Dotyezy zachowania rownowadi przy ystalaniu przeznaczenia terendw lub qk.res'iemu
potencialneqo sposobu zagospodarowania | korzystania z terendw, pomiedzy interesem
publicznym | interesem prywatnym, .

W granicach projektu planu wigkszo$¢ nieruchomosci jest wiasnoscig prywatna.
Wprowadzone ograniczenia w zagospodarowaniu majg w szczegolnosci na wzgledzie
ochrone interesy publicznego w postaci zagwarantowania wiasciwe] jakosci zycia | oohrong
srodowiska w obrebie strefy ,C ochrony uzdrowiskowe;, Rozwigzania zawarte w PFIOJ_EKC!E
planu stuzace realizag inwestycji celu publicznego nie stanowia istotnego obciazenia
waobec nieruchomodcei oséb prywatnych. ‘

Do sporzadzenia projekiu planu nie wplynety wnioski i uwagi, o ktorych mowa w art. 17
ustawy o planowaniy i zZagospodarewaniu przestrzennym,

14, Dotyczy  uwzalednienia wymagan _ tadu  przestrzenneqo.  efekivwneao

gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni. o
Projekt planu ustala szereg parametrdw, kiérych okredlenie wobec wezesniejszych

zasad nie bylo mozliwe (przynajmniej do terenéw zamknigtych) | umozliwia inwestowanie

w tych tersnach. Nowa zabudowa obstugiwana bedzie przez istniejgca sieé infrastruktury
technicznej. Poza ww. terenami obszar objety projektem planu znajduje sie w obsza_rge
O W peini wyksztatcone] strukiurze funkcjonalno-przestrzennej. W granicach opracowania,
poza czescig centraing | wschodnig znajdujg sis tereny w peinl zagospodarowane ze
zdefiniowanym uktadem drogowym | podziatem nieruchomose (osiedle  zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne oraz zabudowania szkofy podstawowe;).

Zakres rozstrzygniecia planu pociaga za sobg koniecznosé budowy drogi wewnetrznej
| fragmentu ulicy 26 Dywizji Piechoty oraz nowej towarzyszacej tym inwestycjom sieci
infrastruktury technicznej. Istniejace obiekty zachowuja dostepnosé do sieci wodociggowgj,
Kanalizacyjnej, elektroenergetyczne) | telekomunikacyjnej.

Il. Zgodnoséé z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Skierqiew’?ce =1
edycja oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obhowigzujacych
na obszarze miasta,

Na przefomie 2015 | 2016 r. zostala opracowana przez Prezydenta Miasta ,Analiza
Zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Skiernlewice w latach 2011-2015"
Przyjgta uchwalg nr XXVIII/126/2016 2 dnia 25 sierpnia 2016 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniawice, ,
Analiza..." wykazata, iz plany miejscowe zachowujg swojg aktualnosé i zgodnos$é w czesei
dotyczagcej planéw miejscowych sporzadzonych po roku 2014. Stwierdzono nieaktualnoss
pozostatych planéw z uwagi na brak ustalen wynikajgcych ze zmiany nastepujgcych ustaw:
Prawo budowlane, o planowaniu | zagospeodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o rewitalizacji,

Obszar objety projektam planu, poza niewielkim fragmentem terenu przylegajacym do
ulicy Stefana Batorego, nie poslada planu miejscowego. Plan miejscowy sporzgdzony dig
Ww. obszaru sporzadzony byt w 2000 r. Nie okreélono w nim wszystkich parametréw
zabudowy i zagospodarowania terendw wymaganych aktualnymi przepisami prawa. .

Projekt planu zachowuje zgodnos¢ z ustaleniami Studium wraz z jego  zmiana.
Sporzadzenie projektu planuy jest zgodne z wynikami analizy, o ktdre] mowa wyzej.

Hl. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,

Opracowana prognoza finansowa skutkdw uchwalenia planu zawiera analize
potencjalnych dochodéw | wydatkow z tytutu uchwalenia planu (w zakresie odnoszgcym sig
do finansdéw publicznych). Jak wynika w ww, prognozy efektem wdrozen ustaleh\p[anu
miejscowego beda dochody z tytuiu sprzedazy gruntéw komunalnych przewidzianych

6
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;;Vla.fi}fﬁjekcie planu do zabudowy | Zagospodarowania innego niz cele publiczne. W projekse

zaaaﬁ pf’fe\mduje slg realizacje ‘zadama z zakresy infrastruktury technicznej, ktdre nalezy do

e Wiasnych Mlastg. Zadaniem t.ym Jest budowa wrogi wewnetrznej | fragmentu ulicy 26

ZWY}NZji Piechoty oraz Infrastruktury im towarzyszgcsj. Wydatki budzetu Miasta z tego tytutu

raéani bc?de; z kosztami budowy i urzadzenia tych ulic.

Ochodami miasta, ktére w duzym stopniu, bedg efektem wdrozenia nowsd u

doch;dy z tytutu podatku od nieruchomosai. - 00 Pl
rognoza oparta jest na zatoZeniach, 7e na obszarze planu dokonajg si '

23 | ] _ . jg sig zmiany

w zabudowie | zagospodarowaniu terenéw w peinym zakresie dopuszczonym planem

| wterminie do 5 lat od daty wejscia w zycle planu.

Krzysztof Jazdzyk
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