UCHWALA NR XLVIII/33/2018
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 28 marca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice
polozony przy ulicy Widok

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia § marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017r.
poz. 1875, poz. 2232, z2018 r. poz. 130) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ust. | ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017 r. poz. 1073 ipoz.1566)
oraz w zwigzku z uchwata Nr XLI11/124/2017 Rady Miasta Skierniewice z dnia 28 wrzesnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Rada Miasta
Skierniewice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. |. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment
miasta Skierniewice potozony przy ulicy Widok, ktory stanowi zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwata Nr XX/16/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 28 stycznia 2016 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony
przy ulicy Widok (Dz. Urz. Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 11 marca 2016 r. poz.1172) zwany dalej ,,planem”
wraz z integralnymi cze$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1: 1000, stanowiacym zatacznik nr
I do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalacznik nr 3.

2. Granice obszaru  objgtego  planem, okreslono na rysunku planu, oktorym mowa
w ust. | pkt L.

§2. Stwierdza sige, ze plan nienarusza ustalen ,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — II edycja” przyjetego uchwala Nr XXI11/42/2016
Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r.

§ 3. |. Ustalenia uchwaly, stanowigce tekst planu, maja charakter obowiazujacy ico do zakresu oraz
stopnia szczegOtowosci sa zgodne z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.W  planie  nieokresla  si¢  zasad  ochrony  dziedzictwa  kulturowego  izabytkéw
w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspdlczesnej, granic i sposobow zagospodarowania terenéow
gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazow priorytetowych — ze wzgledu na brak wystgpowania takich obszaréw iobiektow w obszarze
planu.

3. W planie nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow ze wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania terendw i realizacji obiektow
budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie.

4. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace ioznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
umieszczong na rysunku.

5.Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla sig tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogolnym zawartych w rozdziale 2;

2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;
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3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

6. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu nalezy ustali¢ poprzez odczyt na rysunku planu w oparciu o jego skale.

7. Granica obszaru objetego planem pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku
planu najblize] tej granicy — odsunigcie na rysunku granicy obszaru objetego planem od linii rozgraniczajgcej
wynika z potrzeby zachowania czytelnosci rysunku.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach plaski — dach o spadkach potaci do 15

2) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

3) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu linie ciagla, stanowigca granice miedzy terenami
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linie okreslajacg cze$é dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktéry to zakaz
nie dotyczy elementéw wejscia do budynku takich jak: zewnetrzne windy osobowe, schody, pochylnia,
podest, rampa, zadaszenie, podcienia, elementow nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap
dachu oraz podziemnych czgsci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem;

5) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowiazujacego, w szczegolnosei ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta Skierniewice;

6) przeznaczenie terenu — dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty budowlane i urzadzenia
budowlane oraz zagospodarowanie tworzace catos¢ funkcjonalng, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przewazajace na danym terenie,

b) przeznaczenie uzupetniajace — dopuszczalne przeznaczeniu terenu, ktore uzupetnia jego przeznaczenie
podstawowe;

7) teren — oznaczone na rysunku planu, wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub granicami obszaru objetego
planem nieruchomosci lub ich czeéci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych pierwsza
cyfra/liczba oznacza numer obrgbu geodezyjnego, w ktorym potozony jest teren, druga cyfra/liczba oznacza
numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu w obrgbie geodezyjnym, litery oznaczaja podstawowe
przeznaczenie terenu;

8) ustawa — nalezy rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym,

9) wskaznik intensywnosci zabudowy — liczbe okreslajacg stosunek powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako faczna powierzchnia wszystkich kondygnacji wich obrysie zewnetrznym wszystkich
obiektow sytuowanych na dzialce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

10) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — liczbg okreslajgcg udziat procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j;

11) wskaznik powierzchni zabudowy — liczbe okreslajaca udziat procentowy powierzchni wyznaczonej
przez rzuty poziome budynkow w ich obrysie zewngtrznym w powierzchni dziatki budowlanej;

12) wysokos¢ zabudowy — okreslong w metrach wysokos¢ budynku mierzona zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa albo okreslong w metrach wysoko$¢ obiektu
budowlanego, nie bgdacego budynkiem mierzong od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji
do najwyzszego punktu jego konstrukeji.

2. OkreSlenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub
innymi przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposdb okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢ dopuszczenie:
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1) wyposazenia terendw w miejsca postojowe, urzadzenia budowlane, budynki z pomieszczeniami
technicznymi, budynki gospodarcze, garaze, oraz urzadzenia budowlane, urzadzenia stuzace rekreacji,
obiekty matej architektury, ktore tworza catos¢ funkcjonalno-uzytkowa z zabudowa realizowana na dziatce
budowlanej, w ramach okreslonego w ustaleniach szczegdtowych przeznaczenia terenu;

2) lokalizacji budynku na dzialce budowlanej bezposrednio przy granicy zsasiednia dziatka
budowlana.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) na obszarze objetym niniejszym planem, wystepuje udokumentowane ztoze kopalin — ,,Wody Termalne”.
W zagospodarowaniu tej czesci obszaru planu obowigzujg ograniczenia izasady zagospodarowania
wynikajace z ustalen niniejszej uchwatly oraz przepisoéw odrgbnych z zakresu prawa geologicznego;

2) w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celéw grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrodet ciepla, spelniajacych wymagania standardoéw jakosci powietrza,

3) w zakresie ochrony przed halasem, w rozumieniu przepiséw odrgbnych, teren oznaczony symbolem 2.222
U zostat zaliczony do rodzaju terenu o dopuszczalnych poziomach hatasu w $rodowisku, o ktérych mowa
w przepisach prawa ochrony $rodowiska, jako ,tereny zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i miodziezy”;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog;

5) zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z:

a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem
lub utylizacja odpaddw nie pochodzacych z whasnej dziatalnosci produkeyjnej,

b) sktadowaniem odpadow, materiatow sypkich i paliw kopalnych,
¢) skladowaniem surowcéw wtérnych poza budynkami,
d) demontazem pojazddw oraz zbieraniem i przetadunkiem odpadow i makulatury,

e) przetwarzaniem owocoéw, warzyw, ryb lub  produktow pochodzenia zwierzgcego oraz
mleka lub wyrobdéw mleczarskich,

f) pakowaniem i puszkowaniem produktow roslinnych lub zwierzgeych.
§ 7. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatléw nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrgbnych;

2) w przypadku prowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu gospodarki nieruchomosciami ustala si¢ obowiazek zachowania parametrow:

a) powierzchnia dziatki — jak dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslona w ustaleniach
szczegOtowych dla terenow,

b) szeroko$é frontu dziatki wzdhiz pasa drogowego ulicy Melchiora Wainkowicza — minimum 50,0 m, ulicy
Widok 165,0 m,

¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 90° + 5°.

2. Parametry dziatek dotyczace uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie obowiazuja
dla dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych oraz dla dzialek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§8. W =zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terenow ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng obszaru planu stanowi droga wewngtrzna, wskazana na rysunku planu oraz ulica
Melchiora Wankowicza — (kategorii gminnej, klasy dojazdowej), pofozona stycznie do obszaru
opracowania. Parametry i klasyfikacje tych ulic okreslono w ustaleniach szczegétowych;
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2) zewnetrzny ukfad komunikacyjny w stosunku do obszaru niniejszego planu miejscowego stanowi ulica
Melchiora Wankowicza — (kategorii gminnej, klasy dojazdowej) i ulica Widok— (kategorii wojewodzkiej,
klasy gtownej). Ww. ulice polozone sa poza obszarem opracowania. Ulica Widok wchodzi w skfad
podstawowego ukfadu ulic w miescie.

§ 9. 1. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodow ustala sig:

1) liczbe miejsc do parkowania dla nowych budynkéw lub ich czgéci - minimum 1 na kazde 100,0 m?
powierzchni uzytkowe;j;

2) na parkingach liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw, minimum 4 % ogélnej
liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog
publicznych , dla ktorych minimalng liczbg stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa okreslaja przepisy odrebne dotyczace drég publicznych;

3) minimalng liczbe miejsc do parkowania dla rowerdéw dla nowych budynkéw lub ich czgsci minimum — 1 na
kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej i niz mniej niz 2.

2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodow i rowerdéw nalezy okresli¢:
1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej;

2) poprzez sumowanie ilosci miejsc parkingowych wymaganych dla budynkéw lub ich czgsci o réznym
przeznaczeniu.

3. Migjsca postojowe nalezy lokalizowaé na nieruchomosciach w obrgbie danego terenu.
§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) wyposazenie terendw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, atakze przebudowg irozbudowe
istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowe;j,

b) nakaz lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie odprowadzania sciekow:

a) odprowadzanie $ciekdw bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, z zachowaniem wymogow
przepisow odrebnych,
b) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych w obrebie terenu lub do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej;
4) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng:

a) zaopatrzenie w cieplo woparciu o indywidualne lub zbiorcze zrodla ciepla z preferowanym
wykorzystaniem nieemisyjnych paliw wytwarzajacych energi¢ cieplna z energii elektrycznej, gazu
ziemnego, oleju opatowego oraz odnawialnych paliw inosnikéw energii, atakze innych zrodet
wykorzystujgcych paliwa kopalne spetniajgce standardy energetyczno-ekologiczne,

b) moc urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych zrédet energii — maksimum 100 kW,
z wylgczeniem elektrowni wiatrowych, dla ktérych moc maksimum 40 kW;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng nakaz zasilania w energi¢ elektryczng z istniejacej lub
projektowanej sieci $redniego i niskiego napigcia oraz systemow fotowoltaicznych;

6) w zakresie usuwania odpadow — usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji zzakresu 1acznosci publicznej zzachowaniem przepisow
odrebnych.

§ 11. W zakresie stawki procentowe] shuzacej okresleniu optlaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
ustala sig stawke procentowg w wysokosci — 30%.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 12. I. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.222 U obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie warunkdéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 7000,0 m? | z wylaczeniem wydzielonych
dla realizacji stacji transformatorowych na stupach lub w budynkach, dla ktorych - minimum 40,0 m2;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek gruntu wydzielonych pod
nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych oraz dla dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 50%,
b) wskaznik intensyWnos’ci zabudowy:
- minimum 0,0003,
- maksimum 0,85,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30 %;
4) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw technicznych, gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,
b) wysoko$¢ budynkéw pozostatych — maksimum 10,0 m,
c) dachy - plaskie;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkeji w postaci zakazu lokalizacji ustug
handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2.

§13. [. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.223 KD(G) obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej — ulica klasy gtowne;;
2) przeznaczenie uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej terenow
ustala sig:

1) nakaz realizacji w terenie fragmentu pasa drogowego z chodnikiem;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) teren do wykorzystania facznie z terenem 2.40.KZ.

§14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.224 KDW obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej terenow
ustala sig:

1) nakaz realizacji nawierzchni w formie jednoprzestrzennej , bez wynoszenia czesci pieszej;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,0 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Postanowienia koncowe

§15. 1. Traca moc obowiazujgca ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwata Nr XX/16/2016 Rady Miasta Skierniewice zdnia 28 stycznia 2016 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice polozony przy ulicy
Widok (Dz. Urz. Wojewoddztwa Lddzkiego z dnia 11 marca 2016 r., poz.1172).

2. Uchwata  podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa  Lodzkiego
oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta Skierniewice.

3.Uchwata  wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia  w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczac Z

Andrzej Melon

\
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XLVII1/33/2018

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 28 marca 2018 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W terminie wskazanym w ogloszeniu w wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragment miasta Skierniewice polozony przy ulicy Widok -
nie wniesiono uwag dotyczgcych ww. projektu planu.

Przewodnic?j\%dy

Andrzej Melon

Id: 2E22D6A6-5311-436E-B869-DOD352AD7B9A. Podpisany Strona 1



Zatycznik Nr 3 do Uchwaly Nr XLVIII/33/2018

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 28 marca 2018 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Z tresci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miasta
Skierniewice potozony przy ulicy Widok nie wynikaja zadne zobowiazania miasta z zakresu zadania
inwestycyjnego w sferze infrastruktury technicznej.

Przewodniczacy Rady

[z &
Andrzej Melon

Id: 2E22D6A6-53 1 1-436E-B869-D0D352AD7B9A. Podpisany Strona |



UZSADNIENIE
do projektu miejscowego planu Zzagospodarowania przestrzennego
obejmujacego fragment miasta Skierniewice potoZony przy ulicy
Widok, sporzadzone na podstawie art. 15 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Skierniewice, potozonego przy ulicy Widok wykonany zostat w zakresie obszarowym
wskazanym w uchwale Nr XLIII/124/2017 Rady Miasta Skierniewice z dnia 28 wrzesnia
2017 r., w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu Zagospodarowania
przestrzennego - fragment miasta Skierniewice potozony przy ulicy Widok,

Obszar opracowania posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktéry
uchwalony zostat Uchwatg Nr XX/16/2018 Rady Miasta Skierniewice z dnia 28 stycznia
2016 r. w sprawie miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta
Skierniewice potozony przy ulicy Widok (Dz. Urz, Wojewddztwa todzkiego z dnia 11 marca
2016 r., poz. 1171,

Obszar opracowania obejmuje nieruchomosé miejskg polozong na obrzezu osiedla
~WVidok”, w sgsiedztwie ulicy Widok. Projekt uchwaty dotyczy dziatek o nr ewidencyjnych:
736/2 i 741/1. Obecnie w terenie tym znajduje sie parking urzadzony z myslg o obstudze
osiedla mieszkaniowego, jako strefa parkowania zewngtrznego. Dotychczas nie byto
wigkszego zainteresowania parkowaniem z dala od miejsca zamieszkania.

Celem opracowania projektu planu jest ustalenie dla obszary opracowania innego
Przeznaczenia niz dotychczasowe, tj. na cele zabudowy ustugowej z mozliwoscig realizacji
przedszkola i ziobka. W wykonaniu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu
Opracowany zostat projekt planu miejscowego wraz z opracowaniem ekofizjograficznym
podstawowym, prognozg oddziatywania na $rodowisko i prognozg finansowg skutkow

0 ,dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej” i 0znaczony na rysunku
symbolem 39 MW. Projekt planu zachowuje zgodnoéé z ustaleniami ,Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego miasta Skierniewice —
Il edycja” uchwalonym uchwatg Nr XXI11/42/2016 z dnia 7 kwietnia 2016 .

Procedura  formalno-prawna sporzgdzenia  planu miejscowego  zostata
przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu zostat $porzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniy i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajgc wymogi wynikajace
Z art. 1 ust. 2-4 ustawy.

I. Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art, 1 ust, 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniy przestrzennym,

1. Wymagania tadu przestrzennego. w tym_urbanistyki i _architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono, biorgc pod uwage istniejgcy stan
zagospodarowania i przeznaczenia obszaru opracowania. Na te] podstawie ustalono linje
zabudowy nieprzekraczalne oraz szczegOtowe parametry | wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania w tym: wysoko$é¢ zabudowy, wskaznik zabudowy,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej i geometrie dachdw.




2. Wymagania ochrony $rodowiska. w tym_gospodarowania wedami i ochrony aruntéw
rolnych i lesnych, uwzgledniono poprzez wprowadzenie granicznych wielkosci wykarzystania
terendw. Ponadto ustalono nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych
I organizacyjnych zapewniajgcych zachowanie standardow jakosci $rodowiska okreslonych
na podstawie przepiséw odrebnych, ustalajgc miedzy innymi: zagospodarowanie odpaddéw
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, odprowadzanie $ciekdw bytowych do
miejskie] sieci kanalizacyjnej, z zachowaniem wymogow  przepisow  odrebnych,
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w obrebie terenu lub do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowsj, zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne lub zbiorcze Zrodta
ciepta z preferowanym wykorzystaniem nieemisyjnych paliw wytwarzajgcych energie cieplng
z energii elektrycznej, gazu ziemnego, oleju opafowego oraz odnawialnych paliw i nognikéw
energii, a takze innych zrédet wykorzystujgcych paliwa kopalne spetniajgce standardy
energetyczno-ekologiczne,

W projekcie planu nie wprowadzono wymogéw z zakresu ochrony gruntéw rolnych
i le§nych, z uwagi na specyfike przeznaczenia terenu oraz ich brak w obszarze planu.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa Kulturowego | zabytkéw oraz ddbr Kultury
wspotczesne,

Nie wprowadzono wymogow z zakresu ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspéfczesnej, ze wzgledu na ich brak w obszarze planu.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osdb
niepetnosprawnych.

Niewielkie przeobrazenia, ktére wynikajg z projektu planu, dotyczg przede wszystkim
umozliwienie wprowadzenie nowej zabudowy w postaci budynku dla funkcjonowania
przedszkola i ziobka w miejsce funkcjonujgcego parkingu samochodowego obstugujgcego
osiedle zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej. Powyzsze dziatania sg typowe dla terendw
poddanych procesom urbanizacji,

Ustalenia planu prowadzg do zachowania standardéw jakosci $rodowiska na zasadach

przyjetych w przepisach prawa, gtownie poprzez nastepujace dziatania:

° przewiduje sig peing obstuge obszaru w miejskg infrastrukture publiczna,

* plan nie przewiduje lokalizacji obiektow niosgcych ze sobg duze obcigzenia dla
srodowiska w rozumieniy przepiséw Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9
listopada 2010 r, w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczagco oddziatywac na
Srodowisko - zatgeznik do obwieszczenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 21 grudnia
2015 r. (Dz. U. z dnia 18 stycznia 2016 r., poz. 71),

® docelowo mozna spodziewaé sig, iz warunki dla érodowiska zycia mieszkancow nie
pogorszg sie.

Ustalenia planu odnoszace sie do ochrony $rodowiska gwarantujg zachowanie
witasciwych warunkéw zamieszkania na terenach przeznaczonych na ten cel. Dia 0s6b
niepetnosprawnych okreslono wymog wykonania, przy obiektach ustugowych, miejsca
postojowego dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni uwzglgdniono poprzez racjonalne wykorzystanie
istniejacych elementow wyposazenia technicznego obszaru planu,
Objete projektem planu nieruchomosci stanowig wtasnosé Miasta. W projekcie planu
ustalono 30 procentowa stawke sfuzacg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

6. Prawo wiasnosci
W projekcie planu  wyznaczono tereny dla realizacji inwestycji celow publicznych.
Przyjecie nowego planu nie skutkuje obnizeniem wartosci nieruchomosci.

7. Potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie
0 przystapieniu do sporzgdzenia zmiany planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu
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do wiasciwych organéw wojskowych (Wojewédzki Sztab Wojskowy), ochrony granic
(Nadwislanski Oddziat Strazy Granicznej) oraz bezpieczenstwa panstwa (Agencja
Bezpieczenstwa Wewnetrznego).

Ww. organy uzgodnily projekt planu bez uwag, co oznacza, Ze spetnia on wymogi
obronnoéci i bezpieczeristwa paristwa.

8. Potrzeby interesu publicznego -
Z uwagi na zakres opracowania planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia szczegolnych
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw ze wzgledu na interes publiczny.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez
okreslenie mozliwosci wyposazenia terenu w sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne,
precyzujgc zasady ich realizagji.

10. Zapewnienie udziatu _spofeczenstwa w _bracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacii elektroniczne;,

W procedurze opracowania projektu planu zastat zapewniony udziat spoteczenstwa
W uwzglednieniu zasad i trybu sporzadzania projektu - ustanowionych w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

O przystapieniu do sporzgdzeniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i rozpoczeciu przeprowadzania strategiczne] oceny oddziatywania na
srodowisko, Prezydent Miasta Skierniewice ogtosit w lokalnej prasie — w tygodniku ,ITS",
W dniu 19 pazdziernika 2017 r. Ogtoszenie zostato umieszczone réwniez na stronie
internetowej i na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Skierniewice. Zgodnie z ogtoszeniem, do
dnia 12 listopada 2017 r. zbierano wnioski do projektu planu. Wnioski od oséb fizycznych
nie wptynety.

Ponadto udzielano biezgcych informacji osobom zainteresowanym, o prowadzonych
pracach projektowych.

W dniach od 11 stycznia 2018 r. do 8 lutego 2018 r. projekt migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, zostaf
wytozony do publicznego wgladu. W okresie przewidzianym na skiadania uwag (do dnia
1 marca 2018 r.) uwagi do projektu planu nie wptynety.

11. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie
si¢ do czynnoéci formalno-prawnych okreslonych w art, 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art, 21, 391 54
ustawy z dnia 8 paZdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, przeprowadzajgc strategiczng ocens oddziatywania na $rodowisko skutkow
realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

12. Dotyczy zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci

W projekcie planu okreslono zasady obstugi zabudowy w zakresie zaopatrzenia w wode,
Ustalono, iz na obszarze planu zaopatrzenie ludnosci w wode bedzie zapewnione przez
wykorzystanie istniejgce] miejskiej sieci wodociggowe;,

13. Dotyczy zachowania réwnowadqi przy ustalaniu przeznaczenia terendw lub okresleniu
potencialnego sposobu zagospodarowania | korzystania z terenéw. pomiedzy interesem
publicznym i interesem prywatnym.

Z uwagi na zakres opracowania planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia w projekcie
planu szczegblnych warunkéw zabudowy | zagospodarowania terenéw w celu
zabezpieczenia interesu publicznego i prywatnego. Do sporzadzenia projektu planu nie
wptynety wnioski i uwagi, o ktorych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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14.  Dotyczy uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego,  efektywnego
dospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.
Projekt planu okresla warunki dla realizacji zabudowy ustugowej w zakresie budowy
przedszkola i ztobka.
Zakres rozstrzygniecia planu nie pociaga za sobg koniecznosci budowy ciggow
komunikacyjnych i nowej sieci infrastruktury technicznej. Obiekty zachowajg dostepnosé do
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetyczne] i gazowe] | telekomunikacyjne;.

Il. Zgodnosé z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Zmiany studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - ||
edycja oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych
na obszarze miasta.

Na przetomie 2015 i 2016 r. zostala opracowana przez Prezydenta Miasta ,Analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Skierniewice w latach 2011-2015"
przyjeta uchwatg nr XXVII/126/2016 z dnia 25 sierpnia 2016 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice.
+Analiza...” wykazata, iz plany miejscowe zachowujg swojg aktualno$é i zgodnosé w czesci
dotyczacej plandw miejscowych sporzgdzonych po roku 2014. Stwierdzono nieaktualnoseé
pozostatych planéw z uwagi na brak ustalen wynikajgcych ze zmiany nastepujgcych ustaw:
Prawo budowlane, o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
0 rewitalizacji.

Projekt planu miejscowego dla obszaru zlokalizowanego przy ul. Widok jest zmiang
planu miejscowego, ktory zostat uchwalony w roku 2018. Projekt planu zachowuje zgodnosé
z ustaleniami Studium wraz z jego zmiana. Sporzadzenie projektu planu jest zgodne
z wynikami analizy, o ktérej mowa wyzej.

Il Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Opracowana prognoza finansowa skutkdw uchwalenia planu zawiera analize
potencjalnych dochodéw i wydatkéw z tytutu uchwalenia planu (w zakresie odnoszgcym sie
do finansdéw publicznych). W prognozie wykazano, Ze uchwalenie planu nie generuje
kosztéw dla budzetu Miasta, poniewaz w planie nie ustalono realizacji zadan z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych Miasta.

Nie przewiduje sie réwniez wplywu z tytutu optat adiacenckich za wybudowanie
infrastruktury. Dochodami miasta, ktére w duzym stopniu, beda efektem wdrozenia nowego
planu, dochody z tytutu podatku od nieruchomosci.
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Uzasadnienie do podjecia uchwaty w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice pofozony
przy ulicy Widok

Projekt miejscowego planu  zostat przygotowany w zwigzku z uchwalg
Nr XLII1/124/2017 Rady Miasta Skierniewice z dnia 28 wrzesnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
fragment miasta Skierniewice potozony przy ulicy Widok.

Celem sporzadzenia niniejszego planu jest okreslenie przeznaczenia i warunkéw
zagospodarowania dla terenu, na ktérym zaplanowano budowe miejskiego przedszkola
i ztobka. Teren ten obejmuje nieruchomosé miejska pofozong na obrzezu osiedla ,Widok”,
w sgsiedztwie ulicy Widok. W obrebie ww. nieruchomosci obecnie funkcjonuje osiedlowy
parking urzgdzony na potrzeby mieszkancow osiedla mieszkaniowego, jako strefa parkowania
zewnetrznego. Dotychczas nie byto wigkszego zainteresowania parkowaniem z dala od
migjsca zamieszkania.

Projekt planu nie narusza ustalen .Zmiany studium uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — || edycja’ przyjetej uchwatg
Nr XXI11/42/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r.

Przedstawiony projekt zostat sporzadzony zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 marea 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedstawiony projekt planu podlegat opiniowaniu, uzgodnieniu | wyfozeniu do
publicznego wgladu. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi
rozwigzaniami. W oparciu o przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o $rodowisku | jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko, przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania
na srodowisko. Do wytozonego, do publicznego wgladu, projektu planu nie wptynety uwagi.

Wobec wyczerpania procedur formalno-prawnych zwigzanych ze sporzadzeniem ww.
planu prosze o podjecie uchwaty wedtug zatgaczonego projektu.




