UCHWALA NR XLVIII/34/2018
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 28 marca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice
polozony pomiedzy ulicami: Mszczonowska, Mikolaja Kopernika, Aleja Niepodleglosci i Rawska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z2017 .
poz. 1875, poz. 2232 22018 r. poz. 130) oraz art. [5 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ust.l ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i poz.1566) oraz
w zwigzku z uchwata Nr XXXVIII/62/2017 Rady Miasta Skierniewice z dnia 25 maja 2017 L., W sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rada Miasta Skierniewice
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty s3 ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta Skierniewice potozonej pomiedzy ulicami: Mszczonowska, Mikotaja Kopernika, Alejg
Niepodleglosci i Rawska, ktéry obejmuje: czes¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Skierniewice zatwierdzonego uchwalg Nr LIV/150/02 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 wrze$nia 2002 r —
obszar ograniczony ulicami: M. Rataja, Al. Niepodlegtosci i 1-go Maja oraz linig kolejowa PKP (Dz. Urz. woj.
todzkiego Nr 296, poz. 3522 z 6 grudnia 2002 r.) dotyczaca fragmentow terenow oznaczonych w tym planie
symbolami: 10.39.KL, 10.61. KD, 10.77.KZ 1 10.78.KL oraz terenéw oznaczonych w tym planie symbolami:
10.37.KD, 1038.KD, 10.59.M,U, 10.60.M,U, 10.62.KD, 10.63.M,U, 10.64 MW, 10.67.U,EE, 10.68.KD,
10.69.KD,KSn, 10.70.MN,U, 10.71.MNp, 10.72.KL, 10.73.U,M, 10.74.M,U, 10.96. MW EE i 10.104 KL, czes¢
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice zatwierdzonego uchwata Nr
XXXI/55/08 Rady Miasta Skierniewice zdnia 28 kwietnia 2008 r (Dz. Urz. woj. fddzkiego Nr 191,
poz. 1792 z 11 czerwca 2008 r.) — obszar obejmujacy ulice: J. Pifsudskiego i Plantowe] oraz kwartat zabudowy
pomigdzy Rynkiem iulicami: Strykowska, J. Mireckiego iS. Batorego dotyczaca fragmentu terenu
oznaczonego wtym planie symbolem 10.149.M,U oraz cze$¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice zatwierdzonego uchwata Nr LXIX/76/10 Rady Miasta Skierniewice z dnia
9 lipca 2010 r. — fragment miasta potozony pomiedzy ulicami: Rawska, Mszczonowska, Ogrodowa i1 Diuga
(Dz. Urz. woj. f6dzkiego Nr 242, poz. 1959 z21 sierpnia 2010 r.) dotyczacg terendw oznaczonych w tym
planie symbolami: 10.152.MW, 10.154.U i 10.155.M,U, zwany dalej ,,planem” wraz z integralnymi czesciami
w postacl:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcego zalgcznik
Nr | do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wyfozenia do
publicznego wgladu, stanowiacego zafacznik Nr 2 do uchwaty:

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zalacznik Nr3 do
uchwaly.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan jest nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice, uchwalonego uchwata Nr L/42/2014 Rady Miejskiej w Skierniewicach
zdnia 25 kwietnia 2014r. wraz zjego zmiang objeta uchwalg Nr XXII1/42/2016 Rady Miejskiej
w Skierniewicach z dnia 7 kwietnia 2016 r.

§ 3. 1. Ustalenia uchwaty, stanowiace tekst planu, maja charakter obowigzujacy ico do zakresu oraz
stopnia szczegolowosci sa zgodne z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla sig:
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1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dobr kultury wspoétezesnej, granic i sposobow zagospodarowania
terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas
ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych — ze wzgledu na brak takich obiektow i terenéw w obszarze
planu;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy - ze wzgledu na to, Ze nie przewiduje sig
innych warunkéw zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu niz okreslone w ustaleniach planu.

3.Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie zlegenda
zamieszczong na rysunku.

4. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposob uzytkowania poszczegélnych terenéw wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ facznie na podstawie:
1) ustalen ogdlnych zawartych w rozdziale 2 uchwaly;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3 uchwaty;
3) ustalen obowigzujgcych zawartych na rysunku planu.

5. Polozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu, w oparciu o jego skalg.

6. Granica obszaru objetego planem pokrywa sig¢ z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku
planu najblizej tej granicy — odsunigcie na rysunku planu granicy obszaru objetego planem od linii
rozgraniczajacych wynika z potrzeby zachowania czytelnosci rysunku.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) badania archeologiczne — obserwacj¢ robdt ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci, sporzadzeniu dokumentacji rysunkowej, opisowej oraz fotograficznej, a w
przypadku stwierdzenia zabytku niezwlocznego poinformowania WKZ;

2) cechy historyczne — elementy obiektu budowlanego bgdacego zabytkiem stanowiace wartos¢ historyczna,
artystyczng lub naukows okreslone na podstawie aktow archiwalnych lub zalecen konserwatorskich
uzyskanych w oparciu o przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw;

3) dach plaski — dach o spadkach potaci do 15°

4) elewacja budynku eksponowana z przestrzeni publicznej — zewngtrzng powierzchnig sciany budynku ze
wszystkimi znajdujacymi sie na niej elementami, widoczng od strony przestrzeni publicznych;

5) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody 1urzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

6) kiosk — jednokondygnacyjny tymczasowy obiekt budowlany, o wysokosci do 4,0 m,
z dachem ptaskim i powierzchni do 12 m?

7) linia rozgramiczajaca — wyznaczong na rysunku planu linie ciagla, stanowiagca granice migdzy terenami
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca czes¢ dzialki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktéry to zakaz
nie dotyczy elementow wejscia do budynku takich jak: zewnetrzne windy osobowe, schody, pochylnia,
podest, rampa, zadaszenie, podcienia, elementdéw nadwieszen, takich jak: facznik, balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu oraz podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem;

9) linia zabudowy obowigzujaca — wyznaczona na rysunku planu lini¢ zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz
ktérej obowiazuje sytuowanie minimum 60% powierzchni $ciany frontowej budynku;

10) miejsce zmiany lub konca linii zabudowy - wskazany na rysunku planu  punkt,
w ktérym nastepuje zmiana rodzaju linii zabudowy jej poczatek lub zakonczenie;

11) pierzeja — cigg elewacji frontowych, stanowigcych jedna strong przestrzeni publicznej,
w tym placu, ulicy lub ciggu pieszego, traktowany jako calos¢ przestrzenna,

[2) przepisy odrebne - przepisy prawa powszechnie obowiazujacego, w szczegolnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujacego na obszarze miasta Skierniewice;

Id: 72CD64 1C-4A9A-4228-BFEE-D5SD7FB8B876D. Podpisany Strona 2



13) przeznaczenie terenu — dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty budowlane i urzadzenia
budowlane oraz zagospodarowanie tworzace calos¢ funkcjonalng, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przewazajace na danym terenie,

b) przeznaczenie uzupetniajgce — dopuszezalne przeznaczenie terenu, ktore uzupetnia jego przeznaczenie
podstawowe;

14) teren — oznaczone na rysunku planu, wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub granicami obszaru
objetego planem nieruchomosci lub ich czegéei, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych
pierwsza liczba oznacza numer obrebu geodezyjnego, w ktorym potozony jest teren, druga liczba oznacza
numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu w obrebie geodezyjnym, litery oznaczaja podstawowe
przeznaczenie terenu, a dla drog takze klasg drogi;

15) uchwala — niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Skierniewicach;

16) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
planu nie wynika inaczej;

17) wskaznik intensywno$ci zabudowy — liczbg okreslajaca stosunek powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako fgczna powierzchnia wszystkich kondygnacji wich obrysie zewnetrznym wszystkich
obiektow sytuowanych na dzialce budowlanej, do powierzchni tej dziafki;

18) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — liczbe okreslajgca udziat procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

19) wskaznik powierzchni zabudowy — liczbe okreslajaca udzial procentowy powierzchni wyznaczonej
przez rzuty poziome wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw wich obrysie zewngtrznym
w powierzchni dziatki budowlanej;

20) wysoko$¢  zabudowy — okreslong wmetrach wysokos¢  budynku mierzong  zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa albo okreslona w metrach wysoko$¢ obiektu
budowlanego, nie bedacego budynkiem mierzona od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji
do najwyzszego punktu jego konstrukeji;

21) strefa ekspozycji — obszar wskazany na rysunku planu, stwarzajacy warunki ekspozycji obiektu
budowlanego w kontekscie jego otoczenia;

22) strefa ochrony archeologicznej — strefe ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszar,
na ktérym zlokalizowane sa zabytki archeologiczne lub istnigje uzasadnione podejrzenie, ze moga si¢ one
na nim znajdowac;

23) zachowanie obiektu budowlanego — dopuszczalnos¢ wykonywania na istniejacym obiekcie budowlanym
przebudowy iremontow, wtym termomodernizacji, dobudowy  wiatrotapu, urzadzen dla
niepetnosprawnych oraz osobowych szybow dzwigowych.

2. Okreélenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
innymi przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie przeznaczenia oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) dopuszczenie wyposazenia terendw w miejsca postojowe, budynki z pomieszczeniami technicznymi,
budynki gospodarcze, garaze oraz urzgdzenia budowlane, urzadzenia rekreacji, obiekty matej architektury,
ktore tworza catos¢ funkcjonalno-uzytkowa z zabudowa istniejaca lub realizowana na dziatce budowlanej,
w ramach okre$lonego w ustaleniach szczegotowych przeznaczenia terenu,

2) dopuszczenie:
a) lokalizacji budynku na dzialce budowlanej bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,

b) ustug w parterach budynkow zlokalizowanych wlinii rozgraniczajacej zterenami zaliczonymi do
przestrzeni publicznej, z zapewnieniem wejs¢ do lokali ustugowych bezposrednio z tych przestrzeni,

¢) zwigkszeniem wskaznika powierzchni zabudowy do 100%, w przypadku realizacji zadaszenia podwoérzy
lub dziedzincodw oraz parkingu podziemnego pod catg powierzchnig dziatki budowlane;j,
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d) zwigkszenia wskaznika intensywnosci zabudowy w przypadku realizacji budynku, w ktérym funkcja
parkingowa realizowana bedzie w kondygnacjach podziemnych,
o maksimum 1,0 dla kazdej kondygnacji podziemne;j i nie wigcej niz o 2,0,

e) wykorzystania maksimum 8,0 m? powierzchni dziatki budowlanej przypadajacych na kazde 1000,0 m?
Jjej powierzchni, dla sytuowania pojemnikéw przeznaczonych do skladowania odpaddw, materiatow
sypkich, paliw kopalnych,

f) zachowania budynkdéw nie spetniajacych ustalen planu w zakresie lokalizacji, parametrow;

3) zakaz realizacji wobszarze planu masztow oraz budynkoéw  gospodarczych, budynkdw
z pomieszczeniami technicznymi ijednokondygnacyjnych garazy nadziemnych (z wylaczeniem terenu
przeznaczonego dla zabudowy garazy), wodlegtosci mniejszej niz 10,0 m od linii rozgraniczajacej
z terenem przestrzeni publicznej;

4) zakaz innego zagospodarowania fragmentu terenu pofozonego w odleglosci do 10,0 m od linii zabudowy
obowigzujacej niz lokalizacja budynku, wjazdu na dziatke, zieleni towarzyszacej istniejacej lub planowanej
zabudowie;

5) w zakresie lokalizacji urzadzen technicznych:

a) zakaz lokalizacji na elewacjach eksponowanych od strony przestrzeni publicznej elementéw
technicznego wyposazenia budynkéw, wtym: klimatyzatoréw, anten, przewoddw dymowych,
wentylacyjnych i instalacji elektrycznych, za wyjatkiem rur spustowych z rynien, skrzynek przytaczy
1 elementdw stuzacych iluminacji budynkaéw,

b) dopuszczenie:

- realizacji skrzynek  przyfaczy = technicznych w $cianach budynkéw  sytuowanych
w linii zabudowy obowigzujacej wyltacznie wbudowanych w te $ciany,

- realizacji skrzynek przylaczy gazowych wbudowanych w ogrodzenia;

6) w zakresie lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow stalych dopuszczenie lokalizacji wylacznie
w budynkach oraz poza budynkami w wiatach, usytuowanych w odlegtosci minimum 10,0 m od linii
rozgraniczajacej z terenem placu oraz ulic klasy zbiorczej i lokalne;.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) do przestrzeni publicznych zalicza sie tereny:

a) ulice iodcinki/fragmenty istniejacych ulic: 10.227 KDL (Mszczonowska), 10.228 KDL (Rawska),
10.229 KDD (Ogrodowa), 10.230 KDD (Dtuga), 10.231 KDD (Diuga), 10.232 KDD (Wspdlna). 10.233
KDD (Marii Konopnickiej),

b) placu 10.226 PP,KSp (bez nazwy);

2) dopuszczenie realizacji sezonowych obiektow budowlanych w postaci ogrodkéw kawiarni/restauracji, scen,
namiotéw 1budynkéw nietrwale polaczonych z gruntem, w czasie nie dluzszym niz pot roku oraz
spefniajgcych warunki:

a) powierzchnia — maksimum 12,0 m?* (pojedynczy budynek) oraz — maksimum 35,0 m? (pojedynczy
pozostaty element zagospodarowania),

b) wysokos¢ — maksimum 6,0 m (scena) oraz — maksimum 3,5 m (pozostate elementy zagospodarowania),
¢) odlegtos¢ miedzy budynkami — minimum 3,0 m;

3) zakaz stosowania innych niz jednolite rozwigzan w zakresie form, stylistyki tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych, mebli miejskich oraz supéw o$wietleniowych;

4) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:
a) nakaz stosowania gatunkow drzew i krzewdw odpornych na niekorzystne warunki miejskie,
b) nakaz zachowania jednego gatunku w obrebie szpaleru,
c) zakaz nasadzen drzew iglastych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sie:
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1) obszar planu potozony jest w granicach udokumentowanego ztoza kopaliny - "Wody Termalne", w ktérym
nie ustanowiono granic stref ochronnych dla uje¢ wod geotermalnych;

2) zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z:

a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacja
odpadow nie pochodzgcych z wiasnej dziatalnosci gospodarcze),

b) wytlaczaniem eksplozyjnym lub z uzyciem procesu eksplozji,
¢) sktadowaniem odpaddw, materiatow sypkich, paliw kopalnych,
d) demontazem pojazdow oraz zbieraniem i przetadunkiem odpaddw, w tym ztomu;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczgco oddzialywac na srodowisko,
za wyjatkiem:

a) zespotdw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy iparkingdw samochodowych oraz zespotow
parkingéw wraz z towarzyszaca im infrastruktura,

b) przedsigwzigé dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drég;

4) w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celéw grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrodet ciepta, spetniajacych wymagania standardéw jakosci powietrza;

5) obszar planu polozony jest w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej Obszaru Ochrony
Uzdrowiskowe] Skierniewice-Makow, w ktérym obowiazujg ograniczenia izasady zagospodarowania
wynikajgce zustalen niniejszej uchwaly oraz przepisow odrebnych dotyczacych lecznictwa
uzdrowiskowego, a w szczegdlnosci:

a) ustawy zdnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz.U z 2017 r., poz. 1056),

b) utrzymania procentowej wielkosci terenow biologicznie czynnych - minimum 45%,

¢) zakaz sytuowania zakfadow przemysfowych w rozumieniu ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

6) w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepiséw odrebnych, tereny oznaczone symbolami:

a) 10214 MU, 10215 MU, 10216 MU, 10217 MU, 10218 MU, 10219 MU,
10.220 M,U i 10.221 M,U - zalicza sie do terendw chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny
zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”,

b) 10.222 MN,U i 10.223 MN,U - zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako "teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami rzemieslniczymi",

c) 10.224 UON - zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy
zwigzanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy”.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje sie zabytek, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkéw Nr 775 z dnia 18 maja 1987r. - strefa
,Scistej ochrony konserwatorskiej zintegrowanych wartosci $rodowiska kulturowego”, zwana dalej strefg
A - ochrony konserwatorskiej”, wyodrgbniony graficznie wlasciwa granica na rysunku planu, w ktérym:.

a) prowadzenie dzialan inwestycyjnych, wymaga pozwolenia whasciwego organu, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow,

b) ustala si¢ =zakaz lokalizacji wej$¢ do pomieszczen stuzacych do gromadzenia odpadéw
w $cianach budynkow sytuowanych w linii zabudowy obowiazujacey;

2) wskazuje sie zabytek wpisany do rejestru zabytkdw, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkow
Nr 456 z dnia 29 marca 1997 . - dom przy ulicy Mszczonowskiej 24/26,
w ktorym prowadzenie robot budowlanych wymaga pozwolenia wiasciwego organu, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkdw;

3) wskazuje sie strefe ochrony archeologicznej, ktorej granice pokrywaja si¢ z granicg strefy "A - ochrony
konserwatorskiej", 1w ktérej prowadzenie robot budowlanych wymaga prowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow;
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4) wskazuje si¢ zabytek, wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw - ,ukfad urbanistyczny miasta
Skierniewice”, zwany dalej strefs ,,B — ochrony konserwatorskiej”, wyodrebniony graficznie wiasciwg
granicg na rysunku planu, w ktérym:

a) ochronie podlega zwarty sposéb ksztaltowania zabudowy, poprzez nakaz sytuowania budynkow
w formie kamienic frontowych i oficyn,

b) ochronie podlegaja historyczne podzialy geodezyjne, wskazane na rysunku planu jako historyczne
granice dziatek, poprzez zachowanie warunkow okreslonych w ustaleniach szczegolowych,

c¢)ustala sie zakaz lokalizacji wejé¢ do pomieszczen stuzacych do gromadzenia odpadow
w $cianach budynkow sytuowanych w linii zabudowy obowigzujacej;

5) wskazuje sig zabytki, wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, wymienione w ustaleniach szczegotowych
i oznaczone na rysunku planu, dla ktérych ustala si¢ ochrong poprzez:

a) zakaz rozbidrki, z wyjatkiem rozbidrek przewidzianych w przepisach odrgbnych 2z zakresu prawa
budowlanego,

b) zakaz prowadzenia na dzialce w miejscu zabytku, ktory ulegt zniszezeniu, robot budowlanych innych niz
budowa budynku zachowujacego podstawowe cechy historyczne tego zabytku w postaci jego
powierzchni zabudowy, dfugosci iszerokosci elewacji, wysokosci zabytku oraz ksztaltu dachu
i nachylenia potfaci dachowych,

c) dopuszczenie prowadzenia robdt i dziatan przy zabytkach, ktérych zakres okreslaja pkt 7, 8, 9 1 10;

6) wskazuje si¢ zabytki, nie wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, wymienione w ustaleniach
szczegblowych i oznaczone na rysunku planu, dla ktorych ustala sig ochrong poprzez ustalenia planu;

7) dopuszcza si¢ nadbudowe zabytkéw wskazanych w ustaleniach szczegdtowych z zachowaniem warunkow:
a) odsuniecia nadbudowanej czesci budynku - minimum 1,5 m od linii zabudowy obowiazujacej.

b) wykonania nadbudowy w formie, materiale ikolorystyce odrézniajacej sig od zachowanych cech
historycznych zabytku,

c) zachowania ksztattu dachu i nachylenia potaci dachowych jak przed nadbudowa,
d) zachowania gzymsu nad ostatnig kondygnacja zabytku nadbudowywanego;

8) dopuszcza sie rozbudowe zabytkéw poprzez dobudowe zewnetrznych pionowych ciggdw komunikacyjnych
wylacznie od strony okreslonej w ustaleniach szczegétowych dla terenow;

9) dopuszcza si¢ zmiang elewacji przy przebudowie zabytku poprzez:

a) zamiane w elewacji od strony przestrzeni publicznej otworow okiennych na drzwiowe lub witryny oraz
drzwiowych na okienne lub witryny w kondygnacji parteru, pod warunkiem zachowania szerokosci
oryginalnego otworu i potozenia nadproza,

b) zmiang  wysokosci otworéw  okiennych  w kondygnacji  parteru  zabytkow wskazanych
w ustaleniach szczegdtowych pod warunkiem zachowania potozenia ich nadproza;

10) zakazuje si¢ przy przebudowie lub remoncie elewacji zabytku:
a) zewngtrznego ocieplania,

b) stosowania parapetéw, rynien, rur spustowych, balustrad balkonowych na elewacji eksponowane;
z przestrzeni publicznej wykonanych z PVC;

11) ustala si¢ w strefach: ,,A - ochrony konserwatorskiej” i,,B - ochrony konserwatorskiej” nakaz realizacji
od strony przestrzeni publicznej elewacji w budynku sytuowanym w linii zabudowy obowigzujacej, ktorej
dhugosé stanowi minimum 80% wymiaru dziatki wzdhz tej linii.

§9. |. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialow nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrgbnych;

2) w przypadku prowadzenia scalania i podziatu nieruchomogci na wniosek, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami ustala sig obowiazek zachowania parametrow:
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a) wielkos¢ dziatki — jak dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych, okreslona w ustaleniach
szczegdlowych dla terenow,

b) szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego — minimum 20,0 m,
c) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 82° — 95°.

2. Parametry dotyczace uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosei nie obowigzujg dla
dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych oraz dla dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terendéw przyleglych ustala sig:

1) utrzymanie, przebudowg i rozbudowg istniejacego uktadu ulicznego;
2) budowe drég rowerowych w pasach drogowych ulic oraz drog wewngtrznych;

3) obstuge komunikacyjng obszaru planu przez docelowy uktad drogowy w granicach wyznaczonych terenow
drog publicznych oraz placu okreslonych na rysunku planu;

4) wskazanie ulic tworzacych uklad umozliwiajacy polaczenie obszaru planu z zewnetrznym ukfadem
komunikacyjnym, ktére stanowia:

a) fragment ulicy klasy zbiorczej, polozony poza obszarem opracowania, stycznie do niego, opisany na
rysunku planu symbolem 10.77.KZ (Aleja Niepodlegtosci),

b) fragmenty ulic klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 10.227 KDL (Mszczonowska),
10.228 (Rawska) oraz fragment ulicy klasy lokalnej potozonej poza obszarem opracowania, stycznie do
niego, opisany na rysunku planu symbolem 6.24. KL (Mikotaja Kopernika),

¢) ulice/fragmenty ulic klasy dojazdowa, oznaczone na rysunku planu symbolami: 10.229 KDD
(Ogrodowa), 10.230 KDD  (Diuga), 10.231 (Diuga), 10.232 KDD  (Wspdlna)
i 10.233 KDD (Marii Konopnickiej);

5) obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych poprzez uklad komunikacyjny, na ktory skfadaja si¢
istniejace ulice klas: zbiorczej, lokalnej i dojazdowej oraz wewngtrzne (nie wyznaczone na rysunku planu);

6)na rysunku planu wskazano, jako oznaczenie informacyjne, lokalizacje zewnetrznego ukiadu
komunikacyjnego obszaru planu, objetego obowiazujagcym planem miejscowym (poza obszarem
opracowania planu), na ktéry skfadajg sig: ulica zbiorcza - 10.77.KZ (Aleja Niepodlegtosci), ulica lokalna -
6.24 XL (Mikotaja Kopernika).

§ 11. 1. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodéw i roweréw ustala sig:

1) liczbg miejsc do parkowania dla samochodéw dla nowych budynkéw lub ich czgéci przeznaczonych na
cele:

a) mieszkalne - minimum 1 na kazde mieszkanie,
b) pozostale - minimum 1 na kazde 100,0 m* powierzchni uzytkowej;

2)na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz S miejsc  przeznaczonych
na post6j pojazdéw, minimum 4 % ogélnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy
przeznaczyé na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows, o ktorej mowa w przepisach
oruchu drogowym, z zastrzezeniem: drég publicznych, stref zamieszkania istref ruchu, dla ktorych
minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa okreslaja
przepisy odrebne dotyczace drog publicznych;

3) wymagania w zakresie ilosci miejsc postojowych nie obowiazuja na dziatkach:

a) niezabudowanych o powierzchni mniejszej niz 850,0 m* i/lub szerokosei frontu dziatki mniejszej niz
20,0 m, i/lub glebokosci dziatki budowlanej od linii zabudowy mniejszej niz 20,0 m,

b) zabudowanych o powierzchni mniejszej niz 1000,0 m? lub powierzchni istniejacej zabudowy powyzej
30%,
c) zabudowanych, na ktérych planowane jest zadaszenie podworzy lub dziedzincéw dla realizacji

przeznaczenia z zakresu ustug, z uwagi na brak mozliwosci technicznych realizacji miejsc postojowych
na powierzchni takich dziatek budowlanych oraz pod ich powierzchnig.
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2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow nalezy okreslac:
1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej funkeji budynku lub jego czesci;
2) poprzez sumowanie ilosci miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegdlnych czesci budynku.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) wyposazanie terendw  wsieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, atakze przebudowg
i rozbudowe istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) jako podziemnych, przy czym dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej jako
naziemnych w formie elementéw matej architektury oraz w sposéb nie kolidujacy Z przeznaczeniem
terenu,

b)w sposob zapewniajacy mozliwo$¢ realizacji budynkow w linii zabudowy obowiazujgcej oraz
w odleglosci 10,0 m od tej linii, z zachowaniem paséw ochronnych od sieci technicznych;
3) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) nakaz zaopatrzenia w wode zmiejskiej sieci wodociggowej, aw przypadku braku mozliwosci
zaopatrzenia z tej sieci, z uje¢ indywidualnych, realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) nakaz lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie systemu odprowadzania Sciekow:
a) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych w oparciu o miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej lub istniejaca
miejska sie¢ kanalizacji ogdlnosptawnej,
b) zakaz gromadzenia sciekéw bytowych w zbiornikach bezodptywowych,

¢) nakaz rozdzielania instalacji odbioru wéd opadowych od instalacji kanalizacji sanitarnej przed ich
podigczeniem do sieci kanalizacji ogolnosplawnej w przypadku budowy, przebudowy lub remontu
catego budynku;

5)w zakresie zaopatrzenia w cieplo — zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci wody goracej lub zrédet
wytwarzajacych energie cieplna z energii elektrycznej, gazu ziemnego, lekkiego oleju opalowego oraz
odnawialnych paliw inoénikéw energii, atakze innych Zrodet spetniajacych standardy energetyczno-
ekologiczne;

6) w zakresie systemu zaopatrzenia w gaz dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z gazociagdw rozdzielczych
niskiego lub sredniego cisnienia;
7) w zakresie zaopatrzenia w energig:
a)nakaz zasilania wenergie elektryczna  zistniejacej lub  projektowanej sieci  $redniego
i niskiego napigcia,
b) w przypadku przebudowy i modernizacji istnigjacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV
i 0,4kV nakaz ich realizacji jako podziemne,
c) wskazuje sie na rysunku planu istniejaca stacje elektroenergetyczna, w terenie 10.225 KSg, EE - stacja
abonencka przy ulicy Dhugiej,

d) w przypadku przeniesienia stacji elektroenergetycznych lub lokalizacji nowych ustala si¢ zakaz ich
realizacji jako wolnostojacych budynkéw sytuowanych wlinii zabudowy obowiazujacej oraz
w odlegtosei do 10,0 m od tej linii,

e) ustala sie zakaz realizacji stacji elektroenergetycznych na stupach.
§ 13. W zakresie stawki procentowej stuzacej okresleniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: 10.214 M,U, 10.215 M,U, 10.216 M,U, 10.217 M,U, 10.218 M,U,
10219 M,U, 10.220 M,U, 10.221 M,U, 10.222 MN,U i10.223 MN,U, ustala si¢ stawke procentowg
w wysokosci — 30%;

2) nie ustala sie stawki dla terenéw nie wymienionych wpkt 1, ze wzgledu na brak wzrostu wartosci
nieruchomoscei.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegdlowe dla terenow

§ 14. [. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 10.214 M,U, (potozony u zbiegu ulic: Rawskiej i Strykowskiej);

2) 10.215 M,U, (polozony w kwartale ulic: Mszczonowskiej, Diugiej, Ogrodowej i Rawskiej);

3) 10.216 M,U, (polozony pomiedzy ulicami: Rawska, Dhuga i Ogrodowa);

4)10217 MU, (polozony wkwartale wulicc Ogrodowej, Rawskiej, Alei Niepodleglosci
i Wspolnej);

5) 10.218 M,U, (potozony pomigdzy ulicami: Mszczonowska, Ogrodowa i Dtuga);

6) 10.219 M,U, (polozony u zbiegu ulic: Wspolnej i Diugiej);

7) 10.220 M,U, (potozony u zbiegu ulic: Diugiej i Marii Konopnickiej);

8)10.221 M,U, (polozony pomigdzy ulicami: Marii Konopnickiej, Aleja Niepodlegtosci
i Wspdlna) obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) parkingi wielostanowiskowa w budynkach,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

[) wskazuje si¢ zabytek, chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkow Nr 775z dnia 18 maja 1987r. -
fragment obszaru strefy ,,A - ochrony konserwatorskiej”, obejmujgcy teren 10.214 M,U oraz czgé¢ terenu
10.215 M,U, wskazang na rysunku planu wlasciwa granica;

2) wskazuje si¢ obszar ochrony archeologicznej, ktérego granice pokrywaja sig z granica strefy "A - ochrony
konserwatorskiej";

3) wskazuje si¢ zabytki, wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw:

a) na terenach 10.216 M,U, 10.217 M,U oraz na czesci terenow 10.215 M,U, 10.218 M,U, wskazang na
rysunku planu wlasciwg granica - fragment obszaru strefy ,,B — ochrony konserwatorskiej”, w ktorej
ustala sie:

- nakaz lokalizacji zabudowy w pierzei, w linii zabudowy obowiazujacej,

- nakaz zaznaczenia historycznych podziatow geodezyjnvch, wskazanych na rysunku planu w terenie
10.216 M,U 1 10.217 M,U, w kompozycji elewacji frontowej w pierzei poprzez roznicowanie jej
kolorystyki i/lub materiatdow stosowanych do jej wykonczenia od kolorystyki i/lub materiatow
zastosowanych na elewacjach budynkow na dziatkach sasiednich,

b) E I - dom, potoZzony w terenie 10.215 M,U, przy ulicy Rawskiej 15,

¢)E 2 - dom, polozony w terenie 10.215 M,U, przy ulicy Ogrodowej 15, w ktérych przy prowadzeniu
robdt budowlanych ustala sie:

- dopuszczenie nadbudowy zabytku E 2,
- dopuszczenie dobudowy pionowych ciagdw komunikacyjnych od strony podworza,
- dopuszezenie zmiany wysoko$ci otwordw okiennych w kondygnacji parteru,

- zakaz lokalizacji wej$¢ do pomieszczen stuzacych do gromadzenia odpadow w scianach budynkow
sytuowanych w linii zabudowy obowiazujacej;

4) wskazuje sie zabytki, nie wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, chronione poprzez ustalenia planu:
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a) EP 1 - dom potozony w terenie 10.215 M,U, przy ulicy Rawskiej 11,

b) EP 2 - dom polozony w terenie 10.215 M,U, przy ulicy Rawskiej 13 w ktorych przy prowadzeniu robot
budowlanych ustala si¢:

- zakaz nadbudowy,
- dopuszczenie remontu i przebudowy z zachowaniem ksztattu dachu i nachylenia potaci,
- dopuszczenie dobudowy pionowych ciggdw komunikacyjnych od strony podworza,

- dopuszczenie zmiany elewacji sytuowanej w linii zabudowy obowiazujacej poprzez zamiang otworow
okiennych na drzwiowe lub witryny oraz drzwiowych na okienne lub witryny, pod warunkiem
zachowania szerokosci oryginalnego otworu i potozenia nadproza,

- dopuszczenie zmiany wysokosci otwordw okiennych usytuowanych elewacji sytuowanej w linii
zabudowy obowigzujacej w kondygnacji parteru, z zachowaniem potozenia ich nadproza.

4. W  zakresie  warunkdw  zabudowy  1zagospodarowania terenu oraz  zasad  ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) teren 10.214 M,U iczesé¢ terenu 10.215 M,U znajdujace si¢ w strefie "A" - ochrony konserwatorskiej oraz
tereny: 10.216 M,U, 10.217 M,U i czgsci terenow 10.215 M,U, 10.218 M,U znajdujace si¢ w granicach
strefy ,,B - ochrony konserwatorskiej”, stanowig obszar zabudowy srédmiejskiej, w rozumieniu przepisow
odrgbnych z zakresu budownictwa;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 2000,0 m? z wylaczeniem dziatek
wydzielanych dla realizacji stacji transformatorowych w budynkach, dla  ktérych
— minimum 40,0 m?

3) wielko$é nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie obowiazuje dla dziatek gruntu wydzielonych pod
nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych oraz przeznaczonych dla powigkszenia dzialek bezposrednio
przylegtych i dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni zabudowy dzialki — maksimum 80%, z wyfaczeniem strefy zwigkszonej wysokosci
zabudowy, dla ktérej — maksimum 100%,

b) intensywnosci zabudowy:
- minimum 0,1,
- maksimum 2,5, z wylaczeniem strefy zwigkszonej wysokosci zabudowy, dla ktorej — maksimum 3,0,

c) powierzchni  biologicznie  czynnej dzialki - minimum  20%, z wylaczeniem dziatek
o powierzchni zabudowy 100%, dla ktérych — minimum 1%;

5) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

-minimum 7,0 m, dla $ciany sytuowanej w linii zabudowy obowiazujace; (wysokos¢ do gornej
krawedzi gzymsu ostatniej kondygnacji lub dolnej krawedzi attyki lub murlaty),

- maksimum 11,0 m, w terenach: 10.214 M,U, 10.215 M,U, 10.216 M,U, 10.219 M,U,

- maksimum 11,0 m, w terenie 10.217 M,U, z wyjatkiem pierzei ulicy Ogrodowej, dla ktérej maksimum
-9,0 m,

- maksimum [1,0 m, wpierzei ulicy Dlgiej 1Ogrodowej, wterenie 10218 MU,
z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci do maksimum 14,0 m, w strefie zwigkszonej wysokosci
oznaczonej na rysunku planu,

- maksimum 12,0 m, w pozostatej czesci terenu 10,218 M,U, z dopuszezeniem zwigkszenia wysokosci
do maksimum 14,0 m, w strefie zwigkszonej wysokosci oznaczonej na rysunku planu,

- maksimum 12,0 m, w terenach: 10.220 M,U, 10.221 M,U,

b) wysokos¢  parteru  nowego  budynku  sytuowanego  wlinii  zabudowy  obowiazujacej
—minimum 3,0 m,
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c) wysokos¢ $ciany budynku sytuowanej wlinii zabudowy obowigzujacej do gzymsu nad ostatnia
kondygnacja:

- maksimum 9,0 m, w terenie 10.214 M,U,

- maksimum 9,0 m, wpierzei ulicy Rawskiej, wterenach 10215 MU 1i10.216 MU
110.217 M,U,

- maksimum 7,0 m, w pierzei ulicy Ogrodowej, w terenie 10.217 M,U,

d) nakaz uksztaltowania elewacji eksponowanych z przestrzeni publicznej, w czesci terenéw polozonych
w strefie ,,A — ochrony konserwatorskiej" i,,B — ochrony konserwatorskiej”, z wykorzystaniem zasad
kompozycji, w postaci wyodrgbnienia kondygnacji parteru i zwieficzenia elewacji gzymsem,

e) dachy: plaskie lub dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu polaci dachowych do 30°,
przy czym przebieg kalenicy budynku sytuowanego w linii zabudowy obowiazujacej réwnolegty do linii
rozgraniczajacej z przestrzenig publiczna;

6) zasady ksztaltowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) zakaz lokalizacji:
- ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?,

- wejs¢ do stacji energetycznych oraz bram garazy w parterach budynkdw, od strony przestrzeni
publicznych, z wyjatkiem bram garazy do parkingu podziemnego,

- miejsc postojowych w parterach budynkow, w odleglosci mniejszej niz 6,0 m od strony przestrzeni
publicznych,

f) zakaz realizacji lukarn na pofaciach dachéw budynkéw sytuowanych w linii zabudowy obowiazujace]
wzdhuz ulic: Mszczonowskiej, Rawskiej, Ogrodowej i Diugie],

g) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej budynku wyniesionej powyzej poziomu terenu,
w odleglosci minimum 10,0 m od granicy zterenem przestrzeni publiczne] oraz wylacznie na
niezabudowanych dziatkach budowlanych lub na dziatkach budowlanych, na ktérych w planie
nie wskazano budynkow zabytkowych,

h) dopuszczenie lokalizacji pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku wypetniajacej cata powierzchnie
dziatki budowlanej w sytuacji realizacji na powierzchni tej kondygnacji parkingu oraz wylacznie na
dziatkach budowlanych, na ktorych w planie nie wskazano budynkdw zabytkowych.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) 10.222 MN,U (potozony pomigdzy ulicami: Ogrodowg, Dhuga i Wspdlng);

2) 10.223 MN,U (potozony w kwartale ulic: Mszczonowska, Mikofaja Kopernika, Alei Niepodlegtosci
i Marii Konopnickiej),obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetfniajgce - sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem rejestru 456 z dnia 29 marca 1997r. -
dom przy ulicy Mszczonowskiej 24/26, potozony na terenie 10.223 MN,U, w ktérym prowadzenie robdt
budowlanych wymaga zachowania warunkdw przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow;

2) ustala sig¢ strefe ekspozycji zabytku wpisanego do rejestru zabytkow, wskazang na rysunku planu, w ktorej
ustala si¢ zakaz budowy obiektow budowlanych (z wylaczeniem ogrodzenia) powyzej istnicjacego poziomu
terenu,
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3) wskazuje sie zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow - fragment obszaru strefy ,,B — achrony
konserwatorskiej”, wskazany wlasciwg granicg na rysunku planu, obejmujgcy teren 10.222 MN,U,
w ktorym ustala sig:

a) nakaz lokalizacji zabudowy w pierzei, w linii zabudowy obowigzujacej,

b) nakaz zaznaczenia historycznych podzialéw geodezyjnych, wskazanych na rysunku planu w kompozycji
elewacji frontowej w pierzei poprzez roznicowanie jej kolorystyki i/lub materialow stosowanych do jej
wykonczenia od kolorystyki i/lub materiatéw zastosowanych na elewacjach budynkéw na dziatkach
sgsiednich;

4) wskazuje sie zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, potozone w terenie 10.222 MN,U:
a) E 3 - dom, przy ulicy Ogrodowej 6,
b) E 4 - dom, przy ulicy Ogrodowej 15. w ktorych przy prowadzeniu robot budowlanych ustala sie:
- dopuszczenie dobudowy pionowych ciagéw komunikacyjnych od strony podworza,

- dopuszczenie zmiany wysokosci otworow okiennych w kondygnacji parteru,
z zachowaniem polozenia nadproza.

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaftowania tadu
przestrzennego ustala sie:

)teren 10.214 MU znajdujacy si¢ w granicach strefy ,B - ochrony konserwatorskiej”, stanowi obszar
zabudowy $rédmiejskiej, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

2) wielko$é nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) minimum 290,0 m?, w terenie 2.222 MN,U,
b) minimum 350,0 m?, w terenie 2.223 MN,U;

3) wielko$é nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek gruntu wydzielonych pod
nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych oraz dla dziatek pod urzgdzenia infrastruktury technicznej;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 50%,
b) intensywnosci zabudowy:
- minimum 0,1,
- maksimum 2.0, na terenie 10.222 MN,U,
- maksimum 2,5, na terenie 10.223 MN,U,

c) powierzchni  biologicznie  czynnej dziatki — minimum  25%, z wylaczeniem  dziatek
o0 powierzchni zabudowy 100%, dla ktérych — minimum 1%;

5) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 8,5 m,

b) nakaz uksztattowania elewacji eksponowanych z przestrzeni publicznej, w czescei terenu 10.222 MN,U,
potozonej w strefie ,B — ochrony konserwatorskiej”, z wykorzystaniem zasad kompozycji, w postaci
wyodrebnienia kondygnacji parteru i zwienczenia elewacji gzymsem,

¢) dachy: ptaskie lub dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu pofaci dachowych do 30°; przy czym
przebieg kalenicy budynku sytuowanego w linii zabudowy obowigzujacej rownolegly do linii
rozgraniczajacej z przestrzenig publiczng;

6) zasady  ksztattowania  zagospodarowania, zabudowy  oraz lokalizacji  obiektow i funkcji,
w postaci zakazu lokalizacji ustug: handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?.

§16.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.224 UON (polozony
przy ulicy Marii Konopnickiej), obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustug nauki i wychowania;
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2) przeznaczenie uzupefniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W  zakresie warunkéw  zabudowy  izagospodarowania  terenu  oraz  zasad  ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych w terenie — minimum 10 000,0 m?, z wyfaczeniem
dziatek wydzielanych dla realizacji stacji transformatorowych w budynkach, dla ktérych — minimum 40,0
m?;

2) wielko$é nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie obowiazuje dla dziatek gruntu wydzielonych pod
poszerzenie drog istniejacych oraz dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 20%,
b) intensywnosci zabudowy:
- minimum 0,01,
- maksimum 0,55,
¢) powierzchni biologicznie czynnej dziatki minimum 50%:
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 14,0 m,
b) dachy ptaskie.

§ 17.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.225 KSg,EE obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy garazy,
b) tereny elektroenergetyki;
2) przeznaczenie uzupetniajace — zieler, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 18,0 m?;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 100%,
b) intensywnosci zabudowy:
- minimum 0,1,
- maksimum 1,0,
¢) powierzchni biologicznie czynnej dziatki — minimum 1%;
3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 5,0,
b) dachy — plaskie.

§18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.226 PP,KSp obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny placu publicznego,

b) tereny parkowania otwartego;
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2) przeznaczenie uzupetniajgce — wiaty przystankowe, budynki handlowo-ustugowe, wtym zespolone
z wiatami przystankowymi dla komunikacji zbiorowej, drogi rowerowe, zielefi, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

3. W  zakresie warunkéw  zabudowy  izagospodarowania  terenu oraz  zasad  ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupetniajacego - wiat przystankowych, budynkow
handlowo-ustugowych - maksimum 10%,

b) powierzchni biologicznie czynnej dziatki — minimum 5%;
2) zasady ksztaltowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkeji:

a) dopuszczenie realizacji budynku handlowo-ustugowego o wysokosci zabudowy — maksimum 4,0 m,
z dachem plaskim oraz powierzchni zabudowy — maksimum 12,0 m?,

b) dopuszczenie realizacji na terenie jednego budynku wraz z wiata przystankowa dla komunikacji
zbiorowej.

§19.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu  symbolami:  10.227 KDL,
10.228 KDL, 10.229 KDD, 10.230 XKDD, 10.231 KDD, 10.232 KDD, 10.233 KDD, obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej — ulice klas: lokalnej oraz dojazdowej, wraz
z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace - migjsca postojowe dla  samochoddw, wiaty przystankowe,
kioski, w tym zespolone z wiatami przystankowymi dla komunikacji zbiorowej, drogi rowerowe, ziclen,
sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje sig zabytek wpisany do rejestru zabytkdw Nr 775 z dnia 18 maja 1987r, na czgsci terenu 10.228
KDL (fragment ulicy Rawskiej) - fragment obszaru strefy ,,A - ochrony konserwatorskiej”, ktorego granice
wskazano na rysunku planu;

2) wskazuje sie zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, obejmujacy czes¢ terendw: 10.228 KDL
(fragment ulicy Rawskiej), 10.231 KDD (fragment ulicy Dhugiej) i10.232 KDD (fragment ulicy
Ogrodowej) oraz teren 10.230 KDD (fragment ulicy Diugiej) - fragment obszaru strefy B ochrony
konserwatorskiej”, na obszarze ktérego ustala si¢ zakaz realizacji monolitycznych nawierzchni

betonowych.
4. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej terenow
ustala sie:
I)dla ulic/fragmentéw  ulic  oznaczonych na rysunku planu  symbolami:  10.227 KDL
— Mszczonowska (odcinek Pomologiczna-Strykowska), 10.228 KDL — Rawska (odcinek Mszezonowska-
Aleja Niepodleglosci):

a) klase L — lokalna,
b) przekroj ulicy 1/2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,
¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna:

-od 14,30 m do 37,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
10.227 KDL — Mszczonowska (odcinek Pomologiczna-Strykowska),

-od 11,50 m do 22,50 m, zgodnie z rysunkiem planu, dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
10.228 KDL — Rawska (odcinek Mszczonowska-Aleja Niepodleglosci),

d) nakaz zachowania szpalerow zieleni wysokiej wzdtuz ulicy 10.227 KDL (Mszczonowska) co najmniej
na odcinku od ulicy Pomologicznej do ulicy Jagiellonskiej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;
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2)dla ulic oznaczonych na rysunku planu  symbolami: 10229 KDD -  Ogrodowa,
10.230 KDD — Dhuga (odcinek Rawska-Ogrodowa), 10.231 KDD - Diuga (odcinek Ogrodowa-
Mszczonowska), 10.232 KDD — Wspdlna, 10.223 KDD — Marii Konopnickiej:

a) klase D — dojazdowa,
b) przekrdj ulicy 1/2 - jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,
¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna:

- od 8,50 m do 22,50 m, zgodnie z rysunkiem planu, dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
10.229 KDD — Ogrodowa,

- od 8,50 m do 15,00 m, zgodnie z rysunkiem planu, dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
10.230 KDD — Dtuga (odcinek Rawska-Ogrodowa),

- od 7,40 m do 16,50 m, zgodnie z rysunkiem planu, dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
10.231 KDD — Dtuga (odcinek Ogrodowa-Mszczonowska),

-0d 9,00 m do 12,00 m, zgodnie z rysunkiem planu, dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
10.232 KDD — Wspolna,

- od 16,00 m do 37,00 m, zgodnie z rysunkiem planu, dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
10.223 KDD — Marii Konopnickiej,

d) parametr przekroju ulicy nie dotyczy strefy zamieszkania, w ktérej nie wyodrgbniono jezdni
i chodnikow.
5. W zakresie zasad ksztaltowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala
sie:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych -
maksimum 0,1

2) dopuszczenie realizacji tymeczasowych obiektow ustugowo-handlowych, wiat przystankowych, ogrodkow
gastronomicznych, z zachowaniem parametrow: wysokos¢ zabudowy — maksimum 4,0 m, powierzchnia
zabudowy pojedynczego obiektu — maksimum 12,0 m?, dach ptaski.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 20. Traca moc obowigzujaca ustalenia cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Skierniewice zatwierdzonego uchwatg Nr LIV/150/02 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 wrzesnia
2002 r — obszar ograniczony ulicami: M.Rataja, Al.Niepodleglosci i 1-go Maja oraz linig kolejowg PKP (Dz.
Urz. woj. tddzkiego Nr 296, poz. 3522 z 6 grudnia 2002 r.) dotyczacej fragmentéw terendw oznaczonych
w tym planie: 10.39.KL, 10.61.KD, 10.77.KZ i 10.78.KL oraz terenéw oznaczonych w tym planie symbolami:
10.37.KD, 10.38KD, 10.59.M,U, 10.60.M,U, 10.62.KD, 10.63.M,U, 10.64. MW, 10.67.U,EE, 10.68.KD,
10.69.KD,KSn, 10.70.MN,U, 10.71.MNp, 10.72.KL, 10.73.UM, 10.74M,U, 10.96 MW EE i 10.104. KL,
cze$ci zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice zatwierdzonego
uchwala Nr XXX1/55/08 Rady Miasta Skierniewice z dnia 28 kwietnia 2008 r (Dz. Urz. woj. tédzkiego Nr 191,
poz. 1792 z 11 czerwea 2008 r.) — obszar obejmujacy ulice: J. Pitsudskiego i Plantowej oraz kwartat zabudowy
pomiedzy Rynkiem iulicami: Strykowska, J. Mireckiego iS. Batorego dotyczacej fragmentu terenu
oznaczonego wtym planie 10.149.M,U oraz cz¢sci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Skierniewice zatwierdzonego uchwata Nr LXIX/76/10 Rady Miasta Skierniewice z dnia 9 lipca 2010 r.
— fragment miasta polozony pomiedzy ulicami: Rawska, Mszczonowska, Ogrodowa 1 Dluga (Dz. Urz. woj.
16dzkiego Nr 242, poz. 1959 z 21 sierpnia 2010 r.) dotyczacej terendéw oznaczonych w tym planie symbolami:
10.152.MW, 10.154.U i 10.155.M,U.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydentowi Miasta Skierniewice.
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczac y

Andrzej Melon
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVIII/34/2018

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 28 marca 2018 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W terminie wskazanym w ogtoszeniu w wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragment miasta Skierniewice polozony pomiedzy ulicami:
Mszczonowska, Mikotaja Kopernika, Aleja Niepodlegtosci i Rawska — nie wniesiono uwag dotyczacych
ww. projektu planu.

Przewodniczagy

Andrzej
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVIII/34/2018

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 28 marca 2018 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrasfruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Z tresci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miasta
Skierniewice polozony pomiedzy ulicami: Mszczonowska, Mikotaja Kopernika, Aleja Niepodleglosci
i Rawska nie wynikajg zadne zobowigzania miasta z zakresu zadania inwestycyjnego w sferze infrastruktury
techniczne;j.

Przewodniczacy Rady
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragment miasta Skierniewice poloZzony pomi¢dzy ulicami: Mszczonowska, Mikotaja
Kopernika, Aleja Niepodlegloéci i Rawska, sporzadzone na podstawie art, 15 ust,1
ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzKku ze zmianami wprowadzonymi w art. 41 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (Dz.U. 2015, poz.1777)

Rada Miasta Skierniewice w dniu 25 maja 2017 r. podjeta uchwate Nr XXXVI11/62/2017
w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Uchwala ta Rada Miasta podjela zobowiazanie do opracowania planu
miejscowego w obszarze ograniczonym ulicami: Mszczonowska, Mikotaja Kopernika, Alejg
Niepodleglosei i Rawska. Dotychczas w przedstawionych granicach obowiazuje plan
miejscowy objety uchwalg Nr LIV/150/02 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 wrzeénia 2002
r. (Dz Urz, woj. lodzkiego Nr 296, poz. 3522). Celem opracowania planu jest ustalenie
przeznaczenia terendw oraz ustalenie zasad zagospodarowania zgodnych z obowigzujgcymi
przepisami z zakresu planowania przestrzennego. Obecny plan obowiazujacy od roku 2002
nie zawiera szeregu ustalen wskazywanych w ustawic o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z roku 2003, Calkowita powierzchnia obszaru planu wynosi ok, 12,0 ha,

W wykonaniu uchwatly o przystgpieniu do sporzadzenia planu wykonano opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe, projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko 1 prognoza finansowg skutkéw uchwalenia planu miejscowego.

Projekt planu miejscowego zachowuje zgodno$é z ustaleniami Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta przyjetym uchwala
Nr XXI1I/42/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r. Zgodnie ze zmiang
studium obszar objety planem micjscowym, stanowi fragment obszaru funkcjonalnego
oznaczonego symbolem 136 M,U, obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem 137 U
oraz wyroznionych dwdch ulic klasy lokalnej - oznaczonych na rysunku kierunkéw
w Studium symbeoelami KL,

Obszar funkcjonalny oznaczony symbolem 136 M,U to obszar preferowany do rozwoju
zabudowy mieszane]: zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinna 1 wielorodzinna)
1 zabudowy ustugowej - wraz z ulicami, dojazdami, zielenig ogdlnodostepna, micjscami
postojowymi dla samochoddéw, obicktami 1 urzadzeniami infrastruktury technicznej,
obiektami rekreacji indywidualnej 1 osiedlowej. W obszarze tym preferowana funkcja
budynkéw  sytuowanych w pierzejach ulic - funkcja mieszkaniowo-ustugowa,
z umiejscowieniem uslug w parterach budynkow. Zaleca si¢ przy tvm ograniczenie na
dziatkach budowlanych powierzchni zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi.
W zabudowie 1 w zagospodarowaniu terendéw w tym obszarze studium zaklada dzialania
ukierunkowane na zachowanie i eksponowanie lub rewaloryzacje zabytkowych obiektow
1 obszaréw zabudowy $rédmiejskiej, takze dzialania majgce na celu harmonijne nawigzanie
nowej zabudowy i zagospodarowania terendw do architektury budynkéw zabytkowych
i budvnkdw charakterystycznych w pierzei. W zagospodarowaniu obszarow (fragmentow
obszardw) polozonych w strefach ochrony konserwatorskiej: A — Scistej ochrony
konserwatorskiej”, B - ,,ochrony historycznych wartosci rozplanowania przestrzeni miejskiej”
i C - ,,ochrony nawarstwien kulturowych™ obowiazuja ograniczenia wynikajgce z przepisow
odrebnych ustanowionych dla ochrony zabytkow.

Obszar funkcjonalny oznaczony symbolem 137 U to obszar preferowany do rozwoju.

zabudowy uslugowej wraz z dojazdami, zielenig. miejscami postojowymi dla samochodow.
obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej. Dopuszcza sig przy tym realizacje



funkeji mieszkalnictwa jako funkeji towarzyszacej zabudowic ustugowej. Obszar ten
preferowany jednoczesnie dla lokalizacji ustug o charakterze publicznym.

Jednoczesnie zgodnie z ustaleniami Studium. przy ustalaniu przeznaczenia terenu
w planach miejscowych, dopuszcza sie zastosowanie odstepstwa od okreslonyeh w studium,
podstawowej lub dopuszezonej funkcji zabudowy i zagospodarowama terenu - jesh dotyczy
to terenu, na kidrym wystepuja juz obiekty o przeznaczemu innym, niz zakladane w studium,
Warunkiem dla podmma takiego rozstrzygniecia jest rozpoznanie, Ze nie naruszy to w sposob
istotny tadu w przestrzeni danego obszaru funkcjonalnego i obszaréw przylegtych, oraz ze nie
naruszy to przepiséw prawa powszechnie obowigzujacych,

W zagospodarowaniu obszaru potozonego w strefie ..C* ochrony uzdrowiskowej,
obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych dot. lecznictwa uzdrowiskowego
(obszar opracowania w catosci polozony jest w granicach wymienionej strefy),

Projekt planu zachowuje zgodno$¢ z przepisami odrebnymi, ktére odnosza sie do
obszaru objetego projektem.

1) Sposéb realizacji wymogéw wynikajacyeh 2z art.l ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;:
a) dotyczy wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia, ktére winny doprowadzi¢ do

harmonijnego uksztaltowania zabudowy w centrum miasta. Obszar projektu planu
miejscowego stanowi znaczacy wielkoscig 1 potencjatem inwestycyinym w centrum.
miasta, Wprowadzone zmiany w stosunku do obowigzujgcych dotychczas przeznaczenia,
zasad i warunkéw zagospodarowania wplyns zmaczaco przyszle uksztalowanie
zabudowy. Wplywa na wielko$¢, parametry i wskazniki zabudowy. Dopuszezalny spos6b
uzytkowania, graniczne parametry ksztaftowania gabarytow i1 formy budynkéw,
intensywnosei zabudowy — uwzgledniaja i odpowiadaja, istniejacej zabudowie
w obszarze planu i w jego bezposrednim sasiedztwie, W ramach przeznaczenia
zabudowy uslugowej nie przewiduje sie mozliwosci realizacji  obiektow
wielkopowierzchniowych, '

b) dotyczy waloréw architektonicznych i krajobrazowych

Charakter zabudowy w obszarze planu micjscowego jest zroznicowany pod wzgledem
polozenia i formy. Zachodnia i pdéinocna czes¢ obszaru planu miejscowego to teren
bedacy , zamkmt;czem historycznej XIX-wiecznej zabudowy miasta. Charakteryzuje sig
zabudowg pierzejowa ulicy Rawskiej i Mszczonowskiej, z nielicznymi juz historveznymi
kamienicami. Pierzeje h1s{orycznych budynkéw uzupehiajg wspélezesne budynki
ustugowe, Wysokod¢ budynkéw to dwie, trzy kondygnacje. Wyjatek stanowi budynek
ustugowy przy ulicy Rawskiej 3/7 o wysokodci pieciu kondygnacji nadziemnych.
W poludniowo-wschodniej czgéci obszaru projektu planu  miejscowego (Aleja
Niepodleglosci, Diuga, Marii Konopnicki¢j, Wschodnia) funkcjonuje zespol budynkéw
wielorodzinnych z budynkiem publicznego zespohu szké! Wysokosé zabudowy w te]
czescl to cztery kondygnacje nadziemne. Czed¢ wschodnig stanowi szereg budynkow
o funkcjach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, cz¢s¢  szereg zabudowy
przeksztalcane] w zabudowe uslugoug (pierzeja ulicy Mikotaja Kopermka) Bud}nkz
wolnostojgce na duzych dziatkach - min. 1000.0 m? W centralnej czesci obszaru planu
(przy ulicy Wschodniej 1 przy ulicy Dlugiej) zlokalizowano zespoly garazy w budynkach.
Czesci nieruchomosci pomiedzy zabudowa mieszkaniows jedno- i wielorodzinng
zagospodarowane sg jako tereny ziclone i parkingi. Wigkszosé budynkéw w tej czesci
pozbawiona jest ustug. Dachy istniejacych budynkéw sa dachami plaskimi. Wyjatkiem sa



dachy budynkdéw wzdluz ulic Rawskie] 1 Mszezonowskiej, gdzie dominuja dachy
dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu polaci dachowych.

W obszarze planu  miejscowego  wystepuje znaczna ilo$¢  terendw  do
zagospodarowania, Stanowia one czgsci dziatek gldwnie wzdluz ulic Wschodnicj
i Dlugiej.

W zakresie obslugi komunikacvinej obszar projektu planu miejscowego posiada
uksztaltowana siatke ulic. Ulice te tworza kwartaly zabudowy, Potrzeby parkingowe
w obszarze planu zapewniajg miejsca postojowe wzdtuz ulic oraz parkingi.

Charakierystyczng cecha czescei ulicy Mszczonowskiej 1w  bezpodrednim  jej
sgsiedztwie, jest istnienie szpaleru zieleni wysokiej;

¢) dotyczy wymagan ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami
oraz ochrony gruntéw rolnych i le§nych

Wiodaca funkcja zabudowy 1 zagospodarowania obszaru planu jest zabudowa
mieszkaniowa i zabudowa ustugowa.

W opracowanym planie miejscowym respektuje si¢ priorytety w zakresic ochrony
srodowiska wynikajace z dokumentdw ustanowionyvch na szezeblu dyrektyw Unii
Europejskiej, porozumien  migdzynarodowych, rzadowym 1 samorzadowym.
W szczegblnosdel, przy sporzgdzaniu planu miejscowego uwzglednione zostaly zasady
ochrony srodowiska wyartykutowane w:

e Koncepeji Polityki Przestrzennego Zagospodarowania Kraju,

e Strategii Rozwoju Wojewodztwa Lodzkiego na lata 2007 - 2020,

Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lodzkiego,
e Programie ochrony $rodowiska dla miasta Skierniewice na lata 2012 — 2016,
z uwzglednieniem lat 2017 — 2020,

e Zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

miasta Skierniewice — Il edycja.

Szereg zasad, ktére zlozyly si¢ na ustalenia planu miejscowego wynika réwniez
z powszechnie obowigzujgcych przepisdw prawa w sferze ochrony srodowiska.

Obszar planu miejscowego potozony jest poza obszarami przyrodniczo cennymi.
objetymi prawng ochrona, na postawie przepisow ustawy o ochronie przyrody. Poddany
jest natomiast rygorom ochrony wynikajacym z pofozenia w strefie ..C” ochrony
uzdrowiskowej Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej Skierniewice — Makéw, na podstawie
przepisoéw ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach, obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych.

Wskazania pochodzace z powyzszych dokumentéw znalazly odzwierciedlenie
w ustaleniach i regulacjach zawartych w planie miejscowym,

Postulat koniecznosci ograniczenia zmian klimatu i promowania czystej energii
znalazl odzwierciedlenie w ustaleniach planu migjscowego odnoszacych si¢ do zasad
zaopatrzenia w cieplo. Planu miejscowy ustala nakaz stosowania do celdw grzewczych,
bez emisyjnych lub niskoemisyjnych zrodel ciepla. spelniajacych wymagania standarddw
jakosci powietrza,

Plan miejscowy promuje wysoka jakosci zdrowia publicznego, w tym zapewnienie
odpowiednich warunkow akustycznych. Z przepisow art. 113 ust.2 pkt. 11 art. 114
ustawy ,,Prawa ochrony $rodowiska™ wynika potrzeba okreslenia w planie migjscowym
terenu, ktory podlega ochronie akustycznej. Terenami tymi sa oznaczone symbolami:

a) 10.214 MU, 10215 MU, 10.216 MU, 10.217 MU, 10.218 MU, 10.219 M,U,
10.220 M,U 110,221 M,U - zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie okreslonych
jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wiglorodzinnej i zamieszkania zbiorowego™,

td



b) 10222 MN,U i 10.223 MN,U - zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie
okreslonych jako '"teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ushigami
rzemiesiniczymi",

d) 10.224 UON - zalicza sie do terenow chronionych akustyeznie okreslonych jako
~tereny zabudowy zwigzanej ze stalvm lub wielogodzinnym pobytem dzie¢i i
milodziezy”.

Dia obszaru opracowania ustalono réwniez potrzeby w zakresie korzystania
z infrastruktury technicznej shuzacej ochronie srodowiska. W tym zasady odprowadzania
sciekow i postepowania z wytworzonymi odpadami.

Ksztaltowaniu odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchnig pod zabudowe,
a terenami przyrodniczo aktywnymi stuza zapisy okreSlajace procentowo minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalny wskaznik zabudowy.
Dodatkowym sa wprowadzenie terenu zieleni urzgdzonej oraz stref zieleni wolnych od
zabudowy, gwarantujacych utrzymanie klina przewietrzenia centrum miasta.

Ponadto, zgodnie z ustaleniami Zmiany Studium ... - II edycja, wprowadzono szereg
ograniczenn funkeji przy zagospodarowaniu obszaru planu. Nalezy do nich ustalenie
zakazu lokalizacji ustug zwigzanych z:

a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem
lub utylizacja odpadow nie pochodzacych z wiasnej dziatalnosci gospodarcze;,

b) wytlaczaniem eksplozyjnym lub z uzyciem procesu eksplozji,

¢) skladowaniem odpadéw, materialow sypkich, paliw kopalnych,

d) demontazem pojazdéw oraz zbieraniem i przeladunkiem odpaddéw, w tym ztomu;

e) przedsiewzieciami mogacymi zawsze oraz potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko, za wyjatkiem: ' '

- zespolow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingéw samochodowych
oraz zespoiow parkingdw wraz z towarzyszacg im infrastruktura,
- przedsiewzigé dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drdg;

d) dotyezy wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspélczesnej
Na obszarze planu miejscowego brak jest natomiast débr kultury wspoélczesne;.

Z tych wzgledow okre$lono zasady ich ochrony,

Na obszarze objetym  planem  miejscowym  istniejg  zabytki  chronione
w oparciu o przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Szczegdtowe
ustalenia dotyczace zabytkdw okreslajg zabytki i zasady ich ochrony/zagospodarowania:

1) dla zabytku, chronionego poprzez wpis do rejestru zabytkéw Nr 775 z dnia 18 maja
1987r. - strefa ,$cislej ochrony konserwatorskicj zintegrowanych wartodei $rodowiska
kulturowego”, zwana dalej strefa ,,A - ochrony konserwatorskiej”, wyodrebniongj
graficznie wilasciwg granicg obszaru na rysunku planu, ‘prowadzenie dzialan
inwestycyjnych, wymaga pozwolenia wiadciwego organu, zgodnie z przepisami
odregbnymi z zakresu ochrony zabytkdw;

2) dla zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw, chronionego poprzéz wpis do rejestru
zabytkéw Nr 456 z dnia 29 marca 1997 r. - dom przy ulicy Mszczonowskiej 24/26,
prowadzenie robot budowlanych wymaga pozwolenia wiasciwego organu, zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw,

3) dla zabytku, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow - ,.uklad urbanistyczny miasta
Skierniewice”, zwany dalej strefa ,.B — ochrony konserwatorskiej”, wyodrebnionego
graficznie wiasciwa granicg obszaru na rysunku planu, ochronie podlegaja:

a) zwarty sposob ksztaltowania zabudowy, poprzez nakaz sytuowania budvnkéw
w formie kamienic frontowyeh i oficyn,



b) historyczne podziaty geodezyjne, wskazane na rysunku planu jako historyczne granice

dziatek. poprzez zachowanie warunkdw okreslonych w ustaleniach szezegélowych,

¢) lokalizacja wejs¢ do pomicszezen stuzacych do gromadzenia odpaddéw w $cianach

budynkéw sytuowanych w linii zabudowy obowiazujacej, poprzez zakaz ich sytuowania

w tych liniach;

3) dla zabytkow, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, wymienionych w ustaleniach
szczegdtowych i oznaczonych na rysunku planu, ustala sig ochrong poprzez:

a) zakaz rozbiérki, z wyjatkiem rozbidrek przewidzianych w przepisach odrgbnych

z zakresu prawa budowlanego,

b) zakaz prowadzenia na dzialce w miejscu zabytku, ktory ulegt zniszczeniu, robot
budowlanych innych niz budowa budynku majacego cechy historyczne zabytku,

¢) zakaz budowy budynkow w strefie ekspozycji zabytkow, wskazanej na rysunku planu,

d) nakaz. przy prowadzeniu robét budowlanych. uwzglednienia cech historycznych
zabytku,

e) dopuszczenie prowadzenia robot przy zabytkach, ktorych zakres okreslajg pkt 4 1 3,

) dopuszezenie realizacji dziatan przy zabytkach, okreslonych w pkt 6, 71 8;

4) dopuszcza sie nadbudowg zabytkow wskazanych w ustaleniach szczegdlowych
z zachowaniem warunkow:

a) odsuniecia nadbudowanej czesei budynku o odleglodé minimum 1,5 m od zewnetrznej
$ciany zlokalizowanej w linii zabudowy obowigzujgcej,

b) wykonania nadbudowy w formie, materiale i kolorysiyce odrézniajacej sig
od zachowanych cech historycznych zabytku,

¢) wykonania nadbudowy w sposéb nie zaburzajacy ekspozycji istniejacych artyk.
szezytowi ryzalitow nadbudowywanego zabytku;

5) dopuszcza sie rozbudowe zabytkéw poprzez dobudowe zewngtiznych pionowych
ciagdbw komunikacyjnych wylacznie od strony okresionej w ustaleniach szczegélowych
dla terendw;

6) dopuszcza sie zmiane elewacji przy przebudowie zabylku poprzez:

a) zamiane otworéw okiennych na drzwiowe lub witryny oraz drzwiowych na okienne
lub witryny w kondygnacji parteru. pod warunkiem zachowania szerokosci
oryginalnego otworu i polozenia nadproza,

b) zmiane wysokosci otworéw okiennyceh w kondygnacji parteru zabytkéw wskazanych
w ustaleniach szczegdtowych pod warunkiem zachowania potozenia i ksztaltu ich
nadproza,

7) dopuszcza sie przy przebudowie elewacji zabytku:

a) wymiane wylacznie zniszezonej stolarki i $lusarki lub jej odtworzenie pod warunkiem
zastosowania formy (gabarytow, geometrii, podzialéw) oraz materiatow zgodnych
z cechami historycznymi,

b) nowa kolorystyke elewacji z zastosowaniem najwyzej trzech barw z tej samej grupy
barw, w tym: jednej dla powierzchni $cian, jednej (najjasniejszej) dla detalu
architektonicznego oraz jednej (najciemniejszej) dla partii cokotu, z dopuszczeniem
uzycia innych barw lub ich innej konfiguracji, w przypadku naturalnej kolorystyki
materialdw wykonczeniowych, takich jak: ceramika budowlana, kamien naturalny,
drewno, metal, szklo lub zgodnej z cechami historycznymi zabytku,

¢) nowa kolorystyke zewnetrznej stolarki i $lusarki z zastosowaniem barwy bialej.
z dopuszczeniem stosowania dla stolarki naturalnego koloru drewna w odcieniach
ciemnych lub zgodnej z cechami historycznymi zabytku;

8) zakazuje sie przy przebudowie lub remoncie elewacji zabytku:

a) zewngtrznego ocieplania,



b) stosowania parapetow, rynien, rur spustowych, balustrad balkonowych na elewacji
eksponowane] z przestrzeni publicznej wykonanych z PVC.

¢) dotyczy wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi mienia, a takze

potrzeb oséb niepelnosprawnyvch

Na obszarze objetym planem miejscowym, brak jest linii elektroenergetycznych
wysokiego napigeia (110 kV Iub m'ece}') Brak‘jest innych budowli, w tym urzadzen, ktére
mogg stanowi¢ zrédlo emisji promieniowania elektromagnetvcznego mogacego mied
negatywny wplyw na zdrowie ludzi. Wobec tego nie wskazuje sie szczegoimch wobec
przepisow odrebnych zasad ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi, mienia.

Ustalone przeznaczenie terendw — mieszkaniowe 1 ustugowe realizowane bedzie
W oparciu 0 wymagania przepisow odrebnych z zakresu potrzeb osab niepetnosprawnych,
oraz poza obszarami przestrzeni publicznych, wobec czego brak jest potrzeb/uzasadnienia
wprowadzenia szezegdlnych zasad dla potrzeb 0séb niepetnosprawnych;

f) dotyezy waloréw ekonomicznych przestrzeni

Plan miejscowy nie umniejsza waloréw ekonomicznych tego obszaru miasta.
Wprowadzone projektem planu ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomoscei nie
zmieniajg mozliwodei prowadzenia dzialalnosdci przez wszystkich wladcicieli,
w zakresie przeznaczenia ustalonego w obowigzujacym planie miejscowym,
Wprowadzone ustalenia w zakresie wskaznikdw zabudowy stanowia o wzrodcie wartosci.
wynikajacym ze zwigkszenia mozliwosci inwestycyjnych co do powierzehni zabudowy
i intensywnosci zabudowy:

g) dotyczy prawa wlasnosci
Wigkszod¢ dzialek potozonych w granicach planu miejscowego to grunty prywatne.
Ustalenia planu, nie ograniczaja korzystania z nieruchomosci w dotychezasowy sposéb;

h) dotyczy potrzeb obronnosei i bezpieczenstwa Pafistwa

Z uwagi na uwarunkowania i przedmiot rozstrzygniecia planu miejscowego nie
zachodzi potrzeba ustanowienia szczegdlnych warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terendw dla potrzeb obronnodei i bezpieczenstwa panstwa;

i) dotyczy potrzeb interesu publicznego

W obszarze planu miejscowego wyodrebniono szereg terenow, ktdre wskazano jako
przestrzef publiczna. Do przestrzeni publicznych zaliczono tereny oznaczone w planie
symbolami:

a) ulice 1 odcinki/fracrmenty istniejacych ulic: 10.227 KDL (Mszczonowska), 10.228 KDL
(Rawska), 10.229 KDD (Ogrodowa), 10.230 KDD (Dluga), 10.231 KDD (Dluga),
10.232 KDD (Wsp6lna). 10.233 KDD (Marii Konopnickiej),

b) plac 10.226 PP,KSp (bez nazwy);

W zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni w przestrzeni publicznej ustalono:

a) nakaz stosowania gatunkéw drzew i krzewdw odpornych na niekorzystne warunki

~ miejskie,

b) nakaz zachowania jednego gatunku w obrebie szpaleru;

c) zakaz nasadzen drzew iglastych.

W przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ realizacje sezonowych obiekiéw budowlanych
w postaci ogrodkow kawiarnifrestauracji, scen, namiotéw i budynkéw nietrwale
potaczonych z gruntem, w czasie nie diuzszym niz pét roku oraz spetniajacych warunki:



a) powierzchnia — maksimum 12,0 m* (pojedynczy budynek) oraz — maksimum 33,0 m?
(pojedynczy pozostaly element zagospadarowania),

b) wysoko$¢ — maksimum 6,0 m (scena) oraz — maksimum 3.5 m (pozostate elementy
zagospodarowania),

¢) odleglo$é miedzy budynkami — minimum 3,0 m;

j) dotyezy potrzeb w zakresie rozwoju infrastrukiury technicznej, w szezegdlnosei
sieci szerokopasmowych
Plan migjscowy nie wplywa na zwigkszenie potrzeb rozwoju sieci infrastruktury
technicznej ponad zobowigzania wynikajace z uzupelnienia dotychezasowych brakow dla
obstugi istniejacej zabudowy:

K) dotyczy zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej.

W procedurze opracowania projektu zmiany planu zostal zapewniony udzial
spoteczenstwa w uwzglednieniu zasad 1 trybu sporzadzania projektu - ustanowionych
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

O przystapieniu do sporzadzeniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego 1 rozpoczeciu przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko Prezydent Miasta Skierniewice oglosit w lokalnej prasie — w tygodniku ,,Glos
Skierniewic i okolic™, w dniu 13 czerwca 2017 r. Ogloszenie zostalo umieszczone
réwniez na stronie internetowej i na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Skierniewice.
Zgodnie z ogloszeniem do dnia 14 lipca 2017 r. zbierano wnioski do projektu planu.
Wplynelo dziewigé pism od jednostek opiniujacych i uzgadniajgcych projekt planu oraz
Jedno pismo od osoby fizycznej. Wnioski jednostek oraz cztery wnioski osoby fizyeznej,
uwzgledniono w projekcie planu w calosei (postanowienic Prezydenta Miasta
Skierniewice z dnia 14 listopad 2017 1.).

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko podlegat wylozeniu do
publicznego wgladu od dnia 11 stycznia 2018 r. do dnia 8 lutego 2018 r. Ogloszenie
Prezydenta Miasta w tej sprawie ukazalo sie w dniu 4 stycznia 2017 r., w lokalnej prasie
- w tygodniku ,.Glos Skierniewic i okolic”, takZe na stronie internetowej i na tablicy
ogloszen Urzgdu Miasta Skierniewice. Opracowania: projekt planu i prognoza
oddziatywania na srodowisko zostaly dodatkowo zamieszczone na stronie internetowej
Urzedu Miasta. W dniu 31 stycznia 2018 r. zorganizowano dyskusje nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekeie planu. Zgodnie z ogloszeniem, do dnia 1 marca 2018 r zbierano
uwagi do projektu planu. W okresie wylozenia nie wplynely uwagi;

j) dotyczy zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

Przy sporzadzaniu projektu planu zostaly przeprowadzone czynnosci formalno-
prawne okreslone w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym, a takze w art.2l, 39 i 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz.U. z 2013 1. poz.l1235, z pdzn. zm.), przeprowadzajgc strategiczng oceng
oddzialywania na srodowisko;



1) dotyczy zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

W planie miejscowym nie dokonywano zmian zasad zapewnienia wody. Ustalenia
te pozostaja nie zmienione w stosunku do obowiazujacego planu migjscowego, w kidrym
okreslono zasady obslugi zabudowy w zakresie zaopatrzenia w wode. W planie
obowigzujgcym do chwili zmiany, jak tez po uchwaleniu jego zmiany ustala sie, ze na
obszarze planu zaopatrzenie ludnodci w wode bedzie zapewnione przez wykorzystanie
istniejgcej miejskiej sieci wodociagowej, takze rozbudowe sieci rozdzielczej w terenach
nowoprojektowanej zabudowy - wedlug zapotrzebowania;

1) detyczy zachowania réwnowagi przy ustalaniu przeznaczenia terendw lub
okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenéw,
pomig¢dzy interesem publicznym i interesem prywatnym.

W granicach obszaru opracowywanej zmiany planu wiekszoéé nieruchomosci jest
wlasnoscia prywatng. Wprowadzone ograniczenia w zagospodarowaniu  maja
w szczegolnosci na wzgledzie ochrone interesu publicznego w postaci zagwarantowania
wiasciwej jakosei zycia i ochrong érodowiska terenow sasiednich — swefy C ochrony
obszaru ochrony uzdrowiskowej, parku miejskiego (qud';cego zabytkiem) oraz
sasiedniego osiedla mieszkaniowego. Wprowadzom ograniczenia pozwalaja przy tym
wszystkim wiascicielom z obszaru opracowania wykorzystywanie swoich nieruchomosci
zgodnie z dotychczasowym  stanem  uzytkowania, ustalonym  posiadanymi
pozwoleniami/decyzjami oraz ustaleniami dotychczas obowigzujacego  planu
miejscowego.

Do sporzadzanego projektu zmiany planu wplynal/nie wptvnal wniosck oraz uwagi,
o ktérych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Whniosek ten | uwagi zostaly rozstrzygniete przez Prezydenta Miasta Skierniewice;

m) dotyczy wuwzglednienia wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania -przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Projekt planu miejscowego zmienia ustalone w dotychczasowym planie miegjscowym
parametry, wskazniki zabudowy. Cze$¢ ustalen jest nowych w stosunku do planu
obowigzujacego, z uwagi na faki, ze od czasu uchwalenia planu zmieniona zostala ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiany zobowiazujg do ustalania
szereg parametréw, ktorych okreslanie wobec wezesniejszych zasad nie bylo
konieczne/wskazane. Ustalone parametry zwiekszajg jednoczes$nie dotychczasowe
mozliwodci inwestycyjne Nowa zabudowa bedzie przy tym obstugiwana poprzez
istniejacy uklad uliczny i istniejace systemy infrastruktury technicznej.

2) Zgodno§é z wynikami analizy dotyczgeej oceny aktualnosei Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowiazujgcych na obszarze miasta.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i plandéw miejscowych zostala przyjeta uchwalg Nr XXVIII/126/2016
Rady Miasta Skierniewice z dnia 25 sierpnia 2016 1. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice. W uchwale uznaje si¢ za nieaktualne
obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujace fragmenty
miasta Skiemiewice, ktérych tres¢ nie uwzglednia zmian przepiséw ustawy ¢ planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzonych po dacie ich uchwalenia,



a w szczegblnosci dotyczaeveh obligatoryjnych tresei planéw w postaci wskaznikéw
i parametrpw ksztaltowania zabudowy oraz wymagan w zakresie przeznaczenia terenow
wynikajgcych z ograniczen wynikajacych z ustalenia na czesci obszaru miasta Skierniewice
obszaru ochrony uzdrowiskowej. Do planow tych zalicza sig plany miejscowe zmieniane
poprzez ustalenia analizowanego projektu planu miejscowego.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Opracowana prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu zawiera analize
potencjalnych dochodéw 1 wydatkéw z tytulu uchwalenia nowego planu (w zakresie
odnoszgcym si¢ do finansdéw publicznych). W prognozie wykazano, ze z uchwaleniem planu
nie wigza sie wydatki z budzetu Miasta dla realizacji potencjalnych zobowigzan z tytulu
wyplaty odszkodowan wynikajacych z dotychczasowego przeznaczenia terendéw lub
niemozliwosei  korzystania z nieruchomosci w sposéb  zgodny z dotychczasowym
przeznaczenien.

Nie stwierdzono tez koniecznosci ponoszenia kosztéw wynikajaeveh z ustalen planu
miejscowego w zakresie:
- nabycia gruntéw dla realizacji celéw publicznych:
- budowy/rozbudowy nowego uktadu komunikacyjnego:
- budowy sieci techniczaych..

Przewiduje si¢ dochody Miasta, z tytulu wprowadzenia planu miejscowego, z uwagi na
fakt, ze ulegaja zmianie powierzchnie nowej zabudowy oraz wskazniki zabudowy, majace
wplyw na wielkosé nowopowstalej zabudowy, a co za tym idzie wplyw z tytutu podatkdw od

nieruchomosci oraz ,renty planistycznej”.




Uzasadnienie

Przedstawiona uchwata stanowi wykonanie uchwaty Nr XXXVII1/62/2017 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 25 maja 2017 r. Uchwalg t3 Rada Miasta podjela zobowiazanie do
opracowania planu miejscowego W obszarze ograniczonym ulicami: Mszezonowska,
Mikolaja Kopernika, Aleja Niepodlegiosci 1 Rawska. Dotychezas w przedstawionvch
granicach obowiazuje plan migjscowy objety uchwalag Nr LIV/150/02 Rady Miasta
Skiemiewice z dnia 26 wrzesnia 2002 r. W wykonaniu uchwaly z 2017 roku wykonano
opracowanie ekofizjograficzne podstawowe, projekt planu migjscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko oraz prognozg finansowa.

Projekt planu rozszerza dotychczasowe mozliwosei inwestycyjne, Wynika to z faktu
ustalenia na wickszosci obszaru przeznaczenia zabudowy mieszkaniowej i zabudowy
ustugowej oraz zwigkszenia wskainikdw zabudowy. W szczegolnosei zwigkszenie dotyczy
powierzchni zabudowy oraz intensywnoéci zabudowy. W planie nie dopuszcza sie sytuowania
obiektéw wielkopowierzchniowych. W planie okredla si¢ tereny przestrzeni publicznych,
ktére obejmuja dzialki stanowiace wlasno$¢é miasta Skierniewice (ulice, place). Ustalenia
planu zgodne sg =z tredciag obowigzujgcego Studium uwarunkowan 1 kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skiemiewice. Projekt byl wylozony do publicznego
wgladu od dnia 11 stycznia 2018 . do dnia 8 lutego 2018 1. Termin zgloszenia uwag uptywat
w dniu 1 marca 2018 r. Nie wplynely uwagi do projektu planu,

Do projektu planu zostala opracowana prognoza finansowa skutkéw jej uchwalenia na
budzet miasta Skierniewice. Z jej tresci wynika, ze podjecie planu nie wywola zobowigzan
finansowych samorzadu powodowanych realizacjg ustalenn planu, jak tez wynikajacych
z utraty wartodci nieruchomosdei. Realizacja planu winna zwigkszy¢ dochody do budzetu
miasta. Z tytulu zwigkszonych mozliwoscei inwestycyjnych moze zwigkszy¢ sig powierzchnia
uzytkowa nowych budynkéw. Powierzchnia ta stanowi zaé podstawg dochodéw miasta
z tytutu podatku od nieruchomodci.

Wobec opisanej svtuacji informuje, ze zakonczony zostal formalny proces opracowania
projektu planu i w zwigzku z tym skiadam wniosek o uchwalenie opisanego powyzej planu
miejscowego.
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