UCHWALA NR XV1/5/2020
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 23 stycznia 2020 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— fragment miasta polozony pomiedzy ulicami: Tadeusza KoSciuszki i Nowomiejskiej oraz linig
kolejowa PKP

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2019r.
poz. 506, poz. 1309, poz. 1571, poz.1690, poz. 1815)  oraz  art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1,
art. 27 i art. 29 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2018r. poz. 1945, z2019r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716,
poz. 1815) oraz w zwiazku z uchwatg Nr1V/4/2019 Rady Miasta Skierniewice z dnia 24 stycznia 2019 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment
miasta Skierniewice pofozony pomiedzy ulicami: Tadeusz Kosciuszki i Nowomiejskiej oraz linig kolgjowa
PKP, Rada Miasta Skierniewice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty s ustalenia miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego - fragment
miasta Skierniewice polozony pomiedzy ulicami: Tadeusza Ko$ciuszki i Nowomiejskiej oraz linig kolejowg
PKP, ktéry stanowi zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr
XXXVIII/109/08 Rady Miasta Skierniewice zdnia 12 wrzesnia 2008r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony w rejonie ulic: T. Kodciuszki, L.
Waryniskiego i Nowomigjskiej (Dz.U. Wojewodztwa Lodzkiego Nr 337 poz. 2849r.) w czesci obejmujgcej
tereny oznaczone w tym planie symbolami: 8.79.KD(D) i 8.82.MNu.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik Nr I do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu wniesionych w okresie wyfozenia do publicznego
wgladu, stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do
uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem, okre$lono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt.1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nienarusza ustalen »Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — II edycja” przyjetej uchwalg Nr XX111/42/2016 Rady
Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r.

§ 3. |. Ustalenia uchwaly, stanowigce tekst planu, majg charakter obowiazujacy ico do zakresu oraz
stopnia szczegotowosci sa zgodne z wymogami zawartymi wart. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.,

2. W planie nie okresla si¢:

1) granic isposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak wystepowania takich terenéw
i obszarow w obszarze planu;

2) wymagai wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych oraz krajobrazow priorytetowych
— ze wzglgdu na brak wystepowania takich terenéw w obszarze planu;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na to,
ze nie przewiduje si¢ innych warunkéw zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu niz okreslone
w ustaleniach planu.
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2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace ioznaczenia o charakterze informacyjnym, zgodnie
z legendg umieszczong na rysunku,

3. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdélnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla sie tacznie na podstawie:

1) ustalen zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen obowigzujgcych zawartych na rysunku planu.

4. Polozenie linii rozgraniczajacych, linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu nalezy ustali¢ poprzez odczyt na rysunku planu w oparciu o jego skale.

5. Granica obszaru objetego planem pokrywa sie z linig rozgraniczajacg wyznaczonego terenu.
§ 4. 1 Okreslenia stosowane w uchwale 0Znaczajg:

l) infrastruktura techmiczna — wszelkie systemy, przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

2) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu lini¢ ciagta, stanowigca granicg miedzy terenami
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) linia zabudowy nieprzekraczalna — Wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajgeg czesé dzialki
budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej przekraczania, ktéry to zakaz
nie dotyczy elementéw wejscia do budynku takich Jak: zewngtrzne windy osobowe, schody, pochylnia,
podest, rampa, zadaszenie, elementéw nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz
podziemnych czgsci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem;

4) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujace na obszarze miasta Skierniewice;

5) przeznaczenie — dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty budowlane i urzadzenia
budowlane oraz zagospodarowanie tworzace catos¢ funkcjonalng, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie przewazajace na danej nieruchomosci lub jej czedci objetej
inwestycja,

b) przeznaczenie uzupelniajace — dopuszczalne przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

6) teren — oznaczone na rysunku planu, wydzielone liniami rozgraniczajgcymi lub granicami obszaru objetego

planem nieruchomosci lub ich czesci, 0znaczone symbolami cyfrowymi
i literowymi, z ktérych cyfra/liczba oznacza numer porzadkowy terenu
o0 danym przeznaczeniu w obrebie geodezyjnym, litery oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu;
7T)ustawa — nalezy rozumieé ustawe zdnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;
8) utrzymanie obiektow budowlanych - dopuszczalno$¢  wykonywania na istniejacych obiektach

budowlanych remontow, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy — wskaznik liczbowy okreslajacy stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy, rozumianej jako tgczna powierzchnia wszystkich kondygnacji w ich obrysie zewngtrznym
wszystkich obiektéw sytuowanych na dziafce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

10) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — liczbe okreélajgcg udziat procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

I'l) wskaznik powierzchni zabudowy — liczbg okredlajgcq udzial procentowy powierzchni wyznaczone;j
przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki budowlanej;

12) wysokos¢  zabudowy —  okreslona  w metrach wysoko$¢  budynku  mierzona  zgodnie
z wymogami przepiséw odrgbnych dotyczacych budownictwa albo okres$long w metrach wysoko$¢ obiektu
budowlanego, nie bedacego budynkiem mierzong od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji
do najwyzszego punktu jego konstrukcji;

13) zachowania obiektu budowalnego — dopuszczalnos¢ wykonywania na istniejacym obiekcie budowlanym
remontow i przebudowy, wtym termomodernizacji, dobudowy  wiatrotapéw urzadzen dla
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niepetnosprawnych oraz osobowych szybow dzwigowych, przy jednoczesnym zakazie rozbudowy
i nadbudowy.

2. Okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
innymi przepisami odrebnymi przywolanymi w treéci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposéb okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla wyznaczonego terenu

§ 5. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 1MN,U dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte
kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren zabudowy ustugowe;.
2) przeznaczenie uzupetniajgce — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. W zakresie zasad i warunkéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) dopuszezenie wyposazenia terendw w: zieleni, miejsca postojowe, doj$cia dojazdy, drogi wewnetrzne,
budynki z pomieszczeniami technicznymi, budynki gospodarcze, garaze oraz urzadzenia budowlane,
urzadzenia rekreacji, ktore tworza catos¢ funkcjonalno-uzytkowa z zabudowa realizowang na dzialce
budowlanej;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 800 m?;
b) dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej — minimum 1200 m?.

3) wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielonych
w celu powigkszenia dziatki sasiedniej;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,01,
- maksimum — 1,5,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20 %,
d) parametry ksztaftowania zabudowy:
- wysoko$¢ zabudowy — maksimum 10,0 m,
- dachy budynkéw ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 16° do 45°.
5) w zakresie ksztaltowania zabudowy i lokalizacji obiektéw i funkcji ustala sie:

a) w zagospodarowaniu terenu stanowigcego 10- metrowy pas gruntéw przylegajacy do granicy terenu
kolejowego obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych transportu
kolejowego;

b) istniejace budynki lub ich czeéci, ktdre nie spefniajg warunkéw ustales planu dotyczacych linii
zabudowy nieprzekraczalnej dopuszcza si¢ do utrzymania, przy czym rozbudowa moze by¢ realizowana
na czescei dziatki budowalnej wyznaczonej tg linia, z zastrzezeniem lit. ¢,

c¢)dla fragmentéw budynkéw stanowigcych schody, tarasy, zadaszenia wejscia, ktore nie spelniajg
warunkow ustalen planu dotyczacych linii zabudowy nieprzekraczalnej w ramach rozbudowy dopuszcza
sig ich obudowe i wiaczenie w kubaturg budynku,
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d) zakaz realizacji ustug z zakresu ochrony zdrowia oraz ustug edukacji i nauki zwigzanych ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) zakaz realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
f) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:

- odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacjg
odpaddéw nie pochodzgcych z wiasnej dziatalnosci,

- wytlaczaniem eksplozyjnym lub z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych poza budynkami,
- sktadowaniem odpadéw, materiatow sypkich poza silosami, pojemnikami lub budynkami,

- sktadowaniem paliw kopalnych poza budynkami,

- przerobem kopalin,

- pakowaniem, puszkowaniem produktéw roslinnych i zwierzecych,

- przetwarzaniem owoc6éw i warzyw, ryb i produktéw pochodzenia zwierzecego,

- demontazem pojazdow oraz zbieraniem i przetadunkiem odpadow, w tym ziomu.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala
sig:
1) w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepisow odrgbnych teren zostat zaliczony do

rodzaju terendw o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako przeznaczony na cele
mieszkaniowo-uslugowe”;

2) w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celow grzewezych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrodet ciepta, spetniajacych wymagania standardéw jakosci powietrza;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych  znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
przedsigwzigé dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drég.

5. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatow nieruchomosci ustala sig:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrebnych;

2) w przypadku prowadzenia scalania i podziatu nieruchomogci na wniosek, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu gospodarki nieruchomosciami ustala sie:

a) minimalng powierzchnig dziatki budowalnej dla zabudowy mieszkaniowej — 800 m?,
b) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej — 1200 m?,
¢) szeroko$¢ frontu dziatki wzdhuz pasa drogowego:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 18,0 m,
- dla zabudowy ustugowej — minimum 25,0 m,
d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
- ulicy Tadeusza Ko$ciuszki od 70° do 110° z tolerancja do 5°
- pozostatych 90° z tolerancjg do 5°.

3) parametry dotyczace uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie obowiazuja dla
dziafek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drég istniejacych oraz dla dzialek pod
urzgdzenia infrastruktury technicznej.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) strefe ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 KV o szerokosci 15 m tj.
po 7,5 m od osi linii (wskazang na rysunku planu), w ktérej obowigzuje zakaz realizacji budynkéw
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
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2) strefa ochronna od napowietrznych linii energetycznych izwigzane z nig ograniczenia przestaja
obowiazywac z chwilg likwidacji linii lub jej przebudowy i umieszczeniem pod powierzchnig ziemi.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

I) utrzymanie, przebudowg i rozbudowe istniejacego uktadu ulicznego oraz budowe nowego uzupetniajacego
uktadu w postaci drog wewnetrznych;

2) ukiad komunikacyjny obszaru planu stanowi ulica Nowomiejska - kategorii gminnej, klasy dojazdowej,
oznaczona na rysunku planu symbolem 2 KDD oraz ulica Tadeusza Kosciuszki kategorii powiatowej klasy
zbiorczej, przylegajgca do obszaru planu oraz drogi wewnetrzne niewyodrebnione w obszarze planu;

3) powiazanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez
ulicg Tadeusza Kosciuszki, kategorii gminnej klasy lokalnej - przylegajaca do obszaru planu.

8. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodéw ustala sie:
1) liczbg stanowisk postojowych dla nowych budynkéw lub ich czesci przeznaczonych na cele:

a) mieszkalne — minimum | stanowisko na kazde | mieszkanie, zuwzglednieniem, uwzglednieniem
stanowisk postojowych w garazach,

b) ustugowe — minimum 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;

2) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 stanowisk przeznaczonych na postoj
pojazdéw, minimum 4% ogdlnej liczby stanowisk, lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe, nalezy
przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach
oruchu drogowym, z zastrzezeniem drog publicznych, dla ktérych minimalna liczbe stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreélajg przepisy odrebne dotyczace drog
publicznych;

3) wymagang liczbe stanowisk postojowych nalezy okreslaé poprzez sumowanie ilosci stanowisk
postojowych wymaganych dla budynkow lub ich czesci o réznym przeznaczeniu.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) wyposazenie terenu w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, a takze przebudowe i rozbudowe
istniejgcych sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg - zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw - odprowadzanie §ciekéw bytowych do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej, a w przypadku braku do bezodptywowych zbiornikow z zachowaniem przepisow odrgbnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych - odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku do ziemi przy zachowaniu przepiséw
odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne lub zbiorcze #rédia ciepta z preferowanym
wykorzystaniem niskoemisyjnych paliw wytwarzajacych energie cieplng zenergii elektrycznej, gazu
ziemnego, lekkiego oleju opalowego oraz odnawialnych paliw i nognikéw energii o mocy do 40 kW,
a takze innych Zrédet spetniajacych standardy energetyczno-ekologiczne,

b) moc urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych zrodet energii — maksimum 100kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, dla ktérych moc maksimum 40 kW;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng nakaz zasilania w energic elektryczng z istniejacej lub
projektowanej sieci sredniego i niskiego napiecia;

7) w zakresie usuwania odpadéw — usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 2 KDD, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej wraz z obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem ruchu drogowego;

1d: 457B98CO-C26E-43E0-85A2-0F9CD2C8$ACC. Podpisany Strona 5



2) przeznaczenie uzupelniajgce — miejsca postojowe dla samochodéw, sieci iurzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

3. W zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:

I) droga publiczna klasy dojazdowej — fragment ulicy Nowomiejskiej od skrzyzowania z ulica Tadeusza
Kosciuszki do terenéw kolejowych;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw - wskazuje sie zabytek - krzyz
przydrozny znajdujacy si¢ u zbiegu ulic: Tadeusza Kosciuszki i Nowomiejskiej - chroniony ustaleniami planu,
oznaczony na rysunku planu, ktérego ochrong ustala si¢ poprzez jego zachowanie.

§ 7. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
dopuszcza sig wykorzystanie terenu iobiektéw w sposéb dotychczasowy, w zakresie zachowania funkeji
i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

§ 8. Ograniczenia w zakresie lokalizacji infrastruktury technicznej wynikajacej
z tresci niniejszego planu nie dotyczg inwestycji z zakresu tacznosci publicznej. Na obszarze planu dopuszcza
sig lokalizowanie inwestycji z zakresu tacznosci publiczne;j

z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

§ 9. W zakresie stawki procentowej sluzacej okresleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
P 80Sp p y

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem | MN,U ustala si¢ stawke procentowsg w wysokosci
30 %s;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 KDD nie ustala sie stawki procentowej, ze wzgledu
na brak wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3
Przepisy Przej$ciowe i koncowe

§ 10. Traca moc obowigzujacg ustalenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwatg Nr XXXVIII/109/08 Rady Miasta Skierniewice z dnia 12 wrzeénia 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony w rejonie ulic:
T. Kosciuszki, L. Waryiskiego iNowomiejskiej (Dz.U. Wojewddztwa Lddzkiego Nr 337 poz. 2849 r.)
w czgsci obejmujacej tereny oznaczone w tym planie symbolami: 8.79.KD(D) i 8.82.MNu

§ 11. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewd6dztwa Ladzkiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
P
Andr

ej Melon

Id: 457B98C0-C26E-43E0-85A2-0F9CD2C88ACC. Podpisany Strona 6



Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV1/5/2020

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 23 stycznia 2020 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W terminie wskazanym w ogloszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony pomiedzy ulicami Tadeusza
Kosciuszki i Nowomiejskg oraz linig kolejowa PKP — nie wniesiono uwag do w/wym. projektu planu.

Przewodniczacy Rad

Andrzej Melon

Id: 457B98C0-C26E-43E0-85A2-0F9CD2C88ACC. Podpisany Strona 9



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV1/5/2020

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 23 stycznia 2020 r.
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji oraz zasadach finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadan wlasnych gminy

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice
polozony pomigdzy ulicami Tadeusza Ko$ciuszki i Nowomiejska oraz linia kolejowa PKP nie wywoluje

potrzeby ~wykonania inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
Miasta.

Przewodniczqcy?dy
LEra

Andrzej Melon

Id: 457B98C0-C26E-43E0-85A2-0F9CD2C88ACC. Podpisany Strona 10



Uzasadnienie
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta
Skierniewice polozony pomiedzy ulicami: Tadeusza Kociuszki i Nowomiejsky oraz linig
kolejowg PKP

Projekt planu zostal przygotowany w wykonaniu uchwaly NrlV/4/2019 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 24 stycznia 2019 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice potozony pomiedzy ulicami:
Tadeusza Kosciuszki i Nowomiejskg oraz linig kolejowa PKP. Celem opracowania planu jest
realizacja wniosku wlascicielki dziatki nr 163/2 potozonej przy ulicy Nowomiejskiej o umozliwienie
realizacji na ww, dziafce budynku mieszkalnego.

Aktualnie na obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony uchwalg Nr XXXVIII/109/08 Rady Miasta Skierniewice z dnia 12 wrzeénia 2008 r.
Zgodnie z ustaleniami ww. planu budynki mieszkalne moga by¢ usytuowane w odleglosci min.
50,0 m od granicy terenu kolejowego. Powyzsze ustalenie stanowi ograniczenie dla wykorzystania
dzialek dla zabudowy mieszkaniowej (w przypadku dziatki nrewid. 163/2 oznacza brak mozliwosci
realizacji budynku mieszkalnego). Przedmiotem zmiany planu jest ustalenie nowego przebiegu
nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenu kolejowego, ktdra zwigkszy mozliwo$é wykorzystania
nieruchomosci do niego przylegajgeych.

Projekt planu miejscowego przeznacza nieruchomoscei objete opracowaniem pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng izabudowe ustugowa. Zmniejsza odleglo$é nieprzekraczalnej linii
zabudowy od terenu kolejowego z 50 m do 10 m. Zmniejszenie tej odleglodei zwicksza mozliwosé
wykorzystania dla zabudowy dzialek przylegajacych do terendéw kolejowych, na dzialce 163/2
umozliwia realizacje budynku mieszkalnego. Projekt planu utrzymuje ulice Nowomiejskg jako droge
publiczng  klasy dojazdowej wistniejgeych granicach wlasnosei. Zgodnie z  wnioskiem
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw projekt planu wskazuje do ochrony konserwatorskiej
przydrozny Krzyz znajdujacy si¢ w pasie drogowym ulicy Nowomiejskiej przy skrzyzowaniu z ulica
Kosciuszki.

Projekt planu nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — II edycja.

W ramach prac planistycznych wykonano opracowanie ekofizjograficzne, prognoze
oddziatywania na srodowisko i prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Projekt planu zachowuje zgodno$é z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru
objetego projektem.

Realizacja ustalen planu nie wywoluje zobowiazan finansowych dla samorzadu,

Projekt planu podlegat ptoceduxze opiniowania i uzgodnien. Zostal wylozony do publrc.znego
wgladu. W czasie wyiozema zorganizowano dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami —
zgodnie z wymogami art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Podczas wylfozenia do publicznego wgladu nie wptynely zadne uwagi.

Zostaly wyczerpane procedury formalno-prawne zwiazane ze sporzadzeniem projektu planu.

W zwiazku z zakonczeniem procedury sporzadzania planu miejscowego proszg o podjecie

uchwaly wedltug zalaczonego projektu.
\r\gl YLENKMIAS

setof Jazile

A




UZASADNIENIE

sporzadzone na podstawie art.15. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.) do projektu
uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment
miasta Skierniewice potozony pomiedzy ulicami Tadeusza Kos$ciuszki i Nowomiejska
oraz linig kolejowa PKP

Projekt planu zostat przygotowany w wykonaniu uchwaty Nr IV/4/2019 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 24 stycznia 2018 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice potozony pomiedzy
ulicami: Tadeusza Koéciuszki i Nowomiejskg oraz linig kolejowg PKP. Celem zmiany planu
jest realizacja wniosku wtascicielki dziatki nr 163/2 potozonej przy ulicy Nowomiejskiej
o umozliwienie realizacji na ww. dziatce budynku mieszkalnego.

Aktualnie na obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony uchwatg Nr XXXVI11/109/08 Rady Miasta Skierniewice z dnia 12 wrzeénia 2008 r.
Zgodnie z ustaleniami ww. planu budynki mieszkalne mogg by¢ usytuowane w odlegiosci min.
50,0 m od granicy terenu kolejowego. Powyzsze ustalenie stanowi ograniczenie dla
wykorzystania dziatek dla zabudowy mieszkaniowej (w przypadku dziatki nrewid. 163/2
oznacza brak mozliwosci realizacji budynku mieszkalnego). Przedmiotem zmiany planu jest
ustalenie nowego przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenu kolejowego, kitéra
zwigkszy mozliwos¢ wykorzystania nieruchomosci do niego przylegajgcych.

Projekt planu miejscowego przeznacza nleruchomos$ci objete opracowaniem pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng izabudowe usiugowa. Zmniejsza odlegtosé
nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenu kolejowego z 50 m do 10 m. Zmniejszenie tej
odlegtosci zwieksza mozliwos¢ wykorzystania dla zabudowy dziatek przylegajgcych do
terenéw kolejowych, na dziatce 163/2 umozliwia realizacje budynku mieszkalnego. Projekt
planu utrzymuje ulice Nowomiejskg jako droge publiczng klasy dojazdowej w istniejgcych
granicach wtasnosci. Zgodnie z wnioskiem Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdéw projekt
planu wskazuje do ochrony konserwatorskiej przydrozny krzyz znajdujgcy sie w pasie
drogowym ulicy Nowomigjskiej przy skrzyzowaniu z ulicg Koéciuszki.

Projekt planu nie narusza ustalert zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - Il edycja.

W ramach prac planistycznych wykonano opracowanie ekofizjograficzne, prognoze
oddziatywania na $rodowisko | prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Projekt planu zachowuje zgodno$¢ z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie
do obszaru objetego projektem.

1) Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) dotyczy wymagar fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W projekcie planu ustalono przeznaczenie terenu biorgc pod uwage istniejacy stan
zagospodarowania nieruchomos$ci oraz przeznaczenie nieruchomoéci sagsiednich. Na tej
podstawie ustalono nieprzekraczalng linig zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztaftowania
zabudowy i zagospodarowania, wtym: wysokos¢ zabudowy, maksymalny wskaznik
zabudowy, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynne;j.



b) dotyczy waloréw architektonicznych i krajobrazowych
Ochronie waloréw architektonicznych i krajobrazowych majg stuzy¢ zapisy o minimalnym
wskazniku powierzchni biologicznie czynnej, minimalnej wielkosci wydzielane] dziatki
budowalnej jak réwniez pozostate ustalenia omoéwione w lit.a.
c) dotyczy wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych
Tekst projektu planu zawiera ustalenia, ktére bezposrednio lub posrednio sfuzg celom
ochrony srodowiska. Do takich ustalen nalezg m.in. ustalenia dotyczace zasad wyposazenia
zabudowy w media infrastruktury technicznej (zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,
odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej, odpro'wadzanie wod opadowych
| roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku jej braku do ziemi
z zachowaniem przepiséw odrebnych, zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu
o istniejgce i projektowane sieci elektroenergetyczne, usuwanie odpadéw komunalnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi. W projekcie planu kwalifikuje sie teren pod wzgledem
ochrony akustycznej, jako teren przeznaczony na cele mieszkaniowo-ustugowe. Okresla sie
maksymalng powierzchnig zabudowy dziatki i minimalng powierzchnie biologicznie czynna.
d) dotyczy wymagarn ochrony dziedzictwa i zabytkdw oraz débr kultury wspéiczesnej
W granicach obszaru objetego projektem planu, przy skrzyzowaniu ulicy Tadeusza
Kosciuszki z ulicg Nowomiejskg znajduje krzyz przydrozny nie objety dotychczas zadng forma
ochrony. Ustalenia projektu planu wskazujg go jako zabytek i ustalajg jego ochrone poprzez
zachowanie.
e) dotyczy wymagarn ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych
W sagsiedztwie obszaru objetego planu znajduje sie linia kolejowa PKP, ktéra moze
stwarza¢ zagrozenia dla zdrowia i bezpieczenstwa ludzi. W projekcie planu wprowadza sie
nieprzekraczalng linig¢ zabudowy od terenu kolejowego oraz ustala sie, ze w 10 m pasie terenu
wzdtuz terenu kolejowego obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych
dotyczgcy transportu kolejowego. Projekt planu wskazuje réwniez strefe ochronng od
napowietrznej linii elektroenergetycznej i ustala w tej strefie zakaz realizacji budynkow
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi. Ustalenia planu odnoszgce sie do zasad
obstugi systemami infrastruktury technicznej winny gwarantowaé zachowanie wtasciwych
warunkow zamieszkania na terenach sgsiednich. Ze wzgledu na funkcje terenu w projekcie
okreélono liczbg miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
f) dotyczy walorow ekonomicznych przestrzeni i prawa wiasnosci
Projekt planu w zaden sposob nie umniejsza walordéw ekonomicznych przestrzeni miasta
w rejonie ulic Kosciuszki i Nowomiejskiej. Przesgdzenie o przeznaczeniu terenéw w obszarze
planu jest kontynuacjg ustalen planu obowigzujgcego oraz aktualnego zagospodarowania.
Obszar wyposazony jest w podstawowe media infrastruktury techniczne;.

W projekcie planu dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej ustala sie dla 30% stawke stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

g) dotyczy obronnosci i bezpieczeristwa paristwa

Z uwagi na zakres obszarowy i przedmiot rozstrzygniecia planu nie zachodzi potrzeba
ustanowienia szczegdlnych warunkdéw zabudowy i zagospodarowania terendéw dla potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
h) dotyczy potrzeb interesu publicznego

Potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na
opracowanie planu i ustalenie przeznaczenia oraz warunkéw i zasad zagospodarowania tylko
dla nieruchomosci objetej wnioskiem o zmiang planu miejscowego.
i) dotyczy potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych

W pasach drogowych ulic; Nowomiejskiej i Kosciuszki rozmieszczone sa sieci
infrastruktury technicznej (wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, gazowa, telekomunikacyjna,
elektroenergetyczna). W projekcie planu okresla si¢ zasady wyposazenia i obstugi terenow
w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej. Dotyczy to rdwniez sieci szerokepasmowych.
Ponadto w projekcie planu ustala sie, ze ograniczenia w zakresie lokalizacji infrastruktury
technicznej wynikajace z tresci planu nie dotyczg inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej.



W calym obszarze planu dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji z zakresu tgcznosci

publicznej z zachowaniem przepiséw odrebnych.

j) dotyczy zapewnienia udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej.

W procedurze opracowania projektu planu zostat zapewniony udziat spoteczenstwa
w uwzglednieniu zasad i trybu sporzadzania projektu — ustanowionych w ustawie o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

- O przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

i rozpoczeciu przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko Prezydent
Miasta ogtosit w lokalnej prasie ,Gtos Skierniewic i okolic” dnia 31,01, 2019 r. Ogtoszenie
zostato zamieszczone rowniez tego dnia na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Skierniewice i na
stronie internetowej BIP Urzedu Miasta Skierniewice. Whnioski do planu zbierano do dnia
28 lutego 2019 r. W okresie wskazanym w ogtoszeniu i obwieszczeniu nie wptynely zadne
wnioski do planu,

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do
publicznego wgladu od dnia 20 wrzesnia 2019 r. do dnia 18 pazdziernika 2019 r., Uwagi do
projektu planu mogty by¢ wnoszone do dnia 4 listopada 2019 r. Ogtoszenie o wytozeniu do
publicznego wgladu ukazato sie w prasie ,Glos Skierniewic i okolic”, na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta Skierniewice i na stronie internetowe] Urzedu Miasta Skierniewice dnia
12 wrzesnia 2019 r.

W okresie wytozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu przeprowadzona
zostata dyskusja publiczna w dniu 25 wrzesnia 2019 r. dotyczgca rozwigzan przyjetych
w projekcie planu. Sporzgdzonoe protokét z dyskusji.

W okresie wskazanym w ogtoszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu w/iwym.
projektu zmiany planu nie wplynety zadne uwagi.

k) dotyczy zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Przy sporzgdzaniu projektiu planu zostaty przeprowadzone czynnosci formalno-prawne
okreslone w art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, atakze w art. 21, 39 i 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2018 r. poz.2081 z pézin. zm.),
przeprowadzajgc strategiczng oceneg oddziatywania na srodowisko.

I) dotyczy zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci

W projekcie planu okreélono zasady obstugi zabudowy w zakresie zaopatrzenia w wode.
Ustala sig, ze na obszarze planu zaopatrzenie w wode bedzie zapewnione poprzez
wykorzystanie istniejgcej miejskiej sieci wodociggowe;.

1) dotyczy zachowania réwnowagi przy ustalaniu przeznaczenia terenéw lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenéw, pomiedzy
interesem publicznym i interesem prawnym

Z uwagi na zakres opracowania planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia w projekcie
planu szczegolnych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terendw w celu zabezpieczenia
interesu publicznego. Do sporzgdzonego projekiu planu nie wpltyneta zadna uwaga o ktére;
mowa w art. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym.

m) dotyczy uwzglednienia wymagari {adu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Projekt planu miejscowego dotyczy niewielkiego obszaru o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugows;.
Utrzymuje te funkcje w obszarze, ustalajagc nowe warunki zagospodarowania, ktore
uwzgledniajg wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz
walory ekonomiczne przestrzeni,



2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci Studium uwarunkowarn
i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego ohowigzujacych na obszarze miasta

Na przetomie 2015 i 2016 r. opracowana zostata przez Prezydenta ,Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Skierniewice w latach 2011-2015", ktéra zostata
przyjeta uchwatg Rady Miasta Skierniewice Nr XXVIII/126/2016 z dnia 25 sierpnia 2016 r.
Ww. analiza wskazata na nieaktualng tre$¢ Studium uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice, w czes$ci tresci wynikajgce
z przepisow art. 9 ust.3 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
ti. w zakresie granic jego opracowania, nie obejmujacych aktualnych granic
administracyjnych miasta Skierniewice oraz w cze$ci wynikajacej z tresci przepisow ustawy
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. i rewitalizagji tj. nie uwzglednia przy ustalaniu nowych obszaréw
urbanizacji ich ilosci w zaleznosci od uwarunkowan wynikajacych z prognoz demograficznych
i mozliwosci finansowych gminy.

W obowiazujgcym Studium obszar objety projektem planu pofozony jest w obszarze
funkcjonalnym — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna | zabudowa ustugowa oznaczonym
symbolem 148 MN,U. Projekt planu zachowuje zgodnosc ze Studium.

W zakresie planéw miejscowych uznano za nieaktualne ohowigzujgce miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, ktérych tres¢ nie uwzglednia zmian przepiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzonych po dacie uch
uchwalenia, a w szczegodlnosci dotyczgcych obligatoryjnych treéci planéw w postaci
wskaznikéw i parametrow ksztattowania zabudowy oraz wymagan w zakresie przeznaczenia
terenow wynikajgcych z ustalenia na czes$ci miasta Skierniewice obszaru ochrony
uzdrowiskowej. PowyZzsza sytuacja dotyczy planu obowigzujacego w obszarze objetym
projektem planu.

3.Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Opracowana prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu zawiera analize
potencjalnych dochodéw i wydatkéw z tytutu uchwalenia planu (w zakresie odnoszgcym sie
do finansdw publicznych). W prognozie wykazano, ze z uchwaleniem planu nie wigzg sie
koszty dla samorzadu. Realizacja planu winna przynies¢ zwigkszone dochody do budzetu
miasta z tytutu zwiekszonych mozliwosci inwestycyjnych, ktére pozwolg zrealizowa¢ wicksze
llosci powierzchni zabudowy. Powierzchnia ta stanowi podstawe dochodéw miasta z tytutu
podatku od nieruchomosci.




