UCHWALA NR XVIII/27/2020
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 27 kwietnia 2020 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
fragment miasta Skierniewice polozony przy ulicach: Mszczonowskiej, Trzcinskiej i Alei prof. Szczepana
A. Pienigzka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2019r. poz. 506, poz. 1309, poz. 1571, poz.1696, poz 1815) oraz art. 15ust. 2, art. 20 ust.1,
art. 27 i art. 29 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
22018 r. poz 1945, z2019r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696, poz.1716,
poz.1815) oraz w zwigzku z uchwatg Nr LIII/117/2018 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 wrzesnia 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment
miasta Skierniewice potozony przy ulicach: Mszczonowskiej, Trzcifiskiej i Alei prof. Szczepana A. Pienigzka,
Rada Miasta Skierniewice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obszar, dla ktérego nie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego —

fragment miasta Skierniewice potozony przy ulicach: Mszczonowskie], Trzcinskiej
i Alei prof. Szczepana A. Pienigzka, zwany dalej planem wraz zintegralnymi cze$ciami
W postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej wskali 1: 1000, stanowigcego
zatacznik Nr | do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wytozenia
do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik Nr 3 do
uchwaty.

2. Granice obszaru objgtego planem, okres$lono na rysunku planu, oktérym mowa w ust.
1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nienarusza ustalen ,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — I edycja” przyjetej uchwata Nr XXI11/42/2016 Rady
Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r.

§ 3. |. Ustalenia uchwaty, stanowigce tekst planu, majg charakter obowigzujacy ico do zakresu oraz
stopnia szczegdtowosci sa zgodne z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspofczesnej,  krajobrazow  priorytetowych — ze  wzgledu na brak takich  obszarow
i obiektow w obszarze planu,

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich obszaréw w obszarze
planu;

3) sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow ze wzglegdu na fo, 2e nieprzewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania terendw
i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie.
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3. Rysunek planu zawiera ustalenia obowiazujace ioznaczenia o charakterze informacyjnym, zgodnie
z legenda umieszczong na rysunku.

4. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okreéla si¢ facznie na podstawie:

1) ustalen ogdlnych zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

5. Polozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaty zwymiarowane na
rysunku planu nalezy ustali¢ poprzez odczyt na rysunku planu w oparciu o jego skale.

6. Granica obszaru objetego planem pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku
planu najblizej tej granicy — odsunigcie na rysunku planu granicy obszaru objetego planem od linii
rozgraniczajacych wynika z potrzeby zachowania czytelnosci rysunku.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 159

2) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

3) linia rozgraniczajgca — wyznaczong na rysunku planu linig ciggly, stanowigcg granice miedzy terenami
o0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca czes¢ dziatki
budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz
nie dotyczy elementéw wejscia do budynku takich jak: zewnetrzne windy osobowe, schody, pochylnia,
podest, rampa, zadaszenie, elementow nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz
podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwiazanych z budynkiem oraz zadaszonych oslon
i wiat lub pomieszczen ze scianami petnymi lub azurowymi petniacymi rolg miejsc dla pojemnikéw
stuzacych do czasowego gromadzenia odpadow;

5) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegdlnodei  ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta Skierniewice;

6) przeznaczenie — dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty budowlane
1 urzgdzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace catosé funkcjonalna, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie przewazajgce na danej nieruchomosci lub jej czesé,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — dopuszczalne przeznaczeniu, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

7) teren — oznaczone na rysunku planu, wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub granicami obszaru objetego
planem nieruchomosci lub ich czesel, oznaczone symbolami cyfrowymi
i literowymi, zktérych cyfra oznacza numer porzadkowy terenu odanym przeznaczeniu
w obrebie geodezyjnym, litery oznaczajg podstawowe przeznaczenie terenu, a dla drog takze klase drogi
w obszarze planu;

8) ustawa —  nalezy rozumie¢ ustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym;

9) wskaznik intensywno$ci zabudowy — liczb¢ okreslajacg stosunek powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako taczna powierzchnia wszystkich kondygnacji wich obrysie zewnetrznym wszystkich
obiektéw sytuowanych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

10) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — liczbg okreslajgca udziat procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

I1) wskaznik powierzchni zabudowy — liczbg okreslajaca udzial procentowy powierzchni wyznaczone]
przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewngtrznym w powierzchni dziatki budowlanej;

12) wysokos¢ zabudowy — okreslong w metrach wysokos$¢ budynku mierzong zgodnie zwymogami
przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa albo okreslong w metrach wysoko$é obiektu

1d: 01653BCA-135D-4B0B-A614-B45E776F9ABY. Podpisany Strona 2



budowlanego, nie bgdacego budynkiem mierzong od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji
do najwyzszego punktu jego konstrukcji.

2. Okredlenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, dotyczgce zagadnien przewidzianych ustawa lub
innymi przepisami odrgbnymi przywolanymi w treci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
wustawie lub wtych przepisach, w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) dopuszezenie  wyposazenia  terendéw  w stanowiska  postojowe,  drogi wewnetrzne,  dojscia
i dojazdy, chodniki, drogi rowerowe i pieszo-rowerowe, urzadzenia budowlane, budynki
z pomieszcezeniami technicznymi, budynki gospodarcze, garaze oraz urzadzenia shizace rekreacii, obiekty
matej architektury, ktére tworza catos¢ funkcjonalno-uzytkowa zzabudows realizowang na dzialce
budowlanej, w ramach okreslonego w ustaleniach szczegétowych przeznaczenia terenu;

2) zakaz lokalizacji obiektow ustugowych o funkeji handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej pomigdzy linig rozgraniczajgca ulicy, a linia zabudowy
nieprzekraczalng pod warunkiem zachowania mozliwosci zabudowy w linii zabudowy nieprzekraczalnej
ustalonej w obszarze planu;

4) dopuszezenie lokalizacji zadaszonych oston i wiat lub pomieszczen ze $cianami petnymi lub azurowymi,
ktore petnig role miejsc dla pojemnikéw stuzacych do czasowego gromadzenia odpadoéw, w pasie terenu
zawartym pomiedzy linig rozgraniczajaca ulicy i okreslong linig zabudowy:

5) dopuszczenie zachowania budynku nie spefniajacego ustaled planu w zakresie lokalizacji okreslonej liniami
zabudowy oraz parametrow zabudowy.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny: 5.IT — teren infrastruktury technicznej — przepompownia
sciekow, 6 KD(G) fragment Alei prof. Szczepana A. Pieniazka, 7.KD(Z) fragment ulicy Mszczonowskiej,
8 KD(D) fragment ulicy Trzcinskiej;

2) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych;

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni:
a) nakaz stosowania gatunkow drzew i krzewow odpornych na niekorzystne warunki miejskie,
b) nakaz zachowania jednego gatunku ro$lin w obrebie szpaleru.

§ 7. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sie¢:

I) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem:

a) stacji paliw plynnych, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura na terenie przeznaczonym pod zabudoweg
ustugowa o symbolu 3 U,

b) przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog;

2) w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrodet ciepta, spetniajacych wymagania standardéw jakosci powietrza;

3) w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepiséw odrebnych tereny oznaczone symbolami:

a)l MN zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie okreslonych, jako »tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”,

b)2 MN,U zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie okreslonych, jako »tereny mieszkaniowo-
ustugowe”,

c)4 ZD zalicza sig do terendw chronionych akustycznie okreslonych, jako "tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe";
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4) obszar pofozony jest w granicach udokumentowanego zfoza kopalin - »Wody termalne”,
w ktérym nie ustanowiono stref ochronnych dla ujgcia wod geotermalnych;

5) na czesci obszaru objetego niniejszym planem, wskazanej na rysunku planu wlasciwg granica wystepujg
urzadzenia melioracji wodnych — sie¢ drenarska w zagospodarowaniu tej czesci obszaru planu obowiazujg
ograniczenia i zasady zagospodarowania wynikajace przepisow odrebnych z zakresu Prawa wodnego.

§ 8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialéw nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatu nieruchomosci okreslonej w przepisach odr¢bnych;

2)w przypadku prowadzenia scalania ipodziatu nieruchomosci na wniosek, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu gospodarki nieruchomogciami ustala si¢ obowigzek zachowania parametréw:

a) powierzchnia dziatki - jak dla nowo wydzielonych  dziatek  budowlanych, okreglona
w ustaleniach szczegotowych dla terenéw,

b) szerokos¢ frontu dziatek wzdhz pasa drogowego ulicy Mszczonowskiej i ulicy Trzcinskiej — minimum
20,0 m,

¢) szerokos¢ frontu dziatek wzdtuz pasa drogowego ulicy Alei prof. Szczepana A. Pienigzka — minimum
60,0 m;

3) kat polozenia granic wydzielonej dzialki w stosunku do pasa drogowego:

a) ulicy Mszczonowskiej i ulicy Trzcinskiej, potozonych stycznie do obszaru planu - 90°
z tolerancjg do 159,

b) ulicy Alei prof. Szczepana A. Pienigzka, potozonej stycznie do obszaru planu, wskazanej na rysunku
planu w ustaleniach o charakterze informacyjnym symbolem 6.33KDG - 900
z tolerancjg do 59,

¢) drogi dojazdowej wskazanej na rysunku planu symbolem 8 KDD - 90° z tolerancja do 5,

4) parametry dotyczace uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci nie obowigzuja dla
dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych, dla dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielanych w celu powigkszenia dziatek bezposrednio
przylegajacych.

§9. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczeii w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) strefy ochronne od linii elektroenergetycznych, ktérych granice wskazano na rysunku planu
1 w ktérych obowiazuje zakaz realizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi;

2) strefy ochronne od linii elektroenergetycznych i zwigzane znimi ograniczenia przestajg obowiazywaé
z chwilg ich likwidacji lub przebudowy i umieszczenia pod powierzchnig ziemi.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) ukfad komunikacyjny w granicach obszaru planu stanowi droga wewngtrzna oznaczona na rysunku planu
symbolem 9 KDW oraz drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu;

2) zewngtrzny ukfad komunikacyjny w stosunku do obszaru niniejszego planu stanowia tereny wskazane na
rysunku planu jako ustalenia o charakterze informacyjnym, tj. droga publiczna klasy gtownej — Aleja prof.
Szczepana A. Pieniazka (oznaczona symbolem 6.33KDG), droga publiczna klasy zbiorczej — ul.
Mszczonowska, droga publiczna klasy lokalnej — ul. Trzcinska;

3) powiazanie uktadu komunikacyjnego z zewnetrznym ukiadem komunikacyjnym poprzez skrzyzowania
i/lub zjazdy publiczne/indywidualne.

§ 11. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodow ustala sie:

1) liczbg stanowisk postojowych do parkowania dla samochodéw dla nowoprojektowanych budynkéw lub
rozbudowanej czgsci budynkoéw istniejacych przeznaczonych na cele:

a) mieszkalne - minimum 1 na kazde mieszkanie, zuwzglednieniem  stanowisk  postojowych
w garazach,
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b) ustug - minimum 1 na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej;

2) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 stanowisk postajowych przeznaczonych
na postoj pojazddéw, minimum 4% ogélnej liczby stanowisk postojowych, lecz nie mniej niz 1 stanowisko
postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, o ktorej mowa
w przepisach o ruchu drogowym;

3) wymagang liczbg stanowisk postojowych dla samochodéw nalezy okreslaé poprzez sumowanie ilosci
stanowisk postojowych wymaganych dla budynkoéw lub ich czgéci o réznym przeznaczeniu;

4)nie ustala si¢ liczby stanowisk postojowych do parkowania dla samochodéw dotyczacej
(rozbudowy/nadbudowy) istniejacych budynkéw.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sig:

I) wyposazenie  terenu  wsieci iurzadzenia  infrastruktury technicznej, atakze przebudowe
i rozbudowg istniejgcych sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszezenie lokalizacji tylko skablowanej sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drog,
pod warunkiem zachowania odlegfosci projektowane] sieci od pozostatych sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie przebudowy lub budowy sieci elektroenergetycznej w miejscu istniejacej sieci
elektroenergetycznej, pod warunkiem zachowania stref ochronnych wyznaczonych na rysunku planu;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci elektroenergetycznych na pozostatym obszarze planu, pod warunkiem
usytuowania sieci pod ziemig izachowania dopuszczalnych pozioméw pola elektromagnetycznego,
wiasciwych dla okreslonego przeznaczenie terenu, okreslonych
w przepisach odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenia w wodg z miejskiej sieci wodociggowej, a w przypadku braku zuje¢ indywidualnych
z zachowaniem z przepiséw odrebnych,

b) nakaz lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) w zakresie odprowadzania Sciekdw:

a)nakaz  odprowadzania  $ciekéw  bytowych  do miejskiej  sieci  kanalizacji  sanitarnej,
w przypadku jej braku — do oczyszczalni przydomowych lub zbiornikow bezodptywowych
z zachowaniem przepisow odrebnych,

b) odprowadzanie $ciekéw pochodzacych z prowadzone] dziatalnogci ustugowej i produkcyjnej, po ich
wezesniejszym podezyszezeniu na terenie ich powstania, do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z ustaleniami przepisow odrebnych,

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wdd  opadowych iroztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
lub do ziemi poprzez systemy rozsaczajace, w sposéb nie zmieniajgcy stosunkow  wodnych
i niepogarszajacych stanu $rodowiska, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

b) dopuszczenie stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie wod na miejscu oraz stosowanie
rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod przed ich odprowadzeniem do miejskigj
sieci kanalizacji deszczowe] lub do ziemi;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - zaopatrzenie w cieplo ze zrodet wytwarzajacych energie cieplng
zenergil elekitrycznej, gazu ziemnego, oleju opalowego oraz odnawialnych paliw ino$nikéw energii,
a takze na paliwo stale spetniajace standardy energetyczno-ekologiczne;

9) moc urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych zrodet energii — maksimum 100 kW,
z wylgczeniem elektrowni wiatrowych dla ktérych maksimum 50 kW;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng nakaz zasilania w energi¢ elektryczng z istniejacej lub
projektowanej sieci $redniego i niskiego napiecia;

I1) w zakresie usuwania odpadéw — usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
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12) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji z zakresu fgcznosci publicznej z zachowaniem przepiséw
odregbnych.

§ 13. W zakresie stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

1) dla terenow oznaczonych symbolami: 2 MN,U i 3 U wyznaczonych na rysunku planu, ustala sie stawke
procentowag w wysokosci — 30 %;

2) nie ustala si¢ stawki dla pozostatych terendw, ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomogci w tych
terenach.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I MN obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) urzadzenia melioracji wodnych.

3. W  zakresie  warunkéw  zabudowy izagospodarowania  terenu  oraz  zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych w terenie — minimum 600,0 m?;

2) wielkos¢  nowo  wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiazuje dla  dziatek gruntu
wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drég istniejacych oraz dla dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 35%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,02,
- maksimum — 0,9,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40 %;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 9,0 m,
b) dachy o kacie nachylenia polaci dachowych — maksimum 40°

4. W zakresie zasad lokalizacji obiektow ustala si¢ — w przypadku wystapienia kolizji projektowanej
zabudowy z urzadzeniami melioracji wodnych dopuszcza sig przebudowe urzadzen, pod warunkiem
zapewnienia ich prawidtowego funkcjonowania.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 MN,U obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) urzadzenia melioracji wodnych,
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3. W  zakresie  warunkéw  zabudowy  izagospodarowania terenu oraz  zasad  ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) wielkos$¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej —minimum 300,0 m?,
b) dla zabudowy ustugowej — minimum 1200,0 m?;

2) wielkos¢  nowo  wydzielonych  dzialek budowlanych nie obowigzuje dla  dziatek gruntu
wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drdg istniejacych oraz dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej — maksimum 35%,
- dla zabudowy ustugowej — maksimum 70%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej —od 0,2 do 1,05,
- dla zabudowy ustugowej —od 0,2 do 1,4,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej;
- dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 40 %,
- dla zabudowy ustugowej — minimum 10 %;
4) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 9,0 m, z wylaczeniem istniejacych budynkéw majacych wieksza
wysokos¢, dla ktérych w przypadku remontu, przebudowy i rozbudowy — maksimum 13,0 m,

b) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych — maksimum 40°.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala sie:

1) zakaz stosowania wskazanych instalacji poza budynkami oraz budowy obiektéw budowlanych,
w ktorych w ramach dziatalnosci wykorzystywane sa:

a) instalacje do wyrobu, przetwarzania i odzyskiwania materialtéw wybuchowych oraz unieszkodliwiania
materiatow wybuchowych i odpadéw wydobywczych,

b) instalacje zwigzane z postgpowaniem z odpadami promieniotwérczymi lub paliwem jadrowym oraz do
przetwarzania lub przechowywania odpadow promieniotwérczych,

¢) instalacje do pierwotnego i wtérnego wytopu surowki zelaza lub stali surowej, wtym instalacje do
ciggtego odlewania stali,

d) instalacje do prazenia lub spiekania rud zelaza, rud metali, w tym rudy siarczkowej,

e) instalacje do  pierwotnej produkcji metali niezelaznych zrud, koncentratéw lub produktow
z odzysku,

f) instalacje do wtérnego wytopu metali niezelaznych lub ich stopéw, w tym oczyszczania, odlewania lub
przetwarzania metali z odzysku,

g) instalacje do przetwarzania azbestu lub produktoéw zawierajgcych widkno szklane lub azbest,
h) instalacje do przerobu kopalin,

i) instalacje do przetwarzania owocédw, warzyw, ryb lub produktéw pochodzenia zwierzgcego oraz do
produkeji mleka lub wyrobéw mleczarskich, a takze do uboju zwierzat,

J) instalacje do pakowania i puszkowania produktow roslinnych lub zwierzgcych,
k) instalacje do produkeji mas bitumicznych,

) instalacje do odzysku, przetwarzania, magazynowania, kompostowania, unieszkodliwiania lub utylizacji
(spalarni) odpaddw,
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m) instalacje do wyttaczania eksplozyjnego lub produkcji z uzyciem procesu eksplozji,

n) instalacje do  skladowania i przeladunku materiatow sypkich, odpadéw wtym ztomu,
i materialéw sypkich, instalacje do brykietowania poza budynkami oraz sktadowania paliw kopalnych
w budynkach,

0) instalacje do produkcji betonu,

p) instalacje do produkeji paliw z produktéw roslinnych;
2) zakaz budowy:

a) stacji demontazu pojazddw,

b) obiektéw budowlanych wykorzystywanych do przetwarzania zuzytych baterii iakumulatoréw,
W rozumieniu ustawy o zuzytym sprz¢cie elektrycznym i elektronicznym,

¢) obiektow budowlanych wykorzystywanych na potrzeby biogazowni, garbarni, koksowni, tartakdw,
d) obiektow budowlanych wykorzystywanych do produkcji widkna szklanego,

e) obiektéw budowlanych wykorzystywanych do przetwarzania i magazynowania odpadéw, zfomu
i makulatury,

1) obiektow budowlanych wykorzystywanych do przetwarzania zuzytych baterii
i akumulatorow, w rozumieniu ustawy o zuzytym sprzecie elektrycznym i elektronicznym,

g) obiektow budowlanych wykorzystywanych przez garbarnie, koksownie, tartaki;

3) zakaz  realizacji miejsc do  odzysku  przetwarzania, magazynowania,  kompostowania
i unieszkodliwiania lub utylizacji odpadéw, ztomu i makulatury nie pochodzacych z whasnej dziatalnosci.

5. W zakresie zasad lokalizacji obiektéw ustala sie:

1) dla fragmentu terenu znajdujacego si¢ w granicach stref ochronnych od linii elektroenergetycznych,
obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania i ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz realizacji
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, okre$lone w ustaleniach ogélnych;

2) istniejace budynki z pomieszczeniami, przeznaczonymi na pobyt ludzi, ktére w czgéci zlokalizowane sa
w granicach strefy ochronnej od linii elektroenergetycznej dopuszcza sig¢ do utrzymania, przy czym
rozbudowa i nadbudowa moze by¢ realizowana wytacznie poza granicg tej strefy;

3) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanej zabudowy z istniejgcymi urzadzeniami melioracji wodnych
dopuszcza sig ich przebudowe pod warunkiem zapewnienia ich prawidlowego funkcjonowania;

4) zachowanie budynku nie spetniajacego ustalen planu w zakresie lokalizacji okreslonej liniami zabudowy
oraz parametrow zabudowy.

§ 16. |. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 U obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow,
b) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
¢) urzgdzenia melioracji wodnych.

3. W zakresie  warunkéw  zabudowy  izagospodarowania  terenu oraz  zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

I) wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — minimum 2 500,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielonych
w celu powigkszenia dziatki sasiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,06,
- maksimum — 1,4,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%;
4) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 15,0 m,
b) dachy plaskie.
4. W zakresie lokalizacji obiektow i funkeji ustala sie:

1) zakaz stosowania wskazanych instalacji poza budynkami oraz budowy obiektow budowlanych,
w ktorych w ramach dziatalnosci wykorzystywane sa:

a) instalacje do wyrobu i przetwarzania materiatléw wybuchowych,

b) instalacje zwigzane z postgpowaniem z odpadami promieniotwérczymi lub paliwem jadrowym oraz do
przetwarzania lub przechowywania odpadéw promieniotworczych,

¢) instalacje do pierwotnego i wtérnego wytopu surowki zelaza lub stali surowej, w tym instalacje do
cigglego odlewania stali,

d) instalacje do prazenia lub spiekania rud zelaza, rud metali, w tym rudy siarczkowej,

e) instalacje do  pierwotnej produkcji metali niezelaznych zrud, koncentratéw lub produktow
z odzysku,

f) instalacje do wt6rnego wytopu metali niezelaznych lub ich stopow, w tym oczyszczania, odlewania lub
przetwarzania metali z odzysku,

g) instalacje do przetwarzania azbestu lub produktow zawierajacych wiékno szklane lub azbest,
h) instalacje do przerobu kopalin,

i) instalacje do przetwarzania owocow, warzyw, ryb lub produktow pochodzenia zwierzgcego oraz do
produkeji mleka lub wyrobow mleczarskich, a takze do uboju zwierzat,

J) instalacje do produkcji mas bitumicznych,

k) instalacje do odzysku, przetwarzania, magazynowania, kompostowania, unieszkodliwiania lub utylizacji
(spalarni) odpadow,

) instalacje do wyttaczania eksplozyjnego lub produkcji z uzyciem procesu eksplozji,

m) instalacje do sktadowania materiatéw sypkich,

n) instalacje do brykietowania poza budynkami oraz sktadowania paliw kopalnych w budynkach,
0) instalacje do produkcji betonu,

p) instalacje do pakowania i puszkowania produktéw roglinnych lub Zwierzgeych,

q) instalacje do produkcji paliw z produktéw roglinnych;

2) zakaz budowy:

a) stacji demontazu pojazdéw,

b) obiektéw budowlanych wykorzystywanych do przetwarzania zuzytych baterii i akumulatorow,
W rozumieniu ustawy o zuzytym sprzgcie elektrycznym i elektronicznym,

¢) obiektow budowlanych wykorzystywanych na potrzeby biogazowni, garbarni, koksowni, tartakow,
d) obiektéw budowlanych wykorzystywanych do produkcji wiékna szklanego,

e) obiektow budowlanych wykorzystywanych do przetwarzania i magazynowania odpadéw, ztomu
i makulatury;
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3) zakaz realizacji miejsc do odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, ztomu i makulatury nie pochodzacych
z whasnej dzialalnosci.

5. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala sie:

I)dla fragmentu terenu znajdujacego si¢ w granicach stref ochronnych od linii elektroenergetycznych,
obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania i ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz, realizacji
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, okre¢lone w ustaleniach ogolnych;

2) w przypadku wystapienia kolizji projektowanej zabudowy z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych
dopuszcza sig ich przebudowe pod warunkiem zapewnienia ich prawidfowego funkcjonowania.

§17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 ZD obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zielen] — ogrody dziatkowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia sportowe niekubaturowe,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie  warunkéw zabudowy  izagospodarowania terenu oraz = zasad ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 12 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,01,
- maksimum — 0,1,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80 Yo;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy na dziatkach — maksimum 5,0 m przy dachach stromych i do 4,0 m przy dachach
ptaskich,

b) dachy o kacie nachylenia pofaci dachowych — maksimum 40°.
4. W zakresie zasad lokalizacji obiektow ustala sie:

1) dla fragmentu terenu znajdujacego si¢ w granicach stref ochronnych od linii elektroenergetycznych,
obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania i ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz, realizacji
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, okre$lone w ustaleniach ogolnych;

2) w przypadku wystapienia kolizji projektowanej zabudowy z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych
dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen, pod warunkiem zapewnienia ich prawidlowego funkcjonowania.

§18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 5 IT obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren lokalizacji urzagdzenia infrastruktury technicznej — przepompownia
Sciekdw;

2) przeznaczenie uzupetniajace — sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

3. W  zakresie  warunkow zabudowy  izagospodarowania terenu oraz  zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) wielko$é nowo wydzielonych dzialek budowlanych — minimum 100,0 m?;

2) wielkod¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod
powigkszenia dzialki sgsiedniej i poszerzenie drog istniejacych;
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3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 25%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — nie okresla sie,
- maksimum - 0,25,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 5,0 m,
b) dachy ptaskie.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 6 KDG (fragment Alei prof. Szczepana A.
Pienigzka) obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej (fragment ulicy klasy gléwnej) wraz
z obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenia uzupefniajagce — chodniki, drogi rowerowe, zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

3. W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) klasg G — gléwna;
2) teren obejmuje trojkatne poszerzenie pasa drogowego;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — maksymalnie 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zasad lokalizacji obiektow i funkeji ustala sie- teren, ktéry stanowi cze$¢ pasa drogowego dla
Jjego poszerzenia.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7 KDZ (fragment ulicy Mszczonowskiej)
obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej (fragment ulicy klasy zbiorczej) wraz
z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenia uzupetniajgce — drogi rowerowe, zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej terenu
ustala sig:

1) klasg Z — zbiorcza;

2) przekroj ulicy — minimum % - jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 34mdo73m.
4. W zakresie zasad lokalizacji obiektow i funkcji ustala sie:

1) teren stanowi czg$¢ pasa drogowego dla Jjego poszerzenia;

2) w przypadku wystapienia kolizji zabudowy z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych dopuszcza sie
ich przebudowe pod warunkiem zapewnieniea ich prawidtowego funkcjonowania.

§21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8 KD(D) (fragment ulicy Trzcinskiej)
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

I) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej (fragment ulicy klasy dojazdowej) wraz
z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obslugg ruchu drogowego:

2) przeznaczenia uzupelniajace — drogi rowerowe, zielen, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

Id: 01653BCA-135D-4B0B-A614-B45E776F9ARY. Podpisany Strona 11



3. W zakresie warunkéw I parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej terenu
ustala sie:

1) klasg D — dojazdowa;

2) przekréj ulicy — minimum % - Jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu.
4. W zakresie zasad lokalizacji obiektow i funkcji ustala sie:

1) teren stanowi czg$é pasa drogowego dla jego poszerzenia;

2) w przypadku wystapienia kolizji zabudowy z istniejgcymi urzadzeniami melioracji wodnych dopuszcza sig
ich przebudowe pod warunkiem zapewnieniea ich prawidlowego funkcjonowania.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolu 9 KDW, obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna;

2) przeznaczenia uzupetniajace — miejsca postojowe dla samochoddw, zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

3. W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej teren6w:
1) teren stanowi droge wewnetrzna;
2) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna — od 6,0 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Postanowienia konicowe

§ 23. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta Skierniewice.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie I4dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa E6dzkiego.

Przewodniczagy Rady

z £

Andrzej Melon
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI11/27/2020
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 27 kwietnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony
przy ulicach: Mszczonowskiej, Trzcinskiej iAlei prof. Szczepana A. Pienigzka wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko wytozony zostat dwukrotnie. Po raz pierwszy wylozenie trwato w okresie od
dnia 1 sierpnia 2019 r. do 30 sierpnia 2019 r. Termin zgloszenia uwag uptynat w dniu 16 wrzesnia 2019 r,
W wyznaczonym terminie sktadania uwag dotyczacych projektu planu wplyneto jedno pismo z dnia
28.08.2019 r. od Panstwa Marka i Mirostawy Wachockich zawierajgce 5 uwag. Uwagi dotycza dziatek o nr
ew. 2931 294 w obrebie 6. Teren oznaczono w projekcie planu symbolem 2.MN

Decyzjg o rozstrzygnieciu ztozonych uwag Prezydent Miasta Skierniewic podjat w dniu 17 wrzeénia
2019 r. Prezydent postanowit nie uwzglednic trzech sposréd pieciu uwag. Jednoczesnie przy rozpatrywaniu
zgloszonych uwag. Prezydent uznat dwie uwagi, w wyniku czego nastapila zmiana tresci projektu planu
migjscowego.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uwzglednienia dwaéch uwag projekt planu zostat ponownie
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 5 grudnia 2019 r. do 8 stycznia 2020 r. W WYZnaczonym
terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu tj. do dnia 28 stycznia 2020 r. uwagi nie wplynety.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Skierniewic, Rada Miasta Skierniewice
postanawia przyja¢ nastgpujacy sposéb ich rozpatrzenia,

Uwaga nr 2 - dotyczy zwiekszenia maksymalnej wysokosci dla za budowy mieszkaniowej do 13,0
m usytuowanej w pasie dzialki nr ew. 293 do glebokoséci 100 m od ul. Mszczonowskiej, na calej
szerokosci dzialki, z uwagi na fakt, iz funkcjonujgcy na dziatce budynek mieszkalny posiada wysokosé
12,5 m. Wg wnioskodaweéw przyjecie niiszej wysoko$ci moze powodowa¢ problemy w przypadku
wykonania w tym budynku robét budowlanych wymagajgcych uzyskania pozwolenia na budowe.

Wyjas$nienie.

Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przy ustalaniu przeznaczenia terenu nalezy przestrzegaé zasady ksztaltowania tadu
przestrzennego. Zgodnie z tg ustawg | fad przestrzenny” to takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy
harmonijng calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania I wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne, Obszar
opracowania planu miejscowego jest praktycznie niezurbanizowany. Obszar ten jest tez czedeig fragmentu
miasta o jednorodnej pierwotnie i obecnie strukturze i formie zabudowy. Fragment miasta 0 jakim mowa
zawiera si¢ w kwartale ulic: Podlesnej, Mszczonowskiej, Alei prof. Szczepana A. Pienigzka i Trzcinskiej.
Zatem ksztaltujac forme zabudowy w obecnie opracowanym planie miejscowym praktycznie ustala sie
forme zabudowy w calym fragmencie. Na ustalenia planu précz wynikow analizy zabudowy w granicach
opracowania planu wplywajg zatem wyniki analizy formy zabudowy w calym fragmencie miasta. Analiza ta
jest istotna by forme nowej zabudowy ksztattowaé na zasadzie nawigzania do istniejacej, bez tworzenia
elementéw dysharmonizujacych. Strukture i forme zabudowy analizowanego fragmentu miasta tworza
budynki mieszkalne jednorodzinne i gospodarcze. Budynki realizowane de facto w trzech okresach.
Pierwszy - przed rokiem 1970, drugi - do roku 1990, i trzeci tj. po roku 1990. Budynki z pierwszego okresu
to parterowe (rzadko dwukondygnacyjne) budynki mieszkalne Jednorodzinne budowane w gospodarstwach
rolnych. Wysokos¢ tych budynkéw wynosi od 6,0 do 8.0 m. Budynkom tym towarzyszy zabudowa
gospodarcza zwigzana z prowadzonymi w tym miejscu gospodarstwami rolnymi. Byly to magazyny dla
przechowywania upraw oraz narzedzi rolnych. Wysokosé tej zabudowy to ok. 8,0 m. W kolejnym okresie
zabudowa gospodarcza nie zmieniala funkcji ani parametréw, natomiast wéréd budynkéw mieszkalnych
dominowaly  budynki jednorodzinne dwukondygnacyjne  z wyniesiong  ponad teren czeseig
gospodarczg/garazowa. Skutkiem tego powstato kilka budynkéw, ktorych wysoko$¢ przekroczyta 12,0 m.
W trzecim okresie - trwajacym obecnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna charakteryzuje sie bardzo
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jednorodna  wysokoscig zabudowy, ktéra nie przekracza 10,0 m. Wyjatkiem w catym wskazanym
fragmencie miasta jest jeden budynek wielorodzinny, ktérego wysokos¢ wynosi ok. 14,0 m (4 kondygnacje
nadziemne), i ktory powstat poza obszarem obowigzywania planu zagospodarowania przestrzennego. Zatem
tworzac nowa strefe zurbanizowang wysokosé nowej zabudowy winna odpowiadag, by¢ zblizona do
wysokosci zabudowy dominujace; wtym fragmencie miasta (warunek zachowania tadu przestrzennego
w zakresie wymagan kompozycyjno-estetycznych). Stad w obszarze planu mozliwe jest ustalenie wysokosci
zabudowy wiasciwej do wysokosci zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej. Wysoko$é ta zblizona jest do
9,0 m. Wynika z faktu, ze wejscia na kondygnacje parteru nie przekraczaja 0,3 m ponad poziom istniejacego
terenu, wysoko$¢ pojedynczej kondygnacji wynosi ok. 3,5 m, budynki maja dwie kondygnacje (przy czym
rownie czgsto wystepujg budynki z dachami plaskimi jak i wielopotaciowymi), powierzchnia zabudowy
wynosi ok. 200,0 m?, a dachy posiadaja kat nachylenia potaci do 45°, Takie parametry budynkow pozwalaja
na zachowanie wysokosci nowe; przysziej zabudowy w wartosci jaka dominuje w tym fragmencie miasta,
czyli 9,0 m. Zblizone parametry wysokosci istnieja takze w sasiednim do obszaru opracowania projektu
planu osiedlu mieszkaniowym zabudowy jednorodzinnej tj. po zachodniej stronie Alei Szczepana Pienigzka
(10,0 m). Wysokos¢ ta obowiazuje mimo realizacji budynkoéw z wbudowanymi w czgsci piwnicznej garazy
I wyniesienia tej czesci budynku ponad poziom terenu. Przyjecie wnioskowanej wysokosci zabudowy
spowoduje ustalenie parametru wysokosci odpowiedniego dla zabudowy wielorodzinnej czyli niezgodnej
z celem opracowania omawianego projektu planu miejscowego. Wysokosé 13,0 m to warto$é wiasciwa dla
realizacji budynkow czterokondygnacyjnych.

Odrzucajac uwage, wprowadzono zmiang w tekscie planu, ktora zapewni Jednoczesnie zachowanie
wysokosci budynku osob sktadajacych uwage - rowniez w sytuacji remontu, przebudowy, rozbudowy.
Zmiana obejmowatyby zmiane zapisu odnoszgcego sie do wysokosci zabudowy istniejacych budynkéw
nie spetniajacych wymagan dotyczacych ustalonej w planie wysokosci zabudowy.

Proponuje zmiang §15 ust. 2 pkt 4 lit. a i ustalenie Jjego tresci w brzmieniu: "a) wysokos¢ zabudowy -
maksimum 9,0 m, z wylaczeniem istniejgcych budynkéw mieszkalnych majacych wigksza wysokos¢, dla
ktorych w przypadku remontu, przebudowy i rozbudowy - maksimum 13,0 m".

Prezydent Miasta Skierniewice postanowil uwagi nie uwzelednié.

Rada Miasta Skierniewice postanawia uwagi nie uwzgledni¢/ uwzglednié.

Uwaga nr 3 - dotyczy dopuszezenia mozliwosci realizacji obiektow umozliwiajgcych prowadzenie
gospodarstwa ogrodniczego w tym samym ww. pasie przyulicznym dzialtki nr ew. 293.

Wyjasnienie.

Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przy ustalaniu przeznaczenia terenu nalezy przestrzega¢ zasady ksztattowania lady
przestrzennego. Zgodnie z ta ustawg poprzez , tad przestrzenny” — to takie uksztattowanie przestrzeni, ktére
tworzy harmonijng catosé oraz uwzglednia w uporzagdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, spofeczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne.

W zwiazku z tym nadanie przeznaczenia terenu musi prowadzi¢ do tego, aby w jego ramach powstawaty
obiekty budowlane majgcych zblizone uwarunkowania budowy, ktérych funkcje sie uzupetniaja, spetniaja te
same wymagania w zakresie srodowiskowego oddzialywania na siebie, czy tez mialy zblizone parametry
w zakresie powierzchni zabudowy, wysokosci zabudowy. Uwzglednienie wniosku wskazuje na koniecznosé
wprowadzenia kolejnego przeznaczenia dla terenu dzialk] wnioskodawcow  tj. obok zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej takze zabudowy rolnej lub zabudowy ogrodniczej.
W pojeciach prawnych nie istnieje "zabudowa ogrodnicza", Zatem poprzez te zabudowe nalezatoby
rozumie¢ wszelkie dziatania inwestycyjne stuzace dziatalnosci majacej na celu produkcje ogrodniczg. Tym
samym w zabudowie ogrodniczej miesci sie tak sama produkcja ogrodnicza (w formie sadéw, pol
uprawnych) jak tez przetwérstwo produktéw z tej produkcji oraz ich przechowywanie. Dziatanie to Jest
W bezposrednim konflikcie z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna, zabudowa ustugows i/lub zabudowg
mieszkaniowo-ustugows dla ktorych przepisy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826, z p6z. zm.)
stanowig dopuszczalne wartosci hatasu. Tymczasem tereny rolne, do ktorych nalezy kwalifikowaé
zabudowg ogrodniczg takiej ochronie nie podlegaja. Ponadto powszechnie obowigzujace przepisy prawa
nie okreslajg norm zapachu jak tez ich kwalifikacji. Nalezy zatem uwzgledni¢, ze dzialalno$é ogrodnicza
w sasiedztwie  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej moze wywolywa¢  konflikty wynikajace
Z przenoszenia si¢ zapachdw ze $rodkdéw chemicznych z stosowanych w ogrodnictwie nawozdéw i opryskow.
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funkcja magazynowa budynku niezaleznie od rodzaju sktadowanego surowca, wyrobu, towaru. Zatem
oczekiwane przez sktadajacych uwage dziatania mozliwe bedzie w ramach przeznaczenia terenu dla

Prezydent Miasta Skierniewice postanowil uwagi nie uwzglednié.

Rada Miasta Skierniewice postanawia uwagi nie uwzglednié/ uwzglednié,

Uwaga nr 4 - dotyczy doprojektowania krétkiego odcinka terenu przeznaczonego pod droge,
ktéra niekoniecznie musialaby przebiegaé¢ przez dziatki bedace wlasnoscia wnioskodawcow, ktora
dochodzitaby do granic ww. dzialek od strony Alei Szczepana A. Pieniazka badz ulicy Trzcinskiej.
Zbieralaby ona ruch z drég wewnetrznych zaprojektowanych na terenie dzialek bedacych wlasnoscig
wnioskodawcow.

Wyjasénienie.

Skfadajgcy uwage de facto oczekuja wprowadzenia do planu miejscowego odcinka drogi publicznej,
ktora bedzie przebiegata w kierunku wschod zachod od Alei prof. Szczepana A. Pienigzka do granicy ich
nieruchomosci lub w kierunku poinoc-potudnie od granicy ich nieruchomosci do ulicy Trzeinskiej.
Jednoczesnie oczekuja, ze droga ta bedzie ustalona na dziatkach wiascicieli innych dziatek. Tymeczasem
w projekcie planu ustalono, iz nieruchomosé skiadajacych uwage obstugiwana bedzie poprzez drogi
wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku planu, a powigzanie uktadu komunikacyjnego wewngtrznego
przedmiotowej nieruchomosci zzewngtrznym ukladem moze sie odbywaé poprzez zjazd na ulicg
Mszczonowskg. Takie ustalenie projektu planu wynikato z ponizszych uwarunkowan.

Obszar projektu planu stanowi fragment miasta 0 jednorodnych formach docelowego zagospodarowania.
Obszar ten zawiera sie pomigdzy ulicami: Podlesna, Mszczonowska, aleja prof. Szczepana A. Pieniazka
i Trzcifska. Obszar ten charakteryzuje si¢ ukladem dziatek potnoc-potudnie. We wezesniejszych latach
obszar uzytkowany byt jednorodnie - rolniczo. W charakterze takiego uzytkowania pozostata praktycznie
jedna dziatka potozona przy wschodniej granicy obszaru omawianego projektu planu. Dzialke te
przeznaczono w projekcie planu dla terendw ogroddw dziatkowych. W ostatnich kilkunastu latach znaczaca
ilos¢ dziatek wtym fragmencie miasta zostata podzielona na mniejsze, ktére zostaly w znacznej ilogci
zabudowane. Wszystkie nowe dziatki zabudowane obstugiwane sg poprzez drogi wewngtrzne prowadzone
w kierunku pétnoc-potudnie. Z tego wzgledu praktycznie niemozliwe Jest poprowadzenie we wskazanym
fragmencie miasta drog w kierunku wschoéd-zachod, ktore nie wymagalyby bardzo znaczacego ingerowania
w zabudowg, wtym wykup budynkéw czy przebudowe technicznej infrastruktury podziemnej. Zatem
nalezy przyjac, ze obstuga komunikacyjna catego opisanego wezesniej fragmentu miasta pomiedzy ulicami:
Podlesng, Mszczonowska, aleja prof. Szczepana A. Pieniazka i Trzcinska nie wymaga i nie bedzie wymagaé
dziafai publicznych tj. moze by¢ wykonana w oparciu o drogi wewnetrzne. Potwierdza ten fakt polityka
przestrzenna miasta dla tego fragmentu miasta przyjeta  w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, w ktorej tylko nieznaczny obszar - objety obecnym projektem planu,
planowany jest do urbanizacji. W catym fragmencie nie 3 planowane jakiekolwiek drogi publiczne, ktdre
miatyby charakter i znaczenie ogolnomiejskie.

Wskazane przez skladajacych uwage powigzanie drég wewngtrznych z Alejg prof. Szczepana A.
Pienigzka wymaga wprowadzenia dodatkowego skrzyzowania na tej ulicy tj. pomigdzy skrzyzowaniami
z ulicami: Mszczonowska i Trzeifsky. Takie rozwiazanie jest sprzeczne z obowigzujacymi przepisami.
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, na drodze o klasie

zabudowy nie moga by¢ mnigjsze niz 500 m, a wyjatkowo nie mniejsze niz 400 m. Jednoczesnie przepis ten
wymaga, aby na drodze klasy gléwnej ograniczyé liczbe i czgstos¢ zjazdow przez zapewnienie dojazdu
zinnych drég nizszych klas lub dodatkowej jezdni. Tymczasem skrzyzowania alei prof, Szczepana A.
Pienigzka - jedno z ulicg Trzceinska i drugie z ulicg Mszczonowska oddalone sg od siebie 0 685 m. Zatem
wykonanie pomiedzy nimi kolejnego (ktérego oczekujg skladajacy uwage) nie zachowa opisanych
wymagar,
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Wyprowadzenie ruchu komunikacyjnego z dzialki, sktadajacych uwage droga publiczng do ulicy
Trzcinskiej wymaga ustalenia jej przebiegu na jedynej niezabudowanej od strony ulicy Trzcinskiej dziatce
prywatnej. Skutkiem tego bgdzie wykup przez Samorzad Miasta Skierniewice catej tej dziatki i budowa
nowej drogi publicznej. Jedynym beneficjentem takiego dziatania bedzie skiadajacy uwage. Przeznaczenie
tej dziatki, do obstugi jednej nieruchomosci, nie wzbogaci ukfadu komunikacyjnego miasta. Dlatego tez
brak jest uzasadnienia do wykupu tej dziatki przez samorzad Miasta Skierniewice. Istotnym jest, ze
nieruchomo$¢ sktadajgcych uwage posiada dostep do ulicy Mszczonowskiej.

Prezydent Miasta Skierniewice postanowil uwagi nie uwzglednic.

Rada Miasta Skierniewice postanawia uwagi nie uwzgledni¢/ uwzglednié.

PrzewodniczzzRady

Andrzej Melon
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XVIII/27/2020
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 27 kwietnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Z tresci migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony
przy ulicach: Mszczonowskiej, Trzeinskiej 1 Alei prof. Szczepana

A. Pieniazka nie wynikaja zadne zobowiazania miasta z zakresu zadania inwestycyjnego
w sferze infrastruktury technicznej.

Przewodniczgcy Ra

AndrZej Melon
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Uzasadnienie do uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony
przy ulicach: Mszczonowskiej, Trzcinskiej i Alei prof. Szczepana A. Pienigzka.

Projekt miejscowego planu przygotowany zostat w wykonaniu uchwaty Rady Miasta
Skierniewice Nr LIII/117/2018 z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar opracowania, znajduje sie na w centralnej czesci miasta, w sasiedztwie ulic:
Mszczonowskiej, Trzcinskiej i Alei prof. Szczepana A. Pieniazka. Obszar ten nie posiada
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Powierzchnia obszary wynosi
ok. 14,8 ha.

W wykonaniu ww. uchwaty sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne, projekt planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz prognoze finansowa,

Gtownym celem, dla ktérego podjgto prace nad planem byto usankcjonowanie w planie
miejscowym funkcjonowania ogrodu dziatkowego zlokalizowanego przy ulicy Mszczonowskiej,
Z przeznaczeniem terenu pod ,obszar ogrodu dziatkowego, o symbolu ZD". Wg dziatkowcéw
Polskiego Zwigzku Dziatkowcow Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego ,Poziomka” zagwarantuje
to rozwdj ich dziatalnosci.

Ponadto w projekcie planu wyznaczono teren zabudowy ustugowej, ktory znajduje sig
W sasiedztwie terenéw o przeznaczeniu: zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny.
W centralnej czesci obszaru opracowania wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowsj. W sgsiedztwie ulicy wewnetrznej usankcjonowano teren
zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinne;.

Realizacja ustalen planu pozwoli na uruchomienie terenéw atrakcyjnych pod wzgledem
lokalizacji - w sasiedztwie centrum miasta pod realizacje zabudowy mieszkaniowej oraz
kontynuacje zabudowy ustugowej w sgsiedztwie istniejacych terendw handlowo - ustugowych.
Zabudowa dopuszczona planem pozwoli na bardziej efektywne wykorzystanie funkcjonujgce;
W obszarze sieci infrastruktury techniczne;j.

W projekcie planu okreslono warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przesirzennego, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy.

Zakres ustalen projektu planu wyczerpuje katalog ustaler, ktére w mys| przepisow ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera sie obowigzkowo w planie
miejscowym. Projekt planu zachowuje zgodno$é z ustaleniami ~Zmiany studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skieriewice — || edycja” uchwalonym
uchwata Nr XX111/42/2016 z dnia 7 kwietnia 2016 r.

Przedstawiony projekt planu podlegat procedurze opiniowania i uzgodnien oraz zostat
dwukrotnie wytoZzony do publicznego wgladu. W czasie obydwu wytozen zorganizowano
dyskusje publiczne nad przyjetymi rozwigzaniami — zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym. Podczas pierwszego
wytoZenia do publicznego wgladu, ktére miat miejsce w okresie od 1 do 31 sierpnia 2019 r.
wptyneto jedno pismo zawierajace pie¢ uwag. Wszystkie uwagi zmierzaty do zmiany treéci
projektu planu i odnosity sie do nieruchomosgci stanowigcej wtasnosé oséb sktadajgcych uwagi.
Tresé projektu planu miejscowego jest konsekwencjg wprowadzonych zmian wynikajgcych
z tresci uwag, ktoére zostaty rozstrzygniete przez Prezydenta Miasta na posiedzeniu w dniu 17
wrzesnia 2019 r. Sposréd pieciu ztozonych uwag uwzgledniono dwie.

Drugie wytozenie trwato od dnia 5 grudnia 2019 r. do 8 stycznia 2020 r. Do wylozonego, do
publicznego wgladu projektu planu uwagi nie wplynety. Przedstawiona powyzej sytuacja
dowodzi, iz zakoriczony zostat formalny proces uchwalenia planu.

Z prognozy finansowej, sporzadzonej do projektu planu wynika, iz podjecie planu nie
wywota zobowigzar finansowych samorzgdu wynikajacych z koniecznosci realizacji ustalen
planu, jak tez utraty warto$ci nieruchomoscai. Realizacja planu powinna przynies¢ zwiekszone
dochody do budzetu miasta z tytutu podatku od zrealizowanych w obszarze nieruchomosci.
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UZSADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — obszar
potozony przy ulicach: Mszczonowskiej, Trzcinskiej i Alei prof. Szczepana A.
Pienigzka, sporzadzony na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszary miasta
Skierniewice, pofozonego przy ulicach: Mszczonowskiej, Trzcinskiej i Alei prof. Szczepana
A. Pienigzka wykonany zostat w zakresie obszarowym wskazanym w uchwale
Nr LII/117/2018 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 wrzesnia 2018 r., w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar opracowania, znajduje sie na w centralnej czesci miasta, w sgsiedztwie ulic:
Mszczonowskiej, Trzcifiskiej i Alei prof. Szczepana A. Pieniazka. Powierzchnia obszaru
wynosi ok. 14,8 ha. Obszar opracowania nie posiada miejscowego planu Zagospodarowania
przestrzennego.

W zwigzku ze zozonymi i uwzglednionymi przez Prezydenta uwagami do projektu planu
miejscowego, projekt ten zostat poddany ponownemu procesowi uzgodnien i opinii oraz
wytozeniu do publicznego wgladu.

W ramach procedur sporzadzenia planu miejscowego, projekt przedmiotowego planu wraz
z prognozg srodowiskowa wytozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 1 do 30
sierpnia 2019 r. Uwagi do projektu planu mogty byé wnoszone do dnia 16 wrzesnia 2019 r.
W wyznaczonym terminie wptyneto pismo wspétwiascicieli (matzenstwa) dwoch dziatek
O nrew. 293 i 294 (stanowigcych znaczacy fragment terenu o symbolu 2 MN) zawierajgce
uwagi do wytozonego projektu planu, Prezydent Miasta po rozpatrzeniu uwag uwzglednit
dwie z pigciu ztozonych uwag. Pozostate uwagi zostaly przez Prezydenta odrzucone. Jedna
z uwzglednionych uwag dotyczyta rozszerzenia przeznaczenia terenu o symbolu 2 MN
o funkcje ustugows. Ustalone w dotychczasowym projekcie planu przeznaczenie dziatek
(zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej) wynikato z treéci wniosku O sporzgdzenie planu
miejscowego. Wniosku, ktéry ztozyli obecnie sktadajacy uwage. Wprowadzenie w  ww.
obszarze kolejnego przeznaczenia tj. zabudowy ustugowe; zgodne jest z ustaleniami Zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewic -
Il edycja. Druga uwaga dotyczyta btednego oznaczenia symboli na rysunku planu. Uwage te
uwzgledniono, weryfikujac ustalenia projektu planu.

Poniewaz wprowadzone zmiany, wynikajgce z rozpatrzenia uwag w sposéb znaczgcy
zmieniajg tre$¢ projektu planu, zaszia potrzeba ponownego opiniowania | uzgodnienia
projektu planu oraz wytozenia go wraz z prognoza srodowiskowa do publiczneqo walgdu.

Celem sporzadzenia planu, jest wyodrebnienie w strukturze miasta i ustalenie zasad
gospodarowania dla terenu Rodzinnego  Ogrodu Dziatkowego pn. ,Poziomka”
Zlokalizowanego w sasiedztwie ulicy Mszczonowskiej, W te] sprawie wystapit Zarzad
Rodzinnego Ogrody Dziatkowego.

Poniewaz teren znajdujacy si¢ pomiedzy ww. Ogrodem, a Alejg prof. Szczepana
A. Pienigzka nie posiada planu, podjgto decyzje o wigczeniu przedmiotowego terenu
W opracowanie migjscowego planu Zzagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu, w pasie terenu pomiedzy ulicg Mszczonowska i Trzciriska wyodrebniono
teren o symbolu 2 MN,U, gdzie w ramach przeznaczenia podstawowego ustalono teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; [ teren zabudowy ustugowe;.
W ramach przeznaczenia uzupetniajgcego - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia melioracji wodnych., Wzdiuz siegacza ulicy Trzcinskiej wyznaczono
(usankcjonowano) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (teren o symboluy ,T MN™).
Wzdtuz Alei  prof. Szczepana A. Pienigzka wyznaczono, w ramach przeznaczenia
podstawowego teren ustugowy, w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego teren
produkeyjny, sktadéw i magazynow oraz realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.



Obszar opracowania obstugiwany jest poprzez zewnetrzny uktad komunikacyjny,
utworzony poprzez drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku
planu. Poniewaz teren przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
i zabudowe ustugowg — teren o symbolu 2 MN,U (dziatki o nr ew. 293 i 294) stanowi
wlasnoéé prywatng — nalezaca do jednego wiasciciela, w projekcie planu ustalono mozliwosé
wyznaczenia drog wewnetrznych.

Nowa zabudowa zdecydowanie zwigkszy intensywnos¢ uzytkowania obszaru objetego
projektem planu, wigczy do struktur zabudowy miejskiej nowe tereny dotychczas wolne od
zabudowy. Poniewaz przedmiotowe tereny zachowujg dostepno$c do niezbednych sieci
infrastruktury technicznej  (wodociag, kanalizacje sanitarng, siec elektroenergetyczng
i telekomunikacyjna, cieptocigg ujete w pasach drogowych ulic), nalezy oceniaé, ze skala
ujemnego oddziatywania wynikajagca ze zintensyfikowania zabudowy W obszarze
opracowania bgdzie miata ograniczony wymiar.

W wykonaniu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu opracowany zostat projekt
planu miejscowego wraz z opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym, prognozg
oddziatywania na $rodowisko i prognozg finansowa skutkéw uchwalenia planu miejscowego.
Zakres ustalen projektu planu wyczerpuje katalog ustalen, ktére w mysl przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera sie obowigzkowo W planie
miejscowym.

Zgodnie z ustaleniami Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice — Il edycja (uchwata Rady Miasta Skierniewice
Nr XXI11/42/2016 z dnia 7 kwietnia 2016 r.) obszar opracowania znajduje sie w granicach
obszaréw funkcjonalnych, ktére zostaty wyodrgbnione w strukturze funkcjonalno -
przestrzennej miasta jako obszary:

o fragment obszaru 0 dominujace] funkcji zabudowy ustugowej oraz sktadow
i magazynéw innej zabudowy na potrzeby dziatalnosci gospodarczej nie bedacej
produkcjg, oznaczony na rysunku studium symbolem 249 U,PU,

o obszary o dominujgce] funkcji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy

ustugowej, oznaczone na rysunku studium symbolami: 250 MN,U i 252 MN,U,
¢ obszar rolnictwa, perspektywiczna rezerwa zabudowy miejskigj, oznhaczony na
rysunku studium symbolem 251R/B .

Projekt planu zachowuje ustalenia obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - Il edycja, objetego uchwatg
Nr XXI11/42/2016 z dnia 7 kwietnia 2016 r.

Procedura formalno-prawna sporzgdzenia planu migjscowedo zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajgc wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ustawy.

|. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. -

1 7 uwzalednieniem wymagan fadu przestrzennedo. W tym urbanistyki i architektury
uwzgledniono, biorac pod uwage stan zagospodarowania i przeznaczenia terenow
w sasiedztwie obszaru opracowania. Na tej podstawie ustalono linie zabudowy
nieprzekraczalne oraz szczegbtowe parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania w tym: wysokoé¢ zabudowy, — wskaznik intensywnosci  zabudowy,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej i geometrig dachow.

2 7 uwzglednieniem wymagan ochrony &rodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntdw rolnych i lesnych, uwzgledniono poprzez wprowadzenie granicznych
wielkosci  wykorzystania terenow. Ponadto ustalono  nakaz stosowania rozwigzan

technicznych, technologicznych | organizacyjnych zapewniajacych zachowanie standardow
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jakosci $rodowiska, okredlonych na podstawie przepiséw odrebnych, ustalajgc miedzy
innymi:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenia w wode z miejskie] sieci wodociggowej, a w przypadku braky z ujec
indywidualnych z zachowaniem z przepisow odrebnych,

b) nakaz lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi:

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw:

a) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
W przypadku jej braku - do oczyszczalni przydomowych lub zbiornikow
bezodptywowych z zachowaniem przepisow odrebnych,

b) odprowadzanie waod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej, a w przypadku jej braku do ziemi, w sposéb nie Zmieniajacy stosunkow
wodnych | niepogarszajgcych stanu srodowiska, przy zachowaniy przepiséw
odrebnych,

¢) odprowadzanie $ciekdw pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci ustugowej, (ktére
wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi), po ich wczesniejszym
podczyszczeniu na terenie ich powstania do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z ustaleniami przepisoéw odrebnych;

d) dopuszcza sie stosowanie urzadzen umozliwiajgcych wykorzystanie wéd na miejscu
oraz stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych retencjonowanie nadmiaru wad przed ich
odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi.

3) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w cieplo ze 2rédet wytwarzajgcych energie cieping z energii
elektrycznej, gazu ziemnego, oleju opatowego oraz odnawialnych paliw i nognikéw
energii, a takze na paliwo state spetniajgce standardy energetyczno-ekologiczne,

b) moc urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii — maksimum
100 kKW, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych dla ktérych maksimum 50 kW,

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng nakaz zasilania w energie elektryczna

z istniejgcej lub projektowanej sieci sredniego i niskiego napigcia:

5) w =zakresie usuwania odpaddw - usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych

w przepisach odrebnych.

Na czegsci obszaru objetego projektem planu, wystepuja urzgdzenia melioragji wodnych -
sie¢ drenarska ( obszar zmeliorowany wskazano na rysunku planu witasciwg granica). W
zagospodarowaniu tej czesci obszaru planu obowigzujg ograniczenia i zasady
zagospodarowania wynikajace przepisdw odrebnych z zakresu Prawa wodnego.

w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone symbolami:
e 1 MN zaliczono do terenu chronionego akustycznie okreslonego, jako teren
zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej”,
e 2 MN,U zaliczono do terenu chronionego akustycznie okreslonego, jako teren
mieszkaniowo-ustugowy,
e 4 ZD zaliczono do terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe”.
Na terenie catego obszaru opracowania obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzigé
mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko, za wyjatkiem:
e stacji paliw ptynnych, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura na terenie
przeznaczonym dla zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadow i magazynow,
* przedsigwzieé dotyczgcych infrastruktury technicznej oraz drog:

W projekcie planu nie wprowadzono wymogow z zakresu ochrony gruntéw rolnych
I lesnych, z uwagi na specyfike przeznaczenia terenu.

3. z uwzglednieniem wymagan ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej:




W projekcie planu nie wprowadzono wymogow z zakresu ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak ww. obszaréw

i obiektow.

4. 7 uwzalednieniem wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb 0séb niepetnosprawnych.

W obszarze planu nie wystepujg zagrozenia dla zdrowia ludzi i dla bezpieczenstwa
mienia, ze strony czynnikdéw zewnetrznych i wewnetrznych.

Ustalenia planu odnoszace sie do ochrony srodowiska gwarantujg zachowanie
witasciwych warunkéw zamieszkania na terenach przeznaczonych na ten cel.

W projekcie planu ustalono, iz we fragmencie terenu znajdujgcym sie w granicach stref
ochronnych od lini  elektroenergetycznych, obowigzuja  szczegdlne  warunki
zagospodarowania | ograniczenia W uzytkowaniu, w tym zakaz realizacji budynkow
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi. Na rysunku planu wyznaczono
nieprzekraczalng linie zabudowy dia budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi - odlegtg o 7,5 m od osi linii 15 kV. Nalezy uznaé¢, ze jest to warunek
wystarczajacy dla wyeliminowania zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym.

Ponadto dla oséb niepetnosprawnych okreslono wymog wykonania, przy obiektach
ustugowych, miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych kartg parkingowa.

5. z uwzalednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez racjonalne
wykorzystanie istniejgcych elementow wyposazenia technicznego obszaru planu oraz
wymag utrzymania i kontynuacji na obszarze objetym planem, istniejacych i projektowanych
funkcji. W projekcie planu dla terendw oznaczonych symbolami: 2 MNU i 3 U,
wyznaczonych na rysunku planu, ustalono stawke procentowa stuzacej okresleniu optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. w wysokosci — 30 %. Dla pozostatych terenéw, ze wzgledu na
brak wzrostu wartodci nieruchomoséci nie ustalono stawki procentowe; stuzgcej naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci (wzrost wartoci nieruchomosci nie nastapi).

6. z uwzalednieniem prawa witasnosci:

czes¢ nieruchomoéci znajdujgcych sie w granicach opracowania stanowi wiasnosc
Miasta Skierniewice. W projekcie planu do przestrzeni publicznych zaliczono tereny
o symbolach: 5.IT - teren infrastruktury technicznej — przepompownia §ciekow, 6 KD(G)
fragment Alei prof. Szczepana A. Pienigzka, 7.KD(Z) fragment ulicy Mszczonowskiej,
8 KD(D) fragment ulicy Trzcifiskiej. Pozostate grunty stanowia wiasno$¢é prywatng. Ogrod
dziatkowy stanowi wiasnos¢ Miasta, w uzytkowaniu wieczystym Polskiego Zwigzku

Dziatkowcow.

7.z uwzalednieniem potrzeb obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa:

zrealizowano, poprzez zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz
przestanie do uzgodnienia projektu planu do wiasciwych organdéw wojskowych (Wojewodzki
Sztab Wojskowy), ochrony granic (Nadwislanski Oddziat Strazy Granicznej) oraz
bezpieczenstwa paristwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego).

8. z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego:
7 uwagi na zakres opracowania planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia szczegdlnych
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenow ze wzgledu na interes publiczny.

9. z uwzglednieniem potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej:
zrealizowano poprzez okreélenie mozliwoéci wyposazenia terenéw w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, precyzujac zasady ich realizacji.




10. z uwzglednieniem zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad migjscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikaciji
elektronicznei.

W procedurze opracowania projektu planu zastat zapewniony udziat spoteczenstwa
W uwzglednieniu zasad i trybu sporzgdzania projektu - ustanowionych w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

O przystapieniu do sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
| rozpoczeciu przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, Prezydent
Miasta Skierniewice ogtosit w lokalnej prasie — w tygodniku JATS", w dniu 11 pazdziernika
2018 r.  Ogtoszenie zostalo umieszczone rowniez na stronie internetowej i na tablicy
ogtoszen Urzedu Miasta Skierniewice. Zgodnie z ogtoszeniem, do dnia 12 listopada 2018 r,
zbierano wnioski do projektu planu. W dniu 30.10.2018 r. wptyngt wniosek od wiasciciela
(mafzenstwa) dziatek nr ew. 293 | 294. Byli oni zainteresowani mozliwoscia realizacji
zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinne;j (wolnostojgcej, blizniaczej i szeregowej) w obrebie
swoich nieruchomosci. Potrzebe przeznaczenia nieruchomosci pod budownictwo (w Studium
jest to obszar rolnictwa, perspektywiczna rezerwa zabudowy miejskiej, 0znaczony na
rysunku studium symbolem 251R/B) wnioskodawca uzasadnia niesprzyjajgcymi warunkami
klimatycznymi do prowadzenia gospodarstwa rolnego oraz sasiedztwem z terenami gdzie
zaniechano wszelkich upraw i realizowana jest obecnie zabudowa mieszkaniowa i ustugowa
(centra handlowe). Ww. nieruchomosci stanowig znaczaca powierzchnie w wyznaczonym
w projekcie planu terenie o symbolu 2. MN.

Projekt planu podlegat procedurze opiniowania i uzgodnien oraz zostat dwukrotnie

wytozony do publicznego wgladu.
Po raz pierwszy w okresie od dnia 1 do 30 sierpnia 2019 r. Ogtoszenie Prezydenta Miasta
w tej sprawie ukazato sie w lokalnej prasie — w tygodniku ,Gtos Skierniewic i okolic”
w dniu 25 lipca 2019 r. oraz na stronie internetowej i na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta
Skierniewice. Na stronie internetowe] Urzedu Miasta dodatkowo zamieszczony zostat projekt
planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko.

W dniu 9 sierpnia 2019 . zorganizowano dyskusje nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu. Sporzgdzono protokét z dyskusiji.

Zgodnie z ogtoszeniem, do dnia 16 wrzeénia 2019 r. zbierano uwagi do projektu planu.
W wyznaczonym terminie wptyneto pismo wiascicieli dziatek nr ew. 293 i 294 Zawierajgce
pig¢ uwag do projektu planu, ktére odnosity sie do ww. nieruchomosci.

Prezydent Miasta po rozpatrzeniu ztozonych uwag w dniu 17.09 2019 r. uwzglednit dwie.
Pozostate uwagi zostaty przez Prezydenta odrzucone.

Po wprowadzeniu zmian do projektu planu miejscowego wynikajgcych z rozpatrzenia
uwag, dokument ten poddany zostat ponownym uzgodnieniom. Drugie wylozenie trwalo od
dnia 5 grudnia 2019 r. do 8 stycznia 2020 r. Ogtoszenie Prezydenta Miasta w tej sprawie
ukazato sie w lokalnej prasie — w tygodniku ,Glos Skierniewic i okolic” w dniu 28 listopada
2019 r. oraz na stronie internetowej i na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Skierniewice. Na
stronie internetowej Urzedu Miasta dodatkowo zamieszczony zostat projekt planu wraz
Z prognozg oddziatywania na $rodowisko.

W dniu 11 grudnia 2019 r. zorganizowano dyskusje nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu. Sporzadzono protokot z dyskusji.

Uwagi do projektu planu miejscowego mozna byto sktadaé do dnia 28 stycznia 2020 r. Do
wytozonego, do publicznego wgladu projektu planu uwagi nie wptynety.

11. z uwzglednieniem zachowania jawnosci | przejrzystosci procedur planistycznych
poprzez zastosowanie sie do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na
podstawie art. 21, 39 i 54 ustawy z dnia 8 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, przeprowadzajgc strategiczng ocene oddziatywania na
srodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.



12. 7z uwzglednieniem zapewnienia odpowiedniej ilosci | jakoéci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci:
w projekcie planu okreslono zasady obstugi zabudowy w zakresie zaopatrzenia w wodg.
Ustalono, iz na obszarze planu zaopatrzenie ludnoéci w wode bedzie Zapewnione przez
wykorzystanie istniejgcej miejskiej sieci wodociggowe;.

13. 7z uwzdlednieniem zachowania réwnowagi przy ustalaniu przeznaczenia terenow lub
okreéleniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terendw, pomiedzy
interesem publicznym i interesem prywatnym:

rozwigzania zawarte w projekcie planu stuzgce realizacji inwestycji celu publicznego nie
stanowig obcigzenia wobec nieruchomoéci stanowigcych wilasnosc¢ prywatng. Wszystkie
tereny zaliczone do przestrzeni publicznych obejmujg nieruchomoéci stanowigce wiasnosc
Miasta.

Wszystkie osoby zainteresowane projektem planu miaty mozliwo$¢ sktadania wnioskow
i uwag. Do projektu wplynely wnioski i uwagi, o ktorych mowa w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore zostaly rozstrzygnigte przez
Prezydenta Miasta Skierniewice.

14. 7 uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni:

w centralnej czesci obszaru objetego projektem planu znajdujg sie tereny rolnicze,
stanowigce potencjat dla nowej zabudowy produkcyjno-ustugowej i mieszkaniowo-ustugowe;.
Pozostate tereny majg uksztattowang strukture funkcjonalno-przestrzenna, ktérg projekt
planu w petni akceptuje. W projekcie planu okreslono parametry i wskazniki ksztattowania
nowej zabudowy. Zakres rozstrzygniecia planu pocigga za sobg koniecznosci budowy
ciggéw komunikacyjnych i nowej sieci infrastruktury technicznej zwigzanej z nowa
zabudowa. Obecnie funkcjonujgce obiekty zachowujag dostepnoéé do sieci wodociggowe,
kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej, gazowej i telekomunikacyjnej. Sie¢ kanalizagji
deszczowej funkcjonuje jedynie w pasie drogowym Alei prof. Szczepana A. Pienigzka.

Il. Zgodnoéé z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Zmiany studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — li
edycja oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych
na obszarze miasta.

Na przetomie 2015 i 2016 r. zostata opracowana przez Prezydenta Miasta LAnaliza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Skierniewice w latach 2011-2015".
przyjeta uchwatg nr XXVII1/126/2016 z dnia 25 sierpnia 2016 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice.

Analiza...” ta wykazata, iz plany miejscowe zachowujg swojg aktualnosc i zgodnosdé
w czesci dotyczacej planéw miejscowych sporzadzonych po roku 2014. Stwierdzono
nieaktualno$é pozostatych planéw z uwagi na brak ustalen wynikajgcych ze zmiany ustawy
Prawo budowlane, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o rewitalizacji. W planach tych nie ma okreslonych wszystkich parametrow zabudowy oraz
innych ustalen wymaganych aktualnymi przepisami prawa. Przedmiotowy teren nie posiada

planu miejscowego.
lIl. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W projekcie planu dla terenéw oznaczonych symbolami: 2 MN,U i 3 U, ustalono stawke
procentowg stuzgcej okresleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. w wysokoséci — 30 %.

Nalezy uznaé, ze wskutek uchwalenia nowego planu, warto§¢ ww. nieruchomosci
wzroénie. Dla pozostatych terenow, ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, nie
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ustalono stawki procentowe] stuzgcej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Ze wzgledu na umozliwienie zabudowy terenow dotychczas wolnych od zabudowy,
zwigkszajg sie mozliwosci inwestycyjne terenow.

Opracowana ,Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu” zawiera analize
potencjalnych dochodéw i wydatkéw z tytutu uchwalenia planu (w zakresie odnoszacym sie
do finanséw publicznych). W prognozie wykazano, ze uchwalenie planu generuje koszty dla
budzetu Miasta. Dotyczg one budowy sieci infrastruktury technicznej na terenach obecnie
wolnych od zabudowy. Dochodami miasta, ktére w duzym stopniu, beda efektem wdrozenia
nowego planu sg: dochody z tytutu podatku od wzrostu nieruchomosci i dochody z tytutu
podatku od budynkow,
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