UCHWALA NR XVII1/28/2020
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 27 kwietnia 2020 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— fragment miasta Skierniewice polozony pomigdzy ulicami: Anny Olszewskiej, Pomologiczna,
Mszczonowsky i Wiadystawa, Stanistawa Reymonta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506, poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696, poz. 1815) oraz art. 15ust. 2, art. 20 ust. [, art. 27
i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020
poz. 293) oraz w zwigzku zuchwala Nr X1/108/19 Rady Miasta Skierniewice zdnia 29 sierpnia 2019 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rada Miasta
Skierniewice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ L. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta Skierniewice potozonej pomiedzy ulicami: Anny Olszewskie], Pomologiczng, Mszczonowska
i Wladystawa, Stanistawa Reymonta, zwany dalej ,,planem” wraz z integralnymi czesciami w postaci:

) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcego zalgcznik
Nr | do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigeia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiagcego zatacznik Nr 3 do
uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2. Stwierdza sie, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice, uchwalonego uchwata Nr L/42/2014 Rady
Miejskiej w Skierniewicach z dnia 25 kwietnia 2014 r. wraz z jego zmiana objeta uchwata Nr XXI11/42/2016
Rady Miejskiej w Skierniewicach z dnia 7 kwietnia 2016 r.

§ 3. 1. Ustalenia uchwaty, stanowigce tekst planu, maja charakter obowiazujacy
i co do zakresu oraz stopnia szczegolowosci sa zgodne z wymogami zawartymi w art, 15 ust. 2 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla sig:

I) zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dobr kultury wspélezesnej, granic i sposobow zagospodarowania
terenow gbrnjczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozeniapowodzia, obszarow osuwania sie mas
ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych — ze wzgledu na brak takich obiektéw i terenéw w obszarze
planu;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sig
innych warunkow zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu niz okreglone w ustaleniach planu.

3. Rysunek planu zawiera ustalenia obowiazujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legendg
zamieszczong na rysunku.

4. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposob uzytkowania poszczegolnych terendw wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi okresla sie facznie na podstawie:

1) ustalef ogdlnych zawartych w rozdziale 2 uchwaly;
2) ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziale 3 uchwaty;

3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.
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5. Polozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu nalezy ustala¢ poprzez odezyt rysunku planu, w oparciu o jego skale.

6. Granica obszaru objetego planem pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku
planu najblizej tej granicy — odsunigcie na rysunku planu granicy obszaru objetego planem od linii
rozgraniczajacych wynika z potrzeby zachowania czytelnosei rysunku.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale 0Znaczajg:
1) dach plaski — dach o spadkach pofaci do 15°;

2) elewacja budynku eksponowana z przestrzeni publicznej — zewnetrzng powierzchnig sciany budynku ze
wszystkimi znajdujgcymi sie na niej elementami, widoczng od strony przestrzeni publicznych;

3) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

4)kiosk - jednokondygnacyjny tymezasowy  obiekt budowlany, o wysokosci do 4,0 m,
z dachem ptaskim i powierzchni do 12,0 m2;

5) linia rozgraniczajgea — Wwyznaczong na rysunku planu linig ciagla, stanowigcg granicg miedzy terenami
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — Wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajgca czeé¢ dziatki
budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz
nie dotyczy elementéw wejscia do budynku takich jak: zewnetrzne windy osobowe, schody, pochylnia,
podest, rampa, zadaszenie, podcienia, elementéw nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu oraz podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem;

7) linia zabudowy obowigzujaca — Wyznaczong na rysunku planu linie zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz
ktorej obowigzuje sytuowanie minimum 60% powierzchni $ciany frontowej budynku;

8) miejsce zmiany lub kofica linii zabudowy - wskazany na rysunku planu  punkt,
w ktérym nastepuje zmiana rodzaju linii zabudowy jej poczatek lub zakonczenie;

9) przepisy odre¢bne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegolnosei ustawy
| rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta Skierniewice;

10) przeznaczenie terenu — dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty budowlane i urzadzenia
budowlane oraz zagospodarowanie tworzgce catos¢ funkcjonalna, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przewazajace na danym terenie,

b) przeznaczenie uzupetniajgce — dopuszczalne przeznaczenie terenu, ktére uzupetnia jego przeznaczenie
podstawowe;

I'T) teren — oznaczone na rysunku planu, wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub granicami obszaru
objetego planem nieruchomosci lub ich czgsci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych
cyfra/liczba oznacza numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu, litery oznaczajg podstawowe
przeznaczenie terenu, a dla drég takze klase drogi;

12) uchwala — niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Skierniewicach;
13) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci

planu nie wynika inaczej;

14) wskaznik intensywnosci zabudowy — liczbg okreslajgca stosunek powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako taczna powierzchnia wszystkich kondygnacji wich obrysie zewngtrznym wszystkich
obiektow sytuowanych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziafki;

15) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — liczbg okreélajaca udziat procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

16) wskaznik powierzchni zabudowy — liczbg okreslajaca udzial procentowy powierzchni wyznaczone;
przez rzuty poziome wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw w ich obrysie zewngtrznym
w powierzchni dziatki budowlanej;

17) wysokos¢  zabudowy — okreslong ~ wmetrach  wysoko$é budynku  mierzong  zgodnie
z wymogami przepiséw odrgbnych dotyczacych budownictwa albo okreslona w metrach wysoko$¢ obiektu
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budowlanego, nie bedacego budynkiem mierzong od najnizszego poziomu terenu w migjscu jego lokalizacji
do najwyzszego punktu jego konstrukeji;

18) zachowanie obiektu budowlanego — dopuszczalnogé wykonywania na istniejacym obiekcie budowlanym
przebudowy iremontéw, wtym termomodernizacji, dobudowy wiatrolapu,  urzadzen dla
niepetnosprawnych oraz osobowych szybéw dzwigowych.

2. Okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. I, dotyczgce zagadnien przewidzianych ustawa lub
innymi przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w spos6b okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym,.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie przeznaczenia oraz zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszezenie wyposazenia terenow w dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, miejsca postojowe, budynki
z pomieszezeniami technicznymi, budynki gospodarcze, garaze oraz urzadzenia budowlane, urzgdzenia
rekreacji, obiekty matej architektury, ktére tworza catog¢ funkcjonalno-uzytkows z zabudowg realizowana
na dzialce budowlanej, w ramach okreslonego w ustaleniach szczegdtowych przeznaczenia terenu;

2) zakaz realizacji miejsc postojowych, budynkéw  z pomieszczeniami technicznymi,  budynkoéw
gospodarczych, garazy oraz urzadzen budowlanych, ktére nie sa okrelone przeznaczeniem terenu i/lub
nie sg zwigzane z istniejacymi na dziatce budowlanej budynkami o funkeji okreslonej przeznaczeniem
terenu;

3) dopuszczenie:

a) lokalizacji budynku, w tym Jego kondygnacji podziemnej na dziatce budowlanej bezposrednio przy
granicy zsgsiednia dziatka budowlang, z wytgczeniem dziatek budowlanych polozonych w terenach
wskazanych w ustaleniach szczegdlowych,

b) lokalizacji pomiedzy linig zabudowy obowigzujaca i/lub linia zabudowy nieprzekraczalng, a granicg
dziatki budowlanej i/lub linig rozgraniczajgcg podziemnych kondygnacji budynku,

¢)usfug w parterach budynkow zlokalizowanych w linii rozgraniczajacej z terenami zaliczonymi do
przestrzeni publicznej, z zapewnieniem wejs¢ do lokali ustugowych bezposrednio z tych przestrzeni,

d) zwigkszenia wskaznika powierzchni zabudowy do 100%, w przypadku realizacji zadaszenia podwérzy
lub dziedzificow oraz parkingu podziemnego pod cata powierzchnig dziatki budowlanej,

e) zwigkszenia  wskaznika intensywnogci zabudowy  w przypadku realizacji budynku,
w  ktorym  funkcja  parkingowa  realizowana bgdzie  w kondygnacjach podziemnych,
o maksimum 1,0 dla kazde;] kondygnacji podziemne;j i nie wiecej niz 0 3,0,

f) zachowania obiektéw budowlanych nie spetniajacych ustalen planu w zakresie lokalizacji, parametrow;

4) zakaz realizacji w obszarze planu wolnostojacych masztéw oraz budynkéw gospodarczych, budynkéw
z pomieszczeniami technicznymi i jednokondygnacyjnych garazy nadziemnych,
w odlegto$ci mniejszej niz 10,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem przestrzeni publicznej;

5) zakaz innego zagospodarowania fragmentu terenu potozonego w odlegtosci do 10,0 m od linii zabudowy
obowigzujacej niz lokalizacja budynku, wjazdu na dziatke o szerokosci do 6,0 m, zieleni towarzyszacej
istniejacej lub planowanej zabudowie;

6) zakaz  lokalizacji  miejsc postojowych  w pierwszej kondygnacji  nadziemne; budynkow,
w odlegloéci mniejszej niz 6,0 m od strony przestrzeni publicznych;

T)w zakresie lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw stalych dopuszezenie lokalizacji wylacznie
w budynkach oraz poza budynkami w wiatach, usytuowanych w odlegtosci nie mniejszej niz 10,0 m od
linii rozgraniczajacej terenu z terenem ulic klasy lokalnej;

8) w zakresie lokalizacji urzadzen technicznych:

a) zakaz lokalizacji na elewacjach budynkéw eksponowanych od strony przestrzeni publiczne] elementow
technicznego wyposazenia budynkéw, wtym: klimatyzatoréw, anten, przewodéw dymowych,
wentylacyjnych | instalacji elektrycznych, za wyjatkiem skrzynek przylaczy ieclementéw stuzacych
iluminacji budynkéw,
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b) dopuszczenie:

— realizacji na dachach budynkoéw urzadzen technicznych stuzacych wentylacji i klimatyzacji o wysokosci
do 4,0 m oraz masztow antenowych i anten o wysokodci do 8,0 m,

—realizacji skrzynek przytaczy technicznych w Scianach budynkow sytuowanych
w linii zabudowy obowigzujacej lub linii zabudowy nieprzekraczalnej, od strony przestrzeni publicznych,
wytgcznie wbudowanych w te $ciany,

— realizacji skrzynek przytaczy gazowych wbudowanych w ogrodzenia,

¢) nakaz wykonania obudowy urzadzen technicznych stuzacych wentylacji i klimatyzacji montowanych na
dachach budynkéw, do petnej wysokosci urzadzen.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

I)do przestrzeni publicznych zalicza sig tereny ulic/fragmentow ulic oznaczonych symbolami: 8 KDL
(Mszczonowska) i 5 KDD (Edmunda Jaworskiego);

2) zakaz realizacji obiektéw handlowo-ustugowych;

3) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:
a) nakaz stosowania gatunkow drzew i krzewéw odpornych na niekorzystne warunki miejskie,
b) nakaz zachowania jednego gatunku w obrebie szpaleru.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) obszar planu potozony jest w granicach udokumentowanego zloza kopaliny — "Wody Termalne", w ktérym
nie ustanowiono granic stref ochronnych dla uje¢ wod geotermalnych;

2) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:

a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacjg
odpaddw nie pochodzgcych z wlasnej dziatalnosci,

b) wyttaczaniem eksplozyjnym lub z uzyciem procesu eksplozji,
¢) skladowaniem odpadéw, materialéw sypkich, paliw kopalnych,
d) demontazem pojazd6w oraz zbieraniem i przetadunkiem odpadéw, w tym ztomu;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
za wyjatkiem:

a) zespotow zabudowy mieszkaniowe], ustugowej, garazy i parkingow samochodowych oraz zespotoéw
parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastruktura,

b) przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog;

4)w  zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celow grzewczych  bezemisyjnych
lub niskoemisyjnych Zrédet ciepta, spetniajacych wymagania standardow jakosci powietrza;

5) obszar planu polozony jest w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Obszaru Ochrony
Uzdrowiskowej Skierniewice-Makow, w ktorym obowigzuja ograniczenia i zasady zagospodarowania
wynikajace zustalen niniejszej uchwaly oraz przepiséw odrebnych dotyczacych lecznictwa
uzdrowiskowego, a w szczegdlnosei:

a)ustawy zdnia 28 lipca 2005r1. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz.U z 2017 r. poz. 1056),

b) utrzymania procentowej wielkosci terendw biologicznie czynnych — minimum 45%,

¢)zakaz sytuowania zakladow przemystowych w rozumieniu ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

6) w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepiséw odrebnych, tereny oznaczone symbolami:

a)4 MW - zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie okreslanych jako "tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego",
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b) I MW,U,KSp, 10 M,U i 11 M,U — zalicza sie do terenow chronionych akustycznie okreslonych jako
»tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;”.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje si¢ zabytek wpisany do
gminnej ewidencji zabytkéw, wymieniony w ustaleniach szczegolowych i oznaczony na rysunku planu, dla
ktorego ustala si¢ ochrone wediug zasad okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

§9. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialéw nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrebnych;

2)w  przypadku  prowadzenia  scalania  ipodziatu  nieruchomodci  na wniosek,  zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki nieruchomogciami ustala sig obowigzek zachowania
parametréw:

a) wielkod¢  dziatki - jak dla  nowo wydzielanych  dzialek  budowlanych, okreslona

w ustaleniach szczegdlowych dla terendw,
b) szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego — minimum 20,0 m,
¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 80° — 95°,

2. Parametry dotyczace uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie obowigzuja dla
dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, powigkszenie drog istniejacych oraz dla dziatek pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej.

§10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terenow przyleglych ustala sie:

I) utrzymanie, przebudowg i rozbudowe istniejacego ukladu ulicznego;
2) budoweg drég pieszo-rowerowych, drog rowerowych w pasach drogowych ulic oraz drog wewnetrznych;

3) obstuge komunikacyjng obszaru planu przez uktad drogowy w granicach wyznaczonych terenéw drég
publicznych i drogi wewnetrznej;

4) wskazanie ulic tworzacych uktad umozliwiajacy polaczenie obszaru planu zzewnetrznym ukiadem
komunikacyjnym, ktore stanowia:

a) ulica klasy dojazdowej, oznaczona symbolem 5 KDD (Edmunda Jaworskiego) oraz droga wewnetrzna
(bez nazwy), oznaczona symbolem 11 KDW,

b) fragment ulicy klasy lokalnej, oznaczony symbolem 8 KDL (Mszczonowska), przeznaczony dla
przebudowy ulicy Mszczonowskiej;

5) obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych poprzez uktad komunikacyjny, na ktdry skiadaja sig
istniejace  w obszarze  planu ulice  Kklas: lokalne;j i dojazdowej oraz  wewnetrzne
(wyznaczona i nie wyznaczone na rysunku planu);

6)na rysunku planu wskazano, jako oznaczenie informacyjne, lokalizacje zewnetrznego ukiadu
komunikacyjnego dla obszaru planu, ktdry jest objety odrgbnym planem miejscowym, na ktory skladaja sig
ulice klasy lokalnej oznaczone symbolami: 10.227 KDL (Mszczonowska), 10.80.KL (Pomologiczna),
10.160 KDL (Wiadystawa, Stanistawa Reymonta), oraz ulica klasy dojazdowej oznaczona symbolem
10.187 KDD (Anny Olszewskiej).

§ 11. . W zakresie miejsc do parkowania dla samochodéw ustala sig:

1) liczbg stanowisk postojowych dla samochodéw dla nowych budynkow lub ich czesci przeznaczonych na
cele:

a) mieszkalne — minimum 1 na kazde mieszkanie,
b) handlowe — minimum 1 na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni sprzedazy,
¢) pozostatych ustug — minimum 1 na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej;

2)na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych
na postdj pojazdéw, minimum 4 % ogélnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz | miejsce postojowe, nalezy
przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, o ktérej mowa w przepisach
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o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drég publicznych, stref zamieszkania istref ruchu, dla ktérych
minimalng liczbg stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja
przepisy odrgbne dotyczace drog publicznych;

3) minimalng liczb¢ stanowisk postojowych dla roweréw dla nowych budynkéw Iub ich czesci
przeznaczonych na cele:

a) mieszkalne — | stanowisko na jedno mieszkanie,
b) pozostate — 1 na kazde 200,0 m? powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 2.
2. Wymagang liczbg miejsc do parkowania dla samochoddw i roweréw nalezy okreslaé:
1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej funkeji budynku lub jego czesei;
2) poprzez sumowanie ilosci miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegélnych czgsci budynku.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) wyposazanie  terendw  wsieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, atakze przebudowe
i rozbudowe istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) jako podziemnych, przy czym dopuszcza sig¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej jako
naziemnych w formie elementéw matej architektury lub wskrzynkach wbudowanych w sciany
budynkéw oraz w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem terenu,

b) w sposob zapewniajacy mozliwos¢ realizacji budynkéw wlinii zabudowy obowiazujacej oraz
w odlegtosci 10,0 m od tej linii, z zachowaniem paséw ochronnych od sieci technicznych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) nakaz zaopatrzenia w wodg zmiejskiej sieci wodociagowej, aw przypadku braku mozliwogci
zaopatrzenia z tej sieci, z uje¢ indywidualnych, realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) nakaz lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzania sciekdw:
a) nakaz odprowadzania Sciekdéw bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzanie $ciekéw pochodzacych zprowadzonej dziatalnosci ushugowej do sieci kanalizacji
sanitarnej, po ich wezesniejszym podczyszczeniu na terenie ich powstania,

¢) odprowadzanie wdd opadowych iroztopowych do ziemi poprzez systemy rozsaczajace, w sposob
nie zmieniajgey stosunkéw wodnych i niepogarszajacych stanu srodowiska, przy zachowaniu przepisow
odrebnych lub do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

d) zaleca si¢ stosowanie urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie wod na miejscu oraz stosowanie
rozwigzan umozliwiajgcych retencjonowanie nadmiaru wéd przed ich odprowadzeniem do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi;

5)w zakresie zaopatrzenia w ciepto — zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci wody goracej lub zrodet
wytwarzajacych energig cieplna z energii elektrycznej, gazu ziemnego, lekkiego oleju opatowego oraz
odnawialnych paliw inodnikéw energii, atakze innych Zrédel spelniajacych standardy energetyczno-
ekologiczne;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z gazociagow rozdzielczych niskiego lub
sredniego ci$nienia;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a)nakaz zasilania ~wenergi¢ elektryczng zistniejacej lub  projektowanej sieci  $redniego
i niskiego napigcia,

b) w przypadku przebudowy i modernizacji istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych nakaz
ich realizacji jako podziemne,

¢) wskazuje sig istniejace stacje elektroenergetyczne w lokalizacjach wymienionych ponizej, wskazanych
na rysunku planu:
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— W terenie oznaczonym symbolem 1 MW,U,KSp, stacja abonencka przy ulicy Edmunda Jaworskiego,
— W terenie oznaczonym symbolem 3 U, stacja PGE Dystrybucja przy ulicy Anny Olszewskiej,
— W terenie oznaczonym symbolem 9 M,U, stacja abonencka przy ulicy bez nazwy,
— W terenie oznaczonym symbolem 6 U, 2 stacje abonenckie przy ulicy bez nazwy,

d) w przypadku przeniesienia wymienionych stacji elektroenergetycznych lub lokalizacji nowych ustala si¢
zakaz ich realizacji w wolnostojacych budynkach sytuowanych w linii zabudowy obowigzujacej oraz
w odlegtosci do 10,0 m od tej linii wzdtuz ulicy Wiadystawa, Stanislawa Reymonta,

e) ustala si¢ zakaz realizacji stacji elektroenergetycznych na shupach;

8)moc  urzadzen  wytwarzajgcych energi¢  zodnawialnych  Zrodet  energii -  maksimum
100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, dla ktérych — maksimum 50 kW;

9) w zakresie usuwania odpadéw - usuwanie odpad6w na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
10) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji z zakresu tacznoscei publicznej z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

§ 13. W zakresie stawki procentowej stuzacej okresleniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
nie ustala sig¢ stawki procentowej, ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci potozonych w tych
terenach.

Rozdzial 3
Ustalenia szczeg6lowe dla terendw

§ 14. 1. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) 2 U (polozony przy ulicy Wiadystawa, Stanistawa Reymonta),
2) 3 U (potozony przy ulicy Anny Olszewskigj),

3) 6 U (potozony przy ulicy Wtadyslawa, Stanistawa Reymonta), obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie  warunkéw  zabudowy i zagospodarowania  terenu  oraz  zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1} dopuszczenie lokalizacji obiektow handlowych 0 powierzchni sprzedazy powyzej
2000,0 m* wyfgcznie na terenie oznaczonym symbolem 6 U;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 2000,0 m2, z wylaczeniem dziatek
wydzielanych dla realizacji stacji transformatorowych w budynkach, dla ktérych
— minimum 40,0 m?;

3) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek gruntu wydzielonych pod
nowe drogi, powigkszenie drog istniejacych oraz przeznaczonych dla powigkszenia dzialek bezposrednio
przyleglych i dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) istniejace budynki na terenie oznaczonym symbolem 3 U do zachowania;

5) zakaz sytuowania nowej zabudowy (z wyjatkiem jej kondygnacji podziemnych) bezpodrednio przy granicy
z dziatka sasiednia:

a) na terenie oznaczonym symbolem 2 U - z dziatkami na terenie oznaczonym symbolem IMW,U,Ksp i 6

U,
b)na terenie oznaczonym symbolem 6U- zdziatkami na terenie oznaczonym symbolem
9M,Ui 10 M,U;
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6) zakaz  lokalizacji  urzadzen shuzacych wentylacji,  klimatyzacji na  dachach  budynkow
w odlegtosci mniejszej niz 22,0 m od budynkdow mieszkalnych;

7) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 80%,
b) intensywnofci zabudowy:
—minimum 0,1,

— maksimum 3,5, z wyjatkiem terenu 0zZnaczonego symbolem 30, dla ktorego
— maksimum 0,9,

¢) powierzchni  biologicznie  czynnej  dzialki —  minimum 3%,  zwylaczeniem  dzialek
o powierzchni zabudowy 100%, dla ktérych wskaznika nie ustala sie;

8) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
—minimum 8,0 m,
—maksimum 9,0 m, na terenie oznaczonym symbolem 3 U,
— maksimum 18,0 m na terenach oznaczonych symbolami 2 Ui 6 U,
b) dachy o nachyleniu polaci dachowych do 35°,
9) zasady ksztattowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) zakaz lokalizacji wej$¢ do stacji energetycznych oraz bram garazy w Scianach budynkéw, z wyjatkiem
bramy wjazdowej do garazu podziemnego sytuowanych w linii zabudowy obowigzujacej wzdtuz ulicy
Wiadysfawa, Stanistawa Reymonta i ulicy Mszczonowskiej,

b) nakaz wykonania minimum 20% powierzchni $cian kondygnacji nadziemnej lokalizowanej bezposrednio
przy granicy zdziatkg sasiednia jako Sciany szklanej, w tym wykonanej w okladzinie elewacyjnej
szklanej.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7 U (polozony u zbiegu ulic: Wiadystawa
Stanistawa Reymonta i Mszczonowskiej), obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej,

b) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W  zakresie  warunkéw  zabudowy i zagospodarowania  terenu  oraz  zasad ochrony
| ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 1000,0 m?, zwylaczeniem dziatek
wydzielanych dla realizacji stacji  transformatorowych w budynkach, dla  ktorych
— minimum 40,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek gruntu wydzielonych pod
nowe drogi, powigkszenie drog istniejgcych oraz przeznaczonych dla powigkszenia dziatek bezposrednio
przylegtych i dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) zakaz lokalizacji  urzadzen stuzacych  wentylacji, klimatyzacji na  dachach  budynkow
w odlegtosci mniejszej niz 30,0 m od budynkdw mieszkalnych;

4) zakaz sytuowania nowej zabudowy (z wyjatkiem jej kondygnacji podziemnych) bezposrednio przy granicy
z dziatkami sgsiednimi na terenie oznaczonym symbolem 10 M,U;

5) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 70%,
b) intensywnosci zabudowy:
— minimum 0,1,
— maksimum 3,5,

c) powierzchni  biologicznie  czynnej  dziatki -  minimum 3%,  zwylgczeniem  dziatek
o powierzchni zabudowy 100%, dla ktorych wskaznika nie ustala sig;

6) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
— minimum §,0 m,
— maksimum 18,0,
b) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 35°;

7) zasady ksztaltowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji,w postaci zakazu
lokalizacji:

a) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0m? , ustug obstugi komunikacji, szpitali i domow
opieki catodobowej,

b) wejs¢ do stacji energetycznych oraz bram garazy w $cianach budynkéw, sytuowanych w linii zabudowy
obowiazujgcej wzdhuz ulicy Wiadystawa Stanistawa Reymonta i ulicy Mszczonowskiej.

§16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem 1 MW, UKSp (polozony
u zbiegu ulic: Wiadystawa Stanisfawa Reymonta iAnny Olszewskiej), obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowej,
c) tereny parkowania otwartego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W  zakresie warunkow  zabudowy izagospodarowania terenu oraz  zasad  ochrony

i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych wterenach — minimum 1000,0 m?
z wylaczeniem dziatek wydzielanych dla realizacji stacji transformatorowych

w budynkach, dla ktérych — minimum 40,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek gruntu wydzielonych pod
nowe drogi, parkingi, powiekszenie drog istniejacych oraz przeznaczonych dla powigkszenia dziatek
bezposrednio przyleglych i dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zakaz sytuowania nowej zabudowy (z wyjatkiem jej kondygnacji podziemnych) bezposrednio przy granicy
z dziatkami sasiednimi na terenie oznaczonym symbolem 2 U;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 60%,
b) intensywnosci zabudowy:
— minimum 0,1,

— maksimum 3,0,
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c) powierzchni  biologicznie  czynnej  dzialki -  minimum  20%, zwylgczeniem  dziatek
o powierzchni zabudowy 100%, dla ktérych — minimum 3%;

5) parametry ksztaftowania zabudowy:
a) wysoko$¢ nowej zabudowy:
—minimum 8,0 m,
— maksimum 20,0 m,
b) dachy plaskie lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci dachowych do 35°;

0) zasady  ksztaltowania  zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji  obiektéw i funke;ji
— zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?, szpitali
i doméw opieki catodobowej.

§17. 1. Dla  terenu  oznaczonego na rysunku planu  symbolem 4 MW (potozony
w kwartale ulic: Edmunda Jaworskiego, Anny Olszewskiej i Pomologiczne}), obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W  zakresie  warunkow  zabudowy izagospodarowania  terenu oraz  zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wielkos¢  nowo  wydzielonych dziatek budowlanych wterenach — minimum  1500,0 m?,
z wylaczeniem dziatek wydzielanych dla realizacji stacji transformatorowych

w budynkach, dla ktérych — minimum 40,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiazuje dla dziatek gruntu wydzielonych pod
nowe drogi, powigkszenie drog istniejacych oraz przeznaczonych dla powickszenia dziatek bezposrednio
przyleglych i dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 40%,
b) intensywnosci zabudowy:
—minimum 0,5,
— maksimum 2,1,
¢) powierzchni biologicznie czynnej dziatki — minimum 20%:
4) parametry ksztalttowania zabudowy:
a) wysokos¢ nowej zabudowy w terenach:
—minimum 10,0 m,
— maksimum 18,0 m,
b) dachy plaskie lub dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych do 30°;
5) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji kioskow pomiedzy linig zabudowy nieprzekraczalng i linig rozgraniczajaca
ulicy Pomologiczne;,

b) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m? szpitali
i domoéw opieki calodobowe;j.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
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1)9 M,U (potozony przy ulicach: Edmunda Jaworskiego i Pomologiczne));

2)10 M,U (potozony przy ulicach: Edmunda Jaworskiego, Pomologicznej i Mszczonowskiej), obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej,
b) tereny zabudowy ustugowe;;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje sic w terenie oznaczonym
symbolem 10 M,U zabytek, wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego
ustala si¢ ochrong poprzez:

1) zakaz rozbidrki, z wyjatkiem rozbidrek przewidzianych w przepisach odrebnych
z zakresu prawa budowlanego,

2) ograniczenie dziatan inwestycyjnych przy zabytku do remontu,
3) zakaz budowy budynkéw w strefie ekspozycji zabytku, wskazanej na rysunku planu.

4. W  zakresie  warunkéw  zabudowy i zagospodarowania  terenu  oraz  zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) wielko$¢  nowo  wydzielonych dziafek budowlanych ~ wterenach — minimum  1500,0 m?,
z wylaczeniem dziatek wydzielanych dla realizacji stacji transformatorowych
w budynkach, dla ktérych — minimum 40,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek gruntu wydzielonych pod
nowe drogi, powigkszenie drog istniejacych oraz przeznaczonych dla powigkszenia dziatek bezposrednio
przylegtych i dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy dziafki:
—maksimum 35%, w terenie oznaczonym symbolem 9 M,U,
— maksimum 55%, w terenie oznaczonym symbolem 10 M,U,
b) intensywnosci zabudowy:
— minimum 0,5,
— maksimum 1,3, w terenie oznaczonym symbolem 9 M,U,
— maksimum 1,8, w terenie oznaczonym symbolem 10 M,U,
¢) powierzchni biologicznie czynnej dziatki minimum 20%;
4) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ nowej zabudowy w terenach:
— minimum 6,0 m,
— maksimum 18,0 m,
b) dachy plaskie;
5) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji kioskéw pomiedzy linig zabudowy nieprzekraczalng, a linia rozgraniczajaca
ulicy Pomologicznej oraz linia rozgraniczajacg ulicy (bez nazwy) oznaczonej symbolem 11 KDW,
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b) zakaz  lokalizacji ustug handlu o powierzchni  sprzedazy  powyzej 2000 m?  szpitali
i domow opieki calodobowe;.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) 8 KDL (fragment ulicy Mszczonowskiej),

2)5 KDD (ulica Edmunda Jaworskiego) obowigzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach ninigjszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej (KDL),

b)teren drogi klasy dojazdowej (KDD), wraz zobiektami iurzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace — miejsca postojowe dla samochoddw, wiaty przystankowe.

3. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej terendw
ustala sig:

1) dla ulicy oznaczonej symbolem 8 KDL — Mszczonowska (fragment przeznaczony dla poszerzenia pasa
drogowego ulicy Mszczonowskiej):

a) klase L — lokalna,
b) przekrdj ulicy 1/2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

c) szeroko§¢  wliniach  rozgraniczajagcych  zmienna od 2,0 m do 7,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu (cz¢$¢ ulicy planowana do wspolnego zagospodarowania z terenem oznaczonym na
rysunku planu symbolem informacyjnym 10.227 KDL - odcinek ulicy Mszczonowskiej, w ramach
przebudowy tej ulicy);

2) dla ulicy oznaczonej symbolem 5 KDD — Edmunda Jaworskiego:
a) klase D — dojazdowa,
b) przekrodj ulicy 1/2 - jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

c) szeroko$¢  wliniach  rozgraniczajagcych zmienna od 95 m do 18,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11 KDW obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej terendéw
ustala si¢ szerokos¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 7,0 m do 12,4 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 21. Tracag moc obowiazujaca ustalenia czgsci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Skierniewice zatwierdzonego uchwatg Nr XXXV/33/2017 Rady Miasta Skierniewice z dnia 30 marca
2017 r. — fragment miasta Skierniewice potozony pomiedzy ulicami: Jagiellonska, Mszczonowska,
Pomologiczng, S. Rybickiego, J. Sobieskiego i H. Sienkiewicza (Dz. Urz. Woj. Lédz z 2017 r. poz. 2231)
dotyczgcej terenow oznaczonych w tym planie symbolami: 10.188 MW/U/KSp, 10.189 U, 10.190 U, 10.191
MW, 10.192 KDD, 10.193 U, 10.194 U, 10.195 KDL, 10.196 M,U, 10.197 M,U i 10.198 KDW.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Skierniewice.

§ 23. I. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta.
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2. Uchwala wehodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia ogloszenia w dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
L.odzkiego.

Przewodniczagy Rady

&
Andrzej Melon
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Zatgeznik Nr 2 do uchwaty Nr XVII11/28/2020

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 27 kwietnia 2020 r,
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W terminie wskazanym w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice polozony pomigdzy ulicami: Anny

Olszewskiej, Pomologiczng, Mszczonowska i Wiadystawa Stanistawa Reymonta — nie wniesiono uwag
dotyczacych w/wym. projektu planu.

Przewodniczagy Rady
Va4

Andrzej Melon
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Zatgeznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI11/28/2020

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 27 kwietnia 2020 r.
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleig
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Z ftresci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miasta
Skierniewice potozony pomigdzy ulicami: Anny Olszewskiej, Pomologiczng, Mszczonowskg i Wiadystawa

Stanisfawa Reymonta nie wynikaja Zadne zobowiazania miasta z zakresu inwestycyjnego w sferze
infrastruktury technicznej.

Przewodniczagcy Rady

L/é

Andrzej Melon
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UZASADNIENIE

Uchwale w sprawie przyjeela projektu migjscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego w kwartale ylie: Anny Olszewskiej, Pomologicznej, Mszezonowskiej
1 Wiadystawa, Stanistawa Reymonta opracowano na wniosek whadciciela jednej z dziatek
w obszarze planu. Wnioskedawea prosit o zmiang polozenia linii rozgraniczajacej teren
przeznaczony dla handlu wielkopowierzchniowego w sposob, kiéry zagwarantuje muy
optymalne wykorzystanie swej nieruchomosci,

Opracowany plan migjscowy zmienia przebieg linii rozgraniczajacych terenu
oznaczonego w planie migjscowym symbolem 6 U, ktory w cato$ei nalezy do wni oskodawcy.
Zmiana ta polega na ustaleniu tych linii w obecnych granicach dziatek ewidencyjnych
bedacych we wilasnosci Whioskodawey (w czasie od uchwalenia obecnie obowiazujacego
planu miejscowego nastapily zmiany w zakresie wiasnosei terendw, ktére nalezaty do
wnioskodawey). Ponadto obecna tredc planu zostala dopreeyzowana w zakresie zapisdw
rozumienia mozliwosei  sytuowania budynku  bezposrednio przy granicy dziatki.
DbtycﬁhCZa'SOWy-'zapis budzi watpliwosé co do mozliwodei sytuowania budynku bezpogrednio
przy granicy z dziatka sgsiednia w zakresie kondygnacji podziemnych oraz ‘realizacj]
przeszklenia $ciany Iokalizowanej bezposrednio przy granicy dziatki. Ponadto w tregci planu,
na skutek uwagi ztozonej do projektu planu, wprowadzono korekte wysokosei zabudowy
tj. ustalono jednorodng maksymalng  wysokogé zabudowy na terenie obejmujacym
nieruchomogé wnioskodawey  (oznaczony symbolem 6U) . 9,0 m, w miejsce
dotychezasowych dwéch wysokoscl w tym obszarze. Jedna wskazywala na maksymalna
wysokosé - 9,0 m, z wyjatkiem fragmentu tego terenu, w sasiedztwie z terenem 9M/U, na
ktérym maksymalna wysokos$¢ wynosita 6,0 m. Pozostate ustalenia planu miejscowego jaki
obowiazuje obecnie nie ulegly zmianie,

Projekt planu zachowuje zgodnos$¢ z trescia Studium uwarunkowan i kierunkdw

zagospodarowania miasta Skierniewice. Projekt planu podlegat opiniowaniu i uzgodnieniom

z wiadciwynii organami administracji i zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony. Projekt
planu wykladany byt dwukrotaie do publicznego wgladu. W okresie pierwszego wylozenia
wplyneta uwaga, ktéra zostata uwzgledniona przez Prezydenta Miasta. W okresie drugiego
wytozenia nie wplynety uwagi do projektu planu.

Realizacja ustalen projektu planu nie wywola zobowigzan finansowych dla budzety
miasta Skierniewice, jak tez nie zwigkszy wplywoéw do budzetu miasta,

Projekt planu uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia wymagane przepisami prawa.
W zwiazku z zakofczeniem procedur planistycznych Wnoszg o przyjecie uchwaty.

AL ZELMIK
diura Blgnowania Prisstreennego

i Slangwania Imees tveii

mgr . Daniusz Boguszewski



UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
- fragment miasta Skierniewice polozony pomigdzy ulicami: Anny Olszewskiej,
Pomologiczng, Mszezonowsky i Wiadyslawa, Stanistawa Reymonta,
sporzadzone na podstawie art. 15 ust.1 ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku ze zmianami wprowadzonymi w art. 41
ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. 2015, poz.1777)

Rada Miasta Skierniewice podjela uchwate Nr X1/108/2019 z dnia 29 sierpnia 2013 1,
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego w obszarze ograniczonym ulicami: Anny Olszewskiej, Pomologiczna,
Mszczonowskg i Wiadystawa, Stanistawa Reymonta. Dotychezas w przedstawionych
granicach obowigzuje plan migjscowy objety uchwaty Nr XXXV/33/2017 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 30 marea 2017 r. (Dz Urz. woj. 16dzkiego z dnia 20 kwietnia 2017 r. poz,
223). Celem opracowania jest realizacja wnioskéw przedsigbiorey, ktéry zainteresowany jest
korekts polozenia linii rozgraniczajacych w obowigzujagcym planie miejscowym
obejmujgcych jego nieruchomo$é, Korekta ta ma na celu ustalenie polozenia linii
rozgraniczajacych w miejscu obecnie posiadanych dziatek oraz prowadzonych zmian granic
pomigdzy nieruchomoseig wnioskodawey z dziatkami sgsiednimi. Dziatanie to pozwoli¢ ma
na petne wykorzystanie nieruchomosci dla potrzeb budowy nowego wielkopowierzchniowego
obiektu handlowego. Ponadto w zakresic nowych ustalen planistycznych wnioskodawea
wnosi o doprecyzowanie ustalern w zakresie lokalizacii budynkéw w granicy oraz korekte
ustalen w zakresie ksztaltowania obiektéw i funkeji przeznaczenia terenu obejmujgeego jego
nieruchomodé. Catkowita powierzchnia obszaru planu wynosi ok, 9,0 ha.

W wykonaniu uchwaly o przystapieniu do sporzgdzenia zmiany planu opracowano
opracowanie ekofizjograficzne podstawowe, projekt planu miejscowego wraz z prognozg
oddzialywania na §rodowisko i prognozg finansowa skutkéw uchwalenia planu miej SCOWego,
Projekt planu miejscowego zachowuje zgodnos¢ z ustaleniami Zmiany studium uwarunkowas
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta przyjetym uchwalg Nr XXI11/42/2016
Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r. Zgodnie ze zmiang studium w obszarze
objetym planem miejscowym, znajduje sie w kilka jednostek funkcjonalnych. S3 one
oznaczone symbolami: 132U, 128MW, przy czym liczba okredla numer jednostki
urbanistycznej, a litery wskazujg kierunek Jej rozwoju funkcjonalnego. I tak w jednostkach
o symbolu U dominujgeg ma by¢ funkcja zabudowy ustugowej, w MW funkcja zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Obszarom tym przypisuje si¢ dopuszczalne przeznaczenia,
ktére niezaleznie od okreslonych funkeji podstawowych moga byé przypisywane w planach
miejscowych.

~ Jednoczesnie zgodnie z ustaleniami Studium, przy ustalaniu przeznaczenia terenu
w planach miejscowych, dopuszcza si¢ zastosowanie odstepstwa od okreslonych w studium,
podstawowej lub dopuszezone; funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu - Jjesli dotyczy
to terenu, na ktérym wystepujg juz obiekty o przeznaczeniu innym, niz zakladane w studium.
Warunkiem dla podjecia takiego rozstrzygnigcia jest rozpoznanie, ze nie naruszy to w $posob
istotny fadu w przestrzeni danego obszaru funkcjonalnego i obszaréw przylegtych, oraz ze nie
naruszy to przepisow prawa powszechnie obowiazujgcych. W Studium, niezaleznie od
opisanych powyzej funkcji dla jednostki urbanistycznej 132U dopuszeza si¢ utrzymanie
istniejgeych budynkéw mieszkalnych oraz realizacje funkcji mieszkaniowej jako funkeji
towarzyszgcej zabudowie ustugowej, przy czym w jednostee tej dodatkowo dopuszcza sie

realizacje sklepu wielkopowierzchniowego. W jednostee urbanistycznej 128MW dopuszeza

sig utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz realizacje zabudowy
ustugowej. W zagospodarowaniu obszaru polozonego w strefie ,,C* ochrony uzdrowiskowej,



obowiazujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych dot, lecznictwa uzdrowiskowego
(obszar opracowania w calogei polozony jest w granicach wymienionej strefy).

Projekt planu zachowuje zgodnoséé 7z przepisami odrgbnymi, ktére odnoszg si¢ do
obszaru objetego projekiem.

1) Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.l ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
a) dotyczy wymagan ladn przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia, kiére winny doprowadzi¢ do

harmonijnego uksztaltowania zabudowy w centrum miasta. Obszar projektu planu
miejscowego stanowi znaczacy wielkoscig i potencjatem inwestycyjnym w centrum
miasta, Wprowadzone zmiany w stosunku do obowigzujacych dotychezas przeznaczenia,
zasad 1 warunkéw zagospodarowania nie wplyna na przyszle uksztattowanie zabudowy,
wielkos¢, parametry i wskasniki zabudowy. Dopuszezalny sposéb  uzytkowania,
graniczne parametry ksztaltowania gabarytéw 1 formy budynkow, intensywnosci
zabudowy — zachowujg dotychczasowe wartosei oraz uwzgledniaja i odpowiadaja,
istniejacej zabudowie w obszarze Planu i w jego bezpodrednim sgsiedztwie. W ramach
przeznaczenia zabudowy ustugowej utrzymuje sie przeznaczenie czgsei obszary
W postaci obiektéw wielkopowierzchniowych, '

b) dotyczy waloréw architektonicznych i krajobrazowych

Charakter zabudowy w obszarze planu miejscowego jest jednorodny pod wzgledem
potozenia i formy, W obszarze projektu planu miejscowego funkejonuje zespét budynkéw
wielorodzinnych oraz kilka budynkow ustugowyco-handlowych, ktére powstaly na bazie
istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, przy czm zabudowa ta zachowala
parametry dotychezasowe; zabudowy jak i funkeje mieszkaniowe jednorodzinne. Pierzeje
ulicy Wiadystawa, Stanistawa Reymonta wypelnia szereg budynkéw o funkcjach ustug
lokalnych/ponadlokalnych, Budynki wolnostojace na duzych dziatkach - min, 2000,0 m2.
Nalezg do nich budynki; galerii handlowej, Sadu Rejonowego 1 delegatury Sady
Olq't;gow'ego-, wyodrgbniony pawilon handlowy. W czedei terenow, zabudowanych
budynkami wielorodzinnymi budynki sytuowane byly na dziatkach o powierzchni od
1500,0 m* do 2000,0 m®. Obecnie czgs¢ tych budynkow zostala w ramach powstajaeych
wspolnot mieszkaniowych »okrojona” z powierzchni do powierzchni rownej powierzchni
zabudowy budynkéw. Pozostate czgdel zagospodarowane sa jako tereny zielone
1 parkingi. Wiekszoéé budynkéw w tej czedei pozbawiona jest ustug, Budynki te
w wiekszosel sytuowane s prostopadle do ulic. Wysokogé zabudowy jest ograniczona do
okoto 16,0 m. Dachy istniejacych budynkéw sg dachami plaskimi. W obszarze planu
miejscowego wystepuje znaczna ilo$é terenow do zagospodarowania. Najwickszym jest
teren w centralnej czesci wzdhz ulicy Wiadystawa, Stanistawa Reymonta. Jest to obszar
planowanej realizacji obiektu handlowego wielkopowierzchniowego.

W zakresie obstugi komunikacyjnej obszar projekiu planu miejscowego posiada
uksztattowang siatke ulic. Ulice te tworzg kwartaly zabudowy. Potrzeby parkingowe
w obszarze planu zapewniajg miejsca postojowe wzdhiz ulic oraz parkingi,

¢) dotyczy wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami

oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Wiodgeg funkcija zabudowy i zagospodarowania obszaru planu jest zabudowa
mieszkaniows i zabudowa ustugowa. '

W opracowanym planie migjscowym respektuje sie priorytety w zakresie ochrony
srodowiska wynikajace z dokumentéw ustanowionych na szezeblu dyrektyw Unii
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Europejskiej, porozumien mi¢dzynarodowych, rzadowym i samorzadowym,
W szezegélnosei, przy sporzgdzaniu planu miejscowego uwzglednione zostaly zasady
ochrony $rodowiska wyartykutowane w:

. Europa 2020 - strategii na rzecz inteligentnego i ZréWnowazonego rozwoju,
o Agenda Terytorialna Unii Europejskiej 2020,

® Karcie Lipskiej na rzecz ZI6Wnowazonego rozwoju miast europejskich,

s Unijnej Strategii Ochrony Réznarodnosci Biologicznej do 2020 1.,

* Dyrektywie Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada
2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa,

® Dyrektywie Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 .
w sprawie jakosci powietrza i Czystszego powictrza dla Europy,

* Dyrektywie Parlamentu Europejskicgo i Rady 2000/60/WE z dnia 23 pazdziernika
2000 r, ustanawiajgca ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki
wodnej, '

® Dyrektywie Parlamentu Europejskiego | Rady 2002/49/WE z dnia 25 czerwea
2002 r. odnoszgcea sie do oceny i zarzadzania poziomem hatasu w &rodowi sku,

 Polityce Ekologicznej Patistwa 2030" (PEP) Projekt - 11 lipca 2018 1.,

. Koneepeji Polityki Przestrzennego Zagospodarowania Kraju,

o Strategii Rozwoju Wojewddztwa L.6dzkiego na lata 2007 - 2020,

¢ Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa t.6dzkiego,

¢ Programie ochrony $rodowiska dla miasta Skierniewice na lata 2012 - 2016,
zuwzglednieniem lat 2017 — 2020,

* Zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Skierniewice — II edycja.

Szereg zasad, ktére zlozyly sie na ustalenia planu miejscowego wynika réwniez

Z powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa w sferze ochrony $rodowiska,

Obszar planu miejscowego polozony jest poza obszarami przyrodniczo cennymi,
objetymi prawng ochrong, na postawie przepiséw ustawy o cchronie przyrody. Poddany
Jest natomiast rygorom ochrony wynikajacym z polozenia w strefie ,C” ochrony
uzdrowiskowej Obszaru Ochrony Uzdrowiskowe] Skierniewice — Makéw, na podstawie
przepiséw ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach, obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych,

Wskazania pochodzgee z powyzszych dokumentéw znalazly odzwierciedlenie
W ustaleniach i regulacjach zawartych w planie miejscowym.

Postulat koniecznodei ograniczenia zmian klimatu i promowania czystej energii
znalazt odzwierciedlenie w ustaleniach planu miejscowego odnoszacych si¢ do zasad
zaopatrzenia w cieplo. Planu miejscowy ustala nakaz stosowania do celow grzewezych,
bez emisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet ciepla, spelniajacych wymagania standardow
jakoscl powietrza,

Plan miejscowy promuje wysoka jakosei zdrowia publicznego, w tym zapewnienie
odpowiednich warunkéw akustycznych, Z przepiséw art, 113 ust.2 pkt. 1 1 art. 114
ustawy ,,Prawa ochirony $rodowiska” wynika potrzeba okreslenia w planie miejscowym
terenu, ktéry podlega ochronie akustycznej. Terenami tymi sg oznaczone symbolami;

- 4 MW - zaliczony do terendw chronionych akustycznie okreslonych jako wtereny
zabudowy mieszkaniowe; wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”,

- 1 MW,UKSp, 10 MU i 11 M,U - zaliczone do terenéw chronionych akustycznie
okreslonych jako ,tereny zabudowy 1-11ieszkaniowo-usiugowej”.

2



Dla obszaru opracowania ustalono réwnies potrzeby w zakresie korzystania
z infrastruktury technicznej stuzgcej ochronie srodowiska, W tym zasady odprowadzania
sciekéw i postepowania z wytworzonymi odpadami.

Ksztaltowaniu odpowiednich proporcji pomigdzy powierzehnig pod zabudowe,

a terenami przyrodniczo aktywnymi stuza zapisy okredlajace procentowo minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalny wskaznik zabudowy.

Ponadto, zgodnie z ustaleniami Zmiany Studium ... - II edycja, wprowadzono szereg
ograniczen funkeji przy zagospodarowaniu obszaru planu. Nalezy do nich ustalenie
zakazu lokalizacji ustug zwigzanych z:

- odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniemni, kompostowaniem,
unieszkodliwianiem lub utylizacjg odpadéw nie pochodzaeych z wiasnej dziatalnosei,

- Wytlaczaniem eksplozyjnym lub z uzyciem procesu eksplozji,

- skladowaniem odpadéw, materiatéw sypkich, paliw kopalnych,

- demontazem pojazdéw oraz zbieraniem i przefadunkiem odpadéw, w tym ziomuy,

- przedsigwzieciami mogacymi zawsze oraz potencjalnie znaczgeo oddziatywaé na
$rodowisko, za wyjatkiem:

- zespotéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingdw samochodowych

oraz zespolow parkingdw wraz z towarzyszacg im infrastrukturs,

- przedsiewzieé dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog;

d) dotyczy wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélezesnej
Na obszarze planu migjscowego brak jest natomiast débr kultury wspolezesnej.
Z tych wzgledoéw okreslono zasady ich ochrony.
Na obszarze objetym planem migjscowym istnieje jeden zabytek chroniony w oparciu o
przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, SzezegSlowe ustalenia
dotyczgee zabytku okreélaj:
- zakaz rozbidrki, z wyjatkiem rozbidrek przewidzianych w przepisach odrebnych
z zakresu prawa budowlanego,
- ograniczenie dzialan inwestycyjnych przy zabytku do remontu,
- zakaz budowy budynkéw w strefie ekspozycji zabytku, wskazanej na rysunku planu.

€) dotyczy wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi mienia, a takse

potrzeb 0s6b niepelnosprawnych

Na obszarze objetym planem miejscowym, brak jest linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia (110 kV lub wigcej). Brak jest innych budowli, w tym urzgdzen, ktdre
mogg stanowi¢ Zrédio emisji promieniowania elektromagnetycznego mogacego miet
negatywny wplyw na zdrowie ludzi. Wobee tego nie wskazuje sie szczeg6lnych, wobec
przepiséw odrgbnych zasad ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi, mienia.

Ustalone przeznaczenie terendw — mieszkaniowe i ustugowe realizowane bedzie
W oparciu 0 wymagania przepiséw odrgbnych z zakresu potrzeb oséb niepetnosprawnych,
oraz poza obszarami przestrzeni publicznych, wobec czego brak jest potrzeb/uzasadnienia
wprowadzenia szezegélnych zasad dla potrzeb 0s6b niepelnosprawnych;

f) dotyczy waloréw ekonomieznych przestrzeni

Plan miejscowy w zaden sposéb nie umniejsza waloréw ekonomicznych tego obszaru
miasta, Wprowadzone projektem planu ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomosci
nie zmieniajg mozliwosci prowadzenia dzialalnosci przez wszystkich wiaseicieli,
W zakresie przeznaczenia ustalonego W obowigzujacym planie miejscowym.
Wprowadzone ustalenia w zakresie wskaznikéw zabudowy stanowig o wzroscie warlosod,



wynikajgeym ze zwigkszenia mozliwosci inwestycyjnych co do przeznaczenia (obiekty
wielkopowierzchniowe);

g) dotyczy prawa wlasnosci
Wigkszo$¢ dziatek polozonych w granicach planu miejscowego to grunty prywatne,
Ustalenia planu, nie ograniczajg korzystania z nieruchomosci w dotychezasowy sposab;

h) dotyczy potrzeb obronnosei i bezpieczeristwa Paiistwa

Z uwagi na uwarunkowania i przedmiot rozstrzygniecia planu miejscowego nie
zachodzi potrzeba ustanowiernia szezegolnych warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terendw dla potrzeb obronnoéei i bezpieczenstwa panstwa;

i) dotyczy potrzeb interesu publicznego

W obszarze planu miejscowego wyodrebniono wzy tereny, ktére wskazano jako
przestrzen publiczna. Do przestrzeni publicznych zaliczono tereny ulic oznaczone w
planie symbolami 7 KDL (Mszezonowska) i 5 KDD (Edmunda Jaworskiego);

W przestrzeni publicznej ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw handlowo-ustugowych,
Ponadto ustalono nakaz:
- stosowania gatunkéw drzew i krzewodw odpornych na niekorzystne warunki miejskie,

- zachowania jednego gatunku w obrebie szpaleru;

J) dotyczy potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélno§ei
sieei szerokopasmowych
Plan miejscowy nie wplywa na zwigkszenic potrzeb rozwoju sieci infrastruktury
technicznej ponad zobowigzania wynikajace z uzupenienia dotychezasowych brakéw dla
obslugi istniejgeej zabudowy;

K) dotyczy zapewnienia udzialu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkow komunikacji
elektronicznej. '

W' procedurze opracowania projektu zmiany planu zostat zapewniony udzial
spoleczenstwa w uwzglednieniu zasad i trybu sporzadzania projektu - ustanowionych
W ustawie o planowaniy i zagospodarowaniu przestrzennym,

O przystapieniu do sporzgdzeniu zmiany miejscowego plany zagospodarowania
przestrzennego 1 rozpoczgein przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na
Srodowisko Prezydent Miasta Skierniewice oglosit w lokalnej prasie — w tygodniku ,,Glos
Skierniewic”, w dniu 5 wrzesnia 2019 r. Ogloszenie zostato umieszezone réwniez na
stronie internetowej i na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Skierniewice. Zgodnie
z ogloszeniem do dnia 4 pazdziernika 2019 r. zbierano wnioski do projektu planu.
Wplyneto jedno pismo zawierajgee jeden wniosek, ktéry zostala uwzgledniony
(postanowienie Prezydenta Miasta Skierniewice z dnia 15 pazdziernika 2019 B

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko dwukrotnie podlegat
wylozeniu do publicznego wgladu. Pierwsze wylozenie projektu planu miejscowego
mialo miejsce w okresie od dnia 5 grudnia 2019 r, do dnia 8 stycznia 2020 . Ogloszenie
Prezydenta Miasta w tej sprawie ukazato sie w dniu 28 listopada 2019 r., w lokalnej
prasie — w tygodniku ,,Glos Skierniewic i okolic”, a takze na stronie internetowej i na
tablicy ogloszen Urzedu Miasta Skierniewice. Opracowania: projekt planu i prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostaly dodatkowo zamieszczone na stronje infernetowej
Urzedu Miasta. W dniu 11 grudnia 2019 r. zorganizowano dyskusj¢ nad rozwigzaniami
przyjetymi



W projekcie planu. Zgodnie z ogloszeniem, do dnia 28 stycznia 2020 r, zbierano uwagi do
projektu planu. W okresie wylozenia wplynelo jedno pismo - uwaga, ktéra zostata
uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Skierniewice w dnin 5 lutego 2020 r. Drugie
wylozenie projektu planu migjscowego miato miejsce w okresie od dnia 14 lutego 2020 r.
do dnia 13 marca 2020 r. Ogloszenie Prezydenta Miasta w tej sprawie ukazato si¢ w dniu
6 lutego 2020 r., w lokalnej prasie — w tygodniku ,,Glos Skierniewic i okolic”, a takze na
stronie infernetowej i na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Skierniewice. Opracowania;
projekt planu i prognoza oddziatywania na $rodowisko zostaty dodatkowo zamieszczone
na stronie internetowej Urzedu Miasta. W dniu 26 lutego 2020 r. zorganizowano dyskusje
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Zgodnie z ogloszeniem, do dnia
2 kwietnia 2020 r, zbierano uwagi do projektu planu, Uwagi nie wplynety;

J) dotyezy zachowania jawnosci i przejrzystosei procedur planistycznych.

Przy sporzgdzaniu projektu planu zostaly przeprowadzone czynnosci formalno-
prawne okreslone w art, 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
Zagospodarowaniu przestrzennym, a takze w art.21, 39 i 54 ustawy z dnia
3 paZdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisky i jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko
(Dz.U. z 2013 1, poz.1235, z pbézn. zm.), przeprowadzajge  strategiczna oceng
oddzialywania na Srodowisko;

1) dotyczy zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci, '

W planie miejscowym nie dokonywano zmian zasad zapewnienia wody. Ustalenia
te pozostaja nie zmienione w stosunku do obowigzujacego planu miejscowego, w ktérym
okreslono zasady obstugi zabudowy w zakresie zaopatrzenia w wode. W planie
obowiazujacym do chwili zmiany, jak tez po uchwaleniu Jego zmiany ustala sie, ze na
obszarze planu zaopatrzenie ludnogc] w wode bedzie zapewnione przez wykorzystanie
istniejgeej miejskiej sieci wodociggowe;;

) dotyczy zachowania réwnowagi przy ustalaniu przeznaczenia terenéw lub
okreslaniu potencjaluego sposobu zagospodarowania korzystania z terendw,
pomigdzy interesem publicznym i interesem prywatnym,

W granicach obszaru Opracowywanego planu  wiekszo$¢ nieruchomosci Jest
wiasnoscig prywatna, Wprowadzone ograniczenia w zagospodarowaniu maja
W szczegolnosei na wzgledzie ochrong interesu publicznego w postaci zagwarantowania
wiasciwej jakosei zyeia i ochrong $rodowiska terendw sgsiednich — strefy C ochrony
obszaru  ochrony uzdrowiskowej oraz sgsiedniego  osiedla mieszkaniowego.
Wprowadzone ograniczenia pozwalajg przy tym wszystkim wiascicielom z obszary
opracowania wykorzystywanie swoich nieruchomodei zgodnie z dotychezasowym
stanem uzytkowania, ustalonym posiadanymi pozwoleniami/decyzjami oraz ustaleniami
dotychezas obowigzujacego planu miejscowego,

Do sporzadzanego projektu zmiany planu wplynal wniosek oraz wplynety/nie
wplynety uwagi, o ktéryeh mowa w art, 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przesttzennym. Whniosek ten i uwagi zostaly rozstrzygniete przez Prezydenta Miasta
Skierniewice;

m) dotyczy uwzglednienia wymagaii  ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.
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Projekt planu miejscowego nie zmienia ustalonych w dotychezasowym planie
migjscowym parametréw, wskaznikéw zabudowy. Nowa zabudowa bedzie przy tym
obstugiwana poprzez istniejacy ukiad uliczny i istnigjace systemy infrastruktury
technicznej.

2) Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze miasta,

Plan zachowuje zgodno$¢ z Oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i planéw miejscowych zostata przyjeta uchwalg Nr
XXVIII/126/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 25 sierpnia 2016 r. w sprawic
aktualnosei studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Opracowana prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu zawiera analize
potencjalnych dochodéw i wydatkéw z tytulu uchwalenia nowego planu (w zakresie
odnoszgcym sie do finanséw publicznych). W prognozie wykazano, ze z uchwaleniem planu
nie wigzg sie wydatki z budzetu Miasta dla realizacji potencjalnych zobowiazan z tytuhu
wyplaty odszkodowan wynikajacych z dotychezasowego przeznaczenia terendw lub
niemozliwosei korzystania z nieruchomosdei w sposéb zgodny z dotychezasowym
przeznaczeniem.

Nie stwierdzono tez koniecznodei ponoszenia kosztéw wynikajacych z ustaled planu
miejscowego w zakresie:

- nabycia gruntow dla realizacji celéw publicznych;

- budowy/rozbudowy nowego uktadu komunikacyjnego;

- budowy sieci technicznych..

Nie przewiduje sig dochodéw Miasta, z tytutu wprowadzenia planu miejscowego, z
uwagi na fakt, ze nie ulega zmianie powierzchnia nowej zabudowy dla obiektu handlowego
wielkopowierzchniowego oraz wskazniki zabudowy, majagce wplyw na wielkogé
nowopowstalej zabudowy, a co za tym idzie wpltyw z tytutu podatkdw od nieruchomosci oraz
wrenty planistycznej”.
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