UCHWALA NR XVIII/29/2020
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 27 kwietnia 2020 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— fragment miasta polozony w rejonie ulic: Grabina i Fabrycznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.z2019r.
poz. 506,  poz. 1309, poz. 1571,  poz. 1696, poz.1815)  oraz  art. I5ust.2,  art. 20 ust. 1,
art. 27 i art. 29 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U,
22020 r. poz. 293 ) oraz w zwiazku z uchwatg Nr1V/5/2019 Rady Miasta Skierniewice z dnia 24 stycznia
2019 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
fragment miasta Skierniewice polozony w rejonie ulic: Grabina i Fabrycznej, Rada Miasta Skierniewice
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwatly s3 ustalenia migjscowego plan zagospodarowania przestrzennego - fragment
miasta Skierniewice potozony w rejonie ulic: Grabina i Fabrycznej.
2. Integralnymi czg$ciami uchwaly sg:
1) rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik Nr | do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia
do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz  zasadach finansowania, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowiace zatgcznik Nr 3 do
uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem, okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt.|.

§ 2. Stwierdza sie, ze plan nie narusza ustalen »Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — I1 edycja” przyjetej uchwata Nr XX111/42/2016 Rady
Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r.

§ 3. 1. Ustalenia uchwaly, stanowigce tekst planu, majg charakter obowigzujacy ico do zakresu oraz
stopnia szczegotowosci sg zgodne zwymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla sie:

1) granic isposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych - ze wzglgdu na brak wystepowania takich terenow
i obszarow w obszarze planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych oraz krajobrazow priorytetowych
— ze wzgledu na brak wystepowania takich terenéw w obszarze planu;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, oraz szczegdlnych
warunk6éw zagospodarowania terenu oraz ogranicze w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy — ze
wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ innych warunkéw zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu niz
okreslone w ustaleniach planu.

3. Rysunek planu zawiera ustalenia obowiazujace i oznaczenia o charakterze informacyjnym, zgodnie
z legenda umieszczong na rysunku.

4. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terendow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla sie tacznie na podstawie:

1) ustalen ogolnych zawartych w rozdziale 2;

2) ustalen szczegélowych zawartych w rozdziale 3:
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3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

5. Polozenie linii rozgraniczajacych, linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu nalezy ustali¢ poprzez odczyt na rysunku planu w oparciu o jego skale.

6. Granica obszaru objgtego planem pokrywa sie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi terenu na
rysunku planu najblizej tej granicy — odsunigcie na rysunku planu granicy obszaru objetego planem od linii
rozgraniczajgcej wynika z potrzeby zachowania czytelnosci rysunku.

§ 4. 1 Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) badania archeologiczne w formie nadzoru — badania polegajace na obserwacji robdt ziemnych lub
dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci, sporzadzeniu dokumentacji rysunkowe;j,
opisowej i fotograficznej, aw przypadku stwierdzenia stanowiska niezwlocznego poinformowania
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

2) dach plaski — o spadkach potaci do 159,

3) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

4) linia rozgraniczajgca — wyznaczong na rysunku planu linie ciagla, stanowigcg granice miedzy terenami
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu linie okreslajacg cze$¢ dzialki
budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkdéw, z zakazem jej przekraczania, ktéry to zakaz
nie dotyczy elementéow wejscia do budynku takich jak: zewnetrzne windy osobowe, schody, pochylnia,
podest, rampa, zadaszenie, elementow nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz
podziemnych czgéci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem;

6) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta Skierniewice;

7) przeznaczenie — dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty budowlane i urzadzenia
budowlane oraz zagospodarowanie tworzace catos$¢ funkcjonalng, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie przewazajace na dangj nieruchomosci lub jej czesci;
b) przeznaczenie uzupetniajace — dopuszczalne przeznaczenie, ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

8) teren — oznaczone na rysunku planu, wydzielone liniami rozgraniczajgcymi lub granicami obszaru objetego
planem nieruchomosci lub ich czgéci, oznaczone symbolem cyfrowo-literowym, z ktorych cyfra oznacza
numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu w obrgbie geodezyjnym, litery oznaczajg podstawowe
przeznaczenie terenu;

9) ustawa — nalezy rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

10) wskaZnik intensywnosci zabudowy — wskaznik liczbowy okreslajacy stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy, rozumianej jako laczna powierzchnia wszystkich kondygnacji wich obrysie zewnetrznym
wszystkich obiektow sytuowanych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

1) wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej — liczbe okreslajaca udziat procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

12) wskaznik powierzchni zabudowy — liczbe okreslajgca udzial procentowy powierzchni wyznaczonej
przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki budowlanej;

13) wysoko$¢  zabudowy —  okreslong wmetrach  wysokos¢  budynku  mierzong  zgodnie
z wymogami przepisdw odrgbnych dotyczacych budownictwa albo okreslong w metrach wysoko$¢ obiektu
budowlanego, nie bedacego budynkiem mierzong od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji
do najwyzszego punktu jego konstrukeji.

2. Okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub
innymi przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposéb okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.
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Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) w zakresie zagospodarowania terenéw - dopuszczenie wyposazenia terenéw w zielen, dojscia, dojazdy,
drogi wewngtrzne, miejsca postojowe, budynki z pomieszczeniami technicznymi, budynki gospodarcze,
garaze oraz urzadzenia budowlane, urzadzenia rekreacji, obiekty matej architektury, ktére tworza calosé
funkcjonalno-uzytkowa z zabudowag realizowang na dzialce budowlanej, w ramach okreslonego
w ustaleniach szczegétowych przeznaczenia terenu;

2) w zakresie lokalizowania miejsc gromadzenia odpadéw statych:
a) obowigzuje lokalizacja miejsc gromadzenia odpadéw w budynkach lub w wiatach,

b) zakaz stosowania wiat wykonywanych z siatki, blach i prefabrykatow betonowych, zlokalizowanych
pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sie:

1) fragment obszaru wyodrgbniony na rysunku planu  wiasciwg granica potozony jest w otulinie
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, w ktérym zabudowa i zagospodarowanie podlega ograniczeniom
wynikajacym z przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

2) wskazuje si¢ fragment strefy ochrony bezposredniej ujgcia wod podziemnych, w ktérym obowiazujg
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego;

3) w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepiséw odrebnych tereny oznaczone symbolami
I M,U 12 M,U zostaly zaliczone do rodzaju terenéw o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako
przeznaczone pod ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”;

4) w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celéw grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrodet ciepla, spetniajacych wymagania standardéw jakosci powietrza;

5) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, za wyjatkiem:
a) przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog,
b) garazy i parkingow samochodowych oraz zespotdw parkingow wraz z towarzyszaca infrastrukturg.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow Kulturowych
oraz dobr kultury wspélczesnej ustala sig:

I) wskazuje si¢ obszary stanowisk archeologicznych, na fragmentach obszaru planu wyodrebnionych na
rysunku planu wiasciwg granica, w ktérych realizacje robot ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci, reguluja przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkow:

2) wskazuje sig strefy ochrony archeologicznej, na fragmentach obszaru planu wyodrebnionych na rysunku
planu wiasciwg granica, w ktorych przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmian charakteru
dotychczasowej dziatalnosci ustala sie nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru,

§ 8. 1. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialéw nieruchomosci ustala sig:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia procedury scalenia
I podziatu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrebnych;

2) w przypadku prowadzenia scalania i podziatu nieruchomogci na wniosek, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu gospodarki nieruchomosciami, ustala sie obowigzek zachowania parametréw:

a) powierzchnia dziatki — jak dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslona w ustaleniach
szczegbdlowych,

b) szerokos¢ frontu dziatki wzdhuz pasa drogowego:
- w terenach 1 M,U, 2 M,U-— minimum 22,0 m,
- w terenie 3 PU — minimum 30,0 m,

¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 85° — 95°.
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2. Parametry dotyczace uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci nie obowigzujg dla
dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drég istniejacych oraz dla dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny obszaru planu stanowia drogi wewngtrzne nie wyodrgbnione przestrzennie
w granicach planu;

2) zewnetrzny ukfad komunikacyjny w stosunku do obszaru objetego niniejszym planem stanowig: ulica
Fabryczna klasy lokalnej zlokalizowana poza obszarem planu i przylegajgca do obszaru (teren oznaczony
w ustaleniach o charakterze informacyjnym na rysunku planu symbolem 18.26. KD(L) “oraz ulica Grabina
zlokalizowana poza obszarem planu i przylegajgca do obszaru planu;

3) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z zewngtrznym ukfadem komunikacyjnym poprzez
ulice: Fabryczng i Grabina przylegajace do obszaru planu i powigzane z uktadem komunikacyjnym miasta.

§ 10. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodow ustala sig¢:

1) liczbg stanowisk postojowych dla nowych budynkdéw lub ich czgéci przeznaczonych na cele:
a) mieszkalne — minimum 1 na kazde mieszkanie, z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach,
b) ustugowe — minimum | na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej;

¢) produkeyjne i produkcyjno-ustugowe — minimum [ na kazde rozpoczg¢te 1000 m? powierzchni
uzytkowe;j;

2) na parkingach liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow, minimum 4 % ogdlnej
liczby stanowisk, lecz nie mniej niz | stanowisko postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowg, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog
publicznych, dla ktorych minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa okreslajg przepisy odrebne dotyczace drog publicznych;

3) wymagang liczbe nalezy okresla¢ poprzez sumowanie ilosci stanowisk postojowych wymaganych dla
budynkow lub ich czedci o réznym przeznaczeniu.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) wyposazenie terendw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, atakze przebudowe irozbudowe
istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) réw oznaczony symbolem 4 Wr wchodzacy w sktad miejskiej sieci kanalizacji deszczowej tj. ukiadu
odprowadzania wod deszczowych z obszaru planu i terendw sasiednich;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode - zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej, a w przypadku
braku tej sieci z uje¢ wilasnych z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

4) w zakresie odprowadzania $ciekdw:

a) odprowadzanie sciekoéw bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, a w przypadku braku tej sieci
do bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte lub indywidualnych oczyszczalni z zachowaniem
wymogow przepiséw odrebnych,

b) odprowadzanie $ciekdw przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, po ich wczedniejszym
podczyszezeniu, zgodnie z przepisami odrebnych;

S}w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych - odprowadzanie wod opadowych

i roztopowych:

a) do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, rowu odwadniajgcego, lub ziemi przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

b) nakaz stosowanie urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie wod na miejscu oraz stosowanie rozwigzan
umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,
do rowu lub ziemi;
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6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - zaopatrzenie w cieplo ze Zrodet wytwarzajacych energie
cieplng zenergii elektrycznej, gazu ziemnego, lekkiego oleju opatowego oraz odnawialnych paliw
i nosnikdw energii, a takze innych zrodet spetniajacych standardy energetyczno-ekologiczne;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna nakaz zasilania w energie elektryczng z istniejacej lub
projektowanej sieci $redniego i niskiego napiecia;

8) dopuszczenie stosowanie urzadzen wytwarzajacych energig¢ z odnawialnych zrodet energii o maksymalne;
mocy 100kW, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych, dla ktérych ustala si¢ maksymalna moc 50 kW;

9) w zakresie usuwania odpadoéw — usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

10) dopuszeza si¢ lokalizowanie inwestycji z zakresu facznodci publicznej zzachowaniem mozliwosci
zabudowy na warunkach okreslonych planem i zachowania przepisow odrebnych.

§ 12. W zakresie stawki procentowej stuzacej okre$leniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1 M,U, 2 M,U 3 P,U stawke procentowa w wysokosci 30 %;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 4 Wr — nie ustala si¢ stawki procentowej, ze wzgledu na brak wzrostu
wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegdlowe dla terenow

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: | M,U obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej,
b) teren zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupefniajace — sieci | urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu — fragment terenu wyodrgbniony na
rysunku planu wiasciwg granicg potozony jest w otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, w ktérym
obowigzuja zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, tym krajobrazéw kulturowych i débr
kultury wspdiczesne] ustala sig:

1) wskazuje si¢ obszar stanowiska archeologicznego, na fragmencie terenu oznaczonym na rysunku planu,
w ktérym realizacj¢ robét ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnogci,
regulujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkow;

2) wskazuje sig strefe ochrony archeologicznej, na fragmencie terenu oznaczonym na rysunku planu,
w ktorych przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci
ustala si¢ nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru.

5. W zakresie zasad i warunkéw zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

I) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 1000,0 m2, z wylaczeniem dzialek
wydzielanych dla stacji transformatorowych w budynkach , dla ktérych minimum - 40 m2;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dzialek wydzielonych pod nowe
drogi, poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielonych
w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej potozonej w otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego maksimum
25%,
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-dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej polozonej w otulinie Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego -— maksimum 50%,

-dla zabudowy mieszkaniowej polozonej poza otuling Bolimowskiego Parku Krajobrazowego —
maksimum 40%,

- dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej potozonej poza otuling Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego — maksimum 60%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,02,
- maksimum — 1,0,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

-dla zabudowy mieszkaniowej polozonej w otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego —
minimum 60%,

-dla zabudowy ustugowej I mieszkaniowo-ustugowej potozonej w otulinie Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego - minimum 30 %,

- dla zabudowy mieszkaniowej potozonej] poza otuling Bolimowskiego Parku Krajobrazowego —
minimum 25%,

- dla zabudowy ustugowej I mieszkaniowo-ustugowej potozonej poza otuling Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego — minimum 15%:

4) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe] potozonej w otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego —
maksimum 9,0 m,

b) wysokos¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej potozonej w otulinie Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego — maksimum 11,0 m,

¢) wysokos¢ zabudowy potozonej poza otuling Bolimowskiego Parku Krajobrazowego — 11,0 m,
d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych —od 30° do 45°,
6. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala sie:

I) sytuowanie obiektéw budowalnych W sasiedztwie terenu rowu oznaczonego symbolem 4 Wr
z zachowaniem przepisoéw odrebnych;

2) zakaz realizacji budynkoéw w granicy z terenem 3 PU;
3) zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z:

a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacjg
odpadéw nie pochodzacych z whasnej dziatalnosci,

b) sktadowaniem odpadéw, materiatow sypkich poza silosami, pojemnikami lub budynkami,

¢) zbieraniem i przefadunkiem odpadéw,

d) sktadowaniem makulatury lub paliw kopalnych poza budynkami,

e) wytlaczaniem eksplozyjnym lub produkeja z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych poza budynkami,
f) przerobem kopalin,

g) pakowaniem i puszkowaniem produktow roslinnych i zwierzecych.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 2 M,U obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
I) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowe;j,

b) teren zabudowy ustugowej;
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2) przeznaczenie uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, tym krajobrazéw kulturowych i débr
kultury wspélczesnej - wskazuje sie strefe ochrony archeologicznej na fragmencie terenu oznaczonym na
rysunku planu, w ktérym obowiazujg ustalenia okre$lone w ustaleniach ogélnych.

4. W zakresie zasad i warunkow zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 1000,0 m? zwylaczeniem dziatek
wydzielanych dla stacji transformatorowych w budynkach, dla ktérych minimum — 40m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie obowigzuje dla dzialek wydzielonych pod nowe
drogi, poszerzenie drdg istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dzialek wydzielonych
w celu powigkszenia dziatki sasiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy
- dla zabudowy mieszkaniowe] - maksimum 40%,
- dla zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowo-ushugowej — maksimum 60%
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,02, maksimum — 1,8,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 25%;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy— maksimum 11,0 m,
b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych —od 30° do 45°.
5. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji ustala sie:

1) sytuowanie obiektéw budowlanych w sasiedztwie terenu rowu oznaczonego symbolem 4 Wr
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) nakaz zachowania minimalnej odleglosci projektowanych budynkéw od granicy lasu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z:

a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacjg
odpaddéw nie pochodzacych z wihasnej dziatalnosci,

b) sktadowaniem odpaddw, materiatow sypkich poza silosami, pojemnikami lub budynkami,

¢) zbieraniem i przetadunkiem odpaddw,

d) sktadowaniem makulatury lub paliw kopalnych poza budynkami,

e) wyttaczaniem eksplozyjnym lub produkcjg z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych poza budynkami,
f) przerobem kopalin,

g) pakowaniem i puszkowaniem produktow roslinnych i zwierzecych.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 P,U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) - teren zabudowy produkeyjnej, sktaddéw i magazynow,
b) — teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) fragment terenu wskazany na rysunku planu wiasciwa granicg polozony jest w otulinie Bolimowskiego

Parku Krajobrazowego, w ktérym obowigzuja zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;

2) fragment terenu wskazany na rysunku planu wtasciwa granica, stanowi strefg ochrony bezposredniej ujecia
woéd podziemnych, w zagospodarowaniu terenu obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) wskazuje si¢ obszar stanowiska archeologicznego, na fragmencie terenu oznaczonym na rysunku planu,
w ktérym realizacje rob6t ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci,
reguluja przepisy odr¢bne z zakresu ochrony zabytkow,

2) wskazuje si¢ strefg¢ ochrony archeologicznej, na fragmencie terenu oznaczonym na rysunku planu, w ktére;
przy realizacji robét ziemnych lub dokonywaniu zmian charakteru dotychczasowej dziatalnoéci ustala sie
nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru.

5. W zakresie zasad i warunkow zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — minimum 2000,0 m?, zwylgczeniem dziatek
wydzielanych dla stacji transformatorowych w budynkach, dla ktérych minimum — 40 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, poszerzenie drég istniejgcych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielonych
w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla zabudowy potozonej w otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego — maksimum 55%,
- dla zabudowy potozonej poza otuling Bolimowskiego Parku Krajobrazowego - maksimum 70%;
b) wskaznik intensywnoéci zabudowy:
- minimum — 0,01,

-maksimum 2,5 zwylgczeniem zabudowy polozonej wotulinie Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego, dla ktdrej — maksimum 1,5,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla zabudowy potozonej w otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego — minimum 30 %;
- dla zabudowy potozonej poza otuling Bolimowskiego Parku Krajobrazowego — minimum 15%;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy w otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego oraz w strefie obnizonej
wysokosci zabudowy — maksimum 11,0 m,

b) wysokos$¢ pozostatej zabudowy - 20,0 m,
¢) dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°do 45°.
6. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkeji ustala sie:

1) sytuowanie obiektéw budowlanych w sasiedztwie rowu wterenie oznaczonym symbolem 4 Wr
z zachowaniem przepisdw odrebnych;

2) zakaz realizacji budynkéw w granicy z terenem 1 M,U;
3) zakaz realizacji obiektow budowalnych, w ktorych wykorzystywane moga by¢ instalacje do:
a) wyrobu, unieszkodliwiania lub odzysku materiatéw wybuchowych oraz odpadéw wydobywezych,

b) postepowania z odpadami promieniotwérczymi lub paliwem jadrowym oraz do przetwarzania lub
przechowywania odpadow promieniotwérczych,
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¢) pierwotnego i wtérnego wytopu suréwki zelaza lub stali surowej, w tym instalacje do ciagtego odlewania
stali,

d) prazenia lub spiekania rud metali, w tym rudy siarczkowej,
e) pierwotnej produkcji metali niezelaznych z rud, koncentratow lub produktow z odzysku,

f) wtérnego wytopu metali niezelaznych lub ich stropéw, w tym oczyszczania, odlewania lub przetwarzania
metali z odzysku,

g) obrobki metali zelaznych w kuzni, odlewni, walcowni oraz do naktadania powtok metalicznych,

h) produkcji, przetwarzania wiokna szklanego, azbestu praz produktow zawierajacych widkno szklane lub
azbest,

i) produkeji mas bitumicznych oraz paliw z produkeji roslinnych,
j) przerobu kopalin,
k) pakowania i puszkowania produktéw roslinnych i zwierzgcych,

1) przetwarzania owocéw, warzyw, ryb lub produktow pochodzenia zwierzecego, oraz produkeji mleka lub
wyrobow mleczarskich, a takze do uboju zwierzat,

m) odzysku, przetwarzania, magazynowania, kompostowania, unieszkodliwiania lub utylizacji odpadow
nie pochodzacych z whasnej dziatalnosci,

n) wytlaczania eksplozyjnego lub produkcji z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych poza budynkami,
0) skladowania odpadéw, materiatow sypkich poza silosami, pojemnikami lub budynkami,
p) brykietowania poza budynkami oraz sktadowania paliw kopalnych poza budynkami,

q) demontazu pojazdéw oraz zbierania i przefadunku odpadow, wtym zlomu, biogazowni, elektrowni
wiatrowych, garbarni, koksowni, tartakéw i stolarni.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 Wr obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren rowu,
2) przeznaczenie uzupetniajgce — dojazdy, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Wskazuje sig teren jako teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, w celu wigczenia rowu
do sytemu odwadniajacego miasta.

4. W zakresie zasad iwarunkéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:
1) zakaz likwidacji rowu,
2) dopuszczenie przykrycia i skanalizowania;
3) zakaz wprowadzania nasadzen drzew i krzewow.

Rozdzial 4
Przepisy przejsciowe i koicowe

§ 17. Tracg moc obowiazujacg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennegouchwalonego uchwatg Nr XV/112/11/ Rady Miasta Skierniewice zdnia 2 wrzesnia 2011 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony
pomigdzy ulicami: Fabryczna, S. Domarasiewicza, Warszawska i Grabina (Dz. Urz. Woj. Lodz. z2011r.
Nr 308 poz. 3122), w czeéei obejmujacej tereny oznaczone w tym planie symbolami: 18.35.R. i 18.36.RM.;

§ 18. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta.
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2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczchﬂﬂy

Andrzej Melon
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI11/29/2020

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 27 kwietnia 2020 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W terminie wskazanym w ogloszeniu o wytoZeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony w rejonie ulic: Grabina
i Fabrycznej — nie wniesiono uwag dotyczgcych w/wym. projektu planu.

Przewodniczacy Rady

s Lt

Andrzej Melon
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVII1/29/2020

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 27 kwietnia 2020 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Przewidywane wydatki inwestycyjne wynikajgce z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - fragment miasta Skierniewice polozony w rejonie ulic: Grabina i Fabrycznej to wykup
gruntoéw o powierzchni 372 m*  wiaczonych wteren rowu oznaczonego symbolem 4 Wr, wchodzacego
w sktad uktadu odwadniajgcego Miasta.

Zobowigzania finansowe wynikajace z uchwalenia planu beda pokrywane ze $rodkéw wilasnych Miasta.

Przewodni cz/yymdy
/ot

Andrzej Melon
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UZASADNIENIE

sporzadzone na podstawie art. 15 ust.l ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2020 r. poz.293) do projektu miejscowego planu
#Zigospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice polozony w rejonie ulic:
@Grabina i Fabrycznej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment miasta
Skierniewice polozony w rejonie ulic: Grabina i Fabrycznej zostat przygotowany w wykonaniu
uchwaty Rady Miasta Skierniewice Nr 1V/5/2019 Rady Miasta Skierniewice z dnia 24 stycznia
2019 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia  miejscowego planu zagospodarowania
[przestrzennego.

Projekt obejmuje niewielki obszar polozony w pdinocno-wschodniej czgsci miasta, pomigdzy
ulicami: Grabina i Fabryczna. W jego granicach znajduja sig grunty miejskie - dziatki nr ew. 116, 113,
122, 123) oraz grunty prywatne. Celem, dla ktérego podjeto opracowanie planu misjscowego jest
realizacja wniosku Naczelnika Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami i Rolnictwa o przeznaczenie
dziatki miejskiej nr ew. 116 polozonej przy ulicy Grabina pod zabudowg¢ mieszkaniows
jednorodzinng. Aktualnie zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym uchwalonym w 2011 r,
dziatka ta przeznaczona jest pod rolnictwo.

Przygotowany projekt planu miejscowego przewiduje realizacj¢ w obszarze  dwoch
dominujacych funkeji - zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej (tereny 1 M,U i 2 M,U
pofozonej przy ulicy Grabina) i zabudowy produkcyjno-ustugowej (teren 3 PU potozony przy ulicy
Fabrycznej na styku z terenem dawnego Rawentu.) Dziatki miejskie nr ew. 113 1 116 przeznaczone
zostaly pod zabudowe mieszkaniowa i zabudowe ustugows, natomiast dziatki nr ew. 122 i 123
przeznaczone zostaly pod zabudowe produkeyjno-ustugows. W obszarze wyznaczono teren rowu -
waznego dla miejskiego systemu odprowadzania wodd deszczowych jako teren inwestycji celu
publicznego.

Ustalenia projektu planu uwzgledniajg ograniczenia wynikajace z potozenia fragmentu
obszaru w otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego oraz obecno$ci w obszarze stanowisk
archeologicznych i stref ochrony stanowisk archeologicznych, W otulinie Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego uwzgledniono wytyczne z Planu Ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego
whiesione przez Dyrektora Zespotu Parkéw Krajobrazowych Wojewddztwa Lodzkiego. Wytyczne te
dotyczg ustalen z zakresu: minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej
wysokosci zabudowy, produkcyjnym, sktadow imagazynéw, minimalnej powierzchni dziatki
budowalnej. Zagospodarowanie na obszarach stanowisk archeologicznych i ich stref ochrony
podlegaja przepisom z zakresu ochrony zabytkdw.

Projekt zachowuje zgodnoéé ze Studium.

W ramach prac planistycznych wykonano opracowanie ekofizjograficzne, prognozg
oddziatywania na srodowisko i prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Sporzadzona prognoza skutkéw finansowych wykazala potrzebe nabycia 372 m* gruntow
wiaczonych w teren rowu wchodzacego w sklad systemu odwadniajgcego miasta.

Projekt planu podlegat procedurze opiniowania i uzgodnien. Zostat wylozony do publicznego
wgladu. W czasie wylozenia zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami —
zgodnie z wymogami art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Podczas wylozenia do publicznego wgladu nie wptyngly zadne uwagi.

1) Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
a) dotyczy wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

W projekcie planu ustalono przeznaczenie terenu biorgc pod uwagg istnigjacy stan
zagospodarowania nieruchomosci oraz zagospodarowanie nieruchomosci sasiednich pofozenych
przy ulicach Fabrycznej, Grabina i Przemystowej. Na tej podstawie ustalono parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania, w tym: wysoko$¢ zabudowy, maksymalny wskaznik
zabudowy, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej



b) dotyczy waloréw architektonicznych i krajobrazowych:

Ochronie waloréw architektonicznych i krajobrazowych maja shuzyé zapisy o minimalnym

wskazniku powierzchni biologicznie czynnej, minimalnej wielko$ci wydzielanej dziatki

budowalnej jak réwniez pozostate ustalenia oméwione w lita. Ustalenia projektu planu

uwzgledniaja wytyczne planu ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

¢) dotyczy wymagai ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami
oraz ochrony gruntéw rolnych ileSnych:

W czgsci tekstowej planu zawieraja sig rozstrzygniecia, ktére bezposrednio lub posrednio
stuzg celom ochrony srodowiska. Taki zakres maja, przede wszystkim, ustalenia dotyczace zasad
wyposazenia zabudowy w sieci infrastruktury technicznej, kwalifikacja terenu pod katem
ochrony akustycznej, okredlenie intensywnosci zabudowy.

Na obszarze planu nie wystepuja grunty lesne. Grunty rolne nie zostaly sklasyfikowane i nie
podlegajg rygorom ochrony, zapisanym w ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

d) dotyczy wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspolczesnej:

Na obszarze planu znajduja sie dwa stanowiska archeologiczne. Na rysunku planu wskazuje
si¢ zasieg ich wystgpowania oraz zasieg i stref ochronnych. W tekscie planu ustala sie zasady ich
ochrony. '

e) dotyczy wymagain ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi mienia, a takze potrzeb
0s6b niepelnosprawnych:

Na obszarze objetym projektem planu nie wystgpujg zagrozenia dla zdrowia ludzi i dla
bezpieczefistwa mienia, ani ze strony czynnikéw zewnetrznych, ani ze strony czynnikéw
wewnetrznych. Ustalenia planu odnoszace sie do zasad obstugi systemami infrastruktury
technicznej winny gwarantowaé zachowanie wilasciwych warunkéw zamieszkania na terenach
sgsiednich. Ze wzgledu na funkcje terenu w projekcie okreslono liczbe miejsc postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows. -

Ustalenia zawarte w projekcie planu nalezy uznaé za wystarczajace dla zapewnienia
wlasciwych warunkéw zamieszkania na wyodrebnionych i przeznaczonych na ten cel terenach.
W planie okreslono takze wskazniki do Wwyznaczania liczby miejsc parkingowych dla osdb
posiadajacych karte parkingows.

f) dotyczy waloréow ekonomicznych przestrzeni:

Projekt planu w zaden sposdb nie umniejsza waloréw ekonomicznych przestrzeni miasta
potozonych przy ulicach: Fabrycznej i Grabina.

Przesadzenie o przeznaczeniu terenéw wyodrebnionych w projekcie planu  wynika
z kontynuacji funkeji znajdujgcej si¢ w sasiedztwie obszaru, a takze z wnioskéw wiadcicieli
nieruchomosei nig objetych. Niniejszy projekt planu umozliwia efektywniejsze wykorzystanie
tego obszaru, przy jednoczesnym zachowaniu walordw przyrodniczych i krajobrazowych,
Dopuszczenie zabudowy w tym obszarze moze wplyngé na wzrost atrakcyjnodei tej czedei
miasta,

g) dotyczy prawa wlasnosci:
Czgs¢ nieruchomosei znajdujacych sig¢ w granicach opracowania stanowi wiasnosé Miasta

Skierniewice. Nalezg do nich dziatki nr ew. 116, 113, 122, 123. Mogg one by¢ przedmiotem
sprzedazy na rzecz prywatnych inwestoréw.

Pozostate grunty w obszarze planu stanowia wiasno$§¢ prywatna. Ustalenia projektu planu nie
ograniczajg korzystania zadnej z tych nieruchomosci.

h) dotyczy potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwas

Z uwagi na uwarunkowania i przedmiot rozstrzygniecia planu nie zachodzi potrzeba
ustanowienia szczegélnych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw dla potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

i) dotyeczy potrzeb interesu publicznego:

Opracowany projekt planu ustala obowiazek wyposazenia terendw w miejsca parkingowe,
wtym dla oséb zapatrzonych w karte parkingows. Utrzymuje istniejagce ujecie wod
podziemnych oraz zapewniajac w ten sposéb ewentualng mozliwos¢ zaopatrzenie w wode
mieszkancom miasta.



j) dotyczy potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szezegélnodei sieci
szerokopasmowych:

Podjecie nowej zabudowy na obszarze planu nie wymaga rozbudowy miejskiej siecl
infrastruktury technicznej, W przylegajacych do obszaru planu ulicach znajduja si¢ sieci
infrastruktury technicznej — elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna.

k) dotyczy zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji

elektronicznej:
W procedurze opracowania projektu planu zostal zapewniony udzial spofeczenstwa
wuwzglednieniu  zasad i trybu sporzadzania  projektu -  ustanowionych

w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

O przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i rozpoczeciu przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na érodowisko Prezydent
Miasta Skierniewice oglosit w lokalnej prasie — w tygodniku ,,Glos Skierniewic i okolic”, w dniu
31 stycznia 2019 r. Ogloszenie tego dnia zostalo zamieszczone na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta Skierniewice oraz na stronie internetowej. Zgodnie z ogloszeniem, do dnia 28 lutego
2019 r. zbierano wnioski do projektu planu. W wyznaczonym terminie nie wplynety zadne

wnioski.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko zostal  wylozZony
do publicznego wgladu od dnia 31 stycznia 2020 r. do dnia 28 lutego 2020 r., Uwagi do projektu
planu mogly byé wnoszone do dnia 20 marca 2020 r. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego
wgladu ukazalo si¢ w prasie ,,Glos Skierniewic i okolic”, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
Skierniewice i na stronie internetowej Urzedu Miasta Skierniewice dnia 23 stycznia 2020 1.

W okresie wytozenia projektu zmiany planu do publicznego wegladu przeprowadzona zostata
dyskusja publiczna w dniu 12 lutego 2020 r. dotyczgca rozwigzan przyjetych w projekcie planu.
Sporzadzono protokot z dyskusji.

W okresie wskazanym w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu w/wym. projekiu
zmiany planu nie wplynely zadne uwagi.

1) dotyczy zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Przy sporzadzaniu projektu planu zostaly przeprowadzone czynnoéci formalno-prawne
okreélone w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze w art, 21, 39 i 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na §rodowisko, przeprowadzajac strategiczng oceng oddzialywania na
srodowisko.

m) z uwzglednieniem zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celéw zaopatrzenia
fudnosci:

W projekcie planu okreslono zasady obstugi zabudowy w zakresie zaopatrzenia
w wode. Ustala sie, ze na obszarze planu zaopatrzenie ludnosci w wode bedzie zapewnione
przez wykorzystanie istniejacej miejskiej sieci wodociggowej zlokalizowanej w granicach
opracowania lub w ulicach bezposrednio sasiadujacych z obszarem planu. Projekt planu
utrzymuje istniejgce ujgcie wod podziemnych, zapewniajac W ten sposéb zaopatrzenie w wodg
mieszkancom miasta.

n) z uwzglednieniem zachowania réwnowagi przy ustalaniu przeznaczenia terenéw lub
okre§laniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terendéw, pomiedzy
interesem publicznym i interesem prywatnym:

Rozwiazania zawarte w projekcie planu stuzace realizacji inwestycji celu publicznego nie
stanowia obciazenia wobec nieruchomoéci 0séb prywatnych. W projekcie planu nie rezerwuje sig
gruntéw prywatnych pod realizacje inwestycji celu publicznego. Wszystkie dziatki gruntu
zachowujg prawo do zagospodarowania w sposéb dotychczasowy wedlug stanu istniejgcego.
Précz tego, w projekcie planu zwigksza si¢ wskazniki zagospodarowania terenéw wzgledem
wskaznikéw ustalonych w planie, zwiekszajge jednoczeénie mozliwosci inwestycyjne w tym
obszarze, Ponadto, wszystkie osoby zainteresowane miaty mozliwos¢ skfadania wnioskow i uwag
do projektu planu.



0) z uwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni:

W granicach opracowania znajdujq si¢ tereny niezagospodarowane, stanowiace potencjat dla
nowej zabudowy. Nowe budynki i nowe zagospodarowanie terenu realizowane w oparciu
o ustalenia planu, beds nawiazywaé do istniejgcych funkcji, parametrow, wskaznikéw, cech
zabudowy i zagospodarowania terendw najblizszego otoczenia. Nowa zabudowa realizowana na
warunkach okreslonych wnowym planie pozwoli na efektywne wykorzystanie terendw
niezagospodarowanych.

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczgce] oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania  przestrzennego miasta i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowiazujgcych na obszarze miasta:

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

i plandw miejscowych, ktéra zostala przyjeta uchwata Nr XXVII/126/2016 Rady Miasta

Skierniewice z dnia 25 sierpnia 2016 r. wskazata na nieaktualnos¢ tresei Studium i czedei plandw

miejscowych. Analiza wykazala, e plany miejscowe nie sq aktualne w zakresie obowigzujgcych

przepisow prawa. Rada Miasta przyjmujac powyzsza ocene uznata za mozliwe wprowadzanie zmian
do tresci plandw.

Projekt planu miejscowego dla obszaru w rejonie ulic: Grabina i Fabrycznej jest zmiang
obowigzujgcego planu miejscowego. W planie tym obszar objgty opracowanie przeznaczony byt
do wykorzystania rolniczego. Opracowanie niniejszego planu miejscowego wynika z potrzeby
przeznaczenia gruntéw miejskich pod zabudowe - mieszkaniowag w ramach, ktérej bedg mogly byé
zrealizowane budynki socjalne oraz zabudowe ustugowsa i produkeyjna w ramach, ktérej grunty beda
stanowily oferte inwestycyjna.

W Zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Skierniewice uchwalonej uchwata Nr XXI 11/42/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia
2016 r. obszar objety projektem planu miejscowego potozony jest w obszarze funkcjonalnym 68 PP -
zabudowa techniczno-produkcyjna, w obszarze dopuszeza sie utrzymanie istniejacego siedliska
zabudowy zagrodowej. W projekcie planu miejscowego obejmujgcym fragment tego obszaru
funkcjonalnego wyznaczono tereny o przeznaczeniu: zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej
(oznaczone symbolami 1 M,U i 2 M,U), zabudowy produkeyjnej, skladéw "imagazyndw
1 zabudowy ushugowe] (oznaczony symbolem 3 P,U) oraz rowu (oznaczony symbolem 4 W),
Ustalenie to poprzedzone bylo analizg zagospodarowania obszaru planu, jego otoczenia tak w zakresie
istniejgcego zagospodarowania jak i tendencji jego przeksztalcania w ostatnich dekadach. Ponadto
uwarunkowaniem dla opracowania projektu planu byfa tres¢ studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego, w czedci okreslajace] tak kierunek rozwoju tej czesci miasta jak
i dopuszczalnego zakresu przeznaczenia poszczegdlnych dziatek w planach miejscowych,
w kontekscie preferencji takiego przeznaczenia opisanego dla obszaréw funkcjonalnych
wyznaczonych w studium.

Obszar objety projektem planu polozony jest na obrzezach miasta, obszarze zzabudowy
o charakterze rozproszonym. W sgsiedztwie obszaru (terenéw 1 M,U i 2 M,U wyznaczonych
w projekcie planu) od strony zachodniej, dokonywane sg podziaty nieruchomoscei ilokowana jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Taki sposéb zagospodarowania przewaza na powierzchni ok.
10,0 ha na zachdd od granicy opracowania projektu planu. Tymczasem w terenie 1 M,U znajdujg sie
dziatki budowlane, ktdérych ukiad (bezposredni dostgp kazdej z nich do drogi publiczne]
- ul. Grabina) i wielkos¢ predestynujg ich rozwéj dla zabudowy mieszkaniowo-usfugowej. Istotnym
przy tym jest, Ze istnigjgce w tym terenie siedlisko zabudowy zagrodowej zostalo przeksztalcone
w dzialke zabudowy mieszkaniowej. Jednoczesnie na wschdd od granicy opracowania projektu planu
funkcjonujg tereny dawniej jednego zakladu przemystowego, ktére obecnie posiadajg kilkudziesigciu
whascicieli/uzytkownikéw, Jednoczesnie obowiazujgcy w tym fragmencie plan miejscowy w sposob
znaczacy ogranicza dopuszezalne formy dziatalnosci. Fragment ten posiada przy tym przeznaczenie
zabudowa produkcyjna, skiady i magazyny. W takich uwarunkowaniach celem przeznaczenia terendw
w projekcie planu miejscowego jest bezkolizyjne przenikanie sig funkcji w osi wschod zachéd ),
od funkeji czysto mieszkaniowej poprzez mieszkaniowo-ushugows do produkeyjnej. W zwigzku z tym
w terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 3 P,U wykluczono realizacje obiektéw
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budowlanych, w ktérych mogg byé wykorzystywane instalacje mogace negatywnie oddziatywaé na

zdrowie 1 zycie mieszkaficow, ustalono zakaz realizacji budynkéw w granicy z terenem oznaczonym

symbolem 1 M,U oraz ograniczono maksymalna wysokos¢ budynkéw w sasiedztwie terenow
rmieszkaniowo-ustugowych,

Majgc na uwadze powyzsze uwarunkowania oraz zapisy Studium, w projekeie plany
wyodrebniono tereny 1 M,U i 2 M,U i przeznaczono je pod zabudowg mieszkaniowa i zabudowe
ustugowa (strefa przejsciowa pomiedzy terenami na wschdd i terenami na zachéd od granicy
opracowania projektu planu). Tereny te sgsiaduja z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
poza granicami planu oraz z terenem ustalonym w projekcie planu o symbolu 3 P,U (ograniczajac
formy dziafai i forme budynkéw do bezpiecznej dla sasiedztwa zabudowy mieszkalno-ustugowej)
i dalej z terenami produkeji, magazynéw i sktadéw (poza granicami opracowania projektu planu).
Uznaje sie, ze powyzsze przeznaczenie jest zgodne z ustaleniami Zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice, Wynika z nastepujacych zapisow
zawartych w tekécie Zmiany Studium:

- w celu okreélenia kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej miasta w Studium dokonano podziatu
terytorium miasta na tzw. obszary funkcjonalne. Kryterium wyodrgbnienia danego typu obszaru
funkcjonalnego jest wskazanie dominujacego tam rodzaju zabudowy i sposobu uzytkowania
terendw, inaczej — funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu. Wyodrebniajge w Studium
poszczegblne obszary funkcjonale zastrzezone, Ze przyporzadkowujge danemu fragmentowi miasta
okreslony typ funkcjonalny nie nalezy tego przyporzadkowania odezytywaé jako obowigzek
literalnego przefozenia zapisanych w nazwie funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu na tres
ustalei plandéw miejscowych dotyczacych przeznaczenia terenu. Zaliczenie fragmentu miasta
do danego typu obszaru funkcjonalnego nie jest réwnoznaczne z przesgdzeniem, ze wszystkie
wystepujace tam nieruchomosci winny mieé ustalone w planie jednorodne przeznaczenie;

- w Studium zawarto réwniez, ze okreslone na rysunku studium granice poszczegblnych typow
obszaréw funkcjonalnych nie nalezy traktowaé jako granice jednoznacznie przesadzone
i obowiazujace. Przebieg granic w obrebie istniejacej zabudowy miejskiej nalezy identyfikowaé
w oparciu o szczegélowe rozpoznanie juz uksztaltowanych, lokalnych struktur przestrzennych.
W terenach niezabudowanych lub z zabudowg o charakterze rozproszonym, uzasadnionym jest
pozostawienie wigkszej swobody przy okrelaniu granic lokalizacji poszczegdlnych zespoiéw
zabudowy Iub innych form uzytkowania terendw. Wynika to z duzej zmiennosci stanu
zagospodarowania peryferyjnych rejonéw miasta - postepujgca zabudowa nierolnicza
na ,otwartych” terenach miasta lokowana jest na warunkach okreslonych w postgpowaniu
administracyjnym, wbrew ustaleniom zawartym wstudium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta. W tych przypadkach w pelni zasadne jest odstgpienie
od wiernego odwzorowania w planie miejscowym granic zasiggu obszaréw funkcjonalnych.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Opracowana ,,Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu” zawiera analiz¢ potencjalnych
dochodéw i wydatkéw zwigzanych z przyjeciem nowego planu (w zakresie odnoszgcym sig do
finanséw publicznych). W prognozie wykazano, ze ustalenia planu wywolujg potrzebg nabycia
372 m? gruntéw whaczonych w teren rowu (4 Wr) wchodzacego w skiad systemu odwadniajgcego
Miasta. Dochodami Miasta wynikajagcymi z uchwalenia planu bedg dochody z ftytutu renty
planistycznej oraz podatku od nieruchomosci.

NAGZELNIK
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Uzasadnienie
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment miaslta
Skierniewice polozony w rejonie ulic: Grabina i Fabrycznej zostal przygotowany w wykor)amu
uchwaty Rady Miasta Skierniewice Nr IV/5/2019 Rady Miasta Skierniewice z dnia 24 stycznia
2019 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia — miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt obejmuje niewielki obszar potozony w péinocno-wschodniej czgsci miasta, pomigdzy
ulicami: Grabina i Fabryczna. W jego granicach znajdujg sie grunty miejskie - dziatki nr ew. 116, 113,
122, 123) oraz grunty prywatne. Celem, dla ktérego podjeto opracowanie planu migjscowego jest
realizacja wniosku Naczelnika Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami i Rolnictwa o przeznaczenie
dziatki miejskiej nr ew. 116 polozonej przy ulicy Grabina pod zabudowe mieszkaniowa

Jednorodzinng. Aktualnie zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym uchwalonym w 2011 r.
dziatka ta przeznaczona jest pod rolnictwo.

Przygotowany projekt planu miejscowego przewiduje realizacje w obszarze  dwdch
dominujacych funkeji - zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej (tereny 1 MU 1 2 M,U
potozonej przy ulicy Grabina) i zabudowy produkcyjno-ustugowej (teren 3 PU potozony przy ulicy
Fabrycznej na styku z terenem dawnego Rawentu.) Dziatki miejskie nr ew, 113 i 116 przeznaczone
zostaly pod zabudowg mieszkaniows i zabudowe ushigows, natomiast dziatki nr ew. 122 i 123
przeznaczone zostaly pod zabudowe produkeyjno-ustugows. W obszarze wyznaczono teren rowu —
waznego dla miejskiego systemu odprowadzania wod deszczowych jako teren inwestycji celu
publicznego.

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja ograniczenia wynikajace z polozenia fragmentu
obszaru w otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego oraz obecnosei w obszarze stanowisk
archeologicznych i stref ochrony stanowisk archeologicznych, W otulinie Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego uwzglgdniono wytyczne z Planu Ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego
wniesione przez Dyrektora Zespotu Parkéw Krajobrazowych Wojewddztwa Lédzkiego. Wytyezne
te dotyczg ustalen z zakresu: minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej
wysokosci zabudowy, produkeyjnym, skladéw imagazynéw, minimalnej powierzchni dzialki
budowalnej. Zagospodarowanie na obszarach stanowisk archeologicznych i ich stref ochrony
podlegajg przepisom z zakresu ochrony zabytkdw.

Projekt zachowuje zgodnosé ze Studium.

W ramach prac planistycznych wykonano opracowanie ekofizjograficzne, prognoze
oddziatywania na srodowisko i prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Sporzadzona prognoza skutkéw finansowych wykazata potrzebe nabycia 372 m? gruntéw
wigcezonych w teren rowu wchodzgcego w skiad systemu odwadniajacego miasta.

Projekt planu podlegat procedurze opiniowania i uzgodnien. Zostal wylozony do publicznego
wgladu. W czasie wylozenia zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi rozwiazaniami —
zgodnie zwymogami art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Podczas wyltozenia do publicznego wgladu nie wplynely Zadne uwagi.

Zostaly wyczerpane procedury formalno-prawne zwiazane ze sporzadzeniem projektu planu,

W zwigzku z zakoriczeniem procedury sporzadzania planu miejscowego proszg o podjecie
uchwaty wedtug zatgczonego projektu.
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