UCHWAELA NR XX/46/2020
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 25 czerwca 2020 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice
polozony w rejonie ulic: Widok i Jasnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) oraz art. 15ust. 2, art. 20 ust. | i art. 29 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz U. z 2020 r. poz. 293) oraz w zwiazku z uchwatg Nr 1V/7/2019 Rady
Miasta Skierniewice z dnia 24 stycznia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony w rejonie ulic: Widok i Jasnej,
Rada Miasta Skierniewice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogélne

§ L. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment
miasta Skierniewice potozony w rejonie ulic: Widok i Jasnej, zwanego dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czesciami planu 3
I) rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zalgcznik Nr [ do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu wniesionych w okresie wytozenia do publicznego
wgladu, stanowiace zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zafacznik Nr3 do
uchwaty,

3. Granice obszaru objetego planem, okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust, 2 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen »Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skiernjewice — [ edycja” przyjetej uchwata Nr XX111/42/2016 Rady
Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r.

§ 3. 1. Ustalenia uchwaly, stanowiace tekst planu, majg charakter obowigzujacy ico do zakresu oraz
stopnia szczegdlowosci sa zgodne z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla sig:

1) zasady ochrony débr kultury wspdiczesnej, granic isposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych,
atakze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych — ze wzgledu na brak
wystepowania takich obiektéw i terenéw w obszarze planu;

2) szezegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenn w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ ustalenia innych warunkéw zagospodarowania
I ograniczen w uzytkowaniu niz okreslone w ustaleniach szczegOtowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — ze wzgledu na to,
ze nie przewiduje sie mozliwodci zagospodarowania i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie.

3. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujgce i ustalenia o charakterze informacyjnym, zgodnie
z legenda zamieszczong na rysunku.

4. Zasady zabudowy i zagospodarowania  oraz sposoby  uzytkowania poszczegélnych  terendw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla sie tacznie na podstawie:

) ustalen ogéInych zawartych w rozdziale 2;
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2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowiazujgcych zawartych na rysunku planu.

5. Potozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu nalezy ustali¢ poprzez odczyt na rysunku planu w oparciu o jego skale.

6. Granica obszaru objetego planem, pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonymi na rysunku
planu najblizej tej granicy — odsunigcie na rysunku planu granicy obszaru objetego planem od linii
rozgraniczajacych wynika z potrzeby zachowania czytelnosei rysunku.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody iurzgdzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

2) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu lini¢ ciagly, stanowigca granice migdzy terenami
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca czgs¢ dziatki
budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz
nie dotyczy elementow wejscia do budynku takich jak: zewngtrzne windy osobowe, schody, pochylnia,

podest, rampa, zadaszenie, elementow nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz
podziemnych czedci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem;

4) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szezegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujgce na obszarze miasta Skierniewice;

5) przeznaczenie — dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty budowlane i urzadzenia
budowlane oraz zagospodarowanie tworzace calos¢ funkcjonalng, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie przewazajace na danej nieruchomoscei lub jej czgscl,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — dopuszczalne przeznaczenie, ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

6) teren — oznaczone na rysunku planu, wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub granicami obszaru objgtego
planem nieruchomosci lub ich czesci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych cyfra/liczba
oznacza numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu w obszarze planu, litery oznaczaja podstawowe
przeznaczenie terenu, a dla drog takze klase drogi;

7) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) utrzymanie obiektéw budowlanych — dopuszczalnoé¢ wykonywania na istniejacych obiektach
budowlanych remontéw, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

9) wskaznik intensywno$ci zabudowy — liczbe okreslajaca stosunek powierzchni calkowite] zabudowy,
rozumianej jako laczna powierzchnia wszystkich kondygnacji w ich obrysie zewngtrznym wszystkich
obiektéw sytuowanych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

10) wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej — liczbg okreslajaca udziat procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

11) wskaznik powierzchni zabudowy — liczbe okreélajaca udzial procentowy powierzchni wyznaczonej
przez rzuty poziome wszystkich budynkdéw w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki budowlanej;

12) wysoko$¢ budynku — wysokos¢ okreslong w przepisach odrgbnych;

13) zachowanie obiektu budowlanego — dopuszczalnos$¢ wykonywania na istniejacym obiekcie budowlanym
remontow i przebudowy, przy jednoczesnym zakazie rozbudowy i nadbudowy.

2. Okreélenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ w sposéb okreslony w ustawie
lub w innych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdziatl 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

5. W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:
y p g ¢

1) dopuszczenie wyposazenia terendw w stanowiska postojowe, dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne, budynki
z pomieszczeniami technicznymi, budynki gospodarcze, garaze oraz urzadzenia budowlane, urzadzenia
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rekreacji, obiekty matej architektury, ktére tworza catos¢ funkcjonalno-uzytkowa z zabudows realizowang
na dziatce budowlanej, w ramach okre$lonego w ustaleniach szczegdétowych przeznaczenia terenu;

2) dopuszezenie lokalizacji budynku na dzialce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy z sasiednia dziatkg budowlana.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) do przestrzeni publicznych zalicza sig teren drogi publicznej — klasy lokalnej oznaczony na rysunku planu
symbolem 2 KDL;

2) w zakresie ochrony i ksztaftowania zieleni:
a) nakaz stosowania gatunkéw drzew i krzew6w odpornych na niekorzystne warunki miejskie,
b) nakaz zachowania jednego gatunku drzew w obrebie szpaleru.

§7. W zakresic zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sie:

I) obszar potozony jest w granicach udokumentowanego zloza kopalin — ,Wody Termalne”, w ktorym
nie ustanowiono stref ochronnych dla uje¢ wod geotermalnych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
za wyjatkiem przedsigwzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog;

3) zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z:

a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacja
odpadéw nie pochodzgcych z wlasnej dziatalnosci,

b) wytlaczaniem eksplozyjnym lub z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych poza budynkami,
¢) sktadowaniem odpadéw, materiatow sypkich poza silosami, pojemnikami lub budynkami,

d) sktadowaniem paliw kopalnych oraz surowecéw wtérnych poza budynkami,

e) demontazem pojazddw oraz zbieraniem i przetadunkiem odpadéw, ztomu i makulatury;

4) w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych
zZrodet ciepta, spetniajgcych wymagania standardéw jakosci powietrza;

5) w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepiséw odrebnych, teren oznaczony symbolem: | MN
zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako .tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej”.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — wskazuje sie zabytek, wpisany do
gminnej ewidencji zabytkéw — ,.Dom” zlokalizowany przy ulicy Jasnej 23, oznaczony na rysunku planu, dla
ktdrego ustala si¢ ochrong poprzez:

1) zakaz rozbiorki, zwyjatkiem rozbi6rek przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego;

2) nakaz zachowania obiektu.
§ 9. |. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialéw nieruchomosci:

l) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrebnych;

2) w przypadku prowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu gospodarki nieruchomosciami, ustala si¢ obowiazek zachowania parametréw:

a) powierzchnia dziatki — jak dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreélona w ustaleniach
szezegOtowych dla terendw,

b) szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego — minimum 16,0 m,

¢) kat pofozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — w zakresie 85° — 95°,
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2. Parametry dotyczgce uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosdci nie obowiazujg dla
dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drég istniejgcych, powiekszenie dziatek
bezposrednio przylegajacych oraz dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) w granicach obszaru planu uktad komunikacyjny stanowi droga publiczna klasy lokalnej (ul. Widok)
oznaczona na rysunku planu symbolem 2 KDL;

2) zewngtrzny ukfad komunikacyjny w stosunku do obszaru niniejszego planu stanowig tereny wskazane na
rysunku planu jako ustalenia o charakterze informacyjnym, tj. droga publiczna klasy gtowne] ruchu
przyspieszonego — ul. Wiadukt (oznaczona symbolem 2.193.KD(GP)), droga publiczna klasy lokalnej — ul.
bLowicka (oznaczona symbolem 2.183.KD(L)) oraz droga publiczna klasy dojazdowej — ul. Jasna, ul.
Samotna, ul. Wiosenna, ul. Orzeszkowej Elizy (oznaczona symbolem 2.184.KD(D)), ktére potaczone sg
z ulicami znajdujgcymi si¢ poza zasiggiem rysunku planu: Wyszynskiego i Bielanska;

3) powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez zjazdy i skrzyzowania.
§ 11. W zakresic miejsc do parkowania dla samochodow ustala sie:

1) liczbg stanowisk postojowych dla samochodéw dla nowych budynkéw lub ich czesci lub rozbudowanej
czedci budynkow istniejgcych, przeznaczonych na cele:

a) mieszkalne — minimum | na kazde mieszkanie,
b) ustugowe — minimum 1 na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej;

2) na parkingach liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw, minimum 4 % ogdlnej
liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) wyposazenie terendw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, atakze przebudowe irozbudowe
istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowej, a w razie braku mozliwosdci przylaczenia do sieci
z ujg¢ indywidualnych, realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3} w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) odprowadzanie $ciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) nakaz stosowania rozwigzafn technicznych ograniczajgcych mozliwo$é zanieczyszezenia wod
podziemnych i powierzchniowych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie wéd na miejscu oraz stosowanie
rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod przed ich odprowadzeniem do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi;

5) w zakresie usuwania odpadéw — usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — zaopatrzenie w cieplo ze zrédel wytwarzajacych energie cieplna
zenergii elektrycznej, gazu ziemnego, lekkiego oleju opatowego oraz odnawialnych paliw i nosnikow
energii, a takze innych zrodet spetniajgcych standardy energetyczno-ekologiczne;

7)w zakresie zaopatrzenia wenergi¢ elektryczng — zasilanie wenergi¢ elektryczng z istniejacej lub
projektowanej sieci $redniego i niskiego napigcia oraz odnawialnych zrodet energii;

8) dopuszczenie stosowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o maksymalnej
mocy 100 kW, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych, dla ktorych ustala sie maksymalng moc 50 kW;
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9) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji zzakresu lacznodci publiczne] z zachowaniem mozliwosci
zabudowy na warunkach okreslonych planem i zachowania przepiséw odrebnych.

§13. W zakresie stawki procentowej stuzacej okresleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
nie ustala sig¢ stawki procentowej dla pozostatych terendw, ze wzgledu na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terendw

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 MN obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupeiniajgce:

a) teren zabudowy ustugowej,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

I) realizacj¢ obiektow budowlanych zzakresu zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ wylacznie w ramach
dziatek zabudowy mieszkaniowej, zzachowaniem mozliwosci wykonania budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na dziafce;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — minimum 400,0 m?;

3) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiazuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, pod poszerzenie drég istniejgcych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek
wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sasiedniej;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,05,
- maksimum — 1,0,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
5) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkdw:
- mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — maksimum 11,0 m,
= pozostatych — maksimum 6,0 m,
b) dachy budynkow:

- mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — dwu- i wielospadowe o nachyleniu pofaci
dachowych od 20° do 409,

- pozostatych — o nachyleniu potaci dachowych do 40°;

6) istniejace fragmenty budynkéw znajdujace sig poza wyznaczona na rysunku planu linig zabudowy
nieprzekraczalng dopuszcza si¢ do utrzymania, przy czym rozbudowa budynku moze byé realizowana
wylgcznie w czedcei dziatki wyznaczonej tg linia.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 KDL obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej wraz z obiektami i urzgdzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace — miejsca postojowe dla samochodéw, drogi pieszo-rowerowe, drogi
rowerowe, zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych terenu ustala sie:
1) klasg ulicy ,.L” — lokalna;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna — od 13,7 m do 30,6 m, zgodnie z rysunkiem planu.
Rozdzial 4
Przepisy przej$ciowe i koncowe
§ 16. Tracg moc obowigzujgca ustalenia:
1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Nr 124/99/13 Rady Miejskiej
w Skierniewicach  zdnia 19 sierpnia 1999 r. w sprawie zmiany miejscowego planu  ogélnego

zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice (Dz. Urz. Woj. Lédz. z 1999 r. Nr 120 poz. 1300),
W czgsci obejmujgcej tereny oznaczone w tym planie symbolami: 2.14.KL oraz 2.1 5.KL;

2) miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego przyjgtego uchwatg VIII/39/11 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 2 marca 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
fragment miasta Skierniewice potozony w rejonie ulic: Lowickiej, Bielanskiej, Nowobielanskiej i Widok
(Dz. Urz. Woj. Lédz. 22011 r. Nr 118 poz. 1080), W czescl obejmujgcej teren oznaczony wtym planie
symbolem 2.185.MNu oraz fragment terenu oznaczonego w tym planie symbolem 2.183. KD(L).

§ 17. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lédzkiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta.

2. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

e
Y2
Andrzej Melon

Przewodniczzcy Rady

ld: ESE1A953-1087-43A 1-B3BE-939776A62A38. Podpisany Strona 6



Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XX/46/2020

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 25 czerwca 2020 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W terminie wskazanym w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony w rejonie ulic: Widok i Jasnej
— nie wniesiono uwag dotyczacych ww. projektu planu,

PrzewodniczchR dy
o

Andrzej Melon

Id: ESE1A953-1087-43A1-B3BE-939776A62A38. Podpisany Strona 11



Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX/46/2020

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 25 czerwca 2020 r.
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technieznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Nie przewiduje si¢ wydatkow inwestycyjnych wynikajacych zuchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice polozony w rejonie ulic: Widok i Jasnej.

PrzewodniczaZ/Rz;dy

Andrzej Melon

Id: ESE1A953-1087-43A1-B3BE-939776A62A38. Podpisany Strona 12



Uzasadnienie

Niniejszy projekt uchwaly obejmuje swoimi granicami fragment ulicy  Widok
zokalizowany na zachéd od ulicy Wiadukt wraz z kwartatem zabudowy mieszkaniowe]
Jenorodzinnej zlokalizowanym pomiedzy ulicami Lowicka i Jasna.

Obecnie, ulica Widok zlokalizowana jest w granicach planu z 1999 r. W planie tym
pzyjgto szerokosé pasa drogowego z uwzglednieniem poszerzenia ulicy w poblizu skrzyzowanis
zulicg Wiadukt. Jednakze, po zrealizowaniu tej drogi — fragmenty dziatek przejete na poszerzenie
—oKazaly si¢ zbedne dla infrastruktury drogowej. Z wnioskiem ¢ zmiane miejscowego plany
wystapili dawni wiadciciele jednej z tych nieruchomogci Wnoszgc O zmiang przeznaczenia
prejgtego pod droge fragmentu nieruchomosci na cele zabudowy mieszkaniowej (na
powigkszenie dziatki budowlanej).

- Projekt planu ustala teren drogi publicznej w granicach, na ktérych zostata ona urzgdzona,
‘Nutomiast przejete nieruchomosci, ktére okazatly si¢ zbgdne dla infrastruktury drogowej zostaly
wigezone w teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto, w projekeie ustalono
warunki i zasady zagospodarowania zapewniajace fad przestrzenny. Projekt zostat sporzadzony
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
preestrzennym. Projekt nie narusza ustalen Zmiany Studium uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przestizennego miasta Skierniewice — I edycja.

W prognozie finansowe] do projektu planu wykazano, ze w zwigzku z uchwaleniem planu
nie przewiduje sig pojawienia sig wydatkéw obc igzajgeych budzet Miasta,

Projekt planu na etapie opinii i uzgodnien uzyskat niezbedne uzgodnienia. Zostat wylozony
do publicznego wglgdu wraz z mozliwoscia skiadania uwag. Zadne uwagi nie wplynely, W
zwigzku z wyczerpaniem procedur formalnych sporzgdzania planu migjscowego, projekt plany
moze podlegaé uchwaleniu.




UZASADNIENIE

Sporzagdzone do Projektu miejscowego planuy Zagospodarowaniy Przestrzennego — fragmen¢

miasta Skierniewice polozony w rejonie ulic: Widok Jasnej na podstaywie art. 15 ust.1 ustawy
dnia 27 marea 2003 r. 0 planowaniy j Zagospodarowaniy Przestrzennym

do uchwaly Rady Miasta Skiemiewice Ny IV/7/2019 Rady Miasta Skierniewice 7 dnia 24 styeznis
2019 ¢ w sprawie PtZystapienia do sporzadzenia miejscowego planu Zagospodarowania
Przestrzennego,

Obszar Opracowania znajduje sie w pomocne;j czegei miasta. Obejmuje swoimi granicami
fragment ulicy Widok z‘EokaIizowany na zachéd od ulicy Wiadukt wraz Z kwartatem zabudowy
mieszkanjowej Jednorodzinne; zlokalizowanym pomiedzy ulicami Lowick i Jasng,

W analizowanym obszarze oraz Jego sgsiedztwie zlokalizowana Jest zabudowa m ieszkaniows
Jednorodzinna » ustugami o intensywrym charakterze na dziatkach o niewielkic}, powierzchniach od

miejseow}f plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwats Nr VIII/39/11 Rady Miastg
Skierniewice 2 dnia 2 marea 2011 I W Sprawie migjscowego planu zagospadarowania przestrzennegg
— fragment miasta Skierniewice potozony w rejonie ulic: Lowickie;, Bielafiskiej, N-awobt‘élar&skiej-
I Widok (Dz. Upz. Woj. Lédz. 22011 r, Ny 118 poz. 1080), a na niewielkim fragmencie v pétnocne;
czesci ob"@wie;zuj*e miejscowy plan Zagospodarowaniy Przestrzennego uchwalony uchwatg Ny
124/99/13 Rady Miejskiej w Skierniewicach dnia 19 sierpnia 1999 Sprawie zmiany
migjscowego planu 0gdlnego zagospodarowania Przestrzennego miasta Skierniewice (Dz. Urz, Way.

przestrzennego miastg Skierniewice — ] edycja,

Obszar planu jest Czgsciz ,obszary ﬁmkejomafnego” Oznaczonego w »Zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miagseq Skierniewice - g edycja”
Przyjetej uchwata Nr XXI/42/2016 Rady Miasta Skierniewice » dnia 7 kwietnig 2016 r. symbolem
50 MN. Ustalenia Studium  di lego obszaru zakladaja rozwoj zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzhméj Wraz. z  ulicami, dojazdami, Zielenig 0gélnodostepng, miejscami postojowymi dla
samochodéw, obiektam] ; urzgdzeniami infrastru_kmry technicznej, obiektam | urzadzeniami rekreacji
indywidualnfzj i osiedlowej, Uljca Widok w Zmianje Studium zostaty zaliczona do drog publicznych
klasy lokalnej,

Projekt planu zachowuje zgodnogs » przepisami odrebnymi, ktgre odnoszg sie do obszary
objetego projektem,



L) Sposéb realizacji wymogdw wynikajgeyeh z art.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
a)  zuwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

W projekeie planu zawierajg si¢ ustalenia, ktérych spelienie winno zapewni¢ harmonijny
rozwdj zabudowy — w charakterze i skali odpowiadajgcej zabudowie osiedla mieszkaniowego
jednorodzinnego. Nowe budynki i nowe zagospodarowanie terenu realizowane w oparciu
0 ustalenia planu, beds nawigzywaé do istniejaeych funkeji, parametréw, wskaznikéw, cech
zabudowy i zagospodarowania terendéw najblizszego otoczenia. Ocenia sie, wobec ograniczonego
obszarawo zakresu opracowania planu i wobec polozenia obszaru planu, ze skutki wynikajgce
zwdrozenia nowego planu nie beda szczegblnie istome z punktu widzenia ochrony
uksztattowanych struktur miejskich.

b) z uwzgl¢dnieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych:

Obszar planu i jego najblizsze otoczenie nie prezentujg cennych waloréw krajobrazowych
1architektonicznych, Istnigjgea zabudowa w obszarze planu oraz w jego sasiedztwie ma charakter
zageszezonej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na niewielkich powierzehmiowo
nieruchomogeiach, Zakres stanowienia planu obejmuje ustalenia majace na celu ujednolicenie
gabarytéw i formy architeklonicznej istniejacej i nowej zabudowy, a takze sposobu
zagospodarowania poszezegdlnych dzialek budowlanych, zuwzglednieniem zasad lady
przestrzennego.
¢) z uwzglednieniem wymagahi ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami
oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

Na obszarze planu wyodrebnia sig tereny o przeznaczeniach, ktdre nie wplyng degradacyjnie
na srodowisko — na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren drogi klasy lokalnej,
Rodzaj zabudowy dopuszezonej planem, skala tej zabudowy, dotychezasowy sposdb
zagospodarowania i stan wyposazenia w infrastrukturg techniczna w ulicach przylegajacych do
obszaru planu — razem, przesgdzajg, ze realizacja planu nie niesie zagrozenia dla srodowiska. Nie
zachodzi potrzeba ustanowienia szezegdlnych rygoréw dla ochrony érodowiska obszaru planu
ijego rejonu. W czgdei tekstowej planu zawieraja sie rozstrzygniecia, kidre bezpodrednio lub
posrednio stuzg celom ochrony $rodowiska. Taki zakres maja, przede wszystkim, ustalenia
dotyczgce zasad wyposazenia zabudowy w media, kwalifikacja terenu pod kgtem ochrony
akustycznej, okredlenie intensywnosci zabudowy.

Na obszarze planu nie wystepuja grunty lesne. Grunty rolne wystgpujace na obszarze nie
podlegaja rygorom ochrony, zapisanym w ustawie o ochronie gruntéw rolnych 1lesnych.

d) z uwzglednieniem wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6éw oraz débr
kultury wspélczesnej:

W obszarze opracowania znajduje sie zabytek, wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw -
»Dom” zlokalizowany przy ulicy Jasnej 23. Projekt planu ustala zasady ochrony tego obiektu. Na
obszarze planu nie wystepuja obszary objete ochrong konserwatorska ani dobra kultury
wspoiczesnej. Z tych wzgledéw nie okredla sie zasad ich ochrony.,

e) zuwzglednieniem wymagain ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi mienia, a takze
potrzeb 0s6b niepelnosprawnych:

Na obszarze planu nie wystepuja zagrozenia dla zdrowia ludzi i dla bezpieczenstwa mienia ze
strony czynnikéw wewngtrznych. Ulica Widok, znajdujaca sig w granicach opracowania, biegngca
wzdhuz péinocnej granicy projektu planu to droga powiatowa klasy lokalnej, Stanowi jedng z ulic
obstugujgcych mieszkancédw osiedla, Nie stanowi czgstej trasy samochoddw cigzarowych.
Przylegajaca od potudnia ulica Jasna jest droga gminng klasy dojazdowej obstugujaca dzialki
zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie do niej. Obszar opracowania od wschodu granicy
zulicg Wiadukt, jest to droga krajowa klasy gléwnej ruchu przySpieszonego. Stanowi trase
samochod6w cigzarowych i jest jedng z ulic wyprowadzajacych ruch samochodowy z péinocne]
czgSci miasta w kierunku centrum. Ruch odbywajacy si¢ tg trasg generuje hatas idrgania
niekorzystnie wptywajgce na zabudowe zlokalizowana w granicach planu. W projekcie ustalono
nieprzekraczalng linig zabudowe w taki sposob, aby nowa zabudowa byta maksymalnie odsunieta
od tej ulicy. Ulica Lowicka zajdujaca sie wzdhiz zachodniej granicy opracowania o droga
powiatowa klasy lokalnej. Stanowi tacznik pomiedzy poinocng czgscig osiedla Widok

~a



(z zabudowg wielorodzinng), a potudniows (z zabudows Jjednorodzinng). Nie stanowi czeste] trasy

samochoddw cigzarowych.

Ustalenia zawarte w projekeie planu nalezy uznaé za wystarczajace dla zapewnienia
wiaseiwych warunkow zamieszkania na wyodrebnionych i przeznaczonych na ten cel terenach,
W planie okre$lono takze wskazniki do wyznaczania liczhy miejse parkingowych dla oséb
posiadajgcych karte parkingows.

f) zuwzglednieniem waloréw ckonomicznych przestrzeni:

Projekt planu w zaden sposéb nie umniejsza waloréw ekonomicznych przestrzeni miasta
potozonych w tym rejonie. Przesadzenie o przeznaczeniu terendw pod zabudowe mieszkaniows
Jednorodzinna zostalo zawarte w Studium uwarunkowad i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Ninigjszy projekt planu umozliwia efektywniejsze wykorzystanie tego obszaru
wzgledem obowiszujgeego planu, ustalajac na wigkszym obszarze mozliwosé realizacji
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — pas przyuliczny przejety w ubiegtym stuleciu w celu
poszerzenia ulicy Widok okazat sie zbedny dla infrastruktury drogowej, w zwiazku z tym zostat
on ponownie przeznaczony ped zabudowg., Wplynie to na efektywnicjsze wykorzystanie tych
nieruchomodei,

g) zuwzglednieniem prawa wilasnoéei:

Wszystkie nieruchomosci prywatne znajdujace sie w granicach opracowania, prawie w calosei
zostaly przezmaczone pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng. Jedynie niewielkie
powierzchniowo fragmenty dziatek w obrebie skrzyzowan zostaly przeznaczone pod teren drogi
publicznej ulicy Widok. Przeznaczenie tych czedci dzialek pod drogg zostato przesadzone
w obowigzujgcych planach miejscowych, Niemniej, w analizowanym projekeie planu poddano
niewielkiej korekcie lini¢ rozgraniczajgca ulicy Widok na korzy$¢ terenu zabudowy
micszkaniowej. Na wysokosci trzech nieruchomodcei zlokalizowanych na potudnie od ulicy Widok
w rejonie skrzyzowania z ulica Wyszyiiskiego, pas przyuliczny przejety w ubieglym stuleciu
w eelu poszerzenia ulicy Widok, ktéry okazat sie zbedny dla infrastruktury drogowej, zostal
ponownie przeznaczony pod zabudows.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg prawa wiasnoéei do nieruchomodci zlokalizowanych
w granicach opracowania ani w jego sgsiedztwie,

h) z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Z uwagi na uwarunkowania i przedmiot rozstrzygniecia planu nie zachodzi potrzeba
ustanowienia szezegblnych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw dla potrzeb
obronnosei i bezpieczenstwa pafstwa.

i) z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego:

Obszar planu, w wigkszosci obejmuje nieruchomoéci prywatne, ktére prawie w calosci zostaty
przeznaczone do wykorzystania przez Inwestoréw prywatnych. Niewielkie powierzchniowo
fragmenty dzialek w obrgbie skrzyzowar zostaly przeznaczone pod teren drogi publicznej ulicy
Widok. Pozostata czgs¢ ulicy stanowi wlasnosé Miasta Skierniewice, Obszar planu znajduje sie
w specyficznej lokalizacji, ktéra nie oddzialuje na funkcjonowanie terendw sgsiednich,
W granicach opracowania nie wydzielono terendw, ktére stanowig miejsca przestrzeni publicznej
stuzgce mieszkaricom.

i) z uwzglednieniem potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoéci
sieci szerokopasmowych:

Podj¢cie nowej zabudowy na obszarze planu nie wymaga rozbudowy miejskiej sieci
infrastruktury technicznej. Wprowadzenie zabudowy bedzie wymagato realizacji przylaczy z sieci
znajdujacych sie w sasiedztwie. W ulicach zlokalizowanych w sgsiedztwie obszaru opracowania
znajdujg sig sieci infrastruktury technicznej — elektroenergetyczna, wodociagowa, kanalizacyjna
1 telekomunikacyjna.

k) z uwzglednieniem zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkaw komunikacji
elektronicznej:

W procedurze opracowania projektu planu zostat zapewniony udzial spoleczenstwa
w uwzglednieniu zasad i trybu sporzgdzania projektu — ustanowionych w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

e



O przystapieniu do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i rozpoczgeiu przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na érodowisko Prezydent
Miasta Skierniewice oglosit w lokalnej prasie — w tygodniku ,,Gtos Skierniewic i okolic”, w dniu
31 stycznia 2019 . Ogloszenie zostato umieszezone réwnies na stronie internetowe;j i na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta Skierniewice, Zgodnie z ogloszeniem, do dnia 28 lutego 2019 r. zbierano
wnioski do projektu planu, W wyznaczonym terminie nie wptynat zaden wniosek.

O wylozeniu do publicznego wgladu projektu migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego 1 prognozy oddziatywania na $rodowisko Prezydent Miasta Skierniewice oglosit
w lokdlnej prasie — w tygodniku ,Glos Skierniewic i okolic”, w dniu 23 stycznia 2020 r.
Ogtloszenie zostato umieszezone réwniez na stronie internetowej i na tablicy ogloszeri Urzedu
Miasta Skierniewice. Zgodnie z ogloszeniem, wylozenie trwalo od 31 stycznia 2020 r. do 28
lutego 2020 r. Dyskusja publiczna nad przyjgtymi w projekeie planu migjscowego rozwigzaniami
odbyla sig¢ w dniu 12 lutego 2020 r. Do dnia 20 marca 2020 T, zbierano uwagi do wylozonego
projektu planu i prognozy. W wyznaczonym terminie nie wplyngla zadna uwaga.

) z uwzglednieniem zachowania jawnogei i przejrzystoSci procedur planistycznych:

Przy sporzadzaniu projektu planu zostaly przeprowadzone czynnosci formalno-prawne
okreSlone w art. 17 ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze w art, 21, 39 | 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,
przeprowadzajae strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko,

m) z uwzglednieniem zapewnienia odpowiedniej ilodei i jakodei wody do celéw zaopatrzenia
ladnosci;

W projekcie planu  okreslono zasady obstugi zabudowy w zakresie zaopatrzenia
w wodg. Ustala sie, Ze na obszarze planu zaopatrzenie ludnosei w wodg bgdzie zapewnione przez
wykorzystanie istnigjgeej miejskiej sieci wodociggowej zlokalizowanej w granicach opracowania,
n) z uwzglednieniem zachowania réwnowagi przy ustalaniu przeznaczenia terenéw lub

okre$laniu petencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenéw, pomiedzy

interesem publicznym i interesem prywatnym:

Jak wskazano wyzej, obszar planu znajduje si¢ w specyficznej lokalizagji, kt6ra nie addziatuje
na funkcjonowanie terenéw sasiednich, W granicach opracowania nie wydzielono terendw, ktdre
stanowig miejsca przestrzeni publicznej stizgce mieszkaricom, Caly obszar planu, poza terenem
ulicy Widok, zostat przeznaczony do wykorzystania przez Inwestoréw prywatnych, Wszystkie
osoby zainteresowane mialy mozliwoéé sktadania wnioskéw | uwag do projektu planu.

0) z uwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzeniy oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni:

W granicach opracowania znajdujg si¢ tereny w pelni zagospodarowane ze zdefiniowanym
podzialem nieruchomiosei. Jedynie pojedyncze nieruchomosei nie zostaty dotychczas
zagospodarowane. To one stanowig potencjal dla nowej zabudowy biorac pod uwage
bezposrednie sgsiedztwo  sicei infrastruktury  technicznej. Nowe budynki i nowe
zagospodarowanie terenu realizowane w oparcin o ustalenia planu, beda nawigzywaé do
istniejgcych funkeji, parametrow, wskaznikéw, cech zabudowy i zagospodarowania terendw
najblizszego otoczenia. Nowa zabudowa realizowana na warunkach okreslonych w nowym planje
pozwoli na efektywne wykorzystanie terendw niezagospodarowanych,

2) Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnoci Studium uwarunkowat
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta i  miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze miasta:

Ocena aktualnosei Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasts

i plandw miejscowych, ktéra zostala przyjeta uchwaly Nr XXVII126/2016 Rady Miasta

Skierniewice z dnia 25 sierpnia 2016 r. wskazala na nieaktualnosé tredei Studium i czesci planow

miejscowych. Analiza wykazata, ze plany miejscowe nie s3 aktualne W zakresie obowigzujacych

przepisow prawa. Rada Miasta przyjmujgc powyzsza oceng uznata za mozliwe wprowadzanie zmian
do tresei plandw,



Obowigzujacy plan migjscowy ustalajacy linie rozgraniczajgce ulicy Widok zostat uchwalony
W 1999 r. Plan ustalal poszerzenie ulicy w rejonie skrzyzowania z ulicg Wiadukt. Obecnie, po
zakofiezeniu budowy ulicy wraz z wyposazeniem, poszerzenie to okazalo si¢ zbedne dla
infrastruktury drogowej. W zwiazku 2z tym, podjsto decyzje o aktualizacji przebiegu linii
rozgraniczajgeych drogi oraz pozostatych ustalen planu zgodnie z aktualnie wymaganymi przepisami
Prawa,
Projekt planu zachowuje zgodnoéé z ustaleniami Studium,

3) Wplyw na finanse publiezne, w tym budzet gminy:

W zwigzku 2 przenissieniem wigkszosei ustalefi z obowiazujacych w tym obszarze plandw
miejscowych, nalezy uznaé, ze w skutek uchwalenia nowego planu, nie wzrosnie warto§s
nieruchomosei w tym obszarze.

Opracowana ,Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu® zawiera analize potencjalnych
dochodéw i wydatkéw zwigzanych z przyjeciem nowego planu (w zakresie odnoszgcym sie do
finanséw publicznych). W prognozie wykazano, ze w zwigzku z wejsciem w zycie projektu planu nie
beds Wystepowaly wydatki z budzetu Miasta dla wykonania zadat wiasnych Miasta, Natomiast
dochodami Miasta, ktére mogg byé efektem wdrozenia planu, to dochody z tytutu podatku od
gruntow,
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