UCHWALA NR XX/47/2020
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 25 czerwea 2020 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice
zlokalizowany w rejonie ulicy Waryiskiego, Sierakowickiej oraz rzeki Fupii

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz.713) oraz art. 15ust. 2, art. 20 ust. | i art. 29 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz.293) oraz w zwiazku z uchwalg Nr VIII/77/2019
Rady Miasta Skierniewice z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice zlokalizowany w rejonie ulicy Warynskiego,
Sierakowickiej oraz rzeki Lupii, Rada Miasta Skierniewice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment
miasta Skierniewice zlokalizowany w rejonie ulicy Warynskiego, Sierakowickiej oraz rzeki Lupii, zwanego
dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czg$ciami planu sg:
1) rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr | do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu wniesionych w okresie wylozenia do publicznego
wgladu, stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3 do
uchwaty.

3. Granice obszaru objgtego planem, okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen »Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — 11 edycja” przyjetej uchwata Nr XX111/42/2016 Rady
Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r.

§ 3. |. Ustalenia uchwaty, stanowigce tekst planu, majg charakter obowigzujacy ico do zakresu oraz
stopnia szczegdlowosci sg zgodne zwymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspélezesnej, granic isposobéw zagospodarowania terendw gorniczych,
a takze obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych — ze wzgledu na brak
wystgpowania takich obiektéw i terendw w obszarze planu;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ze wzgledu na to,
ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania i realizacji obicktow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie.

3. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace i ustalenia o charakterze informacyjnym, zgodnie
z legendg zamieszczona na rysunku.

4. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terendw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla sie tgcznie na podstawie:

1) ustalen ogélnych zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

5. Polozenie linii rozgraniczajacych i linij zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly Zwymiarowane na
rysunku planu nalezy ustali¢ poprzez odczyt na rysunku planu w oparciu o jego skalg.

Id: TEL199E6-3430-4543-ABFB-A3FDF2E94766. Podpisany Strona |



6. Granica obszaru objetego planem, pokrywa sie z liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonymi na rysunku
planu najblizej tej granicy — odsunigcie na rysunku planu granicy obszaru objetego planem od linii
rozgraniczajgcych wynika z potrzeby zachowania czytelnosci rysunku.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

I) badania archeologiczne w formie nadzoréw — obserwacj¢ robot ziemnych lub dokonywanych zmian
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, sporzadzenie dokumentacji rysunkowej, opisowej i fotograficzne;j,
aw przypadku stwierdzenia stanowiska archeologicznego niezwloczne poinformowanie Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkdw;

2) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 159

3) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

4) linia rozgraniczajgca — wyznaczong na rysunku planu linie ciggta, stanowiacg granice miedzy terenami
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca czg$¢ dzialki
budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem Jjej przekraczania, ktory to zakaz
nie dotyczy elementow wejécia do budynku takich jak: zewnetrzne windy osobowe, schody, pochylnia,
podest, rampa, zadaszenie, elementow nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz
podziemnych czgsei budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem:;

6) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegolnodei  ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujace na obszarze miasta Skierniewice;

7) przeznaczenie — dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty budowlane 1 urzadzenia
budowlane oraz zagospodarowanie tworzgce calos¢ funkcjonalng, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie przewazajgce na danej nieruchomosci lub Jjej czesced,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — dopuszczalne przeznaczenie, ktdre uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

8) teren — oznaczone na rysunku planu, wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub granicami obszaru objetego
planem nieruchomosci lub ich czgsel, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych cyfra/liczba
oznacza numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu w obszarze planu, litery oznaczaja podstawowe
przeznaczenie terenu, a dla drog takze klase drogi;

9) ustawa — ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) utrzymanie obiektéw budowlanych — dopuszczalnos¢ wykonywania na istniejacych obiektach
budowlanych remontéw, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:;

I'l) wskaznik intensywnosci zabudowy — liczbe okreslajacg stosunek powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako taczna powierzchnia wszystkich kondygnacji wich obrysie zewnetrznym wszystkich
obiektow sytuowanych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki:

12) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — liczbe okreslajacq udziat procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

13) wskaznik powierzchni zabudowy — liczbe okreslajaca udziat procentowy powierzchni wyznaczonej
przez rzuty poziome wszystkich budynkoéw w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki budowlanej;

14) wysoko$¢ zabudowy — okreslong w metrach wysokos¢ budynku mierzong zgodnie zwymogami
przepiséw odrgbnych dotyczgcych budownictwa albo okreslong w metrach wysokos¢  obiektu
budowlanego, nie bgdacego budynkiem mierzona od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji
do najwyzszego punktu jego konstrukeji.

2. Okredlenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumieé¢ w sposob okreslony w ustawie
lub w innych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogoélne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:
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1) dopuszezenie wyposazenia terendw w stanowiska postojowe, dojécia i dojazdy, drogi wewnetrzne, budynki
z pomieszczeniami technicznymi, budynki gospodarcze, garaze oraz urzadzenia budowlane, urzadzenia
rekreacji, obiekty malej architektury, ktore tworzg catos¢ funkcjonalno-uzytkowa z zabudows realizowang
na dziatce budowlanej, w ramach okreslonego w ustaleniach szczegOlowych przeznaczenia terenu;

2) istniejace budynki, ktore w catosci lub wczedei znajduja si¢ poza wyznaczona na rysunku planu linig
zabudowy nieprzekraczalng dopuszcza si¢ do utrzymania, przy czym rozbudowa budynku moze by¢
realizowana wylacznie w czedci wyznaczonej tg linia;

3) w terenach przylegajacych do obszaru kolejowego graniczgcego z obszarem planu od potudnia obowigzuja
przepisy odrgbne z zakresu transportu kolejowego.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
I) do przestrzeni publicznych zalicza sie:

a) tereny zieleni urzadzonej (fragment parku miejskiego) oznaczone na rysunku planu symbolami 4 ZP oraz
57ZP,

b) teren drogi publicznej klasy dojazdowej (fragment ul. Warynskiego) oznaczony na rysunku planu
symbolem 8 KDD,

¢) teren drogi wewngtrznej (siegacz ul. Warynskiego) oznaczony na rysunku planu symbolem 9 KDW;

2) w terenach zieleni urzadzonej — dopuszczenie sytuowania tymeczasowych obiektow handlowo-ustugowych
w postaci: ogrodkéw kawiarni/restauracji, scen, namiotéw, kioskéw, pawilonéw nietrwale pofaczonych
z gruntem, spelniajgcych warunki:

a) powierzchnia zabudowy — maksimum 35,0 m?,
b) wysokos¢ scen i namiotow — maksimum 6,0 m, pozostatych — maksimum 4,0 m;

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni — w terenie drogi publicznej nakaz stosowania gatunkow drzew
i krzew6w odpornych na niekorzystne warunki miegjskie.

§7. W zakresic zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sie:

I) obszar potozony jest w granicach udokumentowanego zfoza kopalin — »Wody Termalne”, w ktérym
nie ustanowiono stref ochronnych dla uje¢ wod geotermalnych;

2) w obszarze planu zlokalizowane sg pomniki przyrody, ktérych orientacyjna lokalizacja zostata wskazana na
rysunku planu i dla ktérych obowiazujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzied mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
za wyjatkiem:

a) zespotow zabudowy mieszkaniowej,
b) przedsiewzigé dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drég;
4) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:

a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacjg
odpadéw nie pochodzacych z wiasnej dzialalnosei,

b) wytlaczaniem eksplozyjnym lub z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych poza budynkami,
¢) skladowaniem odpadow, materiatéw sypkich poza silosami, pojemnikami lub budynkami,

d) skfadowaniem paliw kopalnych oraz surowcow wtornych poza budynkami,

€) demontazem pojazdéw oraz zbieraniem i przetadunkiem odpadéw, ztomu i makulatury;

5) w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celéw grzewczych bezemisyjnych [ub niskoemisyjnych
zrodet ciepla, spelniajacych wymagania standardow jakosci powietrza;

6) w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepisow odrgbnych, tereny oznaczone symbolami:
UM oraz 2UM  zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie okreslonych jako Hereny
mieszkaniowo-ustugowe”.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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1) wskazuje si¢ obszar ochrony stanowisk archeologicznych obejmujgcy fragment obszaru planu wskazany na
rysunku planu, wktorym przy realizacji rob6t ziemnych Iub dokonywaniu zmian charakteru
dotychczasowej dziatalnosci ustala sie nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych w formie
nadzorow;

2) wskazuje sig zabytki chronione poprzez wpisy do rejestru zabytkow:

a)Nr 775 z dnia 18 maja 1987 r. — strefa ,,A” cistej ochrony konserwatorskiej, zwana dalej strefg ,,A —
ochrony konserwatorskiej”, obejmujaca fragment obszaru planu wskazany na rysunku planu, w ktdrej
prowadzenie dziatan inwestycyjnych, wymaga pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow,

b) Nr904/272 z dnia 29 grudnia 1967 r. — zabytkowy .Park Patacowy”, obejmujacy fragment obszaru
planu wskazany na rysunku planu, w ktérym prowadzenie dziatan inwestycyjnych, wymaga pozwolenia
wiasciwego organu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow,

¢) Nr 899/267 z dnia 29 grudnia 1967 r. — ,,d. Patacyk Mysliwski — wsobediany” — Willa ,,Aleksandria”™”
zlokalizowany przy ul. Warynskiego 14a, oznaczony na rysunku planu numerem [, w ktorym
prowadzenie dziafaf inwestycyjnych, wymaga pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie Z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw,

d) Nr 898/266 zdnia 29 grudnia 1967 r. — ,Holendernia” zlokalizowany przy ul. Warynskiego 14b,
oznaczony na rysunku planu numerem 2, w ktérym prowadzenie dziatan inwestycyjnych, wymaga
pozwolenia wiasciwego organu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkdw.

§ 9. 1. W zakresie zasad i warunkdw scalania i podzialéw nieruchomoéei:

1) nie wyznacza sig granic obszarow wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia procedury scalenia
I podziatu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrgbnych;

2) w przypadku prowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu gospodarki nieruchomosciami, ustala si¢ obowigzek zachowania parametrow:

a) powierzchnia dziatki — jak dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych, okreglona w ustaleniach
szczegdtowych dla terendw,

b) szeroko$é frontu dziatki:

“w terenie 1 UM — minimum 80,0 m wzdiuz pasa drogowego terenu drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem 8 KDD oraz minimum 210,0 m wzdhuz pasa drogowego terenu drogi wewngtrznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 9 KDW,

~w terenie 2 UM — minimum 25,0 m wzdluz pasa drogowego terenu drogi publicznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 8 KDD oraz minimum 20,0 m wzdluz pasa drogowego terenu drogi
publicznej oznaczonej na rysunku planu w ustaleniach o charakterze informacyjnym symbolem
1.18.KD(L),

~w terenie 3 Z — minimum 280,0 m wzdtuz pasa drogowego terenu drogi publiczne] oznaczonej na
rysunku planu symbolem 8§ KDD oraz minimum 50,0 m wzdhiz pasa drogowego terenu drogi
wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 9 KDW,

¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — w zakresie 85° — 95°.

2. Parametry dotyczace uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci nie obowiazuja dla
dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych, powiekszenie dziatek
bezposrednio przylegajacych oraz dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

I) w granicach obszaru planu uktad komunikacyjny stanowi fragment drogi publicznej klasy dojazdowe;
(fragment ul. Warynskiego) oznaczony na rysunku planu symbolem 8 KDD, droga wewngtrzna (siegacz ul.
Waryniskiego) oznaczona na rysunku planu symbolem 9 KDW oraz drogi wewnetrzne nie wyznaczone na
rysunku planu;

2) zewngtrzny ukfad komunikacyjny w stosunku do obszaru niniejszego planu stanowia tereny wskazane na
rysunku planu jako ustalenia o charakterze informacyjnym, tj. pozostaty fragment drogi publicznej klasy
lokalnej — ul. Warynskiego i ul. Sierakowickiej (oznaczony symbolem [.18.KD(L).), droga publiczna klasy
dojazdowej — ul. Warynskiego (oznaczona symbolem 8.80 KD(D)) oraz drogi wewnetrzne (oznaczone
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symbolami 1.68 KDW., 1.91 KDW), ktére potgczone sa z ulicami znajdujgcymi si¢ poza zasiegiem rysunku
planu: Tadeusza Kosciuszki, Nowomiejska, Armii Krajowej i Lowicka;

3) powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym poprzez skrzyzowania i zjazdy.
§ 11. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodéw ustala sie:

1) liczbg stanowisk postojowych dla samochodéw dla nowych budynkéw lub ich czgéei lub rozbudowanej
czgscel budynkow istniejacych, przeznaczonych na cele:

a) mieszkalne — minimum | na kazde mieszkanie,
b) hotelowe — minimum [ na kazde 4 tdzka,
¢) pozostatych ustug — minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej;

2) na parkingach liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postd] pojazdéw, minimum 4 % ogdlnej
liczby miejsc, lecz nie mniej niz | stanowisko postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym,

§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, atakze przebudowe irozbudowe
istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej, a w razie braku mozliwosci przyfaczenia do sieci
z ujg¢ indywidualnych, realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) odprowadzanie sciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) nakaz stosowania rozwigzan technicznych ograniczajacych mozliwosc zanieczyszczenia  wod
podziemnych i powierzchniowych;

4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) do miejskiej sieci kanalizacji deszezowej, do ziemi lub do wod powierzchniowych na warunkach
okredlonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie wod na miejscu oraz stosowanie
rozwigzan umozliwiajgcych retencjonowanie nadmiaru wéd przed ich odprowadzeniem do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowe] lub do ziemi;

5) w zakresie usuwania odpadow — usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — zaopatrzenic wcieplo ze zrddet wytwarzajacych energie cieplng
zenergii elektrycznej, gazu ziemnego, lekkiego oleju opatowego oraz odnawialnych paliw i nognikow
energii, a takze innych zrodet spetniajacych standardy energetyczno-ekologiczne;

7)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — zasilanie wenergig elektryczng z istniejgcej lub
projektowanej sieci Sredniego i niskiego napiecia oraz odnawialnych zrodet energii;

8) dopuszczenie stosowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o maksymalnej
mocy 100 kW, z wyltgczeniem elektrowni wiatrowych, dla ktorych ustala si¢ maksymalng moc 50 kW;

9) dopuszcza sig¢ lokalizowanie inwestycji z zakresu tacznodei publicznej z zachowaniem mozliwosci
zabudowy na warunkach okreslonych planem i zachowania przepiséw odrebnych.

§ 13. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczefi wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — w zagospodarowaniu fragmentéw terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 4 ZP, 5ZP i7 WS polozonych W granicy obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig
obowigzuja zasady zagospodarowania i ograniczenia w ich uzytkowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych
z zakresu Prawa wodnego.

§ 14. W zakresie stawki procentowej shuzacej okresleniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
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I)dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 UM, 2 UM oraz 3 Z ustala si¢ stawke
procentowg w wysokosci 10%;

2)nie ustala sie stawki procentowej dla pozostatych terenow, ze wzgledu na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenow

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 U,M obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sic:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy ustugowej,
b) teren zabudowy mieszkaniowej:
2) przeznaczenie uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) teren znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw — , Park Patacowy”, w ktérym realizacja
inwestycji wymaga uwzglednienia ustalen ogolnych planu i przepiséw odrgbnych w zakresie ochrony
zabytkdw;

2) w granicach terenu znajduje si¢ zabytek wpisany do rejestru zabytkéw — , Holendernia”, ozZnaczony na
rysunku planu numerem 2, dla ktérego obowigzuja ustalenia ogdlne planu i przepisy odrebne w zakresie
ochrony zabytkow.

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 17000,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiazuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, pod poszerzenie drog istniejgeych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek
wydzielonych w celu powiekszenia dziatki sasiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
~minimum — 0,05,
= maksimum - 0,8,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
4) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 9,0 m,

b) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia pofaci — od 20° do 35°, z wytgczeniem zabytku wpisanego do
rejestru zabytkow — ,Holendernia”, dla ktorego w przypadku odbudowy maksimum 459,

§ 16. . Dla terenu oznaczonego symbolem 2 U,M obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu,

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy ustugowej,

b) teren zabudowy mieszkaniowe;;

2) przeznaczenie uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
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3. W zakresie warunkdw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego ustala sig:

1) wielkos$é nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 250,0 m?;

2) wielko$é¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiazuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, pod poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek
wydzielonych w celu powiekszenia dziatki sasiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
= minimum - 0,05,
= maksimum — [,2,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum | 1,0 m,
b) dachy dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia polaci — od 20° do 359,

§17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 Z obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug z zakresu:
- rekreacji i sportu,
" turystyki, hotelarstwa i gastronomii,
= kultury i o$wiaty,
~ prowadzenia prac badawczo-rozwojowych i nauki,
~administracji;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

I) teren znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow — ,.Park Patacowy”, w ktérym realizacja
inwestycji wymaga uwzglednienia ustalen ogdlnych planu i przepisow odrebnych w zakresic ochrony
zabytkow;

2) fragment terenu znajduje si¢ w granicach strefy A — ochrony konserwatorskiej™ oraz obszaru ochrony
stanowisk archeologicznych, w ktorych realizacja inwestycji wymaga uwzglednienia ustalen ogélnych
planu i przepisow odrebnych w zakresie ochrony zabytkdw;

3) w granicach terenu znajduje si¢ zabytek wpisany do rejestru zabytkow — | d. Patacyk Mysliwski —
»Sobediany” — Willa ,,Aleksandria™, Oznaczony na rysunku planu numerem 1, dla ktérego obowigzujg
ustalenia ogolne planu i przepisy odrgbne w zakresie ochrony zabytkdw,

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala sie:

1) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 72 000,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziafek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, pod poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek
wydzielonych w celu powiekszenia dziatki sasiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 3%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
~minimum - 0,01,
- maksimum - 0,04,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 90%;
4) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 9,0 m, z wylaczeniem zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw — ,.d.
Pafacyk Mysliwski — »Sobediany” — Willa »Aleksandria™, dla ktérego w przypadku odbudowy
maksimum 12,0 m,

b) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci — od 20° do 35°,

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 4 ZP, 5ZP obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
I) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) Sciezki piesze, sciezki pieszo-rowerowe, $ciezki rowerowe, mosty, kfadki.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

I) fragment terenu 4 ZP znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow — | Park Patacowy™,
w ktorym realizacja inwestycji wymaga uwzglednienia ustalen ogélnych planu i przepiséw odrebnych
w zakresie ochrony zabytkow:

2) fragment terenu 4 ZP znajduje si¢ w granicach strefy | A — ochrony konserwatorskiej” oraz obszaru ochrony
stanowisk archeologicznych, w ktorych realizacja inwestycji wymaga uwzglednienia ustalen ogélnych
planu i przepiséw odrebnych w zakresie ochrony zabytkow.

4. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu — fragmenty terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 4 ZP i 5 Zp znajdujg si¢ w granicach obszaru szezegolnego zagrozenia powodzia,
w ktdrym w zagospodarowaniu obowigzuja zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrgbnych
z zakresu Prawa wodnego.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 6 KOs obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej — oczyszezalnia Sciekow;
2) przeznaczenie uzupetniajace — teren zielen.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — teren znajduje si¢ na obszarze
wpisanym do rejestru zabytkéw — _Park Patacowy”, w ktérym realizacji inwestycji wymaga uwzglednienia
ustalen ogdlnych planu i przepisow odrgbnych w zakresie ochrony zabytkow.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 360,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiazuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, pod poszerzenie drog istniejacych lub dziatek wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sasiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 20%,

b) wskaznik intensywnogci zabudowy:
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~minimum — 0,05,
= maksimum — 0,2,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%:
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 4,0,
b) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 35°.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 7 WS obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sic:
1) przeznaczenie podstawowe — teren wod ptynacych;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) sciezki piesze, $ciezki pieszo-rowerowe, $ciezki rowerowe, mosty, kiadki,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) teren zieleni.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — fragment terenu znajduje sig
w granicach strefy A — ochrony konserwatorskiej” oraz obszaru ochrony stanowisk archeologicznych,
w ktorych realizacja inwestycji wymaga uwzglednienia ustalen ogoélnych planu i przepiséw odrebnych
w zakresie ochrony zabytkow.,

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — fragment terenu znajduje si¢ w granicach
obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia, w ktorym  w zagospodarowaniu  obowiazujg zasady
zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrgbnych z zakresu Prawa wodnego.

§ 21. |. Dla terenu oznaczonego symbolem: 8 KDD obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

I) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowe] wraz z obiektami
i urzgdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — miejsca postojowe dla samochodow, drogi pieszo-rowerowe, drogi
rowerowe, zielef, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych terenu ustala sie:
I) klasg ulicy ,,D” — dojazdowa;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — od 12,0 m do 19,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 9 KDW obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
|) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnetrznej;

2) przeznaczenie uzupelniajace — miejsca postojowe dla samochodéw, drogi pieszo-rowerowe, drogi
rowerowe, zielen, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkdw i parametrow funkcjonalno-technicznych terenu ustala si¢ — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienna — od 4,4 m do 17,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 23. Tracg moc obowiazujaca ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwaty Nr XI11/93/07 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 31 sierpnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
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fragment miasta Skierniewice potozony pomigdzy linig kolejowa Skierniewice — Lowicz a rzekg Lupia,
z wylaczeniem terenéw zamknigtych (rejon ulic: L.Warynskiego, Sierakowickiej i Lacznej) (Dz. Urz. Woj.
Lodz. 22007 r. Nr324 poz. 2909), zmienionego uchwala Nr XLI/90/2017 Rady Miasta Skierniewice
zdnia 24 sierpnia 2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
fragment miasta Skierniewice pofozony pomigdzy linia kolejowa Skierniewice-Lowicz, arzeka Lupia,
z wylgezeniem terendéw zamknigtych (rejon ulic: L. Warynskiego, Sierakowickiej i Eacznej) uchwalonego
uchwata Nr XI11/93/07 Rady Miasta Skierniewice z dnia 31 sierpnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Lédz. z2017 r.
poz. 388), w czgsci objetej niniejszg uchwata;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata Nr VIII/39/11 Rady Miasta
Skierniewice zdnia 2 marca 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
fragment miasta Skierniewice potozony w rejonie ulic: Lowickiej, Bielanskiej, Nowobielanskiej i Widok
(Dz. Urz. Woj. Lédz. Nr 118 poz. 1080 z dnia 27 kwietnia 2011 r.), w czesei objetej niniejszg uchwata.

§ 24. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Fddzkiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczeg??y .
y Ll

Andrzej Melon
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XX/47/2020

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 25 czerwca 2020 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W terminie wskazanym w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice zlokalizowany w rejonie ulicy
Warynskiego, Sierakowickiej oraz rzeki Lupii — nie wniesiono uwag dotyczacych ww. projektu planu.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Melon
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX/47/2020

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 25 czerwea 2020 r.
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Nie przewiduje si¢ wydatkow inwestycyjnych wynikajacych zuchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice zlokalizowany w rejonie ulicy
Warynskiego, Sierakowickiej oraz rzeki Lupii.

Przewodnicze?yf ady
//.//'/f 4

Andrzej Melon
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UZASADNIENIE

sporzadzone do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment
miasta Skierniewice polozony w rejonie ulicy Warynskiego, Sierakowickiej i rzeki Lupii
n podstawie art. 15 ust.l ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZonego w rejonie
ulicy Waryniskiego, Sierakowickiej i1 rzeki Lupii, zostal wykonany w zakresie obszarowym
wskazanym na zatgezniku graficznym do uchwaty Nr VIII/77/2019 Rady Miasta Skierniewice z dnia
30 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
Plzestrzennego,

Obszar opracowania zngjduje  sig w pémmocno-zachodniej czesei miasta. Obejmuje
nieruchomosci zlokalizowane pomigdzy ulics Waryriskiego & rzeka Lupig oraz jedna nieruchomosé
zlokalizowang przy skrzyzowaniu z ulica Sierakowicks.

Znaczng cze$¢ obszary projektu planu stanowig nieruchomosei Skarbu Panstwa przekazane
Wwuzytkowanie wieczyste na rzecz polskiego instytutu naukowego z siedzibg w Skierniewicach 1.
Instytutu Ogrodnictwa, Z wnieskiem o sporzadzenie zmiany obowiazujacego planu z 2007 r.
wystgpila p.o. Dyrektora Instytutu Ogrodnictwa wnoszac o umozliwienie realizacji zabudowy
mieszkaniowej, uslugowej, oswiaty iparkingéw. Obowigzujgey plan ustala mozliwosé realizacji
Wwylgcznie zabudowy ustugowej — z zakresu nauki oraz tereny zieleni parkowej, co ogranicza
mmozliwosei inwestyeyjne Instytutu Ogrodnictwa. Przedstawiony projekt planu rozszerza dopuszczalny
wachlarz ustug oraz dopuszeza lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w wybranych terenach.
Jednoczesnie projekt planu respektuje istnienie na tym obszarze terenéw: i obiektéw objetych ochrong
konserwatorska.

Projekt zostal sporzagdzony zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzénnym. Projekt nie narusza ustalen Zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — I1 edycja.

Obszar planu jest czedeia kilku ,,0bszaréw funkcjonalnych™ oznaczonych w ,,Zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — II edycja”
przyjetej uchwalg Nr XXIII/42/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r symbolami;
108 U, 106 U,Z, 105 Z oraz 26 Z, Ustalenia Studium dla ww. obszaréw zakladaja:

— 108 U ~ zabudowa ustugowa wraz z dojazdami, zielenig, miejscami postojowymii dla samochodow,
obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej, dopuszczalna realizacja  funkeji
mieszkalnictwa jako funkeji towarzyszacej zabudowie ustugowej;

— 106 U,Z — zabudowa uslugowa i tereny zieleni (zieler zabytkowego parku) wraz z dojazdami,
miejscami postojowymi dla samochodéw, obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej,
dopuszcza sig utrzymanie zabudowy mieszkaniowej oraz realizacje obiektéw wykorzystywanych,
bezposrednio, dla doswiadezalnych upraw ogrodniczych;

— 105 Z ~ zielen parkowa i zieleft ogrodéw (zielen zabytkowego parku), dopuszeza si¢ utrzymanie
istniejgeej zabudowy oraz realizacje obiektdw infrastruktury technicznej, a wterenach pl
doswiadezalnych — obiektéw wykorzystywanych, bezposrednio, dla upraw ogrodniczych;

= 26 Z — zieleii terendw otwartych lub zielen ogrodéw przydomowych zabudowy przyulicznej - ulicy
Lowickiej, dopuszczalna realizacja urzadzen stuzgeych celom rekreacji i wypoczynku w ramach
zieleni ogrodéw przydomowych, takze budowa niewielkich altan, dopuszcza sig realizacje sieci
i urzadzer infrastruktury techniczne;,

Jednoczesnie, w studium zapisano, iz przyporzadkowujge danemu fragmentowi miasta
okreslony typ obszaru funkcjonalnego (lub typéw obszaréw funkcjonalnych) nie nalezy odezytywa¢
jako obowiazek literalnego przetozenia zapisanych w nazwie funkeji zabudowy i zagospodarowania
terenu na tres¢ ustaleri planéw miejscowych dotyczacych przeznaczeniu terenu. W studium nie
rozstrzyga sig o umiejscowieniu konkretnych obiektéw budowlanych. Zaliczenie fragmentu miasta do
danego typu obszaru funkcjonalnego nie jest réwnoznaczne z przesadzeniem, ze wszystkie
wystepujace tam nieruchomodei winny mieé ustalone w planie migjscowym jednorodne
przeznaczenie. Nadrzgdng jest zasada, by zabudowa i zagospodarowanie poszezegdlnych
nieruchomosci byly pedobne pod wzgledem funkeji lub miaty charakter uzupetnienia dla funkeji



podstawowej, takie by byly zblizone pod wzgledem wwarunkowad i wymagan $rodowiskowych,
kulturowych 1 kompozycyjno-estetycznych, Dlatego tez majac powyisze na uwadze w obszarach
108 U oraz 106 U,Z, w projekeie planu miejscowego ustalono mozliwos¢ lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej, co wynika z sgsiedztwa — obszar ten zlokalizowany jest w obrebie osiedla
mieszkaniowego, W obszarze 105 Z dopuszezono lokalizowanie obiektéw ustugowych, o charakterze
dziatalnosei wpisujacym si¢ w otoczenie zieleni, Jednoczesnie przyjeto wskazniki zabudowy, ktére
umozliwig realizacje wylgeznie pojedynczych nowych obiektéw.

Projekt planu zachowuje zgodnodé z przepisami odrebnymi, kiére odnosza sie do obszaru
objetego projektem.

1) Spos6b realizacji wymogéw wynikajgeyeh z art.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
a) zuwzglgdnieniem wymagai ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

W projekeie planu zawierajg sie ustalenia, ktérych speinienie winno zapewnié¢ harmonijny
rozwdj zabudowy — w charakterze i skali odpowiadajgeej zabudowie mieszkaniowej i ushugowe;
w otoczeniu zabytkowego parki. Nowe budynki i nowe zagospodarowanie terenu realizowane
W oparciu o ustalenia planu, bedg nawiazywac do istniejacych funkeji, parametrdw, wskaznikow,
cech zabudowy izagospodarowania terendw najblizszego otoczenia, Qcenia sis, *wobec
ograniczonego obszarowo zakresu opracowania planu i wobec pofozenia obszaru planu, ze skutki
wynikajgce z wdrozenia nowego planu nie beda szezegdlnie istotne z punktu widzenia ochrony
uksztattowanych struktur miejskich.

b) z uwzglednieniem walorow architektonicznych i krajobrazowych:

Obszar planu i jego najblizsze otoczenie prezentujg cenne walory krajobrazowe — duza czes¢
obszaru opracowania znajduje si¢ w granicach zabytkowego parku objgtego  ochrong
konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkéw. W obszarze planu znajdujs si¢ takze dwa
budynki wpisane do rejestru zabytkéw. Projekt planu respekiuje istmienie powyzszych débr
dziedzictwa kulturowego i ustala takie warunki i zasady zagospodarowania, ktore beda stanowig
baze do przyszlego zainwestowania, a jednoczeénie nie beda ograniczaé potencjalnych form
zagospodarowania.

Pozostala zabudowa zlokalizowana w obszarze planu oraz w Jjego sasiedztwie ma charakter
zaggszezonej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj i wielorodzinnej zlokalizowanych wzdhuz
ciggéw komunikacyjnych. Zakres stanowienia planu obejmuje ustalenia majace na cely
ujednolicenie gabarytéw i formy architektonicznej ismiejgcej i nowej zabudowy, a takze sposoby
zagospodarowania poszezegdlnych dziatek budowlanych, z uwzglednieniem zasad fadu
przestrzennego. ‘
¢) z uwzglednieniem wymagat ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami
oraz ochrony gruntéw rolnych i le§nych:

Na obszarze planu wyodrebnia sig tereny o przeznaczeniach, ktére nie wptyna degradacyjnie
na srodowisko — na cele zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, zieleni, wod plynacych,
infrastruktury technicznej oraz tereny drog. Rodzaj zabudowy dopuszczonej planem, skala tej
zabudowy, dotychezasawy sposob zagospodarowania | stan wyposazenia w infrastrukture
techniczng w ulicach przylegajacych do obszaru planu — razem, przesadzaja, ze realizacja planu
nie niesie zagrozenia dla §rodowiska. Nie zachodzi potizeba ustanowienia szczegélnych rygorow
dla ochreny $rodowiska obszaru planu i jego rejonu. W czedei tekstowej planu zawierajg sie
rozstrzygnigcia, ktdre bezpogrednio lub posrednio stuzg celom ochrony $rodowiska. Taki zakres
majg, przede wszystkim, ustalenia dotyczgee zasad wyposazenia zabudowy w media,
kwalifikacja terenu pod katem ochrony akustycznej, okredlenie intensywnosci zabudowy.

Przez obszar planu przeptywa rzeka Lupia, wzdtuz kt6rej przebiega granica obszaru
szczegblnego zagrozenia powodziowego. Projekt planu wskazuje, ze w jej granicach obowiazuja
zasady zagospodarowania i ograniczenia w ich uzytkowaniu wynikajace z przepisdw odrebnych
z zakresu Prawa wodnego. Projekt ustala takze nakaz stosowania rozwigzan technicznych
ograniczajgcych mozliwosé zanieczyszezenia wéd podziemnych i powierzchniowych,

Na obszarze planu nie wystepuja grunty lesne. Grunty rolne wystepujace na obszarze nie
podlegajg rygorom ochrony, zapisanym w ustawie o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

-2



d) z uwzglednieniem wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspolezesnej

W granicach opracowania znajdujg si¢ dwa budynki wpisane do rejestru zabytkow — ,.d.
Palacyk Mysliwski — ,Sobediany” — Willa , Aleksandria”™ oraz ~Holendernia™, Ponadto, czgst
obszaru opracowania znajduje si¢ w granicach strefy A" Scistej ochrony konserwatorskiej oraz
zabytkowego ,Parku Patacowego™, Projekt planu wyznacza ramy dla przyszlego zainwestowania
tego obszaru z uwzglednieniem uwarunkowan kulturowych, Do ustalen majgcych na celu
ochrong istniejacego dziedzictwa nalezy m. in, ograniczenie wachlarza ushug w terenie 37 -
chroni to obszar zabytkowego parku przed wprowadzaniem obiektdw dysharmonizujacych
przestrzen. Ponadto, w terenie tym przyjgto wskazniki zabudowy (wskaznik powierzchni
zabudowy, wskafnik intensywnogci zabudowy) uwzgledniajace istniejaca  zabudowe
zlokalizowang przy d. Palacyku Mysliwskim. Takie rozwigzanie daje mozliwo$é usuniecia
zdegradowanych obiektéw i budowy nowych w tej samej lub nowej lokalizacji. Usytuowanie
istniejacych budynkéw nie stanowi wartosciowego ukiadu zabudowy, nie ma zatem przestanek
do narzucania odbudowy zdegradowanych obiektdw w tej samej lokalizacji. Jednoczesnie
nieprzekraczalna linia zabudowy ustalona na rysunku planu wskazuje te czgsci nieruchomosei, na
ktorych mozliwa jest realizacja tej zabudowy. Zostata uksztattowana w taki sposéb, aby
eksponowaé wartodciowe elewacje zabytkéw (péhocna i wschodnia elewacja budynku d.
Holenderni oraz péhmocna, wschodnia i poludniowa elewacja budynku d. Palacyku
Mysliwskiego). Linia zabudowy dopuszcza takze lokalizacje nowej zabudowy, jednakze przyjete
wskazniki zabudowy dopuszezajg realizacje wylgeznie pojedynczych obiektow o niewielkich
powierzchniach stuzacych realizacii ustug dopuszezonych w planie, np. budynki zaplecza kortu
tenisowego. Takie rozwigzanie ma na celu dopuszezenie swobodnego lokalizowania obiektdw
w zaleznosei od przyjete] koneepcji zagospodarowania terenu w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw. Ustalone parametry dotyczace podzialdw nieruchomosci zostaty
okreslone w taki sposob, aby obszar zabytkowego Parku Patacowego nie podlegat dalszym
podziatom,

Na obszarze planu nie wystgpujg dobra kultury wspblezesnej. Z tych wzgleddw nie okresla
si¢ zasad ich ochrony.

e) zuwzglednieniem wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi mienia, a takie
potrzeb osdb niepetnosprawnych:

Na obszarze planu nie wystepujg zagrozenia dia zdrowia ludzi | dla bezpieczenstwa mienia ze
strony czynnikéw wewngtrznych. Ulica Waryniskiego, biegnaca wzdhuz zachodniej granicy
projektu planu to droga gminna klasy lokalnej. Stanowi jedng z ulic obstugujacych mieszkaricdw
osiedla. Nie stanowi czestej trasy samochoddw cigzarowych, Obszar opracowania od potudnia
przylega do ferenu kolejowego PKP ~ trasy Skierniewice-Lowicz. Projekt planu umoziiwia
realizacje zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 10,0m od terenu kolejowego, zgodnie
z przepisami odré¢bnymi.

Ustalenia zawarte w projekcie planu nalezy uznaé za wystarczajace dla zapewnienia
wiasciwych warunkéw zamieszkania na wyodrebnionych i przeznaczonych na ten cel terenach,
W planie okreslono takze wskazniki do wyznaczania liczby miejsc parkingowych dla osob
posiadajgeych karte parkingowa.

) z uwzgl¢dnieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni:

Projekt planu w zaden sposéb nie umnigjsza walorow ekonomicznych przestrzeni miasta
polozonych przy ulicy Warynskiego. Przesadzenie o przeznaczeniu terendw pod zabudowe
mieszkaniows, ustugows i tereny zieleni zostato zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego. Niniejszy projekt  planu  umozliwia efektywnigjsze
wykorzystanie tego obszaru wzgledem obowiazujacego planu, ustalajac wieksze, wzgledem
obowigzujacego planu, mozliwoscei inwestycyjne. Rozszerzenie wachlarza mozliwych do
lokalizacji funkcji wplynie na wzrost wartosei tych nieruchomosci. Lokalizacja nowych obiektéw
mieszkaniowych lub ustugowych moze wpiyna¢ na wzrost atrakcyjnosci tej czedei miasta,

g) zuwzglednieniem prawa wlasnoéci:

Znaczng cz¢d¢ obszaru projektu planu stanowia nieruchomosei Skarbu Pafstwa przekazane
w uzytkowanie wieczyste na rzecz polskiego instytutu naukowego z siedziba w Skierniewicach t.
Instytutu  Ogrodnictwa. Projekt planu na tych nieruchomosciach wprowadza mozliwosé



lokalizowania funkeji mieszkaniowej i ustugowej (w terenie 3 ZP dopuszczono ustugi

W ograniczonym zakresie),

Oprécz tego, tereny drog, zieleni urzadzonej oraz wéd ptyngeych stanowig wiasnoéé Skarbu
Pafistwa oraz Gminy Miasto Skierniewice, Pozostate nieruchomode; stanowia whasnos¢ Zaktadu
Wodociagéw i Kanalizacji (teren infrastruktury technicznej) oraz Gminy Miasto Skierniewice
przekazane w uzytkowanie wieczyste wlascicielom prywatnym lub uzytkowane pod budownictwo
socjalne. Wszystkie te nieruchomosei przeznaczone zostaty pod zabudowe. Ustalenia planu nie
naruszajg prawa wlasnodei do nieruchomodei zlokalizowanych w granicach opracowania ani
W jego sgsiedztwie,

h) z uwzglednieniem potrzeb obronnoéei i bezpieczenstwa panstwa:

Z uwagi na uwarunkowania i przedmiot rozstrzygnigeia planu nie zachodzi potrzeba
ustanowienia szezegélnych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terendw dla potrzeb
obronnosei i bezpieczefistwa paristwa, '

i) z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego:

W obszarze planu wyznaczono tereny przestrzeni publicznej — tereny zieleni urzadzonej
(stanowigee fragment parku miejskiego) oraz tereny drog. W terenach zieleni urzadzonej
dopuszezono sytuowanie tymezasowych obiektéw handlowo-ustugowych w postaci: ogrédkdw
kawiarni/restauracji, scen, namiotéw, kioskéw, pawilonow nietrwale pofgczonyech z gruntem,
speiniajgeych okreslone warunki, Obszar parku polaczony jest z wigksza czgdeig parku
zlokalizowana po drugiej stronie terenu PKP, Zapisy dla tych terenéw sg spdjne. Sg to tereny
majgce stanowié miejsce shizace mieszkaricom miasta,

i) z uwzglednieniem potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosei
sieci szerokopasmowych;

Podjgeie nowej zabudowy na obszarze planu nie wymaga rozbudowy miejskiej sieci
infiastruktury technicznej. Wprowadzenie zabudowy bedzie wymagato realizacji przytaczy z sieci
znajdujgeych sie w sgsiedztwie. W ulicach zlokalizowanych w sgsiedztwie obszaru opracowania
znajdujg sig sieci infrastruktury technicznej — elekiroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna
i telekomunikacyjna.

k) z uwzglednieniem zapewnienia udzialu spoleczeistwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej:

W procedurze opracowania projektu planu zostal zapewniony udziat spofeczenstwa
W uwzglednieniu zasad i trybu sporzadzania projekiu — ustanowionych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

O przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
irozpoczeciu przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na érodowisko Prezydent
Miasta Skierniewice oglosit w lokalnej prasie — w tygodniku ,,Glos Skierniewic i okolic”, w dniy
6 czerwea 2019 r. Ogloszenie zostato umieszczone réwniez na stronie infernetowej i na tablicy
ogloszenn Urzedu Miasta Skierniewice. Zgodnie z ogloszeniem, do dnia 28 czerwea 2019 1.
zbierano wnioski do projektu planu. W wyznaczonym terminie nie wplynat zaden wniosek.

O wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i prognozy oddziatywania na érodowisko Prezydent Miasta Skierniewice oglosit
w lokalnej prasie ~ w tygodniku ,.Glos Skierniewic i okolic™, w dniu 23 stycznia 2020 r.
Ogtloszenie zostato umieszezone réwniez na stronie internetowej i na tablicy ogtoszen Urzgdu
Miasta Skierniewice. Zgodnie z ogloszeniem, wylozenie trwato od 31 stycznia 2020 r. do 28
lutego 2020 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekeie planu miejscowego rozwigzaniami
odbyla si¢ w dniu 12 lufego 2020 r. Do dnia 20 marca 2020 1. zbierano uwagi do wyfozonego
projektu planu i prognozy, W wyznaczonym terminie nie wplyngla zadna uwaga.

I) z uwzglednieniem zachowania jawnogci i przejrzystodei procedur planistycznych:

Przy sporzadzaniu projektu planu zostaly przeprowadzone czynnodci formalno-prawne
okreslone w art. 17 wustawy z dnia 27 miarca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu  przestrzennym, a takze w  art, 21, 39 i 34 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie., udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
przeprowadzajac strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko.



Obowigzujaey plan miejscowy ustalajaey linie rozgraniczajace ulicy Widok zostat uchwalony
W 1999 1, Plan ustalal poszerzenie ulicy w rejonie skrzyZzowania z ulica Wiadukt, Obecnie, po
zakonezeniu budowy ulicy wraz z wyposazeniem, poszerzenie to okazalo sie zbgdne dla
nfrastruktury drogowej. W zwiazku z tym, podjsto decyzje o akmualizacji przebiegu linii
rozgraniczajgeych drogi oraz pozostatych ustaleri planu zgodnie z aktualnie wymaganymi przepisami
prawa.
Projekt planu zachowuje zgodno$é z ustaleniami Studium.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

W zwigzku z przeniesieniem wickszosci ustaled z obowigzujacych w tym obszarze plandw
migjscowych, nalezy uznaé, ze wskutek uchwalenia nowego planu, nie wzrosnie wartoéé
nieruchomosel w tym obszarze.

Opracowana ,,Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu” zawiera analizg potencjalnych
dochodéw i wydatkéw zwiazanych z przyjeciem nowego planu (w zakresie odnoszacym sie do
finanséw publicznych). W prognozie wykazano, ze w zwiazku z wejéciem w zycie projekiu planu nie
beda wystepowaty wydatki z budzetu Miasta dla wykonania zada wiasnych Miasta. Natomiast
dochodami Miasta, ktére moga byé efektem wdrozenia planu, to dochody z tytulu podatku od
gruntéw.




