UCHWAELEA NR XX1/64/2020
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 6 sierpnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszar poloZzony w rejonie ulic: Zagajnikowej i Ziolowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) oraz art. [5ust. 2, art. 20 ust. 1, iart. 29 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22020 r. poz. 293, poz. 1086) oraz w zwiazku zuchwala Nr
XVI1/7/2020 Rady Miasta Skierniewice z dnia 23 stycznia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony w rejonie ulic:
Zagajnikowej i Ziotowej, Rada Miasta Skierniewice uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ L. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
fragmentu miasta Skierniewice potozonego w rejonie ulic: Zagajnikowej i Ziolowej, zwanego dalej ,planem”,
ktory stanowi zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata Nr X X/3/04
Rady Miasta Skierniewice zdnia 29 stycznia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Lddzkiego Nr 80 z dnia 3 kwietnia
2004 r.) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragmentu miasta Skierniewice
potozonego w rejonie ulic: Marii Sktodowskiej —Curie, Zagajnikowej i Kréla Maciusia, w czesci obejmujace;
tereny oznaczone wtym planie symbolami: 3.73.MN., 3.74.MN., 3.75.KD.EE., 3.76.KD., 3.77.MN.,
3.79.NOs,EE.

2. Integralnymi czgsciami planu sa:
1) rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr | do uchwaly:

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu, stanowiace zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji. zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik Nr 3 do
uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem, okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa W ust.
2 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nienarusza ustalen ,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — IT edycja” przyjetego uchwalg Nr XXI11/42/2016
Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r.

§ 3. 1. Ustalenia uchwaly, stanowigce tekst planu, majg charakter obowigzujgcy ico do zakresu oraz
stopnia szczegotowosci sa zgodne z wymogami zawartymi wart. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla sig:

1) granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych — ze wzgledu na brak takich obszaréw w obszarze planu;
2) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie ustalonych na

podstawie przepisow odrgbnych, wtym terendéw gorniczych — ze wzgledu na brak takich obszaréw

i terendw w obszarze planu;

3)sposobu iterminu  tymczasowego  zagospodarowania, urzadzania  iuzytkowania  terendw,
ze wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania terendéw i realizacji obiektow
budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej, granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
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zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych — ze wzgledu
na brak wystgpowania takich obszarow i obiektow w obszarze planu.

3. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujgce ioznaczenia o charakterze informacyjnym, zgodnie
z legendg umieszczong na rysunku.

4. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terendw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ facznie na podstawie:

1) ustalen ogélnych zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

5. Polozenie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu nalezy ustali¢ poprzez odczyt na rysunku planu w oparciu o jego skale.

6. Granica obszaru objetego planem pokrywa sig z liniami rozgraniczajagcymi oznaczonymi na rysunku
planu najblizej tej granicy - odsunigcie na rysunku planu granicy obszaru objetego planem od linii
rozgraniczajacych wynika z potrzeby zachowania czytelnosci rysunku.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

2) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu linig ciagla, stanowigca granice miedzy terenami
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu linie okreslajaca czes$é dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkdw, z zakazem jej przekraczania, ktéry to zakaz
nie dotyczy elementow wejscia do budynku takich jak: zewngtrzne windy osobowe, schody, pochylnia,
podest, rampa, zadaszenie, podcienia. elementow nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap
dachu oraz podziemnych czgsci budynku i urzagdzen budowlanych zwigzanych z budynkiem;

4) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta Skierniewice:

5) przeznaczenie terenu - dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty budowlane
i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace catos¢ funkcjonalna, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przewazajgce na danym terenie,

b) przeznaczenie uzupetniajgce — dopuszezalne przeznaczeniu terenu, ktére uzupelnia jego przeznaczenie
podstawowe;

0) teren — oznaczone na rysunku planu, wydzielone liniami rozgraniczajgcymi lub granicami obszaru objetego
planem nieruchomosci lub ich czgsci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych cyfra
oznacza numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu, litery oznaczajg podstawowe przeznaczenie
terenu, a dla drog takze klase drogi;

7)ustawa —  nalezy rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

8) wskaznik intensywnosci zabudowy — liczbg okreslajacg stosunek powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako tgczna powierzchnia wszystkich kondygnacji wich obrysie zewnetrznym wszystkich
obiektow sytuowanych na dzialce budowlanej, do powierzchni tej dzialki;

9) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — liczbg okreslajgeg udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

10) wskaznik powierzchni zabudowy — liczbe okreslajaca udzial procentowy powierzchni wyznaczonej
przez rzuty poziome wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw wich obrysie zewnetrznym
w powierzchni dziatki budowlanej;

[T) wysokos¢ zabudowy — okreslong w metrach wysokos¢ budynku mierzong zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa albo okreSlong w metrach wysoko$¢ obiektu
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budowlanego. nic bedgcego budynkiem mierzong od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji

do najwyzszego punktu jego konstrukeji.

2. Okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub
innymi przepisami odrebnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwatly, nalezy rozumie¢ w sposdb okreslony
w ustawie [ub w tych przepisach, w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym,

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 5. W zakresie przeznaczenia oraz zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig¢:

1) dopuszczenie wyposazenia terendw w miejsca postojowe, dojscia i dojazdy. chodniki, drogi rowerowe
i pieszo — rowerowe, budynki zpomieszczeniami technicznymi, budynki gospodarcze, wiaty do
gromadzenia odpadow, garaze oraz urzadzenia budowlane, obiekty i urzadzenia rekreacji, obiekty malej
architektury;

2) dopuszczenie  lokalizacji  infrastruktury  technicznej, pomigdzy linig rozgraniczajacg  ulicy,
a linia zabudowy nieprzekraczalng pod warunkiem zachowania mozliwosci zabudowy w linii zabudowy
nieprzekraczlnej.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) do przestrzeni publicznych zalicza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2 IT.E
(teren przepompowni Sciekow iteren elektroenergetyki), 3 KDD (fragment ulicy Zagajnikowej),
4 KDD (ulica projektowana, odchodzgca od ulicy Ziolowej);

2) w zakresic ochrony i ksztattowania zieleni:
a) nakaz stosowania gatunkow drzew i krzewow rodzimych, odpornych na niekorzystne warunki miejskie,
b) nakaz zachowania wzdhuz pojedynczej ulicy jednego gatunku roslin w obrebie szpaleru.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sie:

I)na rysunku planu wskazuje si¢ granice otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, w ktorej
w zagospodarowaniu obowigzujg zasady =zagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony przyrody;

2) w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych Iub niskoemisyjnych
zrodel ciepla, spelniajacych wymagania standardéw jakosci powietrza;

3) w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepiséw odrgbnych teren oznaczony symbolem 1 MN
zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”;

4) obszar potozony jest w granicach udokumentowanego zloza kopalin - ,Wody termalne”,
w ktorym nie ustanowiono stref ochronnych dla ujgcia wod geotermalnych.

§ 8. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialéw nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie granic obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrebnych;

2) w przypadku prowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci na wniosek, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu gospodarki nieruchomosciami, ustala sig obowigzek zachowania parametrow:
a) wielkos¢ dziatki — jak dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych, okreslona w ustaleniach

szczegotowych dla terendw,

b) szerokos¢ frontu dziatki wzdhuz pasa drogowego ulic — min. 20,0 m, max. 30,0 m;

3) kat polozenia nowych granic wydzielonej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego 90° (z
tolerancja do 5%

4) parametry dotyczace uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci nie obowiazujg dla
dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych oraz dla dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz powigkszenia dziatki bezposrednio sgsiadujacej.
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§9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) strefe  ochronng od linii elektroenergetycznej, ktorej granice wskazano na rysunku planu
i w ktorej obowiazuje zakaz realizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi;

2) strefa ochronna od linii elektroenergetycznej i zwigzane z nig ograniczenia przestajg obowigzywac z chwilg
jej likwidacji lub przebudowy i umieszczenia pod powierzchnig ziemi.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sig:
1) utrzymanie, przebudowg i rozbudowe istniejgcego ukfadu ulicznego;

2) budowe nowego. uzupetniajgcego ukiadu w postaci drog wewnetrznych, w tym nie wyznaczonych na
rysunku planu;

3)uktad komunikacyjny w granicach  obszaru planu przez docelowy uklad drogowy w granicach
wyznaczonych terendw drog publicznych;

a) fragment drogi publiczne] klasy dojazdowej — ulica Zagajnikowa, wyznaczona na rysunku planu
symbolem 3 KDD,

b) fragment drogi publicznej klasy dojazdowej — ulica projektowana, od ulicy Ziotowej, wyznaczona na
rysunku planu symbolem 4 KDD;

4) powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym, ktdry stanowig tereny wskazane na rysunku
planu, jako ustalenia o charakterze informacyjnym poprzez droge publiczng, kategorii gminnej, klasy
dojazdowej (ulica Ziotlowa) przylegajaca na fragmencie do potudniowej granicy obszaru planu, ktora taczy
si¢ z ulicg Marii Sktodowskiej-Curie stanowigcej, gtoéwny element zewnetrznego uktadu komunikacyjnego
miasta.

§ 11. W zakresie miejsc do parkowania dla samochoddow ustala sie:

1) liczbe miejsc do parkowania dla samochodow osobowych, dla nowych budynkéw lub ich czgsci lub
rozbudowanej czg¢sci budynkow istniejgcych przeznaczonych na cele mieszkalne — minimum 1 na kazde
mieszkanie, z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach;

2) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 stanowisk przeznaczonych na postdj
pojazddow, minimum 4 % ogolnej liczby stanowisk, lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe, nalezy
przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, o ktorej mowa w przepisach
oruchu drogowym, zzastrzezeniem drég publicznych, dla ktérych minimalng liczbe stanowisk
postojowych dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrgbne dotyczace drog

publicznych.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sig:
1) wyposazenie  terendow  wsieci iurzgdzenia infrastruktury technicznej, atakze przebudowe

i rozbudowe istniejgeych sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszezenie lokalizacji sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drog, pod warunkiem
zachowania odleglosci projektowanej sieci od pozostalych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci elektroenergetycznych na pozostalym obszarze planu, pod warunkiem
usytuowania sieci pod ziemig izachowania dopuszczalnych poziomdéw pola elektromagnetycznego.
wlasciwych dla okreslonego przeznaczenie terenu, okreslonych w przepisach odrebnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej,
b) nakaz lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania $ciekow - nakaz odprowadzania sciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej, w przypadku jej braku do oczyszczalni przydomowych, z zachowaniem przepisdw odrgbnych
lub czasowo do bezodplywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle i wywoz do oczyszezalni sciekow;

6) w zakresie odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych:
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a)do ziemi poprzez systemy rozsgczajgce, W sposob nie zmieniajacy  stosunkéw  wodnych
i niepogarszajgcych stan srodowiska, przy zachowaniu przepisow odrebnych lub do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej,

b) zaleca si¢ stosowanie urzadzen umozliwiajacych wykorzystywanie wod na miejscu oraz stosowanie
rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wody przed ich odprowadzeniem do ziemi lub do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo - zaopatrzenie w cieplo ze Zrodel wytwarzajacych energi¢ cieplng
zenergii elektrycznej, gazu ziemnego, lekkiego oleju opalowego oraz odnawialnych paliw inosnikow
energii, a takze innych Zrédel spelniajace standardy energetyczno-ekologiczne;

8)w =zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - zistniejacej lub projektowanej sieci $redniego
i niskiego napiecia oraz mikroinstalacji;

9) dopuszezenie stosowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii — maksimum
100 kW, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych, dla ktérych maksimum 50kW;

10) w zakresie usuwania odpadow — usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

I'1) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji z zakresu lacznosci publicznej z zachowaniem przepisow
odrgbnych.

§ 13. W zakresie stawki procentowej shuzacej okresleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
- nie ustala si¢ stawki dla terenow, ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci w tych terenach.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terendw

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 MN obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty i urzadzenia rekreacji indywidualnej i osiedlowej,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W  zakresie warunkéw  zabudowy izagospodarowania terenu oraz  zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych w terenie — minimum 1000,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie obowigzuje dla dzialek gruntu wydzielonych pod
drogi wewnetrzne, poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dzialek
wydzielonych w celu powiekszenia dziatki sasiednie;j;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
= minimum — 0,009,
= maksimum — 0,9,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60,0 %;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 9,0 m,
b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych — maksimum 40°,

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 IT,E obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe — teren przepompowni Sciekdw, teren elektroenergetvki:
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zielen,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3. W  zakresie warunkdw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz  zasad ochrony
i ksztattowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — minimum 650,0 m? z wylaczeniem dzialek
wydzielonych dla realizacji stacji transformatorowych w budynkach, dla ktorych - minimum 40,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dzialek wydzielonych pod nowe
drogi, poszerzenie drog istniejgcych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielonych

w celu powiekszenia dziatki sgsiedniej;

3) prawo sytuowania stacji transformatorowej ze sSredniego na niskie napiecie, typu kontenerowego,
z zachowaniem bezposredniego dostepu do drogi publicznej; realizacja zagospodarowania wymaga
zachowania warunkow dla prawidlowej eksploatacji linii;

4) elektroenergetycznej 110 kV i bezpieczenstwa od tej linii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. |. Wyznacza si¢ teren o symbolu 3 KDD (fragment ulicy Zagajnikowej), dla ktérego obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej wraz
z obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — miejsca postojowe dla samochoddw, $ciezka pieszo-rowerowa, zielen, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) klase ulic ,,D” — dojazdowa;
2) przekroj — ¥ jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgeych zmienna od 12,0 m do 18,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) parametr przekroju ulicy nie dotyczy strefy zamieszkania, w ktorej nie wyodrgbniono jezdni
i chodnikdw.
§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 4 KDD (ulica projektowana), dla ktdrego obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie  podstawowe — teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej wraz
z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren elektroenergetyki,

b) miejsca postojowe dla samochodow. $ciezka pieszo-rowerowa. zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

3. W zakresie parametrow funkecjonalno-technicznych ustala sig:
1) klase ulic ,,D” — dojazdowa;
2) przekrdj — V2 jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) parametr przekroju ulicy nie dotyczy strefy zamieszkania, w ktérej nie wyodrgbniono jezdni
i chodnikow;
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5) we fragmencie terenu polozonym w sgsiedztwie terenu oznaczonego symbolem | MN ustala sie prawo
usytuowania stacji transformatorowej ze S$redniego na niskie napiecie (projektowane przeniesienie
istniejacej stacji poza obreb skrzyzowania z ulicg Ziolowa).

Rozdzial 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 18. Traca moc obowigzujace ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwata Nr XX/3/04 Rady Miasta Skierniewice zdnia 29 stycznia 2004 r. (Dz. Urz
Wojewaddztwa Lodzkiego Nr 80, poz. 698 z dnia 3.04.2004) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Skierniewice potozonego w rejonie ulic: Marii Sktodowskiej — Curie,
Zagajnikowej i Krola Maciusia w czgsci obejmujgeej tereny oznaczone w tym planie symbolami: 3.74 MN,
3.75.KD,EE. 3.76.KD, 3.77.MN, 3.79.NOs.EL.

§ 19. 1. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa Lodzkiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta.

2. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie [4dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczazj_ ciy .
/ /;/ 4

Andrzej Melon
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Zalgeznik Nr 2 do uchwaly Nr XX1/64/2020
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 6 sierpnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W terminie wskazanym w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego- obszar polozony w rejonie ulic: Zagajnikowej i Ziotowej- nie wniesiono
uwag dotyczacych ww. projektu planu.

70 ¢

Przewodnifza’c /Rady

Andrzej Melon
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Zatgeznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1/64/2020
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 6 sierpnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie , inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach finansowania

Nie przewiduje si¢ wydatkow inwestycyjnych wynikajacych z uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - obszar potozony w rejonie ulic: Zagajnikowej i Ziotowej.

Przewodniczac

o

And q Melon
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UZSADNIENIE
do projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
Zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miasta
Skierniewice potozony w rejonie ulic; Zagajnikowej i Ziotowej, sporzadzone w
trybie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Skierniewice potozonego w rejonie ulic: Zagajnikowej i Ziotowe] wykonany zostat w zakresie
obszarowym wskazanym w uchwale Nr XVI/7/2020 Rady Miasta Skierniewice z dnia
23 stycznia 2020 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W obszarze opracowania obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego uchwalony uchwatg Nr XX/3/04 z dnia 29 stycznia
2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragmentu
miasta Skierniewice potozonego w rejonie ulic: Marii Sktodowskiej-Curie, Zagajnikowe;
i Krola Maciusia.

Obszar opracowania znajduje sie w potnocnej czesci miasta i obejmuje fragment osiedia
mieszkaniowego, zwyczajowo zwanego ,Skiodowska®, w sgsiedztwie ulic: Zagajnikowej
i Ziotowej. Przedmiotowy obszar znajduje sie w  otulinie Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego. Powierzchnia obszary opracowania wynosi ok. 3,7 ha.

Z wnioskami o sporzadzenie zmiany ustalen obowiazujacego planu miejscowego wystapili
mieszkarcy osiedla mieszkaniowego, ktérzy zainteresowan sg budowg placu zabaw dla
dzieci.

Ustalenia obowigzujacego planu uniemozliwiajg realizacje ww. inwestycji. Budowa placu
zabaw wymaga zmiany planu.

W projekcie planu w ramach przeznaczenie podstawowego wyznaczono tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W ramach przeznaczenia uzupetniajgcego: obiekty
i urzadzenia rekreacji indywidualnej i osiedlows] oraz siegi i urzgdzenia infrastruktury
technicznej. W zakresie przeznaczenia oraz zasad ochrony i Kksztattowania tadyu
przestrzennego ustalono miedzy innymi  dopuszczenie wyposazenia terenéw w miejsca
postojowe, dojScia i dojazdy, chodniki, drogi rowerowe i pieszo — rowerowe, budynki
z pomieszczeniami technicznymi, budynki gospodarcze, wiaty do gromadzenia odpadéw,
garaze oraz urzgdzenia budowlane, obiekty i urzadzenia rekreacii, obiekty matej architektury.
Lokalizacje placu zabaw zaplanowano na obrzezu osiedla mieszkaniowego. W celu
skomunikowania tego terenu z pozostatym fragmentem osiedla wyznaczono dwie ulice -
drogi publiczne, klasy dojazdowej ulice Zagajnikowa i ulice projektowang od ulicy Ziotowe;,
Ponadto w projekcie planu usankcjonowano urzadzenia infrastruktury technicznej znajdujgce
sie w obszarze projektu planu miejscowego.

W wykonaniu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu opracowany zostat projekt
planu migjscowego wraz z opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym, prognoza
oddziatywania na $rodowisko i prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu miejscowego.

Projekt planu zachowuje zgodno$é z ustaleniami »Zmiany studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — [| edycja” uchwalonym
uchwatg Nr XXI1/42/2016 z dnia 7 kwietnia 2016 r. Obszar projektu planu potozony jest
w obszarze funkcjonalnym o przeznaczeniu - zabudowa mieszana: zabudowa mieszkaniows
jednorodzinna i zabudowa ustugowa z zakresu obsiugi ludnosci, o znaczeniu lokalnym -
wraz z  ulicami, dojazdami, zielenia ogdinodestepng, miejscami postojowymi dla
samochodow, obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej, obiektami i urzgdzeniami
rekreacji indywiduainej | osiedlowej. Obszar oznaczono na rysunku do Zmiany studium
symbolem 7 MN,U

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.




Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z zakresem art, 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajgc wymogi wynikajgce
zart. 1 ust. 2-4 ustawy,

Projekt planu zachowuje zgodno$¢ z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru
objetego planem.

I. Sposéh realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania fadu przestrzennego. w_tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono, biorac pod uwage istniejgcy stan
zagospodarowania | przeznaczenia obszaru projektu planu oraz uwarunkowania $rodowiska
przyrodniczego. Do najistotnigjszych naleza;

v' ustalenie zasad ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu
w sposéb harmonijnego wpisania sie zabudowy w istniejacy krajobraz,

v' ograniczenie intensywnosci zabudowy poprzez wskazanie maksymalnego
wskaznika zabudowy dziatki budowlanej, minimalnej intensywnoéci zabudowy
i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

¥' ustalenie zasad zaopatrzenia zabudowy w media | zasad wyposazenia terenéw
w infrastrukture techniczna,

v ustalenia zawierajace ograniczenia w zakresie gospodarowania w otulinie
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
przyrody craz planu ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

2. Wymagania ochrony $rodowiska. w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych,

Wiodgeg funkcjg zabudowy i zagospodarowania obszaru planu jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

W opracowanym planie miejscowym respekiuje si¢ priorytety w zakresie ochrony
$rodowiska i przyrody wynikajgce z dokumentéw ustanowionych na szczeblu dyrektyw Unii
Europejskiej, porozumien  migedzynarodowych, rzgdowych i samorzgdowych,
W szczegdlnosci przy sporzadzeniu planu miejscowego uwzgledniono zasady ochrony
srodowiska wyartykutowane w;

¢ Koncepcji Polityki Przestrzennego Zagospodarowania Kraju,

¢ Strategil Rozwoju Wojewddztwa Lédzkiego na lata 2007-2020,

¢ Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lddzkiego,

e Programie ochrony Srodowiska dla miasta Skierniewice na lata 2012-2018,
z uwzglgdnieniem lat 2017-2020,

e Zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Skierniewice — Il edycja,

» Planie ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

Szereg zasad, ktére ziozyly sie na ustalenia planu miejscowego wynika réwniez
Z powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa w sferze ochrony $rodowiska i przyrody.

Ustalone planem funkcje zabudowy i zagospodarowania terenéw nie sg zaliczane do
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko. '

W projekcie planu ustalono nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych
| organizacyjnych zapewniajgcych zachowanie standardow jakosci srodowiska okreslonych
na podstawie przepiséw odrebnych, ustalajgc migdzy innymi: zagospodarowanie odpadéw
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, odprowadzanie $ciekdw bytowych do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, w przypadku jej braku do oczyszczalni przydomowych,
z zachowaniem przepiséw odrebnych lub czasowo do bezodplywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte | wywédz do oczyszczalni Sciekéw, odprowadzanie woéd opadowych
i roztopowych do ziemi poprzez systemy rozsgczajgce, w sposéb nie zmieniajgcy stosunkow
wodnych i niepogarszajgeych stan $rodowiska, przy zachowaniu przepisdw odrebnych lub do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowe). Ponadte zalecono stosowanie urzadzen
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umozliwiajgcych  wykorzystywanie wéd na miejscu oraz stosowanie rozwigzan
umozliwiajgcych retencjonowanie nadmiaru wody przed ich odprowadzeniem do ziemi lub do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;

Ustalono, iz zaopatrzenie w ciepto nastapi ze zrodet wytwarzajgcych energie cleplng
z energii elektrycznej, gazu ziemnego, lekkiego oleju opatowego oraz odnawialnych paliw
i noénikow energil, a takze innych Zrédet spefniajgce standardy energetyczno-ekologiczne,
Zaopatrzenia w energie elekiryczng z istniejgce] lub projektowane] sieci $redniego
i niskiego napiecia oraz mikroinstalacji. Dopuszczono réwniez stosowanie urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii — maksimum 100 kW, z wytaczeniem
elektrowni wiatrowych, dla ktérych maksimum 50kW:

W projekcie planu ustalono, iz teren zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej
wyznaczony w projekcie planu nalezy do terendw chronionych akustycznie, o ktorym mowa
W przepisach prawa ochrony $érodowiska, jako teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej”.

Obszar planu znajduje sie w otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego. Ustalone
w planie funkcje zabudowy i warunki Zagospodarowania terenéw nie naruszajg przepisdw
odrgbnych z zakresu ochrony przyrody, w tym ustalef planu ochrony Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego, ustanowionego na okres obejmujacy lata 2008 - 2027.

Na fragmencie obszaru planu wystepujg fragmentarycznie niewielkie ptaty lasu — bér
swiezy. W drzewostanie dominuje brzoza w Il i IV klasie wieku (ok. 80 - 80 lat), rzadziej
sosna. Podszycie jest dobrze rozwiniete. Przeznaczenia gruntow lesnych na cele nieleéne
dokonano w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonym w roku
2004 r. (w planie obowigzujgcym).

W obszarze wystepujg gleby bielicowe i brunatne wytworzone z piaskéw. Gleby orne
najstabsze nalezace do VI klasy gruntéw ornych. Przynaleznoéé rolnicza bardzo
ograniczona. Zaliczone sg do 7-go kompleksu uprawowego zytniego najstabszego
(fubinowego).

Z uwagi na specyfike przeznaczenia terendéw, obecno$¢ gleb, ktdre nie podlegaja
rygorom ochrony, w obszarze planu nie wprowadzono wymogow z zakresu ochrony gruntdw
rolnych i lesnych.

3. Wymagania ochrony _dziedzictwa kulturowedo | zabytkow _oraz débr kultury
wspotczesne.
Na obszarze objgtym projektem planu nie wystepujg obiekty i obszary chronione w trybie
przepiséw Ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi | mienia, a takze potrzeb 0séb
niepetnosprawnych.

W obszarze planu wystepuje linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV. Jest
ona zrodtem emisji promieniowania elektromagnetycznego moggcego mieé negatywny
wpiyw na zdrowie |udzi. Dlatego tez w projekcie planu ustalono strefe ochronng od sieci
w odlegtosci 17,5 m.

Ustalenia planu odnoszgce sie do ochrony $rodowiska winny gwarantowaé zachowanie
wiasciwych warunkéw zamieszkania na terenach przeznaczonych na ten cel. Dla osob
niepetnosprawnych okreslono wymog wykonania przy obiektach ustugowych miejsca
postojowego dla pojazdéw zaopatrzonych kartg parkingows.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Plan miejscowy nie umniejsza waloréw ekenomicznych tego obszaru miasta.
Dla terendw, ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci w tych terenach - nie
ustalono stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty z tytutu  wzrostu wartosci
nieruchomosci




6. Prawo wiasnosci.

W projekcie planu uwzgledniono strukture wiasnoéciowg gruntéw i obecny sposdb
wykorzystania nieruchomos$ci znajdujgcych sie w obrebie obszaru projektu planu. Nowe
ustalenia planu nie ograniczajg korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb lub
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem. Przyjecie nowego planu nie skutkuje
obnizeniem wartoci nieruchomosei.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie
o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu dp
whasciwych organow wojskowych (Wojewddzki Sztab Wojskowy), ochrony granic
(Nadwislaski Oddziat Strazy Granicznej) oraz bezpieczenstwa panstwa (Agencja
Bezpieczenstwa Wewnetrznego). Ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag, co
oznacza, ze spetnia on wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

8. Potrzeby interesu publicznego.

W obszarze planu miejscowego wyodrebnione tereny, ktére wskazano, jako przestrzen
publiczna. Do przestrzeni publicznych zaliczono tereny oznaczone w planie symbolami:
2 IT.E (teren przepompowni $ciekéw i teren elektroenergetyki), 3 KDD (fragment ulicy
Zagajnikowej), 4 KDD (ulica projektowana, odchodzgca od ulicy Ziotowe)). W zakresie
ochrony i ksztattowania zieleni ustalono nakaz stosowania gatunkow drzew | krzewéw
rodzimych, odpornych na niekorzystne warunki miejskie oraz nakaz zachowania wzdhuz
pojedyncze] ulicy jednego gatunku roslin w obrebie szpaleru.

9. Potrzeby w_zakresie rozwoju infrastruktury techniczne| zrealizowano poprzez
okreslenie mozliwosci wyposazenia terenu w sieci | urzadzenia infrastruktury technicznej,
precyzujac zasady ich realizacji.

10. Zapewnienie udziaiu spoteczernstwa w pracach nad mieiscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $érodkéw komunikacii elektronicznei.

W procedurze opracowania projektu planu zastat zapewniony udziat spoteczenstwa
w  uwzglednieniu zasad i trybu sporzadzania projektu - ustanowionych w ustawie
O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

O przystgpieniu do sporzadzeniu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
| rozpoczeciu przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, Prezydent
Miasta Skierniewice ogtosit w lokalnej prasie — w tygodniku ,Gtos Skierniewic i okolic”,
w dniu 30 stycznia 2020 r. Ogtoszenie zostato umieszczone réwniez na stronie internetowe;
i na tablicy ogtoszert Urzedu Miasta Skierniewice. Zgodnie z ogloszeniem, do dnia 28 lutego
2020 r. zbierano wnioski do projektu planu. Wnioski od osob fizycznych nie wptynety.
Poniewaz w ogloszeniu o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz rozpoczeciu przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko pojawit sie biad drukarski dotyczgcy Numeru uchwaty
Prezydent Miasta Skierniewice sprostowat ten blad. Zawiadomienie o sprostowaniu bledu
drukarskiego zostato przekazane instytucjom i organom wiasciwym do uzgodnienia
| opiniowania planu. Ogtoszenie w powyzszej sprawie pojawito sie w lokalnej prasie -
w tygodniku ,Gfos Skierniewic i okolic” w dniu 6 lutego 2020 r. Ogtoszenie zostato
umieszczone réwniez na stronie internetowe] i na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
Skierniewice. 24 lutego 2020 r. do tut. Urzedu wpltyneto pismo (wniosek z dnia 19. 02.
2020 r.) od mieszkancow ul. Marii Sktodowskiej — Curie nr 201 i nr 205. Prezydent Miasta
postanowit wniosku nie uwzglednié (posiedzenie w dniu 3.03.2020 4

O wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko Prezydent Miasta Skierniewice ogtosit w lokalnej prasie -
w tygodniku ,Gtos Skierniewic i okolic”, w dniu 16 kwietnia 2020 r.

Ogtoszenie zostato umieszczone réwniez na stronie internetowej i na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta Skierniewice,




W dniach od 23 kwietnia 2020 r. do 22 maja 2020 r.  projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, zostat
wytozony do publicznego wgladu.

Zgodnie z ogloszeniem dyskusja publiczna w  zakresie rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko odbyla sie
9 maja 2020 r. W okresie przewidzianym na skiadania uwag (do dnia
10 czerwea 2020 r.) - uwagi do projektu planu nie wplynety.

W zwigzku z art. 15zzs ust.1, pkt 10 ustawy z dnia 2 marca 2020 r. 0 szczegéinych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem | zwalczaniem Covid-19,
innych chordb zakaZnych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych projekt migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza zagospodarowania
przestrzennego zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 10 czerwca
do 9 lipca 2020 r. O wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu wraz z
prognozg oddziatywania na $rodowisko Prezydent Miasta Skierniewice ogtosit w lokalng;
prasie w tygodniku ,Glos Skierniewic i okolic”, w dniu 4 czerwea 2020 r.

Ogtoszenie zostato umieszczone réwniez na stronie internetowej | na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta Skierniewice.

Zgodnie z ogloszeniem dyskusja publiczna w zakresie rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko odbyta sie
17 czerwea 2020 r. W okresie przewidzianym na skiadania uwag (do dnia
23 lipca 2020 r.) - uwagi do projektu planu nie wptynety.

11. Zachowanie jawnoéci | przejrzystoéci procedur planistycznych

Przy sporzadzaniu projektu planu w celu zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zastosowano sie do czynnosci formalno-prawnych okreélonych w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, jak
rowniez na podstawie art. 21, art. 39 | art. 54 ustawy z dnia 8 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, przeprowadzajgc strategiczna
oceng oddzialywania na $érodowisko  skutkow realizacji przedmiotowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

12. Dotyczy zapewnienia_odpowiednie] ilosci i jakosci wody do celdw zaopatrzenia
ludnoséci.
W projekcie planu okreglono zasady obstugi zabudowy w zakresie zaopatrzenia w wode,
Ustalono, iz na obszarze planu zaopatrzenie ludnosci w wode bedzie zapewnione przez
wykorzystanie istniejacej miejskiej sieci wodociggowe;.

13. Dotyczy zachowania réwnowagi przy ustalaniu przeznaczenia terendw lub okresleniu
potencialnego sposobu zagospodarowania | korzystania z terenéw, pomiedzy interesem
publicznym | interesem prywatnym.

W granicach projektu planu cze$é nieruchomosai jest wlasnoscig prywatna. Dziatka nr ew.
165/30 stanowi wiasnos¢ Miasta Skierniewice.

Wprowadzone ograniczerr w zagospodarowaniu majg w szczegolnosci na wzgledzie
ochrong interesu publicznego w postaci zagwarantowania wlasciwej jakosci zycia i ochrone
srodowiska w obrebie otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego oraz zachowanie
podstawowych funkeji przedmiotowego obszaru. Wprowadzone ograniczenia pozwalaja przy
tym wszystkim wiascicielom z obszaru opracowania wykorzystywanie swoich nieruchomosci,
zgodnie z  dotychczasowym  stanem uzytkowania orz ustaleniami dotychczas
obowigzujgcego planu migjscowego.

W granicach planu ustalono mozliwosé budowy placu zabaw, o ktéry wystapili mieszkancy
osiedla, ktdry stanowié bedzie miejsce przestrzeni publicznej stuzgcej mieszkaricom.

14.  Dotyczy  uwzglednienia wymagan tadu  przestrzennego. efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.
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Projekt planu okresla parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy mieszkaniowej, ktore
nawigzujg do istniejacych funkeji, parametrow | wskaznikow zabudowy oraz
Zagospodarowania terenéw w najblizszym otoczeniu. Poniewaz obszar planu znajduje sig w
otulinie BPK ww. ustalenia zgodne s z zapisami w planie ochrony BPK.

Obiekty istniejace zachowujg dostepnos¢ do siec wodociggowej, kanalizacyjnej,
elekiroenergetycznej, gazowej i telekomunikacyjnej. Nowa zabudowa obsiugiwana bedzie
poprzez rozbudowe istniejacej sied infrastruktury techniczne).

Il. Zgodnosé z wynikami analizy dotyczgcej oceny aktualno$ci Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice ~ ||
edycja oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych
na obszarze miasta.

Na przetomie 2015 i 2016 r. zostata opracowana przez Prezydenta Miasta ,Analiza zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym miasta Skierniewice w latach 2011-2015"
przyjgta uchwata nr XXVIII/126/2016 z dnia 25 sierpnia 2016 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz migjscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice.
~Analiza...” wykazata, iz plany miejscowe zachowujg swojg aktualnosé i zgodno$é w czesc
dotyczacej plandéw miejscowych sporzadzonych po roku 2014. Stwierdzono nieaktualnoé
pozostatych planéw z uwagi na brak ustalen wynikajacych ze zmiany hastepujacych ustaw:
Prawo budowlane, o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
© rewitalizacji,

Projekt planu miejscowego zachowuje zgodno$é z ustaleniami Studium wraz z jego
zmiang. Sporzgdzenie projektu planu Jest zgodne z wynikami analizy, o ktérej mowa wyze;.

lll. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Opracowana prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu zawiera analize
potencjalnych dochoddw i wydatkéw z tytutu uchwalenia planu (w zakresie odnoszgcym sie
do finanséw publicznych). W prognozie wykazano, ze uchwalenie planu nie generuje
kosztow dla budzetu Miasta, poniewaz w planie nie ustalono realizacji zadan z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych Miasta.

Nie przewiduje sie réwniez wplywu z tytutu optat adiacenckich za wybudowanie
infrastruktury.

Dochodami miasta, ktére moga byé efektem wdrozenia nowego planu, beda dochody
z tytutu podatku od budynkéw.

Prognoza oparta jest na zatozeniach, ze na obszarze planu dokonajg sig zmiany
W zabudowie i zagospodarowaniu terendw w petnym zakresie dopuszczonym planem
I w terminie do 5 lat od daty wejscia w zycie planu.




Uzasadnienie do podjgcia uchwaty w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— fragmentu miasta potozonegow rejonie ulic:
Zagajnikowej i Ziotowej

Przedstawiany projekt miejscowego  planu zagospodarowania  przestrzennego
przygotowany zostat w wykonaniu Uchwaty Rady Miasta Skierniewice Nr XVI/7/2020 z dnia
23 stycznia 2020 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Obszar projektu planu znajduje sie we péinocnej czgéci miasta i obejmuje fragment osiedla
mieszkaniowego, zwyczajowo zwanego ,Sklodowska® w sgsiedztwie ulic: Zagajnikowej
| Ziotowej. Przedmiotowy obszar znajduje sie w otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.
Powierzchnia obszaru opracowania wynosi 3,7 ha. W obszarze opracowania obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony w 2004 r.

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostat, na wniosek mieszkancow osiedla
mieszkaniowego, ktérzy zainteresowani sg budowa placu zabaw dia dzieci. Ustalenia
obowigzujgcego planu uniemozliwiaja realizacje ww, inwestycji.

W projekcie planu w ramach przeznaczenie podstawowego wyznaczono tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej. W ramach przeznaczenia uzupetniajacego: obiekty
| urzgdzenia rekreacji indywidualnej i osiedlowej oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej. W zakresie przeznaczenia oraz zasad ochrony | ksztattowania tadu
przestrzennego ustalono miedzy innymi dopuszczenie wyposazZenia terendw w miejsca
postojowe, dojscia i dojazdy, chodniki, drogi rowerowe i pieszo — rowerowe, budynki
z pomieszczeniami technicznymi, budynki gospodarcze, wiaty do gromadzenia odpadéw,
garaze oraz urzgdzenia budowlane, obiekty i urzadzenia rekreacii, obiekty matej architektury.
W celu skomunikowania obszaru planu z pozostatym fragmentem osiedla wyznaczono dwie
ulice - klasy dojazdowej: Zagajnikowg i ulice projektowang od ulicy Ziotowe]. Jest to
podtrzymanie dotychczasowych ustalen planistycznych w tym miejscu. Zakres ustalen
projektu planu wyczerpuje katalog, ktére w mys$l przepiséw ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym zawiera sie obowigzkowo w planie miejscowym. Ustalenia
planu nie naruszajg ustalen ,Zmiany Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice — Il edycja” przyjetej uchwatg Nr XXI11/42/2016 Rady
Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r. Przedstawiony projekt planu podlegat
opiniowaniu, uzgadnianiu | wytozeniu do publicznego wgladu oraz zorganizowano dyskusje
publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami — zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzono strategiczna
oceng oddziatywania na $rodowisko — w my$l zasad okreslonych przepisami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o §rodowisku | jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wplynety uwagi.

W zwigzku z zakoriczeniem procedury formalno-prawnej zwigzanej ze sporzadzeniem
planu, wnosze o przyjecie przedstawionego projektu uchwaty.
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