UCHWALA NR XX1/65/2020
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 6 sierpnia 2020 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice
zlokalizowany w rejonie ulicy Feliksow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 r.
poz. 713) oraz art. 15ust. 2, art. 20 ust. 1 iart. 29 ust. [ ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22020 r. poz. 293, poz. 1086) oraz w zwigzku z uchwalg Nr
XI/127/2019 Rady Miasta Skierniewice zdnia 17 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do

sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice
zlokalizowany w rejonie ulicy Feliksow, Rada Miasta Skierniewice uchwala, co nastgpuje:
Rozdzial 1

Przepisy ogolne
§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment
miasta Skierniewice zlokalizowany w rejonie ulicy Feliksow, zwanego dalej ,,planem”.
2. Integralnymi czesciami planu sa:
1) rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu, wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik Nr 3 do
uchwaly.

3. Granice obszaru objgtego planem, okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — II edycja™ przyjetej uchwala Nr XXI11/42/2016 Rady
Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r,

§ 3. 1. Ustalenia uchwaty, stanowigce tekst planu, majg charakter obowigzujacy ico do zakresu oraz
stopnia szczegolowosci sg zgodne z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, dobr kultury wspolczesnej, wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, granic i sposobdwzagospodarowania terendw gorniczych,
atakze obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych — ze wzgledu na brak
wystepowania takich obiektow i terendw w obszarze planu;

2) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczef wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie ustalenia innych warunkow zagospodarowania
i ograniczen w uzytkowaniu niz okreslone w ustaleniach szczegdtowych:;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to,
ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie.

3. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujgce i ustalenia o charakterze informacyjnym, zgodnie
z legenda zamieszczona na rysunku.

4. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terendw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla sig tgcznie na podstawie:

1) ustalen ogdlnych zawartych w rozdziale 2;

2) ustalen szczegdlowych zawartych w rozdziale 3;

Id: 1382E512-1547-495E-AEDC-5438F858D240. Podpisany Strona 1



3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

5. Polozenie linii rozgraniczajgcych ilinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu nalezy ustali¢ poprzez odczyt na rysunku planu w oparciu o jego skale.

6. Granica obszaru objetego planem, pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonymi na rysunku
planu najblizej tej granicy — odsunigcie na rysunku planu granicy obszaru objetego planem od linii
rozgraniczajacych wynika z potrzeby zachowania czytelnosci rysunku.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

2) linia rozgramiczajgca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciggla, stanowigcg granice miedzy terenami
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linie okredlajacg czesé dzialki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz
nie dotyczy elementéw wejscia do budynku takich jak: zewngtrzne windy osobowe, schody, pochylnia,
podest, rampa, zadaszenie, elementow nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz
podziemnych czgsci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem;

4) przepisy odrebne - przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegolnosci ustawy
i rozporzgdzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujgce na obszarze miasta Skierniewice;

5) przeznaczenie — dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty budowlane i urzadzenia
budowlane oraz zagospodarowanie tworzace cato$¢ funkcjonalna, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie przewazajgee na danej nieruchomosci lub jej czesci,
b) przeznaczenie uzupelniajace — dopuszczalne przeznaczenie, ktdre uzupelnia przeznaczenie podstawowe;

6) teren — oznaczone na rysunku planu, wydzielone liniami rozgraniczajgcymi lub granicami obszaru objetego
planem nieruchomosci lub ich czgsci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych cyfra/liczba
oznacza numer porzgdkowy terenu o danym przeznaczeniu w obszarze planu, litery oznaczaja podstawowe
przeznaczenie terenu, a dla drog takze klase drogi;

7) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) utrzymanie obiektéw budowlanych — dopuszczalnos¢ wykonywania na istniejacych obiektach
budowlanych remontow, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy — liczbe okreslajaca stosunek powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako faczna powierzchnia wszystkich kondygnacji wich obrysie zewnetrznym wszystkich
obiektow sytuowanych na dzialce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

10) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — liczbg okreslajaca udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j;

11) wskaznik powierzchni zabudowy — liczbe okreslajgca udzial procentowy powierzchni wyznaczonej
przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewngtrznym w powierzchni dziatki budowlane;j;
12) wysokos$é¢ budynku — wysokos¢ okreslong w przepisach odrebnych.
2. Okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. |, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie
lub w innych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresic zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) dopuszczenie wyposazenia terendw w stanowiska postojowe, dojscia i dojazdy. drogi wewnetrzne, budynki
z pomieszczeniami technicznymi, budynki gospodarcze, garaze oraz urzadzenia budowlane, urzgdzenia
rekreacji, obiekty malej architektury, ktore tworzg calosé¢ funkcjonalno-uzytkowa z zabudowq realizowang
na dziatce budowlanej, w ramach okreslonego w ustaleniach szczegolowych przeznaczenia terenu;

2) dopuszezenie lokalizacji budynku na dzialce budowlanej w odlegtoscei 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy z sasiednig dzialka budowlana.
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§6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sig:

|) obszar polozony jest w granicach udokumentowanego zloza kopalin — ,,Wody Termalne”, w ktérym
nie ustanowiono stref ochronnych dla ujg¢ wod geotermalnych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
za wyjatkiem przedsiewzie dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog;

3) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:

a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacjg
odpaddw nie pochodzacych z wilasnej dzialalnosci,

b) wyttaczaniem eksplozyjnym lub z uzyciem procesu eksplozji, usytuowanych poza budynkami,
¢) sktadowaniem odpaddw, materialéw sypkich poza silosami, pojemnikami lub budynkami,

d) sktadowaniem paliw kopalnych oraz surowcow wtornych poza budynkami,

e) demontazem pojazddw oraz zbieraniem i przetadunkiem odpadéw, ziomu i makulatury,

f) obrobkg drewna w postaci ustug tartacznych i stolarskich;

4) w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrodel ciepla, spelniajacych wymagania standardow jakosci powietrza;

5)obszar planu polozony jest w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej obszaru ochrony
uzdrowiskowej Skierniewice-Makow. W zagospodarowaniu obszaru planu obowigzuja ograniczenia
i zasady zagospodarowania wynikajgce z ustalen niniejszej uchwaly oraz przepiséw odre¢bnych z zakresu
lecznictwa uzdrowiskowego, aw szczegélnosci ustawy zdnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych
(Dz. U.z 2017 r. poz. 1056);

6) zakaz sytuowania zakladéw przemystowych w rozumieniu ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych;

7)w zakresie ochrony przed halasem, w rozumieniu przepiséow odrgbnych, teren oznaczony symbolem:
1 MN.U zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie okreslonych jako tereny mieszkaniowo-
ushugowe™.

§ 7. |. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialow nieruchomodci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia procedury scalenia
i podzialu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrebnych;

2) w przypadku prowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci na wniosek, zgodnie z przepisami odr¢bnymi
z zakresu gospodarki nieruchomosciami, ustala si¢ obowigzek zachowania parametrow:

a) powierzchnia dziatki — jak dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych, okreslona w ustaleniach
szczegotowych dla terendw,

b) szerokos¢ frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego:
- dla zabudowy mieszkaniowe]j wolnostojacej i ustugowej — minimum 18,0 m,
- dla zabudowy mieszkaniowe] blizniaczej — minimum 14,0 m,
= dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej — minimum 8,0 m,

c) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego:

- ulicy Felikséw oznaczonej na rysunku planu w ustaleniach o charakterze informacyjnym symbolami
13.05KD(L.). oraz 12.20.KD(L). — od 80° do 100°,

- ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 KDX— od 60° do 120°.

2. Parametry dotyczace uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie obowigzuja dla
dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drdg istniejacych, powigkszenie dzialek
bezposrednio przylegajacych oraz dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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1)w granicach obszaru planu uklad komunikacyjny stanowi cigg pieszy oznaczony na rysunku planu
symbolem 2 KDX fgczgcy ulice Jodtowa z ulicg Feliksow;

2) zewnetrzny ukfad komunikacyjny w stosunku do obszaru niniejszego planu stanowig tereny wskazane na
rysunku planu jako ustalenia o charakterze informacyjnym, tj. droga publiczna klasy lokalnej — ul. Feliksow
(oznaczona symbolami 13.05.KD(L)., 12.20.KD(L). oraz 7.32.KD(L).), droga wewnetrzna — fragment ulicy
Jodlowej (oznaczona symbolem 12.22.KDW.), ktore polaczone sa z ulica Zadgbie oraz innymi ulicami
znajdujacymi si¢ poza zasiggiem rysunku planu: ulicag Lodzka i ulica Mtynarska;

3) powigzanie ukladu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym poprzez skrzyzowania.
§ 9. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodéw ustala sig:

1) liczbe stanowisk postojowych dla samochodow dla nowych budynkéw lub ich czedei lub rozbudowanej
czesci budynkdw istniejgeych, przeznaczonych na cele:

a) mieszkalne — minimum 1 na kazde mieszkanie,
b) ustugowe — minimum 1 na kazde rozpoczete 100,0 m* powierzchni uzytkowej;

2) na parkingach liczgcych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdoéw, minimum 4 % ogdlnej
liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) wyposazenie terenéw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, atakze przebudowg irozbudowg
istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi:

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej, a w razie braku mozliwosci przylgczenia do sieci
z uje¢ indywidualnych, realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie odprowadzania sciekéw — odprowadzanie sciekéw bytowych do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

b) dopuszcza sie stosowanie urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie wod na miejscu oraz stosowanie
rozwigzan umozliwiajgcych retencjonowanie nadmiaru wod przed ich odprowadzeniem do migjskiej
sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi;

5) w zakresie usuwania odpadéw — usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — zaopatrzenie w cieplo ze Zrddet wytwarzajacych energi¢ cieplna
zenergii elektrycznej, gazu ziemnego, lekkiego oleju opatowego oraz odnawialnych paliw i nosnikow
energii, a takze innych zrodet spelniajacych standardy energetyczno-ekologiczne:

7)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ clektryczng — zasilanie w energie elektryczng zistniejacej lub
projektowanej sieci sredniego i niskiego napigcia;

8) dopuszczenie stosowania urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o maksymalnej
mocy 100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, dla ktérych ustala si¢ maksymalng moc 50 kW;

9) dopuszcza sig lokalizowanie inwestycji z zakresu lgcznosci publicznej zzachowaniem mozliwosci
zabudowy na warunkach okreslonych planem i zachowania przepiséw odrgbnych.

§ 11. W zakresic stawki procentowej stuzacej okresleniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MN,U ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci
10%;

2) nie ustala sie stawki procentowej dla terenu 2 KDX, ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci
w tym terenie.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 MN,U obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala sig:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — minimum 800,0 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej — minimum 500,0 m?,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — minimum 400,0 m?,
d) dla zabudowy mieszkaniowe] szeregowej —200,0 m?;

2) wielkosé nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie obowigzuje dla dzialek wydzielonych pod nowe
drogi, pod poszerzenie drég istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dzialek
wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30%, z wylaczeniem dziatek nr ew. 204/2 1204/3, dla
ktorych maksimum 50%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,05,
- maksimum — 0.6, z wylgczeniem dzialek nr ew. 204/2 i 204/3. dla ktorych maksimum 1,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%, z wylgczeniem dzialek nr ew. 204/2
i 204/3, dla ktorych minimum 20%;

4) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokosc¢ budynkow:
- mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — maksimum 9,0 m,
- pozostatych — maksimum 6,0 m,
b) dachy budynkéw — o nachyleniu potaci dachowych do 40°;

5) istniejgce fragmenty budynkéw znajdujgce si¢ poza wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy
nieprzekraczalng dopuszcza si¢ do utrzymania, przy czym rozbudowa budynku moze byc¢ realizowana
wylacznie w czescei dziatki wyznaczonej tg linig.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 2 KDX obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafi.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ciagu pieszego;

2) przeznaczenie uzupelniajace — drogi pieszo-rowerowe, drogi rowerowe, zielen, sieci iurzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych terenu ustala si¢ — szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych zmienna —od 2,3 m do 3.7 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdzial 3
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 14. Tracg moc obowigzujgcg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
uchwatg Nr XXIX/91/04 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 sierpnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice obejmujacy rejon osiedla Zadebie” (Dz.
Urz. Woj. Lédz. z 2004 r. Nr 291, poz. 2428), zmienionego uchwatg Nr VI/33/2019 Rady Miasta Skierniewice
z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment
miasta Skierniewice obejmujacy rejon osiedla ,,Zadebie”, uchwalonego uchwalg Nr XXIX/91/04 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 26 sierpnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Lodz. 22019 r. poz. 2618), w zakresie obszarowym
niniejszego planu.

§ 15. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta.

2. Uchwala wchodzi w zycie po upltywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczgey Rae 2
/ iz
Andr j/melon—

1d: 13821512-1547-495E-AEDC-5438F858D240. Podpisany Strona 6



Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX1/65/2020
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 6 sierpnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W terminach wskazanych w ogloszeniach o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego- fragment miasta Skierniewice zlokalizowany w rejonie ulicy
Felikséw- nie wniesiono uwag dotyczacych ww. projektu planu.

Przewodniczacy Rady

L
¥

Andizej Melon

Id: 1382E512-1547-495E-AEDC-5438F858D240. Podpisany Strona 10



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI1/65/2020
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 6 sierpnia 2020 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Nie przewiduje si¢ wydatkéw inwestycyjnych wynikajacych zuchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego- fragment miasta Skierniewice zlokalizowany w rejonie ulicy Feliksow.

Przewodniczaffa’dy )
e

Andr#ej Melon

Td: 1382E512-1547-495E-AEDC-5438F858D240. Podpisany Strona |1



UZASADNIENIE

sporzadzone do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ~ fragment
miasta Skierniewice zlokalizowany w rejonie ulicy Felikséw na podstawie art, 15 ust.1 ustawy
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulicy Feliksow, zostal wykonany w zakresie obszarowym wskazanym na zalaczniku graficznym do
uchwaly Rady Miasta Skierniewice NrXIII/127/2019 Rady Miasta Skierniewice z dnia
17 pazdziernika 2019 1. w  sprawie przystapienia do  sporzgdzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego.

Obszar opracowania znajduje si¢ w poludniowej czesci miasta Skierniewice, na zachod od
gtownej ulicy wylotowej miasta w kierunku potudniowym — ulicy Zadebie. Sasiaduje od potnocy
z osiedlem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pn. ,,Zadebie”, Pomiedzy obszarem opracowania
a ww. osiedlem przebiega ciag pieszy, biegnacy od ulicy Feliksow do ulicy Jodtowej, Od potudnia
dziatki przylegaja do ulicy Feliksow, laczgeej ulice Zadgbie z ulicy Lodzka.

Zabudowa wzdhiz ulicy Felikséw to przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa Jjednorodzinna
i zagrodowa w formie budynkéw mieszkalnych parterowych Jub dwukondygnacyjnych oraz
parterowych budynkdw gospodarczych, W pojedynezych budynkach prowadzona jest dziatalnogs
gospodarcza, Od strony ulicy Zadebie zlokalizowane sa budynki mieszkalne oraz dwukondygnacyjne
obiekty ustugowe. W granicach opracowania zlokalizowane sg Jednokondygnacyjne budynki
mieszkalne z poddaszami uzytkowymi oraz jednokondygnacyjne budynki gospodarcze, Powierzchnia
obszaru sporzadzenia planu wynosi okoto 6,4 ha.

W obszarze objetym opracowaniem obowiazuje micjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony uchwaty Nr XXIX/91/04 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 sierpnia
2004 r. w sprawie miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta
Skierniewice obejmujacy rejon osiedla wZadebie” (Dz. Urz, Woj. Lédz. z 2004 r. Nr 291 poz. 2428),
zmieniony uchwalg Nr V1/33/2019 Rady Miasta Skierniewice z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice
obejmujgcy rejon osiedla ,,Zadebie”, uchwalonego uchwalg Nr XXIX/91/04 Rady Miasta Skierniewice
z dnia 26 sierpnia 2004 r, (Dz. Urz. Woj. Lédz. 22019 r. poz. 2618).

Z wnioskiem o zmiang miejscowego planu wystapit wiasciciel nieruchomosci zlokalizowanych
W granicach opracowania wnoszae umozliwienie realizacji zabudowy ustugowej z czescia mieszkalna.
Dotychczasowe ustalenia planu dopuszczajg realizacje wylgeznie  zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej. Ze wzgledu na to, ze po przeciwngj stronie ulicy Felikséw w obowigzujacym planie
zostala dopuszczona zabudowa uslugowa podjeto decyzje o dopuszezeniu zabudowy ustugowej
rowniez w granicach opracowania.

W' projekeie planu ustalono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
usfugowej oraz teren ciggu pieszego. Ustalono takze warunki i zasady zagospodarowania
zapewniajgce lad przestrzenny. Projekt zostal sporzadzony zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt nie narusza ustalen
Zmiany Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice —
IT edycja.

Obszar planu jest czedcig ,obszaru funkcjonalnego” Oznaczonego w .Zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przesitrzennego miasta Skierniewice - [I edyeja”
przyjetej uchwalg Nr XXII1/42/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r. symbolem
199 MN. Ustalenia Studium dla tego obszaru zakladajg rozwdj zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej wraz z ulicami, dojazdami, zielenia ogdlnodostepna, miejscami postojowymi dla
samochodéw, obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej, obicktami i urzgdzeniami rekreacji
indywidualnej i osiedlowej Projekt planu zachowuje zgodnos¢ z przepisami odr¢bnymi, ktére
odnoszg sig do obszaru objetego projektem.



1) Spos6b realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
a) zuwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

W projekeie planu zawieraja si¢ ustalenia, Ktorych spetnienie winno zapewni¢ harmonijny
rozwoj zabudowy — w charakterze i skali odpowiadajacej zabudowie osiedla mieszkaniowego
Jednorodzinnego z ustugami. Nowe budynki i nowe zagospodarowanie terenu realizowane
W oparciu o ustalenia planu, beda nawigzywaé do istnigjacych funkeji, parametréw, wskaznikow,
cech zabudowy izagospodarowania terenow najblizszego otoczenia. Qcenia sig, wobec
ograniczonego obszarowo zakresu opracowania planu i wobec potozenia obszaru planu, ze skutki
wynikajgce z wdrozenia nowego planu nie beda szczegblnie istotne z punktu widzenia ochrony
uksztattowanych struktur miejskich.

b) z uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych:

Obszar planu i jego najblizsze otoczenie nie prezentuja cennych waloréw krajobrazowych
i architektonicznych, Istniejaca zabudowa w obszarze planu oraz w jego sgsiedztwie ma charakter
zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej z pojedynczymi obiektami ustugowymi na niewielkich
powierzchniowo nieruchomosciach. Zakres stanowienia planu obejmuje ustalenia majace na celu
ujednolicenie gabarytéw i formy architekton icznej istnicjgee] i nowe; zabudowy, a takze sposobu
zagospodarowania poszezegélnych dzialek budowlanych, zuwzglednieniem zasad ladu
przestrzennego.,
¢) z uwzglednieniem wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami
oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

Na obszarze planu wyodrebnia sig tereny o przeznaczeniach, ktére nie wplyng degradacyjnie
na srodowisko — na cele zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oraz
teren ciggu pieszego. Rodzaj zabudowy dopuszczonej planem, skala tej zabudowy,
dotychczasowy sposob zagospodarowania istan wyposazenia w infrastrukture techniczng
w ulicach przylegajacych do obszaru planu — razem, przesadzaja, ze realizacja planu nie niesie
zagrozenia dla srodowiska. Nie zachodzi potrzeba ustanowienia szczegolnych rygordw dla
ochrony $rodowiska obszaru planu ijego rejonu. W czesci tekstowej planu zawieraja sie
rozstrzygniecia, ktére bezposrednio lub posrednio stuza celom ochrony srodowiska. Taki zakres
majg, przede wszystkim, ustalenia dotyczgce zasad wyposazenia zabudowy w media,
kwalifikacja terenu pod kgtem ochrony akustyeznej, okreslenie intensywnosci zabudowy,

Na obszarze planu nie wystepujg grunty lesne. Grunty rolne wystepujace na obszarze nie
podlegajg rygorom ochrony, zapisanym w ustawie o ochronie gruntdw rolnych i lesnych,

d) z uwzglednieniem wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspolezesnej:

W obszarze opracowania nie znajdujg si¢ zadne obickty zabytkowe i obszary objgte ochrong
konserwatorsky ani dobra kultury wspotezesnej. Z tych wzgleddw nie okredla sig zasad ich
ochrony.

e) zuwzglednieniem wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi mienia, a takze
potrzeb os6b niepelnosprawnych:

Na obszarze planu nie wystgpuja zagrozenia dla zdrowia ludzi i dla bezpieczenstwa mienia ze
strony czynnikéw wewngtrznych. Ulica Felikséw, biegngca wzdtuz poludniowej granicy projektu
planu to droga gminna klasy lokalnej. Stanowi jedng z ulic obslugujacych mieszkafcow osiedla.
Nie stanowi trasy samochodéw cigzarowych. Laczy dwie ulice wyprowadzajace ruch z miasta
w kierunku potudniowym - ulicg Lodzka i ulice Zadebie,

Ustalenia zawarte w projekcie planu nalezy uznaé za wystarczajace dla zapewnienia
wiasciwych warunkdw zamieszkania na wyodrebnionych i przeznaczonych na ten cel terenach.
W planie okreslono takze wskazniki do wyznaczania liczby miejsc parkingowych dla osob
posiadajacych karte parkingowa.

f) zuwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni:

Projekt planu w zaden sposdb nie umniejsza waloréw ekonomicznych przestrzeni miasta
potozonych w tym rejonie. Przesadzenie o przeznaczeniu terendw pod zabudowe mieszkaniowg
Jjednorodzinng z dopuszezeniem zabudowy ustugowej zostato zawarte w Studium uwarunkowa
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego.  Niniejszy  projekt planu  umozliwia
efektywniejsze wykorzystanie tego obszaru wzglgdem obowigzujgcego planu, ustalajac na
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mozliwos¢ realizacji takze zabudowy ustugowej. Wplynie to na efektywniejsze wykorzystanie

tych nieruchomosci,

g) zuwzglednieniem prawa wlasnosci:

Wszystkie nieruchomoéei prywatne znajdujacee sig w granicach opracowania, w catosei zostaly
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng i zabudowe ustugows. Ustalenia
projektu planu nie naruszaja prawa wiasnosci do nieruchomosei zlokalizowanych w granicach
opracowania ani w jego sasiedztwie.

h) z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Z uwagi na uwarunkowania i przedmiot rozstrzygnigeia planu nie zachodzi potrzeba
ustanowienia szczegélnych warunkdw zabudowy i zagospodarowania terendw dla potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa paristwa.

i) z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego:

Obszar planu, w wickszosci obejmuje nieruchomosei prywatne, ktére w catodci zostaty
przeznaczone do wykorzystania przez Inwestoréw prywatnych. Jedna nieruchomosé stanowigea
wiasnos¢ Skarbu Paristwa w zarzadzie Prezydenta Miasta Skierniewice zostata przeznaczona pod
teren ciggu pieszego. Ciag ten faczy ulice Jodfowa z ulicg Felikséw i stanowi czgsto trase pieszych
oraz rowerzystéw. Obszar planu znajduje si¢ w specyficznej lokalizacji, ktra nie oddzialuje na
funkcjonowanie terenéw sasiednich. W granicach opracowania nie wydzielono terendéw, ktére
stanowig miejsca przestrzeni publicznej stuzgce mieszkanicom,

i) z uwzglednieniem potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegéinosci
sieci szerokopasmowych:

Podjecie nowej zabudowy na obszarze planu nie wymaga rozbudowy miejskiej sieci
infrastruktury technicznej. Wprowadzenie zabudowy bgdzie wymagato realizacji przylaczy z sieci
znajdujacych sie w sgsiedztwie, W ulicach zlokalizowanych w sgsiedztwie obszaru opracowaria
znajdujg sie sieci infrastruktury technicznej — elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna
i telekomunikacyjna.

k) z uwzglednieniem zapewnienia udzialu spoleczenistwva w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uZyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej:

W procedurze opracowania projektu planu zostal zapewniony udzial spoleczenstwa
w uwzglednieniu zasad i trybu sporzgdzania projektu — ustanowionych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

O przystapieniu do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i rozpoczgeiu przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko Prezydent
Miasta Skierniewice oglosit w lokalnej prasie — w tygodniku ,Glos Skierniewic i okolic”, w dniu
31 pazdziernika 2019 r. Ogloszenie zostalo umieszezone réwniez na stronie internetowej i na
tablicy ogloszeri Urzedu Miasta Skierniewice. Zgodnie z ogloszeniem, do dnia 29 listopada

2019 r. zbierano wnioski do projektu planu. W Wyznaczonym terminie nie wplynat zaden

wniosek.

O wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego i prognozy oddzialywania na $rodowisko Prezydent Miasta Skierniewice oglosit
w lokalnej prasie - w tygodniku ,.Glos Skierniewic i okolic™, w dniu 27 lutego 2020 r. Ogtoszenie
zostalo umieszczone réwniez na stronie internetowej i na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
Skierniewice, Zgodnie z ogloszeniem, wylozenie trwalo od 6 marca 2020 r. do 3 kwietnia 2020,
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu migjscowego rozwiazaniami odbyla sie
w dniu 18 marca 2020 r. Do dnia 24 kwietnia 2020 r. zbierano uwagi do wylozonego projektu
planu i prognozy. W wyznaczonym terminie nie wplynela zadna uwaga.

W zwigzku z art. 15 zzs ust.1, pkt 10 ustawy z dnia 2 marca 2020 r, o szczegdlnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem CIVID-19,
innych choréb zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz.U. z 2020 r. poz. 374
z pozn, zm.) projekt zostat ponownie wylozony do publicznego wgladu. O ponownym wylozeniu
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego
1 prognozy oddzialywania na $rodowisko Prezydent Miasta Skierniewice ogtosit w lokalnej prasie
— W tygodniku ,Glos Skiemiewic i okolic”, w dniu 4 czerwea 2020 r. Ogloszenie zostato
umieszezone réwniez na stronie internetowej i na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Skierniewice.
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Ponowne wylozenie trwato od dnia 10 czerwea 2020 r. do 9 lipca 2020 r. Dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekeie planu migjscowego rozwigzaniami odbyla sig wdniu 17 czerwca
2020 r. Do dnia 23 lipca 2020 r. zbierano uwagi do wylozonego projektu planu i prognozy.
W wyznaczonym terminie nie wplynela zadna uwaga.

I) z uwzglednieniem zachowania jawnoéei i przejrzystosei procedur planistycznych:

Przy sporzadzaniu projektu planu zostaly przeprowadzone czynnosci formalno-prawne
okreslone w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, a takze w  art. 21, 39 i 34 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
przeprowadzajae strategiczng ocene oddzialywania na srodowisko,

m) z uwzglednieniem zapewnienia odpowiedniej ilosei i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosei:

W projekcie planu  okre§lono zasady obstugi zabudowy w zakresie zaopatrzenia
w wodg. Ustala si¢, ze na obszarze planu zaopatrzenie ludnosci w wode bedzie zapewnione przez
wykorzystanie istniejacej miejskiej sieci wodociggowej zlokalizowane] w granicach opracowania,
n) z uwzglednieniem zachowania rownowagi przy ustalaniu przeznaczenia terendw lub

oKreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terendw, pomiedzy

interesem publicznym i interesem prywatnym:

Jak wskazano wyzej, obszar planu znajduje si¢ w specyficznej lokalizacji, ktéra nie oddziatuje
na funkcjonowanie terenéw sasiednich, W granicach opracowania nie wydzielono terenow, ktore
stanowig miejsca przestrzeni publicznej stuzgce mieszkancom. Caly obszar planu, poza terenem
sciezki pieszej, zostal przeznaczony do wykorzystania przez Inwestoréw prywatnych, Wszystkie
0soby zainteresowane mialy mozliwoéé skladania wnioskow i uwag do projektu planu,

0) z uwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni:

W granicach opracowania znajdujg sig tereny w pehni Zagospodarowane ze zdefiniowanym
podzialem  nieruchomogei. Jedynie pojedyncze nieruchomodei nie zostaly  dotychczas
zagospodarowane. To one stanowig potencjal dla nowej zabudowy biorac pod uwage
bezposrednie  sgsiedztwo  sieci infrastruktury  technicznej, Nowe budynki i nowe
zagospodarowanie terenu realizowane w oparciu o ustalenia planu, beda nawigzywaé do
istniejacych funkeji, parametréw, wskaznikéw, cech zabudowy i zagospodarowania terendw
najblizszego otoczenia. Nowa zabudowa realizowana na warunkach okreglonych w nowyrm planie
pozwoli na efektywne wykorzystanie terendw niezagospodarowanych,

2) Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczgcej oceny aktualno$ei Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta | miejscowych  plandw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze miasta:

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowar | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i planéw  miejscowych, ktéra zostata przyjeta uchwata Nr XXVIII/126/2016 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 25 sierpnia 2016 r. wskazala na nieaktualnoéé tresci Studium i czgscei plandw
miejscowych, Analiza wykazala, ze plany miejscowe nie sa aktualne w zakresie obowigzujgcych
przepiséw prawa. Rada Miasta przyjmujac powyzsza ocene uznata za mozliwe wprowadzanie zmian
do tresci plandw.

Obowiazujacy plan miejscowy z 2004 r. zostal uchwalony na podstawie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz.717 i z 2004 r.
Nr 6, poz4l) i nie zawiera wszystkich zasad i warunkéw zagospodarowania wynikajacych
z obowigzujgcych przepiséw prawa, m.in, powierzchni zabudowy i wskaznikéw intensywnosci
zabudowy. Projekt planu zachowuje zgodnos¢ z ustaleniami Studium.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

W skutek uchwalenia nowego planu i dopuszezenia na tym obszarze zabudowy ustugowej
przewiduje si¢, ze wzrosnie wartodé nieruchomosci w tym obszarze,

Opracowana ,,Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu” zawiera analiz¢ potencjalnych
dochoddéw i wydatkéw zwigzanych z przyjgeiem nowego planu (w zakresie odnoszacym sie do



finanséw publicznych). W prognozie wykazano, ze w zwiazku z wejéciem w zycie projektu planu nie
beda wystgpowaly wydatki z budzetu Miasta dla wykonania zadan wiasnych Miasta. Natomiast
dochodami Miasta, ktére moga byé¢ efektem wdrozenia planu, to dochody z tytutu podatku od

gruntdw, oplaty planistycznej oraz podatku od budynkoéw.,
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Uzasadnienic

Niniejszy projekt uchwaty obejmuje swoimi granicami nieruchomosei zlokalizowane
w rejonie ulicy Felikséw. Z wnioskiem o zmiang planu obowiazujgcego z 2004 r. wystapil
wiasciciel jednej z nieruchomogci zlokalizowanej w obszarze projektu planu (dzialki objete
wnioskiem - dz. nr ew. 202/2, 202/3) wnoszac o umozliwienie realizacji zabudowy uslugowe;
z czgscig mieszkalng. Dotychezasowe ustalenia planu dopuszczajs realizacje wylacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzin nej.

W projekeie planu ustalono teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej oraz teren ciggu pieszego. Ustalono takze warunki I zasady zagospodarowania
zapewniajgce tad przestrzenny. Projekt zostat sporzadzony zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt nie narusza ustalef
Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Skierniewice — IT edycja.

W prognozie finansowej do projektu planu wykazano, ze w zwigzku z uchwaleniem planu
nie przewiduje sig pojawienia sie wydatkéw obciazajacych budzet Miasta.

Projekt planu na etapie opini i uzgodnien uzyskat niezbedne uzgodnienia. Zostat wylozony
do publicznego wgladu wraz z mozliwoselg skladania uwag. Zadne uwagi nie wplynety.
W zwiazku z wyczerpaniem procedur formalnych sporzadzania planu miejscowego, projekt planu
moze podlegaé uchwaleniu.
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