UCHWALA NR XXIX/147/2016
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 22 wrzesénia 2016 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
fragment miasta Skierniewice poloZzony pomiedzy ulicami: Mszczonowska, Al Niepodlegto$cei i Cicha

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r. poz.
446) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250) i w zwigzku z
uchwata Nr L1/36/09 Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Rada Miasta Skierniewice uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta
Skierniewice potozony pomiedzy ulicami: Mszczonowska, Al. Niepodlegtosci i Cicha nie narusza ustalen zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice.

§ 2. 1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice
polozony pomiedzy ulicami: Mszczonowska, Al Niepodlegtogci i Cicha, ktéry stanowi zmiang planu miejscowego
zatwierdzonego uchwata Nr L1V/150/02 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 wrzesnia 2002 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - obszar ograniczony ulicami:
M. Rataja, Al. Niepodlegtosei i 1-go Maja oraz linig kolejowa PKP (Dz. Urz. Wojewddztwa Lodzkiego Nr 296,
poz. 3522, z pézn.zm.) dotyczacg terenu 0znaczonego w tym planie symbolem 6.26.MN,U.

2. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym okresla sic w czesci graficznej planu - na rysunku
planu, stanowigcym zatgeznik do niniejszej uchwaly.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu stanowigcy zalacznik numer 1, ktorego tresé¢ obowiazujaca stanowia:
a) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem literowym dotyczacym ich przeznaczenia,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

¢) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych terenow o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

d) obowigzujace linie zabudowy,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
f) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy lub zmiany rodzaju linii zabudowy;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik numer 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowigee zalacznik numer 3.

§ 3. Zmiang planu nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomoéci (wzrost warto$ci nieruchomosci nie nastapi).

§ 4. 1. llekro¢ w planie miejscowy jest mowa o:

1) dopuszezeniu okreslonej zabudowy i zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do
wykonania tych obiektéw budowlanych lub tych form zagospodarowania, ktére wykraczaja poza zakres dzialan

ustalonych jako przeznaczenie terenu, a ktdre zostaly wskazane w zasadach i warunkach zagospodarowania
terenu;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dziatki budowlanej, ktéra bezposrednio przylega do drogi
zapewniajace] tej dzialce dostep do drogi publicznej;
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3) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linig ciagla, dzielacg obszar
planu na czgéci o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

4) linii obowigzkowego usytuowania zewngtrznej Sciany budynku przy granicy oznaczonej na rysunku planu
— nalezy przez to rozumieé granicg dziatki budowlanej lub jej czgs¢. wskazang na rysunku planu, bezposrednio
przy ktérej nakazuje si¢ sytuowanie catej powierzchni zewngtrznej sciany budynku zwrdconej w strong tej
granicy;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, w ktorej moze by¢
umieszczona sciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy lub wskazanych na
rysunku planu innej linii rozgraniczajgcej, takze innych elementow zagospodarowania terenu, i ktéra nie
dotyczy takich elementéw architektonicznych, jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie
wejécia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, jesli przekroczenie
to nie jest wigksze niz 1,3 m;

6) obowiazujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, w ktérej obowigzkowo
nalezy usytuowa¢ sciane budynku lub fragment $ciany budynku bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej ulicy, placu lub innych wskazanych rysunkiem planu elementow zagospodarowania terenu, z
zastrzezeniem, ze zakaz ten nie dotyczy takich elementéw architektonicznych, jak: balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, zadaszenie wejécia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego, jesli przekroczenie linii zabudowy nie jest wigksze niz 1,3 m;

7) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czgsci potozone w granicach niniejszego
planu;

8) obszarze urbanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktérego granice pokrywajg sig
z granicami obrebu ewidencyjnego;

9) pierzei — nalezy przez to rozumie¢ ciag elewacji frontowych, stanowigcych jedng strong placu, ulicy lub ciggu
pieszego, traktowany jako calo$¢ przestrzenna;

10) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem zespét dziatan mozliwych do realizacji w
terenie, i ktére zostaty opisane w tekécie planu i oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi;

11) stanie istniejacym zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia ninigjszego planu;

12) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi nieruchomosci lub ich czesci, dla
ktérych zostaly okreélone niniejszym planem przeznaczenie i zasady zagospodarowania, a ktore zostaty
oznaczone w tekscie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowym;

13) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (Wyrazomy w
procentach) ustalany niniejszym planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni gruntu
rodzimego wraz z woda powierzchniowa na dziatce, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o
powierzchni nie mnigjszej niz 10 m? urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajacym
im naturalng wegetacje, przez powierzchnig calej dziatki budowlanej;

14) utrzymaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalnosc
wykonywania na istniejacych obiektach budowlanych remontéw, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i ich
odbudowy, a na istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegéw pielegnacyjnych i
odtworzeniowych;

15) wnetrzu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ ten fragment dziatki budowlanej, ktéra jest pofozona w
odleglosci wiekszej niz 6 m od okreslonej w planie linii zabudowy, po stronie przeciwnej do przylegajace]
ulicy;

16) wskazniku zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczbg niemianowana)
ustalany niniejszym planem dla dzialki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni zabudowanej pod
wszystkimi budynkami na dzialce budowlanej przez powierzchnig tej dziatki;

17) wysoko$ci budynkéw okreslonej w metrach — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejéciu do budynku lub jego czgsci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
najwyzej potozonego punktu przekrycia;

Id: ESF30468-ESFA-4FC6-9964-0FA3B925C6E2. Podpisany Strona 2



18) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem ,MN” - nalezy przez to rozumieé
dziatania ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i
gospodarczych, garazami, a takze dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi dla samochoddw,
infrastrukturg techniczng oraz zielenia:

19) zabudowie ustugowej, oznaczonej symbolem ,,U"- nalezy przez to rozumiec dziatania ograniczone do
zachowania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych obiektéw budowlanych stuzacych dziatalnosci w
zakresie administracji, kultury, edukacji i nauki (z wylaczeniem szkot publicznych), wychowania i opieki nad
dzieémi, ochrony zdrowia (z wylaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalngj (z wytaczeniem domow opieki
spotecznej), obstugi finansowej, poczty, handlu (z wylaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m? i obiektéw stanowigcych otwarte place sktadowo-handlowe), gastronomii,
hotelarstwa, turystyki, sportu i rekreacji oraz ustug bytowych swiadczonych bezposrednio na rzecz ludnosci,
takich jak: ustugi krawieckie, fryzjerskie, kosmetyczne i zegarmistrzowskie, biura projektowe, geodezyjne i
rachunkowe, kancelarie prawnicze, pojedyncze gabinety lekarskie i gabinety przeznaczone do nauczania i
opieki nad dzie¢mi, ustugi napraw artykutéw uzytku osobistego i domowego oraz inne o zblizonym charakterze
- zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami, w szczegdlnosei, technicznymi,
biurowymi i socjalnymi, garazami, a takze dojéciami, dojazdami, miejscami postojowymi, infrastrukturg
techniczng oraz zielenig;

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust.1, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa wediug stanu na dzien uchwalenia niniejszego planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
obowigzujace na calym obszarze planu.

§5.1.Przy sytuowaniu budynkéw obowiazuje zachowanie linii zabudowy obowigzujacej lub
nieprzekraczalnej.

2. Przebieg nieprzekraczalnych i obowiazujacych linii zabudowy okresla sig na rysunku planu poprzez punkty
identyfikacyjne wskazane naniesienia wynikajace z tresci mapy zasadniczej.

3. W obszarze planu dopuszcza sig lokalizacje budynku na dzialce budowlanej bezposrednio przy granicy z
sasiednig dziatka budowlana.

§ 6. Ogrodzenia od strony ulic, drég i placow winny spetnia¢ nastgpujgce warunki:
1) wysokos¢ - maksimum 1,6 m;

2) wykluczenie zastosowania jako wypelnienia powierzchni przgsel, prefabrykowanych elementéw betonowych,
zelbetonowych i tworzyw sztucznych.

§ 7. W zakresie szczegélowych zasad, warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowiazkowego przeprowadzania scalen i podzialow
nieruchomosci;

2) szczegolowe zasady, warunki scalania i podziatu nieruchomosci dokonywanego na wniosek:

a) wielko$é dzialki budowlanej - minimum300m? dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej i
nie mniejszg niz 150m? dla zabudowy uslugowej,

b) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 10 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do ulicy obstugujacej winien by¢ réwny istnicjacemu katowi granic
nieruchomosci;

3) dopuszcza sig wydzielenie dzialki gruntu nie spelniajgcej warunkow okreslonych w pkt 1, jesli przeznaczona
jest na cele powigkszenia sasiedniej nieruchomosei;

4) wymagane jest zachowanie wartosci uzytkowych wszystkich dzialek gruntu powstatych w wyniku podziatu
nieruchomoéci.

§ 8. W zakresie ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja nastgpujgce zasady:
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1) teren o symbolu 6.122.MN,U nalezy do rodzaju terenéw o dopuszczalnych poziomach hatasu w $rodowisku,
okreslonych w przepisach prawa ochrony $rodowiska - jako .teren przeznaczony na cele mieszkaniowo-
ustugowe™;

2) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplng ustala si¢ preferencjg dla niewgglowych czynnikow grzewczych;

3) realizacja obiektow budowlanych w obrebie poszezegélnych dziatek budowlanych nie powinna powodowac
przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza granicami obszaru, do ktdérego inwestor posiada tytuf
prawny:

4) w sytuacji wystapienia na dziatce budowlanej ucigzliwosci wywotanych halasem, zapyleniem lub wibracjami,
projektowane budynki przeznaczone na pobyt ludzi wymagaja zastosowania $rodkow technicznych
zmniejszajaeych poziom uciazliwosci do wartosci dopuszezalnych, badz zwigkszajgeych odpornosc budynku
na zagrozenia i uciazliwosci;

5) obszar objgty planem potozony jest w strefie ..C™ ochrony uzdrowiskowej Obszaru Ochrony uzdrowiskowej
Skierniewice — Makéw. W zagospodarowaniu terendéw obowiazuja zasady i ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk, obszaréw ochrony uzdrowiskowej
oraz gmin uzdrowiskowych.

§ 9. Z uwagi na istnigjace uwarunkowania nie okresla sig:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terenow gomiczych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznych;
5) sposobu 1 terminéw tymezasowego zagospodarowania.
§ 10. Ustala sig zasady i warunki obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w wode z zewngtrznej sieci wodociagowej lub z wéd podziemnych znajdujacych sig w gruncie
wiaseiciela gruntu, przy zachowaniu przepisdw odrebnych;

2) odprowadzanie Sciekow bytowych do zewngtrznej sieci kanalizacyjnej;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi, przy
zachowaniu przepisoéw odrebnych;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna — z wykorzystaniem zewnetrznej sieci elektroenergetycznej niskiego
napiecia;

5) zaopatrzenie w energie cieplng — 2z wykorzystaniem zewngtrznych sieci: cieplowniczej, gazowej i
elektroenergetycznej lub w oparciu o inne Zrodla ciepla;

6) usuwanie odpadéw komunalnych - w oparciu o niezbedne urzadzenia shuzace gromadzeniu odpadow (z
uwzglednieniem segregacji i selektywnej zbiérki odpadéw) w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania.

§ 11. Ustala sie zasady i warunki obstugi w zakresie komunikacji:

1) dostepno$é¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniaja przylegte ulice: Cicha, Mszczonowska i Al
Niepodleglosci, przy zachowaniu wymagan przepiséw odrgbnych;

2) w przypadku realizacji w terenie 6.122. MN,U nowego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego
wymagane jest urzadzenie na dzialce budowlanej, co najmniej, jednego miejsca postojowego dla samochodu
osobowego (z uwzglednieniem miejsca w garazu);

3) realizacja na dziatce budowlanej nowego budynku przeznaczonego do wykonywania dziatalnosci z zakresu
zabudowy ustlugowej lub lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wymaga budowy
ogdlnodostepnych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w obrgbie dzialki budowlanej lub zatoki
postojowej poza podstawowymi pasami ruchu ulicy obslugujacej (jesli zostang spetnione standardy
bezpieczenstwa ruchu kotowego i pieszego w mys! zasad okreslonych przepisami odrgbnymi);
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4) liczba miejsc postojowych dla samochodow, o ktérych mowa w pkt 4, winna by¢ nie mniejsza niz wynikajgca z
proporcji - jedno stanowisko na kazde, rozpoczgte, 50m? ogélnodostepnej powierzchni usfugowej w budynku.

Rozdziat 3.
Przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz warunki

zagospodarowania wydzielonych terendw.

§ 12. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 6 ,,Mszczonowska™ wyodrebnia sie tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania okreslone symbolami cyfrowymi: 6.122. i6.123.

2. Linie rozgraniczajace terendw o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania nalezy
identyfikowa¢ w oparciu o tres¢ rysunku planu, to jest:

1) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku (wskazane naniesienia wynikajgce z tresci mapy
zasadniczej) , lub;

2) przebieg linii granicznych dziatek gruntu — jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami rysunku,
lub;

3) w sytuacji wyczerpania warunkéw, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, w oparciu o miary graficzne z rysunku.

§ 13. Ustala sie teren o symbolu 6. 122., dla ktérego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (symbol MN) i zabudowa ustugowa (symbol U);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 300,0 m?,

b) zakaz realizacji w obrebie jednej dziatki budowlanej wigcej niz jednego budynku mieszkalnego,

¢) okreélona na rysunku planu obowiazujaca linia zabudowy dotyczy budynkow mieszkalnych, mieszkalno-
ushugowych i ustugowych, a dla pozostatych jest linig nieprzekraczalna,

d) realizacja budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszczalna wylacznie we wnetrzu dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowyeh i ustugowych do dwoch kondygnacji
nadziemnych i nie wigksza niz 8,5 m, wysoko$¢ pozostatych budynkéw do 4,5 m,

f) w zakresie ksztaltowania geometrii dachéw na budynkach mieszkalnych i ustugowych obowigzuja:

- na budynkach sytuowanych w pierzei ulicy Al. Niepodlegiosci - warunek realizacji dachu ptaskiego (o
nachyleniu polaci do 159),

- na budynkach sytuowanych w pierzei ulicy Mszczonowskiej i ulicy Cichej — warunek realizacji dachu
dwuspadowego (z dopuszczeniem lukarn), o nachyleniu polaci w zakresie od 25° do 35° z kalenica
rownolegty do przyleglej ulicy,

g) polacie dachowe na budynkach gospodarczych i garazowych o nachyleniu nie wigkszym niz 357

h) na istniejacych budynkach, w tym przy rozbudowie, dopuszcza si¢ odtworzenie dotychczasowej geometrii
dachu (kata nachylenia i ukladu potaci dachowych, wysokosci i kierunku gtéwnej kalenicy dachu),

i) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
j) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,6.
§ 14. Ustala sie teren o symbolu 6. 123., dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (symbol U);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — minimum 300 m? zakaz realizacji budynkdéw
gospodarczych i garazowych,

b) wysoko$é budynkéw do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 8,5 m,

¢) dachy na budynkach ptaskie (o nachyleniu polaci do 15%),
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d) na istniejgcych budynkach, w tym przy rozbudowie, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii
dachu (kata nachylenia i uktadu potaci dachowych),

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
f) maksymalny wskaznik zabudowy - 0.9.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 15. Tracg moc obowiazujaca ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego uchwata Nr LIV/150/02 Rady Miasta Skierniewice z dnia 26 wrzesnia 2002 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — obszar ograniczony ulicami:
M. Rataja, Al. Niepodleglosci i 1-Maja oraz linig kolejowa PKP (Dz. U. Wojewédztwa Lodzkiego Nr 296
poz.3522, z pézn.zm.) dotyczace terenu oznaczonego w tym planie symbolem 6.26.MN,U.

§ 16. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogioszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lodzkiego.

1d: E5F30468-ESFA-4FC6-9964-0FA3B925C6E2. Podpisany Strona 6
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIX/147/2016

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 22 wrzesnia 2016 .
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W terminie wyznaczonym w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony pomigdzy ulicami: Mszczonowska,
Al Niepodlegtosci i Cicha nie wniesiono uwag do ww. planu.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXIX/147/2016

Rady Miasta Skiemniewice

z dnia 22 wrzeénia 2016 1.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony
pomiedzy ulicami Mszczonowska, Al. Niepodlegtosci i Cicha nie wywotuje potrzeby wykonania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych Miasta.
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Uzasadnienie do podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragmentu miasta potozonego
pomiedzy ulicami: Mszczonowska, Al. Niepodlegtosci i Cicha.

Projekt planu miejscowego zostal przygotowany w wykonaniu uchwaty Rady Miasta
Skierniewice Nr LI/35/09 z dnia 7 kwietnia 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzgadzenia
zmiany migjscowego planu zagospodarowania przesirzennego.

Zrmiana obejmuje kilka nieruchomosci potozonych pomigdzy ulicami; Mszczonowska,

Al. Niepodlegtosci i Cicha. Zakres zmiany dotyczy zwiekszenia powierzchni zabudowy ¢o
umozliwi, miedzy innymi rozbudowe oblektow ustugowych w obszarze opracowania.
O zmiane planu wystapili Wiasciciele nieruchomosci  znajdujacych sig  przy
ul. Mszczonowskie] 48a | 48b, w bezposérednim sasiedztwie ronda im. Solidarnosci.
Whioskodawcy zainteresowani sg rozbudowg swoich budynkow ustugowych - sklepu i baru,
Rozbudowa bedzie realizowana we wngtrzu dziafek budowlanycn.

Zakres ustalen projektu planu wyczerpuje katalog ustalen, ktore w mysl przepisow
ustawy o planowaniu | zagospedarowaniu przestrzennym zawiera sig obowiazkowo w planie
miejscowym. W projekcie planu nie przewiduje sig realizacji zadan z zakresu infrastrukiury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Miasta.

Projeki planu zachowuje z godno$é z ustaleniami ,Zmiany studium uwarunkowan
| kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - Il edycja” uchwalenym
uchwatg Nr XXI1/42/2016 z dnia 7 kwietnia 2014 r.

Przedstawiany projekt planu podiegat opiniowaniu, uzgadnianiu | wytozeniu do
publicznege wgladu, zorganizowano dyskusjg publiczng nad przyjstymi rozwigzaniami
- zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzono strategiczna ocene oddziatywania na
srodowisko — w mys| zasad okreslonych przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r,
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. Do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu nie wptyngty uwagi.

Zostaty wyczerpane procedury formaino-prawne zwigzane ze sporzadzeniem zmiany
planu.

W zataczeniu:

orojekt planu | uzasadnienie sporzadzone na podstawie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Skierniewice potozony pomigdzy ulicamj: Mszczonowskq, Al, Niepodlegiosei
i Cicha, Sporzadzone w trybie art, 44 pkt. 4) ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 ;.

Zgodnie z Rodjeta uchwatg Nr LI/36/08 Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia
2009r, przystgpiono do §porzadzenia Zmiany miejscowego planu Zagospodarowania
Przestrzennego dia fragmentu miasta Skierniswice, polozonego w sgsiedztwie Ronda
Solidarnosei. pomigdzy ulicami: Mszczonowska. Al Niepodiegiosc; i Cichag.

W obszarze obowigzuje miejscowy plan Zagospodarowania przestrzennego Przyjety
uchwatg Nr LIV/150/02 Rady Miasta Skierniewice z dnia 25 wrzesnia 2002 r,.

Zgodnie 2z obowigzujacym planem  obszar zlokalizowaﬁy lest  w  teranie
C przeznaczeniy: funkcja mieszkaniowa Jednorodzinna | funkcja uzytecznosei publiczng;
(symbol tereny 6.26. MN,U.).

W wykenaniu Luchwaty o Przystapieniu do sporzadzenia Zmiany planu Opracowany zosiat
projekt plany miejscowego wraz Z prognozg oddzialywania na srodowisko | prognoza
finansows skutkaw uchwalenia plany miejscowego.

Celem opracowania planu jest zmiana gabarytdw | wskaznikow zabudowy.

Zgodnie z ustaleniami Zmiany studium obszar opracowania planu znajduje sig¢ W granicach
obszary funkcjonalnego o dominujace| funkcii Zabudowy mieszkaniowe] | usfugowe;
(o symbolu 136.M,U - na rysunku Zmiany studium).

Projekt plany zachowuje zgodnosé » ustaleniami | Zmiany studium uwarunkowar
I Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta Skierniewice — || edycja” uchwalonym
uchwaig Nr XXI1/42/2015 2z dnia 07 kwietnia 2018 r.

.

l. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art, 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniy
I zZagospodarowaniy Przestrzennym,

1. Wymagania tady Przestrzennego. w tym urbanistyki | architekiury oraz walon
architektoniczne | krajobrazowe uwzgledniong, biorac pod uwage istniejacy stan
Zagospodarowania | Przeznaczenia obszary Opracowania. Na tej podstawie ustalono linie
zabudowy oraz szczegolowe parametry | wskazniki Ksztattowania zabudowy oraz
Zagcspodarowania w tym: wysokogé zabudowy, wskaznik Zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, geometrie dachéw oraz ustalenia Zawierajgce
ograniczenia w zakresie realizacji ogrodzen, tablic I urzadzen reklamowych,

magania ochron
rolnyeh i lesnyeh, [ ! dzenie granicznych wielkosgci wykorzystania
terendw. Ponadto ustalono nakaz stosowania rozwiazar technicznych, technologécznych i
erganizacyjnych Zapewniajgcych zachowanie standarddéw jakosc $rodowiska okreslonych na
podstawie przepisdw odrebnych, ustalajge migdzy innymi: Zagospodarowanie odpadow na
Zasadach okreslonych w Przepisach odrebnych, odprowadzanie $ciekdw bytowych do
miejskiej sieci kanalizacyjnej. odprowadzanie wod opadowych |ub roztopowych do
Zewnetrznej sieci Kanalizacji deszczowej lub do ziemi, przy zachowaniy przepisdw
odrebnyen, Zao0pairzenie w wode  z migjskis]  siegi wodcciggows]  |ub
z wod podziemnych Znajdujgcych sie w gruncie wiasciciela gruntu, przy zachowaniyu



przepiséw odrebnych, zacpatrzenie w energig cieping - z wykorzystaniem zewnetrznych
sieci takich jak: cieplownicze], gazowe] i elektroenergetycznej Iub w oparciu
o inne zrodia ciepta. W planie ustalono, iz teren objety planem nalezy do terendw
chronionych akustycznie, o ktérym mowa w przepisach prawa ochrony $rodowiska, jako
,teren przeznaczony na cele mieszkaniowo-ustugowe’.

Nie wprowadzono wymogéw z zakresu ochrony gruntdéw roinych i lesnych, z uwagi na

specyfike przeznaczenia terenu oraz ich brak w obszarze planu.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr Kultury
wspoiczesne).

Nie wprowadzone wymogéw z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspétczesnej ze wzgledu na ich brak w obszarze planu.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi | mienia. a takze potrzeb 080D
niepetnosprawnyen.

W obszarze planu nie wystepujg zagrozenia dla zdrowia ludzi i dla bezpieczerstwa
mienia, ze strony czynnikéw zewnstrznych i wewnegtrznych. Ustalenia planu odnoszace sie
do ochrony $rodowiska winny gwarantowaé zachowanie wtasciwych warunkéw zamieszkania
ha terenach przeznaczonych na ten cel. Dia oséb niepeinosprawnych okreslono wymdg

wykonania przy obiektach ustugowych miejsca posicjowego dla pojazdow zaopairzonych
karte parkingowa.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez racjonalne wykorzystanie
istnisjgcych elementéw wyposazenia technicznego obszaru planu oraz wymég utrzymania
i kontynuacji na obszarze objetym planem, istniejgce] oraz planowanej funkeji zabudowy
mieszkaniowe]j z ustugami, zgodnie z wnioskiem wiasciciela nieruchomaosci.

Objste projekiem planu nieruchomosci stanowia wiasnosc prywatng. W projekcie planu
nie ustalono stawki procentowej stuzace] naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci (wzrost wartosci nieruchomosci nie nastapi).

6. Prawo wtasnosci

W projekcie planu nie wyznaczono terendw dla realizacji inwestycji celéw publicznych. Nowe
ustalenia planu nie ograniczajg korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy sposob lub

zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem. Przyjgcie nowego planu nie skutkuje
obnizeniem wartos$ci nieruchomosci.

7. Potrzeby obronnosci | bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie
o przystapieniu do sporzgdzenia zmiany planu oraz przestanie do uzgodnienia projekiu planu
do wiasciwych organéw wojskowych (Wojewddzki Sztab Wojskowy), ochrony granic
(Nadwislanski Oddziai Strazy Graniczne]) oraz bezpieczenstwa pansiwa (Agencja
Bezpieczenstwa Wewngtrznego).

Ww, organy uzgodnily projekt planu bez uwag, co oznacza, Ze spefnia on wymogi
obreonnosci | bezpieczenstwa panstwa.

8. Potrzeby interesu publicznego

Z uwagl na zakres opracowania planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia szczegéinych
warunkow zabudowy | zagospodarowania terenow ze wzgledu na interes publiczny.

9. Potrzeby w zakresie rozweju infrastrukiury techniczne| zrealizowano poprzez

okreélenie mozliwosci wyposazenia terenu w sieci | urzgdzenia infrastruktury technicznej,
precyzujac zasady ich realizaciji.




10.  Zapewnienie _udziatu sooleczenstwa _w_pracach nad migjscowym planem
£2gospodarowania przestrzenneqo, w ym przy uzyciu rodkéw komunikagji elektroniczne.

W procedurze opracowania projektu planu zastaf Zapewniony udziaf spofeczenstwa
W uwzglednieniu zasad i trydbu sporzadzania projektu - ustanowionych w ustawie
0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

O przystapieniu do sporzadzeniu  zmiany migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego | rozpoczeciu przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, Prezydent Miasta Skierniewice ogtosit w lokalnej prasie - w tygodniku ,ITS",
W dniu 18 grudnia 2000 r Ogloszenie zostalo umieszczone réwniez na stronis internetowe;
| na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Skierniewice, Zgodnie z ogfoszeniem. do dnia
23 stycznia 2010 r. zbierano wnioski do projektu planu (Obwisszezenie opublikowane w dniy
dnia 18 grudnia 2009 r. w tygodniku ITS).

Projekt planu wraz z Prognoza oddziatywania na srodowisko podiegat wylozeniu do

Ogloszenie Prezydanta Miasta w tej sprawie ukazato sie w dniy 23 marca 2012 r. w lokalng;
prasie - w tygodniku ,ITS" na stronie internetowej i na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta

Skierniewice. Opracowania — projekt planu i pregnoza oddziatywania na $rodowisko zostaly
dodatkowo zamigszczone na stronie internetowe; Urzedu Miasta.
W 2016 r. wznowione procedurg uchwalenie przedmiotowego planu.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko podlegat ponownemu
wytozeniu do publicznego wgladu w dniach od 15 lipca 2016 do 12 sierpnia 2018 r.
Ogtoszenie Prezydenta Miasta w tej sprawie ukazalo si¢ w dniu 7 lipca 2016 r. w lokalnej
prasie — w tygodniku ,Glos Skierniewic | okolic”, na stronie internstowej i na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta Skierniewice. Opracowania — projekt planuy | prognoza oddziatywania na
srodowisko Zostaly dodatkowo zamieszezone na stronie internstowe; Urzedu Miasta.

W dniu 20 lipca. 2016 r. Zorganizowano dyskusje nad rozwigzaniami przyjetymi
W projekcie planu, Sporzadzonoe protokét z dyskusiji.

Zgodnie z ogloszeniem, do dnia 2 wrzesnia 2018 r. zbierano uwagi do projektu planu.
Uwagi nie wptynety.

Ponadto udzielano biezgeych informacji osobom zainteresowanym, o prowadzonych
pracach projektowych.

11. Zachowanie jawnosci | przeirzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie

sig do czynnosci formainc-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, 39 | 54
ustawy z dnia 8 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisky i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, Przeprowadzajgc strategiczna ocene Oddziatywania na $rodowisko skutkow

realizacji przedmiotowego migjscowego planu Zagospodarowania przestrzennego.

12. Dotyczy Zapewnienia odpowiedniei ilosci i jakosci wody do celdw zaopatrzenia
ludnosci

13. Dotyczy zachowania rownowagi przy ustalaniu Rrzsznaczenia terendw lub okreslenju
potencialnego spesobu Zagospodarowania i korzystania z terenéw. pomiegzy interesem
publicznym i interesem prywatnym.

Z uwagi na zakres opracowania planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia w projekcie
planu  szczegdinych  warunkéw zabudowy | zagospodarowania terendw w  cely
zabezpieczenia interesy publicznego. Do sporzadzenia projektu planu nie wplynety wnioski
I uwagi, o ktérych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu Zagospodarowaniu przestrzennym.




14.  Dotyczy uwzglednienia wymagad  ladu  przestrzenneqo. efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznyeh przestrzeni.

Projekt planu okresla warunki dla zwiekszenia powierzchni zabudowy | zwigkszenia
wyscokosci zabudowy peprzez nadbudowe istniejgcych obiektow. Zakres rozstrzygnigeia
planu nie pocigga za sobg koniecznosci budowy ciggédw komunikacyjnych i nowej sieci
infrastruktury techniczrie], Obiekt zachowuje dostgpnoéé do  sieci wodociagows],
kanalizacyjne|, elektroenergetyczne; | telekomunikacyjne.

Il. Zgodnoé¢ z wynikami analizy dotyczgcej oceny aktualnos$ci Zmiany studium
uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przesirzennego miasta Skierniewice ~ ||
edycja oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych
na obszarze miasta.

Na przetomie 2015 | 2016 r, zostata opracowana przez Prezydenta Miasta ,Analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Skierniewice w latach 2011-2015"
przyjgta uchwaig nr XXVIII/126/2016 z dnia 25 sierpnia 2016 1, w sprawie aktualnosc
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz migjscowych
planéw zagospodarowania przestrzennege miasta Skierniewice.
«Analiza..." wykazala, iz plany migjscowe zachowuja swojg aktualno$s i zgodnoéé w czesei
dotyczacej plandéw miejscowych sporzgdzonych po roku 2014, Stwierdzono nigaktualnoié
pozostatych plandw z uwagi na brak ustalen wynikajacych ze zmiany nastepujacych ustaw:
Prawo budowlane, © planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o rewitalizacji.

Projekt planu migjscowego dla obszaru pomigdzy ulicami: Mszczonowska, Al
Niepodlegtosci i Cichg jest zmiana planu miejscowego, ktory zostat uchwalony w roku 2002,
Projekt planu zachowuje zgodnoé¢ z ustaleniami Studium wraz 2 jegc zmiang. Sporzgdzenie
projekiu planu jest zgodne z wynikami analizy, o ktorej mowa wyzej,

. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Opracowana prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu zawiera analize
potencjalnych dochodoéw | wydatkéw z tytutu uchwalenia planu (w zakresie odnoszgcym sie
do finanséw publicznych). W prognozie wykazano, ze uchwalenie planu nie generuje
Kosztow dla budzetu Miasta, poniewaz w planie nie ustalono realizacji zadzn z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych Miasta.

Nie przewiduje sie réwniez wplywu z tytulu optat adiacenckich za wybudowanie
infrastruktury.

Dochodami miasta, ktére w duzym stopniu, bedg efektem wdrozeniz nowego planu,
dochody z tytutu podatku od nieruchomosci.

Prognoza oparta jest na zafozeniach, ze na obszarze planu dokonajg sig zmiany

W zabudowie | zagospodarowaniu terendw w peinym zakresie dopuszczonym planem
i w terminie do 5 lat od daty wejécia w zycie plany,
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