UCHWALA Nr XXVII1i{126/2016
z dnia 25 sierpnia 2016 r.

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Skierniewice.

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 446) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz.778, poz.904,
poz.961) - Rada Miasta Skierniewice uchwala, co nastepuje:

§1. Przyjmuje sie tres¢ analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Skierniewice (stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly), dokonanej przez Prezydenta
Miasta Skierniewice, w celu oceny aktualnosci Studium uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice oraz cbowigzujacych miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Skierniewice.

§2. Uznaje sie za nieaktualng tres¢ Studium uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice, w czeéci tresci wynikajgcych
Zz przepisow art. 9 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ti. w =zakresie granic jego opracowania, nie obejmujacych aktualnych granic
administracyjnych miasta Skierniewice oraz w czesci wynikajgcej z tresci przepisow ustawy
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji tj. nie uwzglednienia przy ustalaniu nowych
obszaréw urbanizacji ich ilosci w zaleznosci od uwarunkowan wynikajacych z prognoz
demograficznych i mozliwosci finansowych gminy.

§3. Uznaje sie za nieaktualne obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego obejmujace fragmenty miasta Skierniewice, ktorych tre$¢ nie uwzglednia
zmian przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzonych
po dacie ich uchwalenia, a w szczegdlnosci dotyczacych obligatoryjnych tresci planow
w postaci wskaznikoéw i parametrow ksztattowania zabudowy oraz wymagan w zakresie
przeznaczenia terenéw wynikajacych z ogranicze wynikajacych z ustalenia na czesci
obszaru miasta Skierniewice obszaru ochrony uzdrowiskows).

§4. Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Skierniewice do podjgcia dziatary w zakresie
aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
nieaktualnych planéw zagospodarowania przestrzennego.

§5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.




Uzasadnienie

Zgodnie z wymaganiami art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w celu dokonania oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przesirzennego oraz planéw zagospodarowania przestrzennego zostala
opracowana ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzéennym miasta Skierniewice”.
Opracowanie to winno by¢ wykonane co najmniej raz w czasie kadencji samorzadu.
Poprzednie opracowanie Analizy zmian..., oraz ocena aktualnosei dokumentow
planistycznych miaty miejsce w roku 2007 (uchwata nr XI11/94/07 z dnia 1 sierpnia 2007 r.)
Analiza zmian... zostala przedstawiona Miejskiej Komisji Architektoniczno-Urbanistycznej
w dniu 2 marca 20-16 roku. Komisja zaopiniowala przestawiony dokument pozytywnie.

W podsumowaniu Analizy... stwierdzono nieaktualno$¢é Studium uwarunkowat
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz plandw micjscowych. Nieaktualnoéé tych
dokumentéw wynika z kilku zasadniczych powodow.

W odniesieniu do studium sa dwa powody wskazujace na nieaktualnosé tego dokumentu
1j. opracowanie go w granicach nie obejmujacych obecnych granic administracyjnych miasta
Skierniewice (wobec czego sytuacja sprzeczna jest z arl. 9 ust 3 ustawy o pzp) oraz
opracowanie dokumentu bez uwzglednienia uwarunkowan prognoz demograficznych
i mozliwosci finansowych gminy (wobec ¢zego ustalenia dokumentu nie spetniaja wymagan
przepisdw ustawy o rewitalizacji).

W odniesieniu do plandéw miejscowych nieaktualnosé czesei obowigzujacych planéw
migjscowych wynika z dwoch powodow. Pierwszym jest brak ustalen obligatoryinych dla
planéw miejscowych, ktérych nakaz ustanowienia zostat wprowadzony do przepiséw
powszechnie obowigzujacych po dacie uchwalenia czgsei plenéw miejscowych. Sytuacja ta
dotyczy wszystkich planéw uchwalonych do roku 2004 (37 sposréd 107 obowigzujgcych
plandéw miejscowych i ich zmian) oraz czesci planow z okresu od 2004 roku do roku 2010 (20
sposrod 107 obowigzujgeych plandw miejscowych i ich zmian). Drugim z powoddw jest brak
ustalen wprowadzajacych ograniczenia w przeznaczeniu nieruchomosci polozonych
w granicach wszystkich planéw micjscowych. ktére zostaty wiaczone w granice obszaru
ochrony uzdrowiskowej, ustanowionej na terenie miasta Skierniewice w 2014r.

Biorac powyzsze pod uwage przedstawiam projekt uchwaly w sprawie aktualnosci
studium i planéw miejscowych, z Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennych miasta
Skierniewice w latach 2011-2015 wraz wnioskami z Analizy. ...
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Zatgeznik Nr 1

do uchwaty Nr XXVII1/126/2016
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 25 sierpnia 2016r.

ANALIZA ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA SKIERNIEWICE

W LATACH 2011 - 2015

Krzysatof Jazdzyk

Prezydent Miasta Skierniewice

Opracowanie:

Dariusz Boguszewski
Bozena Roguska
Michat Zigbinski

GRUDZIEN 2015
Miejska Pracownia Urbanistyczna/Biuro Planowania Przestrzennego
i Planowania Inwestycji



1. Podstawa, zakres i cel opracowania.

Podstawg prawng opracowania ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Skierniewice” jest tre$¢ art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
- 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2015 poz.
199, z pdz. zm.).

Zakresem analizy objeto obowigzujgce dokumenty planistyczne tj.  Studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania — |l edycja (uchwata Rady Miejskiej
NR L/42/2014, z dnia 25 kwietnia 2014r., z uwzglednieniem tresci dokonywanej
zmiany) oraz 115 planéw zagospodarowania przestrzennego i ich zmian, ktére
uchwalane byly w latach 1996 — 2015. W okresie analizy Rada Miejska podjeta
5 uchwat w sprawie przyjecia planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
ich nie posiadajacych oraz 30 uchwat w sprawie zmiany obowigzujacych planéw

miejscowych..

Celem opracowania jest: ‘

- ocena aktualnosci studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice,

- ocena aktualnosci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,

- ocena postgpdw w opracowywaniu plandéw miejscowych,

- okreslenie wskazan dla opracowania harmonogramu sporzadzania planow
miejscowych.

2. Zewnetrzne uwarunkowania zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.
Gospodarowanie przestrzenig jest procesem, ktdrego podstawg jest aktywnosé ludzka.
Na gospodarowanie przestrzenig miasta Skierniewic, na kierunki jego rozwoju wplywa
zaréwno aktywnos$¢ jego mieszkancow jak i mieszkancéw gmin sasiednich {otoczenie
miasta). Aktywnos¢ czesciowo regulowana jest przepisami prawa, a poza jego
regulacjami granice aktywnosci wyznaczajg ,marzenia” mieszkancow. Granice regulacji
prawnych jak i ,marzenia’ mieszkancow ulegaja ciagltym zmianom. Przepisy zwigzane
z rozwojem przestrzennym gmin tworzone po 1990 roku ewoluujg od regut nadzwyczaj
liberalnych co do mozliwosci realizacji zabudowy do coraz bardziej rygorystycznych,
ograniczajacych mozliwosé tejze zabudowy. W ostatnich 25 latach rowniez ,marzenia”
mieszkaficow co do gospodarowania przestrzenia ulegty znacznym zmianom.
.Marzenie”  zaspokojenia  swych bezposrednich  potrzeb  mieszkaniowych
i gospodarczych, w poczatku lat 90-tych XX wieku, zastapito ,marzenie” uzyskania
maksymalnego zysku z nieruchomosci.
Ksztafttowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy nalezy do zadan
wiasnych gminy. Taka regute ckresla art. 3 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (zwana dalej ,ustawa pzp"). Reguta ta ograniczona jest szczegdinymi
wyjatkami, wynikajacymi z realizacji inwestycji na terenach zamknietych (kolejowych
oraz dla potrzeb obrony kraju) oraz inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym (m.in.
autostrady). Narzedziami stuzgcymi okresleniu i prowadzeniu polityki przestrzenne;
w gminie sg dokumenty planistyczne podejmowane przez Rade Miasta:
- Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego (zwane dalej
.studium?),
- plany zagospodarowania przestrzennego (zwane dalej ,planami miejscowymi”).
Realizacje inwestycji na terenach zamknigtych oraz o znaczeniu ponadlokalnym
poprzedza wydanie stosownych decyzji administracyjnych. Na podstawie art. 57 ustawy
pzp, Marszatek wojewoddztwa oraz Prezydent miasta prowadzg odpowiednio: ,rejestr
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym
i wojewodzkim® oraz rejestr inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym
i gminnym”. Jednoczes$nie Wojewoda prowadzi ,rejestr wydanych decyzji o ustaleniu
lokalizacji celu publicznego na terenach zamknietych”. Decyzje administracyjne
zamieszczone w opisanych rejestrach musza by¢ uwzgledniane w dokumentach
planistycznych gminy. Zatem fakt, ze inwestycje wskazane w rejestrach opisanych wyzej
nie sg potwierdzone w dokumentach planistycznych zobowigzuje samorzad do zmiany
tychze dokumentéw.



W okresie przeprowadzanej analizy tj. w latach 2011 — 2015 na terenie miasta
Skierniewice wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu krajowym i wojewddzkim, decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu powiatowym i gminnym oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego
na terenach zamknigetych nie wywoluja potrzeby zmian dokumentéw planistycznych
miasta Skierniewice.

W listopadzie 2015 roku weszty w 2ycie przepisy ustawy z 9 pazdziernika 2015 r
- o rewitalizacji (Dz.U.1777.60.216.2015). Ustawa tg dokonano zmian ustawy pzp.
Wprowadzone zmiany zobowiazujg samorzady do opracowywania studium i planéw
miejscowych, z uwzglednieniem analiz spotecznych, $rodowiskowych i spotecznych.
Whioski z tych analiz sg obecnie podstawa dla wyznaczenia obszaréw niezbednych
gminie do urbanizacji. Istotne przy tym jest, iz dia potrzeb urbanizacji mozna wyznaczyé
tylko tyle terenéw o wskazanych funkcjach, jakie znajdujg uzasadnienie w prognozach
demograficznych, prognozach gospodarczych oraz zdoinosciach finansowania przez
gming zobowigzann wynikajacych z uchwalenia planéw miejscowych. Wszystkie
dokumenty planistyczne (studium i plany miejscowe) oraz ich zmiany opracowane po
wejsciu w Zycie wskazanej ustawy winny uwzgledniaé wyniki wskazanych analiz.
Aktywnos¢ mieszkancéw gmin sgsiednich, ktdra wplywa na rozwdj przestrzenny
Skierniewic uwidoczniona jest tak w dokumentach planistycznych tych gmin jak
i poprzez dziatania poszczegélnych wiascicieli nieruchomosci. Aktywnosé ta wyraza sie
w przeznaczeniu terendw w planach miejscowych tych gmin pod zabudowe
mieszkaniowg i gospodarcza oraz ponoszenia znacznych nakladéw na realizacje na
tych terenach infrastruktury technicznej. Ogétem w odiegtosci do 4 km. od centrum
miasta Skierniewice wyznaczonych jest lub przygotowano do wyznaczenia ok. 1800
dziatek dla zabudowy mieszkaniowej o powierzchni ok. 1000,0 m? kazda oraz ok. 20
dziatek dla zabudowy produkcyjnej o powierzchni ok. 3,0 ha kazda. Taka ilo$¢ terendw
to mozliwos¢ zamieszkania ok. 4800 nowych oséb oraz mozliwosé powstania 20-stu
nowych przedsigbiorstw. Ceny dziatek budowlanych w gminach sasiednich sa $rednio
nizsze od cen dziatek budowlanych ¢ okoto 50%. Tymczasem prognozy GUS wskazujg
na ubytek mieszkancéw z terenu powiatu skierniewickiego o 4,4%, w ciagu kolejnych
20-stu lat. Sytuacja ta wskazuje, ze potencjalny inwestor domu jednorodzinnego budujac
dom na terenie gminy sasiedniej (dziatka 1000m?, cena dziatki w Skierniewicach 100
2t/1m?) posiada ok. 50 tys. zt wiece] na budowe domu niz inwestor takiego samego
domu w Skierniewicach.

Rozmieszczenie terenéw inwestycyinych amin sasiednich przedstawiajg rysunki 1.1, 1.2.

Whioski

1. brak jest koniecznosci zmian dokumentéw planistycznych miasta Skierniewice,
powodowanych decyzjami o ustaleniu celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
ponadlokalnym lub realizowanych na terenach zamknietych,

2. istnieje potrzeba sporzadzenia strategii rozwoju przestrzennego, ustalajgce;
kryteria urbanizacji miasta, uwzgledniajgcej planowany rozw6j gmin sasiednich,

3. Iistnieje koniecznos¢ dostosowania studium do wymagarn zmienionej ustawy pzp,
(ilosC terendw urbanizacji adekwatna do mozliwosci finansowych gminy oraz
potrzeb demograficznych i gospodarczych),

4. z uwagi na znaczng podaz terendw urbanizacji, potozonych przy granicach
miasta rozstrzygniecia wymaga potrzeba/zasadno$é urbanizacji czeéci miasta
Skierniewice, ktore potozone sg w sasiedziwie tych terendéw .




3. Wewnetrzne uwarunkowania zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta.
Gtownym wewnetrznym uwarunkowaniem rozwoju przestrzennego miasta jest
aktywnos¢ wiascicieli nieruchomosci i inwestoréw. Istotnym przy tym jest, ze aktywnosé
ta warunkowana jest aktywnoscia samorzadu, czyli realizacjg zadar publicznych. Brak
infrastruktury technicznej niezbednej dia funkcjonowanie budynkéw i komfortu zycia
powoduje brak zainteresowania inwestoréw inwestycjami w takich terenach.
Na terenach dotad nie zurbanizowanych, a objetych planami miejscowymi, zadania
samorzgdu dotyczg wykupu terendéw pod drogi publiczne, budowy: drdég, sieci
technicznych oraz realizacji zadan z zakresu infrastruktury spotecznej (baza o$wiatowa,
z zakresu kultury, wypoczynku). Zobowigzania na terenach zurbanizowanych,
niezaleznie od tego czy objgte sg planami miejscowymi czy nie, to dziatania skierowane
na podnoszenie jakosci zycia (budowa/remont chodnikéw, $ciezek rowerowych,
uzupetnianie infrastruktury technicznej i spotecznej). Aktywno$é samorzadu, ujeta
w wieloletnie plany inwestycyjne i harmonogramy realizacji stanowi ,swoista gwarancje”
dla zainteresowanych budowg domoéw i realizacjg zamierzen gospodarczych, na zycie
w maksymalnie dobrym jakosciowo otoczeniu. Brak realizacji zobowigzan publicznych
wywotuje probiemy, ktérych konsekwencjg jest poszukiwanie dziatek budowlanych poza
obszarami objetymi planami miejscowymi, w tym poza terenami zurbanizowanymi oraz
poza granicami miasta Skierniewice. Wiasciciele nieruchomosci, ktére objete sg planami
miejscowymi, majg ,swoistg gwarancje” realizacji zadan publicznych. W zwigzku z tym
nie podejmujg samodzielnie dziatan zwigzanych z wydzielaniem drog i budowg sieci
technicznych. Jednoczes$nie wiasciciele c¢i wiedzac, ze realizacja wymienionych
inwestycji nie obcigza ani ich, ani nabywcéw dziatek budowlanych oczekujg przy
sprzedazy dziatek ceny w wysokosci, jaka ma potwierdzenie na rynku, przy sprzedazy
dziatek posiadajgcych bezposredni dostep do dréog publicznych i infrastruktury
technicznej (wodociagu, linii energetycznej). W takiej sytuacji potencjalni nabywcy
dziatek, rezygnujg z nabycia dzialek w terenie objetym planem miejscowym, na ktérym
nie sa realizowane zadania publiczne.
Rezygnujg poniewaz samorzad nie okresla czasu realizacji swych zobowigzan, ani ich
nie realizuje.
O tych nabywcow, opisanych powyzej, zabiegajg wiasciciele nieruchomosci (zwanych
dalej ,sprzedajacymi”), na terenach nie objetych planami miejscowymi oraz na terenach
niezurbanizowanych. Dziatanie polega na dokonaniu podzialu swej nieruchomosci na
dziatki budowlane i prywatna droge wewnetrzna, Sporadycznie sprzedajgcy wykonujg
w drodze wewnetrznej przytacze wodociggowe, z ktérego nowi wilasciciele dzialek
budowlanych bedg mogli zaopatrywaé sie w wode. Dziatki takie oferowane sa do
sprzedazy pojedynczym nabywcom, a droga wewnetrzna oferowana jest kazdemu
z nabywcow w formie wspdiwlasnosci. Najczesciej drogi wewnetrzne to drogi
o minimalnej szerokosci jaka dopuszczajg przepisy prawa (5,0 m), i w ktérych nie mozna
zmieSci¢ siect technicznych, niezbednych wszystkim nowym wiascicielom budynkéw
potozonych przy tej drodze. Budowa sieci technicznych na takich terenach powoduje
szereg problemow sasiedzkich. Koszty utrzymania i napraw takich sieci obcigzajg
wiascicieli budynkéw. Sprzedajacy w poczatkowej fazie zbywania tak przygotowanych
dziatek budowlanych oczekujg kwot znacznie nizszych niz za dziatki potozone
bezposrednio przy drogach publicznych (réznice do 30%). Jednak po sprzedazy czesci
dziatek cena za kolejne wzrasta. Opisana sytuacja z jednej strony zaspokaja
oczekiwania pojedynczych osob, z drugiej wywoluje szereg konfliktow i problemoéw.
Konflikty wynikaja z réinych funkcji budynkéw (budynek mieszkalny — budynek
ustugowy - budynek produkeyjny) realizowanych na sasiednich dziatkach. Problemy
wynikajg za$ z kosztow utrzymania drég wewnetrznych, sieci technicznych oraz znaczne
odlegtosci do obiektow o funkcjach spotecznych.
Poniewaz celem sprzedajgcych jest maksymalny zysk, ich zainteresowanie skierowane
jest do nieruchomosci dotad wykorzystywanych rolniczo, potozonych peryferyjne
w stosunku do centrum miasta. Grunty takie majg najnizszg warto$¢ na rynku
nieruchomosci.




Powyzsze uwarunkowania stanowia, ze opisany proces przebiega w sposob
przypadkowy. Skutkiem jest chaos przestrzenny.

W Skierniewicach zaspokajanie potrzeb w zakresie dziatalnosci gospodarczej jest
ograniczone do zmian sposobu uzytkowania Iub budowy nowych obiektéw
w istniejacych obszarach zabudowy zwigzane] z dziatalnoscig gospodarcza,

Rozmieszczenie obszaréw posiadajacych plany  miejscowe, obszaréw zabudowy
dospodarczej, obszaréw zaniecha zobowigzan publicznych, obszaréw zabudowy

w oparciu 0 warunki zabudowy, przedstawia rysunek 2.

Whioski

1. istnieje potrzeba sporzadzenia strategii rozwoju przestrzennego, ustalajacej kryteria
urbanizacji miasta,

2. istnieje konieczno$é opracowania harmonogramu sporzadzania planéw
miejscowych opartego na strategii rozwoju przestrzennego,

3. istnieje  potrzeba powigzania prowadzonych inwestycji  publicznych
z zobowigzaniami wynikajacymi ze stanu terenéw zurbanizowanych oraz terenow
planowanych do urbanizacji poprzez plany miejscowe.

4. Proces zabudowy miasta.

4.1. Inwestycje na terenie miasta

Inwestycje, a plan miejscowy.

W okresie objetym analizg inwestycje na terenie miasta Skierniewice prowadzone byty
zaréwno na terenach objetych planami miejscowymi jak i poza nimi. Wydano 411 decyzji
0 ustaleniu warunkéw zabudowy tj. dla inwestycji planowanych na terenach poza
granicami obowiazujacych planéw miejscowych oraz 541 decyzji o pozwoleniu
na budowe obiektéw budowlanych. Okreslone liczby zawieraja decyzje dla planowanych
do budowy nowych budynkéw oraz rozbudowy i nadbudowy istnigjacych, a takze budowy
sieci technicznych. Srednio w roku wydawanych bylo ok. 86 decyzji
0 warunkach zabudowy i ok. 110 decyzji o pozwoleniu na budowe. Srednio w rocznie
w okresie analizy wydano 86 pozwolen na budowe nowych budynkéw jednorodzinnych
oraz dla 5 budynkdw wielorodzinnych z 224 mieszkaniami.

Rozmieszczenie nowej zabudowy przedstawia Tabela Nr 1 oraz rysunek 3.

TABELA Nr 1
Na obszarach
DECYZJE ADMINISTRACYJNE niewskazanych | Na obszarach objetych
w sprawie wg. studium planami miejscowymi
do urbanizacji
ustalenia warunkéw zabudowy 411 67 -
pozwolenia na budowe nowych | 263 27 141
budynkow mieszkalnych
pozwolenia na budowe nowych | 278 10 214
budynkéw innych niz mieszkalne
(w tym dla dziatalnosci gosp.)

Posréd wydanych decyzji o warunkach zabudowy 16% inwestycji planowano na

terenach, ktére w studium zostaty wytaczone z mozliwosci urbanizaciji.

Sposréd 541 decyzji rozpoczynajacych realizacje procesu budowlanego:

- 66% bedzie realizowanych na terenach objetych planami miejscowymi,

- 27% bedzie realizowanych na terenach bez planéw miejscowych, ale wskazywanych
w studium do urbanizac;ji,

- 7% bedzie realizowanych na terenach wytaczonych w studium z urbanizacji.
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Przedstawfona sytuacja pozwala na formulowanie nastepujgcych tez:

- plan miejscowy i tre$¢ studium stanowia podstawowy argument dla lokalizacji
inwestycji,

- Znaczna ilos¢ inwestoréw budujgcych domy mieszkalne - nieco ponad 10% podjelo
ryzyko budowy w terenie, w ktérym samorzad zadeklarowat, Ze nie bedzie prowadzit
inwestycji publicznych umozliwiajacych rozwdj zabudowy,

- 10%-wa grupa wtascicieli domoéw mieszkalnych (27 rodzin) zbudowanych na terenach
nie przewidywanych do urbanizacji dazyé bedzie do wiaczenia ich terendw
do obszaréw urbanizacji.

Inwestycje, a podaz dzialek budowlanych.

Podstawg prowadzenia inwestycji jest istnienie na rynku nieruchomosci przygotowanych
dziatek budowlanych t]. dziatek posiadajacych wielko$é, ksztatt, dostep do drogi
publicznej i sieci technicznych, ktore umoziiwig usytuowanie budynkéw. Dziakki te istniejg
na obszarach objgtych planami miejscowymi jak tez poza tymi obszarami.
Na obszarach objetych planami miejscowymi przygotowanych jest i mozliwe jest
przygotowanie tacznie 1336 dziatek dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;
i 42 dziatki dla zabudowy wielorodzinnej. Poza obszarami objetymi planami miejscowymi
przygotowanych jest 533 dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z czego w
okresie objetym analizg powstato 150 nowych dziatek budowlanych.
Przyjmujgc, Ze zapotrzebowanie na dziatki budowiane dla zabudowy mieszkaniowe|
fednorodzinnej w _koleinych latach bedzie zblizone do zapotrzebowania ostatnich pieciu
fat, przedstawiona sytuacia pozwala na sformufowanie nastepujgcych tez:
- ilos¢ dziatek budowlanych w obszarach objetych planami miejscowymi zaspokaja
potrzeby dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w okresie 16 lat,
- llos¢ dzialek budowlanych poza obszarami plandéw miejscowych zaspokaja potrzeby
na nowe dziatki budowlane w okresie blisko 6 lat.

Inwestycje, a ceny dziatek budowlanych.

Istotnym uwarunkowaniem podejmowania inwestycji jest cena nieruchomosci. W okresie
objetym analizg ceny transakcyjne dotyczace dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (gtéwna grupa inwestyciji} ulegat nieznacznym zmianom.
Ceny w poszczegdlnych rejonach miasta, z nielicznymi wyjatkami, byly wyréwnane.
Do wyjatkow nalezy osiedle Rawka oraz potudniowo-wschodni rejon miasta.

Rozktad cen _transakcyjnych dzialek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

w poszczeqolnych rejonach miasta przedstawia Tabela nr 2 oraz rysunki: 4.1, 4.2, 4.3,
44.45i4586.

TABELA NR 2

Lp. | OBSZAR 2011 2012 2013 2014 2015
MIASTA zt/m2 zi/'m2 zt/m2 zl/m2 zl/m2

1 [ LODZKA 60 63 - - -

2 FELIKSOW 93 60 77 68 54

3 BALCEROW 97 80 62 80 148

4 KATNA 30 10 23 29

5 TRZCINSKA 59 39 - 86 90

6 MSZCZONOWSKA 88 85.5 - 80 68

7 RAWSKA 110 116 86 25 -

8 ZADEBIE - 183 - - -

9 CENTRUM 270 124 102 334

10 | KOZIETULSKIEGO 200 160 170 - 162

11 | MAZOWIECKA 100 100 200 86 76

12 | ZWIERZYNIECKA 42 73 - 72 60

13 | MAKOWSKA - 70 - - 63




14 | WARYNSKIEGO - 70 42 42 130
15 | WIDOK 210 160 180 109 85
16 | STARBACICHA 130 63 90 77 70
17 | DZIALKOWA 80 100 98 - -
18 | SKLODOWSKA - 76 - 70 67
19 | PRZEMYSLOWA 23 40 29 15 4
20 | SOBIESKIEGO - 45.5 76 86 -
21 | FABRYCZNA 29 47 5 45 46 -
22 | RAWSKA 55 35 41.5 - 82

Dane w oparciu o informacje z wydz. Gasp. Nier. | Katastru Urzedu Miasta Skierniawice

Przedstawiona sytuacja fa pozwala na formufowanie nastepujgcych tez:

- polozenie dziatki budowlane] w okreslenej dzielnicy/osiedlu nie determinuje ceny,

- potozenie dziatki budowlanej na terenie posiadajacym plan miejscowy, bez takiego
planu lub na terenie nie wskazanym do urbanizacji nie wptywa na uzyskiwane ceny
przy ich sprzedazy,

- ceny dziatek budowlanych s3 stabilne.

Inwestycje, a infrastruktura techniczna.

Realizacja nowej] zabudowy wymaga wyposazenia budynkéw w wode, energie
elektryczng, Zrddio ciepta oraz zapewnienia odprowadzenie $ciekéw. Stad
wyposazenie terendw w infrastrukture techniczng jest kolejnym uwarunkowaniem
realizacji inwestycji.

Inwestycje zwigzane z dziatalnoécia gospodarczg w okresie objetym analizg
praktycznie w catosci realizowane byly w obszarach posiadajacych plany miejscowe
lub obszarach bez planéw miejscowych ale wyposazonych w infrastrukturg techniczna,
inwestycje te prowadzone byly w pélnocnej czeéci miasta przy ulicy Fabrycznej
| Przemystowej oraz w centralnej czesci miasta i na osiedlu Widok.

Inwestycje z zakresu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej sytuowane byty w catym
obszarze miasta. Wymagania wyposazenia w infrastrukture techniczna sa,
w przypadku takich inwestycji, w znacznym stopniu mozliwe do zaspokojenia przez
pojedynczych inwestoréw. Zgodnie z przepisami odrebnymi mozliwa jest bowiem
budowa studni, przydomowych oczyszczalni $ciekow lub ,szamb” oraz indywiduainych
Zréded ciepta.

Praktycznie jedynym istothym ograniczeniem w zakresie infrastruktury technicznej, jaki
wplywa na decyzje o sytuowaniu nowej zabudowy jest dostep do energii elektrycznej.
Praktycznie nie jest bowiem mozliwe/optacalne indywidualne wytwarzanie energii
elektrycznej z prywatnych urzadzen.

Przedstawiona sytuacja ta pozwala na formufowanie nastepujgcych tez:

- sytuowanie zabudowy na terenach nie wskazanych w studium do urbanizacji
realizowane jest w granicach zasiegu sieci energetycznej,

- realizacja zabudowy na obszarach pozbawionych sieci wodociggowe;,
kanalizacyjnej bedzie powodowaé roszczenia wihascicieli nieruchomosci do
realizacji tychze sieci.

Whioski

1. wskazanym jest prowadzenie dziata’ inwestycyjnych w obszarach obowigzujgcych
planach miejscowych,

2. wskazanym jest prowadzenie maksymalnie szerokiej polityki informacyjnej
o terenach posiadajgcych plany miejscowe i przygotowane do realizacji inwestycji,



3. istnieje potrzeba ustalenia poprzez strategie rozwoju przestrzennego polityki
w stosunku do mieszkancow budynkéw na terenach, na ktérych samorzad nie
przewiduje urbanizacji,

4. brak jest potrzeb wyznaczania w planach miejscowych znacznych terenéw dla
urbanizaciji.

4.2, Tendencje w zakresie przeksztalcen obszarow miasta.

W okresie objetym analiza tendencje dotyczace przeksztalcer obszaréw miasta mozna
podzieli¢ na dwie grupy. Pierwsza to przeksztalcenia w terenach o jednorodnych
dotychczas funkcjach (powstanie/rozwéj nowych rodzajéw funkeji), druga to
przeksztalcenia funkcjonalne terendw (powstawanie nowych funkgji). Najbardziej znanym
przyktadem rozwijania sie nowych rodzajéw funkcji jest powstanie szeregu
przedsigbiorstw produkcyjnych o funkcjach wczeéniej nie wystepujacych (w terenach
dotychczas wykorzystywanych dla jednorodnej produkcji na obszarze dawnego zaktadu
RAWENT. Najbardziej znanym przyktadem przeksztaicania funkcjonalnego terenow jest
nowa zabudowa mieszkaniowa na terenach pierwotnie uzytkowanych rolniczo
tj. zabudowa powstajgca pomiedzy ulicg Felikséw, a granicg miasta oraz pomiedzy
ulicami Mszczonowska i Trzcinskg | pomiedzy ulicami Graniczng, Katng do ulicy 2 Putku
Berlinskiego. Sytuacja ta wywoluje szereg konfliktdw pomiedzy uzytkownikami
poszczegoblnych nieruchomosci przy realizacji swoich celow (styk dziatalnosé
gospodarcza-zabudowa mieszkaniowa, zabudowa rolnicza-zabudowa mieszkaniowa).

Lokalizacje obszaréw konfliktow przestrzennych oraz obszaréw dziatek budowlanych
powstatych na terenach bez plandow miejscowych przedstawia rysunek numer 5.

W okresie analizy stwierdza sie znaczng aktywnos$¢ wiascicieli nieruchomosci poprzez

wyodrgbnianie dziatek budowlanych na terenach poza granicami obowigzujacych planéw

miejscowych (150 dziatek w okresie 5 lat). Najwiecej nowych dziatek budowlanych

powstaio w rejonach.

- na poinoc od ulicy Armii Krajowej — 55 dziatek,

- pomigdzy ulicami Mszczonowska i Trzcinskg — 40 dziatek,

- pomigdzy ulicami Balcerdw i Zadebie — 24 dziatki.

W zakresie realizowanych inwestycji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

najwigkszym zainteresowaniem cieszyty sie rejony:

- na poinoc od ulicy Armii Krajowej (bez planu migjscowego) ~ 27 budynkow,

- pomigdzy ulicami Balceréw i Zadebie (bez planu migjscowego) — 26 budynkéw,

- pomigdzy ulicami Mazowiecka i Mita — 14 budynkoéw.

Ostatni z wymienionych rejonéw jakkolwiek objety planem miejscowym swoje

powodzenie zawdziecza m.in. faktowi, Zze w poprzednich latach (przed rokiem 2011)

wtasciciele nieruchomosci wydzielili dziatki budowlane oparte na prywatnych drogach

dojazdowych, z ktérych szereg przejat samorzad.

Poza wymienionymi rejonami znaczgca ilos¢ nowe| zabudowy zrealizowana byta w pasie

ulic: Mszczonowskiej, Podlesnej i Trzcifiskiej. Byto to 15 budynkéw.

Publiczne dziatania inwestycyjne w okresie analizy skierowane byly na remonty

i przebudowy istniejacej infrastruktury technicznej i spofecznej w obszarach

zurbanizowanych. Posrdd znaczacych inwestycji w zakresie infrastruktury drogowe:

- urzadzono w czesci ulice w nowym obszarze urbanizacji tj. pomiedzy ulicami:
Nowobielarnskg i Dziatkows (podbudowa, odwodnienie i tymczasowa nawierzchnia),

- wybudowano ulice (w pelnym zakresie) od Ronda Solidarnosci do ulicy Rawskiej,

- wybudowano ulice tgczgcy ulice towicka z ulicg Warynskiego.

W zakresie pozostalej infrastruktury (wodociagi, kanalizacja sanitarna, deszczowa,

oswietlenie) posréd wigkszych inwestycji wykonano:

- kanat deszczowy w ulicy Al. Niepodiegtosci, 1-go Maja,

- kanat sanitarny w ulicy Lédzkiej,

- uzupetnienie oswietlenia osiedla Rawka i Balcerdw.
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Wskazane inwestycje publiczne byly realizowane poza obszarem opisanych realizacji
nowej zabudowy. Wskazane inwestycje publiczne skierowane byty w obszary
zZurbanizowane.
Przedstawiona sytuacja pozwala na formutowanie nastepujgcych tez:
- nowe inwestycje mieszkaniowe, w znaczacej ilosci (ok. 27%) realizowane byly na
terenach bez planéw migjscowych, ‘
- niska aktywnos¢ inwestycyjna samorzadu w terenach objetych planami
miejscowymi, poza obszarami aktywnosci nowej zabudowy mieszkaniowe;.

Whioski

1. istnieje koniecznosé okredlenia kierunkéow zmian w zagospodarowaniu
3 przestrzennym w sposéb eliminujacy powstate i potencjaine obszary konfliktéw
E uzytkownikow/wtascicieli nieruchomosci,

2, istnieje konieczno$¢ szerokiej informacji mieszkarcéw ¢ obszarach aktywnosci
inwestycji publicznych ujetych w harmonogramach inwestycyjnych,

3. istnieje koniecznos¢ szerokiej informacji mieszkarcéw o zasiegu istniejace;
infrastruktury technicznej (energia elektryczna, wodociag, kanalizacja sanitarna
i deszczowa),

4. istnieje potrzeba weryfikacji ilosci i lokalizacji terenéw urbanizacji poprzez okreslenie
strategii rozwoju przestrzennego oraz w studium.

4.3. Polityka wiladz Miasta w =zakresie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta.

W okresie objetym analiza Rada Miejska uchwalita 5 planéw miejscowych oraz

dokonata zmiany 30 planéw miejscowych. Jest to érednio 1 nowy plan miejscowy oraz

6 zmian w roku. Prezydent miasta $rednio dwa razy w roku przedstawiat Radzie

Miejskie] wnioski o rozpoczecie opracowania Iub zmiany planéw migjscowych.

Podstawg tych wnioskéw bylta akceptacja przez Prezydenta Miasta wnioskéow

0 opracowanie lub zmiany planéw miejscowych skladane przez mieszkancéw lub

wskazanie koniecznosci rozpoczecia prac planistycznych dokonane przez Prezydenta

Miasta. Plany miejscowefich zmiany nie byly objete wieloletnim programem

opracowania. Zmiany planéw miejscowych dotyczyly pojedynczych nieruchomosci lub

bardzo matych zespotow nieruchomosci.

W okresie objetym analizy podstawg polityki wiadz miasta, w sprawie sporzadzania

plandw miejscowych byty zapisy studium z 2002 roku oraz z 2014 r. W dokumentach

tych Rada Miejska wskazywata odpowiednio:

1) Studium - rok 2002 - w celu zachowania tadu przestrzennego oraz
zagwarantowania terendéw pod realizacje celdéw publicznych ustala sie nastepujace
obszary wymagajgce sporzgdzenia planu migjscowego:

a) osiedla Widok,

b) Srédmiescie,

c) obszary strategicznego rozwoju funkecji mieszkaniowej (Pod Borem, Widok |l
i Miedniewicka),

d) pozostate obszary zabudowane lub czeéciowo zabudowane,

e) obszary rolne — kierunkowej realizacji zabudowy,

f) obszary rolne.

2)_Studium - rok 2014 - nie okresla granic obszaréw, dla ktérych zamierza sie
sporzadzi¢ plany miejscowe, ani tez etapowania w czasie prac nad tymi planami.
Okresowo podejmowane, analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
i oceny wnioskdw w sprawie sporzadzenia planu miejscowego, ..., majg byé
podstawa okreslania, zaréwno zakresu przestrzennego podejmowanych prac nad
opracowaniem plandw, jak i termindéw realizacji tych prac.
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Jednoczesnie w studium wskazano praktycznie wszystkie rejony miasta
przewidziane w trym dokumencie do urbanizacji jako obszary, w ktérych samorzad
zamierza opracowaé plany miejscowe (ponie$é zobowigzania finansowe realizacji
celéw publicznych zapisanych w tymch planach miejscowych).
Okres$lona zasada w Studium z 2014 r. jest sprzeczna z treécia art. 32. ustawy pzp
ne- prezydent miasta ..., ocenia postepy w opracowywaniu planow
miejscowych i opracowuje  wieloletnie programy ich  sporzadzania
w nawiazaniu do ustalen studium, ..."”
W zakresie opracowywania plandw miejscowych w 2015 roku ustalony zostat
w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej tymczasowy harmonogram opracowywania
planéw miejscowych. Opracowany jest i obejmuje dotychczas podjete uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia plandéw miejscowych. Harmonogram ten obowiazywad
bedzie do czasu przyjecia przez Prezydenta Miasta Skierniewice wieloletniego
harmonogramu opracowania planéw miejscowych. Harmonogram ten bedzie
opracowany w 2016 roku, po przedstawieniu ninigjszego materiatu Radzie Miasta oraz
opracowaniu ewentualnej strategii rozwoju przestrzennego.
W ostatnich dwdch latach okresu analizy prace planistyczne skierowane byty na tereny
dotychczas niezamieszkate i niezurbanizowane. Jednoczesnie pojawit sie szereg
projektéw plandw miejscowych, kiérych tresé w sposéb znaczacy odbiegata od ustalen
studium (wprowadzenie zakazu zabudowy na terenach wskazanych w studium do
urbanizacii). Przyczyng takiego stanu byt brak srodkéw finansowych dia zaspokojenia
zobowigzan samorzadu wynikajacych z ustalen planéw opracowywanych w zgodnosci
do studium. ' .
Lokalizacje uchwalonych planéw miejscowych wykonanych w latach 2011 — 2015
przedstawia rysunek 8.

Whnioski

1. istnieje potrzeba opracowania strategii rozwoju przestrzennego, w ktérej
ustalone beda kryteria urbanizacji miasta,

2. istnieje konieczno$é¢ opracowania harmonogramu sporzadzania plandéw
miejscowych,

3. plany miejscowe winny by¢é opracowywane, w terenach, w kt6rych mozliwa
jest realizacja zobowiazan finansowych samorzadu, wynikajacych z ich
tresci.

4.4. Aktualnos¢ Studium oraz planéw miejscowych.

W Skierniewicach obowigzujg dokumenty planistyczne w postaci:

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Skierniewice - |l edycia (przyjety uchwaty Rady Miejskiej w Skierniewicach
Nr L/42/2014 z dnia 25 kwietnia 2014 r.). Obecnie prowadzona jest cze$ciowa zmiana
tego dokumentu. Studium nie obejmuje catego obszaru miasta. Poza granicami tego
opracowania znajdujg sie obszary witaczone w granice administracyjne miasta w 2015r;

2. plandéw miejscowych, ktore zostaty przyjete uchwatami rady Miasta w okresie od roku
1997 do konca 2015 roku. Ogdlem plany miejscowe oraz ich zmiany ujete sg w 115
uchwatach i obejmujg blisko 60 % obszaru miasta.

Zestawienie obowigzujacych planow miejscowych oraz ich zmian przedstawia Tabela 3,

TABELA 3 Rejestr obowigzujacych planéw miejscowych oraz ich zmian
| Nrw | Nazwa obszaru objetego planem | NRUCHWALY | Publikacja |
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planu (obszar w rejonie ulicy
Scbhieskiego)

rejest zatwierdzajacej w Dzienniku
Lp rze plan Urzedowym
plandéw.
Miejscowy plan ogdlny NR 46/96/21 Dz. Urz. NR 10
1 1 zagospodarowania przestrzennego z dn.30-04-1996 |POZ.91
miasta Skierniewice. Zmiana ustalen
planu
Miejscowy plan ogélny NR 96/96/25 Dz. Urz. NR 27
zagospodarowania przestrzennego z dn. 03-09-1596 |POZ.180
2 3 miasta Skierniewice. Zmiana ustalen
-~ | planu { obszar w rejonie ulicy
Nowomigjskigj)
Miejscowy plan ogdiny NR107/96/26 Dz. Urz. NR 28
zagospodarowania przestrzennego z2dn.10-10-1996 |[POZ.200
3 4 miasta Skierniewice. Zmiana ustalen
planu dotyczaca terenéw potozonych
w rejonie ulicy Sobieskiego i
Miedniewickiej
Miejscowy plan ogdiny NR 116/96/27 Dz. Urz. NR 28
zagospodarowania przestrzennege [z dn. 8-11-1996 |POZ.201
4 5 miasta Skierniewice. Zmiana ustalen
planu ( teren w rejonie ul. Gajowej i
Strobowskiej )
Miejscowy plan ogdiny NR 31/97/33 Dz. Urz. NR 13
zagospodarowania przestrzennego z dn. 23-04-1897 |POZ.64
miasta Skierniewice. Zmiana ustalen 2 dn.16.06.1997r,
planu (obszary w rejonie ulic;
5 6 M.C.Skiodowskiej- Czerwonej,
Strobowskiej, Rawskiej, Sosnowej,
Zwierzynieckiej, T. Kosciuszki,
Makowskiej, Lédzkiej, sw. M. Kolbe i
Trakcyjnej
Migjscowy plan ogéiny NR 34/97/33 Dz.Urz.NR 13
6 zagospodarowania przestrzennego z dn. 23-04- POZ. 66z
9 miasta Skierniewice. Zmiana ustalen |1997R. dn.16.06.1997r.
planu (obszary w rejonie ulic;
Mazowieckigj, Alei Rataja)
Miejscowy plan ogéiny NR 45/09/34 Dz.Urz.Nr17
zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 poz.108
7 10 miasta Skierniewice. Zmiana ustalen |czerwca 1997r.
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Miejscowy plan ogdlny
zagospodarowania przestrzennego
miasta Skierniewice.

Miejscowy plan szczegdtowy
Zagospodarowania przestrzennego
terendéw budownictwa

jednorodzinnego osiedla ,,Sktadowa”.

Nr 83/97/36

Z dnia 30
wrzesnia 1997r.

Dz. Urz. Nr 28
poz. 157
zdn.10.12.1997r

B 12 Zmiana ustalen planu (obszary w
rejonie ulic: towickiej, Czerwonej -
Bielanskiej, Mazowieckiej-Rataja-
Miedniewickiej, Sosnowej,
Zwierzynieckiej- Nowomiejskiej,
Makowskiej, Domarasiewicza-
Warszawskiej i Nowobielanskiej -
Armii Krajowej)
Miejscowy plan ogdlny Nr 84/97/36 Dz. Urz. Nr 28
Zagospodarowania przestrzennego z dnia 30 poz.158

9 13 miasta Skierniewice. Zmiana ustalen |wrzesnia 1997r.
planu (obszar w rejonie ulic: Lipowej-
Mtynarskiej)
Miejscowy plan ogdiny Nr 24/98/41 Dz. Urz. Nr 8
zagospodarowania przestrzennege [z dnia 25 marca | poz.68

10 14 miasta Skierniewice. Zmiana ustaleri |1998r.
planu (obszar w rejonie ulicy
Rybickiego)
Miejscowy plan ogélny Nr 25/98/41 Dz. Urz. Nr 8
zagospodarowania przestrzennego z dnia 25 marca |poz.69

1" 15 miasta Skierniswice. Zmiana ustalers |{1998r.
planu (obszar w rejonie ulic:
Przemystowej i Czerwonej)
Miejscowy plan ogodiny Nr 62/98/44 Dz. Urz. Nr13
zagospodarowania przestrzennego z dnia 10 poz. 115
miasta Skierniewice. Zmiana ustalerA |czerwca 1998r.

12 16 planu (obszary w rejonie ulic:
Waryriskiego i Sierakowickiej,
Sobieskiego i Rybickiego, Trzcinskiej
oraz towickiej)
Miejscowy plan ogélny Nr 26/98/3 Dz. Urz. Nr 25
Zzagospodarowania przestrzennego z dnia 16 grudnia |poz.123

13 17 miasta Skierniewice. Zmiana ustalen | 1998r. z dn.26.03.1999r.
planu (obszary w rejonie ulic:
Granicznej oraz Zwierzynieckiej)
Miejscowy plan ogéiny Nr 124/99/13 Dz .Urz.Nr 120
Zagospodarowania przestrzennego z dnia 19 sierpnia |p0z.1300 z
miasta Skierniewice. Zmiana ustalerr | 1999r. dn.15.10.1999r.

14 18 planu dotyczaca fragmentu kwartatu
ulic: Widok, towicka i Ksiedza
Kardynata Prymasa Stefana
Wyszynskiego
Miejscowy plan ogélny NR 152/89/14 Dz, Urz, NR 128
zagospodarowania przestrzennego z dnia 30 poz.1376
miasta Skierniewice. Zmiana ustalen |wrzeénia 1999r. |z dn.

15 19 planu dotyczaca fragmentu kwartatu 10.14.1996r.

ulic: Widok, Wagnera i Ksiedza
Kardynata Prymasa Stefana
Wyszynskiego
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Miejscowy plan ogélny
zagospodarowania przestrzennego

Nr 174/99/16

Dz.Urz. Nr. 142

16 20 miasta Skierniewice. Zmiana ustaler |< d.nc;a.zs ik poz.;isg
planu (obszary w rejonie ulicy ?gggflem' a 06.12.1999r
Napoleonskiej i ulicy Trakcyjnej) ' R
Miejscowy plan ogolny

17 21 zagospodarowania przestrzennego Nr. 196/99”16. Dz.Urz. Nr 17

. L . . | zdnia 21 grudnia
miasta Skierniewice. Zmiana ustalen 1999r poz.86
planu (obszar przy ul. Sierakowickiej) '
Miejscowy plan ogélny Nr 7/2000/17 Dz.Urz. Nr 30
zagospodarowania przestrzennego z dnia 28 stycznia | poz. 1489

18 22 miasta Skierniewice. Zmiana ustalen |2000r.
planu dotyczaca fragmentu
potozonego przy ulicy Rawskiej
Miejscowy plan ogdlny Nr 15/2000/19 Dz.Urz. Nr 71
zagospodarowania przestrzennego |z dnia 9 marca poz.384

19 23 miasta Skierniewice. Zmiana ustalen |2000r. Z dn.25 maja
planu dotyczaca fragmentu 2000r.

otozonego przy ulicy Batorego
Miejscowy plan ogdiny Nr 29/2000/21 Dz.Urz. Nr 98
zagospodarowania przestrzennego 2 dnia 27 kwietnia | poz.533 z dnia

20 24 miasta Skierniewice. Zmiana ustalen |2000r. 26.07.2000r.
planu (obszary w rejonie ulic: Lowi-
ckiej, Rawskigj, Granicznej, Lodzkigj
oraz ...)

Miejscowy plan ogéiny Nr 56/2000/25 Dz.Urz. Nr 126
zagospodarowania przestrzennego |z dnia 13 lipca poz.723 z dn.20
miasta Skierniewice. Zmiana ustales |2000r pazdziernik

21 26 planu dotyczaca fragmentu kwartatu 2000r.
ulic: Widok, Nowobielariska, Armii
Krajowej i ksigdza Kardynata
Prymasa Stefana Wyszyriskiego
Miejscowy plan ogéiny Nr 82/2000/27 Dz.Urz. Nr 130
Zzagospodarowania przestrzennego z dnia 28 poz.755 z dnia 3

22 27 miasta Skierniewice. Zmiana ustalenn [wrzesnia 2000r. |listopada 2000r.
planu {obszar w rejonie ul.

Nowomiejskiej i ul. Kosciuszki)
Miejscowy plan zagospodarowania | NrXXXVIII/86/01 |Dz.Urz. Nr 160

23 28 przestrzennego Obszar przy ul. z dnia 19 lipca poz.2188
Wyszynskiego, towickiej i Hibnera 2001r, z dn.17.08.2001r
Miejscowy plan zagospodarowania | Nr XXXVIII/97/01 |Dz.Urz. Nr 177

24 29 przestrzennego Obszar przy ul. z dnia 19 lipca poz.2541
Mszczonowskiej (strona potudniowa) {2001r. 2 dn.6.09.2001r.
Miejscowy plan zagospodarowania | Nr XLII/157/01 Dz. Urz. Nr 86
przestrzennego Obszar w rejonie ulic: |z dnia 29 . poz. 1576

25 30 Lodzkiej | Mtynarskiej. Zmiana ustalen | listopada 2001r. |z dnia
miejscowego planu ogdinego 19.04.2002r.
zagospodarowania przestrzennego
miasta Skierniewice
Miejscowy plan zagospodarowania | Nr XLVII/35/02 Dz.Urz. Nr 118
przestrzennego- obszar przy uiicy zdnia 28 marca |poz.1874

26 31 Mszczonowskiej (strona pétnocnay). 2002r. z dnia 27 maja

Zmiana ustalen misjscowego planu
ogoéinego zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice

2002r.
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Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego-obszar w rejonie ulic;
Armii Krajowej i Marii Curie-

Nr XLVI1/34/02
Z dnia 28 marca
2002r.

Dz.Urz. Nr 118
poz.1873
z dnia 27 maja

27 32 Sktodowskiej. Zmiana ustalen 2002r.
miejscowego planu ogoinego
zagospodarowania przestrzennego
miasta Skierniewice
Miejscowy plan zagospodarowania | Nr XLVHI/41/02 Dz.Urz. Nr 132
przestrzennego Obszar w rejonie z dnia 25 kwietnia | poz. 2049

28 33 ulicy Warszawskiej i terendw PKP 2002r. z dnia 15
zmiana ustalen miejscowego planu 06.2002r.
ogolnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice
Miejscowy plan zagospodarowania | Nr XLVII/40/02 |Dz.Urz. NR 132
przestrzennego z dnia 25 kwietnia | poz.2048

29 34 Obszar przy ulicy Sosnowej. Zmiana |2002r. Z dnia 15.08
ustalen miejscowego planu ogdlnege 2002r.
zagospodarowania przestrzennego
miasta Skierniewice
Miejscowy plan zagospodarowania Nr XLVIIl/42/02 Dz. Urz. Nr 178
przestrzennego Obszar potozony przy | z dnia 25 kwietnia | poz.2549
ul. Czystej i ul. Rzecznej oraz przy 2002r. z dn.24 lipca

30 35 rzece tupi . Zmiana ustalen 2002r.
miejscowego planu ogodlnego
zagospodarowania przestrzennego
miasta Skierniewice
Miejscowy plan zagospodarowania | Nr LI{1/128/02 Dz. Urz. Nr 285
prze-strzennego Obszary potozone z dnia 29 sierpnia |p0z.3459 z dnia
przy ul. Gene-rata Sikorskiego i ul. 2002r. 22.11.2002r,
Bohaterow Westerpltatte oraz w
kwartale ulic:Batorego, Al. Niepodle-
gtosci, Budowlanej, Rawskiej i Placu

31 36 Jana Pawta Il Zmiana ustalen
miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego
miasta Skierniewice oraz zmiana
miejscowe-go planu szczegotowego
zagospodarowania przestrzennego
terendw ...
Miejscowy plan zagospodarowania |Nr LIV/148/02 Dz. Urz. Nr 285
przestrzennego Obszar pofozony przy |z dnia 26 poz 3460

32 37 ul. Lodzkiej. Zmiana ustalen wrzednia 2002r. |z dnia
miejscowego planu ogdlnego 22.11.2002r
zagospodarowania przestrzennego
miasta Skierniewice
Miejscowy plan zagospodarowania | Nr LIV/149/02 Dz. Urz, Nr 281
przestrzennego Obszar potozony przy |z dnia 26 poz 3430

33 38 ul. Sobieskiege. Zmiana ustalen wrzesnia 2002r. |z dnia
miejscowego planu ogélnego 18.11.2002r,
zagospodarowania przestrzennego
miasta Skierniewice

34 39 Miejscowy plan zagospodarowania |N LIV/150/02 Dz. Urz. Nr 290

przestrzennego obejmujacy obszar
ograniczony linig kolejowg PKP oraz
ulicami: M. Rataja, Al. Niepodlegtosci,
1-go Maia

z dn.26 wrzesnia
2002r.

poz.3522
z dn.6.12.2002r.
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Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Obszary potozone w
rejonie ulic: Widok oraz Zadebie i
Gérna. Zmiana ustalen miejscowego
planu ogdinego zagospodarowania

Nr VI1/28/03
Zz dnia 27 marca

Dz. Urz. Nr
Vi1/28/03

35 40 przestrzennego miasta Skierniewice |2003r. Z dn.27.03.2003r.
oraz miejscowego planu
szczegotowego zagospodarowania
przestrzennego terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne] osiedla
,,Balcerdw” w Skierniewicach
Miejscowy plan zagospodarowania |Nr IX/53/03 Dz. Urz. Nr 212
przestrzennego Obszar potozony przy |z dnia 28 maja poz.2005
16 41 ul. Dziatkowej i Nowobielanskiegj 2003r. z dnia 1 sierpnia
Zmiana ustalen miejscowego planu 2003r.
0gdlnego zagospodarowa-nia
przestrzennego miasta Skierniewice
Miejscowy plan zagospodarowania |Nr XV/123/03 Dz. Urz. Nr 333
przestrzennego dla obszaréw z dnia 30 poz.2809
potozonych: w rejonie ulic: pazdziernika z dnia 12 grudnia
37 42 Sobieskiego, Rybickiego, 2003r. 2003r.
Mazowieckiej, Al. Rataja oraz terenu
kolejowego PKP W rejonie ulicy
Bohaterow Westerplatte i terenu
kolejowego PKP
Miejscowy plan zagospodarowania |Nr XX/3/04 Dz. Urz. Nr 80
przestrzennego fragmentu miasta z dnia 29 stycznia | poz.698
38 43 Skierniewice potozonego w rejonie 2004r. z dnia 3.04.2004r.
ulic: Marii Sktodowskiej-Curie,
Zagajnikowej | Kréla Maciusia
Miejscowy plan zagospodarowania {Nr XXIX/89/04 Dz. Urz. Nr 294
39 44 przestrzennego. Obszar: , Rawka- z dnia 26 sierpnia | poz.2453
Pétnoc” i ul. Starbacicha 2004r zdn.04.11.2004r
Miejscowy plan zagospodarowania Nr XXI1X/90/04 Dz. Urz. Nr 290
przestrzennego Obszar:,, Rawka- z dnia 26 sierpnia | poz.2427
40 45 Miedzytorze" Obszar w rejonie ulic: 2004r. z dn.29 10 2004r.
Z. Berlinga, Bohateréw Westerplatte i
Artyleryjskiej oraz przy rzece Rawce
Miejscowy plan zagospodarowania NR XXIX/91/04 Dz. Urz. Nr 291
przestrze-nnego Obszar 0$.,, Zadebie” | z dnia 26 sierpnia |poz.2428 z
a1 46 Obszar ograni-czony: rzeka tupia, 2004r. z dn.30.10.2004r
zbiornikiem ,,Zadebie”, ulica Gajowa,
ulicg Feliksdw, rowem melioracyjnym
wraz ze zbiornikiem wodnym
Miejscowy plan zagospodarowania Nr LVI1/46/08 Dz. Urz. Nr 310
przestrzennego Zmiana planu Obszar |z dnia 19 maja poz.2413
42 47 potozony przy ulicy: Jana lll 2006r.
Sobieskiego (obreb ewidencyjny:
,,Sobieskiego")
Miejscowy plan zagospodarowania Nr LIX/69/06 Dz. Urz. Nr
43 49 przestrzennego Zmiana ptanu Z dnia 21 21.p0z.185

Obszar potozony przy ulicy: Jana Il
Sobieskiege (strona potudniowa)

wrzeshia 2006r.
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Miejscowy plan zagospodarowania

Nr LVI/44/06

Dz. Urz. Nr 135

przestrzennego Zmiana planu Obszar |z dnia 19 czerwca | poz.1232
44 50 potozony w rejonie ulic: Felikséw, 20086r. z dn.12 maja
Mtynarskiej i Lodzkiej(obreb 2007r.
ewidencyjny., Felikséw")
Miejscowy plan zagospodarowania Nr LVI/45/06 Dz. Urz. Nr 135
przestrzennego. Obszar potozony w |z dnia 19 czerwea |poz.1233
45 51 rejonie ulic: Kozietulskiego, tédzkiej i |2006r. Z dnia 12 maja
Piekarskiej (obreby ewidencyjne: 2007r.
Leentrum”, | Zadebie" i | Feliksow’
Miejscowy plan zagospodarowania Nr LVV/47/06 Dz. Urz. Nr 135
przestrzennego. Obszar potozony z dnia 19 ¢czerwca |poz. 1234
46 52 pomiedzy ulicami: Makowskg, gen. 2006r, Z dnia 12 maja
W. Sikorskiego i Nowomigjska, 2007r.
terenami PKP i granica miasta
osiedle ,Makowska” -
Miejscowy plan zagospodarowania Nr LIX/66/06 Dz. Urz. Nr 136
przestrzennego. Obszar potozoeny w |z dnia 21 poz. 1235
47 53 rejonie ulic: Aleje Niepodlegtosci, wrzesnia 2006r. {z dnia 12 maja
Mszczonowskiej, Cichej, Trzcinskiej, 2007r.
Granicznej, Rawskiej i Budowlane;.
Miejscowy plan zagospodarowania Nr LIX/67/06 Dz. Urz. Nr 136
przestrzennego. Zmiana planu z dnia 21 poz. 1236
miejscowego ocbejmujgacego obszar | wrzesnia 2006r z dnia 12 maja
48 54 ograniczony: linig kolejowg PKP oraz 2007r
ulicami: M. Rataja, Al. Niepodlegtosci
i 1-go Maja ( obreb ewidencyjny
..Centrum”)
Miejscowy plan zagospodarowania Nr LIX/68/06 Dz. Urz. Nr 136
przestrze-nnego. Zmiana planu. z dnia 21 poz.1237
48 55 Obszar potozony w rejonie ulicy; Marii |wrzesnia 2006r. |z dnia 12 maja
Curie Sktodowskiej ( obreb 2007r.
ewidencyjny. , Skiodowska")
Miejscowy plan zagospodarowania Nr X11i/93/07 Dz. Urz. Nr 324
przestrze-nnego. Obszar potoZzony z dnia 31 sierpnia | poz.2909
50 56 pomiedzy linia kolejowg Skierniewice- | 2007r. z dnia_l 17.
towicz, a rzekg tupia pazdziernika
(rejon ulic: L. Warynskiego, 2007r.
Sierakowickigj i tgcznej)
Miejscowy plan zagospodarowania Nr XX1/134/07 Dz. Urz. Nr 19
51 57 przestrze-nnego. Obszar potozony w |z dnia 30 poz.220
rejonie ulicy Trzcinskie] (czeé¢ dziatki |listopada 2007r. |z dnia 19 stycznia
ewidencyjnej o numerze 359/3) 2008r.
Zmiana miejscowego planu Nr XXIV/7/08 Dz. Urz. Nr 84
52 58 zagospodarowania przestrzennego z dnia 25 stycznia | poz.819
Obszar potozony pomiedzy ulicami: | 2008r. Z dnia
Chabrowsg i Narcyzowg 17.03.2008
Miejscowy plan zagospodarowania Nr XXI1V/5/08 Dz. Urz. Nr 85
przestrze-nnego Obszar potozony w |z dnia 25 stycznia | poz.922 z dnia 26
53 59 rejonie ulic: Nowobielanskiej, Widok, |2008r. marca 2008r.

M. Curie-Skiodo-wskiej, Bielanskiej i
J. Sohieskiego z wytacze-niem
terendw zamknietych
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Zmiana migjscowego planu
zagospodarowa-nia przestrzennego.
Obszar obejmujgcy rejon ulic:J.

Nr XXXI/55/08
Z dnia 28 kwietnia
2008r.

Dz. Urz. Nr 191
poz. 1792
z dnia 11 czerwca

54 60 Pitsudskiego i Plantowej oraz kwartat 2008r.
zabu-dowy pomigdzy Rynkiem i
ulicami: Stry-kowska, Rawska,
J.Mireckiego i S. Batorego
Miejscowy plan zagospodarowania NrXXXVI1/109/08 |Dz .Urz. Nr 337
55 61 przestrze-nnego Obszar potozony w [z dnia 12 P0z.2846 z dnia
rejonie ulic: T. Kosciuszki, L. wrzesnia 2008r 3.11.2008r.
Warynskiego i Nowomiejskiej
Zmiana migjscowego planu Nr Dz. Urz. Nr 331
zagospodarowa-nia przestrzennego. | XXXVI1/111/08 poz.2815
56 62 Obszar potozony pomiedzy Rynkiem, |z dnia 12 z
ulicg Okurzatego i placem $w. wrzesnia 2008r.  |dn.25.10.2008r.
Floriana
Zmiana miejscowego planu Nr Dz. Urz .Nr 334
57 63 zagospodarowa-nia przestrzennego. |[XXXVII/113/08 |poz.2828
Obszar potozony przy ulicy z dnia 12 z dnia 29
Wschodniej (dziatka nr 418) wrzesnia 2008r .10.2008r.
Zmiana migjscowego planu Nr Dz. Urz. Nr 334
58 64 zagospodarowa-nia przestrzennego. | XXXVIII/115/08 poz.2829
Obszar potozony pomiedzy ulicami: |z dnia 12 z dnia
Trzciriskg | Rawska wrzesnia 2008r. | 29.10.2008r.
Miejscowy pian zagospodarowania Nr L/21/09 Dz. Urz. Nr 100
59 66 przestrze-nnego Obszar potozony w |z dnia 5 marca poz.991 z dnia
rejonie skrzyzowania ulic: 2006%r. 21.04.2000r.
Nowobielanskiej i Dziatkowej
Zmiana miejscowego planu Nr LII/47/09 Dz. Urz. Nr 148
zagospodarowa-nia przestrzennego. | Z dnia 28 kwietnia | poz.1454
60 68 Obszar potozony przy skrzyzowaniu | 2009r. z dnia 3 czerwca
ulic: Ks. K.S. Wyszynskiego i Szarych 20009r.
Szeregow
Miejscowy plan zagospodarowania Nr L.1X/136/09 Dz. Urz. Nr 35
przestrze-nnego Fragment miasta z dnia 27 poz.276
61 69 obejmujacy Rynek oraz kwartat listopada 2009r. |z dnia 6 lutego
zabudowy pomiedzy Rynkiem i 2010r.
ulicami; Okurzatego, Floriana,
Koscielng i Senatorska
Zmiana miejscowego planu Nr LIX/137/09 Dz .Urz. Nr 35
zagospodarowa-nia przestrzennego. |z dnia 27 poz.277
62 70 Qbszar potozony przy ulicy H. listopada 2009r. |z dnia 6 lutego
Sienkiewicza( nieruchomosci o 2010r.
numerach: 10, 12 14)
Zmiana miejscowego planu Nr LIX/138/09 Dz. Urz. Nr 37
zagospodarowa-nia przestrzennego. |z dnia 27 poz.298
63 71 Obszar potozony przy ulicy M. listopada 2009r. |z dnia 8 lutego
Sktodowskiej-Curie (dziatki o 2010r.
numerach ewidencyjnych: 517/1 i
517/2)
Zmiana migjscowego planu Nr L1X139/09 Dz. Urz. Nr 35
zagospodarowa-nia przestrzennego |z dnia 27 poz.278
64 72 .Obszar potozony w rejonie listopada 2009r. |z dnia 6 lutego

skrzyzowania ulic; J. Pitsudskiego i S.
Moniuszki

2010r.
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Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Nr L1X/140/09
z dnia 27

Dz. Urz. Nr 35
poz.279 z dnia 6

65 73 Obszar potozony przy skrzyzowaniu |listopada 2009r. |lutego 2010r.

ulic: Lipowej i F. Modrzewskie-go

Zmiana miejscowego planu Nr LIX/141/09 Dz. Urz. Nr 35

zagospodarowania przestrzennego. |Rady Miasta poz. 280 z dnia 6
66 74 Obszar potozony pomiedzy ulicami: | Skierniewice lutego 2010r.

Rawska, Trzcinska i Graniczng z dnia 27

listopada 2009r,

Miejscowy plan zagospodarowania Nr LXV/21/10 Dz. Urz. Nr 118

przestrzennego Obszar potozony w |z dnia 5 marca poz.933 z dnia 29
67 75 rejonie ulic: S. Rybickiego, M. Rataja, | 2010r. kwietnia 2010r.

Mazowieckiej, Miedniewickiej, Unii

Europejskigj i Mitej

Miejscowy plan zagospodarowania Nr LXVIII/53/10 Dz. Urz. Nr 198
68 76 przestrzennego-fragment miasta z dnia 28 maja poz.1611 zdnia 7

potozony przy ulicy Mickiewicza 2010r, lipca 2010r.

Zmiana miejscowego planu Nr LXVIIi/64/10 Dz. Urz. Nr 202

zagospodarowania przestrzennego - 1z dnia 28 maja poz.1654 z dnia
69 77 fragment miasta potozo-ny pomiedzy |2010r. 10 lipca 2010r.

ulicami: Al. Niepodlegtosci,

Wschodnig i M. Konopnickiej

Zmiana miejscowego planu Nr LXIX/76/10 Dz, Urz. Nr 242

zagospodarowania przestrzennego - |z dnia 9 lipca poz. 1959 z dnia
70 78 fragment miasta potozony pomiedzy |2010r, 21 sierpnia 2010r.

ulicami: Rawskg, Mszczonowska,

Ogrodowg i Diugg

Zmiana miejscowego planu Nr LXIX/77/10 Dz. Urz. Nr 258
71 79 zagospodarowania przestrzennego - |z dnia 9 lipca poz.2127 z dnia 7

fragment miasta potozony przy ulicy |2010r. wrzesnia 2010r.

Kasztanowej

Zmiana miejscowego planu Nr LXXi/99/10 Dz. Urz. Nr 332

zagospodarowania przestrzennego. |z dnia 15 poz.2885 z dnia
72 80 Obszar potozony pomiedzy ulicami; | pazdziernika 20 listopada

J. Sobieskiego, Al. Rataja, 2010r. 2010r,

S. Rybickiego

Zmiana miejscowego planu Nr LXXI/100/10 Dz. Urz. Nr 341
73 81 zagospodarowania przestrzennego. |z dnia 15 poz.3008 z dnia

Obszar potozony pomiedzy ulicami; | pazdziernika 30 listopada

Artyleryjskg, Utanska i Dywizjonu 303 12010r, 2010r.

Zmiana migjscowego planu Nr XX1/98/10 Dz. Urz. Nr 352
74 82 Zzagospodarowania przestrzennego. |z dnia 15 poz.3140 z dnia

Obszar potozony w rejonie ulicy M. pazdziernika 9 grudnia 2010r.

Kopernika 2010r.

Zmiana miejscowego planu Nr XX1/101/10 Dz. Urz. Nr 352
75 83 zagospodarowania przestrzennego. |z dnia 15 poz.3141

Obszar potozony przy ulicy pazdziernika z dnia 9 grudnia

Bohateréw Westerplatte 2010r. 2010r.

Zmiana miegjscowego planu Nr VI/17/11 Dz. Urz. Nr 66
76 84 zagospodarowa-ia przestrzennego. Z dnia 28 stycznia |p0z.593

Obszar potozony przy ulicy
Pomologicznej nr 6

2011r.

z dnia 16 marca
2011r.
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Zmiana migjscowego planu Nr VI/18/11 Dz. Urz. Nr 86

zagospodarowania przestrzennego - |z dnia 28 stycznia | poz.594
77 85 fragment miasta potozony przy ul.J. 2011r. z dnia 16 marca

Sobieskiego (nierucho-mosé o 2011r.

numerze adresowym 20)

Miejscowy plan zagospodarowania Nr VIII/39/11 Dz. Urz. Nr 118
78 86 przestrzennego-fragment miasta Z dnia 2 marca poz.1080 z dnia

pofozony w rejonie ulic: Lowickiej, 2011r 27 kwisetnia

Bielanskiej, Nowobielanskiej i Widok 2011r.

Zmiana miejscowego planu Nr X/65/11 Dz. Urz. Nr 182
79 87 zagospodarowania przestrzennego - | Z dnia 29 kwietnia | poz.1850 z dnia

fragment miasta polozony przy ulicy |2011r. 22 czerwca

Widok 2011r.

Zmiana miejscowego planu Nr X/66/11 Dz. Urz. Nr 182
80 88 zagospodarowania przestrzennego - |z dnia 29 kwietnia | poz.1851 z dnia

fragment miasta potozony przy ulicy |2011r. ‘22 czerwca

Ks. P_8. Wyszynskiego 2011r.

Zmiana miejscowego planu Nr XI111/100/11 Dz. Urz. Nr 246
81 89 zagospodarowania przestrzennego - |z dnia 13 lipca poz.2589 z dnia

fragment miasta potozony przy 2011r. 27 sierpnia 2011r.

ul. Czystej 36

Miejscowy plan zagospodarowania Nr XV/112/11 Dz. Urz. Nr 308

przestrzennego-fragment miasta z dnia 2 wrzednia |p0z.3122 z dnia
82 90 Skierniewice potozony pomiedzy 2011r. 24 pazdziernika

ulicami: Fabryczng, S. 2011r,

Domarasiewicza, Warszawska i

Grabina

Miejscowy plan zagospodarowania Nr XV/113/11 Dz. Urz. Nr 308

przestrzennego-fragment miasta Z dnia 2 wrzeénia |poz.3123 z dnia
83 91 Skierniewice potozony pomiedzy 2011r. 24 pazdziernika

ulicami: Strobowska, Rawskag i 2011r.

granicg administracyjng miasta

Zmiana miejscowego planu Nr XV/114/11 Dz. Urz. Nr 308

zagospodarowania przestrzennego - |z dnia 2 wrzeénia |p0z.3124 z dnia
84 92 fragment miasta potozony przy ulicy |2011r. 24 pazdziernika

S. Batorego (nieruchomosé o 2011r.

numerze adresowym 24)

Miejscowy plan zagospodarowania Nr XX/9/12 Dz.Urz. 22012,
85 93 przestrzennego-fragment miasta z dnia 27 stycznia | poz.706 z dnia 29

potozony w rejonie ulicy Dworcowej | 2012r. lutego 2012r.

Miejscowy plan zagospodarowania Nr XXV/79/12 Dz.Urz. 2012 r.

przestrzennego-fragment miasta z dnia 22 czerwca | poz.2521 z dnia
86 94 potozony w rejonie ulic: Unii 2012r. 17 sierpnia 2012r.

Europejskiej i S.Rybickiego wraz z

odcinkami paséw drogowych ulic.

Miejscowy plan zagospodarowania Nr XXV/80/12 Dz.Urz. 2012 .
87 95 przestrzennego-fragment miasta z dnia 22 czerwca | poz.2522 z dnia

potozony przy ulicy Szarych 2012r. 17 sierpnia 2012r,

Szeregow (dz. nr 586/1).

Zmiana migjscowego planu Nr XXVII/95/12 Dz.Urz. 2012 1.
88 96 zagospodarowania przestrzennego - |z dnia 29 sierpnia |p0z.3198 z dnia

fragment miasta stanowigcy ulice
Lelewela i odcinek ulicy Dworcowej

2012r.

15 pazdziernika

2012r.
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Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego -

Nr XXVIHI/101/12
Z dnia 28

Dz.Urz. 2012 .
poz.3530 z dnia

89 97 fragmenty miasta potozone: przy wrzesnia 2012r. |12 listopada
zbiegu ulicy Widok z ulicg 2012r.
Nowobielanska ...

Zmiana miejscowego planu Nr XXVIII/102/12 Dz Urz. 2012 r.
zagospodarowania przestrzennego - |z dnia 28 poz.3531 z dnia

90 98 fragment miasta Skierniewice wrze$nia 2012r. |12 listopada
potozony pomiedzy ulicami: 2012r.
Fabryczna, Domarasiewicza,

Warszawska i Grabina
Zmiana miejscowego planu Nr XXVIII/103/12 |Dz.Urz. 2012 r.
zagospodarowania przestrzennego - |z dnia 28 poz.3532 z dnia

91 99 fragment miasta Skierniewice wrzesnia 2012r. |12 listopada
potozony przy ulicy Jarzebinowej i Sw. 2012r.

Siostry Faustyny Kowalskiej
Miejscowy plan zagospodarowania Nr XL/74/2013  |Dz.Urz. 2013 .

92 100 | przestrzennego-fragment miasta z dnia 5 lipca poz.4093 z dnia
potozony przy ulicy Miedniewickiej 2013r. 23 sierpnia 2013r.
Miejscowy plan zagospodarowania Nr XL/75/2013 Dz Urz. 2013 r.

93 101 przestrzennego-fragment miasta z dnia 5 lipca poz.4094 z dnia
potozony w rejonie skrzyzowania ulicy | 2013r. 23 sierpnia 2013r.
Nowobielanskigj z ulicg Dziatkowg
Miejscowy plan zagospodarowania Nr XLV/114/2013 |Dz.Urz. 2014 r.

94 102 przestrzennego-fragment miasta z dnia 29 poz.276 z dnia 21
peotozony na pofudnie od ulicy listopada 2013r.  |stycznia 2014r
Sosnowej
Migjscowy plan zagospodarowania Nr XLV/116/13 Dz.Urz. 2014 r.

95 103 przestrzennego-fragment miasta Z dnia 28 poz.277 z dnia 21
potozony przy ulicy Lelewela (nieru- | listopada 2013r. | stycznia 2014r
chomos$é ¢ humerze adresowym 19)

Miejscowy plan zagospodarowania Nr LI/54/2014 Dz Urz. 2014 r.

96 104 przestrzennego-fragmenty miasta z dnia 13 czerwca {poz.2904 z dnia
potozone przy ulicach Orzeszkowej, [2014r. 28 lipca 2014r
Nowobielanskiej i Strobowskiej
Miejscowy plan zagospodarowania Nr LI/55/2014 Dz Urz. 2014 r.
przestrzennego-fragment miasta Z dnia 13 czerwca | poz.2905 z dnia

97 1058 | potozony przy ulicy Mickiewicza 2014r. 28 lipca 2014r
(dziatka 0 numerze ewidencyjnym '

3/7)
Zmiana miejscowego planu Nr LI/58/2014 Dz.Urz. 2014r.
zagospodarowa-nia przestrzennego - |z dnia 13 czerwca | poz.2906 z dnia

98 106 fragment miasta Skierniewice 2014r. 28 lipca 2014r
potozony pomiedzy ulicami: Mako-
wska, W.Sikorskiego i Nowomiejska,
terenami PKP i granicg miasta
Miejscowy plan zagospodarowania Nr LI/53/2014 Dz.Urz. 2014 r.
przestrzennego-fragment miasta z dnia 13 czerwca | poz.2914 z dnia

99 107 | potozony przy ulicy Lodzkie 2014r. 28 lipca 2014r

(nieruchomosci o numerach
adresowych 50, 50a, 50b, 52)
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Miejscowy plan zagospodarowania Nr LIil/86/2014 Dz.Urz. 2014 r.

przestrzennego-fragment miasta z dnia 29 sierpnia | p0z.3626 z dnia
100| 108 obejmujacy strefg ,A" ochrony 2014r, 20 pazdzienika

uzdrowiskowej Obszaru Ochrony 2014r

Uzdrowiskowej Skierniewice-Makéw

wraz z terenami przylegtymi

Miejscowy plan zagospodarowania Nr L\V/106/2014 |[Dz.Urz. 2014 r.
101] 109 przestrzennego-fragment miasta z dnia 24 poz.4554 z dnia

potozony przy ulicy L. Warynskiego i | pazdziernika 11 grudnia 2014r

iinii kolejowej Skierniewice-towicz 2014r.

Miejscowy plan zagospodarowania Nr 1\//30/2015 Dz Urz. 2015r.
102| 110 |przestrzennego obejmujacy odcinek |z dnia 28 stycznia | poz.1008 z dnia

ulicy Mazowieckiej 2015r. 16 marca 2015r

Miejscowy plan zagospodarowania Nr XUI1/111/2015 | Dz.Urz, 2015,
103 111 przestrzennego ~ fragment miasta z dnia 25 czerwca | poz. 3052 z dnia 3

Skierniewice poto-zony w narozniku | 2015r. sierpnia 2015r

ulic. Nowobielanskiej i Wiejskiej

Miejscowy plan zagospodarowania Nr X1V/137/2015 |[Dz.Urz. 2015 .

przestrzennego — fragment miasta z dnia 20 sierpnia |poz.3775 z dnia 5
104| 112 | Skierniewice poto-zony pomigdzy 2015r. pazdziernika

ulicami: Pogodng i Prochnika (dziatki 2015r

0 numerach ew: 19/1 i 19/2)

Miejscowy plan zagospodarowania Nr XIV/138/2015 |Dz.Urz. 2015 .
105| 113 |Przestrzennego - fragment miasta z dnia 20 sierpnia |poz.3776 zdnia 5

Skierniewice poftozony przy ulicy 2015r. pazdziernika

Armii Krajowej 2015r

Miejscowy plan zagospodarowania Nr XIVV/140/2015 |Dz.Urz. 2015 .
106 114 |Przestrzennego-— fragment miasta z dnia 20 sierpnia |poz.3777 zdnia 5

Skierniewice poto-zony w rejonie ulic: |2015r. pazdziernika

M.Wankowicza i Szarych Szeregéw 2015r

Miejscowy plan zagospodarowania Nr XIV/141/2015 |Dz.Urz. 2015t

przestrzennego - fragment miasta z dnia 20 sierpnia {p0z.3778 z dnia 5
107| 115 | Skierniewice poto-zony przy ulicy 2015r. pazdziernika

Mszczonowskiej (w sasie-dztwie 2015r

Ronda Solidarnosci)

Studium obowigzuje od wrzesnia 2014 roku. Co do daty przyjecia jest dokument nowy.
O aktualnosci studium $wiadczy spetnienie ponizszych warunkéw:
- zgodnoé¢ studium z wymaganiami przepiséw powszechni obowigzujgcych,

- ilos¢ terendw do urbanizacji miasta adekwatnych do potrzeb wynikajacych z prognoz
demograficznych oraz zdolnosci finansowych samorzadu do realizacji zobowiazan
publicznych w tych obszarach.

W studium wskazano obszary urbanizacji:

- dla 8454 nowych mieszkancéw, w granicach obszaréw zabudowanych -
uzupetnienie zabudowy,

- dla 38 567 nowych mieszkaricow, w granicach obszaréw o niktym stopniu zabudowy
I wyposazenia w sieci techniczne,

tacznie w tych dwoéch obszarach moze zamieszkaé 47 021 nowych mieszkancéw

Skierniewic. Prognozy demograficzne dla Skierniewic do roku 2030 wskazujg ubytek

mieszkancow o okoto 10% w stosunku do roku 2015 (tj. z okoto 49 000 mieszkaricow

do okoto 44 000).

Uwzgledniajgc wezesniejsze fakty tj. brak realizacji zobowiazan samorzadu (inwestycji

publicznych) w obszarach cbowigzujacych planéw miejscowych, a takze sporzadzanie

planow miejscowych, w ktérych ustala sie zakaz zabudowy (mimo wskazania obszaru

do urbanizacji w studium — o czym mowa ponizej), nalezy przyjaé, ze brak jest obecnie

srodkow finansowych na wprowadzanie nowych obszaréw urbanizagji.
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Przedstawiona sytuacja powoduje, 2e studium jest nieaktualne w_zakresie potrzeb
terenow do urbanizacji oraz mozliwesci ich _zagospodarowania _inwestyciami
publicznymi.

Wejscie w zycie w listopadzie 2015 roku ustawy - o rewitalizacji stawia nowe

wymagania dla tresci studium. Wymagania te to:

- uwzglednienie w studium uwarunkowan wynikajacych w szczegolnosci z potrzeb
i mozliwos$ci rozwoju gminy opartych na analizach ekonomicznych, srodowiskowych i
spotecznych, prognozach demograficznych, mozliwosci finansowania przez gmine
sieci komunikacyjnej, infrastruktury technicznej i spotecznej oraz bilansu terendw
przeznaczonych pod zabudowe,

- obligatoryjne okreslenie w studium kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy
i przeznaczeniu terenu, ktére to kierunki uwzgledniajg uwarunkowania opisane
powyzej,

- formutowanie potrzeb nowych terendéw zabudowy w podziale na funkcje zabudowy,

- wskazanie wylacznie takiej ilosci obszaréw do zabudowy o wskazanych funkcjach,
jaka znajduje uzasadnienie w przeprowadzonych analizach,

- ograniczenie ilosci terendw do zabudowy na perspektywe 30-stu lat.

- wykonanie uzasadnienia do uchwaty przyjmujacej studium, w ktdérym konieczne jest
wskazanie sposobu realizacji zobowigzan gminy i zgodnosci tresci studium
z wynikami przeprowadzonych analiz.

Obowigzujace studium opracowano bez wykonywania analiz wymienionych powyzej,

a zarazem Kierunk! zmian nie uwzgledniajg wynikéw tych analiz.

Biorgc powyZsze pod uwage nalezy stwierdzié, Zze obowigzuigce studium jest

nieaktualne i wymaga opracowania kolejne] edycji uwzgledniaigce] wyzej stawiane

wymagania.

Lokalizacje obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz nowej zabudowy okreslonych
w Studium uwarunkowan i kierunkéw rozwoju miasta Skierniewice, wraz z chtonnosScia
poszczegolnych obszardow przedstawia rysunek 7.

O aktuainosci obowigzujacych plandéw migjscowych Swiadcza:

- zgodnos€ ich tresci z obowiagzujacymi przepisami prawa,

- brak lub nieznaczna ilos¢ wnioskow o zmiane ustalen planu,

- zgodnosé planu z politykg przestrzenng miasta okreslong w studium.

Czes¢ obowigzujacych planéw miejscowych — szczegdlnie opracowanych przed rokiem
2003 (42 plany} nie zawiera wszystkich ustalen jakie zostaty okreslone w przepisach
ustawy z 2003 roku — o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {szczegéinie
w zakresie wskaznikdw i parametréw nowej zabudowy). W czesci plandw migjscowych
opracowanych w kolejnym okresie tj. od roku 2003 do roku 2012 ustalenia dotyczace
wysokosci zabudowy, ustalonej jako maksymalna iloéci kondygnacji powoduje ich
nieaktualnos¢ wobec zmian definicji pojecia kondygnacja® Definicja ta zostata
wprowadzona w 2012 roku przepisami z zakresu budownictwa. Zmiana tej definicji
wywotata sytuacje, w kiérej czesto niemozliwym jest dokonywanie nadbudowy
istniejgcych budynkéw oraz budowy budynkoéw wielokondygnacyjnych z piwnicami — co
nie byto zamierzeniem w chwili uchwalania tych planéw miejscowych. Ponadto
praktycznie wszystkie plany miejscowe poftozone w granicach Obszaru Ochrony
Uzdrowiskowej nie zawierajg ustalen dotyczacych mozliwosci zabudowy opisanych
w ustawie — o lecznictwie uzdrowiskowym (zakaz realizacji zabudowy przemystowej).
Wszystkie te plany winny by¢ poddane zmianie. Nalezy do ich tredci wprowadzi¢
zasady | warunki zagospodarowania jakie zgodne sg ze wspomniang ustawa,

W zwiazku z opisang_sytuacia do wszystkich ww. planow nalezy opracowaé zmiany
wprowadzajagc ustalenia _wymagane przepisami obechie obowigzujgce{ ustawy

o _planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak tez innych przepisdw prawa
Z zakresu realizacji inwestycji (przepisy budowlane, o lecznictwie uzdrowiskowym oraz

rewitalizacjiy,
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W okresie analizy do prezydenta miasta ztozono 173 wnioski dotyczace plandw

miejscowych, z tego, o sporzadzenie planéw migjscowych - 27 wnioskéw oraz

o zmiang plandéw migjscowych — 146 wnioski. Wnioski sktadane byly tak przez

mieszkanicdw miasta jak | z wskazania prezydenta miasta. Sposréd zlozonych

whioskoéw prezydent miasta 58 rozpatrzyt pozytywnie. Spowodowato to podjecie przez

Rade Miasta uchwat o przystapienia do sporzadzenia zamiany planéw

i w konsekwencji przyjecie 35 uchwat zatwierdzajacych opracowane plany miejscowe

lub ich zmiany.

Przyczyng odrzucenia wiekszosci wnioskéw o opracowanie planéw miejscowych byta

niezgodnos¢ zgtoszonego/oczekiwanego przeznaczenia terenu z mozliwosciami

z polityka przestrzenng miasta wyrazong w studium. W kilku przypadkach (obszar przy

zbiegu ulic Dziatkowe] i Nowobielanskie)) odmowa przystgpienia do sporzadzenia

planu miejscowego wynikata z oceny prezydenta miasta o braku srodkdw finansowych

na pokrycie zobowigzan samorzadu wynikajacych z realizacji ustalen planu.

Obszarami miasta, w ktorych zgtoszono najwieksza ilos¢ wnioskéw o zmiane planéw

migjscowych nalezg:

- Centrum (30 wnioskow) — 17% wszystkich wnioskéw,

- Rawka (10 wnioskéw) — 5,8% wszystkich wnioskéw,

- Feliksdw (8 wnioskéw) — 4,6% wszystkich wnioskéw,

- Widok (6 wnioskow) — 3,5% wszystkich wnioskow,

- Zadebie (5 wnioskéw) — 2,9% wszystkich wnioskéw.

Razem w rejonach wymlenlonych osiedli zgtoszono 59 wnioskow (34% wszystkich

wnioskow).

Sposrod obszaréw w ktdrych dominowaty wnioski o sporzadzenie planu dominowat

obszar pomigdzy granicg miasta, a ulica <towickg i ulica Dzialkows

{18 wnioskéw) - 10,4% wszystkich wnioskéw.

Pozostate wnioski dotyczyly dziatek w pozostatych obszarach miasta.

Rozkiad przestrzenny wnioskéw w okresie analizy oraz w poszczegdlnych latach

przedstawiaja rysunkinumer 8 8.1, 8.2, 8.3, 8.4 i8.5.

W zakresie zgodno$ci planéw miejscowych z obowigzujacym studium nalezy wskazad,

ze ich wiekszo$¢ w peini realizuje ustalenia studium w zakresie przeznaczenia

terendw. Wyjatkiem sa plany miejscowe z 2014 roku obejmujace obszary:

- pomiedzy granicg miasta od strony zachodniej, ulica Warynskiego, Sierakowickg
i nowa ulicg planowang pomiedzy wymienionymi ulicami,

- pomigdzy ulicg Sosnowa i terenem dawnego poligonu,

- przy terenach kolejowych w sasiedztwie ulicy Sierakowickie;j.

Obszary te wskazano w studium do urbanizacji, plany miejscowe wprowadzity

zakaz zabudowy. Powodem jest wskazany przez prezydenta miasta brak srodkow na

poniesienie zobowigzar finansowych wynikajacych z realizacji celdéw publicznych

koniecznych do wpisania w planie miejscowym przy ustaleniu prawa zabudowy tych

obszarow (wykup tersndw pod nowe drogi, budowy drég, kanalizacji sanitarnej,

deszczowej oraz wodociggow).

Ponadto praktycznie wszystkie plany miejscowe, ktére obejmuja tereny potoZone

w Obszarze Ochrony Uzdrowiskowej (okreslony w studium), nie zawierajg ustalen

dotyczgcych zasad | warunkéw zabudowy z zakresu wskazanego w ustawie

- 0 lecznictwie uzdrowiskowym. Wszystkie te plany winny byé poddane zmianie.

W zwigzku z tvm do planéw miejscowych ktérych tereny potozone sg w granicach

Obszarze Ochrony Uzdrowiskowei, wskazanej w_studium nalezy wprowadzié tresci

Zgodne z ustaws — o lecznictwie uzdrowiskowym.
Whioski

1. istnieje potrzeba opracowania studium w obecnych granicach
administracyjnych miasta Skierniewice,

2. istnhieje potrzeba doprowadzenia obowiazujacych: studium i planéw
miejscowych do wymagan przepiséw prawa, '
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3. istnieje potrzeba opracowania zmian planéw miejscowych w granicach ich
obowiazywania dla obszaréw, do ktdrych kierowana jest wigkszos$é
whioskow o zmiang planow miejscowych,

4. potrzeba weryfikacji ilo$ci terendw do urbanizacji, w oparciu o przepisy prawa
i kryteria ustalone w strategii rozwoju przestrzennego.

4.5. Ocena postepdw w opracowywaniu planéw miejscowych.

Zgodnie z obowiazujacym studium z 2014 roku wskazano jednostki urbanistyczne, dla
ktérych nalezy opracowaé plany miejscowe. Dotyczy to jednostek opisanych na
rysunku kierunkéw rozwoju studium symbolami: 11MN U, 12MN,U, 13MN, 14M,U,
16M,U, 16MN, 17MN,U, 18M,U, 19MN,U, 56MN,U, 57PU, 63PP (fragment), 64PP,
98MN, 99MN, 158MN, 159U,PU, 160U,Z, 161MN,U 162Z,U, 171U, 172MN, 173M,U,
174M,U, 175U, 187MN, U, 180MN U, 238M,U, 245MN, U, 246M U, 248PU,U, 253MN,
269UM | 272MN. Sg to praktycznie wszystkie jednostki urbanistyczne obszarow
niezurbanizowanych. Spos$réd wskazanych jednostek w czesci opracowano juz plany
miejscowe (106U,Z, 162 Z,U i czes¢ 161 MN,U tj. obszar d. poligonu}. Istotne przy tym
jest, ze na czesci terenu 161 MN,U objete] planem ustalono zakaz zabudowy (wbrew
ustaleniom studium). Podobnie opracowano plan dla jednostek 98 MN i 99 MN.
Rowniez tu wprowadzono zakaz zabudowy. W czesci terenow, w ktorych podjeto prace
planistyczne zrezygnowano z opracowania z uwagi na protest mieszkancow (np. czes¢
jednostki 158 MN i 159 U, PU — pomiedzy ulicami Sosnowg i Zwierzyniecka).

W studium ustalono obowigzek objecia planami migjscowymi jednostki urbanistyczne,
na ktérych ustalono prawo realizacji tzw. obiektéw wietkopowierzchniowych. Nalezg do
nich jednostki oznaczone symboiami: 29U, 38U, 62IT,PP, 130M,U, 132U i 268U,M.
Obszary, dla_ktérych studium ustala obowigzek opracowania planow miejscowych
przedstawia rysunek numer 9.

W studium nie okreslono szczegodtowych granic obszaréw, dla ktorych zamierza sig
sporzadzi¢ plany miejscowe, ani tez etapowania w czasie prac nad tymi planami.
Ustalono, ze okresowo podejmowane, analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta i oceny wnioskow w sprawie sporzgdzenia planu miejscowego,
beda stanowi¢ podstawg do okreslania, zaréwno zakresu przestrzennego
podejmowanych prac nad ich opracowaniem, jak i termindw realizacji tych prac.
Wobec takiego ustalenia studium nie ustalono wieloletniego programu opracowan
planéw miejscowych. W zwigzku z tym nie mozna dokona¢ oceny postepow
w opracowywaniu planéw miejscowych wynikajgcych z tre$ci studium.,

Opracowania projektdw studium i planéw miejscowych byto w okresie analizy
przedmiotem dziatania Miejskiej Pracowni Urbanistycznej, ktorej kompetencje od roku
2016 przejmie nowy wydziat Urzedu Miasta. Opracowania urbanistyczne wykonywane
beds w ramach prac tego wydziatu.

Whioski

1. wymaga zmiany zasada okre$lona w Studium z roku 2014, co do sporzadzania
planéw miejscowych bez wieloletniego programu ich opracowania (art. 32.
ustawy pzp stanowi, ze ... prezydent miasta .., ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy
ich sporzadzania w nawiazaniu do ustalen studium, ...},

2. istnieje potrzeba opracowania wieloletniego programu sporzadzania
opracowan urbanistycznych {studium i planéw migjscowych)
z uwzglednieniem mozliwosci realizacji zobowigzan okreslonych w studium
i mozliwosci finansowych samorzadu do wykonania inwestycji publicznych
zapisanych w planach miejscowych.
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4.6. Wskazania dla opracowania harmonogramu sporzadzania dokumentéw.
planistycznych, w tym planéw miejscowych,

Uwzgledniajac tres¢ i wnioski przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym nalezy uznaé potrzebe opracowania harmonogramu sporzadzania
dokumentéw planistycznych w miescie Skierniewice. Opracowywanie dokumentéw
planistycznych jest procesem dtugotrwatym i ztozonym, wymagajacym specjalistycznej
wiedzy. Czas opracowania dokumentéw w przewaZzajacej czesci wynika
z obligatoryjnych czynnosci zwigzanych z ich opiniowaniem i publiczna prezentacja.
Stad koszty opracowan bywaja porownywalne w przypadku opracowania planu/jego
zmiany dla dziatki jak | dla wielu dzialek obejmujgcych dziesigtki hektaréw. Przy
opracowywaniu planéw winno si¢ zatem uwzglednia¢ ten fakt, dazac do realizacji
opracowan w maksymalnie duzych terenach.
Harmonogram opracowania winien by¢ opublikowany i realizowany w terminach tam
ustalonych. Zmiany harmonogramu winny byé dokonywane w sytuacji zmiany polityki
przestrzennej miasta lub w przypadkach szczegdlnych. Do szczegbinych przypadkéw
zalicza si¢ koniecznos¢ opracowania planu miejscowego/jego zmiany dla umozliwienia
uruchomienia aktywnosci gospodarczej w miescie, majace] oddziatywanie
ogblnomiejskie (np. dla potrzeb powstania przedsiebiorstw wprowadzajgcych lub
utrzymujacych nowe miejsca pracy) lub dia umozliwienia powstania dla
zdeklarowanego inwestora zorganizowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej (jedno-
lub wielorodzinnej).

Harmonogram opracowywania dokumentéw planistycznych winien opieraé sie zatem

na kryteriach:

- posiadania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta, obejmujacego caly obszar miasta oraz uwzgledniajacego obowigzujace
przepisy prawa (w zakresie sposobu opracowania i obligatoryjnej jego tresci),

- plany miejscowefich zmiany winny by¢ podstawe prawna do eliminacji/ograniczenia
zagrozen rozwoju przestrzennego miasta oraz stanowié moziiwie szeroki wachlarz
mozliwosci inwestycyjnych,

- plany miejscowefich zmiany winny byé podstawe prawng do eliminacji/ograniczenia
istniejgcych/potencjainych konfliktéw pomiedzy funkcjonowaniem w bezposrednim
sgsiedztwie zabudowy o réznych funkcjach (zabudowa produkcyjn-mieszkaniowa-
rolnicza)

- plany miejscowefich zmiany winny byé opracowywane w zwartych obszarach
rozwigzujac problemy i okreslajgc warunki zabudowy dla maksymalnie szerokiej
grupy mieszkancow (nalezy ogranicza¢ zmiany planu dla pojedynczych dziatek),

- plany miejscowe nalezy opracowywaé dla obszaréw, ktére znajdujg potwierdzenie
w  mozliwosciach finansowych realizacji zobowigzah 2z tytulu zobowigzan
publicznych ustalonych w planach miejscowych.

5. Wnioski z analizy
l. Zewnetrzne uwarunkowania zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.

1. brak jest koniecznosci zmian dokumentéw planistycznych miasta Skierniewice,
powodowanych decyzjami o ustaleniu celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
ponadlokainym lub realizowanych na terenach zamknietych,

2. istnieje potrzeba sporzadzenia strategii rozwoju przestrzennego, ustalajacej
kryteria urbanizacji miasta, uwzgledniajacej planowany rozwdj gmin sasiednich -
dziatanie pozaplanistyczne,

3. istnieje koniecznoéé dostosowania studium do wymagan zmienionej ustawy pzp,
(ilog¢ terendw urbanizacji adekwatna do mozliwosci finansowych gminy oraz
potrzeb demograficznych i gospodarczych),
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4. z uwagi na znaczng podaz terendéw do zabudowy w gminach sagsiednich,
w bezposrednim sasiedztwie miasta Skierniewice, rozstrzygnigcia wymaga
w studium potrzeba/zasadno$é urbanizacji obszaréw na granicy miasta
Skierniewice.

. Wewnetrzne uwarunkowania zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

miasta.

1. istnieje potrzeba sporzadzenia strategii rozwoju przestrzennego, ustalajace;
kryteria urbanizacji miasta — dziafanie pozaplanistyczne,

2. istnieje konieczno$¢ opracowania wieloletniego progrmu sporzgdzania planéw
miejscowych opartego na strategii rozwoju przestrzennego,

3. istnieje potrzeba powigzania prowadzonych inwestycji publicznych
z zobowiazaniami wynikajacymi z koniecznosci uzupetnienia brakéw w tym
zakresie w terenach zurbanizowanych oraz wyposazenia terenow planowanych
do urbanizacji w planach miejscowych — dziatanie pozaplanistyczne.

lll. Proces zabudowy miasta.

Inwestycje na terenie miasta

1. wskazanym jest prowadzenie dziatan inwestycyjnych w obszarach obowigzujacych
planach miejscowych — dziatanie pozaplianistyczne,

2. wskazanym jest prowadzenie maksymalnie szerokiej polityki informacyjnej
o terenach posiadajacych plany miejscowe i przygotowanych do realizacji
inwestycji — dziafanie pozaplanistyczne,

3. istnieje potrzeba .ustalenia poprzez strategie rozwoju przestrzennego polityki
w stosunku do mieszkaricow budynkéw na terenach, na ktérych samorzad nie
przewiduje urbanizacji — dziafanie pozaplanistyczne,

4. brak jest potrzeb wyznaczania w planach miejscowych znacznych terendw dia
nowej urbanizacii.

Tendencje w zakresie przeksztalcen obszardéw miasta.

1. istnieje konieczno$¢ okreslenia kierunkéw zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym w sposob eliminujacy powstale i potencjaine obszary konfliktéw
uzytkownikdw/wtascicieli nieruchomosci,

2. istnieje koniecznoé¢ szerokiej informacji mieszkancéw o obszarach aktywnosci
inwestycji publicznych ujetych w harmonogramach inwestycyjnych — dzialanie
pozaplanistyczne,

3. istnieje koniecznoéé szerokiej informacji mieszkancow o zasiggu istniejacej
infrastruktury technicznej (energia elektryczna, wodociag, kanalizacja sanitarna
i deszczowa) — dziafanie pozaplanistyczne,

4. istnieje potrzeba weryfikacji ilosci i lokalizacji terenéw urbanizacji poprzez
okreslenie strategii rozwoju przestrzennego oraz w studium.
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IV. Polityka wladz Miasta w zakresie sporzadzania miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego miasta.

1.

istnieje potrzeba opracowania strategii rozwoju przestrzennego, w ktére;
ustalone beda kryteria urbanizacji miasta,

2. istnieje koniecznosé opracowania wieloletniego programu sporzadzania planow

migjscowych,

3. plany miejscowe winny by¢ opracowywane z mozliwoécig realizacji zobowigzan

finansowych samorzadu wynikajacych z ich tresci.

V. Aktualno$é Studium oraz planéw miejscowych

1. istnieje potrzeba opracowania studium w obecnych granicach administracyjnych

miasta Skierniewice,

2. istnieje potrzeba doprowadzenia obowigzujgcych: studium i planéw miejscowych

do wymagan przepiséw prawa,

3. istnieje potrzeba opracowania zmian planéw miejscowych w granicach ich

obowigzywania dla obszardw, do ktérych kierowana jest wiekszo$¢ wnioskéw
0 zmiane planéw miejscowych,

4. potrzeba weryfikacji ilosci terenéw do urbanizacji, w oparciu o przepisy prawa

i kryteria ustalone w strategii rozwoju przestrzennego.

VI, Ocena postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych,

1.

konieczna jest zmiana zasady okreélonej w studium z 2014 r., co do
sporzadzania plandw migjscowych bez opracowania wieloletniego programu ich
sporzgdzania, jako sprzecznej z trescig art. 32. ustawy pzp, ktéry wskazuje, 2e
... prezydent miasta ..., ocenia postepy w opracowywaniu planéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w
nawiazaniu do ustalen studium, ..."

1

2. istnieje potrzeba opracowania wieloletniego programu sporzadzania opracowan

urbanistycznych (studium i planéw miejscowych) z uwzglednieniem mozliwosci
realizacji zobowigzan okreslonych w studium i mozliwosci finansowych
samorzadu do wykonania inwestycji publicznych zapisanych w planach
migjscowych..

VIl. Wskazania dla opracowania harmonogramu sporzadzania dokumentéw
planistycznych.

1. dziatanie w kierunku sporzadzenia studium, obejmujacego caly obszar miasta

2.

oraz uwzgledniajacego obowigzujace przepisy prawa,

plany miejscowelich zmiany winny byé podstawa prawng do
eliminacji/ograniczenia zagrozen rozwoju przestrzennego miasta oraz stanowié
mozliwie szeroki wachlarz mozliwosci inwestycyjnych,

3. plany miejscowefich zmiany winny byé opracowywane w zwartych obszarach

rozwigzujac problemy i okreslajac warunki zabudowy dla maksymalnie szerokie;
grupy mieszkancdw (nalezy ogranicza¢ zmiany planu dla pojedynczych
dziatek),
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4. plany miejscowe nalezy opracowywaé w oparciu o wykonane koncepcje
zagospodarowania, ktére zostang zaprezentowane publicznie, a rozwigzania
w nich zawarte zostang poddane dyskusji publiczne] i akceptacji wigkszosci
uczestnikdw planu miejscowego,

5. plany miejscowe nalezy opracowywac¢ dla obszaréw, ktére znajduja
potwierdzenie w mozliwosciach finansowych realizacji zobowigzan, z tytulu
zobowigzan publicznych ustalonych w planach miejscowych.

6. Wnioski koficowae.

Stwierdza sie nieaktualnos¢ studium oraz czesci planow miejscowych.
W zwiazku z ta sytuacja niezbedne jest podjecie zmian ww. dokumentdw,

Dziatania w zakresie zagospodarowania przestrzennego winny by¢ prowadzone

dwutorowo tj. poprzez dzialania planistyczne oraz poza planistyczne.

Do pierwszej grupy dziatan - planistycznych nalezy:

- zasadnos$¢ opracowania dokumentu o charakterze strategicznym — Strategi
rozwoju przestrzennego miasta Skierniewice,

- opracowanie wieloletniego programu sporzadzania opracowan planistycznych,
uwzgtedniajgcego cele Strategii rozwoju przestrzennego,

- opracowanie nowej edycji studium, uwzgledniajgcego cele strategii rozwoju
przestrzennego, dokonang zmiane granic administracyjnych miasta Skierniewice
oraz z uwzglednieniem wymagan obowigzujqcego prawa,

- opracowywanie iub zmiana plandéw miejscowych dla obszarow istniejgcych lub
potencjainych konfliktow przestrzennych, w szczegolnosci obszardéw rozwoju
gospodarczego (roéwniez z zakresu rolnictwa),

- opracowywanie plandéw miejscowych/ich zmian w maksymalnie duzych rejonach,
rozwigzujac problemy przestrzenne maksymalnie duzej liczby nieruchomosci
{unikanie opracowar planistycznych dla pojedynczych dziatek budowlanychy),

- opracowywanie planéw miejscowych z wyprzedzajacym opracowaniem koncepcji
urbanistycznych, pozwalajacych oszacowanie kosztdw zobowigzan finansowych
samorzadu, wynikajacych z realizacji planu miejscowego,

- opracowywanie planéw miejscowych dia obszardow, w ktorych istnieje mozliwosé
realizacji zobowigzan publicznych w obszarze opracowania.

Do drugiej grupy dziatan — poza planistycznych nalezy:

- publikacja materiatéw informacyjnych dotyczacych cen nieruchomosci w rejonach
miasta Skierniewice,

- publikacja materiatéw wskazujacych rejony miasta, w ktdrych zgodnie ze strategig
rozwoju przestrzennego i studium, nie jest planowana urbanizacja miasta,

- publikacja materiatéw informacyjnych dotyczacych wieloletnich plandw inwestycji
publicznych, ktérych wykonanie pozwoli wykorzysta¢ sasiednie tereny do
zabudowy,

- publikacja materiatéw informacyjnych o mozliwych dziataniach samorzadu na

terenach nie przewidzianych do urbanizacji, a czesciowo zabudowanych,

- podjecie w wieloletnich planach inwestycyjnych systematyczne] realizacji
zobowiagzan inwestycji publicznych w terenach objetych planami migjscowymi.




Spis rysunkéw

Rys
Rys

Rys

Rys

Rys.
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Rys.

Rys.

Rys.

Rys.

Rys.

Rys.

Rys.

Rys.

Rys.
Rys.
Rys.
Rys.

Rys.

Rys

. 1.1. Rozmieszczenie terenéw inwestycyjnych w gminie Skierniewice
- 1.2. Rozmieszczenie terenow inwestycyjnych w gminie Makow
. 2. Rozmieszczenie obszarow:
- posiadajgcych plany miejscowe,
- zabudowy dziatalnosci gospodarcze;,
- zaniechan zobowigzan publicznych,
- zabudowy realizowanej w oparciu o warunki zabudowy,
. 3 Rozmieszczenie nowej zabudowy.

4.1 Rozktad cen transakcyjnych dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w poszczegolnych rejonach miasta w roku 2011

4.2 Rozktad cen transakcyjnych dziatek zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;
w poszczegdlnych rejonach miasta w roku 2012

4.3 Rozktad cen transakcyjnych dziatlek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w poszczegdlnych rejonach miasta w roku 2013

4.4 Rozkitad cen transakcyjnych dziatek zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
w poszczegolnych rejonach miasta w roku 2014

4.5 Rozkiad cen transakcyjnych dziatek zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
w poszczegoélnych rejonach miasta w roku 2015

4.6 Rozktad transakcji kupna/sprzedazy dzialek zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w poszczegolnych rejonach miasta w latach 2011 - 2015

5 Lokalizacja obszaréw:
- konfliktéw przestrzennych
- dziatek budowlanych powstatych na terenach bez planéw migjscowych.

6 Lokalizacja uchwalonych plandéw miejscowych w latach 2011 — 2015.

7 Lokalizacja obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz nowej zabudowy okreslonych
w  Studium uwarunkowann i kierunkéw rozwoju miasta Skierniewice wraz
z chfonnoscia poszczegdinych obszardw.

8 Rozktad przestrzenny wnioskow o opracowanie i zmiane planu misjscowego, na tle
obszarow wykonywanych opracowan planistycznych w latach 2011 - 2015

8.1 Lokalizacja wnioskow o sporzadzenie lub zmiane planu miejscowego w roku 2011
8.2 Lokalizacja wnioskdw o sporzadzenie lub zmiane planu miejscowego w roku 2012
8.3 Lokalizacja wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane planu miejscowego w roku 2013
8.4 Lokalizacja wnioskdw o sporzadzenie lub zmiang planu miejscowego w roku 2014
8.5 Lokalizacja wnioskdw o sporzadzenie lub zmianeg planu miejscowego w roku 2015

. 9. Rozmieszczenie obszardw, dia ktorych w studium ustalono zamiar opracowania
plandw migjscowych
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