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l. WSTEP.

1. STUDIUM — NARZEDZIEM KSZTALTOWANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ
SAMORZADU.

STUDIUM uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta jest
dokumentem, ktérego zakres przedmiotowy oraz tryb sporzgdzenia okre$laja, aktualnie,
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. 22012 r. poz. 647, z pdzn.zm.).

STUDIUM jest dokumentem, w ktorym zawarte sg poglady i deklaracje na temat
kierunkow dziatan podejmowanych przez Samorzad dla rozwoju miasta. STUDIUM uchwala
Rada Miasta. Jego postanowienia odnoszg sie do catego terytorium miasta.

Ustalenia STUDIUM nie stanowig przepiséw gminnych. Przepisami gminnymi sg
natomiast miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktére w mysl ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mogg by¢ sporzadzane po uchwaleniu
STUDIUM i w zgodzie z jego postanowieniami. Rozstrzygniecia STUDIUM w zakresie celow i
kierunkow polityki przestrzennej miasta, takze Ilokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego sg wigzace przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Prowadzenie uporzgdkowanej gospodarki przestrzennej z uwzglednieniem z zasad
zrbwnowazonego rozwoju stanowi jeden z podstawowych obszaréw dziatania Samorzgdu.
Utrzymanie tadu w przestrzeni miasta przedktada sie na wysoki poziom zycia mieszkancow i
podniesienie atrakcyjnosci miasta jako miejsca aktywnosci gospodarczej, miejsca pracy, miejsca
wypoczynku.

W STUDIUM uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
uwzglednia sie:

e wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,

walory architektoniczne i krajobrazowe,
wymagania ochrony srodowiska i jego zasobow, takze wymagania ochrony przyrody,
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j,
walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci,
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
potrzeby interesu publicznego.

STUDIUM uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta petni
nastepujace funkcje:

e aktu normatywnego dla Prezydenta Miasta oraz jednostek podporzadkowanych
Samorzgdowi - w dziataniach dotyczacych gospodarowania w przestrzeni miasta,

e zatozen dla sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, to
jest przepiséw prawa miejscowego normujgcych zachowanie w przestrzeni wszystkich
podmiotéw zagospodarowania przestrzennego,

e bazy informacyjnej w zakresie zagospodarowania przestrzeni miasta dla opracowywania
programoOw rozwoju spoteczno - gospodarczego miasta,

e promocyjne, w stosunku do potencjalnych inwestoréw zagospodarowania przestrzennego,
postulatywne, w zakresie stanowienia zakresu zadan rzgdowych oraz zadan samorzadéw
wojewddztwa stuzgcych ponadlokalnym celom publicznym, a pozgdanym dla miasta.

2. INFORMACJA O OPRACOWANIU.

Niniejsze opracowanie stanowi aktualizacje (Il edycje) studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice. Zastepuje dokument, ktéry Rada



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - Il edycja

Miasta Skierniewice uchwalita uchwatg Nr 51/2000/24 z dnia 20 czerwca 2000 r. Dotychczas
obowigzujgce studium zostato sporzgdzone w zakresie i trybie - okre$lonymi przepisami ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz.139, z
pdzn. zm.). Studium z 2000 r. obejmuje terytorium miasta w jego granicach administracyjnych
aktualnych na dzien jego uchwalenia.

Jedenastoletni okres obowigzywania w/wym. studium ujawnit potrzebe weryfikaciji
zawartych tam ocen i ustalen. Konieczno$¢ ponownego rozpoznania uwarunkowan dla
przestrzennego rozwoju miasta oraz wprowadzenia zmian w ustaleniu kierunkéw rozwoju,
wynika zaréwno ze zmiany otoczenia prawnego, zmiany stanu zagospodarowania miasta, jak
tez z podejmowanej przez Samorzad zmiany strategii rozwoju miasta. W szczegdélnosci,
sporzadzenie nowej, drugiej, edycji studium uzasadniaty:

- podjete dziatania Samorzadu o nadanie miastu statusu obszaru ochrony uzdrowiskowej,
docelowo statusu uzdrowiska, i z tym zwigzana, konieczno$¢ podporzadkowania sie
ograniczeniom w gospodarowaniu przestrzenig wynikajgca z przepiséw ustawy o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych,

- zwiekszenie terytorium miasta Skierniewice o grunty wczesniej przynalezne do gminy Makow
(zmiana granic miasta okreslona w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 26 lipca 2011 r. w
sprawie ustalenia granic niektérych gmin i miast oraz zmiany siedzib wtadz niektérych gmin
(Dz.U. Nr 158, p0z.937),

- pojawienie sie szeregu wnioskdw o sporzadzenie plandw miejscowych i przeznaczenie
terenéw rolnych pod zabudowe - terendéw, ktére w dotychczasowym studium zostaty
wskazane jako strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- pojawienie sie nowych zespotéw zabudowy poza terenami urbanizacji wskazanymi w
dotychczasowym studium, a ktérych umiejscowienie w strukturze miasta nalezato
przeanalizowa¢ i rozstrzygngé¢ (lokalizacje =zostaly przesadzone w postepowaniach
administracyjnych o wydanie decyzji o warunkach zabudowy),

- koniecznos¢ dostosowania zapiséw studium do wymagan art. 10 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

O potrzebie zaktualizowania studium rozstrzygneta Rada Miasta Skierniewice,
podejmujac uchwate Nr XXI/140/07 z dnia 30 listopada 2007 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Skierniewice. Wazace w toku opracowywania dokumentacji studium byty rozpoczete w
tym czasie starania Samorzgdu o uruchomienie nowych kierunkéw rozwoju miasta, opartych o
wykorzystanie zasobdéw wdd geotermalnych (wykorzystanie istniejacych odwiertéw). Podjete
zostaty poszukiwania optymalnej lokalizacji obiektéw lecznictwa uzdrowiskowego. Dla ustalenia
przysztej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta w nowoopracowanym studium, istotna byta
decyzja o wigczeniu w granice miasta Skierniewice obszaru dawnego poligonu wojskowego o
pow. 152 ha, potozonego do niedawna w gminie Makoéw. Niemniej wazne dla okreslania zmian
w strukturze przestrzennej miasta byto porozumienie obu Gmin: miasta Skierniewice i gminy
Makow o wspolnym dziataniu celem uzyskanie dla czesci obszarédw miasta i gminy, statusu
obszaru ochrony uzdrowiskowej, docelowo - statusu uzdrowiska.

Dokumentacja Il edycji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta zostata sporzgdzona w oparciu 0 przepisy ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. Nr 118, poz.1233).

Na tres¢ Il edycji Studium miasta Skierniewice skiadajg sie dwa zasadnicze cztony
tematyczne, jeden =zawierajgcy analizy i wnioski w zakresie uwarunkowan rozwoju
przestrzennego miasta Skierniewice, drugi — okreslajgcy kierunki zmian w strukturze
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funkcjonalno-przestrzennej miasta. Tresci obu czesci tematycznych studium zawarte zostaty w
tekscie i na dwoch rysunkach studium:

- ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego - synteza” w skali 1:5000,

wspomagajgco rowniez w skali 1:10000,
- Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta” w skali 1:5000, wspomagajaco
rowniez w skali 1:10000.

Rysunki te zostaly wykonane — zgodnie z wymaganiami w/wym. rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy - na kopiach map topograficznych pochodzacych z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego. Istotnym niedostatkiem map topograficznych jest brak
aktualnej tresci o stanie zagospodarowania obszaru miasta. Moze to mie¢ skutek w postaci
braku czytelnosci uzasadnienia dla niektérych rozwigzan przyjetych w studium.
Ze wzgledu na szeroki zakres uwarunkowan, ktére majg swéj wptyw na rozwdj przestrzenny
miasta, w studium wiekszos¢ zagadnien czesci zawierajgcej rozpoznanie i analize istniejgcego
stanu miasta, przedstawiona zostata na odrebnych planszach tematycznych, w skali 1:10000.
Do tego celu wykorzystana zostata uproszczona kopia mapy ewidencyjnej o tresci aktualnej na
dzien sporzadzenia studium i jednoczesnie uproszczonej dla zachowania przejrzystosci
zagadnien prezentowanych na tych mapach. Plansze tematyczne nie nalezg do czesci
stanowigcej studium, majg charakter informacyjny. Niektére zagadnienia poruszane w studium
zostaty réwniez zobrazowane na rysunkach umieszczonych na stronach tekstu studium.

3. PODSTAWOWE ZRODLA INFORMACJI.

Przy sporzadzaniu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Skierniewice wykorzystano informacje zawarte w szeregu dokumentach, materiatach
informacyjnych i koncepcyjnych sporzgdzonych na potrzeby Miasta i gromadzonych w Urzedzie
Miasta lub jednostkach organizacyjnych podlegtych Miastu, takze w materiatach i dokumentach
udostepnionych przez rézne jednostki administracji panstwowej i samorzgdowej, w dokumentach
ze sfery polityki spoteczno-gospodarczej i polityki przestrzennej o zasiegu ponadlokalnym,
przyjetych przez Sejm i Sejmik Wojewoddztwa to6dzkiego. W opracowaniu wykorzystano takze
powszechnie dostepne dane statystyczne.

Tres¢ zaktualizowanego Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice opiera sie, miedzy innymi, 0 rozpoznanie tresci nizej
wymienionych dokumentéw i materiatow informacyjnych:

e Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, przyjetej przez Rade Ministrow
uchwatg Nr 239 z dnia 13 grudnia 2011 r. oraz Sejm w czerwcu 2012 r. (publikacja Monitor
Polski z dnia 26 kwietnia 2012 r.),

e Strategii Rozwoju Wojewoddztwa toédzkiego na lata 2007 - 2020, uchwalonej przez Sejmik

Wojewddztwa Lddzkiego uchwatg Nr LI/865/2006 z dnia 31 stycznia 2006 r.,

e zaktualizowanego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa +tddzkiego,
przyjetego przez Sejmik Wojewddztwa £6dzkiego uchwatg Nr LX/1648/10 z dnia 21 wrzesnia
2010,

e Strategii Rozwoju Miasta Skierniewice do roku 2015 - dokumentu przyjetego przez Rade
Miasta Skierniewice uchwatg nr XI/76/11 z dnia 27 maja 2011 r. (stanowi aktualizacje strategii
Rozwoju Miasta Skierniewice na lata 2000-2015 uchwalonej przez Rade Miasta Skierniewice
w czerwcu 2000 r.,),

e Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Miasta Skierniewice na lata 2005 — 2013 — dokumentu
zaktualizowanego przez Rade Miasta Skierniewice uchwatg Nr LXIII/5/10 z dnia 29 stycznia
2010r.

e dotychczas obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice, uchwalonego przez Rade Miasta Skierniewice uchwatg
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Nr 51/2000/24 z dnia 20 czerwca 2000 r., oraz materiatdw, dokumentéw sporzgdzonych i
zgromadzonych w toku prac nad studium,

aktualnie obowigzujgcych na obszarze miasta Skierniewice — 85-ciu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego uchwalonych przez Rade Miasta Skierniewice w
przeciggu lat 1996 — 2012,

opracowanie pt.,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Skierniewice w
latach 2004 — 2006” wykonane w zwigzku z art.32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i bedace podstawg do podjecia przez Rade Miasta Skierniewice uchwaty o
przystgpieniu do aktualizacji studium uwarunkowan i Kkierunkbw zagospodarowania
przestrzennego,

rejestry wydanych w latach 2007 — 2011 decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu
terenu,

Lopracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby aktualizacji studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania miasta Skierniewice”,

opracowanie ,Aktualizacja uktadu drogowego Skierniewic do ,Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice”, BPRW S.A. Warszawa,
rok 2009,

opracowanie ,, Ewidencja Zabytkéw Miasta Skierniewice” ,

opracowanie ,,Operat uzdrowiskowy”, sporzadzony dla potrzeb projektu utworzenia Obszaru
Ochrony Uzdrowiskowej Skierniewice — Makow,

,Studia dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi” dla rzeki
Skierniewki i rzeki Rawki, przedstawione przez Dyrektora RZGW w Warszawie,

.Program ochrony $rodowiska wraz z planem gospodarki odpadami dla miasta Skierniewice
w latach 2004 -2011” przyjety przez Rade Miasta Skierniewice uchwatg Nr XVI11/59/04 z dnia
23 czerwca 2004 r.

Plan ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego ustanowiony rozporzadzeniem Nr
4/2008 Wojewody tddzkiego z dnia 27 lutego 2008 r. (Dz.Urz . Woj. Lddzkiego Nr 73,
poz.733),

~Skierniewice — Analiza architektoniczna wybranych osiedli mieszkaniowych”, Katarzyna
Mechlinska, rok 2005/2006,

,2Granice administracyjne Skierniewic — analiza i ocena potencjalnych zmian”, opracowanie
OBEPPIRL Uniwersytetu £édzkiego, 2005 rok,

.Koncepcja rozwoju terenéw zieleni w Skierniewicach” — opracowanie MPU Skierniewice,
2007 r.,

,otudium  funkcjonalno-przestrzenne mozliwosci rozwoju terendw  wypoczynku w
Skierniewicach” — praca zespotowa na PSPP Wydziatu Architektury Politechniki
Warszawskiej, rok 2006,

.EKspertyza w zakresie wptywu utworzenia uzdrowiska w Skierniewicach na lokalny rynek
pracy” — opracowanie Instytut Nauk Spoteczno-Ekonomicznych sp. z 0.0. w Lodzi, rok 2012.
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II. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA.

Podstawg dla sformutowania kierunkdéw rozwoju przestrzennego miasta jest rozpoznanie i

ocena uwarunkowan wynikajgcych, w szczegdlnosci z:

e dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenéw miasta,

stanu tadu przestrzennego oraz wymogow dla ochrony i uksztattowania tego tadu,

stanu $rodowiska i wymogéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej, takze wymogow

ich ochrony,

jakosci zycia mieszkancdw i ochrony zdrowia,

zagrozen bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta,

stanu prawnego gruntéw,

wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,

wystepowania obszardéw naturalnych zagrozen geologicznych,

wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin oraz zasobéw wdd podziemnych, takze

wystepowania terenéw goérniczych,

e stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

e zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Uwarunkowania te zostaty rozpoznane i opisane szczeg6towo w procesie sporzadzenia
STUDIUM przyjetego przez Rade Miasta Skierniewice w 2000 r. Podejmujac prace nad drugg
edycja STUDIUM dokonano oceny aktualnosci tego rozpoznania. W oparciu o informacje
rejestrujgce zmiany jakie nastgpity w przeciggu ostatnich 11-tu lat w tych sferach zycia miasta,
ktére wptywajg na gospodarke przestrzenng, oraz w oparciu o nowe dokumenty przyjete przez
Rade Miasta i materiaty sporzgdzone przez Urzad Miasta dla realizacji programu rozwoju miasta
— zostata uaktualniona tres¢ Studium w czesci zawierajgcej analizy i diagnoze stanu
zagospodarowania miasta. Objeto identyfikacjg i analizg wszystkie podstawowe czynniki
warunkujace rozwdj przestrzenny miasta. Zdiagnozowane uwarunkowania odnoszg sie do
miasta jako catosci oraz do poszczegélnych dziedzin (sfer) zycia lokalnej spotecznosci, ktére
majg jakikolwiek zwigzek z przestrzenig - terytorium miasta.

Uaktualnione informacje i wnioski z analizy tych informacji, potaczone z elementami
prognoz w zakresie rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta, zostaty zawarte w tresci
ponizszych rozdziatow, w formie zestawien tematycznych odnoszgcych sie do poszczegdlnych
dziedzin funkcjonowania miasta i czynnikbw rozwojowych. Niektére zagadnienia zilustrowano
graficznie, na planszach tematycznych — mapach w skali 1:10000, ktére zostaty dotagczone do
czesci tekstowej studium w formie odrebnego zbioru map. Syntetyczne informacje i elementy
oceny dotyczgce stanu zagospodarowania miasta i uwarunkowan rozwoju przestrzennego
zostaty zawarte na mapie zatytutowanej ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego —
synteza”. W/wym. mapa stanowi zatacznik graficzny do studium. Podstawowg skalg
opracowania mapy jest skala 1:5000, pomocniczg - réwniez skala 1: 10000.

1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA MIASTA | JEGO OTOCZENIA.
1.1. Potozenie w systemie osadniczym kraju.

Miasto Skierniewice zamieszkuje na state 49044 oséb (koniec roku 2010) i w jego
granicach znajduje sie obszar 3441 ha. Miasto potozone jest w granicach wojewddztwa
tédzkiego, na jego wschodnim skraju. Jego bliskie sgsiedztwo stanowig aglomeracje miasta
Warszawy i miasta todzi. Skierniewice znajdujg sie w pasmie urbanizacji wywotane;
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oddziatywaniem linii kolejowej Warszawa — £édz i sg miastem najwiekszym w tym pasmie,
zaréwno pod wzgledem liczby ludnosci, jak i powierzchni obszaru. Oba miasta: Warszawa i
£ 6dz dostepne sg w komunikacji kolejowej w izochronie do 1-godzinnego dojazdu. Przez teren
miasta Skierniewice przebiega droga krajowa nr 70, ktéra spina droge ekspresowg Nr 8 z
weztem autostrady A2 w Nieborowie. Bliskos¢ Warszawy i todzi, i ich stosunkowo tatwa
dostepnos¢ komunikacyjna, przede wszystkim kolejowa, ale réwniez drogowa, wywotuje
zjawisko, 0 znacznej skali - migracji codziennej mieszkancow Skierniewic do miejsc pracy
ulokowanych w tych osrodkach; najbardziej uczeszczanym jest kierunek warszawski.

Skierniewice sg najwiekszym miastem subregionu obejmujgcego teren bylego
wojewoOdztwa skierniewickiego. Jako miasto, ktére petnito do roku 1998 funkcje osrodka
wojewddzkiego, posiada uprzywilejowany status miasta grodzkiego. Skierniewice sg takze
siedzibg powiatu ziemskiego oraz siedzibg gminy wiejskiej Skierniewice. Najblizej potozonymi
osrodkami miejskimi, ktdre dzisiaj petnig funkcje osrodkdéw powiatu ziemskiego sg miasta:
Zyrardéw, towicz i Rawa Mazowiecka; odlegte sg od Skierniewic podobnie — o ok. 25 km - 30
km. Z Zyrardowem i towiczem, miasto Skierniewice posiada, oprécz potgczen drogowych,
powigzanie liniami kolejowymi.

W przyjetej w 2000 r. strategii rozwoju miasta Skierniewice do 2015 roku wskazuje sie -
jako istotng okoliczno$¢ wptywajgcg na funkcjonowanie i rozwéj miasta Skierniewice — tempo
rozwoju spoteczno-gospodarczego Warszawy i Lodzi — miast traktowanych jako gtéwne bieguny
wzrostu w centralnej Polsce. Ocenia sie, ze postepujgca integracja funkcjonalna oraz
przestrzenna aglomeracji tédzkiej i aglomeracji warszawskiej zdynamizuje réwniez rozwoj
miasta Skierniewice.

W Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju miasto Skierniewice zostato
uznane za regionalny os$rodek réwnowazenia rozwoju, potozony w zasiegu strefy narastajgcej
koncentracji potencjatu cywilizacyjno — ekonomicznego, z gtdbwnym centrum - konurbaciji
warszawsko-t6dzkiej. Z kolei, w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa
tddzkiego miasto Skierniewice wymieniane jest jako wazny element wojewddzkiej sieci
regionalnych biegunéw wzrostu. W systemie osadniczym wojewddztwa miasto Skierniewice
stanowi jeden z 10-ciu duzych osrodkéw miejskich wojewddztwa tédzkiego; znajduje sie w
grupie miast o zaludnieniu w przedziale 80-40 tys., obok Piotrkowa Trybunalskiego, Pabianic,
Tomaszowa Mazowieckiego, Betchatowa, Zgierza, Radomska, Zdunskiej Woli, Sieradza i Kutna.
Miasta te sktadajg sie na trzon ,0$rodkéw réwnowazenia rozwoju na obszarze wojewddztwa”.
Skierniewicom przypisuje sie role takiego osrodka, ktory bedzie oddziatywat na pétnocno-
wschodnig cze$é wojewddztwa.

1.2. Historia i rozwoj przestrzenny miasta.

Przypuszcza sie, iz poczatki Skierniewic jako osady wiejskiej siegaja, co najmniej Xl wieku.
Wies Skierniewice wchodzita w sktad dobr arcybiskupstwa gnieznienskiego, na ktére sktadaty sie
liczne posiadtosci zlokalizowane wokét Lowicza i mniej liczne, wokét Skierniewic. W potowie IV
wieku Skierniewice stanowity sporg osade wiejskg z dworem zamieszkanym na state przez
kolejnych dzierzawcow posiadtosci arcybiskupstwa klucza skierniewickiego. Pierwsza lokacja
miasta miata miejsce w 1443 roku za sprawg dziatahn arcybiskupa Wincentego Kota. Ponowienie
lokacji — na prawie $redzkim — nastgpito 15 kwietnia 1457 roku przez arcybiskupa Odrowgz
Sprowskiego; do wsi Skierniewice przytaczono wie$ Deba. Powierzchnia miasta lokacyjnego
mogta wynosi¢ ok.12 — 14 ha. Osig zatozenia lokacyjnego miasta byt trakt prowadzacy z Lowicza
do Rawy, bedg czescig szlaku handlowego torunsko-lwowskiego. Miasto rozmieszczono w
ksztatcie typowego dla Sredniowiecza owalu a jego granica biegta prawdopodobnie, nastepujgco:
od pétnocy na wysokosci obecnego kosciota $w. Jakuba przecinata dzisiejszg ulice Gateckiego,
na wschodzie biegta wzdtuz ulicy i placu $w. Floriana, nastepnie skrecata w ulice Okrzei, do
skrzyzowania z ulicg Batorego i dalej do skrzyzowania ulicy Batorego z ulicg $w. Stanistawa; od
potudnia obejmowata teren cmentarza przy kosciele sw. Stanistawa, natomiast jej wschodni
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przebieg wyznaczata ulica Ogrodowa, nastepnie na wysokosci ulicy Mszczonowskiej granica ta
skrecata w kierunku pétnocno-zachodnim, przecinajgc obecng ulice Zwirki i Wigury, dalej ciggneta
sie wzdtuz ulicy Jagiellonskiej a pdzniej zamkneta sie linig ukierunkowang do kosciota $w.
Jakuba. Poprzez wiek XVI, XVII i niemal caty XVIII wiek miasto rozwijato sie¢ w zasadzie, w
granicach uktadu lokacyjnego. Zrodta podaja, iz w potowie XVI w. i pod koniec XVIII w. byto w
Skierniewicach ok. 165 domoéw. Oprécz budynkéw mieszkalnych na zabudowe miasta sktadaty
sie ratusz, kosciot parafialny sw. Jakuba. Cata zabudowa byta drewniana. Najwazniejszym
miejscem pozostawat Rynek, na ktérym odbywaly sie targi i jarmarki.

Miasto od potnocy graniczylo z osadg patacowg i folwarkiem — zabudowg stanowigca
wlasnosé arcybiskupdw gnieznienskich. Patac arcybiskupi i towarzyszgca mu zabudowa
mieszkaniowo—gospodarcza byty na przetomie wiekow XVI-XVIII wielokrotnie odbudowywane i
rozbudowywane. Wskutek duzego pozaru w 1755 r. patac ulegt prawie catkowitemu zniszczeniu.
Zostat szybko odbudowany przez prymasa Adama Ignacego Komorowskiego, a nastepnie
znaczaco przebudowany przez jego nastepcéw, prymasédw — Wiadystawa tubiehnskiego i
Antoniego Ostrowskiego. Przez caly w/wym. okres skierniewicka rezydencja goscita tylko
okresowo arcybiskupow gnieznienskich; tylko nieliczni prymasi, tacy jak Krzysztof Antoni
Szembek, Adam Ignacy Komorowski, Antoni Ostrowski i Ignacy Krasicki zamieszkiwali w
Skierniewicach na state (w XVIII w. po dewastacji rezydencji fowickiej).

Zamkniecie zabudowy miasta szesnastowiecznego od strony potudniowej stanowity szpital
— przytutek wraz z kosciotem szpitalnym $w. Stanistawa (ulokowane przy drodze do Rawy).

Wedtug Jacka Serafinowicza (,Skierniewice—studium historyczno-urbanistyczne”) koncowe
cwieréwiecze XVIII wieku zaowocowato waznymi zmianami w uktadzie przestrzennym samego
miasta. Za sprawg prymasa Antoniego Ostrowskiego powstato szereg nowych budynkéw, w tym
najwazniejsze z nich to nowy ratusz (wedtug projektu Henryka Marconiego) i nowy kosciét
parafialny p.w. $w. Jakuba (wedtug projektu Efraima Schroedera). Kosciot wzniesiono jako
dominante przestrzenng, zamykajacg zabudowe miejskg od pétnocy, jako ,przeciwwage” dla
usytuowania wczesniejszego kosciota p.w. $w. Stanistawa. Rozstrzygnieto réwniez o
usytuowaniu zabudowan koscielnych przy obecnej ulicy Senatorskie;.

Koncowe lata XVIII wieku i wiek XIX przynoszg bardzo powazne zmiany polityczne dla
catej Rzeczpospolitej, i takze ziemi skierniewickiej. Kolejno, panowanie monarchii pruskiej,
sekularyzacja dobr koscielnych, krétkie wtadztwo marszatka armii napoleonskiej — Davousta,
dalej wecielenie Skierniewic w sktad ddébr narodowych, potem rzgdy Wielkiego Ksiecia
Konstantego i jego zony Joanny Grudzinskiej i w koncu — wladztwo kolejnych caréw rosyjskich —
kazdy z tych okreséw przyniést miastu zmiany w gospodarce, w rozwoju demograficznym i
przestrzennym. Z poczgtkiem XIX w. nastepuje znaczgcy wzrost liczby mieszkancow miasta; w
duzej czesci za sprawg naptywu ludnosci zydowskiej. Jego efektem bylo zageszczenie
zabudowy mieszkalnej w obrebie zainwestowanych juz obszaréw Skierniewic. Po roku 1830
wyznaczona dla tej ludnosci dzielnice zamieszkania. Jej granice wyznaczajg obecne ulice:
Okrzei, Mireckiego, Rawska do ul. Sw. Stanistawa i ulica 1-go Maja; pdzniej obszar ten zostat
poszerzony na wschéd, najpierw do ulicy Ogrodowej a potem do ulicy Wschodniej. Nastgpito w
tym okresie réwniez wyjscie zabudowy poza granice miasta lokacyjnego — na zachoéd poza linie
wyznaczong ulicg $w. Floriana — poprzez wytyczenie osady sukiennej Adama Kurtza (rejon ulic
Wodnej, Czystej i Stonecznej).

Zmiany polityczno-gospodarcze nie pozostaty bez wptywu na stan zagospodarowania
skierniewickiego zespotu patacowo-parkowego. Uzytkowanie patacu w pierwszych trzydziestu
latach XIX w. przez stacjonujagce tutaj wojsko doprowadzito do jego znacznego zniszczenia.
Dopiero w latach trzydziestych rozpoczat sie okres przebudowy budynku i parku
przypatacowego wedtug projektu Adama Idzkowskiego. Prace modernizacyjne trwaty do potowy
XIX wieku. Powstanie styczniowe i okres bezposrednio po powstaniu, to kolejny okres
uzytkowania patacu przez wojsko i kolejny czas jego dewastacji. Rok 1870 zaowocowat
podjeciem przebudowy patacu i niektérych budynkéw przypatacowych wedtug planéw wzietego
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architekta dworu carskiego Ippolito Monighettiego. Odnowiony patac byt w roku 1884 miejscem
spotkania ,trzech cesarzy”, sygnatariuszy ,Swietego Przymierza”: Aleksandra Ill, Wilhelma | i
Franciszka Jézefa. Od roku 1986 do chwili wybuchu pierwszej wojny Swiatowej nie
przeprowadzono juz w patacu zadnych powazniejszych zmian (Waldemar Baraniewski
~Skierniewice — Patac Prymasowski”).

Uruchomienie kolei Warszawsko-Wiederiskiej w 1845 roku byto datg przetomowg w
rozwoju przestrzennym miasta. Inwestycja ta pociggneta bezposrednio za sobg wybudowanie
dworca kolejowego wedtug projektu Adama Idzkowskiego (przetrwat do roku 1914), pdzniej
rébwniez drugiego dworca wedtug projektu Jana Heuricha oraz urzadzen i budynkéw
towarzyszacych weztowi kolejowemu. Spowodowata rowniez rozwéj zabudowy osadniczej przy
kolei, w granicach przylegtych wsi: Skierniewki Prawej i Skierniewki Lewej. Granice pierwszej z
nich siegaty po park, linie kolejowg i folwark patacowy graniczacy z miastem od pétnocnego
wschodu. Wie§ z miastem zwigzata ulica prowadzaca réwniez do dworca (obecnie ulica
Sienkiewicza). Rozrastajgcy sie wezet transportu kolejowego zainicjowat powstanie, na pétnoc
od toréw kolejowych, przedmiescia Bielany (z osadg kolejowg i zabudowg letniskowg oraz
obiektami sktadowo-magazynowymi). Natomiast tereny Skierniewki Lewej potozone byty na
potnocny zachdd i zachdd od granic miasta, po Zwierzyniec Cesarski. Ta wie$ z kolei, stata sie
w drugiej potowie XIXw. modnym miejscem lokalizacji zabudowy willowej i pensjonatow
letniskowych (przy drodze prowadzacej do Zwierzynca). Mimo wyraznych powigzan
przestrzennych miasta z nowg zabudowg obu wsi, formalne ich przytgczenie do miasta nastgpito
dopiero w 1922 roku. Wczesniej, bo w roku 1906, ze Skierniewki Prawej wylgczono obszar
potozony pomiedzy obecnymi ulicami: Sienkiewicza i Lelewela i utworzono tu osade zwang
Skierniewkg Nowa. W latach 70-tych XIX w. na czesci gruntéw folwarku patacowego powstaty
zabudowania browaru parowego Braulinskiego. W tym samym okresie wybudowano na
potudniowym skraju miasta (na potudnie od dzisiejszej ulicy 1-go Maja) koszary wojskowe. W
nastepnym dziesiecioleciu zrealizowano obok juz istniejgcego, drugi zespot koszarowy. Koniec
XIX wieku zaowocowat rowniez wyjsciem miejskiej zabudowy osadniczej poza obreb miasta
lokacyjnego — w rejon dzisiejszej ulicy Jagiellonskiej. W drugiej potowie XIX wieku i w latach
poczatkowych XX w. obserwuje sie réwniez bardziej zintensyfikowany ruch budowlany w
granicach miasta lokacyjnego. W dzielnicy zydowskiej powstato szereg nowych obiektow
uzytecznosci publicznej stuzacych tej, bardzo licznej wéwczas w Skierniewicach, spotecznosci.
W zabudowie rynku skierniewickiego w miejsce drewnianej zabudowy powstawaty murowane
kamieniczki. W latach 1888-1889 miasto liczyto 388 doméw, z czego tylko 20% to budynki
murowane (Jacek Serafinowicz ,Skierniewice- studium historyczno-urbanistyczne”).

Wiek XX w dziejach miasta rozpoczagt sie znaczacym rozwojem demograficznym, a co z
tym zwigzane - znacznym wzrostem ilosciowym substancji budowlanej. Zlokalizowana zostata w
obrebie istniejgcego juz zainwestowania miejskiego — w granicach wytyczonych juz w wieku
poprzednim - i generalnie w niewielkim zakresie zabudowa ta wykraczata poza historyczne
granice miasta. Lata | wojny Swiatowej przyniosty Skierniewicom powazne zniszczenia. W
okresie miedzywojennym miasto zaczeto sie odbudowywaé. Przeprowadzono szereg prac
remontowych i modernizacyjnych obiektow komunalnych, w tym obiekiéw uzytecznosci
publicznej. Stale odbywat sie proces wymiany starej zabudowy na nowg. Okazatg i catkiem
nowa inwestycjg w zakresie budownictwa uzytecznosci publicznej byta budowa Domu
Sejmikowego przy obecnej ulicy Konstytucji 3-go Maja. Poprzez parcelacje gruntéw migjskich
»Za Debg” na dziatki zabudowy mieszkaniowej dla kadry oficerskiej stacjonujgcej w nieodlegtych
koszarach, dokonato sie przesuniecie granicy zabudowy miejskiej poza rzeke tupie. W roku
1922 na mocy rozporzadzenia Rady Ministréw przytaczono do miasta wsie Skierniewka Prawa,
Skierniewka Lewa i Skierniewka Poduchowna oraz cze$¢ dawnego folwarku Skierniewice;
miasto powiekszyto sie 0 735 hektardw. Ogromna czes¢ prywatnych inwestycji (mieszkan i
zabudowy przemystowej) dotyczyta wtasnie nowo przytgczonego terytorium miasta. W roku
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1919 cata osada patacowa wraz z nalezgcym do niego folwarkiem zostaty przekazane Szkole
Gtéwnej Gospodarstwa Wiejskiego w Warszawie.

[l wojna Swiatowa przyniosta pewne zniszczenia w zabudowie miejskiej ale przede
wszystkim - znaczne wyludnienie miasta. Po utracie mieszkancow narodowosci zydowskiej,
Skierniewice osiggnety wyréwnanie liczby ludnosci z poczatku lat czterdziestych, dopiero w
1970 roku. W tym czasie miasto bardzo rozrosto sie przestrzennie. Wiodgcym kierunkiem
rozwoju byt kierunek wschodni; powstaty tutaj osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(przy ul. Zawadzkiego, Mszczonowskiej i Kopernika) oraz nowe zakfady pracy (przy ulicy
Sobieskiego). Zmiana statusu administracyjnego miasta (ustanowienie w roku 1975 siedziby
wojewddztwa), i co z tym zwigzane - podjecie na duzg skale inwestycji mieszkaniowych
(zwtaszcza spoétdzielczego budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego) zaowocowaty
bardzo preznym wzrostem liczby mieszkancow i przyrostem powierzchni zainwestowania
miejskiego. ,Miasto” przekroczyto linie kolejowg na kierunku pétnocnym, przystepujac do
realizacji duzego osiedla wielorodzinnego ,Widok” oraz do budowy ,pétnocnej” dzielnicy
przemystowo-sktadowej. Etapowo, pomiedzy tymi obszarami wprowadzano zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

W 1984 roku nastgpita bardzo istotna korekta granic administracyjnych miasta.
Przytagczono do miasta czesci lub cate obszary 9-ciu wiejskich obrebdéw ewidencyjnych. Byty to:
caly Feliksow i Topola Grabina a czesci - Halinowa, Balcerowa, Strobowa, Pamietnej, Rudej,
Miedniewic i Mokrej Prawej. Granice administracyjne miasta rozszerzyty sie znacznie w kierunku
potudniowym i pétnocno-wschodnim. Powierzchnia miasta powigkszyta sie o okoto 60%.

Rowniez ostatnio, z dniem 1 stycznia 2012 r., uleglty zmianie granice miasta. Miasto
zyskato dodatkowg powierzchnie 152 ha gruntéw, stanowigcych wczesniej terytorium gminy
Makow (teren dawnego poligonu wojskowego). Z tym tez wigze sie, istotna dla ksztattowania
przysztej struktury miasta, decyzja Rady Miasta Skierniewice o wyodrebnieniu w granicach
miasta jednostki pomocniczej pod nazwa ,Osiedle Zdrojowe”. Ta cze$¢ miasta wraz z trzema
sotectwami gminy Makéw: Makdéw, Krezce i Dabrowice skiada sie na obszar ochrony
uzdrowiskowej  Skierniewice — Makdéw, ustanowiony dla prowadzenia lecznictwa
uzdrowiskowego opartego o wykorzystanie uje¢ wod termalnych.

Obecnie, w granicach miasta znajdujg sie grunty o powierzchni 3440 ha. Jesli poming¢
potozenie dzielnicy ,Rawka” i obszary zabudowy dawnego Halinowa, to granice administracyjne
wyznaczajg obszar miasta stosunkowo zwarty, z historyczng zabudowag miejskg ulokowang
niemal centralnie. Przestrzen miasta wyznaczona granicami administracyjnymi nie pokrywa sie z
przestrzenig zabudowy miejskiej. Istotng zmiang odnotowang w rozwoju miasta jest fakt, ze
dzisiaj niemal 45% og6tu mieszkancédw miasta zamieszkuje pdétnocne obszary miasta, to jest
obszary oddzielone od zabudowy s$rodmiejskiej liniami kolejowymi Warszawa-Skierniewice i
Skierniewice — towicz.

1.3. Otoczenie polityczne i prawne.

Miasto Skierniewice od 1 stycznia 1999 r. stanowi jedno z trzech miast grodzkich w
wojewoOdztwie tédzkim (w latach 1975 - 1999 Skierniewice byty osrodkiem stotecznym
wojewddztwa skierniewickiego). Zadania i kompetencje samorzgdu Skierniewic daleko wiec
wykraczajg poza zadania i kompetencje przypisane prawem dla samorzgdoéw zarzadzajacych
innymi miastami wojewoddztwa tédzkiego. Rozszerzenie zakresu dziatania samorzadu miasta
grodzkiego odzwierciedla sie najpetniej w sferze utrzymania drég i ulic, w sferze utrzymania
publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej i placowek edukacji publicznej. 12-letni okres
funkcjonowania miasta w tym nowym otoczeniu ustrojowo-prawnym winien zaowocowac
ciggtoscig w planowaniu dtugofalowych celéw rozwoju miasta.

Miasto Skierniewice jest rowniez siedzibg powiatu ziemskiego i siedzibg gminy ziemskiej -
Skierniewice. Powiat skierniewicki obejmuje obszar 9-ciu gmin: Boliméw, Gtuchéw, Godzianéw,
Kowiesy, Lipce Reymontowskie, Makow, Nowy Kaweczyn, Skierniewice i Stupia. W granicach
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powiatu skierniewickiego zamieszkuje prawie drugie tyle ludnosci, co w miescie (ok. 40 tys.
0s0b). Miasto Skierniewice posiada wspolng granice administracyjng z gming Skierniewice (na
przewazajgcym odcinku) i gming Makow (tylko we fragmencie od strony potudniowo-
zachodniej).

Witadze Samorzadu Wojewodztwa i rowniez Wojewoda - jako organ administracii
rzgdowej wiasciwy dla terytorium miasta Skierniewice - urzedujg w miescie todzi. Wigkszosc¢
organow i jednostek wykonujgcych, miedzy innymi na obszarze Skierniewic, zadania z zakresu
administracji publicznej — umiejscowiona jest w todzi.

Miasto Skierniewice posiada réwnie bliski dostep do centralnych osrodkéw wiadzy i
administracji publicznej najwyzszego szczebla — posiadajacych swoje siedziby w Warszawie.

1.4. Warunki makroekonomiczne.

Istotne uwarunkowania rozwoju miasta Skierniewice wynikaja z sytuacji spoteczno-
gospodarczej blizszego i dalszego otoczenia - zarédwno w skali miedzynarodowej i krajowej, jak i
w skali regionalnej. Dobra koniunktura gospodarcza w kraju i pomysiny rozwdj spoteczno-
gospodarczy osrodkéw aglomeracji todzkiej i warszawskiej, daje szanse miastu na pozyskanie
nowych mieszkancow i kapitatu inwestycyjnego. Inwestorzy mogg tutaj poszukiwaé nizszych
kosztéw prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, dostepu do terenéw budowlanych
wyposazonych w podstawowe elementy infrastruktury technicznej i dobrze skomunikowanych na
zewnatrz, tatwiejszego dostepu do rezerw rynku pracy, takze chtonnego rynku lokalnego. Wraz z
nowymi inwestycjami, niezaleznie czy bedg realizowane w miescie, czy tez w osrodkach
otaczajgcych, mozna oczekiwaé wzrostu liczby os6b zainteresowanych zamieszkaniem w
Skierniewicach. Takie zjawisko mozna byto zaobserwowac juz w latach minionych. Nizsze ceny
mieszkan i nieruchomosci, nizsze koszty utrzymania, takze tatwa dostepno$¢ komunikacyjna
obu wiodacych osrodkédw miejskich: Warszawy i todzi, winny stymulowa¢ staty wzrost
mieszkancéw i dalej — rozw6j nowych funkcji miasta ukierunkowanych na obstuge mieszkancow
miasta i obstuge miejsc zamieszkania. Atrakcyjno$¢ zamieszkania moze podnie$s¢ promowany
przez Samorzad Miasta rozwdj funkcji lecznictwa uzdrowiskowego, rekreacji i wypoczynku. Na
mocy rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 8 maja 2013 r. (Dz.U. z 2013 r. poz. 604)
wyodrebniona w granicach miasta jednostka pomocnicza ,Osiedle Zdrojowe” (wespét z
softectwami: Makow, Krezce i Dgbrowice w gminie Makow) zyskata status ,Obszaru Ochrony
Uzdrowiskowej Skierniewice — Makow”.

Z Kkolei, w dtuzszych okresach dekoniunktury gospodarczej, w skali makro-, moga
nastepowac zjawiska niepomysine dla rozwoju miasta — ograniczenia w inwestycjach, stagnacja
rozwoju ludnosciowego miasta. Nalezy sie spodziewaé, ze w sytuacji wiekszej konkurencji na
rynkach inwestycyjnych wykorzystywane bedg, przede wszystkim, potencjaty sgsiednich, duzych
osrodkéw miejskich: Warszawy i todzi. Mieszkancy miasta Skierniewice i mieszkancy gmin
osciennych beda poszukiwaé nowych miejsc do zamieszkania poza miastem, gdzie koszty
nabycia i utrzymania nieruchomosci sg nizsze. W skrajnych okolicznosciach moze mieé¢ miejsce
zjawisko wyludniania sie miasta.

Miasto Skierniewice nie jest wyspg i niewatpliwie warunki ekonomiczne w skali makro —
bedg oddziatywa¢ na kondycje spoteczno-gospodarczg miasta i zjawiska przestrzenne
zachodzace na jego terytorium. W studium przy okreslaniu rozwoju przestrzennego zabudowy
miejskiej nalezy uwzgledni¢ duzy stopienn niepewnos$ci prognoz demograficznych i
gospodarczych dla miasta. W tym kontekscie, uzasadnionym jest nawet znaczne
przeszacowanie rezerwy terenow przewidywanych dla rozwoju poszczegdlnych funkcji
zagospodarowania terendw. Istotne jest odpowiednio wczesne zaprogramowanie i wykonanie
systemdw: komunikacyjnego i infrastruktury technicznej, zdolnych obstuzyé poszczegdéine tereny
inwestycyjne.

W systemie dochodéw Samorzgdéw istnieje wcigz duza niepewnosé co do poziomu
wptywow w budzecie lokalnym, podziatu dochoddéw i zakresu obowigzkéw, natozonych prawem i
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wymagajgcych wydatkowania srodkéw z tego budzetu. Wcigz sg zmienne w czasie i niepewne,
warunki uzyskiwania na okreslone cele inwestycyjne, srodkéw dystrybuowanych z réznych
funduszy zewnetrznych (pomocowych, celowych i z Unii Europejskiej).

W strategii rozwoju miasta Skierniewice przyjmuje sie, ze misjg rozwoju miasta jest jego
trwaty rozwdj spoteczno-gospodarczy, wzrastajgca ranga w otoczeniu - oparte o wykorzystanie
waloréw potozenia w sgsiedztwie transeuropejskiego korytarza transportowego A2 oraz
aglomeracji warszawskiej i tédzkiej, przy respektowaniu wymogdéw ochrony wartosci
ekologiczno-kulturowych i zapewnieniu tadu przestrzennego miasta. Potwierdzona w ostatnim
czasie, w spos6b wymagany przepisami prawa, mozliwos¢é prowadzenia lecznictwa
uzdrowiskowego na obszarze ochrony uzdrowiskowej  Skierniewice — Makéw stwarza
dodatkowe szanse dla rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta i tym samym, dla wzmocnienia
roli miasta w regionie i w kraju.

1.5. Zwiazki funkcjonalne z otoczeniem.

Relacje z otoczeniem uwidaczniane sg najczytelniej na przyktadzie powigzan
administracyjnych, gospodarczych i ustugowych. Zasieg oddziatywania miasta Skierniewice jest
rozny w poszczegoélnych sferach zycia i posiada rézng intensywnosgé.

Dla 7-iu gmin powiatu ziemskiego tj. gmin: Skierniewice, Bolimow, Makéw, Lipce
Reymontowskie, Stupia, Godzianéw, Gluchéw, Nowy Kaweczyn i Kowiesy miasto Skierniewice
identyfikowane jest jako os$rodek centralny — siedziba powiatu ziemskiego i miejsce
funkcjonowania szeregu obiektow ustugowych z zakresu ustug wyzszego rzedu, tj. przede
wszystkim, ustug ochrony zdrowia, szkolnictwa wyzszego i s$redniego, kultury, sportu,
bankowosci, handlu i bezpieczenstwa publicznego.

Miasto Skierniewice dla obszaru w/wym. gmin i ludnosci je zamieszkujgcej petni réwniez:

- funkcje wezta drogowego i kolejowego obstugujacego otaczajace gminy,

- stanowi stosunkowo duzy i komunikacyjnie najtatwiej dostepny, rynek pracy dla ludnosci
zamieszkujgcej otaczajgce tereny wiejskie,

- jest waznym miejscem statych migracji ludnosci z terenu powiatu ziemskiego,

- stanowi lokalny rynek zbytu produktéw rolnych i zaopatrzenia w $rodki produkciji gospodarstw
rolnych prosperujgcych na otaczajgcych terenach wiejskich,

- stanowi lokalny rynek zaopatrzenia ludnosci pobliskich gmin,

- jest dla czesci osrodkoéw wiejskich gminy Skierniewice, miejscem gdzie mieszcza sie siedziby
administracji koscielnej — parafii rzymsko-katolickich wraz ze $wigtyniami i cmentarzami
grzebalnymi.

Podejmowane dziatania organizacyjno-prawne i inwestycyjne majace na celu budowe
uzdrowiska Skierniewice — Makéw (zespét obiektdéw leczniczych planowany jest do
umiejscowienia na terytorium miasta, w obrebie dawnego poligonu wojskowego przy Lesie
Zwierzynieckim) sg dziataniami, w efekcie ktoérych ksztattujg sie szczegdlne powigzania
funkcjonalne z gming Makdw. Zakres i skala tych powigzan bedzie zaleze¢ od preznosci rozwoju
uzdrowiska a dalej - od wzrostu atrakcyjnosci inwestowania i wzrostu atrakcyjnosci
zamieszkania w obszarach stanowigcych otoczenie uzdrowiska.

Pétnocno — wschodnie fragmenty dzielnicy Rawka wigczone zostaty w system obszaréw
prawnie chronionych, o randze krajowej. Tereny te wchodzg w sktad Bolimowsko-
Radziejowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu z doling $rodkowej Rawki. Wraz z prawnie
ustanowionymi otulinami dla Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i dla Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,Zwierzyniec Krélewski” — obszar ten stanowi strefe ochronng wokét obszarow
przyrodniczo cennych potozonych w sgsiedztwie miasta i objetych formami ochrony wyzszego
rzedu (Bolimowski Park Krajobrazowy, obszar Natura 2000).
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1.6. Polityka przestrzenna Kraju i Wojewodztwa.

W Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, przyjetej przez Rade
Ministrow i akceptowanej przez Sejm w czerwcu 2012 r., stanowi sie o kontynuowaniu polityki
przestrzennej stuzacej podniesieniu konkurencyjnosci osrodkéw metropolitarnych - Warszawy i
todzi. Skierniewice potozone sg w zasiegu strefy postepujgcej koncentracji potencijatu
cywilizacyjno-ekonomicznego wokét  w/wym. metropolii  Warszawy i todzi - strefy
rozpoznawalnej i konkurencyjnej w skali europejskiej i swiatowej. Skierniewice uznaje sie za
regionalny osrodek réwnowazenia rozwoju. Istotne dla perspektywy rozwoju miasta jest
okreslenie najwazniejszych zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktére winny wspoméc
zaktadany dla tego rejonu rozwoj spoteczno-gospodarczy. Sg nimi: kontynuacja modernizacji linii
kolejowej Warszawa - £6dz, kontynuacja budowy autostrady A2 i kontynuacja modernizacii trasy
S-8, w perspektywie budowa linii kolejowej duzych predkosci.

W przyjetych przez Sejmik Wojewodztwa tédzkiego dokumentach: ,Strategii rozwoju
wojewddztwa tédzkiego na lata 2007 - 2020” (w styczniu 2006 r.) oraz ,Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa t6dzkiego” (we wrzesniu 2010 r.) najistotniejszymi dla okreslenia
kierunkdw rozwoju przestrzennego miasta Skierniewice sg ustalenia, w ktérych okresla sie
kierunki rozwoju i deklaruje dziatania polegajgce na:

- wspieraniu rozwoju miasta Skierniewice w roli jednego z 5-ciu (obok Piotrkowa Trybunalskiego,
Sieradza, Kutna i Radomska) podstawowych, regionalnych osrodkéw osadnictwa w
wojewddztwie tédzkim,

- ksztattowaniu i pogtebianiu uktadu biopolarnego £6dz — Warszawa, majgcego szanse osiggnaé
taki poziom rozwoju, kiory to obszar moze sta¢ sie konkurencyjnym obszarem w przestrzeni
europejskiej,

- wspieraniu w Skierniewicach rozwoju funkcji wezta transportowego, takze lokalnego centrum
logistycznego, wpieraniu rozwoju funkcji przemystowej, opartej na innowacyjnym
przetworstwie rolno-spozywczym, rozwoju przedsiebiorstw wysokich technologii  branzy
elektrotechnicznej i elektronicznej, wspomaganiu rozwoju matych i Srednich przedsiebiorstw
oraz ustug rynkowych,

- wspieraniu funkcjonowania istniejacych osrodkéw akademickich i o$rodkéw naukowo-
badawczych (Panstwowej Wyzszej Szkoty Zawodowej, Wyzszej Szkoty Humanistyczno-
Ekonomicznej, Instytutu Ogrodnictwa),

- wspomaganiu wykorzystania zasobéw wod geotermalnych w cieptownictwie i rozwoju funkciji
uzdrowiskowo — balneologicznych w powigzaniu z Mszczonowem,

- wspomaganiu rozwoju funkcji turystycznej opartej na zasobach kulturowych miasta i otoczenia.
Waznym elementem rozwoju bedzie wigczenie miasta w sie¢ unikatowych osrodkéw
historycznych o randze regionalnej i zwigzane z tym, podjecie dziatan rewitalizacyjnych
zabytkowych struktur miejskich. Szczegblnego znaczenia nadaje sie rozwojowi turystyki w tzw.
pasmie kolei Warszawsko — Wiedenskiej (turystyka kulturowa wykorzystujgca walory XIX
zabytkow kolejnictwa — dworca, parowozowni i wiezy cisnien). Skierniewice potozone sg na
szlakach turystycznych:

- Szlaku Kolei Warszawsko-Wiedenskiej — kolejowym (ponadregionalny),
- Szlaku Ksigzat Mazowieckich — samochodowym (ponadregionalny),

- Szlaku Literackim — samochodowym (ponadregionalny),

- Szlaku Grunwaldzkim — rowerowym (ponadregionalny),

- L6dzkim Szlaku Konnym,

- Szlaku Regionalnym Parkow Krajobrazowych — rowerowym.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zaktada sie réwniez realizacje
innych zadan ze sfery polityki przestrzennej, odnoszacych sie do terytorium miasta Skierniewice:

- wskazuje sie na potrzebe uksztattowania drog: krajowej nr 70 i wojewddzkich nr 705 i 707
w klasach funkcjonalnych ,gtéwne”,
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- budowe na obszarze miasta ulic obwodnicowych dla przeprowadzenia drég wojewodzkich
nr 705 (ul. Czerwona) i nr 707 (na kierunek do Rawy Mazowieckiej),

- modernizacje linii kolejowych przebiegajgcych przez miasto na kierunku do Warszawy i
kierunku Lowicz — Lublin (przebudowa do predkosci dla pociggdéw pasazerskich 160km/h,

a dla pociggdéw towarowych 120km/h),

- budowe linii elektroenergetycznej 110kV relacji Skierniewice — Rawa Mazowiecka,

- budowe linii gazociggu wysokiego cisnienia relacji Konopnica — Skierniewice (linii
zabezpieczajgcej zasilanie miasta),

- docelowo, przebudowe drogi nr 70 dla umiejscowienia jej trasy poza pasmem zabudowy
wsi Mokra Prawa.

W planie artykutuje sie réwniez potrzebe utrzymania powigzania systemu przyrodniczego
obszaru miasta z ,zewnetrznymi” obszarami przyrodniczo cennymi — obszarami Natura 2000,
rezerwatem rzeki Rawki, Bolimowskim Parkiem Krajobrazowym, Bolimowsko-Radziejowickim
Obszarem Ochrony Krajobrazu i Zespotem Przyrodniczo-Krajobrazowym ,Zwierzyniec
Krélewski”.

,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa t6dzkiego” nie ustanawia w
granicach miasta obszaréw realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
(wedtug stanu na rok 2012).

W programach zawierajgcych zadania rzgdowe — o ktérym mowa w art.48 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie ustala sie na terenie
miasta inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym (wedtug stanu na rok 2012).

1.7. Elementy polityki spoteczno- gospodarczej Miasta majace wptyw na rozwgj
przestrzenny miasta.

Uchwalona w 2000 r. i w latach pdzniejszych aktualizowana, Strategia rozwoju miasta
Skierniewice do roku 2015 okreslita generalny cel kierunkowy rozwoju Miasta Skierniewice —w
nastepujacej formule:
~Skierniewice miastem trwatego rozwoju spoteczno-gospodarczego, o wzrastajgcej randze w
otoczeniu, wykorzystujgcym walory potozenia w sagsiedztwie transeuropejskiego korytarza
transportowego A2 oraz aglomeracji warszawskiej i todzkiej , przy respektowaniu wymogow
ochrony wartosci ekologiczno-kulturowych i zapewnieniu tadu przestrzennego miasta”. W
ramach tak sformutowanej misji rozwoju wyodrebnia sie ponizsze cele strategiczne:

- stata poprawa warunkdéw zamieszkania, obstugi i wypoczynku mieszkancédw oraz stanu
bezpieczenstwa publicznego,

- tworzenie jak najlepszych warunkéw dla trwatego rozwoju gospodarczego,

- zapewnienie dobrego stanu s$rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego oraz
racjonalne zagospodarowanie przestrzeni,

- wzrost rangi miasta w otoczeniu wojewddzkim, krajowym i miedzynarodowym.

Konkretyzujac cele strategiczne okresla sie w Strategii rozwoju miasta cele operacyjne i
przyporzgdkowane nim - konkretne zadania realizacyjne. Znaczna ich czgs¢ ma odniesienie do
sfery zagospodarowania przestrzennego miasta, niektdére zadania inwestycyjne Samorzadu
dotyczg realizacji catkiem nowych elementéw zagospodarowania przestrzennego miasta,
istotnych dla okreslenia przysztych kierunkOw rozwoju przestrzennego miasta. Sg to cele i
zadania:

- w ramach rozwoju i modernizacji uktadu komunikacyjnego miasta i usprawnienia jego potgczen
z otoczeniem: budowa tzw.,obwodnicy zachodniej” miasta, odcinek od ulicy towickiej do ul.
Sierakowickiej, budowa tzw.,obwodnicy wschodniej” od ul. M.Sktodowskiej-Curie do ul.
J.Sobieskiego, budowa drogi tgczgcej Rondo Solidarnosci z ulicg Rawska,

- w ramach likwidacji niedoboréw, rozwoju i poprawy standardu ustug infrastruktury inzynieryjne;j:
budowa stacji uzdatniania wody przy ulicy Rawskiej wraz z budowa sieci wodociggowej,
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wykorzystanie zrodta geotermalnego w miejskim systemie zaopatrzenia w ciepto, budowa
matej elektrowni wodnej ,Zadebie” na rzece tupi,

- w ramach wspierania przedsiebiorczosci i stymulowania rozwoju gospodarczego miasta:
przeznaczenie terendéw pod dziatalnos¢ gospodarczg i ich wyposazenie w infrastrukture
techniczna,

- w ramach rewitalizacji zabytkowych kwartatow i obiektow miasta: rewitalizacja traktu
dworcowego (Il etap ul. Sienkiewicza), zabytkowego parku miejskiego i terendow
powojskowych przy ulicy Batorego i Placu Jana Pawta ll,

- w ramach zwiekszenia oferty rekreacyjno-wypoczynkowej oraz turystycznej atrakcyjnosci
miasta: wykorzystanie zasobow wdéd solankowych do celéw uzdrowiskowo-leczniczych,
modernizacja ulicy Batorego w celu urzadzenia traktu spacerowego wiodgcego z Rynku do
terenédw powojskowych (w tym, do zabudowy osrodka Panstwowej Wyzszej Szkoty
Zawodowej), budowa centrum rekreaciji, wypoczynku i sportu nad zalewem ,Zadebie”,
zagospodarowanie ciggu wzdtuz rzeki Lupi na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

- w ramach zapewnienia sprawnego funkcjonowania pomocy spotecznej: kontynuacja budowy
Domu Pomocy Spoteczne;j,

- w ramach rozwoju budownictwa mieszkaniowego: sukcesywne uzbrajanie w urzgdzenia
infrastruktury technicznej terenéw pod nowe budownictwo mieszkaniowe,

- w ramach zabezpieczenia zasobdéw przyrodniczych miasta przed ich degradacjg: zwiekszenie
powierzchni terendw zieleni miejskie;.

W ,Strategii rozwoju miasta Skierniewice do roku 2015” formutuje sie réwniez cele
operacyjne i zadania inwestycyjne, ktorych wykonanie nie nalezy do kompetencji Samorzadu.
Rola Samorzadu ogranicza sie w tych przypadkach, do inspirowania, stymulowania i wspierania
celow i zadan. Wsréd tego rodzaju celéw i zadan nalezy wymieni¢: rozwdj Panstwowej Wyzszej
Szkoty Zawodowej i Wyzszej Szkoty Ekonomiczno-Humanistycznej, rozwdj osrodkow
naukowych umiejscowionych w miescie: Instytutu Ogrodnictwa i SGGW-Pola Dos$wiadczalne im.
M. Gorskiego, przystosowanie szlaku kolejowego Warszawa - £dédz do parametrow szybkiej
kolei regionalnej, wypracowanie sprawnego potaczenia autostrady A2 z miastem, rozwdj
systeméw zaopatrzenia w energie elektryczng i gaz na obszarze miasta.

Jakkolwiek perspektywa czasowa wyznaczona w ,Strategii rozwoju miasta...” nie jest
zbyt odlegta (rok 2015) nalezy sgdzi¢, ze w/wym. cele i zadania inwestycyjne dotychczas nie
osiggniete i niezrealizowane, znajdg swojg kontynuacje w dziataniach Samorzgdu w latach
nastepnych i zostang potwierdzone w dokumentach z zakresu polityki spoteczno-gospodarczej i
w budzetach Miasta, przyjmowanych przez Rade Miasta Skierniewice po roku 2015.

2. STAN SRODOWISKA.

Przedstawiona ponizej charakterystyka poszczegélnych elementéw $rodowiska
przyrodniczego w obszarze Skierniewic zostata sporzadzona w oparciu 0 materiaty i dokumenty
archiwalne dotyczgce problematyki przyrodniczej — zebrane i opracowane dla potrzeb planéw
miejscowych, o tres¢ opracowania ekofizjograficznego podstawowego sporzgdzonego dla
potrzeb aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta, o dostepne publikacie i dane zbierane przez urzedy i jednostki zajmujgce sie
monitorowaniem stanéw srodowiska przyrodniczego na terenie miasta oraz jego najblizszego
otoczenia.

Charakterystyka ta obrazuje walory i zasoby $rodowiska przyrodniczego miasta oraz
zawiera elementy oceny tych waloréw i zasobéw oraz identyfikuje, w pewnym zakresie,
zagrozenia poszczegdllnych komponentéw srodowiska. Pozwala to na wypunktowanie — w
dalszej czesci niniejszego rozdziatu — uwarunkowan i ograniczeh rozwoju przestrzennego
miasta.
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2.1. Charakterystyka warunkéw ekofizjograficznych i Srodowiskowych.

2.1.1. Potozenie geograficzne.

Pod wzgledem fizyczno-geograficznym miasto Skierniewice potozone jest w dorzeczu
Wisty w czesci staroglacjalnych nizin mazowiecko — podlaskich, zaliczanych do podprowinciji
Nizin Srodkowopolskich (318), ktére sg czescig Nizu Srodkowoeuropejskiego (31). Teren miasta
potozony jest na Nizinie Srodkowomazowieckiej, w potudniowej czesci mezoregionu Réwniny
towicko-Btonskiej (318.72). [J.Kondracki rok 2001].

Wspbtrzedne geograficzne.
Skierniewice rozciggajag sie pomiedzy 20°08" - 20°10’ diugosci geograficznej wschodniej i
51°57’ — 51° 59’ szerokosci geograficznej pétnocne;j.

2.1.2. Klimat i warunki meteorologiczne.

Miasto Skierniewice potozone jest, stosownie do podziatu prezentowanego przez A. Wosia
w Atlasie Rzeczpospolitej (wydawnictwo PSGiK, rok 1994) w granicach XVII regionu
klimatycznego, zwanym Regionem Srodkowopolskim. Jest on jednym z najwiekszych regiondéw
klimatycznych Polski o wydtuzonym ksztatcie i uktadzie potudnikowym.

Podstawowe parametry klimatyczne i meteorologiczne terenu miasta przedstawiajg sie
nastepujaco:

Rodzaj parametru klimatycznego: Wielkosci*
e Srednioroczna predkos¢ wiatréw 3,8 m/sek
¢ udziat najczestszych wiatréw z kierunkdéw: zachodnich,
¢ potudniowo-zachodnich oraz pétnocno-zachodnich razem 47%
e czestotliwos¢ wystepowania wiatréw silnych oraz dni
¢ bezwietrznych rzadkie
¢ Srednioroczna temperatura dobowa powietrza +7,8 stopnie C
e Srednia temperatura miesigca lipca +16-+17,5 stopnie C
¢ Srednia temperatura miesigca stycznia -2,5 - -4,0 stopnie C
¢ Srednioroczna amplituda temperatury 18,5-21,5 stopnie C
e wskaznik termiczny 23 stopnie C
¢ Srednie dzienne ustonecznienie 46 h
e roczna suma promieniowania stonecznego 86,3 kcal/cm2
e Srednioroczne ustonecznienie wzgledne 37%
e Srednie zachmurzenie w skali 0-11 pokrycia nieba 6
e Srednioroczna czestotliwo$¢ wystepowania dni z mgtg 23
¢ Srednioroczna suma opadéw atmosferycznych 550 mm
e Srednia roczna liczba dni z opadem 135,7
e Srednioroczny wskaznik zadeszczenia 32,7
¢ Srednioroczne parowanie terenowe 500 - 520 mm

Warunki klimatyczne panujgce w miescie i w rejonie uznawane sg za wzglednie korzystne
w zakresie potrzeb gospodarczych. Z poréwnania powyzszych wskaznikow charakteryzujacych
te warunki dla rejonu skierniewickiego oraz dla innych rejonéw kraju nasuwajg sie nastepujace
whioski:
- rejon miasta charakteryzujg korzystne warunki solarne. Wskazniki - srednie dzienne
ustonecznienie, suma promieniowania stonecznego, $rednioroczne ustonecznienie
wzgledne - osiggajg tutaj wartosci zblizone do najwyzszych wartosci krajowych,
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- sprzyjajgce sg réwniez warunki termiczne - przy wysokim wskazniku termicznym (jak wyzej),
stosunkowo dtugim okresie wegetacyjnym (214 dni), takze diugim okresem bezmroznym
(231 dni) oraz srednich w skali kraju temperaturach dla letnich i zimowych okreséw,

- miasto ma korzystne warunki biometeorologiczne przy wartosciach wskaznika mniejszych
od 2,0 (charakterystycznym dla klimatu suchego);

- niekorzystnym z punktu widzenia potrzeb gospodarki rolniczej jest niedostateczna wielkosc i
czestotliwos¢ opaddw atmosferycznych (wielkosci w tabeli),

- wysoka warto$¢ rocznej sumy parowania terenowego moze by¢ przyczyng wystepowania
okresOw posusznych, szczeg6lnie dokuczliwych w okresie wegetacyjnym.

Zrbéznicowanie warunkéw klimatycznych w obrebie poszczegéinych fragmentéw miasta
wynika przede wszystkim ze zréznicowania uksztattowania powierzchni, rodzaju i intensywnosci
zabudowy oraz formy innego zagospodarowania tych obszaréow. Generalnie na terenie miasta
mozna wyr6zni¢ cztery typy obszaréw charakteryzujgcych sie odmiennym mikroklimatem:

- tereny zabudowy, o silnie zmienionych warunkach klimatycznych - o podwyzszonej
temperaturze i utrudnionym przewietrzaniu. Dotyczy to wiekszosci obszaréw zabudowy
miejskiej, z wytgczeniem takich terenéw potozonych peryferyjnie w stosunku do centrum
miasta,

tereny dolin rzecznych tupi, Rawki i Pisi- Zwierzyniec oraz innych ciekéw bez nazwy, takze
nielicznych zagtebien bezodptywowych w terenach rolnych - charakteryzujgce sie
niekorzystnymi warunkami wilgotnosciowymi (wyniktymi z ptytkiego zalegania wéd
gruntowych), z duzym prawdopodobienstwem wystepowania przygruntowych przymrozkéw
oraz zjawiska inwersji temperatury, czestym zaleganiem chtodnego i wilgotnego powietrza
oraz mgiet,

- tereny przylesne znajdujgce sie w pétnocnej czesci miasta na styku z Puszcza Bolimowska,
W czesci potnocno - wschodniej na styku z terenami leSnymi wsi Pamietna i Strobéw oraz w
czesci zachodniej na styku z terenami Lasu Zwierzynieckiego. Klimat tych terenéw
charakteryzuje sie podwyzszong wilgotnoscig, wiekszg zacisznoscig i zmniejszong
amplitudg dobowg temperatury,

tereny otwarte miasta o dobrych warunkach termicznych, wilgotnosciowych oraz solarnych,
takze dostatecznie przewietrzane. Sg to pozostate tereny miasta (niezabudowane lub z
zabudowg rozproszong), peryferyjnie potozone w stosunku do istniejgcej zabudowy
miejskie;.

2.1.3. Zagrozenia wynikajace z degradacji klimatu lokalnego oraz uwarunkowania w
zakresie ochrony powietrza.

Dziatalno$¢ cztowieka jest zwigzana z wprowadzeniem do powietrza réznych substancji,
ktére majg wptyw na zmiane jego sktadu. llo$¢ rodzajéw zanieczyszczen jaka moze wystepowacé
w powietrzu jest bardzo duza. Ze wzgledu na ich mnogos¢ wyodrebniono grupe zanieczyszczen
nazwanych charakterystycznymi zanieczyszczeniami powietrza. Do grupy tej nalezg: pyty, tlenki
siarki, tlenki azotu i tlenki wegla.

Stan jakosci powietrza zalezy od rozmieszczenia zrodet emisji oraz od czynnikéw
powodujgcych rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen. Dlatego tez jest zmienny w czasie i
przestrzeni, a amplituda wartosci stezen zanieczyszczeh moze wahac¢ sie o kilka rzedéw
wielkosci, zaleznie od substanciji.

Przyczyng najwiekszego Sredniorocznego stezenia zanieczyszczen w Skierniewicach jest
emisja z licznych niskich emitorow o matej emisji jednostkowej (gtéwnie domowe kominy
skupione w $rédmiesciu, na osiedlu Zadebie i osiedlu Halindw) oraz emisja zanieczyszczen
komunikacyjnych. Emisja ze zrédet powierzchniowych — indywidualnych systeméw grzewczych
dominuje w okresie jesienno-zimowym.
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W mniejszym stopniu na wielko$¢ emisji zanieczyszczen majg wysokie emitory o znacznej
emisji jednostkowej. W Skierniewicach gtowny wptyw na wielko$¢ emisji ze zrédet punktowych
ma zlokalizowany na terenie miasta Zaktad Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. Zaktad ten emituje
334,25 Mg zanieczyszczen na rok (zrédto WIOS — Raport 2010 r.), co stanowi 38,2 % emisji
réwnowaznej w Skierniewicach. Zaktad ten znajduje sie na liscie najwiekszych emitoréw (emisja
rownowazna) w wojewddztwie todzkim w 2010 r.

Suma emisji punktowej gtéwnych zanieczyszczen w Skierniewicach w roku 2010 zostata
obnizona w stosunku do roku 2008 o jedynie 0,1 %.

Najwiekszy wptyw na jakos¢ powietrza w strefie przebywania ludzi majg emitory liniowe i
powierzchniowe, gtownie ze wzgledu na nisko umieszczone zrédto emisiji.

Pomiary zanieczyszczeh w Skierniewicach prowadzone sg przy ul. Kopernika (manualne
pomiary SO, i NO,) i Reymonta (manualne pomiary PM10) oraz w 6 do 8 punktach miasta (
skrzyzowanie ul. Rataja i Niepodlegtosci, ul. Rataja przed Wiaduktem, Szarych Szeregéw,
todzka przy Ustronnej, ul. Matkowskiego, ul. Rzeczna) metodg pomiaréw pasywnych (pomiary
SO,, NO; i benzenu). Wyniki te wykorzystano do iloSciowej oceny zanieczyszczen powietrza w
obrebie miasta. Przedstawiajg sie nastepujgco (dla wybranych substanciji):

Dwutlenek siarki

Stopien zanieczyszczenia powietrza dwutlenkiem siarki jest powigzany z emisjg
zanieczyszczen ze stacjonarnych zrddet spalania paliw w kottowniach komunalnych,
zaktadowych oraz indywidualnych piecach. Pochodzi ze zwigzkéw siarki zawartych gtéwnie w
weglu. Dlatego tez istotny wptyw na poziom stezenia w powietrzu tego zwigzku ma rodzaj i ilos¢
spalanego paliwa oraz warunki techniczne emisji.

Zakres stezen srednich dwutlenku siarki na terenie miasta na przestrzeni okresu od 2006 r. do
2010 r. wahat sie od 1,5 ug/m® do 3,2 pg/m®. Srednioroczne wartosci stezen SO, w powietrzu
wykazujg tendencje spadkowg. Wyrazna zmiennos¢ stezenie obserwuje sie w ciggu roku. W
sezonie grzewczym stezenie SO, w powietrzu jest znacznie wieksze niz poza sezonem
grzewczym.

Nie mniej jednak dopuszczalny poziom stezer dobowych SO, wynoszacy 125 pg/m?® i nie zostat
przekroczony w zadnym z analizowanych lat.

Dwutlenek azotu

Tlenki azotu powstajg w procesie spalania w wysokich temperaturach oraz pochodza z
dysocjacji zwigzkéw zawartych w paliwie. Wielkos¢ emisji tlenkéw azotu zwigzana jest z iloscig
spalanego paliwa oraz z warunkami spalania. Powodem podwyzszenia stezen NO, w powietrzu
w Skierniewicach jest niezorganizowana emisja ze zrédet mobilnych oraz lokalna emisja z
sektora komunalno-bytowego. Najwyzsze wartosci obserwuje sie w srddmiesciu oraz wzdtuz
drég o duzym natezeniu komunikacyjnym.

Zakres stezen srednich NO, na terenie miasta wahat sie w okresie od 2006 r. do 2010 r. w
przedziale od 14,7 pg/m*® do 28 ug/m®. Warto$¢ dopuszczalna NO, dla roku kalendarzowego w
ww. okresie nie zostata przekroczona.

Nie stwierdzono znacznej zmiennosci w ciggu roku (w okresie grzewczym i poza nim) poniewaz
znacznym emitorem tego zwigzku sg srodki transportu.

Ozon

Pomiary ozonu prowadzone w latach 2005 — 2008 w czterech punktach pomiarowych
wojewoOdztwa tdédzkiego wykazaty niedotrzymanie poziomu docelowego, co spowodowato
przyznanie catej strefie, klasy ,C” wskazujgcej na potrzebe opracowania programu ochrony
powietrza. W roku 2009 r. i 2010 w wyniku podjetych dziatan i sprzyjajacych warunkow
meteorologicznych docelowy poziom stezenia w powietrzu zostat dotrzymany. W ramach
klasyfikacji jakosci powietrza dla ozonu po raz pierwszy w 2010 r. od kilku lat nadano obszarowi
miasta klase ,A” (zrédto WIOS w todzi — ,Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie
tédzkim w 2009 r.” oraz ,Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie todzkim w 2010 r.”).
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Byto to zwigzane réwniez z wystepowaniem nizszych wartosci temperatury, czestymi opadami
atmosferycznymi oraz zwigkszonym zachmurzeniem w okresie wiosennym.
Pyt zawieszony w powietrzu (PM10)

Za pomocg metody normatywnej, referencyjnej i wagowej prowadzono pomiary pytu
zawieszonego w powietrzu PM10. Wykorzystanie tych metod dato mozliwos¢ poréwnania tych
wynikow w poszczegolnych latach i sezonach (grzewczym i poza sezonem grzewczym).
Podwyzszone stezenia dobowe pytu utrzymywaty sie od 2005 do 2008 r., okresowo notowane
byty réwniez (w 2006 r.) przekroczenia normy rocznej. W 2009 r. zanotowano brak przekroczen.
($rednioroczna pytu wynosita woéwczas 27,7 ug/m®). W nastepnych latach stezenia
Srednioroczne systematycznie zmniejszaty sie. Mialy na to wplyw niewatpliwie warunki
meteorologiczne w tym okresie (tagodne zimy — ograniczenie zuzycia energii cieplnej — redukcja
emisji pytu) sprzyjaty istotnemu zmniejszeniu stezen pytu. Pyt zawieszony w powietrzu wykazuje
wyrazng sezonowg zmienno$¢ w ciggu roku. W sezonie grzewczym notowane sg dwa razy
wyzsze stezenia niz w okresie poza grzewczym. Jest to spowodowane oddziatywaniem ,niskich”
zrodet emisji czyli emitorédw 0 nieznacznej wysokosci z sektora komunalno-bytowego i palenisk
domowych. Dopuszczalny poziom stezeh dobowych PM10 byt przekroczony w sezonie
grzewczym w catym badanym okresie. W nastepnych latach dozwolona czesto$¢ przekroczen
normy dobowej (35 razy) byta istotnie przekroczona co oznacza ponad normatywng dobowg
zawartos¢ pytu w powietrzu w badanym okresie.

Ze wzgledu na przekroczenia pozioméw dopuszczalnych pytu zawieszonego na terenie miasta,
Skierniewice objete zostaty tzw. ,Programem naprawczym”. Uchwatg Nr XL/1115/09 Sejmiku
Wojewddztwa t6dzkiego z dnia 12 maja 2009 r. okreslono program ochrony powietrza dla strefy
w wojewddztwie tédzkim nazwanej ,Miasto Skierniewice o kodzie PL. 10.03.m.01. W programie
okreslono podstawowe kierunki dziatan zmierzajacych do osiaggniecia standardéw jakosci
powietrza w zakresie pytu zawieszonego PM10 oraz zakres dziatan naprawczych, terminy
realizacji, koszty i zrédia finansowania realizacji tego programu.

Reasumujac powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze na terenie miasta Skierniewice w okresie od 2005r.
do 2010 r. (poza rokiem 2009) przekroczone byty normy obowigzujgce dla pytu zawieszonego w
powietrzu. Pozostate substancje objete normami monitorowane przez WIOS nie przekraczajg
poziomOéw dopuszczalnych. W przysztosci, nalezatoby zwrdci¢ szczegdlng uwage na ozon i
benzopiren (w 2007 r. rozszerzono klasyfikacje stref o cztery rodzaje zanieczyszczen zawartych
w pyle tj.: arsen, kadm, nikiel i benzopiren).

W okresie od 2008 r. do 2010 r. pomiary benzopirenu wykonane w aglomeracji t6dzkiej (tylko
tam prowadzone sg pomiary stezen B(a)P w wojewddztwie tédzkim) wykazaty przekroczenie
poziomu docelowego tego zwigzku w pyle. Szacowane metodg modelowania matematycznego
stezenia tego zwigzku, przekraczajg poziom docelowy w wielu miastach, w tym i w
Skierniewicach.

Klasyfikacja strefy miasta Skierniewice dla poszczegdlnych zanieczyszczen powietrza
w latach 2004 - 2010

Substancja 2004 r. 2005 r. 2006 r. 2007 r. 2008 r. 2009 r. 2010r.
Dwutlenek A A A A A A A
siarki
Dwutlenek A A A A A A A
azotu
Pyt A C C C C A C
Otéw A A A A A A A
Benzen A A A A A A A
Tlenek wegla A A A A A A A
Ozon A C C C C A A
Arsen A A A A
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Kadm A A A A
Nikiel A A A A
Benzo(a)piren A A A C

Emisje ze zrédet rolniczych

Lokalnie, z pogorszeniem jako$ci powietrza atmosferycznego nalezy sie liczy¢ w miejscach
usytuowania duzych obiektéw inwentarskich. Taki obiekt (ferma drobiu) funkcjonuje w
sgsiedztwie ul. Felikséw. Funkcjonowanie duzych obiektéw inwentarskich wigze sie z emisjg
zanieczyszczen do powietrza, przede wszystkim, amoniaku, siarkowodoru i odoréw. Zakres
oddziatywania na srodowisko tego rodzaju obiektdéw trudny jest do oszacowania, ale
niewatpliwie ich funkcjonowanie moze by¢ odbierane jako ucigzliwe przez mieszkancéw
pobliskiej zabudowy.

Dziatania w zakresie ochrony powietrza winny by¢ ukierunkowane na zapobieganiu
powstawaniu oraz ograniczanie wprowadzanych do powietrza substancji zanieczyszczajgcych w
celu utrzymania dotychczasowej jakosci powietrza lub jego poprawy, szczegdlnie w sezonie
grzewczym. Mozna to osiggng¢ poprzez rozbudowe systemu zaopatrzenia w ciepto z cieptowni
miejskiej oraz rozbudowe sieci infrastruktury technicznej — gazu i energii elektrycznej, jako
bardziej ,czystych” od wegla, nosnikow energii cieplnej. Wybor czynnika grzewczego w
zabudowie mieszkaniowej pozostanie, wcigz w duzym stopniu, zalezny od uwarunkowan ze sfery
poza przestrzennej, tj. z kalkulacji ekonomicznej. Nalezy przewidywac, ze zastosowanie
energooszczednych materiatéw i technologii w budowie nowych budynkéw pozwoli zmniejszy¢
zapotrzebowanie na energie cieplng. Pewne rezerwy dla ograniczenia niskiej emisji
zanieczyszczen do powietrza mozna upatrywaé w rozwoju technologii solarnych i pomp
cieplnych.

W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen jednostki organizacyjne podejmujg réznego
rodzaju dziatania. Do stosowanych metod mozna zaliczy¢: budowe i eksploatacje urzgdzen
ochrony powietrza, stosowanie paliw 0 wiekszej wartosci opatowej i nizszej zawartosci siarki i
popiotu, podejmowanie modernizacji kottowni polegajgce na zastgpieniu zrédet opalanych
weglem na zrédta opalane olejem czy gazem ptynnym.

Dziatania w zakresie ochrony powietrza nabierajg szczeg6lnego znaczenia wobec
planéw budowy uzdrowiska Skierniewice — Makéw. W uzdrowiskach i na obszarach ochrony
uzdrowiskowej ustanowione w przepisach w/wym. rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 3
marca 2008 r. poziomy dopuszczalne dla niektérych substancji w powietrzu sg szczegblnie
niskie. Koniecznos¢ dotrzymania tych wymagan bedzie obligowata Samorzad zaréwno do
dziatan inwestycyjnych (np. w zakresie budowy miejskiej infrastruktury technicznej), jak i dziatan
ze sfery promocji lub nawet nakazow i zakazéw formutowanych w prawie miejscowym.

2.1.4. Warunki geomorfologiczne, morfologiczne i hipsometryczne.

Uksztattowanie powierzchni miasta Skierniewice jest réwninne. Rzezba terenu na
przewazajgcym obszarze jest tagodna. Wieksze deniwelacje terenu wystepujg na obszarach
przyrzecznych rzek. Rzeki rozcztonkowujg obszar miasta na kierunku potudnikowym. O
fizionomii miasta decydujg formy rzeZby polodowcowej tj. wysoczyzna morenowa, obszar
stozkow naptywowych i pokryw akumulacyjnych oraz doliny rzek.

Miasto ulokowane jest na ptaskiej wysoczyznie morenowej, ktérej rzezbe urozmaicajg
doliny rzeki Rawki, rzeki tupi-Skierniewki i rzeki Pisi - Zwierzyniec. W obrebie miasta mozna
wyroznic pie¢ zasadniczych jednostek morfologicznych:

- Wysoczyzne morenowa, plejstocenskg, wyniesiong 112 - 138 m n.p.m. Najwyzej potozony
jest fragment stanowigcy czes$¢ potudniowo-wschodnig miasta. Teren wysoczyzny opada
tagodnie w kierunku potnocnym a spadki generalnie nie przekraczajg 5%. Najnizej
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potozony jest obszar pétnocno-zachodni, na styku z Puszczg Bolimowska. Zréznicowanie
wysokosci w obrebie wysoczyzny jest nieznaczne. Na jej powierzchni miejscami
zaznaczajg sie wielkopromieniste, ptaskie zagtebienia bedace wynikiem denudacji
peryglacjalnej (bezodptywowe). Wysoczyzna zostata uksztattowana w wyniku proceséw
akumulacji Igdolodu stadiatu Pilicy zlodowacenia Warty, a nastepnie przeobrazona w
wyniku intensywnej denudacji w warunkach zimnego klimatu strefy peryglacjalnej - w
okresie pdzniejszego zlodowacenia Wisty. W szczegélnosci, w okresie tym wysoczyzna
zostata rozcieta dolinami rzecznymi Rawki, tupi i Pisi- Zwierzyniec. Z tych wzgledéw
mozemy w granicach miasta wyr6zni¢ dwa odrebnie potozone ptaty wysoczyzny: zachodni
(powierzchniowo najwiekszy) i wschodni (juz mniejszy). Rozgranicza je dolina rzeki tupi.
Roznicujg te ptaty — nieznacznie - warunki hipsometryczne. Wschodni ptat wysoczyzny
jest nizej potozony i ksztattuje sie na rzednych od 135 m n.p.m. w czesci potudniowo-
zachodniej do 122 m n.p.m. w czesci pétnocno-zachodniej. W rejonie ulicy Zwierzynieckiej
i Nowomiejskiej obszar tego ptata tworzy niewielkg kuliminacje na rzednej niewiele
przekraczajgcej 130 m n.p.m. (przy zachowaniu generalnego spadku w Kkierunku
pétnocno-zachodnim). Wysokos$¢ terenu miasta w obrebie zachodniego ptata wysoczyzny
waha sie od 138 do 112 m n.p.m. (spadki od potudniowego zachodu w kierunku
poétnocnym). Oba obszary zachowujg charakter réwninny.

- obszar stozkdédw naptywowych i pokryw akumulacyjnych w czesci potudniowo-zachodniej
obszaru miasta. Uksztattowaty sie w obszarze stoku wysoczyzny w wyniku erozyjno-
akumulacyjnej dziatalnosci pra tupi i pra Pisi - Zwierzyniec, na przetomie neoplejstocenu i
holocenu. Stanowig fagodnie podnoszace sie do poziomu wysoczyzny - ptaszczyzny
akumulacyjne (piaszczysto - zwirowe). Spadki nie przekraczajg tutaj 2%. Rzedna tych
terendéw w granicach miasta waha sie od 127 m n.p.m. do 135 m n.p.m.

- dolina rzeki tupi- Skierniewki wraz z jej tarasami - zalewowym i nadzalewowym. Dolina ta
jest waska i ostro sie wcina w wysoczyzne. Charakteryzuje sie zdecydowanie bardziej
stromg prawg krawedzig, ktéra miejscami tworzy skarpe w wysokosci 6 - 8 m. Jej lewa
krawedz jest znacznie tagodniejsza. W obrebie miasta mozna wyodrebni¢ dwa poziomy
tarasow rzeki - zalewowy i nadzalewowy. Taras zalewowy potozony jest na wysokosci od
110 do 125 m n.p.m., a jego szeroko$¢ waha sie na obszarze miasta od 20 m (fragment
pétnocny) do 325 m (fragment potudniowy). Teren tego tarasu wyniesiony jest od 1,0 do
1,5 m nad sredni poziom zwierciadta wody w rzece. Zasieg tarasu nadzalewowego,
erozyjno-akumulacyjnego jest trudny do oznaczenia w terenie - uwidacznia sie w
potudniowej czesci miasta jako ptaski, do$¢ szeroki pas terenu po obydwu stronach rzeki
tupi.

- dolina rzeki Rawki, ktérej tylko lewobrzezna strona znajduje sie w granicach miasta (na
niewielkim odcinku tej rzeki). Taras zalewowy jest tutaj bardzo rozlegty i siega do 1200m.
Jest ptaski a jego wysokosé bezwzgledna waha sie od 100 do 110 m n.p.m. (wyniesiony
jest nad poziom s$redniego zwierciadta wody w rzece od 0,5 - 1,0 m). Z kolei taras
nadzalewowy wyniesiony jest nad poziom tarasu zalewowego o ok. 2,5 m, stanowigc w
terenie wyrazng skarpe. Jego powierzchnia jest ptaska, o wysokosci bezwzglednej 110 -
112,5 m n.p.m. Wznosi sie w kierunku zachodnim i przechodzi tagodnie w obszar
wysoczyzny.

- dolina rzeki Pisi - Zwierzyniec, ktérej niewielki obszar tarasu zalewowego znajduje sie w
granicach miasta (czes¢ prawobrzezna krétkiego odcinka Pisi). Szerokos¢ tarasu waha sie
na odcinku miasta od 30 do 100 m (jego strona lewobrzezna, potozona poza granicami
miasta jest bardziej rozlegta), a jego wysokos¢ bezwzgledna od 131 do 133 m n.p.m.
Dolina tagodnie podnosi sie do poziomu wyzej opisanego obszaru stozkéw naptywowych.
Wysokosci bezwzgledne zmieniajg sie niewiele na obszarze miasta i wynoszg od 112 m
n.p.m. na krawedzi Puszczy Bolimowskiej do 138 m n.p.m. w potudniowo-wschodnim
rejonie miasta.
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Uksztattowanie powierzchni terenu w granicach miasta nie stwarza przeszkod dla rozwoju
zabudowy - dominujg tatwo dostepne, duze i ptaskie powierzchnie. Urozmaiceniem naturalnego
krajobrazu miasta sg obnizenia dolin rzecznych: tupi i Rawki. Zaréwno potozenie, jak i rozmiary
tych form morfologicznych nie ograniczajg w znaczacy sposéb powierzchni terenédw mozliwych
dla zabudowy.

2.1.5. Budowa geologiczna.

Pod wzgledem geologicznym teren miasta potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci
Niecki Warszawskiej, ok. 6 km na pétnocny wschdd od granicy odcinka kutnowskiego Watu
Kujawskiego. Jest to makrostruktura zbudowana z migzszych utworéw permo-mezozoiku.

Utwory czwartorzedu majg podstawowe znaczenie dla budowy geologicznej powierzchni
partii podtoza terenu. Wystepujg od powierzchni terenu, a ich migzszos¢ osigga od 30 m do
ponad 50 m. Reprezentowane sg pyty, mutki, gliny, piaski réznoziarniste i zwiry. Najstarszymi
osadami czwartorzedu sg mutki i mutki ilaste. Ponad nimi wystepuje migzsza seria piaszczysto-
zwirowa zbudowana gtéwnie z piaskéw drobno- i srednioziarnistych z przewarstwieniami zwiréw.
Strop tej serii wystepuje na gtebokosci ok. 20-25 m ppt. Powyzej wystepuje migzsza, ponad 20 —
to metrowa seria gliny piaszczystej z domieszkg zwiru i gtazikbw skat skandynawskich. W
obrebie tej serii wystepujg czeste przewarstwienia i soczewki piaskéw. Strop tych utworéw
wykazuje objawy wietrzenia w warunkach zimnego klimatu strefy peryglacjalnej cechujgcego
okres zlodowacenia Wisty. Tworzy go ok. 2-4 metrowa warstwa glin laminowanych piaskiem.
Lokalnie utwory te pokryte sg cienka i nieciggtg warstwg piasku. W czesci pétnocno-wschodnie;j i
potudniowo-zachodniej obszaru miasta dominujg utwory akumulacji rzecznej, lokalnie
przewarstwione utworami rzeczno-zastoiskowymi. Migzszo$¢ utworéw piaszczystych dochodzi
do ok. 10 m. Sa to przewaznie piaski Srednie i drobne ze zwirem, lokalnie pylaste lub zaglinione,
najczesciej podscielone na gtebokosci ok. 1- 5 m gling zwatowa.

Wspotczesne dna dolin rzek tupi-Skierniewki, Rawki i Pisi-Zwierzyniec wypetniajg gtéwnie
mezo- i neoholocenskie utwory rzeczne réznych facji: wyksztatcone w postaci luznych piaskow
facji korytowej a wyzej jako namuty, lokalnie z torfami facji starorzeczy. Migzszos$¢ tych utworow
waha sie od 1 m do ponad 6 m.

W terenach zurbanizowanych miasta wierzchnia warstwe terenu stanowig utwory
antropogeniczne (nasypowe). Sg to nasypy powstate z przemieszania gruntéw, przewaznie
piaszczystych i piaszczysto-gruntowych. Migzszos$¢ nasypdw jest zréznicowana i moze wahaé
sieod Tm do 3 m.

Rozpoznane na terenie miasta starsze utwory to utwory: trzeciorzedowe, kredy gornej i kredy
dolnej, jury.

Utwory trzeciorzedowe reprezentowane sg przez ity, piaski réznoziarniste. Strop nawiercono na
gtebokosci ok. 30 m do 50 m. Migzszos$¢ wynosi od ok. 30 m do 80 m.

Utwory kredy gornej wyksztatcone sg w postaci margli, wapieni i wapieni marglistych. Strop
wystepuje na gtebokosci od ok. 95 m do ok. 130 m. Migzszos¢ tej warstwy wynosi od ok. 310 m
do 360 m.

Utwory kredy dolnej wyksztalcone sg w postaci piaskéw i piaskowcow réznoziarnistych z
wktadkami mutowcéw. Strop znajduje sie na gtebokosci od ok. 440 m do ok. 460 m. Migzszos¢
tej warstwy wynosi od ok. 160 m do ok. 170 m.

Utwory jury wyksztatcone sg w postaci wapieni i wapieni marglistych. Strop ich nawiercono na
gtebokosci ponizej 615 m ppt.
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2.1.6. Surowce naturalne, obszary i tereny gornicze.

W okolicach Skierniewic wystepujg, miedzy innymi, ztoza surowcow ilastych — gliny
zwatowe w okolicach Debowej Géry i Rowisk, a w Godzianowie - ztoze Byczki |l. Rozpoznane
ztoza obejmujg takze aluwia, lessy, gliny i mutki czwartorzedowe. Surowce te mozna
wykorzystywac do produkcji ceramiki budowlanej. Aktualnie, na terenie miasta Skierniewice nie
jest prowadzona eksploatacja zt6z.

Caty obszar miasta Skierniewice znajduje sie w obrebie potudniowej czesci geotermalnego
subbasenu grudzigdzko - warszawskiego. W rejonie miasta stwierdzono wystepowanie wod
geotermalnych o temperaturze ok. 68°C. Do bilansu zasobéw kopalin i wod podziemnych w
Polsce wpisano ztoze wdd termalnych ,Skierniewice”.

Wykorzystanie wéd termalnych w rejonie Skierniewic mozliwe jest w systemie dubletu
otwordw - otwér eksploatacyjny i otwor chtonny GT-1 i GT-2. Znajdujg sie one na pétnocnych
obrzezach miasta, w sasiedztwie ulic: Sobieskiego i Rybickiego. Odlegtos¢ miedzy tymi
odwiertami wynosi ok. 1 km. W bezposrednim otoczeniu odwiertéw znajdujg sie: tereny rolnicze
otwarte i z uprawami pod ostonami, tereny z zabudowg produkcyjng i ustugowg, tereny z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (osiedle ,Mazowiecka”).

Aktualnie czynione sg przygotowania w celu wykorzystania wod na potrzeby lecznictwa
uzdrowiskowego. Szacuje sie, ze dla przysztego uzdrowiska zapotrzebowanie na 11% solanke
wyniesie okoto 15 m®dobe, co przy zatwierdzonych zasobach rzedu 2 000 m®dobe jest
wartoscig znikoma. Wykonane jesienig 2010 r. przez Osrodek Badan i Kontroli Srodowiska z
Katowic ponowne badania termalnej solanki potwierdzity wcze$niejsze rozpoznanie jej
wiasciwosci.

Wydane zostaly dwa $wiadectwa potwierdzajgce whasciwosci lecznicze wody z ujeé¢ GT-1
(dwiadectwo nr 1/S) oraz GT-2 (Swiadectwo nr 2/S) w Skierniewicach.
Badane wody zostaty zaklasyfikowane jako:
= 2z odwiertu GT-1: woda mineralna swoista 11,20% chlorkowo-sodowa, zelazista,
jodkowa, siarczkowa, termalna,
= 7z odwiertu GT-2: woda mineralna swoista 10,87% chlorkowo-sodowa, zelazista,
jodkowa, termalna.
Wydane $wiadectwa potwierdzajg, ze skierniewicka solanka moze by¢ wykorzystywana do
zabiegOw balneologicznych; posiada wtasciwosci lecznicze.

Dotychczas nie ustanowiono stref ochronnych dla wykonywanych uje¢ wéd geotermalnych
przy ulicy Rybickiego, podobnie jak nie okreslono granic obszaru gérniczego i terenu gérniczego
dla tej kopaliny.

Wody geotermalne mogag stanowi¢ znaczny potencjat energii odnawialnej, do
wykorzystania jako zrédto energii grzewczej. Budowa uje¢ wod geotermalnych w Skierniewicach
i ich wykorzystanie w energetyce, przyczynitaby sie do poprawy stanu czystosci powietrza na
obszarze miasta. Pozostaje do rozwigzania kwestia pokonania bariery natury technologicznej i
natury ekonomiczne;.

2.1.7. Wody powierzchniowe.

Pod wzgledem hydrologicznym (wedtug podziatu hydroregionalnego Polski, stosowanego
przez Panstwowy Instytut Geologiczny w Warszawie) teren miasta potozony jest w potudniowo -
zachodnim krancu Regionu Potudniowomazowieckiego, potozonego w zachodniej czesci
Makroregionu Wschodniego Nizu Polskiego.

Przez teren miasta prowadzg dwa dziaty wodne lll-go rzedu pomiedzy zlewniami rzek:
Rawki, tupi i Pisi — Zwierzyniec. Te trzy naturalne cieki wodne stanowig podstawowy uktad
hydrograficzny miasta. Ich przebiegi zachowuja kierunek: potudnie na pétnocny-zachéd.
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Rzeki sg prawobrzeznymi doptywami Bzury. Uktad hydrograficzny miasta uzupetniajg nieliczne
bezimienne cieki — gtéwnie, rowy melioracyjne oraz zbiornik retencyjny ,Zadebie", zasilany
przeptywowo przez rzeke tupie.

Najwigkszym odbiornikiem wod powierzchniowych z terenu miasta (o najwigkszej zlewni,
ktéra wynosi 340 km? przy dtugosci 61 km i obejmuje 2/3 obszaru miasta) jest rzeka tupia-
Skierniewka, nastepnie - Rawka (jej zlewnia na obszarze miasta jest juz mniejsza), a
najmniejszym odbiornikiem - rzeka Pisia-Zwierzyniec (niewielki fragment w obrebie dawnej wsi
Halinow).

Rzeka tupia - Skierniewka (nazywana w gérnym biegu tupig) jest prawobrzeznym,
najwiekszym doptywem Bzury, uchodzgcym na 52, 6 km w okolicach towicza. Dtugos¢ rzeki
wynosi 61,2 km. Ptynie przez Skierniewice na catej ,dtugosci miasta" (ok.7 km). Wyptywa na
wysokosci ok. 180 m n.p.m. zas uchodzi do Bzury w km 52+600 jej biegu na wysokos$ci 80,30 m.
n.p.m. Jest to typowa nizinna rzeka. W goérnej czesci ptynie wsrod pol i tgk zadrzewionym i
ocienionym korytem, o naturalnym charakterze. Jej gteboko$c¢ nie przekracza 1,0 m, z reguty 0,2
— 0,5 m. W dolnej czesci rzeka ptynie dos¢ monotonnym, pozbawionym naturalnych ukry¢
korytem ws$réd pét i tak, nie posiada kryjowek za wyjatkiem skupisk roslinnosci naczyniowej
rosnacej w dnie rzeki. Brzegi rzeki sg czesciowo zadrzewione i zakrzaczone. Teren zlewni
pokryty jest przede wszystkim polami uprawnymi, tgkami oraz w znacznie mniejszym stopniu
lasami iglastymi i mieszanymi.

Na odcinku miasta Skierniewice, ze wzgledu na potozenie obszaru miasta na sktonie
wysoczyzny polodowcowej - Wzniesien odzkich - rzeka przyjmuje charakter rzeki przetomowe;
a jej dolina staje sie waska i gteboko wcieta w utwory wysoczyzny. Szczegolnie wyraznie
widoczne jest to w przebiegu doliny pomiedzy pietrzeniem zalewu ,Zadebie” a péinocng granica
miasta. Poniewaz rzeka zachowuje na calym swoim przebiegu w granicach miasta taki
charakter, to powierzchnia jej tarasu zalewowego jest niewielka. Koryto rzeki ksztattuje sie w
strefie rzednych od 122, 5 m n.p.m. do 111,0 m n.p.m. Spadek doliny rzeki liczony wzdtuz koryta
wynosi ok. 1,6 promili. Z uwagi na uksztattowanie, rozlegto$¢ doliny oraz funkcjonowanie
zbiornika wodnego ,Zadebie" nie nalezy przewidywaé¢ zagrozenia powodziami dla istniejgce;
infrastruktury miejskiej.

Najwazniejszymi doptywami tupi - Skierniewki sa:

- Jasienica, o dtugosci 12,8 km i $redniej szerokosci dna 3,5 m,

- Jezbéwka, o dtugosci 5 km i sredniej szerokosci dna 2 m.

Doptywy cieku gtéwnego charakteryzuje sie bardzo zblizong charakterystykg jak ciek gtéwny.
Ptyng zadrzewionymi, ale ptytkimi (0,2 — 0,3 m gtebokosci) korytami, z niewielkg iloscig miejsc
kamienistych lub ilastych, o litym dnie w czesci zrodtowej oraz monotonnym i uregulowanym
korytem w czesci srodkowej i dolnej. W okresie duzych susz niektére z nich catkowicie
wysychajg lub nurt ich ma charakter stagnujacy.

Poczynione przeksztatcenia w dolinie rzeki tupi - Skierniewki na obszarze miasta
Skierniewice - budowa zbiornika retencyjnego zajmujgcego niemal 1/3 dtugosci miejskiego
odcinka rzeki i zwarta zabudowa terenéw przyrzecznych, wykluczajg podejmowanie dziatan
ochronnych ukierunkowanych wytgcznie na zachowanie lub przywrécenie waloréw naturalnych
dolinie tej rzeki. Zasada racjonalnej gospodarki zasobami przyrodniczymi w odniesieniu do
doliny tupi, moze przejawiac sie w formie dziatan polegajgcych na powigkszaniu terendéw zieleni
miejskiej na wszystkie odcinki doliny, ktére znalazly sie wskutek postepujgcych proceséw
urbanizacyjnych, w obrebie zabudowy miejskiej (wigczenie tego terenu w system terendw zieleni
miejskiej, wzajemnie powigzanych). Dolina rzeki tupi-Skierniewki funkcjonuje jako wazny
element w regionalnym systemie ciagéw ekologicznych.

W potudniowo-zachodniej czesci miasta, w naturalnej dolinie rzeki tupi, w granicach
objetych skarpami tarasu erozyjnego wybudowany zostat zbiornik pn. ,Zadebie” o nastepujgcych
parametrach:

- dtugosé zbiornika: 2,1 km,
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- Srednia gtebokos¢: 2,15 m,
- powierzchnia lustra wody: 25,7 ha.
Obiekt przeznaczony jest do celéw rekreacyjno - sportowych i wypoczynkowych.

Rzeka Rawka przylega do fragmentu wschodniej granicy miasta, na dtugosci okoto 2,3
km, potozona jest na wysokosci od 106,5 m n.p.m. do 105,0 m n.p.m.

Catkowita dtugos¢ rzeki wynosi 89,8 km. Jest ona najwiekszym prawostronnym doptywem
Bzury, uchodzacym na 43,0 km jej biegu. Zrédta rzeki umiejscowione sg w dwoch ramionach:
Rawka Lewa wyptywa na wysokosci 195 m n.p.m. w rejonie wsi Turbowice, Rawka Prawa
wyptywa na wysokosci 180 m n.p.m. w rejonie wsi Rewica. W gérnym biegu jest rzeka o
charakterze wyzynnym, natomiast w biegu srodkowym i dolnym - nizinnym.

Najwyzsze stany wéd w rzece Rawce wystepujg w marcu, najnizsze stany i przeptywy notowane
sg zima — od grudnia do lutego oraz latem w lipcu i sierpniu.

Charakterystyczne przeptywy w przekroju ujécia wynosza: NNQ - 1,46 m%s, SNQ — 2,66 m%/s,
SSQ - 5,78 m¥s SWQ - 27,6 m¥s.

Sredni spadek rzeki Rawki wynosi 0,98%., a $redni spadek doliny 1,36%.. W jej gbrnym biegu
szeroko$¢ dna waha sie od 0,4 do 5 m, w dolnym 7-20 m. W korycie wystepujg naturalne i
sztuczne przeszkody. Cechg charakterystyczng rzeki jest stosunkowo duza czestotliwosé
wystepowania wody z brzegdw, ktéra zalewa doliny i liczne starorzecza, stale lub okresowo
taczace sie z gtdwnym korytem. Stwarza to dobre warunki bytowania oraz rozrodu ichtiofauny.
Dolina rzeki wyraznie zaznacza sie w terenie i jest bardzo rozlegta. Powierzchnia tarasu
zalewowego - lewobrzeznego osigga szerokos¢ od 50 m do 1 200 m.

Doptywy Rawki odznaczajg sie bardzo zblizong charakterystykg morfologiczng do cieku
gtéwnego. Poétnocno—wschodni rejon miasta Skierniewice, potozony w zlewni rzeki Rawki,
odwadniany jest poprzez réw melioracyjny, ktéry jest potencjalnym zrédiem zanieczyszczen
mogacych wptywa¢ bezposrednio na stan czystosci wéd rezerwatu wodnego ,Rawka” (z uwagi
na nie oczyszczone scieki).

Rzeka Pisia-Zwierzyniec stanowi odcinek potudniowo-zachodniej granicy miasta, na

dtugosci 0,75 km. Rzeka jest prawostronnym doptywem Bzury, uchodzacym na 55,1 km jej
biegu. Catkowita dtugosc¢ cieku wynosi 33,2 km.
Jej zlewnia w obrebie miasta jest niewielka powierzchniowo; rzeka jest odbiornikiem wéd
powierzchniowych z fragmentu terenu dawnej wsi Halindw. Dolina rzeki jest stabo wyksztatcona
(podobnie jak jej koryto), a szerokos¢ jej prawobrzeznego tarasu zalewowego wynosi w
granicach miasta od 40 m do 100 m. Dolina rzeki tagodnie przechodzi w obszar réwniny
akumulacyjnej (stozkéw naptywowych).

Na system wdd powierzchniowych sktadajg sie réwniez inne, niewielkie i nieliczne,
bezimienne cieki powierzchniowe, znacznie przeksztatcone i wigczone w system melioraciji
gruntébw miasta. Rowy przebiegajgce na obszarach miasta: Fabryczna — Przemystowa,
Sobieskiego — Mazowiecka, Miedniewicka — Mszczonowskia, Trzcinska — Graniczna, takze na
potudnie od ulicy Makowskiej, sg réwniez odbiornikami wéd z sieci drenarskich tam
wystepujacych.

W zakresie ochrony ptyngcych wdd powierzchniowych uwarunkowania wynikajg, przede
wszystkim, z konieczno$ci zachowania lub przywrdcenia ciekom wodnym - jako$ci wody na
poziomie gwarantujgcym ich uzytecznos¢ dla r6znych celéw gospodarczych. Nalezy przyja¢, ze
wody tupi-Skierniewki, Rawki i Pisi — Zwierzyniec powinny spetnia¢ w granicach miasta
wymagania |l klasy czystosci.

Z ocenianych w 2010 roku jednolitych czesci wod rzeki Rawki, na odcinku od Krzemionki do
Biatki (ppk Rawka-Wotucza) i od Biatki do Korabiewki bez Korabiewki (ppk Rawka-Budy
Grabskie), wody te osiggnety dobry stan ekologiczny (klasa Il — gdy zmiany warunkow
przyrodniczych w poréwnaniu do warunkéw niezaktbconych dziatalnoscig cziowieka sg
niewielkie). Stan i potencjat ekologiczny rzeki tupi (badany na odcinku tupia-Zelazna i
Skierniewka — Mystakéw) osiggnat umiarkowany stan ekologiczny (klasa Ill — obejmujaca wody
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przeksztatcone w $rednim stopniu). O wyniku klasyfikacji stanu/potencjatu ekologicznego JCW
decydowat, przede wszystkim, element biologiczny (fitobentos i makrofity).

W 2010 roku dokonano poréwnania oceny stanu/potencjatu ekologicznego JCW w stosunku do
roku 2009. Ocena ekologiczna wykazuje poprawe wod rzeki Rawki na odcinku od Biatki do
Korabiewki (bez Korabiewki) ze stanu umiarkowanego na dobry.

W przypadku tupi nie zanotowano zmian. Dla wéd rzeki Pisi - Zwierzyniec nie prowadzono
badan.

Pomimo znaczacych inwestycji w zakresie porzagdkowania gospodarki sciekowej z terenu
miasta nadal odprowadzane sg nieoczyszczone wody deszczowe i socjalno-bytowe do woéd
powierzchniowych. Niebezpieczehstwo utrzymania dotychczasowego, nie najlepszego stanu
wéd rzeki tupi-Skierniewki wynika, przede wszystkim, z zrzutdw nieoczyszczonych wod
opadowych kolektorami bezposrednio do rzeki. Obecnie na gtéwnym kolektorze
ogodlnosptawnym wykonane jest pie¢ przelewdw burzowych: PR1 na kanale ogélnosptawnym w
ul. Czystej, PR2 przy ul. Rynek-Zwirki, PR3 — przy ul. Sienkiewicza- Sobieskiego, PR4 w parku
miejskim obok mostu kolejowego, PR5 przy ul. kowickiej i Hibnera. Te cztery przelewy
wykonane sg na kolektorze gtéwnym. Istniejacy kolektor ogolinosptawny jest obecnie
przecigzony i nawet niewielkie opady deszczu powodujg zrzuty $ciekédw do Lupi powodujac jej
zanieczyszczenie. Fakt istnienia kanalizacji ogélnosptawnej przyczynia sie réwniez do
obcigzenia miejskiej oczyszczalni sciekow.

2.1.8. Wody podziemne.

Wedlug podziatu hydroregionalnego Polski, stosowanego przez Panstwowy Instytut
Geologiczny w Warszawie teren miasta Skierniewice potozony jest w potudniowo - zachodnim
krancu Regionu Potudniowomazowieckiego, w zachodniej czesci Makroregionu Wschodniego
Nizu Polskiego. Region ten charakteryzuje sie wystepowaniem trzech gtéwnych pieter
wodonosnych :

- pietra dolno-kredowego i gérno-kredowego,
- pietra trzeciorzedowego, oligocensko - miocenhskiego,
- pietra czwartorzedowego.

Woda w dolnokredowym poziomie wodonosnym zwigzana jest z wystepowaniem stabo
zwieztych piaskowcow lub piaskéw réznoziarnistych, przewarstwionych mutowcami. Wody z
tego poziomu ujete zostalty dla potrzeb komunalnych w rejonie ulic: Warynskiego i
Sierakowickiej. W rejonie ulicy Rawskiej wykonane zostaty otwory wiertnicze dla przyszte;
budowy takich ujeé. Strop dolnokredowej warstwy wodonosnej nawiercony zostat na
gtebokosciach od 425 do 456 m ppt., a migzszos¢ tej warstwy waha sie znacznie - od ok. 54 do
199 m. Wody znajdujg sie pod duzym cisnieniem hydrostatycznym, stad zwierciadto stabilizuje
sie juz na gtebokosci od ok. 10 do 20 m ppt. Wody charakteryzujg sie odczynem stabo
alkalicznym i nalezg do wéd $rednio twardych, o twardosci wylgcznie weglanowej. Poza
ponadnormatywng zawartoscig zelaza, pozostate sktadniki fizyko-chemiczne i bakteriologiczne
nie budzg zastrzezen.

Gorsze warunki hydrogeologiczne wystepujg w gornokredowym poziomie wodonosnym.
Wystepowanie wody w tym poziomie zwigzane jest ze spekanymi utworami weglanowymi:
wapieniami, wapieniami marglistymi oraz marglami. Gérnokredowe sg studnie ,pracujgce” na
potrzeby komunalne (ul. Sierakowicka, Warynskiego, Park Miejski) oraz potrzeby zaktadéw
pracy (OSM przy ul. Sobieskiego i Instytut Ogrodnictwa - Osada Patacowa). Strop warstwy
wodonosnej nawiercony zostat na gtebokosciach od ok. 90 do 104 m ppt., jego migzszos¢ waha
sie od ok. 150 do 210 m, a gtebokos¢ zwierciadta — od 6 do 25 m pppt. Z uwagi na stabe
uszczelinowienie wapieni gérnokredowych oraz stabe zasilanie warstwy wodonosnej, wydajnosé
jednostkowa istniejgcych, gérnokredowych uje¢ ulega obnizeniu. Obniza sie tez poziom
zalegania statycznego lustra wody. Jako$é wody jest podobna do wdéd pietra dolnokredowego.
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Wody podziemne z utwordw trzeciorzedowych sg stosunkowo najstabiej rozpoznane.
Pietro trzeciorzedowe ma dwa bardzo réznigce sie poziomy wodonosne: oligocenski i miocenski,
ktére pozostajg jednak w tgcznosci hydraulicznej. Poziomy wodonosne reprezentowane sa
przez osady piaszczyste. Dominuje miocenski poziom wodono$ny o duzym znaczeniu
uzytkowym. Wystepuje na zmiennej gtebokosci i ma bardzo zmienne parametry
hydrogeologiczne. Nawiercany byt na terenie Skierniewic na gtebokosci od 40 do 246 m ppt a
zwierciadto stabilizowato sie na gtebokosci od 6 do 29 m ppt. Z tego poziomu ,pobierajg” wode
zaktady pracy z terenu miasta: ,Polski Ogréd’ (dawny Hortex) przy ul. Czerwonej, Szpital i
dawna ,Pieczarkarnia” przy ul. Sobieskiego, Instytut Ogrodnictwa przy ul. Rybickiego. Jakos¢
wod pietra trzeciorzedowego nie jest najlepsza; charakteryzujg sie one duzg zawartos$cig zelaza,
matg domieszke pytow wegla brunatnego, podwyzszong metnos¢ i barwe.

Gtéwne poziomy uzytkowe zwigzane sg z pietrem czwartorzedowym. Na terenie miasta do
gtebokosci ok. 60,0 m ppt. mogg wystepowac trzy poziomy wodonosne w utworach pietra
czwartorzedowego. Sg to poziomy :

- nadmorenowy - definiowany jako | poziom wodonosny czwartorzedu, charakteryzujgcy sie
nieciggtym zwierciadtem swobodnym, ptytkg strefa wodonosna, tworzong przez aluwialne
piaski pokrywowe i fluwialne piaski holocenskie oraz zasilaniem infiltracyjnym. Wystepuje on
gtéwnie w lokalnych obnizeniach stropu glin eluwialnych oraz w pogrzebanych,
péznoplejstocenskich  wcieciach erozyjnych (zaznaczajgcych sie na powierzchni
wystepowaniem woéd hypodermicznych lub roslinnosci wodolubnej) a gtéwnie w dolinach
ciekow wodnych. Gtebokos¢ zalegania tej warstwy nie przekracza 5 - 6 m p.p.t. i jest
eksploatowana przez nieliczne studnie kopane.
srodmorenowy - definiowany jako Il poziom wodono$ny czwartorzedu, wystepujacy w
srodglinowych  wktadkach piaské4w wodnolodowcowych. Cechuje sie on naporowym
zwierciadtem o niskim cisnieniu piezometrycznym, o wartosciach ,dopasowanych" do rzezby
terenu, co sugeruje i zasilanie przez przesigkanie wéd | poziomu i wéd atmosferycznych.
Strefa wodonosna jest ptytka i nieciagta, co decyduje o nieciggtosci poziomu. Pozioméw
srodglinowych moze by¢ kilka i mogg one pozostawaé w zwigzkach hydraulicznych.
podmorenowy - definiowany jako Il poziom wodonosny czwartorzedu - cechujacy sie ciggta,
migzszg warstwg wodonosng tworzong przez interglacjalng serie piaszczysto - zwirowa,
zwierciadtem naporowym i wybitnymi walorami uzytkowymi. Jest to pierwszy poziom
uzytkowy czwartorzedu. Z tej warstwy eksploatujg wode liczne studnie wiercone na terenie
zaktadow i instytucji, w tym takze istniejgce studnie na ujeciu miejskim w rejonie ulicy
Sienkiewicza. Generalnie nalezy stwierdzi¢, iz nie wystepujg kontakty hydrauliczne pomiedzy
uzytkowym poziomem wodonosnym czwartorzedu a poziomami nadlegtymi. Decyduje o tym
migzsza seria izolacyjna potprzepuszczalnych glin zwatowych. Poziom ten nie wykazuje
kontaktow hydraulicznych z zanieczyszczonymi wodami | poziomu nawet w gteboko wcietych
osiach ciekow powierzchniowych. Migzszo$¢ tej warstwy jest bardzo zréznicowana i waha sie
od paru do kilkudziesieciu metréw. Napiete zwierciadto wody stabilizuje sie na gtebokosci od
0,5 m npt. do kilkunastu metrow ppt. Stan bakteriologiczny ujmowanych wéd
czwartorzedowych nie budzi zastrzezen; ze wzgledu jednak na duzg metnos¢, podwyzszong
zawartos¢ zelaza, manganu i barwe, woda wymaga uzdatnienia.

Morfologia terenu i budowa geologiczna warstw powierzchniowych warunkujg uktad
stosunkédw wodnych w gruncie. Na terenie miasta mozna wyrdzni¢ 3 rodzaje obszaréw o
roznych warunkach gruntowo-wodnych:

- obszary taraséw zalewowych rzek: tupi, Rawki i Pisi- Zwierzyniec. Zbudowane sg z utworéw
zarbwno tatwo, jak i trudno przepuszczalnych, ktére czesto zdeponowane sg jako
naprzemianlegte warstwy (piaski préchniczne, piaski przewarstwione namutami, pyty i torfy).
Swobodne zwierciadto wody gruntowej wystepuje tutaj ptytko i zwigzane jest ze stanami wody
w rzece. Warunki wodne oraz rodzaj podtozg gruntowego, w zasadzie wykluczajg
przydatnos¢ obszardéw dla zabudowy;
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- obszary tarasu nadzalewowego rzeki tupi i Rawki, dolin ciekow stanowigcych doptywy tych
rzek oraz stozkow naptywowych (pokryw aluwialnych). Obszary te zbudowane sg z utworéw
piaszczystych, z niewielkg domieszkg zwirbw - zdeponowanych w drodze akumulacji
rzecznej. Swobodne zwierciadto wody wystepuje tutaj przewaznie ponizej 2 m liczagc od
powierzchni terenu (lokalnie w terenach wokdt ciekow wodnych i w  zagtebieniach
bezodptywowych, w strefie gtebokosci od 1-2 m p.p.t.). Generalnie warunki gruntowo-wodne
w tych obszarach nie stanowig przeszkody dla rozwoju zabudowy miejskiej. Moga
wystepowac dla tej zabudowy szczegblne uwarunkowania w zakresie zabezpieczenia przed
dziataniem wéd gruntowych, w tym lokalnie (w terenach przy funkcjonujacych rowach oraz
przy innych zbiornikach wodnych) takze konieczno$¢ wykluczenia zabudowy z uwagi na
mozliwos¢ podtapiania. W czesci potudniowo-zachodniej miasta, tj. w rejonie Halinowa i
Feliksowa wystepujg tereny, w ktdrych grunty piaszczyste przewarstwione sg gruntami
zastoiskowymi, co obniza ich wartos¢ jako podtoza budowlanego.

obszary wysoczyzny polodowcowej, zbudowane z utworéw akumulacji lodowcowej i
miejscami pokryte utworami akumulacji rzecznolodowcowej (gliny, gliny piaszczyste, piaski
ptytko podscielone gling). W obrebie tych obszaréw wystepuje zréznicowanie gtebokosci
zalegania zwierciadta wéd gruntowych. Generalnie zdecydowana wiekszo$¢ (0k.80%) to
obszary ze zwierciadtem wody wystepujgcym w strefie glebokosci ponizej 2 m od powierzchni
terenu (przewaznie ponizej 4,5 m). W obszarach stanowigcych p6tnocne krance miasta wraz
Z szerokim pasmem pomiedzy ulicami: Nowobielanska i Czerwona, wystepujg wody w strefie
gtebokosci od 1-2 m od powierzchni terenu. Plytkie wystepowanie wdd gruntowych stanowi o
sklasyfikowaniu tych obszaréw jako mniej korzystnych dla potrzeb budownictwa.

Jakos¢ wod podziemnych i stan ich czystosci uzalezniony jest gtéwnie od stopnia izolaciji
pierwszego uzytkowego poziomu wodonosnego. Generalnie nalezy stwierdzi¢, ze na
przewazajgcej czesci miasta warstwa wodonosna jest dobrze izolowana od powierzchni terenu
utworami trudno przepuszczalnymi. Stabg izolacje lub jej brak, obserwuje sie w rejonie dolin
rzecznych oraz w rejonie ptytkiego wystepowania zwierciadta woéd podziemnych. Wody te
ujmowane s3g przez nieliczne studnie kopane indywidualnych uzytkownikéw i wykazujg czesto
podwyzszong zawarto$¢ zwigzkéw azotowych i charakteryzujg sie ztym stanem sanitarno-
technicznym urzadzen.

Ocene stanu jakosci oraz zasobow ilosciowych wod podziemnych w Skierniewicach
dokonano w oparciu o badania prowadzone w ramach monitoringu regionalnego (zostaty one
opublikowane w Raporcie o stanie $rodowiska w wojewddztwie todzkim w 2010 r. WIOS 2011r.).
Na terenie miasta badaniom poddano dwie studnie (dwa punkty pomiarowo-kontrolne znajdujg
sie w parku miejskim i przy ul. £acznej). Préby wody z poszczegdlnych studni pobrano raz w
roku. Obydwie studnie charakteryzowaty sie dobrg jakoscig i nalezaty do klasy Il. Jak wynika z
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 23.07.2008 r. w sprawie kryteriéw i sposobu oceny
stanu wéd podziemnych (Dz. U. Nr 143, poz 896) za podstawe oceny klas jakosci wod przyjeto
graniczne wartosci okreslonej grupy wskaznikéw. Wody nalezace do klasy Il to wody dobrej
jakosci. Wartosci wskaznikéw jakosci wody nie wskazujg na oddziatywania antropogeniczne.
Wskazniki jakosci wody, z wyjatkiem zelaza, nie przekraczajg wartosci dopuszczalnych jakosci
wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi.

Problematyka gospodarowania zasobami wéd powierzchniowych i woéd podziemnych
Zilustrowana zostata na planszy tematycznej z zakresu uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego miasta - ,Gospodarka wodami”, oznaczonej numerem 2 (w skali 1:10000).

2.1.9. Gleby i bonitacja gruntéw rolnych.

Gleby wyksztatcone w $rodowisku peryglacjalnym oraz gleby powstate z osadéw
holocenskich stanowig obecnie mozaiki réznych typdw gleb. Na terenie miasta przewazajg gleby
wytworzone z glin zwatowych — z glin lekkich i piaskéw glin ilastych mocnych. Nalezg do typu
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gleb brunatnych i bielicowych. Pod wzgledem bonitacyjnym zaliczane sg do klasy od llla do IVb.
W potudniowo - zachodnim i pétnocno — wschodnim rejonie miasta skatg macierzystg dla gleb
sg utwory piaszczyste pochodzenia aluwialnego i rzecznego — piaski luzne i stabogliniaste.
Nalezg do typu i podtypu gleb brunatnych wytugowanych, rdzawych, bielicowych oraz czarnych
ziem zdegradowanych. Nalezg do gleb o nizszej przydatnosci rolniczej, dominujg tu klasy V i VI.
Gleby te najczesciej wystepujg pod terenami zadrzewionymi. W dolinach rzecznych tupi-
Skierniewki, Rawki, Pisi-Zwierzyniec oraz w nielicznych obnizeniach terenowych z ptytkim
zwierciadtem wdd podziemnych, wyksztatcity sie gleby z utworéw deluwialnych (piaski i pyty)
oraz z utworéw organogenicznych (torfy, mursze i utwory mutowo-torfowe). Pod wzgledem
genetycznym sg to gleby w typie czarnych ziem deluwialnych, mad, gleb murszowych i
murszowatych. Ich przydatnosc¢ rolnicza jest zroznicowana w zalezno$ci od rodzaju podfoza.

Na terenach uzytkowanych rolniczych przewazajg gleby bielicowe oraz gleby rdzawe
uprawne i brunatne uprawne.

W granicach miasta Skierniewice uzytki rolne zajmujg powierzchnie 1 690 ha (49,1%
ogdlnej powierzchni miasta), z czego:

e grunty orne zajmujg powierzchnie 1297 ha, co stanowi 0k.37,8%, ogdlnej powierzchni

miasta,

sady zajmujg powierzchnie 147 ha, co stanowi ok. 4,3% ogélnej powierzchni miasta,

taki zajmujag powierzchnie 27 ha, co stanowi ok. 0,8% ogélnej powierzchni miasta,

pastwiska zajmujg powierzchnie 96 ha, co stanowi ok. 2,8% ogélnej powierzchni miasta.
Najlepszymi pod wzgledem przydatnosci rolniczej (mierzonej klasg bonitacyjng gleb oraz
przynaleznoscig do kompleksu rolniczej przydatnosci gleb) sg tereny gruntéw rolnych
potozonych w czesci potudniowo-wschodniej miasta — pomiedzy ulicami: Katna i Sobieskiego
(wiekszos$¢ to grunty orne klasy lllb, stanowigce kompleksy rolniczej przydatnosci 2 — pszenny
dobry). Innym, wiekszymi obszarami gruntow o wysokiej bonitacji sg tereny potozone na
pétnocny-zach6d od ulicy Armii Krajowej, w rejonie pomiedzy ulicami Zwierzynieckg i
Kosciuszki, takze w rejonie ulicy Przemystowej (przede wszystkim grunty orne klasy IVa i IVb,
stanowigce kompleksy rolniczej przydatnosci — 4 (zytni bardzo dobry) i 5 (zytni dobry). Z kolei
najstabsze pod wzgledem przydatnosci rolniczej grunty majg tereny potudniowe miasta (przede
wszystkim, grunty dawnych wsi Halinéw, Felikséw i Balcerdw) oraz p6tnocno-zachodnie (grunty
na styku z Puszczg Bolimowskg oraz grunty obrebu Rawka). Zaliczane sg do komplekséw
rolniczej przydatnosci rolniczej — 6 (zytniego stabego) i 7 (zytniego najstabszego).

Zabudowa miejska nieodtgcznie pocigga za sobg trwate przeksztatcenia naturalnej rzezby

terenu i w duzym zakresie takze - dewastacje wierzchniej warstwy gleby. Najwieksze
przeksztatcenia rzezby terenu i gleb, polegajgce przede wszystkim na przemieszczaniu
wierzchniej warstwy gruntu oraz na pokryciu znacznej czesci terenu materiatami
nieprzepuszczalnymi, nastgpity w centrum miasta oraz w obrebie poszczegélnych osiedli
mieszkaniowych, gtéwnie z zabudowg wielorodzinng. W miare przesuwania sie w kierunku
centrum miasta oraz w poblizu drég o duzym natezeniu ruchu, zmieniajg sie zarbwno cechy
strukturalne gleb, jak i ich chemizm. Objawia sie to przede wszystkim zwiekszonym
zageszczeniem i zagruzowaniem pokrywy glebowej oraz wiekszym zasoleniem.
Sytuacja ta wystepuje na ok. 40 % powierzchni miasta i mozna spodziewac sie, ze w zwigzku ze
zwiekszeniem obszaru zabudowanego gleb zdegradowanych bedzie przybywaé. Znaczna czesc
terenéw poza obszarem zwartej zabudowy miejskiej uzytkowana jest rolniczo (w tym, tereny pod
uprawami doswiadczalnymi Instytutu Ogrodnictwa).

Ochrona gruntéw pochodzenia organicznego wydaje sie tatwiejsza do spetnienia z raciji
pofozenia tych gruntdw (sa to najczesciej fragmenty terendw w obrebie taraséw zalewowych
dolin rzecznych oraz ich rozgatezien), ich niewielkich powierzchni oraz stabej przydatnosci dla
celéw budowlanych. Czes¢ obszaréw z glebami murszowymi w potnocnej czesci miasta (rejon
ulicy Potnocnej i ulicy Armii Krajowej) zostata jednak juz wczesniej zawtaszczona na cele
zabudowy miejskiej. Na potrzebe ochrony pozostatych gruntéw organicznych wystepujgcych na
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terenie miasta, naktada sie koniecznos¢ ochrony dolin rzecznych jako cennych elementéw
srodowiska przyrodniczego (terenéw o najwyzszej bioréznorodnosci).

Przestrzenny zasieg kompleksow gleb szczegodlnie przydatnych dla rolnictwa (klasy Il i
klasy 1V) i gleb pochodzenia organicznego przedstawiono na planszy tematycznej ,Warunki
glebowe i uzytkowanie gruntéw”, oznaczonej numerem 3 (w skali 1: 10000).

2.1.10. Szata roslinna.

Pod wzgledem klasyfikaciji geobotanicznej J. M. Matuszkiewicza teren miasta Skierniewice
znajduje sie w potudniowo-zachodniej czesci krainy Potudniowomazowiecko-Podlaskiej w
okregu towicko-Warszawskim. Potencjalng roslinnoscig tego obszaru sg bory mieszane.

Obszar miasta pod wzgledem krajobrazowym, zasobow przyrodniczych oraz
roznorodnosci biologicznej jest zréznicowany.

Krajobraz miasta nalezy do klasy krajobrazéw nizinnych (klasa 1) rodzaj krajobrazow
rébwninnych (rodzaj A) gatunku krajobrazéw nizinnych (gatunek 3). Jest to typ krajobrazu
pospolitego - symbol ILA.3 — w obszarze nizin $rodkowopolskich najpospolitszego, nie
posiadajgcego cech wymagajgcych szczegdlnej ochrony.

Roslinnos¢ miasta

Na obszarze miasta wyrdznia sie dwie podstawowe grupy roslinnosci:

e roslinno$¢ zwigzang bezposrednio z terenami zainwestowania miejskiego
— roslinnos¢ antropogeniczna (catkowicie sztuczna).

e roslinnos$¢ niewigzana bezposrednio z terenami zainwestowania miejskiego
— roslinnos¢ o réznym stopniu naturalnosci.

Na obszarze zainwestowania miejskiego wyrdzniono nastepujace grupy roslinnosci

antropogenicznej;

e roslinnos¢ towarzyszaca:
— zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
— zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
—terenom ustug;

e roslinnos¢ ogdinodostepna:
- park,
- skwery, zielence;

e ro$linno$¢ o przeznaczeniu specjalnym:
— ogrodkéw dziatkowych,
- cmentarzy.

Do cennych elementéw roslinnosci ogélnodostepnej nalezy, przede wszystkim, roslinnos¢
parku i starych cmentarzy, zielen w obrebie starszych osiedli mieszkaniowych (skwery i
zielence, skupiny drzew), roslinno$¢ towarzyszaca luznej zabudowie jednorodzinnej i ogrody
dziatkowe. Zielen ta przyczynia sie w istotny sposéb do poprawy warunkéw zycia w miescie
(miedzy innymi, Kkorzystnie modyfikuje warunki przewietrzania, reguluje wilgotno$¢ powietrza i
poprawia stan higieny atmosfery), stwarza ostoje dla ptakéw i drobnych ssakéw oraz poprawia
walory estetyczne danego terenu.

W strukturze uzytkowania gruntéw miasta ogoélnodostepne tereny zieleni takie jak: lasy i
zadrzewienia, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (w tym park), cmentarze oraz zielen na
placach i ulicach zajmujg jedynie 7,8 % powierzchni catkowitej miasta. Tak niski wskaznik zieleni
wysokiej jest  niekorzystny z punktu widzenia prawidtowego funkcjonowania systemu
przyrodniczego miasta. Lasy zgrupowane sg gtdéwnie na obrzezach miasta, w cze$ci pétnocnej,
potudniowo- zachodniej i potudniowej. Lasy te wraz pozostatymi terenami zieleni nie tworzg
ciggtego systemu przyrodniczego. Park, zielence i cmentarze sg nieréwnomiernie
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rozmieszczone na terenie miasta; towarzyszg obszarom zabudowy miejskiej. Lokalizacja tego
rodzaju zieleni zalezna jest od funkcji, jaki petni w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta.

Miejska zieleh publiczna jest uzupetniona — przez urzadzone tereny zieleni towarzyszace;j
innym funkcjom — terenom mieszkaniowym, obiektom ustugowym i sportowym, placom i ulicom.
Zielen miejska jako sztucznie wprowadzony element srodowiska przyrodniczego jest podatna na
wszelkiego rodzaju przeksztalcenia, a zbyt intensywne wykorzystywanie terenéw tatwo
dostepnych prowadzi do ich degradaciji i wzrostu kosztéw utrzymania zieleni.

Roslinnos¢ naturalna jest podstawowym elementem decydujagcym o charakterze i
fizionomii krajobrazu oraz wskaznikiem przeobrazehh zachodzacych w Srodowisku. W
rzeczywistosci obraz roslinnosci jest wypadkowag zréznicowanego potencjatu siedlisk, zasobéw
flory, warunkdw klimatycznych oraz przeksztatcajgcych dziatan cztowieka.

W zaleznosci od stopnia wilgotnosci siedliska szate roslinng niezwigzang bezposrednio z
terenami zainwestowania miejskiego, mozna podzieli¢ na:

- zbiorowiska roslinnosci synantropijnej — ruderalnej i segetalnej,

- roslinnos¢ siedlisk wilgotnych i bagiennych wystepujacg w dolinach rzek (na obszarach
taras6w zalewowych i nadzalewowych) i w zabagnionych obnizeniach ezodptywowych,

- rodlinnos¢ siedlisk Swiezych i suchych na obszarach wysoczyzn,

- ptaty olsu, tegéw olszowych i jesionowo-olszowych oraz niewielkie powierzchnie
sosnowego boru swiezego.

W obrazie szaty ro$linnej w miescie, w terenach zabudowanych dominujg zbiorowiska
chwastow ogrodéw, saddw i pol oraz roslin ruderalnych z klas; Chenopodietea, Artemisietea i
Plantaginetea. Roslinnos¢ ruderalna zajmuje niewielki areat w miescie. Wystepuje ona w poblizu
ludzkich osiedli, domoéw i drég. Wyrdzni¢ tu mozna takie gatunki jak: bylica pospolita (Artemisia
vulgaris), bylica piotun (Artemisia absinthium), pokrzywa zwyczajna (Urtica dioica) i wrotycz
pospolity (Tanaceum vulgare).

Wzdtuz rzek oraz w terenach wolnych od zabudowy, szczegélnie na zapleczach

zabudowy przyulicznej, poza nielicznymi ptatami zbiorowisk lesnych wystepuja pétnaturalne i
antropogeniczne zbiorowiska tak i pastwisk. Charakter gospodarki jakg prowadzi tu cztowiek w
zasadniczy sposéb wptywa na ich sktad florystyczny i zréznicowanie. Zbiorowiska tgkowe
reprezentowane sg przez taki z rzedu Arrhenatheretalia (taki Swieze) i Molinietalia (tgki okresowo
wilgotne i mokre). Gatunkami charakterystycznymi dla gk Swiezych sg: kupkéwka pospolita
(Dactyils glomerata), wyczyniec fgkowy (Alopecurus pratesis), dzwonek rozpierzchty
(Campanula patula), ztocien wtasciwy (Leucanthemum vulgare), mniszek pospolity (Teraxacum
officinale). Na fgkach z rzedu Malinietalia (oprécz charakterystycznych gatunkéw traw)
najczesciej wystepuja: firletka poszarpana (Lychnis flos-cuculi), jaskier roztogowy (Ranunculus
acer), wigzéwka btotna (Filipendula ulmaria), krwiscigg lekarski (Sanguiorba officinalis).
Uzytkowane sg one szczegdlnie w dolinie rzeki Rawki jako tgki kosne lub kosno-pastwiskowe.
Sg to zbiorowiska ubogie florystycznie. W rzekach oraz r6znego rodzaju zagtebieniach
terenowych wystepujg zbiorowiska roslin wodnych i szuwarowych. Na mulistych, przewaznie
wysychajgcych latem brzegach wéd szczegoblnie, rzeki Rawki, spotyka sie zbiorowiska gatunkéw
jednorocznych z duzym udziatem rdestéw (Polygonum spp.), uczepdw (Bidens spp.) i komos
(Chenopodium spp.) (z klasy Bidentetea tripartiti, a w okresowo zalewanych miejscach na
terenach mineralnych - zbiorowiska cibor (Cyperus spp.) i sitéw (Juncus spp.) (klasy Isoéto-
Nanojuncetea).
W ich sasiedztwie znajdujg sie zbiorowiska segetalne gtéwnie chwastéw w uprawach rolniczych
takich jak zespdt wyki czteronasiennej (Vicietum tetraspermae). W czesci potudniowej i
zachodniej miasta, w sasiedztwie pél uprawnych wystepujg zbiorowiska chwastéw upraw
zbozowych z przetacznikiem Dillena (Veronica dilleeni ) oraz zespét palusznika nitkowatego
(Digitarietum ischaemi). Flora segetalna ulega statym zmianom. Wigze sie to ze zmiang w
sposobach upraw roli m. in. nadmiernym stosowaniem $rodkéw chemicznych , wprowadzeniu
ciezkiego sprzetu, zaniechaniem uprawy pdl o niekorzystnych warunkach siedliskowych itp.
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Oprécz wyzej wymienionych formaciji, istotnym elementem uzupetniajgcym sg zbiorowiska
lesne.

Lasy w Skierniewicach, zgodnie z kryterium podziatu Polski na krainy i dzielnice przyrodniczo-
le$ne, nalezg w wiekszosci do regionu IV Krainy Mazowiecko-Podlaskiej, dzielnicy 3 Rowniny
Warszawsko-Kutnowskiej.
W granicach miasta lasy zajmujg powierzchnie ok. 127 ha (wraz z zadrzewieniami 245 ha), co
stanowi wraz z zadrzewieniami 7,1 % ogélnej powierzchni miasta. W tej powierzchni znajduja
sie:

- grunty Skarbu Panstwa, z wytgczeniem gruntow przekazanych w uzytkowanie wieczyste —

20 ha, co stanowi 20,8 % wszystkich lasow w miescie,

- grunty gmin i zwigzkbw miedzygminnych, z wytgczeniem gruntow przekazanych w

uzytkowanie wieczyste — 7 ha, co stanowi 7,3 % laséw w miescie,
- grunty os6b fizycznych - 75 ha, co stanowi 59,0% lasow w miesScie z czego
46 ha to grunty wchodzace w sktad gospodarstw rolnych,
- grunty kosciofa i zwigzkéw wyznaniowych — 1 ha, co stanowi 1 % laséw w miescie,
- grunty bedace przedmiotem wtasnosci i wiadania os6b nie wymienionych powyzej —
6 ha, co stanowi 6,3 % lasow w miescie.

W strukturze wtasnosci dominujg lasy bedgce wtasnoscig oséb prywatnych, wchodzace w sktad
indywidualnych gospodarstw rolnych.
Lasy Panstwowe w Skierniewicach zarzadzane sg przez Nadlesnictwo Skierniewice.
Niewielkie nieruchomosci lesne potozone w formie rozproszonej, gtéwnie na obrzezach miasta
nie maja wiekszego znaczenia gospodarczego. Lasy, pokrywajace niewielkg powierzchnie
miasta zréznicowane sg pod wzgledem sktadu gatunkowego drzewostanow, typow
siedliskowych, zbiorowisk roslinnych, wieku i struktury przestrzennej.
W sasiedztwie rzeki Lupi i Rawki wystepujg niewielkie ptaty (olsu) bagiennego lasu olszowego,
ktory porasta zyzne, bagienne siedliska, o wysokim poziomie wody stojacej. Najczesciegj
wystepujgcymi siedliskami zwigzanymi z tarasami rzecznymi, zagtebieniami terenu, gtéwnie
wystepujgcymi  w przykorytowych partiach dolin rzecznych tupi i Rawki sg tegi olszowe. Na
najzyzniejszych wilgotnych siedliskach sporadycznie wystepuja drzewostany jesionowe.
W bezposrednim sgsiedztwie rzeki tupi, w jej srodkowym odcinku fragmentarycznie, w
miejscach okresowo zalewanych wystepujg w rozproszeniu niewielkie fragmenty rzadkiego i
zagrozonego w skali kraju tegu jesionowo-olszowego (Circaeo-Alnetum). Drzewostan buduje
olsza czarna (Alnus glutinosa) z domieszka jesionu wyniostego (Fraxius excelsior) oraz z bujnie
wyksztatconym podszytem i runem. Sposrdd wszystkich laséw tegowych stanowig postaci
najbardziej zblizone do gradéw.
W sasiedztwie Lasu Zwierzynieckiego na niewielkich powierzchniach wystepujg zbiorowiska
chojniaka sosnowego na siedlisku sSwietlistej dgbrowy. Jest to zbiorowisko antropogeniczne,
powstate przez zatozenie monokultur sosnowych na siedliskach lasow lisciastych.
Na glebach lekkich, gtéwnie piaskach (rejony Topoli-Grabiny, Rawki) wystepuje sosnowy bér
Swiezy (Vaccinio Myrtilli-Pinetum). Utworzony jest gtdwnie przez sosne (Pinus sylwestris) w
wyzszych klasach wieku. Zwarcie koron osigga 60-70%. Drzewa majg smukte pnie i wysoko
osadzone korony, mimo to podszyt rozwija sie skapo. Podszyt ztoZzony jest z domieszkg brzozy,
a takze krzewow lisciastych. Runo jest ubogie, dominujg w nim boréwki (Vaccinium myrtillus i V.
vitis-idea), a w czesci przyziemnej mchy.

W zakresie ochrony laséw i gruntéw lesnych uwarunkowania wynikajg przede wszystkim z

przepis6w ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, ustawy o lasach i ustawy o ochronie
przyrody.
W zagospodarowaniu miasta nalezatoby wytgczy¢ lasy jako miejsca lokalizacji jakichkolwiek
inwestycji budowlanych. Natomiast pozadanym byloby wigczenie istniejgcych dziatek lesnych
(rozproszonych i niewielkich obszarowo) do uktadu zieleni miejskiej — np. w formie parkéw
lesnych w obszarach nowych dzielnic mieszkaniowych.
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Na terenie miasta wystepuje kompleks lesny uznany w trybie przepiséw ustawy o lasach - za las
ochronny ( Decyzja Ministra Srodowiska z dnia 23 maja 2003 r.). Jest to obszar lesny Laséw
Pahnstwowych znajdujacy sie w zarzadzie Nadlesnictwa Skierniewice ( oddziaty: 239b, 239 c,
239 d), porastajgcy tereny przyrzeczne tupi, ciggngce sie wzdtuz ulicy Strobowskie;.
Powierzchnia lasu ochronnego wynosi 15,49 ha i obejmuje siedliska lasu swiezego i lasu
wilgotnego.

Gospodarka lesna zgodnie z aktualnymi przepisami ustawy o lasach powinna byé prowadzona
w oparciu o ustalenia okreslone w planach urzadzenia laséw, w terenach objetych ochrong
prawng w trybie ustawy o ochronie przyrody, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

2.1.11. Zasoby swiata zwierzecego.

Wraz ze wzrostem urbanizacji zaczyna sie zmniejszac przestrzen zycia wielu organizmoéw,
w zwigzku z czym, muszg sie one przystosowywac¢ do nowego srodowiska jakie stwarza im
cztowiek.

Cechg wyrézniajgcg Srodowisko zurbanizowane jest przewaga elementdw technicznych

nad przyrodniczymi. W miesdcie dominuje nadziemna infrastruktura w postaci zabudowy
mieszkaniowej lub przemystowej, wraz z systemem szlakéw komunikacyjnych oraz nadziemna
sie¢ linii energetycznych i telekomunikacyjnych. Rozbudowana jest takze infrastruktura
podziemna, tworzona przez system kanatow i instalacji. Infrastruktura zabudowy, grzewcza i
przemystowa w znacznym stopniu powodujg podwyzszenie temperatury oraz wzrost
zanieczyszczenia poszczegblnych komponentéw srodowiska; (obecnosé nieprzepuszczalnych
powierzchni i kanalizacji zaburza obieg wody).
Ponadto klimat miasta charakteryzuje sie wyrazng strefowoscig. Rézni sie od obszarow
niezurbanizowanych m. in. ostabiong wymiang promieniowania, zréznicowanymi kierunkami i
sitg wiatru, zwiekszong wilgotnoscig powietrza, wzrostem zachmurzenia i zwiekszong suma
opaddéw. Miasto charakteryzuje sie rowniez wzmozonym hatasem, obecnoscig silnych pol
magnetycznych, przedtuzonym oswietleniem oraz znacznym zanieczyszczeniem. Elementy te
majg niebagatelny wptyw na funkcjonowanie biocenoz terenéw zurbanizowanych.

Wystepujgce w miastach biocenozy sporadycznie sg pozostatoscig pierwotnych -
naturalnych uktadéw ekologicznych. Wraz ze wzrostem poziomu urbanizacji wszystkie
komponenty $rodowiska przyrodniczego zaczynajg sie zmieniaé. W gtdwnej mierze dotyczy to
szaty roslinnej. Na terenie miasta mogg wystepowac¢ ukiady naturalne, seminaturalne z
przewaga mechanizméw naturalnych oraz wtérne o rdéznej trwatosci i zaleznosci od ludzi. Dla
uktadéw wtérnych znamienne jest zastgpowanie gatunkdédw miejscowych gatunkami
naptywowymi. Tworzg sie wobec tego uktady ziozone, niejednorodne pod wzgledem
genetycznym czy tez historyczno-geograficznym, wykazujgce duzg powtarzalnoscé.

W zwigzku z licznymi przemianami na terenie miasta, zmianom podlega réwniez fauna.
Nie mogac dostosowac sie do nowych warunkéw, wiele gatunkéw ulega eliminacji. Ubywaniu
jednych gatunkéw towarzyszy jednak wzrost populaciji, ktére z tatwoscig adaptujg sie do
nowych, zmiennych warunkéw. Gatunki zyjgce na terenie ludzkich osiedli lub na ich obrzezach
to tzw. gatunki synantropijne (antropogeniczne). Zasiedlanie obszaréw zurbanizowanych przez
nowe gatunki ogranicza sie do gatunkéw o duzej elastycznosci ekologicznej, ktére sg w stanie
znies¢ zmiany jakie niesie postepujgca antropopresja. Adaptacja do okreslonych warunkow
spowodowata wytworzenie sie charakterystycznych miejskich populacji, réznigcych sie od
populacji ze srodowisk naturalnych pod wzgledem ekologicznym i etologicznym. Wsrdd tych
cech znajdujg sie réwniez takie, ktére mogg wptywaé na réznorodnos¢ genetyczng populaciji:
osiadtosé, ograniczenie liczby osobnikow przystepujacych do rozrodu, wysoki stopien reokupaciji
stanowisk legowych, mniejsza selekcja naturalna, wydtuzona dtugos¢é zycia osobnikdw.
Populacje miejskie mogg by¢ ponadto izolowane od innych, pozamiejskich i tym samym
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narazone na efekt dryfu genetycznego i krzyzowania wsobnego, co z kolei wptywa na obnizenie
zroznicowania genetycznego. Dla populacji bytujgcych w miastach ptakéw charakterystyczne
jest: przy$pieszenie termindéw legdw, wydtuzenie okresu legowego i podwyzszenie rozrodczosci,
znacznie wiekszy sukces legowy i liczba wyprowadzanych legow, wieksze zageszczenie,
zmiana sposobu i stref zerowania oraz zmniejszona antropofobia.

Mozna spodziewa¢ sige, ze w samym miescie Skierniewice zyje kilkanascie gatunkéw
ssakébw i okoto kilkudziesieciu gatunkéw ptakéw. Podziemny system kanatéw ufatwia
rozprzestrzenianie sie wielu gatunkéw bezkregowcow, tj.: mrowki faraona, karaluchy, prusaki,
rybiki cukrowe, pluskwy oraz kregowcow: myszy domowej i szczura wedrownego. Na obrzezach
miasta obserwuje sie obecnos¢ lisébw, saren i innych zwierzat zyjgcych w obrebie obszaréw
lesnych czy rolnych znajdujgcych sie w sgsiedztwie terenéw miejskich. W licznie wystepujgcych
na terenie Skierniewic, przydomowych ogrodkach, parku badz nad rzekami mozemy odnalezé
Slady bytnosci kreta, spotka¢ sie z wiewidrka, jezem czy kuna. Niegdys$ gatunki te unikaty osad
ludzkich, obecnie zaobserwowaé mozna postepujaca migracje zwierzat w gtgb miasta.

Dla ptakéw miasto jest niezwykle atrakcyjne ze wzgledu na dostepnos¢ pozywienia.
Zrédtem sg nie tylko $mietniki | wysypiska $mieci, ujécia $ciekowych kolektoréw do rzek, miejsca
statego dokarmiania jak parki i zalew ,Zadebie”. Spore znaczenie ma réwniez bezpieczenstwo -
w miastach jest zdecydowanie mniej drapieznikdw. Najczestszymi ptasimi bywalcami miasta sa:
wroble i sikory, gotebie, kosy, szpaki, jerzyki, sroki, zieby oraz niektére krukowate. Na
przedmiesciach (i nie tylko) mozna spotka¢ bazanty i bociany. Bogata jest takze awifauna.
Zbiorniki wodne lub cieki zasiedlajg liczne gatunki kaczek i tabedzie. Swg obecnos¢ w miescie
zaznacza kos (dawny bywalec jedynie laséw). Niegdys ptaki te na zime odlatywaty w cieplejsze
rejony kontynentu, obecnie tagodne, miejskie zimy pozwalajg na wiekszg swobode i miejska
populacja kosa zimuje w Polsce. Roéwnie szybko jak kos swa migracje do miast zaczat
przejawia¢ gotab grzywacz.

Teren miasta (wg Zimnego, 1990 , 2005 r.) moze by¢ zasiedlany przez przedstawicieli
fauny czterech kategorii:

- zwierzeta stale bytujagce w miescie, sukcesywnie zasiedlajgce jego nowo powstajgce tereny.
- zwierzeta pozamiejskie, ktore przetrwaty okres zabudowy i urzgdzenia miasta oraz
przystosowaty sie do nowych warunkéw srodowiskowych,
- zwierzeta, ktére wnikajg czynnie lub biernie do aglomeracji miejskiej ze $rodowisk
przylegtych,
- zwierzeta celowo wprowadzone tam przez cztowieka.
W zwigzku ze specyficznym charakterem ekosystemu miejskiego, miasta zasiedlane sg przez
gatunki zwierzat charakterystycznych dla ekosystemow zlokalizowanych gtéwnie na terenach
podmiejskich. Zwierzeta z terendw podmiejskich niejednokrotnie podgzajg do centréw miast w
poszukiwaniu pokarmu, kryjowek i czy miejsc rozrodczych.

2. 1.12. Walory przyrodniczo - krajobrazowe srodowiska oraz obszary i obiekty
prawnie chronione.

Walory krajobrazowe sg pochodng czynnikow naturalnych, takich jak: uksztattowanie
terenu, obecnos¢ ciekdw oraz zieleni miejskiej, obecnos¢ terenéw zalesionych oraz dziatalnosc
cztowieka, ktéra czesto bardzo znacznie je modyfikuje.

Teren miasta stanowi p6tnocno-wschodni fragment wysoczyzny polodowcowej Wzniesien
todzkich, ktéra od potnocy opada ku Réwninie towicko-Btonskiej, a od strony potnocno-
wschodniej poprzez rzeke Rawke, graniczy z obszarem Wysoczyzny Rawskie;.

Miasto ulokowane jest na obszarze réwninnym, ktérego rzezbe urozmaicajg doliny rzek
sptywajacych do Bzury: Rawki, tupi i Pisi - Zwierzyniec. Réwnina, na ktorej potozone jest miasto
przedstawia ptaski poziom denudacyjny, z wysokosciami bezwzglednymi od 85 do 140 m.
Rzezba terenu wraz z zielenig, ktéra jej nieodtgcznie towarzyszy, powinna stanowié¢ gtéwny
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szkielet systemu przyrodniczego miasta, powigzanego z funkcjg rekreacji i wypoczynku dla jego
mieszkancéw. Rzezba terenu jest najbardziej trwatym elementem $rodowiska naturalnego,
jednak jej wptyw na oblicze urbanistyczno-architektoniczne miasta jest znacznie zanizony i dla
wspotczesnego miasta niewystarczajacy.

Generalnie, warunki naturalne  Skierniewic  charakteryzuje mata zmiennosé
hipsometryczna i niewielki udziat powierzchni lednych. Istotnym elementem krajobrazu jest
rowniez woda. Uktad hydrograficzny w znacznym stopniu okresla istniejgcy i potencjalny
krajobraz miasta. Obszar Skierniewic nie posiada szczegélnie duzych zasobéw wodnych —
nalezy uzna¢ go wrecz za ubogi w wody powierzchniowe. Przeptywajace przez miasto cieki
powierzchniowe sg nieliczne i nie prowadzg duzej ilodci wody. Poza sztucznym zbiornikiem na
rzece kupi - zalewem ,Zadebie”, brak jest innych, wiekszych zbiornikéw wodnych. Wody
stanowig nierozerwalny element systemu terendéw biologicznie czynnych, podnoszac jego
potencjat przyrodniczy i krajobrazowy. Powigzanie ciekdw i zbiornikdw wodnych z ukfadem i
obiektami terendw zieleni (teren6w biologicznie czynnych) stanowi szkielet kompozyciji
przyrodniczej miasta. Powinien on, jak komunikacja, tworzy¢ w miescie zwarty system
funkcjonalno-przestrzenny, a jego potencjat krajobrazowy (trwato$¢ systemu) mogtby zostac
zwiekszony poprzez jego wpisanie w naturalng rzezbe terenu.

Tereny zieleni miejskiej na obszarze Skierniewic zajmujg tgcznie 225,38 ha co stanowi
6,54% o0goblnej powierzchni miasta. W ich sktad wchodza: park, zielehce, obiekty sportowe,
Zielen osiedlowa, zielen przyuliczna, cmentarze, ogrody dydaktyczne (pola doswiadczalne),
zbiornik ,Zadebie”. W powierzchni tej nie zawierajg sie ogrody towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej, cho¢ i ta forma zieleni odgrywa istotng role w krajobrazie miasta.
Tereny osiedli mieszkaniowych jednorodzinnych stanowig duzy udziat w powierzchni
zainwestowania miasta Skierniewice.

Najwiekszg powierzchnie sposrdéd terendw zieleni na obszarze miasta zajmujg pola
doswiadczalne Instytutu Ogrodnictwa w Skierniewicach i Szkoty Gtdéwnej Gospodarstwa
Wiejskiego w Warszawie, ktére ze wzgledu na charakter uzytkowania (uprawne pola
doswiadczalne i sady) niedostepne sg dla mieszkancow; nie zostaty uwzglednione w ponizszej
tabeli. Pola Instytutu i Szkoty, oprécz swojej funkcji dydaktycznej, stanowig wazny rezerwuar
terendw zieleni objetych ochrong przed zabudowa miejska.

Duzymi obszarami zieleni na obszarze miasta sg ogrody dziatkowe, ktére zajmujg 71,45 ha, co
stanowi 2,08 % ogolnej powierzchni miasta.

W ramach zieleni miejskiej stanowigcej jeden z najwazniejszych elementéw krajobrazu
Skierniewic mozna wyrézni¢ nastepujace tereny zieleni urzadzone;j:

e park, zielence, zielen przyuliczna — sg one powierzchniowo niewielkie i rozproszone na
terenie miasta. Park wraz z osadg patacowg pomimo swej odpowiedniej lokalizaciji
(usytuowany jest w bezposredniej bliskosci od centrum miasta) nie stanowi, z punktu
widzenia turystyki, rekreacji i wypoczynku, wystarczajgco atrakcyjnej - przestrzeni.
Sytuacja moze sie zmieni¢ w chwili zakonczenia trwajagcej aktualnie — rewaloryzacji
parku;

e cmentarze parafialne i komunalny; czesto pozbawione sg prawidtowej konserwaciji
(nagrobki, Sciezki, ogrodzenia, miejsca gromadzenia odpaddw) i pielegnacji, zwtaszcza
zieleni. Niedostateczny jest udziat zieleni w ich obrebie. Brak réwniez czytelnej
kompozycji przestrzennej, ktéra podkreslataby charakter miejsca i jego znaczenie,
porzgdkowata przestrzen w sposéb jasny i przejrzysty, np. poprzez tworzenie czytelnego
uktadu alei; wyjatek stanowi cmentarz Sw. Rocha, gdzie wyeksponowana jest aleja
kasztanowcowa;

e ogrody dziatkowe i przydomowe; ich potencjat widokowy wzrasta, maleje natomiast
funkcja produkcyjno-uprawowa. Pojawia sie w nich coraz czesciej trwata roslinnosc
ozdobna (drzewa, krzewy, pnacza, byliny, trawy). W krajobrazie miasta nalezy je
traktowac jako tereny o funkcjach przyrodniczych, jak i wypoczynkowych;
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e lasy i zadrzewienia; stanowig jedynie 4,6 % powierzchni miasta. Nie sg one
przystosowane do witasciwego petnienia funkcji klimatycznej, ochronnej i rekreacyjno-
wypoczynkowej. Dostosowanie laséw do wyzej wymienionych funkcji pozwolitoby na
lepszg ich ochrone przed réznorodng presjg miasta. Na obszarze miasta i w
bezposrednim otoczeniu wystepujg: lasy tegowe budowane przez dab, jesion lub wigz,
lasy mieszane $wieze (kompleks lasu debowo-sosnowego), sosnowy bor sSwiezy i
lokalnie na terenach podtapianych o umiarkowanym odptywie wody niewielkie ptaty
bagiennego lasu olszowego;

e pola uprawne i tereny sadowniczo- ogrodnicze; majg wcigz znaczacy udziat w
krajobrazie miasta, szczegdélnie na jego obrzezach. Stanowig 48% powierzchni miasta.
Wymagajg nieduzego zadrzewienia zwtaszcza na styku z drogami intensywnego ruchu
samochodowego czy kolejowego oraz w formie tzw. zadrzewien srédpolnych;

e laki i pastwiska; zlokalizowane sg najczesciej na nisko potozonych terenach o duzym
potencjale wodnym, gtownie w dolinie rzeki Rawki, (fragmentarycznie tupi i Pisi -
Zwierzyniec) oraz na zapleczach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i siedliskowej
znajdujacej sie na peryferiach miasta,

e zielen ozdobna towarzyszgca poszczegélnym ulicom stanowi rowniez swoiste tgczniki
pomiedzy poszczegblnymi obiektami stanowigcymi wezty ekologiczne.

Struktura terendw zieleni urzgdzonej w Skierniewicach

% udziat w
Lp. Wyszczegolnienie obiektow Powierzchnia (w ha) powierzchni
miasta
1. Park 42 1,22
2. Zielehce 8,19 0,23
3. Cmentarze 22,34 0,65
4. Ogrody dziatkowe 71,45 2,08
5. Obiekty sportowe 5,3 0,15
6. Zielen przyuliczna 6,1 0,17
7. Zielen osiedli mieszkaniowych 34 0,99
8. Tereny turystyczno - 94 2,74
wypoczynkowe i rekreacyjne

Razem 225,38 6,54

Obszary i obiekty chronione
Obszary na terenie miasta i w jego bezposrednim sgsiedztwie, wyrdzniajgce sie ze

wzgledu na wartosci przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe objete zostaty ochrong prawng w
oparciu o przepisy ustawy o ochronie przyrody.
Nalezy do nich:

- rezerwat przyrody pn. ,Rawka”,

- Bolimowski Park Krajobrazowy i otulina,

- zespot przyrodniczo-krajobrazowy pn. ,Zwierzyniec Krélewski” z otuling,

- Bolimowsko-Radziejowicki Obszar Chronionego Krajobrazu z Doling Srodkowej Rawki,

- uzytki ekologiczne,

- pomniki przyrody,

- Obszar Natura 2000 pn. ,Dolina Rawki” wg Dyrektywy Siedliskowej o symbolu PHL 100015
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Rezerwat przyrody — pn. ,Rawka”, powotany zostat Zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i
Przemystu Drzewnego z dnia 24 listopada 1983 r. (M.P. Nr 39, poz.230). Jest to rezerwat
czesciowy — oznacza to dopuszczalnos¢ dziatanh i zabiegdw konserwatorskich oraz okreslonych
sposobow uzytkowania zasobow wodnych i ryb.

Celem ochrony jest zachowanie w naturalnym stanie typowo nizinnej, Sredniej wielkosci rzeki
wraz z jej dolinnym krajobrazem, srodowiskiem zycia wodnego, z chronionymi roslinami

i zwierzetami.

W terenie rezerwatu obowigzujg nastepujace zakazy, ustanowione w/wym. zarzgdzeniem:

— wycinania drzew i pobierania uzytkéw drzewnych, z wyjgtkiem wypadkdéw uzasadnionych
potrzebami gospodarstwa rezerwatowego; niszczenia drzew i innych roslin,

— zmieniania stosunkéw wodnych, naruszajgcy w sposéb istotny warunki ekologiczne oraz
naturalnego koryta rzeki,

— niszczenia gleby i pobierania kruszywa z dna i brzegéw rzeki; dozwolone jest okresowe
przeprowadzanie prac konserwacyjnych — usuwanie namutéw, zwalonych drzew,
oczyszczanie koryta rzeki — po porozumieniu z wojewddzkim konserwatorem przyrody,

— zanieczyszczania wody,

— stosowania srodkéw chemicznych.

W 1997 r. dla rezerwatu ,Rawka” zatwierdzony zostat przez Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobdéw Naturalnych i Le$nictwa ,Plan ochrony”, ktéry obowigzuje na lata 1996-2015 . Plan
ten sktada sie z dwoch czesci — operatu ochronnego i dokumentacji naukowej. Plan zr6znicowat
zakres i formy ochrony dla poszczego6lnych odcinkéw rzeki. W planie ochrony zastosowano
tréjstopniowy podziat powierzchni rezerwatu. W planie ochrony zatozono nastepujace cele
ochrony:

e umozliwienie swobodnego biegu proceséw geomorfologicznych, ekologicznych i

ewolucyjnych, w tym:
- utrzymanie naturalnego koryta rzecznego,
- utrzymanie rytmu rocznych zmian stanu wody i przeptywu,
- swobodne ksztattowanie sie zbiorowisk roslinnych;
e utrzymanie niezmiennego stanu przyrody, w tym:
- zachowanie dotychczasowych sposobdéw uzytkowania gruntéw w dolinie,
- utrzymanie matych spietrzen rzeki i tradycyjnych budowli — mtynéw wodnych,
- utrzymanie r6znorodnosci siedlisk, zbiorowisk roslinnych oraz gatunkéw roslin i
zwierzat;

e Kksztattowanie nowego stanu przyrody, w tym:

- przywrdcenie czystosci wod i brzegdéw rzeki,

- udroznienie przeptywu rzeki na Rawce $rodkowej i dolnej,

- zwiegkszenie retencji wodnej w Rawce gornej i jej doptywach,

- unaturalnienie sktadnikow bioty (flory i fauny).
Za najcenniejszg czes¢ rezerwatu uznano w planie ochrony odcinek od Kamiona do Bolimowa
— w catosci w obrebie BPK, juz poza granicg Skierniewic.
Granice rezerwatu sg zmienne - muszg by¢ okreslane w stosunku do aktualnych linii
brzegowych rzeki i jej rozgatezien, starorzeczy i doptywdw (wg ustalen planu ochrony).
Kompleks przestrzenny siedlisk wystepujgcych w dolinie rzecznej reprezentuje petng skale
wilgotnosciowg. W korycie, starorzeczach i rowach melioracyjnych wystepujg zbiorowiska
wodne z klas Lemnetea minoris i Potametea oraz szuwary wtasciwe zwigzku Phragmition. Taras
zalewowy porasta mozaika szuwardéw turzycowych zwigzku Magnocaricion, taki Swieze i
wilgotne z klasy Molinio-Arrhenatheretea, ziotoro$la i okrajki zwigzku Convolvuletalia sepium,
zarosla wierzbowe Salicetum triandro-viminalis i Salicetum pentandrocinereae, olsy Ribeso nigri-
Alnetum oraz fragmenty tegéw jesionowo-olszowych Fraxino-Alnetum, wigzowo-jesionowych
Ficario-Ulmetum minoris i nadrzecznych wierzbowo-topolowych Populetum albae.
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Bolimowski Park Krajobrazowy.

Park zostat utworzony w 1986 roku. Potozony jest na pograniczu wojewodztw t6dzkiego i
mazowieckiego, na obszarze 7 gmin: Bolimow, Kowiesy, Nieborow, Nowy Kaweczyn,
Skierniewice, Puszcza Marianska, Wiskitki. Na terenie miasta Skierniewice wyznaczona zostata
otulina Parku, ktéra obejmuje ok. 200 metrowy pas terenu ciggnacy sie wzdtuz granic Parku. Na
znacznym odcinku granica pétnocna miasta stanowi jednoczesnie granice Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego oraz Bolimowsko - Radziejowickiego z doling Srodkowej Rawki Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Park Krajobrazowy potozony jest poza granicami miasta. Natomiast w
jego 200-metrowej otulinie znajdujg sie peryferyjne tereny Skierniewic.

Powierzchnia Parku wynosi ok. 23 198 ha, natomiast powierzchnia otuliny 3 060 ha.

Park zajmuje ptaskie i faliste tereny Réwniny towicko-Btonskiej, przechodzace na potudniu ku
Wzniesieniom £édzkim.

Zasady gospodarowania na terenie Parku i w obrebie otuliny ujete zostaty w planie ochrony
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego. Plan ten ustanowiony zostat Rozporzgdzeniem Nr
4/2008 Wojewody to6dzkiego z dnia 27 lutego 2008 r. na podstawie rozporzadzenia Nr 36
Wojewody todzkiego z dnia 17 pazdziernika 2005 r. w sprawie Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego znajdujgcego sie w granicach wojewddztwa tédzkiego (Dz. Urz. Woj.
todzkiego. Nr 318, poz.2928) oraz rozporzadzenia nr 9 Wojewody Mazowieckiego z dnia 4
kwietnia 2005 r. w sprawie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego lezgcego czesciowo w
granicach wojewodztwa mazowieckiego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 75, poz. 1978). Plan
ochrony parku ustanowiono na okres obejmujgcy lata 2008 — 2027.

Poniewaz tereny miasta znajdujg sie jedynie w obrebie otuliny Parku ponizej podano zasady
gospodarowania okreslone w Planie ochrony dla terenéw otuliny.

Ogoblne zasady obowigzujgce na terenie otuliny Parku:

- dla otuliny parku majg zastosowanie warunki realizacji zabudowy i infrastruktury technicznej
jak dla Parku,

- nowg zabudowe nalezy lokalizowaé, wytacznie, w granicach obszaréw wyznaczonych w
studiach uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego lub w decyzjach o
warunkach zabudowy i zagospodarowania przestrzennego - obowigzujgcych w dniu wejscia
w zycie w/wym. rozporzadzenia o ustanowieniu planu ochrony Parku,

- w otulinie ogranicza sie realizacje:

e przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu art. 51
ust. 1 pkt 1. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska ( tekst
jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 129, po0z.902 z pdézn zm.) jesli przepisy odrebne nie
stanowig inaczej,

e nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i szeregowej, z zastrzezeniem, w
ktorym w strefie OIR 7 w Skierniewicach dopuszcza sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej szeregowej,

¢ nowych budynkéw w pasie szerokosci 25 m od granicy laséw panstwowych (ustalenie
nie dotyczy gruntéw rolnych i lesnych, dla ktérych uzyskano zgode na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne przed dniem
wejscia w zycie rozporzadzenia).

W Planie ochrony, dla wszystkich terenéw planowanej nowej zabudowy nie zwigzanej z
produkcjg rolng, dla ktérych z chwilg wejscia w zycie brak byto obowigzujgcych miejscowych
planbw zagospodarowania przestrzennego Ilub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu okresla sie i zaleca stosowanie:

¢ minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i mieszkaniowo- ustugowej -
1 000 m?, preferowana -1 500 m?,

- dla zabudowy produkcyjno-ustugowej - 2 000 m?,

- dla zabudowy rekreacji indywidualnej - 2 000m?,
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- akceptuje sie istniejace podziaty wydzielajgce dziatki budowlane o powierzchni
mniejszej niz wyzej wymienione, jesli w zagospodarowaniu dziatki zostanie zachowany
udziat powierzchni biologicznie czynnej;

¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlanej:

- dla zabudowy ustug sportu, turystyki i rekreacji indywidualnej — 65 % powierzchni
dziafki,

- dla terenéw laséw nie stanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa, gdzie dopuszcza sie
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i rekreacji indywidualnej (po uzyskaniu zgody
wlasciwego organu na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne)
zabudowa winna zajmowac 20% powierzchni dziatki a 80% powierzchni dziatki winno
pozostawac¢ w uzytkowaniu lesnym,

- dla zabudowy produkcyjno-ustugowej — 30 % powierzchni dziatki,

- dla pozostatych typéw zabudowy — dla dziatki o powierzchni 1000 m? — 60 %, dla dziatki
o powierzchni powyzej 1 000 m? - 65%;

e maksymalnej wysokosci budynkéw (rozumianej jako najwieksza odlegto$¢ w rzucie
prostopadtym pomiedzy gtdéwng kalenica dachu budynku a gruntem rodzimym) w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowie mieszkaniowo-ustugowej i
zabudowie rekreacji indywidualnej - do 9 m (tacznie z uzytkowym poddaszem); nie
dotyczy to zabytkowych zespotéw zabudowy, dla ktérych obowigzujg historyczne
gabaryty budynku;

e ograniczenie realizacji dachéw ptaskich, za wyjatkiem terenéw produkcyjno-ustugowych.
Preferuje sie kat nachylenia potaci dachowych w zakresie 30° — 45° wskazujac na
potrzebe ograniczenia realizacji dachéw niesymetrycznych. Preferuje sie dachy dwu i
wielospadowe. Zaleca sie stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw i
dachow na budynkach (preferuje sie, odpowiednio biel i brgz),

e ograniczenie realizacji ogrodzen z betonowych materiatéw prefabrykowanych; preferuje
sie ogrodzenia azurowe bez podmuréwki lub z przerwami w podmurdéwce, 0
maksymalnej wysokosci 1,7 m,

e w ramach zagospodarowania poszczeg6inych dziatek budowlanych zaleca sie budowe
matych zbiornikéw retencyjnych zbierajgcych wody opadowe z terendéw zabudowy.

Ustalenia Planu ochrony zezwalajg na adaptacje istniejacej zabudowy, dopuszczajac jej
rozbudowe, podnoszenie standardu uzytkowego i technicznego oraz wymiane - wskazujgc na
nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu (zasady formutowane sg w formie
zaleceh):

e zachowania dotychczasowego przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenu,

e zastosowania warunkéw architektoniczno-urbanistycznych jak dla wszystkich terenéw
planowanej nowej zabudowy nie zwigzanej z produkcjg rolng (dopuszcza sie na
budynkach podlegajgcych rozbudowie, zachowanie wyzszej wysokosci budynkéw niz
wskazana w Planie ochrony oraz dopuszcza sie kontynuacje dotychczasowej geometrii
dachu),

e dopuszcza sie adaptacje zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej do funkcji rekreacyjne;.

W Planie ochrony ujete zostaty ustalenia do studibw uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gmin, miejscowych planédw  zagospodarowania
przestrzennego oraz planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tédzkiego | planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego dotyczace eliminacji lub
ograniczenia zagrozehn zewnetrznych. Do obszaréw realizujgcych dziatania eliminujgce lub
ograniczajgce zagrozenia zewnetrzne zaliczono ,otuline” na terenie, ktoérej wyznaczono
poszczegolne ,strefy”:

e strefy funkcji ekologicznych obszaréw oddziatywujgcych na Park:
OWE - strefa wzmacniania powigzan ekologicznych,
OKE - strefa ksztattowania sfery ekologicznej,
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OMO - strefa minimalizowania negatywnych oddziatywan ciggéw komunikacyjnych;
o strefa funkgji kulturowych obszaréw oddziatywujgcych na Park:

OZK - strefa ksztattowania krajobrazu kulturowego;
o strefy funkcji gospodarczych obszaréw oddziatywujgcych na Park,

OIR — strefa regulowania i porzadkowania intensywnego rozwoju funkcji pozarolniczych,

OOR - strefa kreowania ograniczonego rozwoju wielofunkcyjnego obszaréw wiejskich,

OKR - strefa ksztattowania krajobrazu rolniczego.

Na obszarze Miasta, w granicach otuliny Parku, wyznacza sie w Planie ochrony strefe
,OIR” — ,regulowania i porzgdkowania intensywnego rozwoju funkcji pozarolniczych”. Strefy te
zostaly wyznaczone na obszarach podlegajgcych dosy¢ szybkiemu rozwojowi funkciji
mieszkaniowych, w mniejszym stopniu ustugowych i produkcyjnych. Sg to bardzo rézne tereny,
zarébwno w istniejgcym stanie zagospodarowania, jak i pod wzgledem planowanych funkcji
zagospodarowania. Strefa ,OIR” obejmuje tereny zabudowy, tereny rolne oraz niewielkie
powierzchnie laséw. Tereny przeznaczone w dokumentach planistycznych pod zabudowe to
tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, produkcyjno-ustugowe;j.

W ramach strefy ,OIR” Plan ochrony wyodrebnia trzy strefy, kidre zostalty oznakowane jako

strefy: OIR 1 (pas terenu w dolinie Rawki i wzdtuz wschodniego odcinka ulicy Fabrycznej), OIR 7

(pas terenu wzdtuz zachodniego odcinka ulicy Fabrycznej do ulicy M.Sktodowskiej- Curie), OIR

6 (teren na pétnocny zachéd od ulicy M.Sktodowskiej-Curie). W obrebie w/wym. stref Plan

ochrony dopuszcza odstepstwa od ogdlnych zalecen sformutowanych w zakresie zasad

gospodarowania w otulinie Parku, to jest dopuszcza:

- w strefie OIR 6 — realizacje zabudowy mieszkaniowej szeregowej,

- w strefie OIR 7 - realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w pasie szerokosci 50m
od granicy Parku, na pozostatym obszarze nie wprowadza ograniczen co do funkcji
zagospodarowania terenu, wskazujgc jedynie na potrzebe ograniczenia wysokosci
budynkéw do 15 m (w przypadkach uzasadnionych technologia produkcji, dopuszcza sie
wykonanie czesci wiezowych budynkow lub samodzielnych obiektow wiezowych wyzszych

niz 15 m).

- w strefie OIR 1 - dla terenu istniejgcej zabudowy produkcyjnej, zaleca w pasie 50 m od
granicy Parku ograniczenie wysokosci budynkéw do 9 m, na pozostatym terenie — do 15 m
(przy czym nie wyklucza mozliwosci wykonywania czesci wiezowych budynkéw lub
samodzielnych obiektéw wiezowych wyzszych niz 15 m, jesli wynika to z potrzeb technologii
produkcji).

Po uchyleniu lub przy zmianie obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu Plan ochrony
zaleca:

- dla terenéw zabudowy - utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu oraz dopuszcza
zabudowe zagrodowg, mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowo-ustugowa, rekreacji
indywidualnej lub wprowadzenie zalesien;

- w przypadku utrzymania dotychczasowego przeznaczenia terenu — zachowanie
dotychczasowej intensywnos$é zainwestowania, w tym: powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy;

- zastosowanie warunkéw architektoniczno-urbanistycznych, jak dla wszystkich terenow
planowanej nowej zabudowy nie zwigzanej z produkcja rolng, dla ktérych nie byto plandéw
miejscowych lub decyzji o warunkach zabudowy w dniu wejscia w zycie Planu ochrony;

- dla terenow, dla ktorych nie okreslono powierzchni dziatki, minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej oraz wysokosci zabudowy - zastosowanie warunkdéw  architektoniczno-
urbanistycznych, jak dla wszystkich terendw planowanej nowej zabudowy nie zwigzanej z
produkcijg rolng, dla ktérych nie byto planéw miejscowych lub decyzji o warunkach zabudowy
w dniu wejscia w zycie Planu ochrony;

44



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - Il edycja

- w przypadku ustalenia nowego przeznaczenia terenu - zastosowanie warunkéw
architektoniczno-urbanistycznych, jak dla wszystkich terenéw planowanej nowej zabudowy
nie zwigzanej z produkcjg rolna, dla ktérych nie byto planéw miejscowych lub decyzji w dniu
wejscia w zycie Planu ochrony.

Bolimowsko-Radziejowicki Obszar Chronionego Krajobrazu z Doling Srodkowej Rawki — tgczna

powierzchnia 25 753 ha.

Obszar chronionego krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy
sie krajobraz o zrdoznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwosé
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy
ekologicznych.

Bolimowsko-Radziejowicki Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje kompleksy lesne Puszczy

Bolimowskiej, ktore znalazty sie poza Bolimowskim Parkiem Krajobrazowym wraz z doling

srodkowej i dolnej Rawki i jej doptywami. W Skierniewicach znajduje sie we wschodniej czesci

miasta. Obejmuje czes¢ terendw dzielnicy Rawka, potozonych na wschéd od ulic:

Domarasiewicza, Kolbego i Berlinga W tym fragmencie miasta granice obszaru chronionego

krajobrazu ,wykraczajg” poza granice Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny.

Stosownie do tresci rozporzadzenia Wojewody Skierniewickiego Nr 36/97 z dnia 28 lipca 1997

na obszarze chronionego krajobrazu zabronione sa:

- lokalizowanie i budowa obiektéw szczegélnie szkodliwych dla srodowiska,

- lokalizowanie, budowa i rozbudowa obiektdw naruszajgcych walory krajobrazowe srodowiska,

- osuszanie torfowisk, mokradet i oczek wodnych na gruntach ornych, lesnych i nieuzytkach,

- lokalizowanie obiektow i urzadzen o charakterze turystyczno-wypoczynkowym, za wyjatkiem
kapielisk, przystani, pomostéw i hangaréw na sprzet wodny w odlegtosci mniejszej niz 60 m
od linii brzegowej wod powierzchniowych,

- lokalizowanie urzgdzen o charakterze turystyczno-wypoczynkowym za wyjgtkiem parkingow
na terenach lesnych oraz w odlegtosci mniejszej niz 60 m od granicy lasu.

Zaleca sie natomiast, miedzy innymi:

- ochrone gruntéw rolnych i lesnych, podejmowanie dziatan w kierunku zwiekszania lesistosci,
ze szczegllnym uwzglednieniem obszaréw wododziatowych, obszaréw wzdtuz brzegéw
rzek, nieuzytkow i terenéw zdegradowanych,

- wprowadzanie i ochrone zadrzewien, ze szczegllnym uwzglednieniem zadrzewien
przydroznych i srodpolnych.

Obecnie, zgodnie z zapisami Programu Ochrony Srodowiska Wojewddztwa tédzkiego
wdrazana jest koncepcja spdjnego Systemu Obszaréw Chronionych (SOCH), petnigcego
nadrzedng role w strukturze przestrzennej wojewddztwa. System ten budowac¢ bedag parki
krajobrazowe i obszary chronionego krajobrazu. Przygotowany projekt rozporzadzenia w
sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Gérnej i Srodkowej Rawki okresla
przebieg granic tego obszaru, z ktérego wynika, ze planuje sie potaczy¢ ze sobg ( w nieco
zmienionych granicach) dwa dotychczas istniejgce obszary; Obszar Bolimowsko - Radziejowicki
z doling srodkowej Rawki i Obszar Gornej Rawki. Nowo powstaty Obszar Chronionego
Krajobrazu Gornej i Srodkowej Rawki bedzie znajdowat sie poza granicami miasta Skierniewice.

Zesptt przyrodniczo-krajobrazowy pn. ,Zwierzyniec Krolewski”

Zachodnia granica administracyjna miasta Skierniewice stanowi jednoczesnie granice
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego pn. ,Zwierzyniec Krélewski”. Jedynie 100 - metrowa
otulina Zespotu znajduje sie na terenie miasta.

Celem ochrony uroczyska ,Zwierzyniec Krolewski” jest utrzymanie wartosci
przyrodniczych, w szczegolnosci: mozaiki siedlisk i drzewostandéw, starych drzew, flory i fauny
lesnej a takze wartosci historycznych. Na obszarze Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego i jego
otuliny obowigzujg nastepujgce zakazy:
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- wysypywania, zakopywania i wylewania odpaddéw lub innych nieczystosci oraz innych
zasobdw zanieczyszczenia wod, gleb i powietrza,

- wydobywania piasku, zwiru lub gliny poza osobistymi potrzebami wiascicieli gruntow,

- wprowadzania dziatalnosci przemystowe;.

Najwiekszg atrakcjg przyrodniczg Zwierzynca Krélewskiego sg stare drzewa. Wedtug wynikéw
inwentaryzacji rosnie ich ok. 430 sztuk. Sg to gtéwnie sedziwe deby szyputkowe, buki, graby,
jesiony, wigzy i topole. Najstarsze drzewa osiggajg wiek ponad 250 lat. Egzemplarze buka
zwyczajnego wystepujg na tym terenie wyspowo, poza granicg naturalnego zasiegu.

Uzytki ekologiczne

Zgodnie z art. 42. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody uzytki
ekologiczne to zastugujgce na ochrone pozostatosci ekosystemédw majacych znaczenie dla
zachowania r6znorodnosci biologicznej: naturalne zbiorniki wodne, $rédpolne i $rédlesne oczka
wodne, kepy drzew i krzewow, bagna, torfowiska, wydmy, pfaty nieuzytkowanej roslinnosci,
starorzecza, wychodnie skalne, skarpy, kamience, siedliska przyrodnicze oraz stanowiska
rzadkich lub chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw, ich ostoje oraz miejsca
rozmnazania lub miejsca sezonowego przebywania.

Z mocy Rozporzadzenia Nr 2 Wojewody Skierniewickiego z dnia 15 stycznia 1997 r. w
sprawie uznania za uzytki ekologiczne (Dz. Urz. Woj. Sk-go Nr 1, poz.2) ochrong objeto
pastwisko i nieuzytek o tgcznej powierzchni 1,39 ha znajdujace sie w oddziale 239 f i 239 g na
terenie Nadlesnictwa Skierniewice.

Z mocy Rozporzadzenia Nr 28 Wojewody Skierniewickiego z dnia 7 grudnia 1998 r. w
sprawie uznania za uzytki ekologiczne ( Dz. Urz. Woj. Sk-go Nr 22, poz.252) ochrong objeto
stanowiska bluszczu pospolitego (Hedera helix) znajdujgcego sie na terenie Nadlesnictwa
Skierniewic (fragment oddziatu 239 b o pow. 1 560 m? i 239 d o pow. 2 150 m?), potozonej w
Skierniewicach przy ul. Strobowskiej. Rosliny te na stanowiskach naturalnych objete sag
czesciowg ochrong gatunkowsg. Ochronie podlegajg okazy kwitngce.

Z chwilg uznania gruntéw za uzytek ekologiczny, obowigzuja na tych gruntach
nastepujace zakazy:

- wysypywania, zakopywania i wylewania odpaddw lub innych nieczystosci oraz zatruwania
wody,

- pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i krzewow, takze prowadzenia typowej
gospodarki lesnej,

- niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej uzytkowania,

- zmiany stosunkow wodnych.

Pomniki przyrody

Na terenie miasta zidentyfikowano 92 drzewa objete ochrong prawng w formie pomnikow
przyrody. Wsréd drzew pomnikowych przewazajg: deby szyputkowe 16 sztuk, klony zwyczajne
13 sztuk, lipy drobnolistne 11 sztuk, jesiony wynioste 8 sztuk, wigzy szyputkowe 13 sztuk, wigzy
gorskie 6 sztuk. Poza nimi wystepujg: topole biate, kasztanowce =zwyczajne, brzozy
brodawkowate, olcha czarna, modrzew europejski i lipa szerokolistna. Drzewa te posiadajg
wymiary; od 210 cm do 515 cm w obwodzie pnia mierzonym na wysokosci 1,3 m oraz od 9 do
35 m wysokosci. Pochodzg gtéwnie z nasadzen towarzyszacych obiektom historycznym, takim
jak zesp6t patacowo-parkowy czy cmentarze.

Szczegoblne cele ochrony, ustalenia dotyczace czynnej ochrony danego obiektu ujete zostaty w
poszczegllnych aktach normatywnych na mocy, ktérych przedmiotowe drzewa objete zostaty
ochrong pomnikowg.

Obszar Natura 2000 pn. ,Dolina Rawki” wg Dyrektywy Siedliskowej o symbolu PLH 100015
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Obszar Natura 2000 pn. ,Dolina Rawki” znajduje sie juz poza terenem miasta, ale w
bezposrednim jego sagsiedztwie. Granice administracyjng miasta wyznacza rzeka Rawka. Po
wschodniej stronie rzeki Rawkli rozcigga sie obszar, ktéry wchodzi w sktad Sieci Natura 2000.
Przedmiotowy obszar o powierzchni 2 525,38 ha lezy w powiatach skierniewickim i rawskim, w
wojewddztwie t6dzkim (powierzchnia w granicach woj. tédzkiego 2 247,59 ha) oraz w niewielkim
fragmencie na terenie woj. mazowieckiego.

Podstawowym celem tworzenia sieci obszaréw chronionych Natura 2000 jest
powstrzymanie wymierania gatunkéw zwierzat i roslin na obszarze Unii Europejskiej oraz
ochrona petnego spektrum réznorodnosci biologicznej na tym terytorium, w warunkach statego
monitorowania jej stanu i zachodzacych zmian. Cele przy$wiecajgce tworzeniu sieci Natura
2000 to zachowanie rownowagi przyrodniczej w $rodowisku i utrzymanie prawidtowego
przebiegu procesdéw przyrodniczych decydujgcych o stabilnosci i trwatosci przyrody. Ma to
ogromne znaczenie dla jakosci zycia cztowieka oraz mozliwosci funkcjonowania obecnych i
przysztych pokolen.

Obszar Natura 2000 ,Dolina Rawki” wyznaczono na podstawie kryteriow naukowych
okreslonych w dyrektywie Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. o ochronie siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (tzw. dyrektywa siedliskowa). W dniu 12 grudnia 2008 r.
Komisja Europejska zatwierdzita 769 nowych obszaréw majgcych znaczenie dla Wspélnoty, o
tacznej powierzchni 95 522 km?, w tym ,Doling Rawki”.

Dolina Rawki potozona jest w centralnej czesci Niziny Srodkowopolskiej, na obszarze
granicznym dwoch mezoregionéw: Réwniny towicko-Btonskiej oraz Wysoczyzny Rawskiej.
Rzeka Rawka wraz z doling i doptywami jest jednym z najcenniejszych elementéw przyrody w
centralnej czesci Polski. Duze zr6znicowanie siedlisk decyduje o jej bogactwie i r6znorodnosci
flory i fauny. Rawka nalezy do nielicznych w Polsce nizowej rzek o naturalnym, meandrujgcym
korycie oraz brzegach porosnietych roslinnoscig tegowag i tgkowa. Liczne starorzecza i
zagtebienia sg miejscem wystepowania interesujgcej roslinnosci: wodnej, bagiennej, szuwarowej
i zaroslowej. W dolinie Rawki stwierdzono ponad 540 gatunkdéw roslin naczyniowych, wsréd nich
wiele (co najmniej 27 gatunkow) chronionych i rzadkich w skali krajowej lub regionalnej. Na
obszarze stwierdzono wystepowanie 6 typow siedlisk przyrodniczych z Zatgcznika | Dyrektywy
Siedliskowej oraz 10 gatunkéw z Zatgcznika Il Dyrektywy.

Roslinnos$¢ doliny Rawki buduje: 5 zespotdéw lesnych, 3 zespoty zaroslowe oraz 54 zespoty i
zbiorowiska nielesne. Duze zroznicowanie charakteryzuje zbiorowiska naturalnych i
pétnaturalnych tgk, szuwarow i torfowisk. Zbiorowiska i zespoty trzech klas: Phragmitetea
(szuwary wysokie i turzycowe), Molinio-Arrhenatheretea (taki i pastwiska wilgotne i Swieze) oraz
Scheuchzerio-Caricetea (torfowiska przejsciowe i niskie) obejmujg az 30 z ogblnej liczby 54
jednostek roslinnosci nielesnej. Obszar ,Dolina Rawki” to takze siedlisko wielu cennych
gatunkéw zwierzat. W Rawce zyje 18 gatunkéw ryb i 1 gatunek minoga. Kilka z nich jak:
gtowacz biatoptetwy, koza, piskorz czy mindg strumieniowy; sg wymienione w Zatgczniku Il DS.
,Dolina Rawki” to takze miejsce legu dla okoto 100 gatunkéw ptakéw. Na szczegbdlng uwage
zastugujg tu: bak, bocian czarny, bocian biaty, btotniak stawowy, derkacz, kropiatka czy
zimorodek. W$rod ssakow (Zatgeznik Il DS.) zwigzanych z rzekg wystepujg bobry Castor fiber i
wydry Lutra lutra

Woyptycone starorzecza oraz ptytkie rozlewiska dos¢ licznie zasiedla kumak nizinny. Niektére
gatunki ptazéw, jak np.: traszka grzebieniasta (Zatgcznik Il DS.), traszka zwyczajna, zaba
trawana czy moczarowa, gromadzg sie tu licznie w okresie godowym.

Okoto 50% obszaru znajduje sie w granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, okoto 30%
obszaru stanowi teren rezerwatu Rawka.

Walory przyrodnicze miasta oraz ogélny system terendw przyrodniczo aktywnych

Zilustrowano na planszach tematycznych =z zakresu uwarunkowah zagospodarowania
przestrzennego (w skali 1:10000): oznaczonej numerem 1 - , Uwarunkowania przyrodnicze -
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ogolny system terenéw przyrodniczo aktywnych” oraz na planszy oznaczonej numerem 4 -
»Synteza uwarunkowan srodowiskowych”.

2.2. Analiza uwarunkowan sozologicznych i zagrozenia srodowiska.

Opisane walory ekofizjograficzne obszaru miasta oraz niezbedne dla zdrowia i zycia
mieszkancédw walory srodowiskowe wymagajg dziatan ochronnych polegajgcych na ich
zachowaniu, ksztattowaniu, wzmacnianiu i réwniez odtwarzaniu. Wynikajg stad uwarunkowania
dla rozwoju przestrzennego miasta. Z jednej strony, uwarunkowania te majg charakter
obiektywny wynikajacy z cech $rodowiska przyrodniczego obszaru Skierniewic oraz z
koniecznosci ich ochrony - sg to uwarunkowania ekologiczne. Z drugiej strony, uwarunkowania
sg zwigzane z lokalizacjg i funkcjonowaniem inwestycji i obiektéw, ktére wptywajg lub moga
wptywaé negatywnie na stan s$rodowiska oraz na zdrowie ludzi. Sg to uwarunkowania
sozologiczne. Obydwie kategorie uwarunkowan sg podstawg waloryzacji terenédw miasta pod
kgtem zachowania optymalnych struktur przestrzennych w zabudowie i zagospodarowaniu tych
terendw.

Srodowisko miasta podlega ciggtej presji ze strony postepujgcej zabudowy i
zagospodarowania infrastrukturg miejskg. Stad jednym z zasadniczych celéw rozwoju miasta
powinno by¢ utrzymanie badz przywracanie rownowagi ekologicznej srodowiska przyrodniczego
w drodze dostosowania zagospodarowania terenu do mozliwosci srodowiska oraz usuwanie
kolizji miedzy zagospodarowaniem miejskim a Srodowiskiem przyrodniczym. Najczestsze, a
zarazem najniebezpieczniejsze dla stanu srodowiska sg sytuacje konfliktowe wynikajgce z
lokalizacji funkcji ucigzliwych, ktére pogarszajg stan srodowiska w obrebie struktur chronionych
lub wymagajacych wzmozonej ochrony. Powyzsze nabiera szczegdlnego znaczenia w nowej
sytuacji Miasta — w czasie, kiedy zostat nadany czesci miastu (w granicach jednostki
pomocniczej ,Osiedle Zdrojowe”) i sotectwom w gminie Makéw: Makow, Krezce i Dgbrowice
status obszaru ochrony uzdrowiskowe;.

Uwarunkowania sozologiczne.

Jednym z czynnikéw majgcych wptyw na dalszy rozwoj miasta jest ogolny stan srodowiska
i przyrody, bedacy wypadkowg jego ,naturalnej” kondycji rozumianej jako wrazliwos¢ i
odporno$¢ na zmiany oraz zasiegu i natezenia oddziatywania poszczegélnych elementow
zabudowy i zagospodarowania miejskiego. Uwarunkowania dla rozwoju przestrzennego moga
wynika¢ z lokalizacji inwestycji i obiektéw, zaliczanych w przepisach szczegélnych do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, ktoérych funkcjonowanie moze wptywaé¢ na spos6b zagospodarowania terenéw
sgsiednich oraz z umiejscowienia elementéw zagospodarowania, ktére pozostajg w konflikcie z
potrzebg ochrony najcenniejszych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.
Nalezg do nich nastepujace obiekty i inwestycje szczegblnie ucigzliwe dla srodowiska:

- _napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV ze stacjami
transformatorowymi 110kV/15kV (zagrozenia $rodowiska przez pola elektromagnetyczne).
Dziatalnos¢ gospodarczg w zakresie dystrybucji energii elekirycznej na terenie miasta
Skierniewice wykonuje PGE Dystrybucja £6édz — Teren S.A. Tereny zabudowane miasta
Skierniewice sg w petni pokryte siecig elektroenergetyczng. Na terenie miasta znajdujg sie dwie
stacje transformatorowe WN/SN (przy ulicy Sobieskiego i ulicy Fabrycznej). Diugosé¢ linii

energetycznych wysokiego napiecia wynosi ok. 10 km.

Wokét  wyzej  wymienionych  obiekidw  wystepuja  ucigzliwe  oddziatywanie  pdl
elektromagnetycznych. Stosownie do przepiséw rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 30
pazdziernika 2003 r. o dopuszczalnych poziomach pol elektromagnetycznych w srodowisku oraz
sposobach sprawdzania dotrzymania tych pozioméw natezenie pola elekirycznego w terenach
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zabudowy mieszkaniowej nie powinno przekracza¢ wartosci 1kV/m, mierzonej na wysokosci 1,8
m nad poziomem podtogi w mieszkaniu. Z kolei, maksymalna dopuszczalna sktadowa
magnetyczna elektromagnetycznego promieniowania niejonizujgcego o czestotliwosci 50 Hz
ustalona jest w wielkosci 80A/m. W celu okreslenia miejsc wystepowania elektromagnetycznego
promieniowania niejonizujgcego w wielkosciach wykluczajgcych mozliwosé realizacji zabudowy
przeznaczonej na staty pobyt ludzi, wykonuje sie pomiary kontrolne. Nalezy przyjmowaé, w
przyblizeniu, Zze zasieg ograniczonego uzytkowania wynikajgcy z oddziatywania linii 110 kV
wynosi 17,5 m, liczac od linii osiowej tej sieci. Przebieg linii 110 kV na terenie miasta nie koliduje
z istniejgca zabudowg mieszkaniows.
Z badan natezenia promieniowania elektromagnetycznego (badania wykonano w 17 punktach)
przeprowadzonych na terenie miasta w pazdzierniku 2009 r. (badania prowadzone w zwigzku z
planowang lokalizacjg uzdrowiska w Skierniewicach) wynika, ze w zakresie czestotliwosci 10
Hz-38 GHz nie wystepujg wartosci promieniowania elektromagnetycznego wigksze od
dopuszczalnych. Spetnione sg normy dotyczace poziomu pol elektromagnetycznych w
Srodowisku okreslone w wyzej wymienionym rozporzgdzeniu.
Stosownie do ustawy o ochronie $rodowiska, dla linii i stacji elektroenergetycznych w
przypadkach, w ktérych nie beda mogty by¢ wyeliminowane ich ucigzliwe oddziatywania na
Srodowisko, mozliwe jest wprowadzania ograniczen w uzytkowaniu terenéw przylegtych, w tym
ograniczen z zakresu przeznaczania w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

- ulice w ciggach drég krajowych i wojewddzkich, tj. drogi krajowej nr 70 i drég wojewddzkich

nr 705 i nr 707.

W terenach wzdtuz tras przebiegu w/wym. drdg nalezy liczy¢ sie z wystepowaniem ucigzliwosci
hatasowych, wibracji i zanieczyszczen komunikacyjnych.
Ucigzliwos$¢ hatasu drogowego zalezg od wielu czynnikéw, w tym m.in. od uktadu drogowego,
natezenia i struktury ruchu, stanu technicznego nawierzchni i stanu technicznego pojazdoéw.
Istotnym elementem w ksztattowaniu klimatu akustycznego jest czas trwania dzwiekéw o
okreslonym natezeniu.
Ostatnig ocene klimatu akustycznego w Skierniewicach w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska wykonat WIOS w roku 2007 r. Punkty pomiarowe (sze$é punktéw kontrolnych)
zlokalizowano wzdtuz gtéwnej trasy komunikacyjnej miasta — drogi krajowej nr 70. Pomiary
przeprowadzone zostaty w porze nocnej i dziennej. Punkty pomiarowe usytuowane byty w
odlegtoéci od 1 m do 5 m od krawedzi jezdni. Pomiary wykonano w dni powszednie z
rébwnoczesnym zliczaniem pojazdéw. Punkty, w ktorych przeprowadzono pomiary usytuowano
przy ul. Rataja 9 oraz wzdtuz trasy drogi nr 70, sasiedztwie nastepujacych ulic: Sobieskiego 13,
Jasna 29, Widok 31, Nowobielanska 38. Widok 1. Stwierdzono, ze poziomy dopuszczalne
hatasu emitowanego do Srodowiska sg przekroczone we wszystkich punktach pomiarowych,
zaréwno w porze dnia, jak i w porze nocy - wedtug norm zapisanych w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku. Najwieksza
wartos¢ poziomu hatasu réwnowazonego wyrazonego poziomem dzwieku A, w porze dnia i w
porze nocy stwierdzono przy ul. Rataja, na wysokosci szpitala. W porze dnia rdwnowazny
poziom dzwieku A wynosit 68,9 dB (dopuszczalne poziomy hatasu wedtug normy z 2007 r. - 55
dB, a wedtug normy z 2012 r. — 61 dB), w porze nocy 64,2 dB (dopuszczalne poziomy hatasu,
odpowiednio - 50 dB i 56 dB). Jednoczesnie, w tym punkcie zaobserwowano najwieksze
natezenia ruchu pojazdéw — 2 030 poj./h w porze dnia i 345 poj./h w porze nocy. Najmniejszg
wartos¢ poziomu hatasu réwnowazonego wyrazonego poziomem dzwieku A, w porze dnia i w
porze nocy stwierdzono w punkcie pomiarowym Rataja - Nowobielanska 38. W porze dnia
rownowazny poziom dzwieku A wynosit 67 dB (dopuszczalne poziomy hatasu wedtug normy z
2007 r. - 55 dB, a wedtug normy z 2012 r. — 61 dB), w porze nocy 50 dB (dopuszczalne poziomy
hatasu, odpowiednio - 50 dB i 56 dB). Jednoczesnie w tym punkcie zaobserwowano najmniejsze
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natezenia ruchu pojazdéw — 821 poj./h w porze dnia i 104 poj./h w porze nocy (zrédto: Raport o
stanie srodowiska w wojewddztwie tédzkim w 2007 r.).

Nalezy sadzi¢, ze problem negatywnego oddziatywania hatasu komunikacyjnego z drogi nr 70,
na odcinku badanym przez WIOS, zostat rozwigzany (lub w duzym stopniu rozwigzany) poprzez
wykonanie, po roku 2007, modernizacji przedmiotowej drogi na odcinku Wiadukt — Rondo
Solidarnosci. W ramach tej modernizacji wybudowane zostaty ekrany akustyczne od strony
terendw z istniejgcg zabudowg mieszkaniowg i ustugowa.

Dla zadnej z ruchliwych tras komunikacyjnych w Skierniewicach nie ustanowiono obszaréw
ograniczonego uzytkowania — w trybie przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska.

- linie kolejowe relacji Skierniewice — Warszawa, Skierniewice — tukoéw, Skierniewice —
Lowicz, Skierniewice — £6dz

Waznym czynnikiem modelujgcym warunki akustyczne w miescie jest ruch kolejowy. Srednio w
ciggu doby, tylko na linii Skierniewice — £6dz, przejezdza okoto 100 pociggdw osobowych i
pospiesznych. Hatas generowany przez nie jest styszalny na catym terenie wzdtuz terenéw
kolejowych z réznym natezeniem. Zalezy to w duzej mierze réwniez od wyniesienia nasypu
kolejowego ponad otaczajgcy teren oraz stopnia zalesienia i zadrzewienia. Znaczenie ma
rowniez rodzaj pociggu. Pociggi osobowe sktadajgce sie ze starych sktadéw w stosunku do
nowych jednostek, emitujg hatas wyzszy nawet o 10 dB.

Badania natezenia ruchu kolejowego w miescie (badanego pod katem Ilokalizacji
projektowanego uzdrowiska w miejscu dawnego poligonu wojskowego) wykazaty, iz
rownowazny poziom dzwieku w poblizu torow (stanowisko 9 i 10) wyniost odpowiednio: 53 dB,
55 dB oraz 65 dB(A) w czasie Il serii pomiarowej. Na stanowisku 10 w czasie Il serii
zanotowano az 67 dB(A).

W zwigzku z negatywnym oddziatywaniem akustycznym kolei, zarzadzajgca liniami kolejowymi -
PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. — dziatajgc zgodnie z art. 179 ust.1 ustawy Prawo Ochrony
Srodowiska, sporzgdzita mape akustyczng dla terendéw przykolejowych linii Skierniewice - £6dz.
Mapa ilustruje zasiegi pozioméw hatasu emitowanego z linii kolejowej. Zostaty okreslone
miejsca, w ktérych odnotowuje sie przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
Srodowisku. Takimi miejscami jest zabudowa mieszkaniowa ulokowana przy ulicy Plantowej,
zabudowa mieszkaniowa w terenach przykolejowych wzdiuz potudniowego odcinka ulicy
Kozietulskiego, takze przy ulicy Warynskiego.

Dotychczas na obszarze miasta Skierniewice nie utworzono obszaru ograniczonego
uzytkowania dla linii kolejowych. W ramach trwajgcej modernizacji linii kolejowej na odcinku
Skierniewice — Warszawa zostaty wybudowane ekrany akustyczne, ktére izolujg przed hatasem
zabudowe mieszkaniowa dzielnicy Rawki.

- stacje paliw ptynnych ze zbiornikami oleju napedowego i benzyny: przy ul. Widok,
ul.Mszczonowskiej, ul.Rataja, ul.Warynskiego, ul.Czerwonej, ul.Fabrycznej, ul.Kozietulskiego,
ul. £odzkie;j.

Potencjalnie kazda stacja paliw jest liczacym sie emitorem zanieczyszczen do powietrza. Biorgc
jednak pod uwage warunki techniczne wymagane przy budowie tego rodzaju obiektéw, w mysl
ktérych wymagana jest petna hermetyzacja proceséw roztadunku paliw oraz dystrybucji benzyn
nalezy zaktada¢, iz normalna tj. bezawaryjna praca stacji nie powoduje zmiany stanu powietrza
atmosferycznego poza granicami tego obiektu. Stacje paliw moga by¢ zrodiem
ponadnormatywnego hatasu, a w sytuacjach awaryjnych - stanowi¢ zagrozenie dla wod
podziemnych i powietrza.

- tereny koncentracji funkcji przemystowych: w rejonie ulic: Fabrycznej i Domarasiewicza
(pétnocna czes¢ miasta), w rejonie ulicy Czerwonej i Przemystowej (pétnocno-wschodnia
czes$¢ miasta), Sobieskiego i Unii Europejskiej, ul. Zwierzynieckiej i ul. Rataja.

W obrebie w/wym. terenéw ulokowane sg duze emitory zanieczyszczen do powietrza. Sg nimi,
miedzy innymi: Zaktad Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. - emisja gazowa i pytowa, kottownia i
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procesy technologiczne w poszczegbinych firmach zlokalizowanych na terenie po bytym

zaktadzie ,Rawent”, kottownia i procesy technologiczne w Zaktadach Rdzeni i Magnesow

Ferrytowych ,Ferox”, procesy technologiczne Veka Spétka z 0.0. ”, kottownia Okregowej

Spotdzielni Mleczarskiej. W terenach przemystowo-sktadowych umiejscowione sg rowniez

liczace sie emitory hatasu i wibracji - emisje z urzgdzen uzywanych w procesach produkcyjnych i

ze strony srodkoéw transportu. W terenach tych znajdujg sie takze potencjalne zrodia

nadzwyczajnych zagrozen s$rodowiska (np. instalacje chtodnicze amoniakalne w zaktadach

.Polski Ogrod” i OSM). Niektére z zaktadéw produkcyjnych sa ,producentami” duzej ilosci

odpadéw, ktérych utylizacja stwarza problemy srodowiskowe (odpady przemystu spozywczego,

odpady paleniskowe). Kumulacja tego typu zrédet zanieczyszczajgcych srodowisko w terenach
lokalizacji funkcji przemystowych — moze wywotywac¢ w ich bezposrednim otoczeniu znaczny
dyskomfort dla pobytu ludzi oraz degradacje niektorych (bardziej wrazliwych) komponentéw
srodowiska. Brak statego monitoringu srodowiska na obszarze miasta, nie pozwala okresli¢ skali
zagrozenia ze strony opisanych wyzej, potencjalnie ucigzliwych obiektéw,

- miejscami, gdzie potencjalnie moze dojs¢ do groznych w skutkach awarii i katastrof sg:

- zaktad przetworstwa owocow i warzyw ,Polski Ogréd” i zaktad ,Okregowej Spotdzielni
Mleczarskiej” - oba zaktady posiadajg instalacje chtodnicze amoniakalne,

- stacje paliw ze zbiornikami oleju napedowego i benzyny,

- rurociggi przesytowe gazu ziemnego wysokiego cisnienia Chrzszczonowice, Skierniewice —

towicz o $rednicy DN200 ze stacjami redukcyjnymi z wysokiego na niskie cidnienie
zlokalizowanymi przy ul. Rawskiej i przy ul. £édzkiej.
Gazociaggi wysokiego cisnienia przebiegajg: wzdtuz potudniowego odcinka ulicy Rawskiegj,
takze na gruntach bytej wsi Felikséw, w kierunku na pétnoc przez linie kolejowa i dalej wzdtuz
granicy Lasu Zwierzynieckiego do ulicy Makowskiej. Przy sytuowaniu gazociggu o $rednicy
200 mm i ci$nieniu nominalnym — 3 MPa, stosownie do rozporzadzenia Ministra Przemystu z
dnia 14 listopada 1995 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe (przepisdbw prawa obowigzujgcych w dacie wykonywania w/wym. sieci) wymagane
bylo zachowanie odlegtosci od 2 do 35 m od obryséw obiektéw terenowych (zréznicowanie
odlegtosci zalezne od rodzaju obiektu).

- miejsca transportu materiatdw niebezpiecznych. Sg nimi: linia kolejowa na trasie tukéw —
Mszczonow — Skierniewice — towicz — Kutno, linia kolejowa Warszawa — Skierniewice -
Koluszki, droga krajowa nr 70 (Lowicz — Skierniewice — Huta Zawadzka), droga wojewddzka nr
705 (Skierniewice — Sochaczew), droga wojewédzka nr 707 (Nowe Miasto — Rawa
Mazowiecka — Skierniewice).

- obiekty hodowli drobiu, typu fermowego (dwa obiekty przy ul. Felikséw).

Z funkcjonowaniem tego typu obiektow wigze sie, przede wszystkim, problem emis;ji

zanieczyszczen do atmosfery, takich jak: amoniak, siarkowodér oraz substancje zapachowo

czynne (ztowonne).
- czynne cmentarze grzebalne (obszary przy ulicy Kozietulskiego, ulicy Strobowskiej i ulicy
Warszawskiej).

Lokalizacja cmentarzy wymusza szczeg6lne zasady zagospodarowania terenéw ich otoczenia,

W zwigzku z potencjalnym zagrozeniem zanieczyszczenia powietrza i wéd podziemnych.

Stosownie do przepiséw rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia

1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na

cmentarze ograniczenia odnoszace sie do lokalizacji budynkéw mieszkalnych, zaktadow

produkujgcych lub przechowujgcych artykuty zywnosciowe, zakladow zywienia zbiorowego,
dotyczg terenéw odlegtych do 50m lub do 150m od granic cmentarza (w zaleznosci od tego, czy
obiekty zaopatrywane sg w wode z sieci wodociggowych, czy tez nie). W obecnym stanie
zagospodarowania nie wystepujg na tym tle konflikty.

Innego rodzaju uwarunkowaniami dla rozwoju przestrzennego miasta i wyboru kierunkow

rozwoju — sg uwarunkowania wynikajgce ze stanu wyposazenia struktur miejskich w
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infrastrukture techniczna. Istotnym, z punktu widzenia ochrony srodowiska gruntowo-wodnego
jest kwestia wtasciwego odprowadzenia i oczyszczenia sciekow powstatych z funkcjonowania
zabudowy mieszkaniowej lokowanej w obszarach peryferyjnych miasta, odlegle od migjskiej
infrastruktury. W ostatnich latach, bardzo wyraznie obserwuje sie zjawisko ,wychodzenia”
zabudowy na obszary rolne miasta. Nie wydaje sie, by ekonomicznie uzasadniong byta
rozbudowa sieci w te obszary. Dalsza intensyfikacja zabudowy na peryferiach miasta moze
stwarza¢ problemy srodowiskowe.

Budowy sieci kanalizacji sanitarnej wymagajg istniejgce osrodki zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w dzielnicy Halinbw, Balceréw oraz w terenach zabudowy przyulicznej
usytuowanej w sagsiedztwie ulic: Mtynarskiej, Kasztanowej, Starbacicha i Dziatkowe;j.

Wyzej wymienione obszary koncentracji zabudowy jednorodzinnej w stopniu minimalnym
korzystajg dla celéw grzewczych z technologii uznawanych za ,ekologiczne” (gaz, olej opatowy,
ciepto z centralnej — miejskiej cieptowni). Dotyczy to réwniez obszaréw ,starego” centrum i
zabudowy jednorodzinnej rejondéw ulic: Kozietulskiego i Pitsudskiego oraz osiedla ,Zadebie”.
Dominujgcym czynnikiem grzewczym w tej zabudowie pozostaje wegiel, mimo ze szereg z tych
miejsc wyposazona zostata juz w sieci gazowe. Charakterystyczne, ze w obszarach trwajgcych
obecnie realizacji zabudowy mieszkaniowej, w stopniu wiekszym korzysta sie z ,nowych”
nosnikdw energii, jesli zostata stworzona taka mozliwos$¢, niz to ma miejsce w terenach starej
zabudowy.

Nie wystepuje na terenie miasta problem braku systemowych rozwigzah w sferze
gospodarki odpadami komunalnymi; funkcjonuje system zbiérki odpadéw w oparciu o kontenery
i wywdz na wysypisko $mieci zorganizowane w Julkowie — na terenie gminy Skierniewice.
Roéwniez poza granicami miasta funkcjonuje miejska oczyszczalnia sciekéw — w Mokrej Prawej,
w gmina Skierniewice (tutaj tez gromadzi sie osady Sciekowe).

Zagrozenie powodziowe.

W wykonanym w 2004 r. ,Studium dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi” dotyczacym miasta Skierniewice i rzek: tupi - Skierniewki i Rawki
(studium wykonane zostato na podstawie przepiséw ustawy Prawo wodne, wedtug stanu
prawnego przed jej szerokg nowelizacjg z roku 2005 i 2011) wskazano obszary miasta, ktre sg
objete zasiegiem wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%. W przypadku rzeki tupi -
Skierniewki sg to grunty potozone w bardzo waskim i nieciggtym pasie wzdtuz linii brzegowej
rzeki. Brak jest zabudowy na tych gruntach.

Meandrujaca rzeka Rawka, zlokalizowana fragmentem na pétnocno-wschodnim obrzezu miasta
posiada wieksze obszary objete zasiegiem wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1% - maja
one szerokos¢ od kilku do kilkuset metréw. Na tych obszarach réwniez nie wystepuje zabudowa.

Zagrozenia osuwiskowe.

Na podstawie ,Przeglgdowej mapy osuwisk i obszaréw predysponowanych do

wystepowania ruchéw masowych w wojewddztwie t6dzkim” nalezy stwierdzi¢, ze na terenie
miasta Skierniewice nie ma zagrozenia osuwiskami.
W ,Studium dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi”
dotyczacym miasta Skierniewice i rzeki tupi - Skierniewki, o ktbrym mowa wyzej, wskazano na
mozliwos¢ wystgpienia tego zjawiska w obrebie stromych skarp w dolinie tej rzeki. Dotyczy to
odcinkéw doliny na wysokosci Placu Jana Pawta Il i wzdtuz ulicy Lowickiej.

2.3. Waloryzacja funkcjonalno-przestrzenna srodowiska obszaru miasta.

Kazdy ekosystem, aby mogt prawidtowo funkcjonowaé, winien stanowi¢ cato$¢ o nie-
przerwanej ciagtosci, takze na obszarze miasta. W roznych czesciach miasta, w procesie
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adaptacji na potrzeby miejskie, wystepujg znaczne przeksztatcenia i deformacje lokalnych

sktadnikbw przyrodniczych, prowadzgce do ostabienia i ograniczenia powigzan naturalnych.

Przy okreslaniu przysztych kierunkow rozwoju miasta jest wigc wazne by rozpoznaé walory

przyrodnicze poszczegdlnych fragmentow miasta i okreslic wtasciwie, graniczne zachowania w

tej przestrzeni.

W oparciu o analize uwarunkowan ekologicznych i sozologicznych odniesiong do obszaru
miasta oraz po uwzglednieniu jego charakterystycznych cech ekofizjograficznych, dokonano
waloryzacji poszczeg6lnych fragmentdéw miasta pod kgtem ochrony i racjonalnego ksztattowania
srodowiska. Przedmiotowa waloryzacja zawiera rowniez elementy oceny pozadanych kierunkéw
rozwoju przestrzennego. Kryteriami dla wyrdznienia obszaréw predysponowanych do
prowadzenia roznych polityk przestrzennych w sferze ochrony i ksztattowania srodowiska byty:

— sposOb zagospodarowania oraz szczeg6towe funkcje terenéw w istniejgcej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta,

— zakres obszarowy i przedmiotowy ochrony poszczegdinych komponentéw s$rodowiska
przyrodniczego — ustanowionej przepisami prawa i pozgdanej,

— dopuszczone formy uzytkowania terenéw uwarunkowane rygorami ochrony srodowiska.

Wobec decyzji Samorzgdu o budowie uzdrowiska na obszarze przy Lesie Zwierzynieckim,
na wyniki dokonanej wedtug powyzszego schematu - waloryzacji funkcjonalno-przestrzenne;
Srodowiska miasta, nakfadajg sie ograniczenia w zagospodarowaniu otoczenia uzdrowiska, a
wynikajgce wprost z przepisow 0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

W granicach miasta, w oparciu o wyzej wymienione kryteria, wyrézniono 4 zasadnicze
obszary waloryzacji $rodowiskowej a w obrebie kazdego z tych obszaréw — 3 kolejne
podobszary:

Obszary A — sg to obszary wysokiej jakosci i wartosci walorow oraz zasobdéw przyrodniczych,

wymagajacych szczegéblnej ochrony; w czesci poddane prawnym rygorom ochrony.

e Podobszary A; — tereny Scistej ochrony, w zagospodarowaniu ktérych jako priorytetowe,
uznawa¢ nalezy dziatania ukierunkowane na zachowanie wartosci s$rodowiska
przyrodniczego — srodowiska jako catosci lub jednego ze sktadnikéw przyrody; sg to obszary
poddane rygorom ochrony na podstawie przepisow ustaw (np. w trybie ustawy o ochronie
przyrody, ustawy o lasach) lub przepisobw prawa miejscowego - miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

e Podobszary A, - tereny wzmozonej ochrony, na ktérych gospodarowanie winno zapewnic¢, co
najmniej, utrzymanie dotychczasowej roli srodowiskowotwérczej terenu, rangi miejsca w
systemie powigzan przyrodniczych z otoczeniem miasta lub w systemie miejskiej zieleni
urzadzonej;

e Podobszary A; — tereny rozwoju uzdrowiska i ochrony uzdrowiskowej. W zagospodarowaniu
terenéw obowigzujg rygory ochrony wynikajgce z przepisow ustawy dotyczacej lecznictwa
uzdrowiskowego. Woystepujaca we fragmentach terenéw roslinnos¢ poétnaturalnych
zbiorowisk lesnych i tgkowych wskazana do wkomponowania w system zieleni uzdrowiska, z
zachowaniem powigzan z ekosystemami Lasu Zwierzynieckiego.

Obszary B — w stanie istniejgcym sg to obszary krajobrazu rolniczego, wymagajgce

racjonalnego sposobu gospodarowania i uzytkowania. Polityka przestrzenna stosowana przy

realizacji potrzeb rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta, winna by¢ oparta o zasady
zrbwnowazonego rozwoju i ochrony wartosci rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

e Podobszary By — tereny agrosysteméw wskazanych do ochrony. Polityka przestrzenna w
tych obszarach winna byé ukierunkowana na zachowanie zasobdw gleby (na ochrone jej
wartosci produkcyjnych); wskazane do wykorzystania jako obszary rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, z wytgczeniem lub ograniczeniem zabudowy.

e Podobszary B, — tereny agrosystemdw o mniej cennych walorach przyrodniczych.
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e Podobszary B; _ tereny agrosystemoéw, w obrebie ktorych istniejgca i zaktadana forma
uzytkowania winna by¢ podporzgdkowana rygorom ochrony, prawnie ustanowionej lub
postulowanej, zasobdéw $rodowiska przyrodniczego (np. wod podziemnych, waloréw
krajobrazowych) i uzdrowiska.

Obszary C — obszary zurbanizowane i urbanizujace sie (z wytgczeniem obszaréw wyréznionych
symbolem D) charakteryzujgce sie duzym stopniem przeksztatcenia srodowiska przyrodniczego,
rowniez wymagajgce, co najmniej na czesci powierzchni, dziatan ukierunkowanych na
zahamowanie proceséw degradujgcych zasoby srodowiska lub eliminujgcych zagrozenie takg
degradacja, takze na minimalizacje negatywnych oddziatywah zabudowy na otoczenie (np,
poprzez wzbogacenie lub rehabilitacie wnetrz zespotéw osadniczych systemem terenéw
aktywnych biologicznie, rozbudowe niektérych systemow infrastruktury technicznej).

e Podobszary C; — tereny potozone w granicach obszaréw chronionych na podstawie
przepisbw ustawy o ochronie przyrody; obowigzujg ograniczenia odnoszace sie do
dopuszczalnej funkcji, formy oraz sposobu zabudowy i zagospodarowania.

e Podobszary C, — tereny wymagajgce doinwestowania w sferze infrastruktury technicznej dla
ochrony zasobdw elementdéw Srodowiska, przede wszystkim - jakosci wéd powierzchniowych
i podziemnych, powietrza,

e Podobszary C; — tereny pozostate — wyposazone w urzadzenia infrastruktury komunalnej w
stopniu co najmniej dostatecznym ale wymagajace utrzymania i wzbogacania istniejgcych
juz uktadéw zieleni lub, co powszechniejsze, wzmozonych dziatah ukierunkowanych na
tworzenie nowych terendw zieleni (o charakterze zieleni miejskiej, jak tez zieleni w obrebie
prywatnych wtasnosci terenéw osiedlowych).

Obszary D — obszary wystepowania ucigzliwych lub potencjalnie ucigzliwych dla srodowiska

elementédw zagospodarowania, wymagajgce podejmowania szczegblnych rygoréw i

przedsiewzie¢ minimalizujgcych ucigzliwe oddziatywanie Ilub zagrozenie ucigzliwym

oddziatywaniem, albo tez wymuszajgce ograniczenia w sposobie zagospodarowania otoczenia.

e Podobszary D; _ tereny potozone w granicach obszaréw chronionych na podstawie
przepisbw ustawy o ochronie przyrody; obowigzujg ograniczenia odnoszace sie do
dopuszczalnej funkcji, formy oraz sposobu zabudowy i zagospodarowania,

e Podobszary D, — tereny lokalizacji obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, wokoét ktorych jest prawnie mozliwe ustanowienie
,obszaréw ograniczonego uzytkowania” (za wyjgtkiem obiektow liniowych) oraz tereny
cmentarzy grzebalnych — obiektéw, ktérych otoczenie podlega, na podstawie przepiséw
szczegblnych, ograniczeniom w zagospodarowaniu,

e Podobszary D; — tereny koncentracji zaktadow i obiektéw o funkcjach produkcyjno-
ustugowych, takze wazniejszych (ruchliwych, ale nie zaliczanych do inwestycji mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska) tras komunikacyjnych - wymagajgce statego monitorowania
oddziatywania tych obiektow na srodowisko.

Rozmieszczenie wyzej opisanych obszaréw i podobszaréw ilustruje plansza tematyczna z

zakresu uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, oznaczona numerem 5 -
~Waloryzacja srodowiskowa obszaréw miasta”, w skali 1: 10000.
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3. DEMOGRAFIA.

3.1. Wielkosci zaludnienia.

Rozwoj miasta jest SciSle powigzany z jego rozwojem demograficznym - przysztymi
zmianami, jakie bedg dokonywaty sie w wielkosci i strukturze zaludnienia miasta. Tempo
przyrostu mieszkancow i ksztattowanie sie struktury wiekowej ludnosci sg najwazniejszymi
elementami procesu rozwoju demograficznego miasta. Wyprzedzajagce rozpoznanie i
zdiagnozowanie stanu demografii miasta daje podstawe dla opracowania trafnych programow
rozwoju sfery spoteczno-gospodarczej miasta, a tym samym, dla okreslenia kierunkéw zmian w
strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta.

Niezwykle dynamiczny rozwoj ludnosciowy Skierniewic miat miejsce bezposrednio po
1975r., kiedy miasto stato sie stolicg nowo utworzonego wojewddztwa skierniewickiego. Istotne
spowolnienie tempa tego rozwoju nastgpito w latach 90-tych XX w. O ile w latach
siedemdziesiatych, Srednioroczne tempo wzrostu ludnosci wynosito 0k.2,7 %, o tyle w latach
dziewiecdziesigtych - zaledwie niecaty procent. Po roku 2002 tempo wzrostu ksztattowato sie na
poziomie oscylujacym blisko zera, z kilkoma latami, w ktérych nastepowat spadek ludnosci w
miescie. Byty to jednoroczne spadki, po ktérych nastepowat wzrost ludnosci. Generalnie na
przestrzeni lat 2002-2010 ludnos¢ Skierniewic zwiekszyta sie 0 356 os6b (Sredni roczny wzrost
39 0sdb, tj. 0 ok. 0,08%).

Przyrost zaludnienia w Skierniewicach w okresie od 1970r. do 2010r.
60000

48524 48688 48667 48733 48807 48772 48932 49016 48058 49044
50000 a7 47863

43963
40635
40000
34086

30000 2 m Liczba ludnosc
20000
10000

0

1970 1978 1985 1989 1991 1994 1997 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

R

55



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - Il edycja

Tab. 1. Wielkosci przyrostéw zaludnienia w Skierniewicach w okresie od 1970r. do 2010r.

Przyrost ludnosci w Srednioroczny przyrost
Rok Liczba ludnosci wielkosciach ludnosci w odsetkach
bezwzglednych
1 2 3 4
1970 28.564
+5.522 +2,4
1978 34.086
+6.549 +2,7
1985 40. 635
+3.328 +1,9
1989 43.963
+2.755 +3,1
1991 46.718
+1145 +0,8
1994 47.863
+661 +0,45
1997 48.524
+164 +0,06
2002 48.688
-21 -0,05
2003 48.667
+66 +0,15
2004 48. 733
+74 +0,15
2005 48.807
-35 -0,07
2006 48.772
+160 +0,33
2007 48.932
+84 +0,17
2008 49.016
-58 -0,12
2009 48.958
+86 +0,18
2010 49.044

Zrédio: Zestawienie wtasne na podstawie podstawowych danych za lata 2002-2010 dostepnych na stronie

internetowej Urzedu Statystycznego w todzi, za lata 1970-1997 — US w Skierniewicach

Z Kolei $rednioroczny przyrost ludnosci w odsetkach dla ogétu miast wojewddztwa

tédzkiego w latach 2002-2010 (dane wyjsciowe: GUS) ksztattowat sie nastepujaco:

2002 — 2003 1692382 — 1682773 -0,57
2003 — 2004 1682773 — 1674882 -0,47
2004 — 2005 1674882 — 1665261 -0,57
2005 - 2006 1665261 — 1657288 -0,48
2006 — 2007 1657288 — 1647086 -0,62
2007 — 2008 1647086 — 1638657 -0,51
2008 — 2009 1638657 — 1630989 -0,47
2009 - 2010 1630989 — 1621923 -0,56

Sa to wskazniki nizsze niz dla miasta Skierniewice. Generalnie w miastach wojewddztwa
tédzkiego odnotowuje sie spadek ludnosci. W latach 2002-2010 ludno$¢ miast wojewddztwa
tddzkiego zmniejszyta sie o 70,4tys. (przecietnie rocznie o ok. 7,8 tys. 0s6b tj. 0,48%).
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Znaczenie potencjatu ludnosciowego miasta Skierniewice w zaludnieniu terendw
wojewddztwa tédzkiego, ilustruje ponizsza tabela.

Tab.2. Udziat miasta w zaludnieniu ogétu woj. tédzkiego

Udziat miasta w
Rok Liczba ludnosci miasta Liczba ludnosci zaludnieniu ogétu
Skierniewice wojewddztwa tédzkiego woj. tédzkiego, w
procentach
1 2 3 4
2002 48.688 2.607.380 1,86
2003 48.667 2.597.094 1,87
2004 48.733 2.587.702 1,88
2005 48.807 2.577.465 1,89
2006 48.772 2.566.198 1,90
2007 48.932 2.555.898 1,91
2008 49.016 2.548.861 1,92
2009 48.958 2.541.832 1,93
2010 49.044 2.534.357 1,94

Zrbdio: zestawienie wiasne na podstawie danych GUS

W latach 2002-2010 udziat miasta Skierniewice w strukturze ludnosci catego
wojewddztwa t0dzkiego ulegat systematycznemu wzrostowi. Byt on wynikiem systematycznie
zmniejszajgcej sie liczby ludnosci w wojewddztwie i generalnie, zwiekszajgcej sie liczbie
ludnosci w miescie.

Korzystnym zjawiskiem dla Skierniewic jest dodatni przyrost naturalny. Najnizszy
przyrost naturalny w Skierniewicach byt w latach 2003-2007. W 2008r. za sprawg znacznej
liczby urodzen (wyzowych rocznikow kobiet z przetomu lat 70.- 80.), nastgpit zdecydowany jego
wzrost.

Tab.3. Ruch naturalny w Skierniewicach w latach 2003-2010

Urodzenia Przyrost Urgdzenia Zgony Przyrost
rok 2ywe Zgony naturalny zywe naturalny
na 1000mieszkancow

2003 444 428 16 9,1 8,8 0,3
2004 432 409 23 8,8 8,4 0,5
2005 470 428 42 9,6 8,7 0,9
2006 503 424 79 10,3 8,7 1,6
2007 485 426 59 9,9 8,7 1,2
2008 573 435 138 11,7 8,9 2,8
2009 540 419 121 11,0 8,6 2,5
2010 562 452 110 11,5 9,2 2,2

Zrédio: zestawienie wtasne na podstawie podstawowych danych GUS
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Ruch naturalny w Skierniewicach 2003-2010
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Tab. 4. Wskazniki przyrostu naturalnego na 1000 ludnosci w Skierniewicach i w miastach —
bytych stolicach wojewddztw w latach 2003 — 2010

Lata Skierniewice Piotrkéw Tryb Sieradz
2003 +0,33 -1,70 +0,83
2004 +0,47 -0,46 +2,32
2005 +0,86 -0,30 +0,57
2006 +1,62 -1,74 -0,27
2007 +1,21 +0,15 +0,30
2008 +2,82 -0,03 +0,87
2009 +2,47 -0,48 -0,14
2010* +2,24 -1,50 +0,32

*w 2010 r. wskaznik przyrostu naturalnego na 1000 mieszkancéw wynidst w kraju — og6tem 0,91

Tab.5. Wskazniki przyrostu naturalnego na 1000 mieszkancow miast woj. tédzkiego

Przyrost naturalny na 1000 mieszkancoéw miast woj. tédzkiego w latach:

2002

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

-3,58

-3,63

-3,18

-3,45

-3,51

-3,48

-2,81

-2,57

-2,46

Zrodto: strona www. GUS

Skierniewice w latach 2003-2010 miaty korzystniejsze wskazniki przyrostu naturalnego —
wyzsze od dawnych miast wojewoddzkich Piotrkowa Trybunalskiego i Sieradza (za  wyjgtkiem
lat 2003-2004) oraz wyzsze od srednich wartosci dla ogétu miast wojewddztwa tédzkiego.
Sktadowg przyrostu zaludnienia, obok przyrostu naturalnego, sg migracje state ludnosci (tab.6).
Saldo migracji dla Skierniewic od roku 2005 jest ujemne. Najnizszg warto$¢ osiggneto 2006 r.,
woéwczas to odptyw ludnosci z miasta byt o 158 os6b wyzszy niz naptyw. Najwiekszy naptyw
ludnosci do miasta nastgpit w latach 2003-2004, wtedy tez saldo migracji byto dodatnie.

Od roku 2006 r. obserwuje sie wiekszy odptyw ludnosci z miasta na wie$ niz przyptyw ludnosci
wiejskiej do miasta. Zjawisko takie spowodowane jest prawdopodobnie czynnikiem
ekonomicznym (nizsze ceny gruntow poza miastem). Poréwnujgc naptyw ludno$ci z miast i ze
wsi do Skierniewic wcigz odnotowuje sie przewage ludnosci ze wsi. Proporcje te nie sg juz tak
wysokie jak miaty miejsce pod koniec ubiegtego stulecia i wahajg sie od 13 0oséb (2003 r) do 79
osOb (2006 r.). Najwiekszy naptyw mieszkancéw innych miast do Skierniewic miat miejsc w
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latach: 2003, 2004, 007. Z kolei, mieszkancy Skierniewic najwigecej migrowali do innych miast w
latach: 2006 - 2007. Rowniez w lach 2006-2007 najwiecej os6b migrowato za granice.

Tab. 6. Migracje ludnosci na pobyt staty

Naptyw Odptyw Saldo migraciji
w tym w tym
Rok . z . do na za . na 1000
ogotem . . ogotem ! . . ogbtem Iy
z miast | ze wsi | zagra- miast | wies | granice ludnosci
nicy
2003 473 230 243 - 414 177 236 1 +59 +1,2
2004 492 215 276 1 421 198 211 12 +71 +1,5
2005 432 173 248 11 448 211 232 5 -16 -0,3
2006 471 193 272 6 629 283 307 39 -158 -3,2
2007 489 219 255 15 576 239 308 29 -87 -1,8
2008 350 163 176 11 464 221 222 21 -114 -2,3
2009 415 165 236 14 494 171 308 15 -79 -1,6
2010 449 192 219 38 473 183 274 16 -24 -0,5

Zrédio: zestawienie wiasne na podstawie podstawowych danych GUS
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3.2. Struktura ludnosci wedtug ptci i wieku oraz wyksztatcenia.
Wedtug GUS na koniec grudnia 2010 . stan liczebny ludnosci Skierniewic wyniost 49044
0s6b, wtym mezczyzn — 23561 (46,8%), kobiet — 25483 (53,2%).
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Wskaznik liczby kobiet na 100 mezczyzn wyniést 108. W zasadzie, w calym ostatnim
dziesiecioleciu wskaznik ten utrzymuje sie na niezmienionym poziomie i jest nieco mniejszy niz
przecietny dla ogétu wojewddztwa tddzkiego (wynosi 110 kobiet na 100 mezczyzn).

Wedtug w/wym. zrodta, w 2010 r., struktura wieku ludnosci miasta Skierniewice
z uwzglednieniem podziatu na ekonomiczne grupy wieku: przedprodukcyjny (0-17 lat),
produkcyjny (mezczyzni 18-64 lata, kobiety 18-59 lat) i poprodukcyjny (mezczyzni powyzej 65
lat, kobiety powyzej 60 lat) przedstawiata sie nastepujaco:

Tab.7 Struktura ludnosci Skierniewic w grupach ekonomicznych w 2010r

Wyszczegblnienie Wiek przedprodukcyjny proqulfckyjny poprc\)lzljljlfcyjny
W liczbach bezwgl. 8.838 32.459 7.747

% 18,02 66,18 15,80
W tym kobiety (%) 46,99 (4.153) 48,75 (15.824) 71,07 (5.506)

Zrodio: www.GUS

Z Kolei, taka struktura przedstawiona w wielkosciach procentowych dla wybranych miast
wojewddztwa tédzkiego oraz razem dla ogétu miast tego wojewddztwa na koniec 2010 roku to
nastepujace wielkosci:

Ludnos$¢ wedtug ekonomicznych grup wiekowych w %
Wyszczegblnienie Wiek przedprodukcyjny Wiek Wiek
produkcyjny poprodukcyjny

Skierniewice 18,02 66,18 15,80

Piotrkéw Tryb. 17,68 64,45 17,87

Sieradz 17,85 65,99 16,16
ogoétem miasta woj.

16dzkie 17,38 63,77 18,85

Zrodto: www.GUS

Skierniewice sg miastem ,mtodszym” od Piotrkowa Trybunalskiego i Sieradza, majg nieco
wyzszy odsetek ludzi w wieku przedprodukcyjnym i jednoczesnie nizszy odsetek ludzi w wieku
poprodukcyjnym. Majg réwniez korzystniejszg strukture w grupie Iludnosci w wieku
produkcyjnym; odsetek ludnosci w wieku produkcyjnym mobilnym (18-44 lata) jest tutaj wiekszy
niz w wymienionych miastach.

Tab.8. Zmiany w strukturze wieku ludnos$ci Skierniewic w latach 2002-2010

. " Ludnos¢ wg ekonomicznych grup wiekowych
Lata Llcz?r?i;l;(tj:osm Wiek Wiek produkcyjn Wiek
przedprodukcyjny P YY1 poprodukeyjny
i 2 3 4 S
10.596 31.885 6.207
2002 48.688 (21 ,760/0) (65,49°/°) (1 2,750/0)
10.177 32.156 6.334
2003 48.667 (20,91%) (66,07%) (13,02%)
9.765 32.545 6.423
2004 48.733 (20,04%) (66,78%) (13,18%)
9.548 32.722 6.537
2005 48.807 (19,56%) (67,04%) (13,40%)

61



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - Il edycja

2006 48.772 (199',%%8/0) (6372,'2752) (1%',7723/0)
2007 48.932 (198"17882/0) (gé'gf;,) (13,',92882/0)
2008 49.016 (198'%5/0) (6362, Zgoi) (11',27138/0)
2009 48.958 (1%',%%9/0) (6362, 'g;ci) (1?5',277(3/0)
2010 49.044 (1%',%322/0) (6362, '14 852,) (1?5';3‘(1)2/0)

Kierunki zmian w strukturze wieku ludnosci miasta Skierniewice, odnotowane w pierwszym
dziesiecioleciu XXI w., nie odbiegajg od typowych, obserwowanych na terenie catego kraju;
charakterystyczny jest sukcesywny spadek odsetka ludnosci w wieku przedprodukcyjnym przy
wzroscie odsetka w wieku poprodukcyjnym i bardzo niewielkim wzro$cie w wieku produkcyjnym.

Wedtug danych NSP z 2002 r. poziom wyksztatcenia ludnosci miasta ksztattowat sie w
nastepujacy sposoOb: wyksztatcenie wyzsze posiadato 12,9% ludnosci miasta, policealne —
3,17%, wyksztatcenie $rednie — 30,6%, zasadnicze zawodowe — 16,2%, wyksztatcenie
podstawowe -19,9%, wyksztatcenie podstawowe niepetne i bez wyksztatcenia szkolnego — 2%.
Nalezy sgdzi¢ — przy braku nowszych danych statystycznych w tym zakresie, ze wzorem
ogolnopolskiego zjawiska, i miescie Skierniewice — w ostatnim dziesiecioleciu istotnie podnidst
sie poziom wyksztatcenia mieszkancdédw miasta, w szczegdlnosci, wzrdst odsetek mieszkancéw z
wyzszym wyksztatceniem.

3.3. Struktura zaludnienia miasta.

Elementem oceny struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta jest rowniez ocena stanu
przestrzennego zréznicowania miejsc zamieszkania ludnosci. Miejsca koncentracji zabudowy o
okreslonej funkcji i formie stanowig o wielkosci potencjatu ludnosciowego w poszczegoinych
kwartatach zabudowy. Z kolei, zréznicowanie zaludnienia w poszczeg6lnych fragmentach miasta
moze warunkowaé dalszy rozwéj elementéw miejskiej infrastruktury i rbwniez, jej umiejscowienie
w granicach administracyjnych miasta.

Gestos¢ zaludnienia w Skierniewicach wynosi ogdétem 1486 osdb/km2. Na terenie miasta
jest ona bardzo zréznicowana. Réznice te widoczne sg nie tylko przy poréwnaniu obszaru
srédmiescia z terenami peryferyjnymi, ale takze przy poréwnaniu poszczegd6lnych kwartatow
zabudowy, potozonych w centralnych obszarach miasta. Terenami o najwyzszym wskazniku
gestosci zaludnienia sa: kwartat ograniczony ulicami Buczka, Reymonta, Mszczonowskg i
Pomologiczng oraz kwartat pomiedzy wiaduktem, ul. Sobieskiego, Mickiewicza i Szkolng. Nieco
mniejsze wskazniki zaludnienia majg obszary: pomiedzy ulicami Wyszyniskiego, Armii Krajowej,
Widok i Nowobielanska, pomiedzy wiaduktem, ul.Sobieskiego i ul.Lelewela, ulicami: Kopernika,
Mszczonowska, Cichg i Trzcinska, ulicami: Pomologiczna, Mszczonowska, Rataja oraz ulicami:
Sienkiewicza, Dworcowa, Lelewela, Sobieskiego. Za wyjatkiem obszaru wymienionego jako
ostatni, pozostate wyzej wymienione kwartaty zabudowy to tereny realizacji wielorodzinnej
zabudowy spoétdzielczej (tereny zabudowy mieszkaniowej brutto). W obszarze przy ul.
Sienkiewicza o duzej gestosci zaludnienia decyduje duze zaludnienie w komunalnych zasobach
mieszkaniowych. Tereny srédmiescia Skierniewic pozostajg obszarem o znacznych réznicach
gestosci zaludnienia. Dominujgca w terenach na wschod i potudniowy wschod od Rynku - forma
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, decyduje o stosunkowo niskim zaludnieniu
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historycznego $rdédmiescia. Osiggane tutaj wskazniki gestosci zaludnienia odpowiadajg (sa
réwne) wskaznikom gestosci zaludnienia dla terenéw najstarszych realizacji jednorodzinnych
osiedli mieszkaniowych - w formie zabudowy skoncentrowanej, tj. os. Cicha i 0os. Zadebie.

Obszarem koncentracji siedlisk zamieszkania najbardziej odlegtym od centrum miasta,
jest dzielnica Rawka; zamieszkuje tutaj ponad 2 tys. oséb. Z kolei, w terenach pétnocnych
miasta, oddzielonych od centrum liniami kolejowymi: Skierniewice-Warszawa i Skierniewice -
towicz (z wylgczeniem dzielnicy Rawka) zamieszkuje ok. 20 tys. oséb, tj. 41% og6tu ludnosci
miasta.

Zréznicowana jest struktura wieku ludnosci zamieszkujgcej poszczeg6ine fragmenty
miasta. Generalnie najwiekszy odsetek ludzi miodych, w wieku do 19 lat, majg tereny

najmtodszych  realizacji  budownictwa  mieszkaniowego, zaréwno  mieszkalnictwa
jednorodzinnego, jak i wielorodzinnego: os. Widok, rejon ulicy Trzcinskiej, Cichej, Budowlanej,
os. Felikséw, fragment zachodni os. Zadebie, os .Sklodowska | i Il (pominieto w tej ocenie

obszary wystepowania rozproszonej zabudowy mieszkaniowej). W ostatnich latach obserwuje
sie wzrost zamieszkania ludzi miodych w obszarach najstarszych lokalizacji siedlisk
zamieszkania. Strukture wieku ludnosci zamieszkujgcej obszary $rédmiejskiej zabudowy
(obszary pomiedzy ulicami: Pomologiczng i Rataja, linig kolejowa Skierniewice-Koluszki, ulicg
Poniatowskiego, dalej Rawska, Niepodlegtosci i Kopernika) charakteryzuje stosunkowo niski
udziat ludnosci w wieku produkcyjnym; uzupetnia te strukture relatywnie wigekszy odsetek
mtodych ludzi oraz ludzi w wieku powyzej 60 lat. Spore nagromadzenie miejsc pracy w
obszarze, nie generuje relatywnego wzrostu liczby mieszkancéw w wieku produkcyjnym.
Charakterystyczne w naszych warunkach przywigzanie do mieszkania i miejsca zamieszkania
(miejsca identyfikowanego z ulicg, osiedlem lub dzielnicg), utrudniona dostepnosé terenéw dla
zamieszkania (np. wzrost cen nieruchomosci), generalnie niezbyt rozlegte struktury miejskie
Skierniewic — to czynniki, ktére ograniczajg zakres spodziewanych zmian w strukturze
zaludnienia poszczegoélnych jednostek osadniczych bedacych skutkiem wprowadzania nowego
zagospodarowania, innego, niz zabudowa mieszkaniowa.

3.4. Prognoza demograficzna.

Prognoza demograficzna dla miasta Skierniewice na lata 2011 — 2035 zostata opracowana
przez Gtowny Urzad Statystyczny i opublikowana w opracowaniu p.t. ,Prognozy dla powiatow i
miast na prawach powiatu oraz podregionéw na lata 2011-2035”. Powyzsza prognoza
przewiduje do roku 2035 zmniejszenie liczby ludnosci miasta Skierniewice do 44284 0séb tj o
ok. 9% mniej w stosunku do 2011 r. Do roku 2015 nastepowac bedzie niewielki spadek ludnosci
Skierniewic do liczby 48 404 (0,5% mniej niz 2011r.). W kolejnych latach, liczba mieszkancow
miasta bedzie nadal malata, a spadki ludnosci w okresach 5 letnich bedg nabiera¢ tempa.
Srednioroczny spadek ludnosci bedzie wynosit w latach 2015-2020 — (-0,2%), 2020-2025 — (-
0,38,%), 2025-2030 — (-0,54%), 2030-2035 -(-0,62%).

Tab. 9. Prognozowana liczba ludnosci ogétem (2011-2035)

rok 2011 2015 2020 2025 2030 2035 ubytek
L'CZbé . 48681 48404 47897 46991 45727 44284 -4397 -9%
ludnosci
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W w/wym. prognozie przewiduje sie, ze przyszte zmiany liczby urodzen i zgonéw spowodujg
utrzymanie sie dodatniego przyrostu naturalnego do roku 2013, ale w kolejnych latach, wraz z
postepujgcymi niekorzystnymi zmianami w strukturze wieku ludnosci oraz zmniejszaniem sie
liczebnosci kobiet w wieku rozrodczym, przewidywany jest juz ujemny przyrost naturalny, ktéry z
kazdym rokiem bedzie sie pogtebiat. W 2035 r. nadwyzka zgonéw nad urodzeniami zblizy sie w
Skierniewicach do liczby 264 osob. Liczba ta jest wypadkowa, z jednej strony - malejacych i
bardzo niskich urodzen w latach 90-tych i pierwszych lat nowego stulecia, zas z drugiej strony -
korzystnych zmian w spadku umieralnosci oraz dalszym trwaniu zycia.

Powaznym zmianom ulegnie struktura ludnosci wedtug wieku. Obecnie obserwowane wyze
demograficzne lat 50-tych i przetomu lat 70 — 80-tych. bedg sie przesuwac¢ do przedziatdw
starszych. Drugi wyz wchodzgc do grupy poprodukcyjnej znacznie podwyzszy liczebnosé
mieszkancédw w tej grupie. W 2020 r. udziat ludnosci w wieku 60+/65+ (w wieku
poprodukcyjnym) w ogolinej liczbie ludnosci miasta bedzie wynosit 23% (obecnie 16%), po roku
2025 nastgpi lekkie wyhamowanie i osiggnie wielko$¢ 25%, w 2035 - 27,5%. Zmniejszac sie
bedzie rowniez liczba dzieci w grupie wieku 0-6 lat. Przy malejgcych urodzeniach i
wydtuzajagcym sie wieku umieralnosci daje to obraz starzejgcego spoteczenstwa. Jest to
Zjawisko obserwowane w catej Polsce i krajach Europy Zachodniej.

Szczegblnego znaczenia nabierajg - z punktu widzenia ksztattowania sie przysziego rynku
pracy, prognozy dotyczgce zmian w liczbie ogétem os6b w wieku produkcyjnym (ij. w wieku
18lat-59/64 lata), jak réwniez dotyczace zmian w strukturze wewnetrznej tej populacji. Mowa
tutaj o proporcjach pomiedzy ludnoscig w wieku mobilnym i niemobilnym. W prognozowanym
okresie spodziewany jest znaczacy ubytek ludnosci w wieku produkcyjnym, poczawszy od
2011r.; w ciggu 14 lat, do roku 2025, liczebno$¢ zmniejszy sie 0 5692 oséb (11,7%), przy czym
najwiekszy ubytek -2359 0s0b, jest przewidywany w ciggu pieciu lat 2015-2020. Do roku 2035
ubytek populacji w wieku produkcyjnym jest szacowany na 6898 osbéb (22%). Zmiany relaciji
miedzy poszczego6lnymi grupami wieku wedtug kryteriow ekonomicznych przektadajg sie na
wielkosci wspotczynnikédw obcigzenia demograficznego. Obszar zmiennosci wspétczynnika
obcigzenia ludnosci w wieku produkcyjnym ludnoscig w wieku przedprodukcyjnym dla miasta
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wyznacza przedziat 26-31, przy czym wielko$¢ wspotczynnika bedzie podlegata niewielkim
wahaniom w obu kierunkach do 2025 r. Zas w kolejnych latach bedzie konsekwentnie spadata.
Analizujgc zmiany w strukturze ludnosci wedtug edukacyjnych grup wieku zauwaza sie wptyw
wyzszych urodzen w grupie najmfodszej (0-6 lat) w pierwszych latach prognozy, w starszej
grupie 7-18 lat, tendencja wzrostowa bedzie pojawiata sie pdzniej (po roku 2020). W grupie
mtodziezy w wieku 19-24 lata wptyw wyzszych urodzenh bedzie rejestrowany dopiero ok.2030 r.
Obserwowane zjawiska demograficzne w ciggu ostatnich lat, jak réwniez wynikajace z prognoz,
sg charakterystyczne dla Polski, a zauwazalne wczes$niej w spotecznosciach Europy Zachodnie;j.
Odwrécenie niekorzystnych tendencji demograficznych lezy poza mozliwosciami samorzgddw
terytorialnych. Kierunek dziatan samorzgdu miasta Skierniewice, aby zwiekszy¢ liczbe ludnosci
badz zahamowac jej odptyw, moze jedynie polega¢ na poprawieniu atrakcyjnosci miasta jako
miejsca zamieszkania, pracy i wypoczynku.

Tab. 10. Prognozowana liczba ludnosci w grupach wiekowych

Rok
Grupa
wiekowa | 2011 |2015  [2020  [2025 | 2030 | 2035
Liczba ludnosci
0-6 3685 3824 3572 3089 2673 2527
7-18 5655 5486 5968 6231 5831 5094
19-24 3753 3071 2406 2392 2804 2852
0-17 8803 8883 9092 8839 7971 7125
18-59/64 | 31853 30024 | 27665 26161 25607 | 24955
60+/65+ | 8025 9495 11140 11996 12149 12204
65+ 6097 7296 9116 10435 10788 10730
75+ 2614 2829 2992 3966 5232 6015

Prognozowana liczba ludnosci wg ekonomicznych grup wieku
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Tab.11. Ruch naturalny w latach 2011-2035
rok 2011 2015 2020 2025 2030 2035
urodzenia 548 528 462 388 350 353
zgony 518 536 557 576 596 617
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Tab.12. Migracje wewnetrzne na pobyt staty

rok 2011 2015 2020 2025 2030 2035
Naptyw | 285 278 233 388 233 233
odplyw | 363 340 280 576 272 272
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4. WLADANIE TERENAMI MIASTA.

Stan istniejacy.

System administrowania gruntami jest instrumentem polityki wtadz miejskich w zakresie
przeksztatcania struktur przestrzennych i mechanizmem wspierania rozwoju gospodarczego.
Samorzad moze kierowaé i nadzorowa¢ wykorzystanie gruntéw tak, aby ich wartos¢ stale sie
zwiekszata. Podstawowym instrumentem dla dziatanh Samorzadu w tym zakresie jest miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego. Dziatania Samorzadu mogg réwniez polega¢ na
regulacji stanu prawnego i usprawniania obrotu nieruchomosciami. Celem tych dziatah jest
stworzenie sprzyjajacych warunkéw dla lokowania w miescie dtugoterminowych inwestycji, a tym
samym - dla osiggniecia statego rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta.

Struktura wtasnosci gruntow, tym forma wiasnosci i stan parcelacji gruntéw - w duzym
stopniu, determinujg wyboér kierunkdw rozwoju przestrzennego miasta i wybér instrumentéw
prawnych wykorzystywanych przez Samorzad w sferze polityki przestrzennej. Istniejaca
struktura wtasnosci gruntow moze wptywac zaréwno stymulujgco, jak i hamujgco, na rozwoj
miasta i uksztattowanie pozgdanych struktur funkcjonalno-przestrzennych miasta.

Zamieszczone ponizej zestawienie ilustruje stan wtasnosci gruntdéw na obszarze miasta
Skierniewice — wedtug danych ewidencji gruntéw, stan na dzieh 1 stycznia 2012 r.

Tab. 1. Wykaz powierzchni w poszczegdlnych grupach rejestrowych i ich procentowy udziat w
ogo6lnej powierzchni miasta (stan na 01.01.2012)

Nr grupy Pow. Udziat [%]
i podgrupy - . . gruntbw | w ogolnej
Okreslenie grupy rejestrowej w [ha] oow.
miasta
11 Grunty wchodzgce w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej 5 0.05
) Skarbu Panstwa ’
19 Eigmty w zarzgdzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego 19,0 0.6
13 Grunty w trwatym zarzadzie panstwowych jednostek 4 0.1

organizacyjnych z wytgczeniem gruntéw PGL

1.4 Pozostate grunty Skarbu Pahstwa 149,0 43

Grunty Skarbu Panstwa z wylaczeniem gruntéw

1 przekazanych w uzytkowanie wieczyste 174,0 5,05
Grunty Skarbu Panstwa przekazane w uzytkowanie
2 wieczyste 356,0 10,4
3 Grunty spotek SP, przedsigbiorstw panstwowych i 2 0.05
innych panstwowych oséb prawnych ’
Grunty wchodzace w sktad gminnych zasobéw nieruch. z
4.1 ) . 459 13,3
wytgczeniem gruntéw przekazanych w trwaty zarzad
49 Grunty gmin i zw. miedzygminnych przekazane w trwaty 17 05
' zarzad gminnym jedn. organizacyjnym. ’
4.3 Pozostate grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych 11 0,3
4 Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych z wytagczeniem 487 14,2

gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste
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Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych przekazane w
5 . N 152 5
uzytkowanie wieczyste
6 Grunty, ktore sg wiasnoscia samorzadowych osob i 6
prawnych oraz grunty, ktérych wiasciciele sa nieznani
1 rc(a)?rj];g] 0s0b fizycznych wchodzace w sktad gospodarstw 887.0 7 1
7 Grunty oséb fizycznych nie wchodzace w sktad gospodarstw 1147 70
rolnych
7 Grunty osob fizycznych 2034 7
8 Grunty spotdzielni 5 0,14
9 Grunty kosciotéow i zwigzkéw wyznaniowych 15 0,43
10 Grunty wspolnot gruntowych - -
Grunty powiatéw z wytagczeniem gruntow przekazanych
11 . S 49 1,42
w uzytkowanie wieczyste
12 Grunty powiatow przekazane w uzytkowanie wieczyste - -
13 Grunty wojewodztw z wytgczeniem gruntow 25 0.72
przekazanych w uzytkowanie wieczyste ’
14 Grunty wojewodztw przekazane w uzytkowanie wieczyste - -
Grunty bedace przedmiotem wtasnosci i witadania oséb
15 : o 141 4,1
niewymienionych w pkt.1-14
Razem 3440 100,0

Jak wynika z powyzszego zestawienia, ok. 60% ogdlnej powierzchni gruntow w miescie
jest w posiadaniu oséb fizycznych, ktérzy w sensie prawnym sg witascicielami gruntéw lub ich
samoistnymi posiadaczami. W grupie tej mieszczg sie réwniez grunty, wchodzace w skfad
indywidualnych gospodarstw rolnych. Najwiecej gruntdow wchodzgcych w sktad gospodarstw
rolnych wystepuje w obrebach: 14 - ,Katna”, 15 — ,Pamietna”, 18 - ,Grabina” 19 - ,Starbacicha”.
W posiadaniu 0séb fizycznych znajduje sie 30,7% (1058ha) gruntéw ornych na terenie miasta. Od
kilku lat obserwuje sie systematyczne zmniejszanie sie powierzchni gruntdow ornych i wzrost
powierzchni gruntéw zabudowanych. Porownujac powierzchnie gruntow ornych w roku 2000 i w
roku 2011 zaobserwowano spadek powierzchni 0 0k.15%.

Grunty Skarbu Panstwa, z wtgczeniem gruntow przekazanych w uzytkowanie wieczyste,
zajmuja na terenie miasta powierzchnie 174 ha. Najwiecej tych gruntéw jest ,zabudowanych i
zurbanizowanych” - 105ha, grunty orne stanowig tylko 12 ha. W zarzadzie Panstwowego
Gospodarstwa Lesnego znajduje sie 19 ha gruntéw (0,6%); najwiekszy kompleks potozony jest
w obrebie ewidencyjnym nr 7 - ,Zadebie”, w okolicy zalewu na rzece tupi. Znikomy procent
gruntow Skarbu Panstwa, bo 0,1%, znajduje sie w trwatym zarzadzie panstwowych jednostek
organizacyjnych, z wytgczeniem gruntéw PGL oraz gruntéw wchodzgcych w sktad Zasobdw
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa - 0,05% (2ha). Grunty Skarbu Panstwa bedace przedmiotem
uzytkowania wieczystego stanowig 10,4% ogdlnej powierzchni miasta (356ha), w tym: 128 ha to
tereny komunikacyjne (127 ha to tereny kolejowe), 104 ha — tereny zabudowane, 123 ha -uzytki
rolne.

Grunty gminy i zwigzkéw miedzygminnych, z wytgczeniem gruntéw przekazanych w
uzytkowanie wieczyste, zajmujg 14,2% powierzchni miasta (487ha), z czego 459 ha (13,3%) to
grunty stanowigce gminny zas6b nieruchomosci. Sktadajg sie na niego: tereny zabudowane i
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zurbanizowane -231ha, w tym drogi — 123 ha, grunty le$ne i zadrzewione -121ha , uzytki rolne —
91ha. Najwieksze powierzchnie gruntéw miejskich niezabudowanych (potencjalnie mozliwych do
zabudowy) znajdujg sie w potudniowo-zachodniej czesci miasta — teren dawnego poligonu
wojskowego przy Zwierzyhcu oraz w rejonie ulicy Rybickiego; pozostate grunty to stosunkowo
niewielkie dziatki o niekorzystnym roztogu, mato przydatne pod inwestycje. W uzytkowanie
wieczyste Miasto przekazato 152 ha gruntéw tj. 4,4% powierzchni miasta, z ktéry prawie potowe
stanowig tereny mieszkaniowe 71ha.

Na przestrzeni ostatnich 13 lat, tj. od czasu uchwalenia przez Rade Miasta Skierniewice, w
2000 r. studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta, w
strukturze wtasnosci gruntéw miasta nastapity dos¢ wyrazne zmiany, ktére obrazuje ponizsza
tabela.

Tabela 2. Zagregowana struktura wtasnosci (1999 r.i2012r.)

01.01.1999r. 01.01.2012r.
P Udziat Udziat
. ow. [%] Pow. [%]
Lp. Wiasnos¢ gruntéw | glne' gruntéw | glne'
w [ha] 9OINeS | "\ [ha] goine
pow. pow.
miasta miasta
1. Grunty Skarbu Panstwa 400,4 12,2 174,0 5,05
2. Grunty komunalne 271,1 8,2 487 14,2
3. Grunty oddane w uzytkowanie wieczyste 580,1 17,7 508 14,8
4. Grunty os6b fizycznych 1965,7 59,8 2034 59,1
5. Grunty spoétdzielni 2,7 0,1 5 0,14
6. Grunty kosmoiow i zwigzkow 14,4 0.4 15 0.43
wyznaniowych
" GrL_mty, jednostek samorzgdowych (powiatéw, ) ) 74 1,85
wojewddztw)
8. Pozostate grunty 53,6 1,6 143 4,20
9. Razem 3288 100 3440 100

Z poroéwnania struktury wtasnosci gruntow miasta wedtug stanéw: w roku 1999 i w roku
2012 wynikajg nastepujgce wnioski:
— wyraznie spadta powierzchnia i udziat gruntéw Skarbu Panstwa,

— wyraznie wzrosta powierzchnia i udziat gruntow komunalnych (efekt nabycia przez
Miasto gruntéw powojskowych),

— minimalnie spadta powierzchnia i udziat gruntéw oddanych w uzytkowanie wieczyste,
szczegolnie gruntow Skarbu Panstwa,

— minimalnie wzrosta powierzchnia gruntéw oso6b fizycznych, ale udziat tych gruntow w
ogdlnej powierzchni miasta nieznacznie zmniejszyt sie (efekt wtgczenia w granice miasta
poligonu wojskowego),

— na takim samym poziomie utrzymuje sie powierzchnia gruntéw bedgcych wlasnoscia
kosciotéw i zwigzkdéw wyznaniowych,

— prawie podwoita sie powierzchnia gruntéw bedgcych wtasnoscig spoétdzielni.
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Ograniczenia wynikajgce ze struktury wtasnosci:

1. W centralnej czesci miasta znajdujg sie duze arealy gruntéw uzytkowanych rolniczo,
nalezace do Instytutu Ogrodnictwa - 104ha (25ha gruntéw rolnych pod sadami przy ulicy
Mazowieckiej i Pomologicznej, 9 ha gruntéw przy Prymasowskiej i Konstytucji 3 Maja, 70
ha gruntéw przy ulicy Sobieskiego) oraz Szkoty Gtéwnej Gospodarstwa Wiejskiego ok. 27
ha gruntow rolnych przy ul. Sobieskiego. Grunty te stanowig swoistg bariere dla rozwoju
zainwestowania miejskiego w kierunku wschodnim;

2. Bardzo powazne ograniczenia w zabudowie i ksztaltowaniu systemu ulicznego miasta
stwarzajg tereny z infrastrukturg kolejowg. Tereny kolejowe zajmujg obszar ok.136 ha (4%
powierzchni catego miasta). Ptynny ruch pojazdéw w miejscach skrzyzowan linii kolejowych
z drogami miejskimi moze jedynie zapewni¢ budowa bezkolizyjnych przejazddw;

3. Zjawiskiem niekorzystnym wynikajgcym ze struktury wiasno$ci jest rozdrobnienie tej
wtasnosci. W granicach miasta znajduje sie ok. 14,8 tys. dziatek ewidencyjnych, srednia
powierzchnia dziatki wynosi ok.0,2 ha. Wobec powyzszego, pozyskanie terenu pod wieksze
inwestycje wymaga negocjacji z duzg liczbg wtascicieli, co znacznie utrudnia i przediuza
proces nabycia. Uwaga ta odnosi sie réwniez do inwestycji celu publicznego;

4. Istotnym ograniczeniem dla realizacji planowanego zagospodarowania terenéw jest bardzo
czesto, brak wtasciwego udokumentowania wtasnosci gruntowych (nieuregulowane stany
prawne gruntow).

Zjawiska korzystne /sprzyjajace/ rozwojowi miasta :

1. Zachowany jest koncentryczny uktad zabudowy miejskiej, cho¢ w ostatnich latach nasila sie
Zjawisko wychodzenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w peryferyjne, otwarte
obszary miasta. Zmiany zachowania wifascicieli gruntéw i zachowania potencjalnych
inwestorow - w kierunku petnego lub intensywniejszego wykorzystania waloréw potozenia
niezabudowanych nieruchomos$ci potozonych w centralnej czesci miasta — nalezatoby
upatrywa¢ w zmianie systemu opodatkowania. Powigzanie wymiaru podatku od wartosci
potencjalnej nieruchomosci a nie od wartosci aktualnej, wptynetoby na oszczedniejsze
wykorzystania gruntow znajdujgcych sie w zasiegu miejskiej infrastruktury;

2. Niezabudowane grunty rolne uzytkowane przez Instytut Ogrodnictwa i SGGW w Warszawie,
potozone sg w centrum miasta, w zasiegu miejskiej infrastruktury. Mogag by¢ traktowane jako
kierunkowa rezerwa terenowa dla zabudowy miejskiej, w sytuacji gdy zajdzie potrzeba duze;j
rozbudowy struktur miejskich;

3. W zasobach Miasta, w sasiedztwie Lasu Zwierzynieckiego pozostaje duzy areat
niezabudowanych gruntéw dawnego poligonu wojskowego. Bedzie miejscem lokalizacji
zabudowy uzdrowiskowej; rozlegtos¢ tego obszaru sprzyja uksztaltowaniu wiasciwej
struktury funkcjonalno-przestrzennej przysztego uzdrowiska.

Kierunki przeksztatcen:

Samorzad Miasta w ramach i na podstawie posiadanego wtadztwa, wynikajacego m.in. z
ustawy o samorzgdzie gminnym, ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych aktéw prawnych, prowadzi stosowng polityke
gruntami umozliwiajgca realizacje jej statutowych powinnosci.

Nadrzedng zasadg polityki gospodarowania i przeksztatcania mienia komunalnego winno
by¢ doprowadzenie do takiej jego wielkosci i proporcji w stosunku do innych wtasnosci, aby:
— miasto mogto w petni realizowa¢ swoje statutowe zadania,
— utrzymanie mienia komunalnego byto jak najmniej kosztowne,
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—  przynosito jak najwieksze dochody bezposrednie i posrednie,

— inspirowato korzystne tendencje i eliminowato dziatania spekulacyjne w obrocie
nieruchomosciami,

— pobudzato procesy inwestycyjne,

- stanowito niezbedng rezerwe mozliwg do sprzedazy w celu pokrycia nieprzewidywalnych
niezbednych wydatkéw.

5. STRUKTURA FUNKCJONALNA | PRZESTRZENNA MIASTA.

5.1. Ogodlna charakterystyka struktury funkcjonalno- przestrzennej miasta i stanu
zainwestowania.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta Skierniewice uksztattowana zostata w oparciu
o uwarunkowania przyrodnicze, w efekcie wielowiekowych procesow rozbudowy i przeksztatcen,
poczawszy od sredniowiecza (miasto lokacyjne, z czytelnym uktadem urbanistycznym) poprzez
rozwéj w wiekach XVIII —XIX, az po czasy powojenne — z okresem, w ktérym miasto petni
funkcje preznie rozwijajacego sie osrodka wojewddzkiego.

W strukturze przestrzennej miasta zachowat sie historyczny, promienisty uktad sieci
uliczno-drogowej ukierunkowany na sasiednie osrodki miejskie i gminne: towicz, Sochaczew,
Zyrardow, Rawe Mazowieckg, £6dz, Makdéw-tyszkowice. Ulice promieniste stanowigce gtowny
szkielet sieci miejskiej, zbiegajg sie w centrum.

Waznym elementem struktury miasta, zaréwno ze wzgledow funkcjonalnych, jak i ze
wzgledbéw na ograniczenia przestrzenne jakie za sobg niosg — s3 linie kolejowe do Warszawy,
todzi, Lowicza i kukowa (linie kolejowe o0 znaczeniu panstwowym). Zbiegajg sie w czesci
centralnej miasta, gdzie znajdujg sie urzadzenia stacyjne obstugi pasazerskiej i przetadunku
towaréw. Linie kolejowe stanowig bardzo powazng bariere w ksztattowaniu zintegrowane;
zabudowy miejskiej.

Trzecim, niemniej waznym elementem w przestrzeni miasta pozostaje dolina rzeki tupi. W
granicach miasta znajduje sie stosunkowo dtugi, bo ok. 7 km odcinek koryta rzeki tupi. Rzeka
przebiega na kierunku potudnikowym przez centrum miasta, dzielac miasto na czes¢ wschodnig
i zachodnia. Dolina tupi prezentuje duze walory przyrodnicze i krajobrazowe. Stanowi wazny w
skali lokalnej i regionalnej, korytarz ekologiczny oraz klin przewietrzajgcy w zabudowie miejskie;.
Skupia w swoim poblizu najwieksze pod wzgledem obszarowym tereny zieleni: zbiornik wodny
.Zadebie” wraz z towarzyszgcymi mu terenami rekreacyjnymi, cmentarze, ogrody dziatkowe,
zabytkowy park. Petni funkcje wypoczynkowg dla mieszkancow miasta oraz stwarza mozliwosci
ksztattowania nowych atrakcyjnych miejsc wypoczynku i rekreacji. Rzeka na styku z zabudowg
centrum miasta, wcigz jednak nie jest dostepna dla ogétu mieszkancéw; wyjgtek stanowi
odcinek rzeki w parku miejskim.

Na dtugich odcinkach granicy administracyjnej miasta Skierniewice, ale juz poza miastem,
bezposrednie sgsiedztwo stanowig duze kompleksy laséw: od pétnocy — Lasu Bolimowskiego,
od zachodu — Lasu Zwierzynieckiego, od wschodu — Lasu Pamietna, od strony potudniowo-
wschodniej — Lasu wsi Strobow. Na terytorium miasta (i we wtadaniu Miasta) znajduje sie duzy
kompleks gruntéw lesnych i zadrzewionych, stanowigcy dawny poligon wojskowy, i ktéry z racji
swoich waloréw $rodowiskowych, potozenia i rozlegtosci, jest predestynowany do lokalizacji
obiektéw lecznictwa uzdrowiskowego oraz inwestycji zwigzanych z rekreacjg i wypoczynkiem.

Ponadto strukture funkcjonalno-przestrzenng zabudowy miejskiej charakteryzuja:

e obecnos¢ historycznego srédmiescia z Rynkiem i Ratuszem, wypetnionego zabudowg
mieszkaniowo-ustugowag o niskiej intensywnosci zabudowy, objetego rygorami ochrony
konserwatorskiej;
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e koncentracja duzych osrodkéw zamieszkania tj. osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych w
dwu, zasadniczo réznie potozonych obszarach miasta — pierwszego w terenach na zachod
od zabudowy staromiejskiej (osiedla przy ul. Zawadzkiego, ul. Mszczonowskiej i ul.
Kopernika) a drugiego - w terenach potozonych na pétnoc od kolei i na zachéd od drogi
krajowej nr 70;

e wystepowanie duzych zespotow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, roznie
ulokowanych na obszarze miasta i o rdznym stopniu intensywnosci zabudowy;

e wyrazna koncentracja funkcji techniczno-produkcyjnych w terenach przykolejowych — w
rejonach ulic: Czerwonej i Przemystowej oraz w rejonie ulicy Sobieskiego. W ostatnim
dziesiecioleciu wyksztalcit sie nowy tego rodzaju zespét zabudowy na przedtuzeniu ulicy
Sobieskiego, wzdtuz pétnocnego odcinka ulicy Unii Europejskiej;

e generalnie, niska intensywnos¢ zabudowy w terenach miasta historycznego, zwtaszcza w
jego czesci potudniowej i zachodniej. Kwartaty zabudowy potozone w rejonach ulic: Okrzei,
Strykowskiej, Batorego, $w. Stanistawa, Mireckiego, Dtugiej, Ogrodowe;j i Wspolnej
stopniowo ulegajg przeksztatceniu i porzadkowaniu. Jednak w dalszym ciggu, czes¢ z nich,
wypetniona jest zabudowg o niskich standardach, w sposéb nieuporzagdkowany, stabo
wyksztatcone sg pierzeje;

e utrzymuje sie stosunkowo niska intensywnosé zabudowy w terenach przyrzecznych miasta.
Dominuje wolno stojaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Szczegdlny charakter
zabudowy — wille na duzych dziatkach z zielenig - prezentuje zabudowa na terenach
potozonych w rejonie ulic: Pitsudskiego i Kozietulskiego. Zabudowa nawigzuje charakterem
do letniskowej zabudowy pensjonatowej, ktéra w XIX w. w tym rejonie byta lokalizowana;

e zabudowa ,dzielnicy Rawka” pozostaje osrodkiem zabudowy bardzo luzno zwigzanym ze
strukturami miasta — zardwno w zakresie dostepnosci komunikacyjnej, jak i dostepnosci do
ustug ogdlnomiejskich i miejskich systemow infrastruktury technicznej;

e miejscem koncentracji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych jest czesé poétnocna
miasta, tereny przylegte do drogi krajowej nr 70;

e bliskie centrum miasta jest potozenie doswiadczalnych pdl rolniczych osrodkéw naukowych.
Jako grunty o wysokiej kulturze rolnej i grunty szczegdlnego przeznaczenia, podlegajg
ochronie przed zabudowg i ujemnym oddziatywaniem zabudowy miejskiej,

e postepujgca zabudowa terendw przyulicznych na wiekszosci wylotow z miasta. Zjawiska tego
nie obserwuje sie przy ulicy Rawskiej;

e nowe budynki mieszkalne w zabudowie jednorodzinnej, coraz liczniej pojawiaja sie w
terenach rolnych, w oderwaniu od istniejgcych os$rodkow zabudowy i pasm zabudowy
przyulicznej. Czesto sg to budynki ulokowane wzdtuz 5-cio metrowych drég wewnetrznych,
ktére wychodza w gtgb otwartych terenéw rolnych.

5.1.1. Zmiany w zagospodarowaniu przestrzeni miasta.

O tendencjach w przeksztatcaniu zagospodarowania przestrzeni miasta Skierniewice w
pierwszym dziesiecioleciu XXI w. zdecydowaty zewnetrze uwarunkowania rozwoju (mowa tutaj o
okresie, w ktérym o kierunkach rozwoju przestrzennego przesadzaly ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta przyjete przez Rade
Miasta w 2000 r.). Skierniewice utracity status osrodka administracji wojewddzkiej, staty sie
miastem grodzkim, ukierunkowanym na funkcjonowanie jako duzy osrodek zamieszkania na linii
aglomeracji Warszawy i todzi, jako ponadlokalny os$rodek rozwoju wytwdrczosci i ustug oraz
jako powiatowy osrodek obstugi.

W latach 70. 80. i 90. ubiegtego stulecia, miasto rozwijato sie jako stoteczny osrodek
wojewddztwa skierniewickiego. Prezny rozwéj ludnosciowy i gospodarczy miasta w tym okresie,
zaowocowat silng rozbudowg struktur zabudowy miejskiej. Zabudowa miasta uksztattowata sie w
wyniku realizacji miejscowych planéw ogolnych zagospodarowania przestrzennego miasta,
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zatwierdzonych w 1974 r., w 1977r. i w 1990r. W zabudowie wyraznie zarysowaty sie dzielnice

funkcjonalne miasta:

- centrum ustugowo - mieszkaniowe, rozwijane na bazie miasta lokacyjnego oraz na obszarach
przylegtych (z wiekszym udziatem zabudowy powojennej),

- dzielnica mieszkaniowa zabudowy wielorodzinnej na wschéd i potudniowy wschdd od centrum:
osiedle Mszczonowska Pétnoc, osiedle Mszczonowska Potudnie, osiedla w rejonie ul.
Kopernika i ul. Cichej,

- dzielnica mieszkaniowa zabudowy wielo- i jednorodzinnej na potnoc od centrum — osiedla:
,Widok”, ,, Nowobielanska”, ,Sktodowska”,

- dzielnica mieszkaniowa zabudowy jednorodzinnej — na potudnie od centrum - osiedle
.Zadebie”,

- dzielnica mieszkaniowa zabudowy jednorodzinnej w pdtnocno-wschodniej czesci miasta -
osiedla ‘Rawka”,

- dzielnica mieszkaniowa zabudowy jednorodzinnej na zachéd od centrum - osiedle
~.Makowska”,

- dzielnica przemystowa w pétnocnej czesci miasta, bezposrednio lub nieodlegle linii kolejowej
Warszawa — Skierniewice, w rejonach ulic: Fabrycznej, Domarasiewicza, Warszawskiej,
Przemystowej, Czerwonej,

- o$rodek koncentracji zabudowy przemystowej w rejonie ulicy Zwierzynieckie;.

W ostatnich latach najwieksze zmiany w zagospodarowaniu miasta nastgpity w sferze
budownictwa mieszkaniowego. Nowe budynki wielorodzinne powstaty w rejonach ulic: Rawskiej
- Budowlanej, Cichej, Trzcinskiej, Pitsudskiego - Senatorskiej, towickiej, Mickiewicza,
Granicznej. Najczesciej, miejscem ich lokalizacji byty obszary juz zainwestowane, z dobrym
dostepem do infrastruktury miejskiej, atrakcyjnie potozone. Nowe realizacje byty uzupetnieniem
zabudowy w istniejacych osiedlach mieszkaniowych wielorodzinnych oraz w zabudowie
srédmiejskiej — najczesciej w drodze wypetnienia luk po wyburzonych, starych budynkach.
Miejscem realizacji nowych budynkéw wielorodzinnych na terenach dotychczas
niezabudowanych jest rejon ulicy Rawskiej — Granicznej. W zakresie budownictwa
jednorodzinnego, najwiecej budynkéw wykonano w rejonie nowo ksztattujgcych sie osiedli:
.Feliksow” i ,Mazowiecka”, dla ktérych obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Duzy ruch budowlany obserwuje sie w rejonie Halinowa i Balcerowa oraz w
rejonach ulic: Granicznej, Trzcinskiej, Podlesnej, Gajowej, Starbacicha, gdzie wiasciciele
licznych nieruchomosci rolnych dokonywali nowych podziatéw w obrebie swoich nieruchomosci,
z zamierzeniem ich odsprzedazy jako dziatek do zabudowy jednorodzinnej. Nowe budynki
mieszkalne pojawity sie réwniez w istniejacych osiedlach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ktére posiadajg obowigzujgce plany zagospodarowania przestrzennego, tj.
osiedlach: ,Zadebie”, ,Pod Borem”, ,Rawka Pétnoc”, ,Rawka Miedzytorze” - jako uzupetnienia
istniejacej zabudowy.

Nowym elementem zagospodarowania miasta ostatnich dziesieciu lat jest obecnos¢
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych ulokowanych w pétnocnej czesci miasta, przy
trasie drogi krajowej nr 70, na wysokosci osiedla ,Widok”. Znajdujg sie tutaj hipermarkety:
Kaufland, Tesco i Castorama, market Rossman oraz salon samochodowy Opel Trax.
Wymienione obiekty, razem z ulokowanymi w sgsiedztwie, obiektami ustug podstawowych,
jakimi sg: Zesp6t Szkét Integracyjnych niepubliczna szkota ,Klasyk”, Centrum Sportowo-
Rekreacyjne, Koscidt, Przychodnia Zdrowia, osiedlowe tereny rekreacyjne — tworzg w pétnocnej
czesci miasta rozlegly osrodek ustugowy, wspomagajacy pierwotnie uksztattowany i
podstawowy osrodek ustugowy miasta, ulokowany w zabudowie $rédmiejskie;.

Nowa realizacjg, szczegblnie znaczaca z punktu widzenia zagospodarowania przestrzeni
miasta, jest rewitalizacja terenéw powojskowych przy ulicy Batorego i Wojska Polskiego poprzez
adaptacje zabudowy na cele dydaktyczno-naukowe Panstwowej Wyzszej Szkoty Zawodowej w
Skierniewicach.
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W zakresie rozwoju terenéw produkcyjnych — pojawity sie obiekty produkcyjno-ustugowe w
lokalizacji odrebnej od dotychczasowych miejsc koncentracji tego typu obiektow. Odnosi sie to
do nieruchomosci przylegtych do ulicy Unii Europejskiej, na jej pétnocnym odcinku. Takze na
obrzezach miasta, wzdtuz ulic wylotowych z miasta, ulokowaty sie r6znego rodzaju, ale
stosunkowo niewielkie, obiekty z zakresu funkcji ustugowych i produkcyjnych. Najczesciegj
towarzyszg im zabudowania o funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego. Efekty przemieszania
w/wym. funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu mozna ocenia¢ zaréwno w kategoriach
pozytywnych, jak i w kategoriach negatywnych. Pozytywne skutki dotyczg, przede wszystkim,
sfery gospodarczej miasta. Natomiast dysharmonizujg przestrzen miasta - z punktu widzenia
wymagan ochrony srodowiska i wymagan kompozycyjno-estetycznych zabudowy miejskiej.

W miescie pojawity sie nowe inwestycje drogowe. Do najwazniejszych nalezy zaliczy¢:
rozbudowe ulicy Rataja, tgcznie z budowa drugiej nitki wiaduktu i budowe ulicy Unii Europejskiej.

W zakresie rozwoju zieleni miejskiej nalezy stwierdzi¢, ze dotychczas nie wytworzyt sie
czytelny system zieleni ogélnomiejskiej, ktéry spajatby catosé lub znaczng czes¢ istniejgcych
zespotow zieleni miejskiej, np. na kanwie doliny tupi. Obszar parku miejskiego, zieleh ogrodow
dziatkowych, zielence w osiedlach mieszkaniowych wielorodzinnych i zieleh cmentarzy sktadajg
sie na system zieleni miejskiej. Wydaje sie, ze w tym zakresie wcigz nie wykorzystany jest
potencjat istniejgcego zbiornika wodnego ,Zadebie” na tupi. Wystepujace przypadki bliskiego
obudowania koryta rzeki tupi na odcinku przebiegajgcym przez centrum miasta, mogg jednak
uniemozliwi¢ uksztattowanie wzajemnie powigzanych obszaréw i pasm zieleni, ktore
zapewniatyby powszechny i z wielu kierunkow miasta, dostep do zieleni o charakterze
rekreacyjnym i wypoczynkowym.

Z dniem 1 stycznia 2012 r. miasto Skierniewice powiekszyto swoje granice o duzy
kompleks terenéw zadrzewionych przy Lesie Zwierzynieckim, ktéry dawniej stanowit poligon
wojskowy. Miasto jest wtascicielem terenu. Jest to miejsce, gdzie samorzad miasta rozpoczat
starania o zlokalizowaniu zaktad6éw lecznictwa uzdrowiskowego.

Nalezy przyjaé, ze z chwilg nadania statusu obszaru ochrony uzdrowiskowej dla czesci
miasta Skierniewice, w granicach wyodrebnionej jednostki pomocniczej ,Osiedle Zdrojowe”, oraz
trzem sotectwom w gminie Makéw: wsi Makow, wsi Krezce i wsi Dgbrowice (z mocy
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 8 maja 2013 r.), zostat juz zapoczgtkowany proces
budowy osrodka lecznictwa uzdrowiskowego. Jest to funkcja zagospodarowania bardzo
odmienna od dotychczas wystepujgcych na obszarze miasta. Konieczno$¢ zapewnienia
szczegblnych wymogdéw s$rodowiskowych dla funkcjonowania uzdrowiska przektada sie na
podporzgdkowanie temu zadaniu pozostatych funkcji zabudowy i zagospodarowania miejskich
terenéw w granicach ,Osiedla Zdrojowego”. W operacie uzdrowiskowym, w ktérym wykazano
mozliwosci prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego na obszarze dawnego poligonu
wojskowego, okresla sie strefy ochrony uzdrowiskowej: ,A”, ,B” i ,C”. Strefa ,A” obejmuje obszar
o powierzchni 77,221 ha, potozony wytgcznie w granicach miasta. Jest to obszar przysztych
lokalizacji zaktadéw i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego ale takze innych obiektow stuzgcych
lecznictwu uzdrowiskowemu lub obstudze pacjenta lub turysty (np. pensjonatdow, restauracii,
kawiarni). Nalezy sie spodziewaé, ze z chwilg osiggniecia wigkszej skali zainwestowania w
sferze lecznictwa uzdrowiskowego (dopuszczalnego w strefie ,A”) pojawig sie w innych rejonach
miasta, réznorakie inwestycje budowlane inspirowane sgsiedztwem uzdrowiska lub stuzace
dziatalnosci ustugowej zwigzanej z funkcjonowaniem uzdrowiska. Zapewne, rozwéj zabudowy
uzdrowiskowe] zaktywizuje przeksztatcenia w zagospodarowaniu terenéw zachodniej czesci
miasta.

Widoczng zmiang w zagospodarowaniu przestrzeni miasta jest postepujgca zabudowa
domami mieszkalnymi jednorodzinnymi na obszarach peryferyjnych miasta, stabo powigzanych
z zabudowg miejskg i infrastrukturg miejskg. Zjawisko to nabiera niepokojace rozmiary i
bezsprzecznie tworzy nietad w przestrzeni miasta. Wigze sie z tym réwniez zagrozenie dla
powodzenia wdrozenia przysztych regulacji miejscowych planéw zagospodarowania
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przestrzennego. W zasadzie na wszystkich kierunkach miasta pojawity sie zespoty kilku,
kilkunastu doméw uformowane w dtugie szeregi, wychodzace w gigb pdél uprawnych,
obstugiwane przez waskie drogi dojazdowe, o nieprzelotowym zakonczeniu. Tego rodzaju
zabudowa inicjowana przez wifascicieli gruntéw zainteresowanych ich podziatem na dziatki
budowlane i nastepnie sprzedaza dziatek, wystepuje na wszystkich obszarach rolnych miasta,
gdzie brak jest planéw miejscowych, a w obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta wyklucza sie ich zabudowe.

5.1.2. Ocena dotychczasowego stanu zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania
terenéw miasta.

Analizujgc rozmieszczenie, rodzaj i stan zabudowy miejskiej, sposob uzytkowania gruntéw
poszczegllnych obszarow miasta, takze aktualne kierunki zmian w zabudowie i w
zagospodarowaniu terenéw - jawi sie nastepujgca charakterystyka i ocena stanu miasta w tym
zakresie:

e miasto posiada duze rezerwy gruntow dla przysziego rozwoju zabudowy miejskiej. 37%
powierzchni miasta to obszary uzytkowane rolniczo — niezabudowane. Wystepujg one
peryferyjnie w stosunku do $rédmiescia ulokowanego w centralnej czesci obszaru
administracyjnego Skierniewic, z tym Zze najwieksze pod wzgledem zwartosci —
kompleksy rolne zachowaly sie w czesci potudniowo-wschodniej. Gruntow tych
sukcesywnie ubywa na rzecz terendw zabudowanych. Cenng witasnoscig Miasta jest
niezabudowany teren przy Lesie Zwierzynieckim — miejsce lokalizacji przyszte;
zabudowy uzdrowiska;

e tereny mieszkaniowe zajmujg 25% o0golnej powierzchni miasta, a 85% powierzchni tych
terenéw to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Skierniewice zachowaty w
tym wzgledzie cechy zainwestowania miejskiego charakterystyczne dla wiekszosci
polskich miast matych i rednich;

e zwarta zabudowa wypetnia centrum miasta oraz obszary osiedli mieszkaniowych
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — osiedla ,Widok”, osiedla ,Mszczonowska
Pétnoc”, ,Mszczonowska Potudnie”, osiedla wielorodzinnego w rejonie ulic: Kopernika,
Cichej, i Trzcinskiej. Stosunkowo wysokg intensywnos$cig zabudowy charakteryzujg sie
osiedla zabudowy jednorodzinnej realizowane w latach 70-tych i 80-tych, w trybie
skoncentrowanego budownictwa. Do nich zalicza sie: osiedle ,Cicha”, osiedle

.Nowobielanska”, osiedla ,Sktodowska I” i ,II”, osiedle ,Makowska”, osiedle ,Zadebie”,
osiedle ,Rawka Poétnoc”, osiedle ,Rawka Miedzytorze”. Sg to obszary o uksztattowanej
strukturze przestrzennej i niemal w petni zabudowane i zagospodarowane.

Podejmowana zabudowa ogranicza sie do przypadkéw rozbudowy istniejgcych
budynkéw . W stopniu roznym na poszczegélnych osiedlach mieszkaniowych zwieksza
sie intensywnos$¢ zabudowy. Zapewne, w przysztosci - jako obszary i zabudowa
zdekapitalizowane, bedg wymagaty przeksztatcen, rehabilitacji;

e tereny o0 niezakohczonym procesie zagospodarowania, wymagajgce uzupetnienia w
zabudowie i w zakresie infrastruktury technicznej - to ksztattujgce sie osiedla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej umiejscowione w rejonie ulic: Feliksow - Miynarska i
Mazowieckiej, w obrebie dzielnicy ,Halinobw”, ,Balcerow”;

e tereny w rejonach ulic: Katnej, Mysliwskiej, Pamietnej, Trzcinskiej, Granicznej,
Starbacicha sg terenami najmniej zurbanizowanymi. W ostatnim okresie, istniejgce tam
nieruchomosci podlegajg licznym podziatom geodezyjnym z zamiarem wyodrebnienia
dziatek i ich odsprzedazy na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

e liczacy sie udziat, bo 2,7% o0go6lnej powierzchni miasta (0k.6% powierzchni
zurbanizowanej miasta) stanowig tereny zieleni urzgdzonej wraz z terenami ustug sportu
i zbiornikiem ,Zadebie”; jest to suma terenéw zagospodarowanych na cele wypoczynku i
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rekreacji dla mieszkancédw miasta. Niedostatek zieleni uzupetniajg obecne w granicach
miasta, niewielkie powierzchnie laséw (gtéwnie na peryferiach) oraz przylegajace do
granic miasta — duze kompleksy Lasow Panstwowych: Lasu Bolimowskiego, Lasu
Pamietna, Lasu Zwierzynieckiego;

bardzo znaczacy udziat w strukturze uzytkowania terendw miasta (ok. 116 ha) maja
grunty rolne wyposazone w kosztowng infrastrukture wykorzystywang przez rolnicze
instytuty naukowe dla potrzeb produkciji rolniczej i ogrodniczej;

duzo gruntéw zajetych jest na cele komunikacyjne - prawie 18% ogélnej powierzchni
miasta i 30% powierzchni terenéw zurbanizowanych miasta. Rozbudowana w granicach
miasta siec linii kolejowych znaczaco wptywa na wielkos¢ terendw o funkcji komunikacii;
w granicach miasta uksztattowaty sie stosunkowo duze i jednorodne pod wzgledem
funkcjonalnym, obszary z zabudowg przemystowg. Stanowig ok. 5% ogdine;
powierzchni miasta i ok. 9 % zabudowanej powierzchni miasta;

ok. 18 ha gruntébw potozonych w miescie stanowig tereny zabudowane
niezagospodarowane. Tego typu tereny — najczesciej, jako dziatki budowlane z
nieuzytkowang (,porzucong”) zabudowa, znajdujg sie we wszystkich zurbanizowanych
rejonach miasta - w centrum miasta, takze w osiedlach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w terenach peryferyjnej zabudowy przyulicznej i w terenach o funkgiji
produkcyjno-sktadowej. Wszystkie tereny, niezaleznie od wartosci istniejacej tam
zabudowy, stanowig znaczaca, chociazby ze wzgledu na ich uzbrojenie, rezerwe
terenéw do wykorzystania na przyszie cele inwestycyjne. Wiekszg powierzchniowo
rezerwe gruntéw mozliwych do zabudowy, tworzg tereny zaklasyfikowane jako tereny
budowlane niezabudowane. Sg wsrdd nich niezabudowane dotychczas, ale geodezyjnie
wyodrebnione, dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, takze niezabudowane
enklawy w terenach silnie zurbanizowanych (w przewadze, o funkcji mieszkaniowej).
Tego typu tereny spotka¢ mozna w obrebie osiedla ,Rawka Miedzytorze” - ok.1,6 ha,
osiedla ,Rawka Pdétnoc” - 3,5 ha, osiedla ,Zadebie” - ok. 5,6 ha; osiedla ,Mazowiecka” -
14,8 ha, ,Makowska” - 2,5 ha, ,Felikséw — Miynarska” 7,9 ha, osiedle ,Pod Borem” —
1,5 ha”. Podobnie jak w wielu innych miastach, rowniez w Skierniewicach, obserwuje sie
zjawisko dtugoletniego przetrzymywania gruntéw bez zabudowy mimo, ze zostaly
przeznaczone na cele zabudowy w planach miejscowych, a takze wykonane zostato
podstawowe uzbrojenie terenu.

Tab.1. Stan zagospodarowania miasta wedtug dominujgcej funkcji zabudowy

i sposobu uzytkowania gruntéw.

Oznaczenie dominujacej funkcji zagospodarowania terenu Pow. w ha %
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) 763 22,2
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) 80,0 2,32
Tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami (MU) 24,5 0,71
Tereny zabudowy zagrodowej (RM) 21,0 0,61
Tereny lokalizacji ustug komercyjnych (U) 40,7 1,18
Tereny lokalizacji ustug celu publicznego (UCP) 74,9 2,17
Tereny obiektéw sakralnych (USK) 7,3 0,21
Tereny sportu i rekreacji (US) 11,0 0,31
Tereny obiektéw handlowych o pow. powyzej 2000m? (UC) 5,3 0,15
Tereny upraw rolniczych (w tym, grunty odtogujgce) (R) 1140,6 33,2
Tereny p6l doswiadczalnych Instytutu Ogrodnictwa i SGGW 116.5 338
(RD) ’ ’
Tereny obiektéw produkciji zwierzecej (RZ) 6,6 0,19
Tereny produkcji ogrodniczej (RO) 57,0 1,65
Tereny obiektéw produkcyjnych (PP) 125,0 3,63
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Tereny sktadéw, magazynéw i baz transportowych (PS) 62,0 1,8
Tereny zabudowane niezagospodarowane (TZ) 18,4 0,53
Lasy (ZL) 112,3 3,26
Tereny parku miejskiego (ZPM) 25,0 0,72
Tereny zieleni og6lnodostepnej (ZP) 39,8 1,15
Tereny ogrodéw dziatkowych (ZD) 36,4 1,05
Cmentarze czynne (ZCQC) 13,5 0,39
Cmentarze zamkniete (ZCZ) 9,8 0,28
Wody powierzchniowe (WS) 28,5 0,82
Tereny elektroenergetyczne (E) 2,7 0,07
Tereny gazownictwa (G) 0,5 0,01
Tereny uje¢ wod, stacji uzdatniania wéd (W, K) 2,1 0,06
Tereny uje¢ wdd geotermalnych (UWG) 1,7 0,04
Tereny oczyszczalni i przepompowni $ciekdéw (OS) 0,8 0,02
Tereny stacji paliw (SP) 4,9 0,14
Tereny kolejowe (KP) 125,2 3,6
Tereny komunikacji (K) 484,6 14,0
Powierzchnia ogélna miasta 3441 100

Ogoblna ocena w zakresie stanéw technicznych budynkéw na terenie miasta przedstawia
sie nastepujgco:

e najbardziej zrdéznicowane wartosci, co do stanéw technicznych, prezentujg budynki
mieszkalne; w wielu obszarach, obok budynkéw dobrych, wystepuja budynki w ztym stanie,
wymagajace gruntownej przebudowy lub wymiany,

e generalnie budynki ustugowe - jesli pomingé ocene przydatnosci dla celéw prowadzenia
okreslonej dziatalnosci oraz standard wyposazenia - to budynki o dobrych stanach
technicznych,

e budynki produkcyjne i magazynowe, tj. budynki ulokowane w terenach funkcjonujgcych
zaktadéw produkcyjno-ustugowych, ocenia sie jako dobre i srednie. Sporadycznie spotyka
sie budynki w ztym stanie technicznym, i najczesciej sg to budynki magazynowe,

e jest niemal reguta, ze stany techniczne budynkéw gospodarczych i garazowych
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, sg odzwierciedleniem stanéw technicznych
budynkéw mieszkalnych. Budynkom w dobrych stanach technicznych towarzysza ,dobre”
budynki gospodarcze, natomiast ,zte” budynki mieszkalne majg z reguty réwniez ,zle”
zaplecze gospodarcze,

e Dbudynki produkcji rolniczej — nieliczne i niewielkie — prezentujg sobg $rednie i zte stany
techniczne.

Powyzsza ocena oparta jest o wyniki inwentaryzaciji budynkéw przeprowadzonej w 1998 r. w

ramach opracowywania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta (studium z 2000 r.). Uaktualniono je o rozpoznania zabudowy, ktére byty wykonywane w

terminach p6zniejszych, juz w ramach prac nad planami miejscowymi.

Tereny zabudowy w granicach obrebéw ewidencyjnych miasta: ,Zadebie”,
.Mszczonowska”, ,Rawka — Péinoc”, ,Rawka — Miedzytorze”, takze w obrebach: ,Widok” i
~S0bieskiego” to miejsca lokalizacji budynkéw mieszkalnych o przecietnie dobrych stanach
technicznych. W w/wym. rejonach miasta prawie 2/3 budynkéw mieszkalnych to budynki o
dobrych stanach technicznych; niewiele jest ,ztych” budynkéw. Obszar zabudowy $rédmiejskiej,
pomimo ze w ostatnich latach pojawito sie szereg nowych realizacji (nowe budynki, budynki
remontowane, rozbudowywane, takze nadbudowywane), wcigz charakteryzuje sie znacznym
udziatem budynkéw ,do wymiany” lub do ,remontu kapitalnego”. Zdecydowanej poprawie
ulegata zabudowa obszaréw peryferyjnych — dawna zabudowa wiejska zostata w wiekszosci
przeksztatcona w zabudowe jednorodzinng. Licznie pojawity sie tam nowe budynki mieszkalne.
Tereny zabudowy potozone w rejonie ulicy Mazowieckiej, w rejonie ulicy Feliksow, w rejonie
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ulicy Sktodowskiej sg miejscami gdzie pojawito sie najwiecej nowych budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych. Budynki mieszkalne w dobrym stanie technicznym wystepujg ma obszarach

spotdzielczego budownictwa wielorodzinnego. Starsze budynki wielorodzinne, wybudowane w

osiedlach mieszkaniowych - w rejonie ul. Kopernika, ulicy Cichej, ulicy Mszczonowskiej, czy na

0s.Widok, sg systematycznie remontowane.

Dobra ocena stanéw technicznych budynkéw nie zawsze przektada sie na dobrg ocene
tadu przestrzennego w zabudowie i zagospodarowaniu terenu. W wielu miejscach miasta brak
jest takiego tadu. Brak uporzadkowania przestrzeni miasta przejawia sie:

e w rozproszeniu zabudowy jednorodzinnej, ktérej najnowsze realizacje czesto lokowane sg
odlegle od centrum miasta - wzdtuz wszystkich zewnetrznych odcinkéw ulic miasta i réwniez
wkraczajg w gtgb pdol uprawnych poprzez obudowe waskich i zakohczonych slepo siegaczy
komunikacyjnych (dojazdéw prywatnych). Negatywne skutki wynikte z takiej zabudowy
poteguje duze rozdrobnienie wtasnosci gruntowych na obszarze miasta -moze zablokowac
lub utrudni¢ zabudowe sgsiedztwa;

e w roznorodnosci stylébw architektonicznych nowo realizowanych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, ktéra nie znajduje uzasadnienia w krajobrazie (wygladzie) otoczenia;

e w Zzbyt duzej intensywnosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; w szczegdlnosci
dotyczy to najnowszych realizacji. Budynki realizowane sg na zbyt matych dziatkach, o
bardzo okrojonym programie zieleni i niewystarczajacej liczbie miejsc postojowych dla
samochodéw;

e Dbrakiem czytelnego uktadu ulicznego na wielu osiedlach mieszkaniowych. Dotyczy to w
szczegélnosci, duzych zespotéw spéidzielczej zabudowy, w ktérym urzgdzone ulice
(dojazdy) staty sie niefunkcjonalne w sytuacji p6zniejszych podziatéw wtasnosciowych i
zmiany realiow zwigzanych z parkowaniem samochodéw ma osiedlach (os. Widok, os.
Kopernika). W terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktérych rozwdj inicjowany
byt na podstawie planéw miejscowych, nie wszedzie w petni, zrealizowano zatozenia tych
planébw odnoszace sie do skomunikowania wnetrza osiedli (os. Balcerdéw, os.Zadebie,
os.Rawka Miedzytorze, zabudowa rejonu ul.Mtynarskiej). Szczegdlnie problematyczny jest w
tym zakresie, stan ulic i dojazdéw na osiedlu Balceréw; bardzo ograniczone sg mozliwosci
usprawnienia tego stanu.

5.1.3. Kierunki zmian w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw objetych
obowigzujacymi planami miejscowymi.

Obecna struktura przestrzenna miasta - w ujeciu generalnym, uksztattowata sie pod
rzgdami miejscowych planéw ogélnych, ktérych zakres obowigzywania pokrywat sie z catym
terytorium miasta. Dziatanie ostatniego z planéw ogoéinych, wygasto z koncem 2003 r.
Poczawszy od tej daty, zabudowa miejska podlega jurysdykcji planéw miejscowych tylko na
niektérych fragmentach miasta. Na pozostatych obszarach miasta ksztattowanie zabudowy
odbywa sie w postepowaniu administracyjnym — w zakresie ograniczonym i przypisanym
prawem dla wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania przestrzennego.

Na koniec grudnia 2011 r., ponad potowa powierzchni miasta Skierniewice (53%) objeta
byta obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Wykaz
obowigzujacych na obszarze miasta planéw miejscowych zawarty jest w tresci rozdziatu Il
podrozdziale 10 niniejszego opracowania.

Plany miejscowe uchwalane byty w réznym czasie, poczgwszy od 1996 r. Ich zakres
regulacji rézni sie, zarébwno w konsekwencji zmiany w 2003 r. przepiséw o planowaniu
przestrzennym, jak tez w zaleznosci od uwarunkowan wynikajacych ze stanu zagospodarowania
obszaru objetego planem oraz umiejscowienia obszaru w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
miasta. Statym elementem ustalen planéw jest okreslenie przeznaczenia terenu. Poniewaz
plany odnoszg sie, w swojej znakomitej wiekszosci, do obszardw istniejacej lub co najmniej,
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trwajgcej realizacji zabudowy miejskiej, zadekretowane tymi planami funkcje zabudowy i
zagospodarowania terenéw odpowiadajg funkcjom uksztattowanym lub stanowig ich niewielkie
uzupetnienie. Mozna diagnozowac, ze realizacja uchwalonych planéw prowadzi do utrwalenia
dotychczasowej struktury przestrzennej obszardéw objetych planami.

Przy sporzadzaniu planéw miejscowych wypracowano i zastosowano jednorodne lub
bardzo zblizone w swej tresci, ustalenia okreslajagce w sposéb szczegétowy zakres dziatan
inwestycyjnych dopuszczonych w planie dla wyodrebnionych terenéw, inaczej — zakres
przeznaczenia terenu. W zasadzie ,w sposéb trwaty” zostaly zdefiniowane pojecia: terenéw
zabudowy mieszkaniowej, terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, terenéw zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw, tereny zieleni. Nie jest to
katalog zamkniety. W zaleznosci od specyfiki obszaru planu, wprowadza sie pewne odstepstwa
od regut stosowanych w przeznaczaniu terenéw. W wigkszosci przypadkéw, odstepstwa
polegaja na dopuszczeniu w danym terenie uzupetniajgcych funkcji zabudowy i
zagospodarowania — funkcji, ktore moga wspétistniej z podstawowym (dominujgcym) rodzajem
zabudowy i sposobem uzytkowania gruntow. Dgzenie do uelastycznienia planéw miejscowych
pod katem zainicjowania swobodnego rozwoju prywatnych inwestycji, charakteryzuje ustalenia
planéw uchwalonych jako pierwsze, w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu
przestrzennym. Niepozgdanym skutkiem ich dziatania sg zaburzenia tadu przestrzennego w
wymiarze lokalnym — gtéwnie, w zabudowie ulokowanej wzdtuz najwazniejszych ulic miasta.
Zaburzenia dotyczg obnizenia estetyki zagospodarowania terendw, ktére do niedawna byty
jedynie miejscem do zamieszkania. Najbardziej widoczne zmiany w zagospodarowaniu
nieruchomosci dokonaty sie i wcigz dokonujg sie: przy ul. M.C. Skitodowskiej, ul.
Mszczonowskiej, ul. Kozietulskiego i ul. Lédzkiej.

Ponizej przedstawiono strukture przeznaczenia terenéw zapisang w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze miasta. Dla potrzeb
niniejszego zestawienia ujednolica sie identyfikacje przeznaczenia tych terenéw, dla ktérych
okreslono dwojakie (mieszane) funkcje zagospodarowania, wskazujgc na wiekszosciowg funkcje
w danym terenie.

Tab. 2. Przeznaczenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
(stan na 31.X11.2011r.)

Przeznaczenie w planach miejscowych
Pow. Zabud.
Pow.. miasta zabydowa zabydowa zabudo | przemys Zielen '
catkowita objeta mieszk. mieszk. wa fowa, lasy i komunika | tereny
miasta planami Jedlnorodz wielorodzi | ustugo- sktady wody cja rolnicze
inna nna wa magazy
ny
3441 1814 676 248 140 150 161 170 260 ha
100 52,7 19,6 7,2 4,06 4,35 4,7 5,0 7,6 %

Powierzchnia 1214 ha to powierzchnia gruntéw przeznaczonych w planach miejscowych
na cele zabudowy o funkcji mieszkaniowej lub funkcji ustugowej, lub mieszkaniowo-ustugowej,
lub techniczno-produkcyjnej. Z tej powierzchni, ok. 20% (ok. 240 ha) stanowig grunty dotychczas
niezabudowane. Przedmiotowe grunty nalezy traktowac jako rezerwe dla przysziej zabudowy. W
zdecydowanej wiekszosci, majg ustalone przeznaczenie - pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. Uruchomienie rezerwy pozostaje jednak poza jurysdykcjg planéw miejscowych.
Rezerwe tworzg nieruchomosci prywatne i wiasciciel zachowuje prawo do zagospodarowania
swojej nieruchomos$ci gruntowej w dowolnym czasie; nie obowigzujg go limity czasowe dla
wykonania  zagospodarowania okreslonego w planie miejscowym. Przetrzymywanie w
nieokreslong przysztosé gruntéw, ktére mogtyby byé wtgczone do zabudowy miejskiej, generuja
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zaréwno koszty spoteczne (niewykorzystana infrastruktura) i nietad w przestrzeni miasta, jak tez
- naciski ze strony inwestoréw na otwarcie nowych kierunkéw rozwoju zabudowy lub na
wykonanie zabudowy na obszarach peryferyjnych, bez wigkszego zwigzku z
zagospodarowaniem otoczenia.

Planami miejscowymi nie sg objete obszary potozone peryferyjnie w stosunku do
centrum miasta, ktére dotychczas uzytkowane sg jako grunty rolnicze. W ostatnich latach staty
sie one miejscem licznych podziatdw geodezyjnych, w ktérych finale nastepuje zabudowa
wyodrebnionych dziatek na warunkach okreslonych w decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. Przy braku rozwigzan -catosciowych dla zagospodarowania
obszaréw, nowa zabudowa moze doprowadzi¢ do sytuacji, w ktérej Miasto nie bedzie mogto
zrealizowa¢ swoich podstawowych zadah w zakresie infrastruktury publicznej. Tylko cze$c¢ tych
obszaréw stanowig obszary wskazane do zabudowy w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta.

5.2. Mieszkalnictwo i zabudowa mieszkaniowa.

5.2.1. Mieszkalnictwo.

Wedlug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, w dniu 31 grudnia 2010 r. w
Skierniewicach byto 18921 mieszkan o tacznej powierzchni 1239,6 tys.m2. Liczba mieszkan
przypadajgca na 1000 mieszkancow wynosita 386. Z kolei, srednia powierzchnia uzytkowa
mieszkania wynosita 65,5m? i sktadato sie na nie 3,7 izby, a zamieszkiwato w nim 2,59 oséb.

Dla poréwnania, w/wym. wielkosci dla og6tu miast w Polsce, wynosity w roku 2006:

- liczba mieszkan na 1000 mieszkancéw 372,

- Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania - 61,7 m?,
- liczba izb na 1 mieszkanie - 3,5 izby,

- liczba oséb w 1 mieszkaniu - 2,70 osoby.

Mozna przyjaé, ze warunki mieszkaniowe w Skierniewicach odpowiadajg przecietnym
standardom zamieszkania dla ogétu miast Polski. Odbiegaja jednak w sposob niekorzystny od
warunkéw zamieszkania w wiekszosci krajow Unii Europejskiej. W 2006 r. liczba mieszkan
przypadajgca na 1000 mieszkancéw wynosita: w Szwecji — 510, we Francji — 491, w Niemczech
— 452, w Butgarii — 418.

W Skierniewicach, podobnie jak w catym kraju, obserwuje sie systematyczng poprawe
warunkéw mieszkaniowych. Zjawisko to obrazuje tabela nr 1 (ponizej). Z roku na rok wzrasta
wielko$¢ przecietnego mieszkania i zmniejsza sie zageszczenie mieszkan. W okresie od roku
1998 do roku 2010 zasoby mieszkaniowe zwiekszyty sie o 3021 mieszkan, a przecietna
powierzchnia uzytkowa mieszkania zwiekszyta sie o ponad 10m2. Najmniej efektywne na rynku
mieszkaniowym byfa pierwsza potowa w/wym. okresu dziesigcioletniego. Na przyktad, w 2006 r.
oddano do uzytkowania tylko 96 mieszkan — wszystkie w budynkach indywidualnych.
Systematyczny wzrost liczby mieszkan oddanych do uzytku obserwuje sie od sie od roku 2008
r. —279 mieszkan, w 2009 r. — 284 mieszkan, w 2010 r. — 361 mieszkan.

Tab. 1. Zasoby mieszkaniowe

Lata Liczba L_iczba Przecie,tr]a liczba Przecig,tna powierzchnia

mieszkan izb w . 0s6b uzytkowa w m?
mieszkaniu

w mieszkaniu | w izbie mieszkania 1 osobe
1998 | 15900 3,43 3,05 0,89 55,1 18,1
2003 | 17742 3,66 2,74 0,75 62,8 22,9
2004 | 17977 3,66 2,71 0,74 63,2 23,3
2006 | 18122 3,07 2,29 0,74 52,9 23,2
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2008 | 18486 3,70 2,65 0,72 65,0 24,5
2009 | 18656 3,70 2,62 0,71 65,4 24,9
2010 | 18921 3,70 2,59 0,70 65,5 25,3

Zrodto: Gtowny Urzad Statystyczny

Tab. 2. Mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2003-2010

Lata 2003 2004 | 2005 2006 | 2007 | 2008 2009 2010
liczba ogétem 199 286 108 96 135 279 284 361
mieszkan
oddanych do | W budynkach
uzytkowania indywidua- 172 179 108 96 102 93 87 68
nych

W strukturze wlasnosciowej mieszkan znajdujgcych sie na terenie miasta (dane GUS
2010r.) dominujg mieszkania prywatne, ktére stanowig ok. 63% o0g6tu mieszkan. Mieszkania
spotdzielcze stanowig 27,8% ogétu mieszkan a mieszkania komunalne — 8%. Znacznie mnigj
jest mieszkan bedacych wiasnoscig zaktaddéw pracy — 1,5%. Dla poréwnania, w 1988 r.,
mieszkania w budynkach spétdzielczych stanowity 55% ogétu mieszkan, mieszkania komunalne
-14%, a zaktadéw pracy - 23%, mieszkania w budynkach prywatnych - 8%. Powyzsze zmiany
dotyczgce wiasnosci mieszkan zostaty zapoczatkowane w latach dziewieédziesiatych XX w.
Wowczas to budownictwo spotdzielcze przestato odgrywaé dominujgcg pozycje na rynku podazy
nowych mieszkan, a zdecydowanie zaczeta wzrasta¢ liczba mieszkan realizowanych w ramach
indywidualnego budownictwa jednorodzinnego. W latach 2003-2004 najwiecej mieszkan oddano
w budynkach indywidualnych. Obecnie wzrost ten zostat zahamowany, co réwniez ujawnito sie
w skali ogdlnokrajowej. W Skierniewicach, w 2010 r. oddano do uzytku 68 mieszkan w
budynkach indywidualnych. Ponad czterokrotnie wiecej oddano do uzytku mieszkan w
budynkach wielorodzinnych (wybudowanych w ramach dziatalnosci deweloperskiej spotdzielni
mieszkaniowych lub spotek deweloperskich).

Struktura wieku istniejgcych w miescie mieszkan i budynkdédw mieszkalnych przedstawiata
sie w 2002 r. nastepujaco:

- najwiecej byto mieszkan w budynkach wybudowanych w latach 1979-1988, ok. 27,3% og6tu
zasobow mieszkaniowych, nastepnie wybudowanych w latach 1945-1970 — 22,1%, w latach
1971-1978 — 20,6%;

- mieszkania w budynkach z okresu miedzywojennego 1918-1944 stanowity ok.6,6% zasobow
mieszkaniowych. Najmniejszy byt udziat mieszkarh w budynkach wybudowanych przed 1918r.
- 4,1%;

- mieszkania najmtodsze, z lat 1989-2002 — stanowity 19,3% ogétu mieszkan.

Nowe mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2003-2010 stanowig - 7,8% ogétu
zasobdéw mieszkaniowych w miescie (1464 mieszkania).

Dane statystyczne wskazujg, ze stan wyposazenia w urzadzenia techniczno-sanitarne
mieszkan znajdujgcych sie w Skierniewicach jest dobry. llustruje to ponizsze zestawienie. W
2002 r. prawie 96% ogotu mieszkan wyposazona byta w wodociag, ustep sptukiwany - 93,4%
ogétu mieszkan, a w tazienke - 91,8%. Ponad 60% mieszkan korzystato z gazu z sieci.
Centralne ogrzewanie posiadato prawie 90% mieszkan.
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Tab. 3 Warunki mieszkaniowe wg NSP w 2002 r

Rok 2002
Wyszczegdlnienie Liczba % ogétu
mieszkan | mieszkan
Liczba mieszkan ogétem 16477 100
Mieszkania wyposazone w:
e wodociag 15764 95,8
e ustep sptukiwany 15388 93,4
e fazienke 15118 91,8
e cieptg wode 14240 86,4
e centralne ogrzewanie 14764 89,6
® gaz z sieci 10657 64,6

Wedtug danych GUS z 2010 r. w Skierniewicach znajduje sie 1489 mieszkan komunalnych.
Zarzadzaniem miejskim zasobem mieszkaniowym zajmuje sie Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej
Sp. z 0.0., w ktérej 100% udziatéw posiada Miasto Skierniewice. ZGM administruje i zarzadza 143
budynkami, w ktérych znajdujg sie 3064 lokale mieszkalne oraz ponad 100 lokali uzytkowych.
Sposréd 70 budynkdédw wspolnot mieszkaniowych (w ktérych znajduje sie 2515 lokali
mieszkalnych), w 59 budynkach udzialy posiada Miasto Skierniewice. Zarzgdzanie
nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ Miasta prowadzona jest na podstawie umoéw
nieodptatnego uzytkowania zawartych w formie aktow notarialnych pomiedzy Zarzadem Miasta
Skierniewice a Zarzadem Spofki.

5.2.2. Charakterystyka zabudowy mieszkaniowej.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wystepuje na wielu, réznie potozonych
fragmentach miasta, jako zespoty zabudowy o réznej wielkosci i r6znej formie wtasnosciowe;.

W strefie srédmiejskiej zabudowa wielorodzinna tworzy zespoty o niskiej i $redniegj
intensywnosci. Sktadajg sie na nig kamienice i budynki okresu miedzywojennego, wysokie
maksymalnie do czterech kondygnacji nadziemnych. Zabudowa ta w znacznej czesci objeta jest
ochrong konserwatorska, czasem wymaga modernizacji, w tym remontow mieszkan, wymiany
infrastruktury, uporzgdkowania kwartatéw itp. Skoncentrowana jest géwnie przy Rynku, przy ul.
Senatorskiej, Jagiellonskiej, Rawskiej, Mireckiego, Batorego, Sienkiewicza, Lelewela,
Ogrodowej. W wielu budynkach funkcja mieszkaniowa taczy sie z funkcjg ustugowa - partery
budynkéw sg zaadaptowane na ustugi. Jest to korzystne ze wzgledu na przeprowadzane z
wiekszg regularnoscig, remonty tych obiektdw, z drugiej strony — funkcjonowanie ustug wymaga
zapewnienia wielu miejsc parkingowych, na ktére brakuje miejsca w historycznej czesci miasta.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna sredniej i wysokiej intensywnosci to, przede

wszystkim, zespoty zabudowy blokowej, ktére powstaty po drugiej wojnie Swiatowej. Sg
zréznicowane pod wzgledem intensywnosci zabudowy, standardu, jakosci wykonania
budynkéw. Ze wzgledu na okres powstania, mozna podzieli¢ na zabudowe, ktéra powstata do lat
dziewiecdziesigtych oraz zabudowe z konca lat dziewieédziesigtych do dzisiaj.
Zabudowa, ktéra powstata do lat dziewieédziesigtych charakteryzuje sie najnizszym standardem
pod wzgledem jako$ci wykonania, funkcjonalnosci i metrazu mieszkan. Ze wzgledu na czesto
stosowang technologie wielkoptytowg o niskim standardzie montazu, budynki mogg wkrétce
wymaga¢ gruntownych remontéw. W tym okresie powstaty osiedla (gtdbwnie jako
przedsiewziecia Skierniewickiej Spétdzielni Mieszkaniowej): Zawadzkiego-Pomologiczna,
Mszczonowska Pétnoc, Mszczonowska Potudnie, Cicha — Trzcinska i Widok, takze przy ulicy
Sobieskiego — jako budownictwo zaktadowe.
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Zabudowa, ktéra powstata od konca lat dziewie¢dziesigtych do dzisiaj, stanowi ok. 10%
ogétu mieszkan w zabudowie wielorodzinnej. Zwykle byty to uzupetnienia w istniejgcych
osiedlach wielorodzinnych, rzadziej - plomby w zabudowie $rédmiejskiej. Miejscem ostatnich w
czasie i znaczacych inwestycji z zakresu zabudowy wielorodzinnej, staty sie rejony ulic:
Rawskiej, Budowlanej, Trzcinskiej i Granicznej, rejon ulicy Mickiewicza, rejon miedzy ul. Asnyka
i ul. Armii Krajowej. Budynki mieszkalne wielorodzinne z okresu ostatniego dwudziestolecia
charakteryzujg sie znacznie wyzszym standardem wykonania, zrdéznicowang wielkoscig
mieszkan. Negatywnym zjawiskiem jest znacznie zwiekszona w stosunku do starszych
zespotow zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenéw a w konsekwencji — niewystarczajgca
liczba miejsc parkingowych i ograniczona powierzchnia zieleni i miejsc wyodrebnionych dla
rekreacji i wypoczynku.

Tereny istniejgcej zabudowy wielorodzinnej w petni wyposazone sg w niezbedne sieci
uzbrojenia technicznego.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Najwieksze w miescie i pod wzgledem urbanistycznym niemal w petni uksztattowane,

takze niemal w petni wyposazone w infrastrukture techniczng, sg osiedla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: ,Zadebie”, ,Rawka Péinoc”, ,Rawka Miedzytorze”, ,Cicha”,
.Nowobielanska”, ,Sktodowska”, ,Pod Borem”, ,Makowska”. Standard zabudowy na tych
osiedlach jest zréznicowany a wynika, przede wszystkim, z wieku i przeznaczenia budynkéw.
Najstarsze osiedla, powstate w latach lat siedemdziesigtych i osiemdziesigtych XX wieku,
charakteryzujg sie brakiem wyrazistosci w architekturze, gdyz w tym czasie realizowane byty
budynki wedtug okreslonych, mato zréznicowanych projektow. Jednoczesnie sg to osiedla
przestrzennie uporzadkowane — majg dosy¢ czytelne rozplanowanie, uporzadkowane linie
zabudowy w pierzejach ulic i obstugiwane sg przez ulice wzajemnie powigzane. Taka generalna
ocena moze by¢ przypisana nastgpujgcym osiedlom mieszkaniowym: ,Zadebie”, ,Rawka
Pétnoc”, ,Rawka Miedzytorze”, ,Cicha”, ,Nowobielanska”. Wyzszymi standardami charakteryzuje
sie zabudowa na osiedlu ,Pod Borem”, ktéra powstawata w koncu lat osiemdziesigtych i w
latach dziewiecdziesigtych. Istniejgce tam budynki mieszkalne majg bardziej urozmaicone —
bryte i wystréj architektoniczny; majg roéwniez wyzszy standard wykonania. Osiedle
.Nowobielanska”, charakteryzuje sie duzym udziatem zabudowy szeregowej. Obecnie, najwiecej
nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych powstaje w rejonie ulic: Felikséw - Mtynarska i
Mazowiecka. Sg to obszary ze sporg rezerwg terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Nowe budynki
mieszkalne jednorodzinne ulokowaty sie rowniez w rejonach ulic: Granicznej, Trzcinskiej,
Starbacicha, Dziatkowej, Zadebie — Bratkowa. Nowe domy mieszkalne powstajg jako
pojedyncze realizacje (w formie uzupetnienia) na ,starych” osiedlach: ,Zadebie”, ,Pétnocna”,
~Sklodowska”, ,Rawka Miedzytorze”, ,Rawka Potnoc”.
Wszystkie w/wym. tereny mieszkaniowe to tereny do trwatego zachowania — w wiekszosci majg
ostatecznie uksztattowany uktad zabudowy i jedynie sporadycznie bedg tutaj zachodzi¢
przypadki wymiany badz petnej modernizacji istniejgcej zabudowy. Nie dotyczy to osiedla
.Balcerow”.

Zabudowa mieszkaniowa w Skierniewicach tworzy zespoty zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej o zréznicowanym charakterze. Zakres tego zréznicowania
zdeterminowany jest, gtéwnie, przez regulacje prawne, wskazniki i parametry z zakresu
budownictwa i gospodarki gruntami, powszechnie obowigzujace w dacie przygotowywania
zabudowy do realizacji. Zroéznicowanie to jest réwniez efektem wdrozenia okreslonych
rozwigzan urbanistycznych (w planach miejscowych, uproszczonych planach miejscowych,
planach zagospodarowania terendéw inwestycji). Opisane czynniki przetozyly sie na
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zrbéznicowanie standardéw zamieszkania w poszczegolnych zespotach mieszkaniowych i na
wizerunek miasta jako catosci.

5.3. Infrastruktura spoteczna i zabudowa ustugowa.

Miasto Skierniewice petni funkcje osrodka ponad-gminnego obstugi ludnosci. Tutaj
zlokalizowane sg wszystkie podstawowe ustugi, gwarantujgce zaspokojenie potrzeb
mieszkancédw na poziomie odpowiadajgcym obecnym standardom cywilizacyjnym. tatwa
dostepnos¢ komunikacyjna do Skierniewic ze wszystkich jednostek osadniczych gmin
otaczajgcych (istniejgcy system drog i linii kolejowych ukierunkowany jest ,na miasto”) oraz
rozwinieta miejska infrastruktura spoteczna to czynniki, ktére gwarantujg ze strony miasta,
réwniez dogodna obstuge ludnosci powiatu ziemskiego w zakresie ustug ponadlokalnych.

Na system miejskiej infrastruktury spotecznej sktadajg sie tereny, zespoty obiektow lub
pojedyncze obiekty uzytecznosci publicznej petnigce funkcje: administracji publicznej i
bezpieczenstwa, kultury, sportu i rekreacji, kultu religijnego, oswiaty, nauki i szkolnictwa
wyzszego, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, handlu i gastronomii, ustugi komunalne. Obiekty
te charakteryzujg sie r6znym zasiegiem oddziatywania, od obszaru osiedla do obszaru regionu a
nawet kraju.

Oswiata

W  Skierniewicach funkcjonujg jednostki o$wiatowe szczebla przedszkolnego,
podstawowego, gimnazjalnego, ponadgimnazjalnego, wyzszego, a takze placéwki specjalne i
pomocnhicze.

Najmtodsi skierniewiczanie mogg korzysta¢ z oferty 8 przedszkoli publicznych. Dzieci
szescioletnie majg do wyboru grupy ,,O0” w przedszkolach lub oddziatach przedszkolnych przy
szkotach podstawowych Nr 1, 2, 4, 7. W roku szkolnym 2009/2010 do przedszkoli publicznych
uczeszczato 1241 dzieci. Maksymalnie w oddziale przedszkolnym byto 25 dzieci. Ponadto na
terenie miasta funkcjonuje 6 przedszkoli niepublicznych.

Przedszkola publiczne:

Przedszkole nr 1 przy ul. Batorego 61/63,

Przedszkole nr 2 przy ul Szarych Szeregéw 6,

Przedszkole nr 3 przy ulicy Kopernika 15, oddziat ul. Cicha 14b,
Przedszkole nr 4 przy ulicy J. lwaszkiewicza 1,

Przedszkole nr 5 przy ulicy Czystej 38, oddziat przy ulicy Domarasiewicza 2,
Przedszkole nr 8 przy ulicy S. Rybickiego 2, oddziaty: przy ulicy Sienkiewicza 14, przy ulicy
Pomologicznej 6,

Przedszkole nr 10 przy ulicy Szkolnej 1,

Przedszkole nr 13 przy ulicy Szarych Szeregbéw 6

Przedszkola niepubliczne

Niepubliczne Przedszkole ,Plastus” ul. Twarowskiej 2a

Przedszkole ,Matych Odkrywcow” ul. Nowaobielanska 61

Niepubliczne Przedszkole ,Bartek” ul. Zadebie 44

Przedszkole ,Moja Ekolandia” ul. Sktodowskiej 27,

Przedszkole Spoteczne ul. Wankowicza 9,

Prywatne Przedszkole ,Pod degbami” ul. J. Pitsudskiego 7/9

Szkolnictwo podstawowe i gimnazjalne tworzy 6 publicznych szkét podstawowych i 5 gimnazjow
oraz 2 niepubliczne szkoty podstawowe i 2 niepubliczne gimnazja.

Szkoty podstawowe publiczne

Szkotfa podstawowa nr 1 im. H. Sienkiewicza przy ul. Sienkiewicza 14

Szkotfa podstawowa nr 2 im. T. Kosciuszki przy 1-Maja 15
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Szkota podstawowa nr 4 im. M. Sktodowskiej-Curie przy ul. Jasnej 30
Szkota podstawowa nr 5 im Jana Pawta Il przy ul. Konopnickiej 5
Szkota podstawowa nr 7 im. K. Makuszynskiego przy ulicy M. Kolbego 30
Szkofa podstawowa nr 9 im. M. Grzegorzewskiej przy Tetmajera 7
Niepubliczne Szkoty Podstawowe

Spoteczna Szkota Podstawowa MILENIUM — przy ulicy Wankowicza 9
Szkotfa Podstawowa im. Ks. St. Konarskiego przy ul. Wyszynskiego 12
Gimnazja publiczne

Gimnazjum nr 1 przy ul. Szarych Szeregéw 6

Gimnazjum nr 2 im. J. Pawta Il przy ulicy Konopnickiej 5

Gimnazjum nr 3 um. |. Krasickiego przy ul. Kilinskiego 9

Gimnazjum nr 4 przy ulicy Podktadowej 2

Gimnazjum w Z.S.| przy ul. Tetmajera 7

Gimnazja niepubliczne

Gimnazjum im. Ks. St. Konarskiego przy ulicy Wyszynskiego 12
Gimnazjum Spoteczne MILENIUM — przy ulicy Wankowicza 9

W dziedzinie szkolnictwa ponadgimnazjalnego Skierniewice petnig funkcje ponadiokalna.

Mtodziez ksztaici sie w 4 publicznych liceach ogélnoksztatcacych, 3 publicznych liceach

profilowanych, 4 publicznych technikach i 2 publicznych zasadniczych szkotach zawodowych

skupionych w pieciu zespotach szkét. W miescie funkcjonujg takze 2 niepubliczne licea

ogdlnoksztatcace.

Publiczne szkoty ponadgimnazjalne:

- Liceum Ogolnoksztatcgce im. B. Prusa przy ul. Sienkiewicza 10

- Liceum Ogélnoksztatcgce w ZSSO przy ul. Konopnickiej 5,

Zespo6t Szkot Zawodowych Nr 1 im. Marszatka J. Pitsudskiego ul. Pomologiczna 6

- Technikum Zawodowe,

- Liceum Profilowane,

- Zasadnicza Szkota Zawodowa

Zespo6t Szkot Zawodowych Nr 2 im. Chor. J. Paczkowskiego ul. Pomologiczna 15

- Liceum Ogolnoksztatcgce

- Liceum Profilowane

- Technikum Zawodowe

- Zasadnicza Szkota Zawodowa

Zespot Szkot Zawodowych Nr 3 im. W. Rzymowskiego ul. Dziatkowa 10

- Liceum OgolInoksztatcgce

- Technikum Zawodowe

Zespot Szkot Zawodowych Nr 4 ul. Podktadowa 2

- Liceum Ogolnoksztatcgce

- Liceum Profilowane,

- Technikum Zawodowe,

- Technikum Uzupetniajace dla Dorostych

Licea ogodlnoksztatcace niepubliczne:

Spoteczne Liceum Ogodlnoksztatcace MILENIUM ul. Wankowicza 9

Klasyczne Liceum Ogélnoksztatcgce im. Ks. ST. Konarskiego ul. Wyszyhskiego 12

W Skierniewicach funkcjonujg szkoty zapewniajgce mozliwos¢ rozwoju i zdobywania wiedzy

dzieciom i mifodziezy niepetnosprawnej. Nalezg do nich: Przedszkole Nr 3, Zespdt Szkét

Integracyjnych (szkota podstawowa i gimnazjum) i Osrodek Szkolno-Wychowawczy.

W sktad Osrodka Szkolno-Wychowawczego im. J. Korczaka wchodza:

- zespoty rewalidacyjno-wychowawcze dla os6b niepetnosprawnych intelektualnie w stopniu
gtebokim,
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- przedszkole dla dzieci niepetnosprawnych intelektualnie w stopniu umiarkowanych i znacznym,
- Szkota Podstawowa,

- Gimnazjum,

- Zasadnicza Szkota Zawodowa,

- Szkota Przysposabiajgca do Pracy

Wszyscy uczniowie majg mozliwos¢ korzystania z pomocy specjalistéw w Poradni
Psychologiczno-Pedagogicznej.

Uzupetnieniem oferty edukacyjnej jest ksztatcenie w systemie zaocznym i wieczorowym
dla dorostych, zaréwno w szkotach publicznych jak i niepublicznych. Placéwka publiczng
przedstawiajgca atrakcyjng i réznorodng oferte edukacyjng jest Centrum Ksztatcenia
Ustawicznego zlokalizowane przy Al. Niepodlegtosci 4.

Z placowek i szkédt niepublicznych nalezy wymieni¢é miedzy innymi: szkoty ,Zak”, przy ul.
Gateckiego 2, szkoty ,Edukator” przy ulicy Mszczonowskiej 33/35, szkoty ,Cosinus” przy ulicy
Pomologicznej 15, Centrum Ksztatcenia 3R przy al. Niepodlegtosci 4.

W Skierniewicach funkcjonuje szkota artystyczna, o zasiegu ponadlokalnym, w ktérej
ksztafcg sie dzieci i mtodziez rowniez z poza Skierniewic. Jest to:
Panstwowa Szkota Muzyczna | Stopnia ul. Prymasowska 6
Samorzgdowa Szkota Muzyczna Il Stopnia ul. Prymasowska 6

Tab.1 Liczba uczniéw i oddziatbw w publicznych jednostkach oswiatowych
roznych szczebli w roku szkolnym 2009/2010 (ogétem)

Wyszczegblnienie ,Liczba, Liczp’a LiC.sz?
szkot/placédwek | ucznidw oddziatow

Przedszkola 8 1241 53
- w tym specjalne 1 8 1
Szkoty podstawowe 7 2596 123
- w tym specjalne 1 24 9
- w tym oddziaty ,0” - 112 5
Gimnazja 5 1672 80
-w tym specjalne 1 48 6
Szkoty ponadgimnazjalne 5 obiektow 3002 125
- licea ogo6lnoksztatcgce 4 1298 44
- licea profilowane 3 86 4
- technikum 4 1166 52
- zasadnicza szkota zawodowa 2 407 18
- szkofa specjalna 1 45 7
Samorzgdowa Szkota Muzyczna 1 45 -
Il Stopnia
Centrum Ksztatcenia 1 537 23
Ustawicznego

Zrédto:http://skierniewice.net.pl/edukacja

Tab.2. Charakterystyka przedszkoli publicznych w Skierniewicach
w roku szkolnym 2009/2010

Nazwa jednostKki Liczba dzieci Liczba oddziatéw | Liczba nauczycieli
Przedszkole Nr 1 147 6 14
Przedszkole Nr 2 175 7 15
Przedszkole Nr 3 226 10 27
Przedszkole Nr 4 148 6 14
Przedszkole Nr 5 188 8 21
Przedszkole Nr 8 113 5 11
Przedszkole Nr 10 121 5 11
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Przedszkole Nr 13 115 5 13
Przedszkole 8 1 )
specjalne

Razem 1241 53 123

Zrédto: http:/skierniewice net.pl/edukacja

Tab.3. Charakterystyka poszczegdélnych publicznych szkét podstawowych i gimnazjéw w roku
szkolnym 2009/2010

Nazwa jednostki Liczba uczniéw Liczba oddziatéw Srednia Ilqzebnosc
oddziatu

SP Nr 1 228 wtym ,0” - 24 9witym , 0" 1 26"
SP Nr 2 666 w tym ,O” - 48 25 wtym ,0” -2 27"
SP Nr 4 589 w tym ,0"- 24 24 wtym ,0” - 1 25"
SP Nr5 553 22 25
SP Nr7 145 wtym ,0” - 16 6 wtym 0" -1 26"
SP Nr9 503 23 22
SP specjalna 24 9 3

Gimnazjum Nr 1 445 20 22
Gimnazjum Nr 2 w ZSSO 387 16 24
Gimnazjum Nr 3 524 24 22
Gimnazjum Nr 4 w ZS Nr 4 96 5 20
Gimnazjum Integracyjne 172 9 20
Gimnazjum specjalne 48 6 8

Zrédio:http://skierniewice.net.pl/edukacja

* - bez oddziatu ,0”

Tab.4. Liczba uczniow w szkotach ponadgimnazjalnych w roku szkolnym 2009/2010

Liczba uczniow
liceum liceum zasadnicza szkota
Nazwa jednostki . ; technikum szkotfa specjaln | Razem
ogoblnoksztatcgce | profilowane
zawodowa a
LO im. B. Prusa 630 - - - - 630
ZSZ Nr 1 - 63 422 107 - 592
ZSZ Nr 2 - - 235 269 - 504
ZSZ Nr 3 471 - 479 - - 950
ZS Nr 4 197 23 30 - - 250
SOSwW - - - 31 45 76
Razem 1298 86 1166 407 45 3002

Zrédio: http:/skierniewice. net.pl/edukacja

Publiczne obiekty oswiatowe szczebla podstawowego zlokalizowane sg gtéwnie w poblizu
osiedli mieszkaniowych: SP Nr 7 - osiedle Rawka, SP Nr 4 os. ,Nowobielanska”, ,Pdtnocna”,
SP Nr 9 os. ,Widok”, SP Nr 5 os. ,Mszczonowska”, ,Cicha”, ,Kopernika”. Uczniowie z tych
osiedli majg dobrg dostepnosé do szkdt podstawowych. Gorszg dostepnos$¢ majg uczniowie z
potudniowych rejonéw miasta, osiedli: Zadebie, Balcerow, Feliksow, ktérzy uczeszczajg do
Szkoty podstawowej Nr 2 potozonej w centrum miasta. Jest to szkota o najwiekszym
terytorialnym obwodzie szkolnym, oddalona od tych osiedli o ok.2-3km. Oprécz wymienionych
wyzej osiedli obejmuje osiedla ,Makowska” i ,Halinbw”, a takze czes¢ ,Srédmiescia”.
Uczeszcza do niej najwiecej ucznidw ze wszystkich szkét podstawowych w miescie. Srednia
liczebnos¢ oddziatu w tej szkole wynosi 27 ucznidw. Jest to najwieksza $rednia liczebnosé
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oddziatu w miescie, ale nie odbiegajaca znacznie od Sredniej w pozostatych oddziatach (22-26
uczniow).

Duze rezerwy terendédw mieszkaniowych w obrebie Feliksowa, Balcerowa, Halinowa, z ktérymi
wigze powstanie nowej zabudowy mieszkaniowej i je zasiedlenie, bedzie w przysziosci
generowato potrzebe realizacji obiektu szkolnego i przedszkola publicznego dla dzieci z tego
rejonu.

Trzy zespoty szkét ponadgimnazjalnych zlokalizowane sg w obszarze s$rédmiejskim. Sg to
szkoty funkcjonujace od kilkudziesieciu lat, o uksztattowanych tradycjach nauczania oraz
dostosowujgce oferte edukacyjna do potrzeb rynku. Najnowszy obiekt, zajmuje Zespo6t Szkot
Zawodowych Nr 3 ulokowany przy ulicy Nowobielanskiej w pétnocnej czesci miasta. Obecnie
skupia on najwiecej uczniow sposrdd wszystkich zespotédw szkdét ponadgimnazjalnych w
Skierniewicach (ok. 32%). Przyczynia sie do tego atrakcyjna i roznorodna oferta edukacyjna.
Zespo6t Szkot Nr 4 na osiedlu Rawka jest najmniejszym pod wzgledem liczby uczniéw.
Zwazywszy na tendencje demograficzne i spoteczne, wydaje sie, ze w najblizszych latach
liczebnos¢ szkét podstawowych nie obnizy sie, mimo prognoz spadkowych dla catego kraju.
Zjawisko spadku liczby uczniéw nie powinno takze dotyczy¢ gimnazjow, a zwtaszcza szkét
srednich, gdyz zainteresowanie edukacjg na poziomie ponadgimnazjalnym stale wzrasta, takze
wsrod osob starszych, ktére chcg zwigkszy¢ swoje kwalifikacje, a tym samym szanse na rynku

pracy.
Nauka i szkolnictwo wyzsze

Skierniewice sg siedzibg Instytutu Ogrodnictwa osrodka naukowego rangi europejskiej w
dziedzinie ogrodnictwa. Instytut Ogrodnictwa jako nowa jednostka badawcza powstat z dniem 1
stycznia 2011r. na mocy rozporzgdzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z potgczenia dwdch
jednostek badawczo-rozwojowych o dtugoletniej tradycji i bogatym dorobku badawczym i
wdrozeniowym: Instytutu Sadownictwa i Kwiaciarstwa im. Szczepana pienigzka i Instytutu
Warzywnictwa im. Emila Chroboczka. Obecnie w sktad Instytutu wchodzg 4 dziaty:
sadownictwo, warzywnictwo, rosliny ozdobne i pszczelarstwo. Oprocz bazy laboratoryjnej na
terenie miasta Instytut posiada Pole Doswiadczalne i Ekologiczne do prowadzenia badan z
zakresu sadownictwa i warzywnictwa. Zatrudnia 582 osoby.

Drugg jednostkg naukowg posiadajaca na terenie Skierniewic swoje obiekty i pola
doswiadczalne jest Szkota Gtoéwna Gospodarstwa Wiejska. Przy ulicy Sobieskiego 10 znajduje
sie Stacja Doswiadczalna Wydziatu Rolnictwa i Biologii tej Szkoty.

Oprécz placéwek naukowych w Skierniewicach dziatajg 2 wyzsze uczelnie: Panstwowa Wyzsza
Szkota Zawodowa i Wyzsza Szkota Ekonomiczno-Humanistyczna. Panstwowa Wyzsza Szkota
Zawodowa zajmuje teren powojskowy przy ulicy Batorego 64C. Studiuje na niej ponad tysigc
studentéw, na 8 kierunkach: ekonomii, finansach i rachunkowosci, ogrodnictwie, informatyce,
kosmetologii, dietetyce, socjologii, filologii polskiej. Zajecia odbywajg sie w budynkach przy ul.
Batorego 64C, zajecia laboratoryjne natomiast przy ul. Sobieskiego 10. Wyzsza Szkota
Ekonomiczno-Humanistyczna jest uczelnig niepubliczng, ksztalcacg na kierunkach:
administracja, pedagogika, socjologia, ogrodnictwo i logistyka. Studiuje tu ok. 2 tys. studentéw.
Swojg siedzibe posiada przy ulicy Mazowieckiej, w ktérej odbywa sie wiekszosé zajec
dydaktycznych.

Placéwki uczelniane i naukowe zlokalizowane sg w centrum miasta. Pola doswiadczalne
rozprzestrzeniajg we wschodniej czesci miasta.

Ochrona zdrowia i opieka spoteczna.

Na system opieki zdrowotnej w Skierniewicach skfadajg sie: Wojewoddzki Szpital
Zespolony, przychodnie specjalistyczne, niepubliczne zaktady opieki zdrowotnej, prywatne
praktyki lekarskie, apteki oraz pomoc spoteczna.
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Wojewddzki Szpital Zespolony jest jednostkg Samorzgdu Wojewddztwa +odzkiego o
ponadlokalnym zasiegu oddziatywania, swiadczaca ustugi w zakresie kompleksowej diagnostyki,
leczenia, rehabilitacji oraz profilaktyki i promowania zachowarn prozdrowotnych. W strukturze
szpitala dziata: 13 oddziatéw, Izba Przyje¢, Szpitalny Oddziat Ratunkowy, Zaktad Rehabilitacji,
17 poradni specjalistycznych i 3 pracownie (diagnostyki laboratoryjnej, diagnostyki obrazowej i
endoskopii).

W  zakresie podstawowej opieki zdrowotnej (POZ) w Skierniewicach dziatajg wytacznie
niepubliczne zaktady opieki zdrowotnej. Podmioty POZ podpisujg umowy z Narodowym
Funduszem Zdrowia, ktéry zapewnia $wiadczenia w zakresie ochrony zdrowia w ramach
srodkow finansowych pochodzacych ze skladek na ubezpieczenie zdrowotne. Dostepnosé do
przychodni jest dobra, a potencjat bazy wystarczajacy.

Na terenie miasta jest ich 8 i mieszcza sie one gtébwnie w budynkach prywatnych. Sg nimi:
Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Kopernik” ul. Kopernika

Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Widok” ul. Szarych Szeregéw

Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Kamed” ul. Armii Krajowej

Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Judyta” ul. Reymonta, filia przy ul. Orkana

Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Zadebie” ul. Narcyzowa

Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Medyk” ul. Sienkiewicza

Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Eskulap” ul. Sobieskiego

Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Rawka” ul. Domarasiewicza

W zakresie ambulatoryjnej opieki zdrowotnej na koniec grudnia 2010r. (GUS) w Skierniewicach
dziataty 23 zaktady oraz 5 praktyk lekarskich, ktore podpisaty kontrakty z NFZ lub zaktadami
opieki zdrowotnej. Na rynku sprzedazy lekéw w Skierniewicach dziataty 23 apteki. Srednio na
1apteke przypadato 2132 mieszkancow miasta (srednia w wojewddztwie 1apteka/28570séb) Na
jeden podmiot ambulatoryjnej opieki zdrowotnej (zaktady opieki ambulatoryjnej tacznie z
praktykami lekarskimi) przypadato 1752 mieszkancéw (w woj. 1podmiot/16300sb6b). Pomimo, ze
powyzszy wskaznik jest gorszy od wskaznika wojewddzkiego, mieszkancy nie odczuwajg braku
dostepnosci do obiektow podstawowej opieki zdrowotnej.

Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie w Skierniewicach realizuje zadania polityki spotecznej
panstwa majacej na celu umozliwienie osobom i rodzinom przezwyciezenie trudnych sytuacii
zyciowych, ktérych nie sg w stanie pokonaé, wykorzystujac witasne uprawnienia, zasoby i
mozliwosci. Do jego gtéwnych zadan nalezy m.in.:

- przyznawanie zasitkow statych, okresowych i celowych

- organizowanie ustug opiekunczych,

- pomoc ofiarom przemocy,

- Prowadzenie Domu Dziennego Pobytu Niedziela

Miasto nie posiada wtasnego domu pomocy spotecznej, ale kieruje i optaca lub partycypuje w
kosztach utrzymania podopiecznych w placowkach w innych gminach.

W Skierniewicach funkcjonuje Ztobek Miejski, ktéry posiada dwie placowki: przy ulicy
Wankowicza 10 (osiedle Widok) i przy ulicy Pomologicznej 6 (Centrum). tacznie w obydwu
placowkach jest 100 miejsc. Obecnie uczeszcza do nich 104 dzieci. Brakuje tego typu placéwki
w potudniowej czesci miasta.

Dodatni przyrost naturalny w 2010r. oraz wzrost aktywnosci zawodowej kobiet, zwtaszcza
legitymujgcych sie wyzszym wyksztatceniem stwarza popyt na opieke nad matymi dzieémi, co
jest obserwowane w miescie ostatnich latach. Jest to uzasadnienie do tworzenia nowych miejsc
w ztobkach, ze szczegdlnym uwzglednieniem potudniowych rejonéw miasta.

Prognozy demograficzne dla Polski zaktadajg wydtuzanie sredniej trwania zycia oraz powolne
starzenie sie spoteczenstwa, wskutek wzrostu liczebnosci grupy w wieku poprodukcyjnym. W
zwigzku z powyzszg tendencjg nalezy przypuszczaé, ze w kolejnych latach zainteresowanie
ustugami medycznymi, a takze farmaceutycznymi bedzie zwiekszaé. Z tego samego wzgledu
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konieczny jest rozwoj opieki spotecznej, oferujgcych mozliwosé dziennego lub dobowego pobytu
osobom starszym i niepetnosprawnym ruchowo bgdz psychicznie.

Kultura, sport i rekreacja

Zadania miasta w zakresie kultury realizujg instytucje:

- Miejski Osrodek Kultury,

- Mitodziezowe Centrum Kultury,

- Biuro Wystaw Artystycznych,

- Izba Historii Skierniewic,

- Miejska Biblioteka Publiczna im. Wt. Reymonta.

Miejski Osrodek Kultury to instytucja upowszechniania kultury w zakresie wychowania oraz

edukacji kulturalno-o$wiatowej. MOK zapewnia szeroka oferte kulturalng adresowang dla

wszystkich grup wiekowych mieszkancow miasta. W ramach Osrodka dziata:

- Kino ,Polonez” — 2 sale widowiskowe, 462 miejsca na widowni - biezacy repertuar kina, MAF
(Mata Akademia Filmowa), DKF (Dyskusyjny Klub Filmowy), Regionalna Scena Teatru
Jaracza w todzi,

- Klub ,Konstancja” — zespoty amatorskiego ruchu artystycznego, kota zainteresowan dla dzieci,
mtodziezy i dorostych, Miejska orkiestra Deta oraz kluby seniora.

- Radio RSC — rozgtosnia radiowa, informator kulturalny.

Mtodziezowe Centrum Kultury jest organizatorem Iub wspétorganizatorem ponad 200
przedsiewzie¢ kulturalnych o réznym charakterze i zasiegu. Na te liczbe sktadajg sie przeglady,
festiwale i konkursy, imprezy plenerowe, koncerty, spektakle teatralne, wystawy plastyczne i
fotograficzne, zajecia warsztatowe, wyktady, spotkania autorskie i prelekcje podréznicze,
projekcje filmowe. MCK prowadzi rowniez zajecia taneczne, wokalne, muzyczne, plastyczne,
fotograficzne, filmowe, teatralne.

Najwazniejsze imprezy:

» Rock May Festiwal (maj)

= Festiwal "Ethnosfera" (czerwiec)

= Skierniewickie Swigto Kwiatow, Owocow i Warzyw (wrzesien)

= QOgolnopolskie Biennale Sztuki Nieprofesjonalnej im. Jbézefa Chetmonskiego ,Pejzaz
Ojczysty” (wrzesien-pazdziernik)

Ogodlnopolski Konkurs Poetycki (pazdziernik)

Festiwal Muzyki Romantycznej (listopad)

Ogolnopolski przeglad teatralny ,Poszukiwanie alternatywy” (listopad)

Ogolnopolski Turniej Tanca Towarzyskiego (listopad)

Biuro Wystaw Artystycznych jest instytucjg wyspecjalizowang w prezentacji i promocji
profesjonalnej twérczosci artystycznej w dziedzinie sztuk plastycznych. Program wystawienniczy
Galerii BWA ma charakter otwarty. Biuro organizuje wystawy i przedsiewzigecia artystyczne z
zakresu réznych dziedzin sztuki - malarstwa, rysunku, grafiki, tkaniny, plakatu, rzezby, szkia,
ceramiki, sztuki obiektu, designu , bizuterii, , fotografii i sztuki nowych mediéw. BWA organizuje
wystawy krajowe i zagraniczne, indywidualne i zbiorowe, ogélnopolskie i Srodowiskowe.

Izba Historii Skierniewice — gromadzi pamiagtki dotyczace dziejow miasta m.in. dokumenty,
druki, fotokopie, mapy, zdjecia. Organizuje spotkania z twércami kultury i historykami, oraz
koncerty muzyki klasycznej. W Izbie znajdujg sie rowniez eksponaty o charakterze
etnograficznym, narzedzia, przedmioty uzywane w dawnych gospodarstwach.

Miejska Biblioteka Publiczna oprocz zadan okreslonych w statucie dotyczacych gromadzenia i
udostepniania zbioréw, uwzglednia potrzeby i oczekiwania réznych grup spotecznych.
Organizuje spotkania, prelekcje, wieczory literackie. Wypozyczalnia gtéwna biblioteki znajduje
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sie przy ul. Mszczonowskiej 43a. Biblioteka posiada 4 filie: przy ul. Reymonta 33, Szarych
Szeregdw 6 na osiedlu Widok, przy ul. Berlinga 2 na osiedlu Rawka oraz przy Al. Niepodlegtosci
4. We wszystkich placéwkach posiada 215 tys. wolumindéw, 124 tytuty czasopism. Na jednego
mieszkanca przypada 4,1 wolumina.

Rozmieszczenie przestrzenne wyzej wymienionych obiektéw wskazuje na brak obiektu kultury w
czesci potnocnej miasta, w ktdrej mieszka potowa mieszkancédw miasta. Mieszkancy osiedla
Widok charakteryzujgcego sie stosunkowo miodg strukturg wieku majg gorszg dostepnosé do
obiektow kultury. Korzystajg z obiektéw zlokalizowanych w centrum miasta.

Zadania miasta w zakresie kultury fizycznej realizuja:
- Os$rodek Sportu i Rekreacji Sp. z o.0.
- Ptywalnia Miejska Nawa Sp. z o.0.
Osrodek Sportu i Rekreacji posiada obiekty przy ulicy Pomologicznej 8 i 10 oraz przy ulicy
Tetmajera 7. Dysponuje trzema halami sportowymi (2 przy ul. Pomologicznej, 1 przy ul.
Tetmajera), stadionem sportowym (przy ul. Tetmajera) oraz kortami tenisowymi (przy ul.
Pomologicznej i Tetmajera).
Do gtéwnych zadan Osrodka naleza:

e udostepnianie obiektéw na cele sportowe dla szkét, stowarzyszen sportowych i grup

rekreacyjnych
e organizacje imprez sportowo-rekreacyjnych w oparciu o corocznie opracowany kalendarz
imprez

e wynajem obiektéw i wyposazenia na cele inne niz sportowe

e dziatalnos¢ ustugowo—handlowag
Ptywalnia Miejska Nawa Spétka z 0.0. swojg siedzibe posiada na osiedlu Widok przy ul. B.
Prusa 6A . Gtownym przedmiotem dziatalnosci spétki jest: prowadzenie ptywalni. Ptywalnia
miesci dwa baseny, jeden z nich o wym. 25 x 12,5 m. dostosowany jest do organizacji zawodow
ptywackich, drugi o wym. 12,5 x 12,5 m, stuzy gtéwnie rekreacji (z atrakcyjng zjezdzalnig i
jaccuzi). Oprécz nauki i doskonalenia techniki ptywania w ptywalni mozna skorzysta¢ z sauny,
solarium, sitowni, salonu odnowy biologicznej, podda¢ sie masazowi leczniczemu Ilub
relaksacyjnemu, indywidualnym ¢wiczeniom rehabilitacyjnym z terapeutg albo modelowaé swoja
sylwetke na zajeciach klasycznego, czy wodnego aerobiku. Ptywalnia jest przystosowana dla
0s0b niepetnosprawnych, dzieki czemu mogg oni korzysta¢ z zajec rehabilitacji ruchowej. Jest
organizatorem wielu imprez sportowych o znaczeniu krajowym takich jak: Ogélnopolska
Spartakiada Mtodziezy Niepetnosprawnej w ptywaniu, Grad Prix Polski w ptywaniu, Mistrzostwa
Polski Aktorow. Ponadto Ptywalnia Miejska Nawa Spétka z 0.0. odpowiedzialna jest za:
-prowadzenie kagpieliska i wypozyczanie sprzetu ptywajgcego nad zalewem Zadebie
-prowadzenie lodowiska i wypozyczalni tyzew
-prowadzenie boiska orlik ul. Szarych Szeregéw
-prowadzenie boiska orlik ul. Kilihskiego
-prowadzenie boiska wielofunkcyjnego ul. Jodtowa
-prowadzenie boiska wielofunkcyjnego ul. Konwaliowa
-prowadzenie boiska orlik ul. 1-go Maja
-prowadzenie boiska orlik ul. Jasna
-prowadzenie boiska orlik ul. Podktadowa
-prowadzenie boiska orlik ul. Dziatkowa
-plac zabaw dla dzieci przy ul. Konwaliowej i Jodtowe;j.
Powyzsze obiekty udostepniane sg mieszkancom miasta. Dodatkowo oferte sportowo-
rekreacyjng wzbogaca Centrum Sportu i Rekreacji ,Classic” prowadzone przez Diecezje
towicka. ,Classic” posiada szerokg oferte spedzenia wolnego czasu, mitego i aktywnego
wypoczynku, m.in.: sitownie, fitness, bilard, kregle, saune, solarium, koszykéwke, siatkdwke,
pitke nozng i reczng. Uzupetnieniem oferty rekreacyjnej w miescie sg prywatne fitness cluby.
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W zakresie terenowych obiektéw rekreacyjnych gtéwng role petni zbiornik wodny ,Zadebie”,
wyposazony w tory regatowe. Wzdtuz linii brzegowej urzadzone sg trasy spacerowo-rowerowe
z miejscami do wypoczynku biernego oraz dwa kapieliska z pomostami i piaszczystymi plazami.
Teren wokét zalewu jest przystosowany do prowadzenia imprez miejskich sportowo-
rekreacyjnych i kulturalnych. Posiada duze zaplecze terenowe, na ktérym mogg by¢
lokalizowane nowe obiekty sportowe i rekreacyjne wraz z funkcjami towarzyszacymi. Teren
wymaga zagospodarowania.

W Skierniewicach dziata 28 klubéw sportowych, w ktérych éwiczy 1509 oséb (tgcznie z
uczniowskimi klubami sportowymi).

Ustugi handlu, gastronomi i hotelarstwa

Obiekty ustug handlu i gastronomii skupione sg przede wszystkim w centrum miasta, przy
trasach wylotowych oraz w postaci placowek w osiedlach mieszkaniowych. Przy ulicy
Wyszynskiego — drodze wylotowej w Kkierunku towicza zlokalizowane sg najwieksze w
Skierniewicach obiekty handlowe Tesco, Kaufland, Castorama oraz salon samochodowy Trax
Opel. Obiekt hipermarketu Tesco zajmuje powierzchnie ponad 8300m?2, Kauflandu — 4200m?2,
Castoramy — 4700m2. Osrodek lokalizacji tych obiektéw handlowych uzupetniajg dwie stacje
paliw i dwa obiekty gastronomiczne popularnych marek; KFC, McDonald. Mniejsze markety
handlowe typu Biedronka, Cerrfur, Zabka zlokalizowane sg przy wazniejszych ulicach
osiedlowych i w centrum miasta. Od roku 2010 w Skierniewicach dziata galeria handlowa
.Dekada”. Jest to niewielki obiekt dwukondygnacyjny o powierzchni zabudowy — 2665m?2, z
kilkoma sklepami marek znanych sieci handlowych: Tesco, Empik, Euro RTV AGD, Deichmann,
CCC.

Hipermarkety i supermarkety oferujg przede wszystkim artykuty branzy spozywczej. Brak jest
duzego obiektu handlowo-ustugowego typu ,galeria”, w ktérym znalaztyby sie sklepy sieciowe
innych branz np. odziezowe, obuwnicze. Sklepy handlu detalicznego o niewielkich
powierzchniach réznych branz zlokalizowane sg gtéwnie w centrum miasta oraz w pasazu
handlowym przy ulicy Norwida na osiedlu Widok. Mate sklepy spozywcze funkcjonujg gtéwnie w
osiedlach mieszkaniowych. W Skierniewicach jest ok. 238 sklepow handlu detalicznego. Na
jeden sklep przypada 206 mieszkancow. Wiele sklepdw spozywczych zostato zlikwidowanych
po powstaniu hipermarketéw i supermarketéw.

W zakresie zaopatrzenia w paliwa w miescie funkcjonuje 9 stacji paliw. Zlokalizowane sa
gtéwnie przy ulicach wylotowych: Wyszynskiego, Widok, Al. Rataja, Mszczonowskiej, Lédzkiej,
Zwierzynieckej, Warynskiego. Brak jest stacji paliw na kierunku wylotowym do Rawy
Mazowieckiej.

Wazniejszymi obiektami gastronomii na terenie miasta sg: restauracja Dworek przy ul.
Pitsudskiego 24, restauracja Finezja ul. Sienkiewicza 2, restauracja Alhambra ul. Reymonta 33,
restauracja Andaluzja ul. Dworcowa 1, restauracja ,Pod Filarami” ul. Zwirki 3, restauracja ,U
Kosinskich” przy ulicy Pomologiczna 8

Skierniewice nie posiadajg skategoryzowanego obiektu hotelowego. Baza noclegowa opiera sie
miejsca noclegowe w obiektach towarzyszacych ustugom innego zakresu np. gastronomii,
sportu. Takimi obiektami sg: ustugi hotelarskie Zwigzku Sportu Niepetnosprawnych ,Start”, hotel-
restauracja ,Dworek”, Centrum Konferencyjno-Rozrywkowe ,Maraton”.

Obiekty sakralne i cmentarze

Wedtug koscielnego podziatu administracyjnego obszar miasta znajduje si¢ w diecezji
towickiej, w 2 dekanatach: Skierniewice — Sw. Jakuba i Skierniewice — Najswietszego Serca
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Pana Jezusa. Obstuge duszpasterska ludnosci zapewniajg parafie rzymskokatolickie przy
kosciotach:

- Sw. Jakuba Apostota przy ul. Senatorskiej,

- $w. Stanistawa Biskupa Meczennika przy ul. Sw. Stanistawa,

- Najswietszego Serca Pana Jezusa na Widoku ul. Szarych Szeregéw,

- Mitosierdzia Bozego na Zadebiu, ul. Sw. S. F. Kowalskiej,

- $w. Jozefa Oblubienca NMP na Rawce przy ul. M. Kolbego,

- Wniebowziecia Najswietszej Marii Panny — Plac J. Pawta Il — kosciét garnizonowy.

Najwieksza parafig jest parafia Najswietszego Serca Pana Jezusa na Widoku, skupiajgca 18 tys.
wiernych. W przypadku rozwoju terendw mieszkaniowych w potnocnej czesci miasta nie mozna
wykluczy¢, ze pojawi sie potrzeba budowy nowej Swigtyni rzymskokatolickiej dla obstugi
poétnocnej czesci miasta.

W Skierniewicach pochéwki zmartych odbywajg sie na trzech czynnych cmentarzach — dwéch
wyznaniowych i komunalnym. Sg to: cmentarz sw. Jézefa przy ul. Kozietulskiego 100% zajety,
cmentarz rzymskokatolicki przy ul. Warszawskiej - 60% zajety i cmentarz komunalny przy ulicy
Strobowskiej - 70-80% zajety. Cmentarz komunalny jest administrowany przez Spétke z o.0.
LArs”, w ktérej Miasto posiada 100% udziatéw. Odbywa sie na nim wiekszos$¢ pochowkow z
terenu miasta. Wobec niewielkiej powierzchni terendw wolnych na tym cmentarzu, nalezy
zarezerwowac grunty pod jego poszerzenie. Na terenie miasta znajdujg sie réwniez cmentarze
zamkniete: stary cmentarz komunalny przy ul. Strobowskiej, cmentarz wielowyznaniowy przy
ulicy Strobowskiej, cmentarz $éw. Rocha przy ul. Sw. Stanistawa, cmentarz zydowski przy ulicy
Granicznej. Stanowig one wazny element struktury i tozsamosci miasta.

Instytucje administracji publicznej i bezpieczenstwa

W zakresie administracji publicznej w Skierniewicach funkcjonujg instytucje administracii
samorzgdowej do ktérych nalezg: Urzagd Miasta Skierniewice, Urzgd Gminy Skierniewice,
Starostwo Powiatowe oraz inne instytucje administracji publicznej o znaczeniu regionalnym
m.in.: Sad Rejonowy, Urzad Skarbowy, Wydziat Terenowy RDOS, Delegatura Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw, Powiatowy Urzedu Pracy, Panstwowa Powiatowa Stacja Sanitarno
Epidemiologicznej, Regionalna Izba Obrachunkowa, Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze. W
Skierniewicach swojg siedzibe ponadlokalne instytucje finansowe i ubezpieczeniowe takie jak:
PKO S.A. PKO B.P., Kredyt Banku S.A. Bank Spétdzielczy, Bank Gospodarki Zywnosciowej,
Bank Millenium, Eurobank, ING, Multibanku, Getinbank, Oddziat PZU, Oddziat ZUS.

W miescie dziatajg instytucje bezpieczenstwa publicznego do ktérych nalezy zaliczy¢é Komende
Miejska Policji, Straz Miejskg, Komende Miejskg Panstwowej Strazy Pozarnej i Ochotniczg Straz
Pozarna.

Ustugi komunale

Zadania z zakresu ustug komunalnych na terenie miasta realizujg spétki miejskie:

- Zaktad Utrzymania Miasta Sp. z 0. o ul. Sobieskiego 75A — w zakresie oczyszczania placéw,
ulic, chodnikéw, ciggéw komunikacyjnych, projektowania i pielegnacji terendéw zieleni,
utrzymania parkingdw,

- Zaktad Wodociggéw i kanalizacji ,WOD-KAN” sp. z 0.0. — Mokra Prawa 30 — w zakresie
rozprowadzania wody, gospodarki $ciekowej, wywozu i unieszkodliwiania odpaddw,
wykonywania rob6t ogélnobudowlanych w zakresie obiektéw liniowych: rurociggéw i linii
elektroenergetycznych,

- Energetyka Cieplna Spétka z 0.0. ul. Przemystowa 2 — w zakresie dostarczania energii cieplnej,

- Miejski Zaktad Komunikacji ul. Czerwona 7 — w zakresie komunikacji miejskiej,

- EKO-REGION spétka — w zakresie gospodarki odpadami
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- Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. — w zakresie zaspokajania potrzeb wspdlnoty
samorzagdowej w zakresie biezgcego zapewnienia prawidtowej eksploatacji budynkow
komunalnych.

Organizacje pozarzadowe

Na terenie Skierniewic dziata ponad 100 organizacji pozarzadowych. Zajmujg sie one
problemami spotecznym i rozwojowymi, dziatalnoscig popularyzatorska, sportowag [
kulturalng. Nalezg do nich m.in.: Fundacja ,Dzieciecy Usmiech”, Fundacja Pomocy Spotecznej
,Chodzmy razem”, Stowarzyszenie Rodzicow i Opiekunéw Dzieci Niepetnosprawnych ,Wspdlna
Troska”, Stowarzyszenie QOséb Niepetnosprawnych ,Sprawni Inaczej’, Stowarzyszenie
Hospicjum im. Anny Olszewskiej, Fundacja Rozwoju Kardiologii Skierniewickiej ,Serce”,
Stowarzyszenie ,Razem dla Skierniewic”, Stowarzyszenie ,Porozumienie dla Skierniewic”,
Fundacja Wspierania i Rozwoju Inicjatyw ,WIR”, Zwigzek Harcerstwa Polskiego - Komenda
Hufca Skierniewice, Towarzystwo Przyjaciét Dzieci Oddziat Powiatowy Fundacja Art. Station
Klub Sportowy ,Polonia”, Klub Sportowy ,Unia Skierniewice. Klub Szachowy ,Pigtka” , Miejski
Klub Sportowy ,Osemka”, Zwigzek Sportu Niepetnosprawnych ,Za”, Zwigzek Stowarzyszen
Abstynenckich Wojewédztwa £édzkiego.

Podsumowanie

Stan i sytuacja przestrzenna infrastruktury spotecznej w miescie charakteryzuje sie
nastepujgcymi cechami:

- miasto posiada wszystkie, niezbedne na obecnym poziomie cywilizacyjnym, obiekty ustugowe
0 znaczeniu i zasiegu obstugi - ogélnomiejskim oraz powiatowym,

- w strukturze przestrzennej miasta wyodrebniajg sie dwa osrodki koncentracji zabudowy
ustugowej - w strefie zabudowy srodmiejskiej i na osiedlu Widok. Oba osrodki ze wzgledu na
roznice co do rodzaju i formy swiadczenia ustug, nalezy traktowac jako osrodki wzajemnie sie
wspomagajace. Jako sytuacje niekorzystng nalezy ocenia¢ ich potozenie po réznych
stronach miasta podzielonego linig kolejows,

- jednostki oswiatowe szczebla podstawowego zlokalizowane sg w poblizu duzych osiedli
mieszkaniowych; najwiekszg odlegtos¢ do szk6t pokonujg uczniowie z  obszaréw
peryferyjnych miasta,

- najczesciej osiedla zabudowy jednorodzinnej i zabudowa mieszkaniowa ulokowana wzdtuz ulic
wylotowych z miasta - potozone sg poza izochrong dojscia 300m do podstawowych ustug a
trasy dojscia naktadajg sie na trasy tranzytowego ruchu kotowego,

- stosunkowo duze jest nasycenie ustugami zabudowy srodmiejskiej. Sg to zarédwno, ustugi w
parterach budynkéow mieszkalnych, jak tez wustugi w jednofunkcyjnych obiektach.
Funkcjonowanie tych ustug wymaga zabezpieczenia coraz wiekszej liczby ogélnodostepnych
miejsc parkingowych,

- niedob6r ustug ze sfery spotecznej obserwuje sie na obszarach nowo zrealizowanych Iub
realizowanych zespotow zabudowy jednorodzinnej. Nalezy zaktada¢, ze z uptywem czasu,
wraz z okrzepnieciem tych struktur, zapotrzebowanie na ustugi i liczba ustug towarzyszgcych
zamieszkaniu bedg wzrastaty,

94



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - Il edycja

5.4. Gospodarka lokalna i zabudowa z nig zwigzana.
5.4.1. Zasoby pracy.

Na poziom zycia gospodarczego miasta wptywa w sposéb bardzo istotny jego sfera spoteczno-
demograficzna. Zaréwno liczba miejsc pracy, jakimi dysponujg zaktady pracy ulokowane na
terenie miasta, jak rowniez potencjat pracowniczy miasta, okreslony liczbg ludnosci w wieku
produkcyjnym gotowg podjaé prace zarobkowg — sg to wielkosci najbardziej istotne dla oceny
stanu gospodarki miasta.

Zasoby pracy na skierniewickim rynku pracy w okresie ostatniego dziesieciolecia
wykazywaty charakter zmienny. W latach 2002 — 2006 liczba os6b w wieku produkcyjnym
systematycznie wzrastata od 31885 w 2002r do 32776 w 2006r. Corocznie nastepowat przyrost
liczby mieszkancédw w wieku produkcyjnym, srednio o 178 osob. Od 2007r. obserwuje sie
coroczny spadek liczby oséb w wieku produkcyjnym srednio o 79 os6b. W 2010r. liczba oséb w
wieku produkcyjnym wynosita 32459 oséb tj. 66,18% ogétu ludnosci  w miescie, w tym kobiet
byto 15824 (48,75%).

Zatrudnienie i jego struktura.

O zasobach miejsc pracy dostepnych na terenie Skierniewic, strukturze tych zasobéw
oraz dynamice zmian, informujg dane Urzedu Statystycznego w todzi dotyczace liczby
pracujgcych w miescie w latach 2004-2010 wedtug dziatéw gospodarki narodowej. Nie sg to
informacje petne o miejscach pracy, jako ze nie obejmujg pracujgcych w indywidualnych
gospodarstwach rolnych oraz w zaktadach oséb fizycznych z liczbg pracujgcych do 9 osob.
Liczbe pracujacych w miescie z podziatem na sektor publiczny i prywatny, w tym liczba
pracujgcych kobiet oraz tendencje zmian w ostatnich latach, przedstawia ponizsza tabela.

Tab.1 Liczba pracujgcych w Skierniewicach z podziatem na sektor publiczny i prywatny, w tym
liczba pracujgcych kobiet oraz tendencje zmian w ostatnich latach do 2010 r.

Pracujgcy w gospodarce narodowej*

Lata Ogétem w | |w tym kobiety w tym sektor|w tym sektor
bezwzglednych publiczny prywatny

2004 12825 6746 5357 7468

2005 13559 7415 5189 8370

2006 13042 6682 5138 7904

2007 13180 6959 5092 8088

2008 12322 6655 4789 7533

2009 13176 7044 4669 8507

2010 13479 7244 - -

* z wylgczeniem pracujgcych w indywidualnych gospodarstwach rolnych oraz w zaktadach oséb
fizycznych, z liczba pracujgcych do 9 osoéb

W Skierniewicach na koniec roku 2010 pracowaty 13479 osoby, co stanowito 2,9% ogétu
pracujacych we wszystkich miastach wojewddztwa tédzkiego. Liczba pracujgcych w stosunku do
roku 2004r. ulegta zwiekszeniu o 654 osoby tj. 0 ok. 4,8%. Wyrazny spadek liczby pracujgcych
nastgpit w 2008 roku, ale od 2009r. zarysowuje sie juz tendencja wzrostu zatrudnienia. Statg
tendencje spadkowa wykazuje odsetek pracujgcych w sektorze publicznym, w sektorze
prywatnym obserwuje sie przemiennos¢ wzrostowo-spadkowg. Udziat kobiet w ogélnej liczbie
pracujgcych w miescie jest nieco wiekszy od udzialu mezczyzn i roéwniez wykazuje
systematyczny wzrost (prawdopodobnie jest to efekt przyrostu miejsc pracy w sferze ustug).
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Liczebna przewaga kobiet wsréd zatrudnionych i wsrdéd bezrobotnych moze swiadczyé¢, iz duza
grupa mezczyzn - mieszkancéw Skierniewic znajduje prace poza granicami miasta, gtownie w
Warszawie i Lodzi.

Podstawowym zrodtem miejsc pracy w Skierniewicach sg ustugi. W tej sferze, do ktérej zalicza
sie administracje publiczna, szkolnictwo, ochrone zdrowia i opieke spoteczng jak réwniez ustugi
rynkowe m.in. handel, naprawy pojazdow, transport, gastronomie, dziatalnos¢ finansowg i
ubezpieczeniowg, obstuge rynku nieruchomosci, zatrudnionych jest ponad 65% pracujgcych w
miescie. Ponad 34% pracujgcych jest zatrudniona w sektorze przemystowym i budowlanym.

Tab.2 Struktura zatrudnienia w Skierniewicach w poszczegélnych dziatach gospodarki
narodowej - w 2010 r. (bez zaktaddw 0s06b fizycznych z liczbg pracujgcych do 9 oséb):

. . . Zatrudnieni w 2010 r.
Wybrane dziaty gospodarki narodowej*: Osoby %
Rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo 42 1%
Przemyst i budownictwo 4438 34%
Handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdow,
transport [ gospodarka magazynowa, | 4 5or 10%
zakwaterowanie i ustugi gastronomiczne, informacja °
i komunikacja
Dziatalnos$é finansowa i ubezpieczeniowa, 468 39,
dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci °
Pozostate dziaty 6867 52%
Razem: 13099 100%

Zrédto: Urzad Statystyczny w todzi
* - dziaty Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci Gospodarczej 2007

Tab.3. Dynamika zmian w strukturze zatrudnienia 2009-2010

Zatrudnieni w miescie Skierniewice
Wybrane dziaty gospodarki narodowej: 2009 " 2010 " Er%?:rznéﬁ)g _
liczba liczba 5010 1.
Rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo 64 42 -35%
Przemyst i budownictwo 4237 4438 +5%
Handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdéw,
transport P g.ospodark_a magazynowa, | 4 5eq 1285 29,
zakwaterowanie i ustugi gastronomiczne,
informacja i komunikacja
Dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa,
dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku|474 468 -2%
nieruchomosci
Pozostate dziaty 6330 6867 +8%
Razem: 12368 13099 +6%

Powyzsze zestawienie jakkolwiek nie daje pethego obrazu zmian zachodzacych na rynku pracy

w miescie, to pozwala sformutowa¢ nastepujgce wnioski:
- wzrasta zatrudnienie w przemysle i budownictwie oraz w dziale ustug,
- wyrazny jest spadek zatrudnienia w rolnictwie i le$nictwie,
- generalnie, utrzymuje sie wzrost liczby zatrudnionych w miescie.
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Poréwnanie struktury zatrudnienia w gospodarce do takiej strukiury w innych, wybranych

miastach wojewodztwa tédzkiego:

Wybrane dziaty gospodarki narodowej*

Zatrudnieni w gospodarce narodowej w 2010 r.

Skierniewice Piotrkéw Tryb. | pow. sieradzki
Rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo 42 0 156
i rybactwo (1%) (1%)
Przemyst 4438 8322 6379
| budownictwo (34%) (32%) (39%)
Handel hurtowy i detaliczny, naprawa
pojazdéw, transport i g_ospodarke} 1285 5570 5144
magazynowa, zakwaterowanie i ustugi (10%) (9%) (13%)
gastronomiczne, informacja [
komunikacja
Dziatalnos¢ finansowa i
ubezpieczeniowa, dziatalno$¢ zwigzana ???O?) ?2003) ?;'o(/))
z obstugg rynku nieruchomosci ° ° °
Pozostate dziaty 6867 15110 7548
(52%) (57%) (45%)
Razem 13099 26302 16565
(100%) (100%) (100%)

* bez zaktadéw osdéb fizycznych z liczbg pracujgcych do 9 os6b
Bezrobocie i jego struktura.

Dla petnej charakterystyki zasobédw na rynku pracy oraz w pewnym stopniu takze dla
charakterystyki zasobéw miejsc pracy i oceny potencjatu gospodarczego miasta, istotna jest
wielko$¢ rezerw na rynku pracy i struktura tych rezerw.

Wedtug Powiatowego Urzedu Pracy w Skierniewicach, stan na dzien 31 grudnia 2010r.
liczba mieszkancow Skierniewic zarejestrowanych jako bezrobotni wynosita 1918 os6b (3,9%
ogdlnej liczby mieszkancow). W stosunku do stanu z konca 2009 r. nastapit wzrost bezrobocia o
8,6%, a w stosunku do stanu z konca 2008 r. az o 59,7%. W latach 2004 - 2008 w
Skierniewicach obserwowano coroczny spadek bezrobocia. W 2008r w bezrobocie byto nizsze
stosunku do roku 2004 o0 45%. W 2009r. nastapit gwattowny wzrost bezrobocia. Byt on skutkiem
postepujacego kryzysu gospodarczego w kraju, kitdry dotkngt wiele dziatbw gospodarki
narodowej. Wzrost bezrobocia w Skierniewicach odnotowany zostat rowniez w 2010r. W catym
wojewddztwie tédzkim liczba bezrobotnych zarejestrowanych w urzedach pracy na koniec roku
2010 wzrosta w poréwnaniu do okresu z konca 2009 r. o 2,7%. Generalnie tendencje zmian
poziomu bezrobocia w miescie sg porownywalne do skali kraju i rejonu. Zmiany wielkoSci i
struktury bezrobocia w miescie, w okresie lat 2004 — 2010 przedstawiono ponizej.

Tab. 1. Zmiany wielkosSci i struktury bezrobocia w Skierniewicach w okresie lat 2004 — 2010
przedstawiono ponizej (dotyczy bezrobotnych zarejestrowanych w urzedzie pracy):

Z liczby ogétem — wielkosci procentowe

Lata Bezrobotni | Dynamika W wieku | Pozostajgcy
(stany na|-—ogotem zmian % do | Kobiety Absolwenci | produkcyjnym |bez pracy
koniec stanu roku bezrobotni | mobilnym powyzej 12
roku) ubiegtego do25r.z (18-44 lat) m-cy

2004 2744 (-)5,8 54,8 22,6 68,3 46,0

2005 2343 (-)14,6 55,2 20,7 64,6 27,9

2006 1893 (-)19,2 59,8 18,6 60,7 40,2

97



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - Il edycja

2007 1509 (-)20,3 58,6 15,7 56,9 39,2
2008 1201 (-)20,4 59,6 17,7 60,4 42,8
2009 1765 (+)46,9 53,7 20,7 65,9 16,2
2010 1918 (+)8,6 54,2 18,7 64,6 23,7

Zrbdto: Zestawienie wiasne na podstawie danych Powiatowego Urzedu Pracy w Skierniewicach

Istotnym dla oceny skali bezrobocia w miescie jest poréwnanie liczby bezrobotnych do liczby
ludnosci w wieku produkcyjnym. W Skierniewicach w 2010r. bezrobotni w wieku produkcyjnym
stanowili 64,6% ogélnej liczby bezrobotnych. W latach ubiegtych liczebnosé tej grupy
poszukujgcych pracy byta zmienna. Najmniejszy udziat w liczbie bezrobotnych stanowili oni w
roku 2007r. Do roku 2007 nastepowat spadek liczby bezrobotnych w wieku produkcyjnym, a po
roku 2007 nastgpit wzrost liczby bezrobotnych w tej grupie. Podobne wnioski dotycza
absolwentéw i bezrobotnych do 25 r. zycia. Rowniez najmniejszy odsetek tej grupy
bezrobotnych odnotowano 2007r. W 2010r absolwenci w strukturze bezrobotnych mieszkancow
miasta stanowili 18,7%.

W ponizej tabeli zilustrowano dynamike bezrobocia dla miast — dawnych stolic dawnych
wojewodztw i wojewddztwa t6dzkiego ogétem, w latach: 2009 -2010.

Tab.2. Liczba zarejestrowanych bezrobotnych:

Liczba zarejestrowanych bezrobotnych
Stan na koniec roku 2009 Stan na koniec roku 2010
Miasta %  udziat w Dynamika Y%
L. bezwzgledne |liczbie ludnosci w | L. bezwzgledne |2009 —2010
wieku
produkcyjnym*
Skierniewice 1765 5,4 1918 + 8,6
Piotrkow Tryb. 3636 7,2 4016 +10,4
Sieradz 2775 9,6 2723 -1,9
Ogotem woj. | 128 105 12,03 131 617 +2,7
todzkie

* w wieku zdolnos$ci do pracy: mezczyzni 18-64 lata, kobiety 18-59 lat

Sposrod bytych stolic wojewddzkich, Skierniewice miaty na koniec roku 2009 najnizszy poziom
bezrobocia mierzony udziatem bezrobotnych w grupie ludnosci w wieku produkcyjnym. Odnosito
sie to rowniez do $rednich wartosci dla obszaru catego wojewddztwa tddzkiego. Mniej
korzystnie dla Skierniewic wypada poréwnanie dynamiki bezrobocia w latach 2009-2010. W
2010r. zaobserwowano stosunkowo wysoki wzrost bezrobocia w poréwnaniu do $redniej w
wojewddztwie tédzkim.

Struktura bezrobocia w miescie — okreslona udziatem kobiet, absolwentéw szkédt,
udziatem poszczegélnych grup wiekowych i grup wyksztatcenia w ogolnej liczbie bezrobotnych,
przedstawiata sie na koniec roku 2010 nastepujgco:

Wyszczegdblnienie begr’obotm -
llo$¢/osoby/ | Udziat %

Udziat kobiet 1040 54,2
Udziat grup wieku:

18-24 lata 360 18,8
25-34 lata 572 29,8
35-44 lata 308 16,0
45-54 lata 420 21,8
powyzej 55 lat 258 13,4
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Udziat grup wyksztatcenia:

wyzsze 248 12,9
policealne i Srednie zawodowe | 453 23,6
Srednie ogdlnoksztatcace 263 13,7
zasadnicze zawodowe 456 23,8
gimnazjalne i ponizej 498 25,9

W Skierniewicach kobiety stanowig relatywnie wiekszg grupe ws$rdd ludnosci

poszukujacej pracy. Najwyzszy udziat w ogdlnej liczbie bezrobotnych odnotowuje sie dla grupy
ludnosci w wieku 25-34, nastepnie w grupie 45-54 lata i dalej 18-24. W ostatnich kilku latach
widoczna jest tendencja systematycznego wzrostu udziatu grupy ,starszych” bezrobotnych w
ogolnej liczbie zarejestrowanych bezrobotnych. Na ksztaltowanie sie wiasnie takich relaciji
miedzy poszczegd6lnymi grupami wieku majg wptyw zaréwno wieksza elastycznos¢ wobec ofert
pracy ze strony ludzi mtodych, jak tez uwarunkowania demograficzne. W Skierniewicach wsréd
0s6Ob bezrobotnych, dominujg osoby z wyksztatceniem gimnazjalnym i nizszym. Niewiele nizszy,
niemal réowny udziat zajmujg osoby z wyksztatceniem zawodowym, policealnym i $rednim
zawodowym. Nastepng grupe, juz zdecydowanie mniej liczng, stanowig osoby z wyksztatceniem
srednim ogolnoksztatcacym. Najmniej liczng grupe wsréd bezrobotnych stanowig osoby z
wyksztatceniem wyzszym. Taka struktura wyksztatcenia bezrobotnych ma charakter trwaty (z
niewielkimi wahaniami co do wielkosci procentowej w poszczegélnych latach). Podobne relacje
pomiedzy poziomami wyksztatcenia reprezentowanymi przez bezrobotnych widoczne sg w
pozostatych miastach wojewddztwa t6dzkiego.
Jakkolwiek w Skierniewicach poziom bezrobocia jest relatywnie nizszy niz $redni w
wojewodztwie i w kraju, nie mozna uzna¢ za marginalny problemu aktywizacji bezrobotnych i
efektywnego wykorzystania istniejgcego potencjatu pracowniczego. W szczegédlnosci odnosi sie
to bezrobotnych kobiet. Widoczne uzaleznienie sytuacji na rynku pracy w miescie od koniunktury
gospodarczej w skali kraju nie daje poczucia stabilizacji dla jego mieszkancow. Stad
podejmowane przez wtadze samorzgdowe dziatania majgce na celu promocje miasta i tym
samym pozyskanie potencjalnych inwestoréw, bedg miaty charakter ciggly. Wsrod tych dziatan
promocyjnych wazng role do spetnienia beda miaty dziatania ze sfery gospodarki przestrzenne.

5.4.2. Dziatalnos¢ gospodarcza.

Z Banku Danych Lokalnych GUS wynika, ze w Skierniewicach na koniec grudnia 2010r.
byto zarejestrowanych w systemie REGON 5266 podmiotow gospodarczych. Stanowito to 2,3%
wszystkich podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych w wojewddztwie todzkim (230908).
Zdecydowang wiekszos¢ stanowity podmioty zarejestrowane w sektorze prywatnym — 5132 .
97,5%, podmioty zarejestrowane w sektorze publicznym stanowity zaledwie 2,5% (134
podmioty). Udziat sektora prywatnego w prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej na terenie
Skierniewic jest wyzszy niz w miastach bedgcych stolicami dawnych wojewodztw oraz wyzszy
od sredniej w wojewodztwie. Jego regularny wzrost na terenie miasta obserwowany jest od
kilku lat. Dla poréwnania w 2010r. zarejestrowanych byto o 434 podmiotow wiecej niz w 2004r.
W sektorze publicznym na przestrzeni 2004-2010 widoczne byty wahania w liczbie podmiotéw
z tendencjg do stabilizacji w ostatnich trzech latach. Zmiany takie w sektorze publicznym sg
charakterystyczne dla okresu przeksztatcern gospodarczych.

Tab. 1. Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze REGON wg sektoréw wtasnosciowych

31.X11.2010 r.
Podmioty gospodarcze
Miasto Ogédtem % Sektor % Sektor Y%
publiczny prywatny
Skierniewice 5266 100 134 2,5 5132 97,5

99



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - Il edycja

Piotrkéw Tryb. 7461 100 202 2,7 7259 97,3
Sieradz 4235 100 155 3,7 4080 96,3
Woj. £odzkie 230908 100 6611 2,9 224297 97,1

Zrédio: Bank danych lokalnych GUS

Tab.2. Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze REGON w latach 2004-2010

Sektor Liczba podmiotéw gospodarczych w dniu 31.12. w latach
wtasnosciowy | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010
Sektor 105 | 106 | 143 | 143 | 134 133 | 134
publiczny
Sektor 4698 | 4755 | 4754 | 4812 | 4887 | 4954 | 5132
prywatny
Ogétem 4803 | 4861 | 4897 | 4955 | 5021 5087 | 5266

Wykres 1. Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze REGON w latach 2004-
2010
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Biorgc pod uwage forme prawng podmiotéw gospodarczych to dominujgcy udziat miaty
osoby fizyczne prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg - 4229 podmiotow (udziat 82,4%), druga
pozycje zajmowaty spotki — 616 podmiotow (316 spdtki cywilne i 300 spotki handlowe, w tym 50
to spotki handlowe z udziatem handlu zagranicznego), a nastepnie stowarzyszenia i organizacje
spoteczne.

Tab.3. Podmioty gospodarki narodowej w Skierniewicach wg form prawnych w 2010r.

Jednostki zarejestrowane w Sektor Sektor
rejestrze REGON publiczny prywatny
Ogébtem 134 5132
Panstwowe i samorzadowe 80
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jednostki prawa budzetowego

Spotki handlowe, 9 291
w tym spétki z udziatem kapitatu

zagranicznego 50
Spotki cywilne 316
Osoby fizyczne prowadzace 4299
dziatalno$¢ gospodarcza

Spoétdzielnie 61
Fundacje 13
Stowarzyszenia i organizacje 103
spoteczne

Sposréd wszystkich podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych w systemie Regon
wedtug stanu na koniec grudnia 2010r., najwiecej podmiotéw prowadzito dziatalno$¢ w ramach
sekcji ,handel, naprawa pojazdéw samochodowych” - 1514 podmiotéw. Znaczaca liczbe
jednostek odnotowano w sekcjach: ,budownictwo” — 730, ,dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i
techniczna - 538, oraz w ,transport i gospodarka magazynowa - 402 podmioty. Dos¢ liczna
grupa podmiotéw dziatajgcych w budownictwie wyr6znia Skierniewice od Piotrkowa
Trybunalskiego i Sieradza, gdzie ta sekcja dziatalnosci zajmuje dalszg pozycje. W
Skierniewicach - budownictwo jest dziatem, w ktérym najwiecej oséb znajduje zatrudnienie.

Szczegbétowe dane odnosnie liczby zarejestrowanych jednostek w poszczegdlnych
sekcjach PKD 2007 (Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci) i sektoréw wiasnosciowych przedstawia
tab. 4.

Tab. 4. Jednostki wpisane do rejestru REGON wg sekcji PKD2007 i sektoréw
wiasnosciowych w 2010r.

Sekcja PKD 2007

Rok 2010

Sektor publiczny

Sektor prywatny

liczba

%

liczba

%

liczba

%

tacznie

5266

100

134

2,5

5132

97,5

Sekcja A
rolnictwo, lesnictwo,
fowiectwo, rybactwo

52

0,98

0

0

52

0,98

Sekcja B
Gornictwo i wydobywanie

0,05

0,05

Sekcja C
przetworstwo przemystowe

363

6,89

363

6,89

Sekcja D

Wytwarzanie i zaopatrywanie
w energie elektryczng, gaz,
pare wodng, gorgca wode i
powietrze do uktadéw
klimatyzacyjnych

0,04

0,02

0,02

Sekcja E

Dostawa wody;
gospodarowanie sciekami i
odpadami oraz dziatalno$¢
zwigzana z rekultywacjg

12

0,22

12

0,22

Sekcja F
Budownictwo

730

13,86

0,04

728

13,82

Sekcja G

Handel hurtowy i detaliczny;
naprawa pojazdow
samochodowych wytgczajac
motocykle

1514

28,75

1514

28,75
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Sekcja H Transport
gospodarka magazynowa
Sekcja |

Dziatalnos¢ zwigzana z

zakwaterowaniem i ustugami 123 2,33 0 0 123 2,33
gastronomicznymi

Sekcja J

Informacja i komunikacja
Sekcja K

Dziatalnos¢ finansowa i 203 3,85 0 0 203 3,85
ubezpieczeniowa
Sekcja L
Dziatalno$¢ zwigzana z 178 3,38 33 0,63 145 2,75
obstugg rynku nieruchomosci
Sekcja M

Dziatalnos$¢ profesjonalna, 538 10,22 3 0,06 535 10,16
naukowa i techniczna
Sekcja N
Dziatalno$¢ w zakresie ustug 132
administrowania i dziatalnos$¢
wspierajaca

Sekcja O

Administracja publiczna i
obrona narodowa; 20 0,38 17 0,32 3 0,06
obowigzkowe zabezpieczenia
spoteczne

Sekcja P

Edukacja

Sekcja Q

Opieka zdrowotna i pomoc 254 4,82 7 0,13 247 4,69
spoteczna
Sekcja R
Dziatalnos¢ zwigzana z 92 1,75 9 0,17 83 1,58
kultura, rozrywka rekreacja
Sekcja S

Pozostata dziatalnos¢ 297 5,64 1 0,02 296 5,62
ustugowa

Sekcja T

Gospodarstwa domowe
zatrudniajgce pracownikow;
gospodarstwa domowe 0 0 0 0 0 0
produkujgce wyroby

i Swiadczace ustugi na wiasne
potrzeby

Sekcja U

Organizacje i zespoty 0 0 0 0 0 0
eksterytorialne
Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS

403 7,65 1 0,02 402 7,63

150 2,85 0 0 150 2,85

2,50 1 0,02 131 2,48

200 3,80 59 1,12 141 2,68

Analizujgc strukture podmiotéw gospodarki narodowej pod wzgledem wielkosci, nalezy
wskazaé, iz w 2010 r., podobnie jak w roku 2009, zdecydowanie przewazaty podmioty mate
(zatrudniajgce mniej niz 50 pracownikéw), ktére stanowity 99% og6tu zarejestrowanych
jednostek. Wsrod tej grupy przedsiebiorstw, zdecydowana wiekszosé — ok. 95 % to podmioty
zatrudniajgce do 9 oséb, czyli tzw. mikroprzedsiebiorstwa. W koncu roku 2010 liczba srednich
przedsiebiorstw (zatrudniajgcy od 50-249 pracownikéw) wyniosta 37, a przedsiebiorstw duzych
(o liczbie pracujacych powyzej 250 osob) — 9. Duze firmy stanowig niewielki odsetek firm
zarejestrowanych w Skierniewicach.

W 2010 r., w poréwnaniu do danych z 2009 r., odnotowano wzrost zarejestrowanych w
systemie Regon podmiotéw gospodarczych. Ich liczba wzrosta o 179 jednostek, z czego 170
jednostek zatrudniato do 9 os6b. Wskazuje to znaczng aktywnos¢ mieszkancow miasta w sferze
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gospodarki i w sferze zatrudnienia. Pod koniec 2010 r. na 1000 mieszkancoéw Skierniewic
przypadata liczba 107 podmiotéw gospodarczych. Wskaznik ten ogétem dla wojewddztwa
todzkiego wynosit 90,7 podmiotéw na 1000 mieszkahcdw.

Tab.5. Podmioty gospodarki narodowej wg klas wielkosci.

Liczna Liczba % Liczba %
zatrudnionych os6b podmiotéw podmiotéw
W 2009 w 2010

ogotem 5087 100 5266 100
0-9 4826 94,86 4996 94,87
10 - 49 215 4,23 222 4,22
50 - 249 37 0,73 39 0,74
250 — 999 8 0,16 8 0,15
1000 i wiecej 1 0,02 1 0,02

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS

Pomiedzy Skierniewicami, a pozostatymi miastami - bytymi stolicami wojewddztw
wystepujg pewne réznice w strukturze rodzajowej dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na
terenie tych miast. Odmiennosci te obrazuje ponizsza tabela, ktéra przedstawia udziat
wybranych sekcji PKD 2007 w ogdlnej liczbie zarejestrowanych podmiotéw w 2010 r.

Tab. 6. Udziat wybranych sekcji PKD 2007 w ogolnej liczbie zarejestrowanych
podmiotéw w 2010r.

Sekcje PKD 2007 — udziaty w %

Przetwor- | Budow- Handel, Transporti | Dziatalnosé Opieka Pozostata
Miasto stwo nictwo Naprawa gospodar- | profesjonal- zdrowot- dziatalnos¢

przemysto samocho- ka maga- Ina, na i pomoc ustugowa

-we dow zynowa naukowa i spoteczna
techniczna

Skierniewice 6,9 13,9 28,7 7,6 10,2 4,8 5,6
Piotrkow 10,1 9,6 31,3 6,3 8,8 5,6 6,6
Trybunalski
Sieradz 10,7 10,1 29,1 5,0 8,4 7,2 7,4
Woj. t6dzkie 12,6 10,5 30,4 6,4 7,6 4,6 6,3

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS

We wszystkich z trzech charakteryzowanych miast, najwiecej podmiotéw prowadzi
dziatalno$¢ w zakresie handlu i naprawy samochodéw. Skierniewice wyr6zniajg sie na tle dwéch
pozostatych miast, wyzszym udziatem podmiotéw dziatajgcych sekcji ,budownictwo”, a
nastepnie prowadzeniem ,dziatalnosci profesjonalnej, naukowej i technicznej” oraz dziatalnosci
w zakresie transportu i magazynowania. W poréwnywanych miastach, na drugim miejscu
znajdujg sie podmioty prowadzgce dziatalno$¢ w zakresie przetworstwa przemystowego, a
nastepnie w budownictwie.

Od kilku lat obserwuje sie wzrost podmiotow prowadzgcych dziatalno$¢ w sferze budownictwa,
natomiast zmniejsza sie liczba podmiotéw w sekcji przetworstwo przemystowe.
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Tab.7. Podmioty gospodarcze w Skierniewicach wg wybranych sekcji w latach 2004-2010

Sekcja Liczba podmiotéw gospodarczych na dzien 31 grudnia w latach:

2004 2005 | 2006 | 2007 | 2008 2009 2010

Przetworstwo 416 420 400 393 374 351 363
przemystowe

Budownictwo 571 578 591 633 695 706 728

Handel, naprawy 1606 1601 1539 1514 | 1489 1479 1514

Transport i

gospodarka 450 460 454 457 452 424 402
magazynowa

Zakwaterowanie i 128 120 114 119 115 114 123
gaStronomla

Wykres 2 . Podmioty gospodarcze w Skierniewicach wg wybranych sekcji w latach 2004-2010
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Sektor publiczny

Sektor publiczny w Skierniewicach tworzg gtéwnie panstwowe i samorzadowe jednostki prawa
budzetowego oraz spotki handlowe. Dominujgcg role w tym sektorze odgrywajg podmioty
dziatajgce w sferze edukaciji i dziatalnosci zwigzanej z obstugg rynku nieruchomosci. Na sektor
publiczny dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej sktadajg sie gtéwnie jednostki z udziatem
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kapitatu samorzadu terytorialnego. Dziatajg prawie wylacznie w obszarze zadah uzytecznosci
publicznej, w formach spotek z ograniczong odpowiedzialnoscig. Nalezg do nich:
e Zaktad Wodociaggow i Kanalizacji ,Wod-Kan”, Spétka z 0.0. z siedzibg w Mokrej Prawej i
Stacja Uzdatniania Wody — przy ul. Warynskiego 22/24,
Zaktad Energetyki Cieplnej Spotka z 0.0. przy ul Przemystowej 4
Zaktad Gospodarki Komunalnej Spétka z 0.0. przy ulicy Rawskiej,
Zaktad Utrzymania Miasta Spétka z 0.0. przy ulicy Sobieskiego,
Miejski Zaktad Komunikacji Spétka z o0.0. przy ulicy Czerwonej 7,
Ptywania Miejska ,Nawa” Spétka z 0.0. przy ul. Prusa 6.

Sektor prywatny
Podstawowy trzon przedsiebiorczosci prywatnej pod wzgledem liczebnosci stanowig osoby
fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg — 4229 oséb. Prowadzg one dziatalnos¢ w
roznych strefach, a najwiekszg z nich jest prowadzenie dziatalnosci w zakresie handlu i naprawy
samochoddw oraz w budownictwie, transporcie i gospodarce magazynowe;j.
Najwiekszymi firmami prywatnych, w ocenie pracy i rynku nieruchomosci, dziatajgcymi na
terenie miasta od wielu lat, sg firmy zorganizowane w formie spétek, do ktérych naleza:
e Mirbud S.A. ul. Unii Europejskiej18
Feroxclube Spoétka. z. 0.0. przy ulicy Zwierzynieckiej 2,
,Zip0” Spétka z 0.0. przy ulicy Zwierzynieckiej 2,
,Philips” — przy ulicy Zwierzynieckiej 2
.Veka-Polska” — Spétka z 0.0. przy ulicy Sobieskiego 71,
+Aga Gaz” Spétka z 0.0. Centrum Dystrybuciji przy ul. Fabrycznej 72,
.Rawekon Nieruchomosci” Sp. z 0.0. przy ul. Domarasiewicza 3/5
,O-PAL , Sp. z 0.0. przy ul. Domarasiewicza 3/5
Rawent Stal Logistic Sp.J. K. Gasiorowski, M. Jedryka, Z. Karolczuk przy
ul. Domarasiewicza 3/5,
Austrothem Sp. z 0.0. Oddziat Produkcyjny w Skierniewicach, ul. Fabryczna 80/82,
.Kresto-Polska” Spétka z. 0.0. przy ul. Przemystowej 8,
+Pilkington” IGP Oddziat ,Mazowsze” Spétka z 0.0. przy ulicy Przemystowej 4,
‘Paccor” Spotka z 0.0. przy ul. Mszczonowskiej 75/83,
Przedsiebiorstwo Ustugowo-Handlowe Motoryzacji ,U-Car” Spoétka z 0.0. przy ulicy
towickiej 127,
.Polski Ogr6d” Sp. z 0. 0. ul. Czerwona 20,
Mediadress Polonia Spétka z 0.0. przy ul. Unii Europejskiej 20,
.Estegi” Spotka z 0.0. przy ul. Strobowskiej 38,
Skierniewicka Fabryka Maszyn, Urzgdzen i Konstrukcji ,Sfamasz” Betchéw
Insbud S,C. Przedsiebiorstwo Instalacyjno-Budowlane przy ul. Kozietulskiego 40,
»Sotralentz” Spétka z o.0. ul. Unii Europejskiej 26
Przedsiebiorstwo ,EL-IN” Zaktad Realizacji Inwestycji Elektroenergetycznych, ul.
Kosciuszki 8
Zaktad Przemystu Cukierniczego ,Chojecki” ul. Kilinskiego 1A,
Przedsiebiorstwo Komunikacji Samochodowej Spétka z 0.0. ul. Sobieskiego 79,
Przedsiebiorstwo Budowlane ,Prefabud” przy Al. Rataja 16,
.Ponetex Logistics” Sp. z 0.0. Terminal Skierniewice ul. Rybickiego 1.

Wyzej wymienione firmy reprezentujg bardzo rézny kapitat, w tym kapitat nieruchomy, rézne
branze i rozny poziom zatrudnienia. Wiekszo$¢ tych firm prowadzi dziatalnos¢ produkcyjna.
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Rodzaj produkcji jest bardzo rézny od produkcji duzych maszyn i urzadzen, po produkcje
suwakow czy ciastek.

Wazng grupg w prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej na terenie miasta odgrywajg
réznego typu spétdzielnie. Sg to spoétdzielnie produkcyjne, spotdzielnie dziatajgce w sferze
handlu i ustug oraz spotdzielnie mieszkaniowe. Do najwigkszych nalezy zaliczyc¢:

¢ Okregowa Spotdzielnia Mleczarska przy ulicy Sobieskiego 83,

Spétdzielnia Inwalidéw Zaktad Elementéw Indukcyjnych ,SIZEI” ul. Tuwima 5,
Skierniewicka Spotdzielnia Mieszkaniowa przy ul. Kopernika 5,

Spétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko Wtasnosciowa ,Bielany — Bis” ul. Mireckiego 7
Miedzywojewddzka Ustugowa Spétdzielnia Inwalidow ,Novum”, Zaktad Pracy Chronionej
— Oddziat ul. Czerwona 45.

Rozmieszczenie przestrzenne funkcji dziatalnosci gospodarczej.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta Skierniewice w sposéb wyrazny
wyodrebniajg sie cztery obszary koncentracji funkcji produkcyjnych (dziatalnosci gospodarczej,
ktdrej wykonywanie wymusza szczegoélna forme zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu
jej lokalizaciji). Sa to:

e Rejon ulicy Fabrycznej i Domarasiewicza. Jest to duzy obszar o funkcji przemystowej, w
pétnocno-wschodniej czesci miasta, w dzielnicy Rawka, ktory rozwingt sie w
wyznaczonych granicach lokalizacji dawnego zaktadu ,Rawent”. Obecnie funkcjonujg
tutaj: ,Aga-Gaz” Spotka z 0.0. Centrum Dystrybucji , Rawekon Nieruchomosci Sp. z o.0.,
O-PAL Sp. z 0.0., Rawent Stal Logistic Sp. J. K. Gasiorowski, M. Jedryka, Z. Karolczuk.
Wystepuje kolizja pomiedzy istniejaca w obszarze funkcjg przemystowg a rygorami
ochrony wartosci przyrodniczych Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, znaczna czes¢
obszaru znajduje sie w granicach otuliny Parku.

¢ Rejon ulic Czerwonej i Przemystowej pétnocnej czedci miasta. Ulokowane tutaj sg takie
zaktady jak: ,Polski Ogréd” Sp. z o.0., ,Kresto-Polska”, ,Pilkington” IGP Oddziat -
Mazowsze, ,Ekocentr” Sp. z 0.0., Przedsigbiorstwo Przemystu Drzewnego ,Budohurt”,
Energetyka Cieplna Sp. z 0.0. Wymienione wyzej firmy legitymujag sie trwatym prawem
do nieruchomosci, gdzie wykonujg swojg dziatalnos¢ gospodarczg. W obszarze
dostepne sg podstawowe sieci infrastruktury technicznej.

¢ Rejon ulicy Sobieskiego i Unii Europejskiej. Skupione sg tutaj: Veka-Polska Sp. z o.0.,
OSM Skierniewice, Przedsiebiorstwo Komunikacji Samochodowej Sp. z 0.0,
,Mediadress Polonia” Sp. z o0.0., ,Mirbud” S.A., ,Sotralentz” Sp. z 0.0. Wymienione wyzej
firmy posiadajg dostep do infrastruktury technicznej.

e Rejon ulicy Zwierzynieckiej. Jest to obszar potozony w zachodniej czesci miasta. W
obszarze siedziby majg takie firmy jak: ,Philips” Spétka z o.0., ,Ferroxclube” Spotka z
0.0., ,Zipo” Spotka z 0.0. Korzystajg z miejskiej sieci infrastruktury technicznej. Brak
bezkolizyjnego przejazdu przez linie kolejowg utrudnia dostepnosé zaktadéw ze strony
zurbanizowanych teren6w miasta.

Poza wymienionym miejscami koncentracji zaktadéw przemystowych wystepuja na
obszarze miasta inne miejsca lokalizacji tego typéw zakltadéw. Sg to obszary wyizolowane
ws$rod innych miejskich funkcji zagospodarowania. Do najwiekszych z nich nalezy zaliczyé¢:
Autobar Packaging Poland - przy ulicy Mszczonowskiej, ,Estegi” Sp. z 0.0. - przy ulicy
Strobowskiej, ,EL-IN” Zaktad Realizacji Inwestycji Elektroenergetycznych - przy ulicy Kosciuszki,
Spétdzielnia Inwalidéw Zaktad Elementéw Indukcyjnych ,SIZEI” przy ulicy Tuwima. Wymienione
wyzej zaktady z uwagi na charakter prowadzonej dziatalnosci, sposéb zagospodarowania
swoich nieruchomosci, sposéb zagospodarowania otoczenia, takze w wiekszosci przypadkow, z
uwagi na usytuowanie na kierunkach wylotowych dr6g miejskich, nie stanowig w strukturze
funkcjonalno przestrzennej miasta elementéw dysharmonizujgcych.
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Liczne w zagospodarowaniu miasta sg firmy dziatajace w dziedzinie handlu i ustug
samochodowych. Zauwaza si¢ wieksze nasilenie tych ustug w obrebie nieruchomosci
potozonych przy ulicach stanowigce gtéwne kierunki wylotowe miasta tj. £6dzkiej, Rawskiej,
Mszczonowskiej, Sktodowskiej. Pozostata dziatalno$¢ ustugowa nie niesie za sobg duzych
ucigzliwosci. R6znego rodzaju i roznej wielkosci zaktady ustugowe ulokowane w samodzielnych
budynkach lub w budynkach o innym przeznaczeniu (gtéwnie w budynkach mieszkalnych),
obecne sg we wszystkich obszarach zabudowy. W terenach $srodmiejskiej zabudowy stopien
wysycenia ustugami jest zdecydowanie wigkszy i réznorodny. Stworzenie nowych i promocja
mozliwosci wykorzystania zasobdw nieruchomosci dla prowadzenia komercyjnej dziatalnosci
ustugowej moga stuzy¢ pobudzeniu lokalnej przedsiebiorczosci, a takze przyciggnieciu na teren
miasta zewnetrznych inwestoréw. Strefa ustug jest strefg, ktdra w najwiekszym stopniu generuje
zatrudnienie dla mieszkancéw miasta. Obszar pomiedzy Al. Rataja, Al. Niepodlegtosci, 1 Maja,
rzekg tupig i terenami PKP jest najatrakcyjniejszym terenem lokalizacji dziatalnosci
gospodarczej o znaczeniu ponadlokalnym.

5.4.3. Rolnictwo.

Wiasnos$é uzytkéw rolnych i uzytkowanie gruntdw.

Uzytki rolne na terenie miasta Skierniewice wg stanu na dzien 01.01.2012 r. (dane z
rejestru ewidencji gruntéw) zajmujg 1 690 ha i stanowig 49,1% catkowitej powierzchni miasta.
Najwiecej uzytkéw rolnych 1 373ha - 81% jest wlasnoscig oséb fizycznych, pozostaty procent
stanowig uzytki nalezgce do Skarbu Panstwa (8,4%), Miasta Skierniewice (7,4%), kosciotow i
zwigzkoéw wyznaniowych (0,3%), oraz innych oséb prawnych (2,9%). Prawie 48% uzytkdw jest
we witadaniu gospodarstw rolnych.

Z rocznych zestawien zbiorczych wykonanych przez Wydziat Geodezji, Katastru
Gospodarki Nieruchomosciami i Rolnictwa wynika, ze powierzchnia uzytkéw rolnych z roku na
rok maleje na rzecz powierzchni zabudowanej i zurbanizowanej. Dla poréwnania ponizej
przedstawiono uzytkowanie ziemi w Skierniewicach w roku 2008 i 2012r.

Tab.1.Uzytkowanie gruntow w Skierniewicach wg zestawienia zbiorczego zgodnego z
ewidencjag gruntéw na dzien 01.01.2008 r. oraz na dzien 01.01.2012r.

2008 r. 2012r.
UZYTKOWANIE % ogbinej % ogolnej
pow. w ha | Powierzehni| now wha | Powierzchni
miasta miasta
Uzytki rolne w tym: 1741 52,9 1690 49,1
e grunty orne, sady, fgki, pastwiska 1622 - 1567
e grunty rolne zabudowane, stawy rowy 19 - 123
GruntY le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione 105 3.2 045 71
w tym:
e lasy 96 - 127
Grunty zabudowane i zurbanizowane
1387 42,2 1446 42,0
w tym:
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e tereny mieszkaniowe, przemystowe, inne
tereny zabudowane i zurbanizowane tereny 965 - 999
niezabudowane
e tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 48 ) 53
e komunikacyjne 374 ) 394
e uzytki kopalne 0 ) 0
Grunty pod wodami w tym: 31 1,0 30 0,9
e plyngcymi 24 ) 24
e stojgcymi 7 - 6
Nieuzytki i uzytki ekologiczne 24 0,7 29 0,9
Tereny rozne 0 - 0
RAZEM 3289 100 3440 100

Z powyzszego zestawienia wynika, ze 2012 r. na terenie miasta wyraznie zwigkszyt sie
udziat gruntéw lesnych i zadrzewionych. Przyczyng takiego stanu rzeczy jest wigczenie w
granice administracyjne miasta terenu dawnego poligonu wojskowego, ktérego znaczng czesé
zajmuja dzisiaj grunty zadrzewione i zakrzewione.

Stan rolniczej i le$nej przestrzeni produkecyjne;j.

Uzytki rolne w zwartych kompleksach przestrzennych wystepujg na obrzezach miasta tj.:
we wschodniej czesci miasta w rejonie ulicy Rybickiego, w potudniowo-wschodniej czesci miasta
w rejonie dawnej wsi Katna i Pamietna, w potudniowej czesci - w okolicy Balcerowa i Feliksowa,
w zachodniej czesci w okolicach ulicy Nowomiejskiej, w pétnocnej czesci w rejonie dawnej wsi
Starbacicha, oraz Grabiny, oraz w p6tnocno - wschodniej czesci — tereny przylegte do rzeki
Rawki. Uzupetniajg je dziatki rolnicze i ogrody dziatkowe zlokalizowane w zurbanizowanej czesci
miasta.

Tab.2. Struktura uzytkédw rolnych na terenie miasta Skierniewice (wg zestawienia zbiorczego
ewidencji gruntéw na dzien 1.01.2012r.)

Uzytki rolne (ha) Uzytki
Nty 5od rolne
. pastwiska | grunty rolne grunty po ogétem
grunty orne sady taki trwate | zabudowane stawami
i rowami (ha)
ha 1297 147 27 96 112 11 1690
Yo 76,7 8,7 1,6 5,7 6,6 0,7 100

Sposréd uzytkéw rolnych najwieksza powierzchnie zajmujg grunty orne (76,7%), sady -
8,7%, taki i pastwiska — 7,3%.
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Na terenie miasta przewazajg uzytki rolne dobrej i Sredniej jakosci, zaliczane do Il i IV
klas bonitacyjnych — ok. 67%, uzytki niskiej jakosci V, VIi Viz - stanowig ok. 33%. Udziat gleb w
poszczegOblnych klasach bonitacyjnych przedstawia sie nastepujaco: klasy Ill — 346 ha — 20,5%,
klasy IV—- 788 ha - 46,6%, klas V, VIi Vlz — 556 ha — 32,9%.
Gleby najlepszej jakosci do produkcji rolniczej zaliczane do Illa i lllb klasy bonitacyjnej
w zwartym kompleksie wystepujg w potudniowo-wschodniej czesci miasta w pomiedzy ulicami:
Katna, Trzcinska, Mszczonowska, Miedniewickg i Sobieskiego. Pod wzgledem przydatnosci
rolniczej zaliczane sg one do kompleksu 2 - pszennego dobrego. Stosunkowo dobre gleby 1Va
i IVb klasy bonitacyjnej wystepujg w péinocnej czesci miasta w okolicy Starbacichy, w
zachodnim rejonie pomiedzy ulicami: Zwierzynieckg i Kosciuszki oraz w rejonie ulicy
Przemystowej. Stanowig one kompleksy rolniczej przydatnosci 4 - zytni bardzo dobry.
Najstabsze pod wzgledem przydatnosci rolniczej grunty majg tereny potudniowe miasta przede
wszystkim grunty dawnych wsi Halinéw, Felikséw i Balceréw oraz grunty obrebu Rawka — w
poétnocno-wschodniej czesci miasta. Przewazajg tutaj wyraznie gleby V i VI klasy bonitacyjnej,
zaliczane do komplekséw przydatnosci rolniczej — 6 (zytniego stabego) i 7 — zytniego
najstabszego.

Charakterystyka gospodarstw rolnych.

Wedtug Powszechnego Spisu Rolnego 2010 r. na terenie miasta Skierniewice swoje siedziby
mieli uzytkownicy 2161 gospodarstw rolnych, z czego 1222 uzytkownikow posiadato swoje
gospodarstwa na obszarze miasta, pozostatych 939 uzytkownikébw posiadato swoje
gospodarstwa poza obszarem miasta. 2158 gospodarstwa rolne to indywidualne gospodarstwa
rolne.

Gospodarstwa rolne spisane w 2010 r. w Skierniewicach (wedtug siedziby uzytkownika)
dysponujg powierzchnig 4961 ha uzytkdw rolnych (w tym, gospodarstwa indywidualne - 4730 ha
uzytkdéw rolnych). Zdecydowang wiekszo$¢, bo 1107 gospodarstw, stanowig gospodarstwa o
powierzchni do 1ha (51,2% wszystkich gospodarstw) oraz gospodarstwa mate o pow. od 1-5 ha
(0k.37%). Niewielki jest udziat gospodarstw srednich iduzych - 10,6%. W matych
gospodarstwach, do 5 ha, uprawia sie ok. 60% ogétu uzytkbw rolnych, w gospodarstwach
powyzej 20 ha — 11%, a pozostate 29% uzytkdw rolnych uprawia sie w gospodarstwach
$rednich o powierzchni w przedziale 5-20 ha. Srednia powierzchnia uzytkéw w gospodarstwach
rolnych spisanych na terenie Skierniewic wynosi 2,3 ha, w gospodarstwach indywidualnych -
2,19 ha.

Tab.3.Struktura obszarowa gospodarstw rolnych w Skierniewicach (PSR 2010 r.)

Grupy obszarowe uzytkéw rolnych liczba gospodarstw %
do 1 ha wigcznie 1107 51,2
1-2ha 361 16,7
2-5ha 448 20,7

5- 10 ha 173 8,1

10-15ha 45 2,1

15-20 ha 11 0,5

20-30 ha 7 0,4

powyzej 30 ha 6 0,3
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2161 100

Ogotem

Tab.4. Powierzchnia uzytkéw rolnych w poszczegdlnych grupach obszarowych (PSR 2010 r.)

Grupy obszarowe uzytkéw rolnych (ha)
Ogotem
<1 1-5 5-10 10-15 15-20 20-30 >30
ha 4961* 311 1915 1139 523 188 170 618
% 100 6,3 38,6 23 10,6 3,8 3,5 12,5

*Nalezy pamietaé, ze rdéznica w powierzchni uzytkédw rolnych pomiedzy danymi
uzyskanymi ze spisu rolnego 2010r. (4961 ha), a powierzchnig jakg wykazuje sie w ewidencji
gruntéw miasta (1690 ha) wynika z nastepujacych przyczyn:

- indywidualne gospodarstwa rolne spisywano w miejscu zamieszkania uzytkownika i tam
ujmowano catkowitg, ogblng powierzchnie gruntéw jakie wchodzg w skfad gospodarstwa,
niezaleznie od miejsca potozenia gruntow,

- do og6lnej powierzchni gruntéw zaliczono wszystkie bez wyjatku grunty wchodzace w sktad
gospodarstwa niezaleznie od tytutu wtadania (wtasne, dzierzawione na zasadzie umowy i
bezumownie, uzytkowane z innego tytutu).

Z powyzszego wynika, ze powierzchnia ok. 3271 ha gruntéw to grunty potozone poza
miastem ale ich uzytkownicy zamieszkujg w miescie. Powierzchnia takich gruntéw stanowi
200% wszystkich uzytkéw rolnych jakie posiada miasto.

Tylko 7% ogétu gospodarstw indywidualnych z siedzibg uzytkownika na terenie miasta
Skierniewice, prowadzi chéw zwierzat inwentarskich. Wskazniki ilustrujgce obsade zwierzat na
100ha uzytkéw rolnych w tych gospodarstwach, sg niewielkie.

Tab.5. Pogtowie zwierzat gospodarskich w gospodarstwach indywidualnych (PSR 2010 r.)

llos$¢ szt. na 100ha

Wyszczegdlnienie

Pogtowie zwierzat (szt.)

uzytkéw rolnych

bydto (w tym krowy) 125 (60) 2,6 (1,3)
trzoda chlewna (w tym lochy) 440 (64) 9,3 (1,4)
konie 69 1,5
owce 155 3,3
dréb kurzy 331105 7000,3
kozy 34 0,7

Indywidualne gospodarstwa rolne przeznaczajg pod zasiewy, tgcznie, ok. 2383 ha
gruntéw. Dominujg uprawy zbdz (ok. 70% ogoélnej powierzchni zasiewow), gtéwnie zyto,
pszenica, pszenzyto i jeczmien jary. Ziemniaki stanowig 8,4% ogdélnej powierzchni zasiewdw,
kolejne pozycje zajmujg: rosliny pastewne i strgczkowe jadalne. Na terenie miasta do$¢ duzy
areat zajmujg sady doswiadczalne Instytutu Sadownictwa i Kwiaciarstwa.
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Tab.6. Struktura zasiewéw (PSR 2010r.)

Rodzaj zasiewu Zgg;gi\?/gzﬁwiﬁa %
zboza 1667 70
strgczkowe jadalne 104 4.4
ziemniaki 202 8,4
przemystowe 33 1,4
pastewne 123 5,2
pozostate 254 10,6
ogotem 2383 100

Analizujgc indywidualne gospodarstwa rolne pod wzgledem rodzaju prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej nalezy stwierdzi¢, ze ponad potowa gospodarstw (56%) prowadzi albo wytgcznie
dziatalnos¢ rolniczg, albo dziatalno$¢ rolniczg i pozarolniczg. Pozostata czes¢ gospodarstw
indywidualnych nie prowadzi zadnej dziatalno$ci gospodarczej lub prowadzi dziatalno$¢
pozarolniczg. Decydujgce dla spadku optacalnosci produkcji i dochoddéw rolniczych sag
niekorzystne dla rolnictwa ceny produktdow rolnych oraz relacje cen tych produktéw z
wysokoscig naktadéw na produkcje, takze ceny innych towardéw i ustug. Spadek dochodow z
produkcji rolniczej jest powodem zjawiska polegajacego na tym, ze systematycznie wzrasta
odsetek ludnosci, dla ktérej dochody z pracy we w wtasnym gospodarstwie rolnym nie stanowig
gtébwnego zrédta utrzymania. Tylko dla 8,7% ogétu gospodarstw domowych uzytkownikow
indywidualnych gospodarstw rolnych (gospodarstw spisanych w PSR w 2010 r. wedtug siedziby
uzytkownika) gtowne zrédto dochodu pochodzi z dziatalnosci rolniczej. Prawie potowa tego
rodzaju gospodarstw domowych (49,2%) utrzymuje sie z pracy najemnej, a ponad 22% z rent i
emerytur. Niewielki odsetek gospodarstw domowych uzyskuje dochody z dziatalnosci rolniczej i
Z pracy najemne;j.

Tab.7.Gospodarstwa indywidualne wg gtéwnego zrédta dochodu gospodarstwa domowego
(PSR 2010r.)

?Vgsgfgﬁf:;vgoi?gggvﬁ Liczba gospodarstw %

z dziatalnosci rolniczej 106 8,7

z dziatalnosci rolniczej i pracy najemnej 3 0,3
z pracy najemnej 600 49,2

z pracy najemnej i dziatalnosci rolnicze;j 25 2,0
z emerytury i renty 277 22,7

z dziatalnosci pozarolniczej 115 9,4

z niezarobkowych zrodet utrzymania 17 1,4
pozostate 76 6,3

Ogotem 1219 100
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Obstuge rolnictwa zapewniajg prywatne podmioty gospodarcze prowadzace skup
zwierzat, sprzedaz srodkéw ochrony roslin i nawozéw sztucznych, skup ptodéw rolnych, obstuge
weterynaryjng oraz obstuge w zakresie ustug mechanicznych. Obstuga rolnictwa na terenie
Skierniewic zajmujg sie takze: Agencja Modernizacji i Restrukturyzacji Rolnictwa, Inspekcja
Ochrony Roslin — Inspektorat Terenowy, Osrodek Doradztwa Rolniczego - Oddziat Terenowy.

5.4.4. Lesnictwo.

W granicach miasta lasy zajmujg powierzchnie 127 ha, co stanowi 3,7 % ogdine;
powierzchni. Powierzchnia laséw panstwowych jest niewielka i wynosi 19 ha. Lasy te znajdujg
sie w zasiegu terytorialnym Nadlesnictwa Skierniewice. Sg to niewielkie nieruchomosci lesne
potozone w formie rozproszonej, na obrzezach miasta (w czesci potudniowej i poétnocnej). Nie
majg wiekszego znaczenia gospodarczego. Sktad gatunkowy drzewostanu, w wiekszosci
obszaréw, nie odpowiada rodzajowi zajmowanego siedliska. Dominujg nasadzenia sosny z
domieszkag brzozy - na glebach lekkich, gtéwnie piaskach (rejony Topoli-Grabiny, Rawki). W
obszarach dolin rzecznych, na glebach bagienno - torfowych oraz murszowych wyksztatcit sie
ols. W rejonie ulicy Strobowskiej znajduje sie kompleks lasu debowo-sosnowego na siedlisku
Swietlistej dgbrowy. Niewatpliwym walorem potozenia miasta jest jego bezposrednia stycznosé z
duzymi kompleksami lesnymi Laséw Panstwowych: Puszczy Bolimowskiej (od strony pétnocno-
wschodniej), Zwierzyniec (od strony potudniowo-zachodniej), laséw wsi Pamietna i Strobow (od
strony potudniowo-wschodniej).

Na terenie miasta wystepuje kompleks lesny uznany w trybie przepiséw ustawy o lasach
- za las ochronny. Jest to obszar lesny Laséw Panstwowych (w zarzadzie Nadlesnictwa
Skierniewickiego), porastajacy tereny przyrzeczne Lupi, przy ulicy Strobowskiej. Z kolei z mocy
rozporzadzenia Wojewody Skierniewickiego z dnia 15 stycznia 1997 r. w sprawie uznania za
uzytki ekologiczne (Dz.Urz.Woj.Sk-go Nr 1, poz.2), w granicach tego lasu ochronnego
ustanowione zostaty, dodatkowe warunki ochrony fragmentu gruntéw — w formie ochrony uzytku
ekologicznego. Status laséw ochronnych majg duze powierzchnie laséw przygranicznych
w obrebie Puszczy Bolimowskiej, Lasu Zwierzynieckiego oraz lasu w Pamietnej i w Strobowie.

W zakresie ochrony laséw i gruntow lesnych uwarunkowania wynikajg przede wszystkim
z przepisOw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, ustawy o lasach i ustawy o ochronie
przyrody. W zagospodarowaniu miasta nalezatoby wykluczy¢ nowe inwestycje budowlane na
wszystkich, wiekszych obszarach lesnych. Natomiast pozgdanym bytoby wigczenie istniejgcych
dziatek lesnych (rozproszonych i niewielkich obszarowo) do ukfadu zieleni miejskiej — np.
w formie parkéw lesnych w nowych dzielnicach mieszkaniowych.
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6. UWARUNKOWANIA DLA OCHRONY | ZAGOSPODAROWANIA ,,0BSZARU
OCHRONY UZDROWISKOWEJ SKIERNIEWICE — MAKOW”.

Niewatpliwie najistotniejszg zmiang w polityce spoteczno-gospodarczej i przestrzennej
Miasta jest podjecie dziatan w kierunku budowy uzdrowiska w granicach obejmujgcych fragment
miasta Skierniewice - wyodrebniony jako jednostka pomocnicza miasta pod nazwg Osiedle
Zdrojowe, oraz trzy sotectwa w gminie Makéw: Makdéw, Dagbrowice oraz Krezce. Z mocy
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 8 maja 2013 r. (Dz.U. z 2013 r., poz. 604) w/wym.
obszary miasta i gminy Makoéw zyskaty status obszaru ochrony uzdrowiskowej pn. ,Obszar
Ochrony Uzdrowiskowej Skierniewice — Makoéw”. Minister Zdrowia decyzjg nr 65 z dnia 18
wrzesnia 2012 r. potwierdzajgc mozliwos¢ prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego na wyzej
opisanym obszarze, okres$lit dla tego obszaru nastepujgce kierunki lecznicze: choroby
ortopedyczno urazowe, choroby reumatologiczne, choroby uktadu nerwowego, choroby skory i
otytlos¢. Lecznictwo bedzie prowadzone z wykorzystaniem wiasciwosci leczniczych wod
termalnych odwierconych w dwéch otworach na terenie miasta, w rejonie ulicy Sobieskiego i
ulicy Rybickiego. Miejscem lokalizacji przysztych zaktadéw i urzgdzeh lecznictwa
uzdrowiskowego jest teren dawnego poligonu wojskowego przy kompleksie Lasu
Zwierzynieckiego, bezposrednio przy granicy z gming Makéw.

W ramach prac przygotowujgcych uruchomienie na obszarze miasta uzdrowiska
opracowany zostat operat uzdrowiskowy, ktéry miat za zadanie udokumentowanie spetnienia
przez miasto warunkéw niezbednych do prowadzenia i rozwijania lecznictwa uzdrowiskowego.
Zostat opracowany zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 39 ustawy z dnia 28 lipca 2005r.
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych.

W w/wym. operacie uzdrowiskowym okreslone zostaty trzy strefy: ,A”, ,B” i ,C” ochrony
uzdrowiskowej obszaru ochrony uzdrowiskowej Skierniewice — Makoéw. Obszar ochrony
uzdrowiskowej strefy rdznicujg pod wzgledem dopuszczalnego przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenow, takze rodzaju czynnosci zabronionych.

Strefa ,A” obejmuje obszar o powierzchni 77 ha, na ktérym sg planowane zakfady i
urzgdzenia lecznictwa uzdrowiskowego, a takze inne obiekty stuzagce lecznictwu
uzdrowiskowemu lub obstudze pacjenta lub turysty, w szczegélnosci: pensjonaty, restauracje lub
kawiarnie. Granice strefy ,A” zamykajg sie na obszarze miasta i obejmujg wiekszg czes¢ terenu
dawnego poligonu wojskowego. W stanie istniejgcym sg to grunty orne z zadrzewieniami, w
czesci grunty lesne.

Obszar zarezerwowany jest dla urzadzen i obiektéw lecznictwa uzdrowiskowego.
Gtéwnym celem ochrony obszaru uzdrowiskowego jest takie ksztattowanie urbanistyczne, aby
warunki naturalne uzdrowiska nie ulegty zniszczeniu, ograniczeniu lub znieksztatceniu. Zgodnie
z przepisami ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej zabrania
sie budowy:

o zak’fadg)w przemystowych, obiektow handlowych o powierzchni uzytkowania wigkszej niz
400 m*?,
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych, garazy wolnostojgcych,
stacji paliw oraz punktéw dystrybucji produktéw naftowych,
autostrad i drég ekspresowych,
parkingbw naziemnych o liczbie miejsc postojowych wigekszej niz 15% miejsc
noclegowych w szpitalach uzdrowiskowych, sanatoriach uzdrowiskowych i pensjonatach,
nie wiekszej jednak niz 30 miejsc postojowych, oraz parkingbw naziemnych przed
obiektami ustugowymi o liczbie miejsc postojowych nie wiekszej niz 10,

e stacji bazowych telefonii ruchomej, stacji nadawczych radiowych i telewizyjnych, stacji

113



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - Il edycja

radiolokacyjnych i innych emitujgcych fale elektromagnetyczne, z wytgczeniem urzgdzen

tagcznosci na potrzeby stuzb bezpieczenstwa publicznego i ratownictwa, z zastrzezeniem

Zze urzadzenia te beda oddziatywaty na srodowisko polami elektromagnetycznymi o

poziomie nie wyzszym niz okreslone dla strefy ,B”,

e obiektéw budowlanych mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, w
szczegolnosci takich jak: warsztaty samochodowe, wedzarnie, garbarnie, z wyjatkiem
obiektéw budowlanych stuzgcych poprawie stanu sanitarnego uzdrowiska, w
szczegélnosci takich jak: sie¢ wodno-kanalizacyjna, sie¢ gazowa, kottownie gazowe,
wiercenia wykonywane w celu ujmowania wod leczniczych,

e zapdr pietrzacych wode na rzekach oraz elektrowni wodnych i wiatrowych;

Ponadto w strefie tej nie wolno:

e uruchamia¢ skiadowisk odpadéw statych i ptynnych, punktéw skupu ztomu i punktéw
skupu produktéw rolnych, skitadéw nawozéw sztucznych, $rodkéw chemicznych i
sktadéw opatu;

e uruchamia¢ pol biwakowych i campingowych i budowaé domkow turystycznych i
campingowych;

e prowadzi¢ targowisk, z wyjatkiem punkiéw sprzedazy pamiatek, wyrobéw ludowych,
produktéw regionalnych, w formach i miejscach wyznaczonych przez gmine;

e prowadzi¢ dziatalnosci rolniczej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 11 marca 2004r.
o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. Nr 54, poz. 535, z p6zn. zm.);

e trzymac zwierzat gospodarskich w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 czerwca 2007
r. o organizacji hodowli i rozrodzie zwierzat gospodarskich (Dz. U. Nr 133, poz. 921, z
pdzn. zm.);

e organizowac rajdéw samochodowych i motorowych;

e organizowa¢ imprez masowych w rozumieniu ustawy z dnia 20 marca 2009 r. o
bezpieczenstwie imprez masowych (Dz. U. Nr 62, poz. 504 oraz z 2010 r. Nr 127, poz.
857 i Nr 152, poz. 1021), zaktdcajacych proces leczenia uzdrowiskowego albo
rehabilitacji uzdrowiskowej, i dziatalno$ci o charakterze rozrywkowym zaktécajgcej cisze
nocng wgodz. 22%° — 6% z wyjgtkiem imprez masowych znajdujgcych sie
w harmonogramie imprez gminnych;

e pozyskiwac¢ surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze;

e wyrgbywac drzew le$nych i parkowych, z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych;

e prowadzi¢ robo6t melioracyjnych i innych dziatah powodujgcych niekorzystng zmiane
istniejacych stosunkéw wodnych;

e prowadzi¢ dziatah majgcych negatywny wptyw na fizjografie uzdrowiska i jego uktad
urbanistyczny lub wtasciwosci lecznicze klimatu.

Procentowy udziat terendw zieleni w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej nie moze wynosi¢ mniej
niz 65 %.

Fakty, iz strefa ,A” obejmuje grunty potozone peryferyjnie w stosunku do zabudowy
centrum miasta oraz ze sg to grunty niezabudowane i w duzej czesci zadrzewione, mozna
ocenia¢ zaréwno w kategoriach pozytywnych dla lokalizacji uzdrowiska, jak tez w kategoriach
negatywnych. Z jednej strony, istnieje duza swoboda w uksztattowaniu harmonijnego i
estetycznego zagospodarowania przysziego uzdrowiska, z drugiej strony — wymagane jest
znaczny wysitek inwestycyjny dla wykonania niezbednej infrastruktury technicznej (sg to
zobowigzania Samorzadu).

Strefa ,B” obejmuje obszar przylegty do strefy ,A” i stanowi jej otoczenie, ktére moze byé
przeznaczone dla lokalizacji nie majgcych negatywnego wptywu na wiasciwosci lecznicze
uzdrowiska lub obszaru ochrony uzdrowiskowej, oraz nieucigzliwych dla pacjentéw - obiektow:
ustugowych, turystycznych, w tym hoteli, rekreacyjnych, sportowych i komunalnych,
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budownictwa mieszkaniowego oraz innych zwigzanych z zaspokajaniem potrzeb oso6b
przebywajgcych na tym obszarze.

Strefa ,B” ochrony uzdrowiskowej obejmuje w granicach miasta Skierniewice tereny
potozone na potudnie od ulicy Zwierzynieckiej i Ractawickiej, na zachdd od rzeki Lupi i nastepnie
od bezimiennego cieku stanowigcego doptyw tupi, od strony dzielnicy Felikséw, takze tereny na
pétnoc lub pétnocny-zachdd od ulic: Miynarskiej, £odzkiej i Halinbw. W gminie Makdéw zasieg
strefy ,B” obejmuje potudniowo-wschodni fragment kompleksu Lasu Zwierzynieckiego i przylegte
don fragmenty gruntow wsi Dabrowice i wsi Krezce. Catkowita powierzchnia strefy ,B” ochrony
uzdrowiskowej wynosi 476 ha.

W strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej zabrania sie budowy:

e zaktadow przemystowych,

e stacji paliw, blizej niz 500 m od granicy strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej,

e urzgdzen emitujgcych fale elektromagnetyczne, bedacych przedsiewzieciami mogacymi

zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.

U. Nr 199, poz. 1227, z pdzn. zm.), oddziatujgcych na strefe ,A” ochrony uzdrowiskowej

polami elektromagnetycznymi o poziomach wyzszych niz dopuszczalne poziomy pdl

elektromagnetycznych — charakteryzowane przez dopuszczalne wartosci parametrow

fizycznych — dla miejsc dostepnych dla ludnosci, okreslone na podstawie art. 122 ustawy z

dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2008r. Nr 25, poz. 150, z

pdzn. zm.),

* obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowania wigkszej niz 400 m?,

e parkingdbw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50, z wyjgtkiem podziemnych

i naziemnych parkingdéw wielopoziomowych.

Ponadto w strefie tej nie wolno:

e dokonywaé wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjgtkiem cie¢ pielegnacyjnych i

wyrebu okreslonego w planie urzadzenia lasu;

e uruchamia¢ sktadowisk odpadéw statych i ptynnych, punktéw skupu ztomu i punktéw

skupu produktéw rolnych, sktadéw nawozoéw sztucznych, srodkéw chemicznych
i sktadéw opatu;
pozyskiwaé surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze,

e prowadzi¢ robo6t melioracyjnych i innych dziatan powodujgcych niekorzystng zmiane

istniejacych stosunkéw wodnych;

e prowadzi¢ dziatan majgcych negatywny wptyw na fizjografie uzdrowiska i jego uktad

urbanistyczny lub wtasciwosci lecznicze klimatu.

W strefie ,B” wymagane jest zachowanie co najmniej 50% procentowego udziatu terenéw

zieleni.

Aktualny stan zainwestowania miejskiego nie rodzi konfliktbw na tle nowych wymagan
stawianych dla zabudowy i zagospodarowania terenéw potozonych w strefie ,B” — wymagan
zapisanych w przepisach ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskach.

Strefa ,C” przylega do strefy "B" i stanowi jej otoczenie. Zabudowa i zagospodarowanie na
obszarze strefy ,C” ma wptyw na zachowanie waloréw krajobrazowych, klimatycznych oraz
ochrone zt6z naturalnych surowcéw leczniczych. Strefa ,C” obejmuje pozostate fragmenty
obszaru ochrony uzdrowiskowej Skierniewice — Makéw.

W strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej przepisy ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskach zabraniaja:

e budowy zaktadéw przemystowych,
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e pozyskiwania surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze,
e prowadzenia robo6t melioracyjnych i innych dziatan powodujgcych niekorzystng zmiane
istniejgcych stosunkéw wodnych,
e prowadzenia dziatan majacych negatywny wptyw na fizjografie uzdrowiska i jego uktad
urbanistyczny lub wtasciwosci lecznicze klimatu,
e dokonywania wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjgtkiem cie¢ pielegnacyjnych i
wyrebu okreslonego w planie urzadzenia lasu.
Udziat terendw biologicznie czynnych powinien wynosi¢ nie mniej niz 45%.
Strefa ,C” ochrony uzdrowiskowej jest najbardziej rozlegta i obejmuje duzg czesé zabudowy
miejskiej potozonej na potudnie i wschdd od linii kolejowej Warszawa- +6dz. Jednoczesnie
warunki zagospodarowania wynikajace z przepisdOw ustawy o uzdrowiskach sg najmniej
rygorystyczne.

Niewielka jest w Skierniewicach skala konfliktu na styku istniejgcego stanu zainwestowania
miejskiego a stanu zagospodarowania i rodzaju zabudowy, ktére zostalty dopuszczone w
ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych. W szczegdlnosci, odnosi sie to do zakazu
budowy zaktadéw przemystowych. Wedlug w/wym. ustawy, pojecie ,zakladu przemystowego”
obejmuje zespdt budynkéw i urzadzen wraz z terenem, na ktérym prowadzi sie dziatalnosé
wytworczg polegajgca na przeksztatcaniu mechanicznym, fizycznym lub chemicznym materiatu,
substancji lub ich czesci sktadowych w nowy produkt. Niewielka jest liczba zaktadow
przemystowych, ktore znalazty sie w strefie ,C” obszaru ochrony uzdrowiskowej Skierniewice —
Makéw. Nalezy przyjmowag, ze te nieliczne zaktady bedg musiaty docelowo zmieni¢ swdj profil
dziatalnosci lub zmieni¢ swojg lokalizacje. Najbardziej rozlegly jest konflikt wobec
zagospodarowania terenéw przemystowych znajdujacych sie w rejonie ulicy Sobieskiego i Unii
Europejskiej — terendéw stosunkowo miodej zabudowy, lokowanej w oparciu o ustalenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Z chwilg ustanowienia ,Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej Skierniewice — Makéw”, wyzej
opisane ograniczenia w zagospodarowaniu strefy ,A”, ,B” i ,C” ochrony uzdrowiskowej a
wynikajgce z przepisow ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych
bezwzglednie obowigzujg w dziataniach inwestycyjnych tam podejmowanych. Bedg ksztattowaé
rozwigzania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktére winny stac¢ sie
gtéwnym narzedziem gospodarowania przestrzeni w miescie, a zwtaszcza tych obszaréw ktére
beda funkcjonowaty w strukturze przysztego uzdrowiska.

Granice stref ,A”, ,B” i ,C” ochrony uzdrowiskowej zostaty zobrazowane na mapie, stanowigcej
zatgcznik graficzny do studium ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — synteza”.

7. DZIEDZICTWO KULTUROWE.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami formami ochrony zabytkdw sa: wpis do rejestru zabytkdéw, uznanie za pomnik historii,
utworzenie parku kulturowego, ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, albo w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o
warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o
ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego.

W studiach uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie ochrone zabytkéw
nieruchomych wpisanych do rejestru i ochrone ich otoczenia, zabytkéw nieruchomych
znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw, takze parkéw kulturowych. W przypadku, gdy
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gmina posiada gminny program ochrony nad zabytkami, ustalenia tego programu uwzglednia sie
w studium i planach miejscowych. W obu dokumentach ustala sie¢ w zaleznosci od potrzeb,
strefy ochrony konserwatorskiej obejmujgce obszary, na ktérych obowigzujg okreslone planem
ograniczenia, zakazy i nakazy, majgce na celu ochrone znajdujacych sie tam zabytkéw.

Na obszarze miasta Skierniewice zabytki chronione sg poprzez: wpis do rejestru zabytkow,
ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz ustalenia zawarte w w
w/wym. decyzjach administracyjnych. Miasto nie posiada natomiast gminnego programu opieki
nad zabytkami.

7.1. Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

Najwartosciowsza cze$¢ zasobu dobr kultury w Skierniewicach zostata wpisana do
rejestru zabytkéw. Wedtug danych Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w todzi
Delegatura w Skierniewicach (aktualnych na koniec lutego 2013 r.) na obszarze miasta znajduja
sie 62 obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw. Ws$réd nich znajdujg sie obiekty
architektury sakralnej, obiekty uzytecznosci publicznej, zespét urbanistyczny wokot patacu
arcybiskupiego, park, cmentarze oraz prywatne budynki mieszkalne. Wiekszo$¢ obiektéw
zabytkowych znajduje sie w centrum miasta. Tworzg one dwa odrebne w charakterze zespoty
zabudowy - rynek z ratuszem i z przylegtymi blokami zabudowy mieszkalno-ustugowej oraz
zesp6t patacowy z parkiem. Na pozostate obiekty skiadajg sie: zespédt zabudowy wezta
kolejowego kolei Warszawsko-Wiedenskiej, kompleks dawnych koszar wojskowych adaptowany
obecnie na potrzeby naukowo-dydaktyczne Panstwowej Wyzszej Szkoty Zawodowej w
Skierniewicach oraz pojedyncze domy mieszkalne ulokowane na lewym brzegu tupi w
dzielnicy willowo-pensjonatowej. Stany techniczne obiektéw zabytkowych sg zr6znicowane. W
najlepszym stanie znajdujg sie obiekty koscielne i obiekty uzytecznosci publicznej. W gorszej
kondycji pozostajg prywatne budynki mieszkalne. Przywrdcenia wartosci i walorow
przestrzennych wymaga park miejski, ktéry tacznie z Osadg Patacowg stanowi zabytkowe
zatlozenie  patacowo-parkowe rangi regionalnej. Obecnie, park podlega pracom
rewaloryzacyjnym, a wiec zatozenie ma szanse niedtugo sta¢ sie szczegdlnie eksponowang
przestrzenig miejska.

Tab.1 Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
Lp. obiekt adres decyzja

1. | Dawny zydowski dom modlitw ul. S, Batorego 19 Nr 797 z dn.
7 marca 1991r

2. | Budynek koszarowy | ul. S. Batorego 64 Nr 862 z dnia 03 lutego 1992r.

3. | Budynek koszarowy Il ul. S. Batorego 64 Nr 863 z dnia 03 lutego1992r.

4. | Budynek koszarowy Il ul. S. Batorego 64 Nr 864 z dnia 03 lutego 1992r.

5. | Budynek koszarowy przy izbie |ul. S. Batorego 64 Nr 865 z dnia 03 lutego 1992r.
chorych

6. |Budynek izby chorych w zespole |ul. S. Batorego 64 Nr 866 z dnia 03 lutego 1992
koszarowym
Dworzec kolejowy ul. Dworcowa Nr 907/275 z dnia 29 grudnia 1967r.
Cmentarz zydowski ul. Graniczna 14 Nr 874 z dnia 20 marca 1992r.
Dom ul. Floriana 4 Nr 431 z dnia 30 wrzes$nia 1976r.

10. |Patac prymasowski ul. Konstytucji 3 Maja | Nr 896/264 z dnia 29 grudnia 1967r.

11. | Dawna kuchnia patacowa ul. Konstytuciji 3 Maja |Nr 897/265 z dnia 29 grudnia 1967r.
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12. |Dawna holendernia Nr 898/266 z dnia 29 grudnia 1967r.
13. |Oficyna patacowa | ul. Konstytucji 3 Maja | Nr 900/269 z dnia 29 grudnia 1967r.
14. | Oficyna patacowa Il ul. Konstytucji 3 Maja | Nr 901/269 z dnia 29 grudnia 1967r.
15. | Oficyna patacowa Il ul. Konstytucji 3 Maja |Nr 902/270 z dnia 29 grudnia 1967r.
16. |Dawna wozownia ul. Konstytucji 3 Maja |Nr 903/271 z dnia 20 grudnia 1967r.
17. | Patacyk mysliwski (willa Nr 899/267 z dnia 29 grudnia 1967r.
Aleksandria)
18. |Brama patacowa z ul. Sienkiewicza Nr 284/212 z dnia 29 grudnia 1967r.
kordegardami
19. |Park patacowy Nr 904/272 z dnia 29 grudnia 1967r.
20. |Budynek Sejmiku ul. Konstytucji 3 Maja |Nr 468 z dnia 11 pazdziernika
1977r.
21. |Dom ul. J. Lelewela 1 Nr 798 z dnia 29 marca 1991r.
22. |dom ul. J. Lelewela 2 Nr 965 z dnia 11 maja 1994r.
23. | Zespot parowozowni (hala ul. Lowicka 1 Nr 964 z dnia 11 maja 1994r.
wachlarzowa, pompownia,
stacja wodna, budynek
warsztatowo-socjalny, budynek
biurowo-socjalny, budynek
magazynowo-biurowy, zespot
obrzgdzania parowozéw, zasieki
weglowe, punkt kontrolny,
magazyn smarow, suszarnia
piasku)
24. |Dom ul. Mszczonowska Nr 456 z dnia 29 marca 1977r.
24/26
25. |Dom Ul. J. Pitsudskiego 1 Nr 440 z dnia 30 pazdziernika
1976r.
26. |Dom J. Pitsudskiego 2 Nr 432 z dnia 30 wrzesnia 1976r.
27. |Dom J. Pitsudskiego 7/9 Nr 441 z dnia 30 pazdziernika
1976r.
28. |Dom J. Pitsudskiego 23 Nr 442 z dnia 30 pazdziernika
1976r.
29. |Dom J. Pitsudskiego 24 Nr 443 z dnia 30 pazdziernika
1976r.
30. |Dom J. Pitsudskiego 38 Nr 4443 z dnia 30 wrzesnia 1976r.
31. |Dom ul. Rawska 6 Nr 1001 z dnia 7 listopada 1997r.
32. |Ratusz Rynek 1 Nr 777 z dnia 28 grudnia 1987r.
33. |Dom Rynek 2/3 Nr 434 z dnia 30 pazdziernika
1976r.
34. |Dom Rynek 4 Nr 908/276 z dnia 29 grudnia 1967r.
35. |Dom Rynek 23 Nr 974 z dnia 19 lipca 1994r.
36. |Dom Rynek 24 Nr 435 z dnia 30 pazdziernika
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1976r.

37. |Dom Rynek 32 Nr 437 z dnia 30 pazdziernika
1976r.

38. |Dom Rynek 33 Nr 436 z dnia 30 pazdziernika
1976r.

39. |Dom Rynek 34 Nr 438 z dnia 30 pazdziernika
1976r.

40. |Dom Rynek 35 Nr 439 z dnia 30 pazdziernika
1976r.

41. |Dom z oficynami ul. Senatorska 1 Nr 1004 z dnia 7 kwietnia 1998r.

42. |Dom z oficynami ul. Senatorska 4 Nr 932 z dnia 16 kwietnia 1993r.

43. | Dom z oficynami ul. Senatorska 5 Nr 909/277 z dnia 29 grudnia 1967r.

44. |Dom z oficynami ul. Senatorska 7 Nr 910/278 z dnia 29 grudnia 1967r.

45. |Kosciét sw. Jakuba i dzwonnica |ul. Senatorska Nr282/210 z dnia 29 grudnia 1967r.

46. | Cmentarz przykoscielny ul. Senatorska Nr 993 z dnia 8 marca 1995r.

47. | Cmentarz rzymsko-katolicki sw. |Ul. Kozietulskiego Nr 867 z dnia 18 lutego 1992r.

Jozefa

48. |Dom (dawna plebania) ul. Senatorska 14 Nr 905/273 z dnia 29 grudnia 1967r.

49. |Dom (plebania) ul. Senatorska 16 Nr 778 z dnia 28 grudnia 1987r.

50. |Dom (kancelaria) ul. Senatorska 18 Nr 906/274 z dnia 29 grudnia 1967r.

51. | Dom (dawny szpital) ul. H. Sienkiewicza 1 |Nr 780 z dnia 28 grudnia 1987r.

52. |Dom ul. H. Sienkiewicza 4 |Nr 995 z dnia 28 lipca 1995r.

53. |Dom ul. H. Sienkiewicza 14 |Nr 760 z dnia 10stycznia 1985r.

54. |Dom i oficyna ul. H. Sienkiewicza 16 |Nr 985 z dnia 16 grudnia 1995r.

55. |Dom ul. H. Sienkiewicza 26 |Nr 975 z dnia 20 wrzesnia 1994r.

56. |Kosciét sw. Stanistawa ul. Sw. Stanistawa Nr 283/211 z dnia 29 grudnia 1967r.

57. |Dawny szpital ul. Sw. Stanistawa Nr 779 z dnia 28 grudnia 1987r.

58. | Cmentarz rzymsko-katolicki $w. |ul. Sw. Stanistawa Nr 812 z dnia 22 listopada 1991r.

Rocha ( przy kosciele sw.
Stanistawa)

59. |Willa ul. Strobowska 2 Nr 771 z dnia 25 sierpnia 1987r.

60. |Cmentarz zydowski ul. Strobowska 36 Nr 873 z dnia 20 marca 1992r.

61. |Koscioét garnizonowy pw. NMP | Plac Jana Pawta Il Nr 861 z dnia 30 stycznia 1992r.

62. | Strefa Scistej ochrony obszar srodmiescia Nr 775 z dnia 18 maja 1987r.
konserwatorskiej

Stosownie do przepisdéw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, jakiekolwiek
dziatania inwestycyjne podejmowane na obszarach zabytkowych i przy obiektach zabytkowych
- wpisanych do rejestru zabytkbw, wymagajg pozwolenia wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw.
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7.2. Obszary i obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkéw miasta Skierniewice.

Na terenie miasta, obok zabytkow wpisanych do rejestru zabytkéw, istnieje wiele innych
obiektow zabytkowych posiadajacych wartos¢ historyczng i kulturowg. Obiekty te zostaty ujete w
gminnej ewidencji zabytkow miasta Skierniewice.

Tab. 2. Wykaz obiektéw ujetych w ewidencji zabytkdw miasta Skierniewice z wytagczeniem
obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw (wedtug stanu — luty 2013 r.)

Lp. Ulica Obiekt
1. Batorego 64 magazyn | (dawny wojskowy)
2. Batorego 64 magazyn Il (dawny wojskowy)
3. Batorego 64 budynek Strazy Pozarnej w dawnym zespole koszar
4, Batorego 64 budynek Sztabu Gtéwnego w dawnym zespole koszar
5. Batorego 64 budynek kwatermistrzowski w dawnym zespole koszar
6. Batorego 53 warsztaty
7. Bielanska 33 (d.27) dom
8. Bielanska 35 dom
9. Bielanska przy kapliczka
torach
10. Czysta 10 dom
11. Czysta 26/28 dom
12. Czysta 6 dom
13. Dworcowa wiata peronowa
14. Dworcowa hydrofornia
15. Floriana kapliczka
16. Floriana 14 zespo6t domoéw tkaczy- brama mur
17. Floriana 15 dom
18. Floriana 19 dom
19. Floriana 2 dom katechetyczny
20. Floriana 9 dawne jatki piekarsko-rzeznicze
21. Gateckiego 12 dom
22. Gateckiego 8 dom
23. Gateckiego 15 pensja naukowo - wychowawcza
24. Jagiellonska 7 dom
25. Jagiellonska 26 dom
26. | Jagiellonska 32 d.30 dom
27. Jasna 23 dom
28. | Konstytucji 3 Maja wieza w osadzie patacowe;j
29. Kosciuszki kapliczka
30. Kosciuszki 2 dom
31. Kosciuszki 6 dom Hutnika
32. Kozietulskiego 12 dom
33. Kozietulskiego 24 dom
34. Kozietulskiego 3 dom
35. Lelewela 16 szkota
36. Lelewela 3 dom
37. Lelewela 9 dom
38. towicka 48 dom
39. Mickiewicza 14 dom
40. Mickiewicza 9 wieza cisnien
41, Mszczonowska kapliczka
42. Nowomiejska kapliczka
43. Nowomiejska 28 dom
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44. Nowomiejska 34 dom
45, Nowomiejska 73 dom
46. Nowomiejska 105 dom
47. Ogrodowa 14 dom
48. Ogrodowa 15 dom
49. Ogrodowa 6 dom
50. Okrzei 8 dom
51. Pitsudskiego 6 dom
52. Pitsudskiego 16 dom
53. Pitsudskiego dom dréznika
54. | Plac Dgbrowskiego kapliczka
55. Rawska kapliczka
56. Rawska 15 dom
57. Rawska 43 dom
58. Rynek 10/11 dom
59. Rynek 15 dom
60. Rynek 31 dom
61. Rynek 5 dom
62. Rynek 6 dom
63. Rynek 7 dom
budynek szkolny ob. poradnia psychologiczno -
64. Senatorska 10 y ype da%ogicznap y 9
65. Senatorska 27 dom
66. Senatorska 3 dom
67. Senatorska 23 dom
68. Senatorska 8 dom
69. Sienkiewicza 12 dom
70. Sienkiewicza 24 dom
71. Sienkiewicza 28 dom
72. Stoneczna 2 dom
Co zespot zabudowan pola do$wiadczalnego SGGW AR
73. Sobieskiego 10 P w Wgrszawie - budynek °
74 Sobieskiego 10 zespot zabudowan pola dqéwiad_czalnego SGGW AR
) w Warszawie - spichlerz
75. Strobowska kapliczka
76. Strobowska cmentarz stary ,Strzelba”
77. Strobowska dawny cmentarz komunalny
78. Strykowska 2 dom
79. Strykowska 13 dom
80. Strykowska 4 dom
81. Strykowska 23 dom
82. Stwosza 1 dom
83. Warynskiego 13 dom
84. Warynskiego 21a dom
85. Warynskiego 6 dom
86. Warynskiego 8 dom
87. | Uktad Urbanistyczny strefa ulic
Miasta Skierniewice
— Strefa ,B”
88. Zadebie 10 dom
89. Zadebie 13 dom
90. Zadebie 23 dom
91. Zadebie 24 dom
92. Sw. Stanistawa kaplica grobowa Brauliriskich przy kosciele $w.
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. Stanistawa
93. Sw. Stanistawa ogrodzenie z brama (zespét kosciota sw. Stanistawa)

Z uwagi na walory kulturowe jakie prezentujg w/wym. obiekty i obszary, takze z uwagi na
niepowtarzalnos¢ wystepowania niektérych z nich na obszarze miasta, pozagdanym jest, jak
najszybsze opracowanie programu opieki nad zabytkami — programu, o ktérym mowa w
przepisach ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Dotychczas taki program nie
zostat opracowany.

W przypadku obiektéw architektury i budownictwa ujawnionych w gminnej ewidencji zabytkow,
podejmowane dziatania ochronne ukierunkowane sa, przede wszystkim, na zachowanie bryty
budynku i jego zewnetrznego wystroju. Tego rodzaju rygory ustanowione zostaty dla szeregu
w/wym. obiektéw w uchwalonych dotychczas planach miejscowych. Wiekszosé obiektéw, ktora
zostata wpisana do gminnej ewidencji zabytkédw, potozona jest w granicach zabytkowej
(wpisanej do rejestru zabytkéw) strefy ochrony konserwatorskiej. Wszelkie dziatania
inwestycyjne dotyczace tych obiektéw i ich otoczenia, podlegaja nadzorowi ze strony
panstwowej stuzby ochrony zabytkbw na mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

7.3. Strefy ochrony dziedzictwa kulturowego.

Strefy ochrony konserwatorskiej

W obrebie historycznego uktadu przestrzennego miasta ustalone zostaty strefy ochrony
konserwatorskiej, w ktérych obowigzujg ograniczenia, zakazy i nakazy, majgce na celu ochrone
znajdujgcych sie w nich zabytkdw, historycznych podziatbw geodezyjnych, rozplanowania tkanki
miejskiej. Sg nimi: strefa ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej wpisana do rejestru zabytkéw oraz
strefa ,B” podlegajaca ochronie z mocy prawa miejscowego.

e Strefa ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej — ochrony historycznego ukfadu
urbanistycznego. Na terenie miasta Skierniewice obejmuje obszar, na ktérym elementy
historycznego uktadu przestrzennego miasta zostaty zachowane w wysokim stopniu. Strefa
LA” jest miejscem szczegdlnej realizacji rygorow prawnej ochrony dobr kultury. Podlega
nieco innym rygorom ochrony prawnej niz stosowane do miejsc lokalizacji zabytkowych
obiektéw budownictwa oraz architektury. Granica strefy przebiega: na pétnocy wzdtuz
granicy terendw PKP, z wtgczeniem cze$ci parku przy willi Aleksandria, na wschodzie —
wzdtuz osi ulicy Sienkiewicza, dodatkowo z wigczeniem kompleksu zabudowy dworca oraz
niewielkiego fragmentu zabudowy przy ulicy Mickiewicza, dalej na tytach domow
wyznaczajgcych pierzeje wschodnig ulicy JagielloAskiej, potem na tytach dziatek
wschodniego bloku zabudowy przyrynkowej oraz tytami domdéw wyznaczajgcych pierzeje
wschodnig ulicy Rawskiej, na potudniu na tytach zabudowy ulicy Mireckiego i fragmentu ulicy
Okrzei, potem wzdluz ulicy Strykowskiej (z wtaczeniem zabudowy przyulicznej) do
wysokosci skrzyzowania z ulicg Stoneczng a na zachodzie wzdtuz osi ulicy Stonecznej do
ulicy Czystej (z wkaczeniem dziatki naroznej przy tych ulicach), potem osig ulicy Czystej, na
tytach zabudowy zachodniej pierzei ulicy Floriana, nastepnie wzdtuz koryta rzeki tupi, ulicg
Kosciuszki i dalej wzdtuz zachodniej granicy parku miejskiego do linii kolejowej. Studium
historyczno-urbanistycznym, wykonanym w 1985 r. przez Pracownie Badarn Urbanistyki i
Architektury PPPKZ w Warszawie pod kierunkiem Jacka Serafinowicza, sformutowano
nastepujace wytyczne i zalecenia dla ochrony i ksztattowania przestrzeni w strefie:

» utrzymanie zatozenia parkowego przy ul. Sienkiewicza (parku patacowego) i
przywrécenie historycznych jego granic poprzez usuniecie istniejgcego od strony
w/wym. ulicy pawilonu handlowo-gastronomicznego,

> utrzymanie bez zabudowy terenu miedzy kosciotem sw. Jakuba a rzekg tupig,
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> utrzymanie istniejgcego uktadu sieci ulic i placéw, skwerdw, z ograniczeniem do
niezbednego minimum ewentualnych poszerzen paséw drogowych i jezdni,

> rozszerzenie zakresu ochrony konserwatorskiej obowigzujgcej dla zabudowy
zabytkowej na obiekty nie wpisane do rejestru zabytkéw, ale o wyrézniajacych sie
wartosciach kulturowych; chronione winny by¢ bryta, plan i wystrdj tych budynkow,

> przy wprowadzaniu nowej zabudowy (ale przy wykluczeniu mozliwosci nadmiernego
intensyfikowania zabudowy $rédmiejskiej) przestrzeganie warunku dostosowania jej
charakteru i gabarytéw do otoczenia oraz przestrzeganie zasady odtwarzania
historycznych linii zabudowy,

» ukierunkowanie przeksztatcen istniejacej zabudowy nie nawigzujgcej do zabudowy
historycznej lub wrecz z nig dysharmonizujacej, na dostosowanie budynkéw w zakresie
bryty, ilosci kondygnacji i wysokosci, formy i rodzaju pokrycia dachu, wystroju elewacji).

e Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej - ochrony w zakresie zasadniczych elementow
organizacji przestrzeni miejskiej. Strefe tg wyznacza sie planach miejscowych
obowigzujacych na obszarze centrum miasta, jako ,otuline” dla strefy ,A” Scistej ochrony
konserwatorskiej. Strefa ,B” obejmuje kilka odrebnych fragmentéw miasta, stycznych do
granicy strefy Scistej ochrony konserwatorskiej (strefa nie ma charakteru ciagtego). Wyr6znia
sie nastepujgce obszary tej strefy:

.B-1"7 — w obrebie ktoérej znajduje sie kwartat zabudowy miedzy ulicami Lelewela
i Sienkiewicza oraz zabudowa we wschodniej pierzei ulicy Lelewela,

.B- 2” — obejmujgca swym zasiegiem obszar zabudowy potozony na potudnie od ulicy Wita
Stwosza i na wschéd od ulicy Reymonta — do wysokosci posesji dawnego browaru a
dalej pasem wzdtuz ulicy Jagiellonskiej (rownolegle do granicy strefy A), konczacym sie
nieco na pétnoc od ulicy Zwirki,

.B-3” — obszar przylegajgcy od potudnia do strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, ktdérego
zewnetrzne granice wyznaczajg, poza granicag strefy ,A”, tylna linia zabudowy wzdtuz
pétnocnej pierzei ulicy Dtugiej, dalej tylna linia zabudowy wzdtuz wschodniej pierzei ulicy
Wspdlnej, ulica Al. Niepodlegtosci, ulica 1-go Maja, tylna linia zabudowy przy wschodniej
pierzei ulicy Batorego, granice placu Jana Pawta Il, dalej tylna linia zabudowy zachodniej
pierzei ulicy Batorego, ponownie 0$ ulicy 1-go Maja i wreszcie wschodnia pierzeja placu
Dabrowskiego. W granicach tej strefy znalazty sie interesujgce wnetrza urbanistyczne
ulicy Wspolnej, Ogrodowej, Batorego i placu Jana Pawtfa Il - tereny dawnej dzielnicy
zydowskiej i cmentarza przy kosciele sw. Stanistawa,

.B-4" — strefa tuz poza zachodnig granicag strefy A, obejmuje obszar zabudowy willowej po
lewej stronie tupi (na wysokosci pétnocnych odcinkéw ulic Pitsudskiego i Kozietulskiego)
oraz fragmentu zabudowy nadrzecznej przy ulicy Czystej (rowniez tylko czesci zabudowy
przy pétnocnym odcinku tej ulicy),

Dla terenéw zabudowy miasta, ktére znajdujg sie w wyzej opisanych strefach ,B” obowigzujg
zasady ochrony ustalone w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Przy opracowywaniu nowych planéw miejscowych zasady te winny byc¢
respektowane i wzbogacane tak, by zachowac lub uksztattowaé pozadang i poprawng z punktu
widzenia ochrony zabytkéw strukture przestrzenng zabudowy s$rodmiejskiej. Najistotniejsze
wymagania w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw w granicach strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej to:

e wprowadzanie zieleni, w tym zieleni wysokiej, w tereny przyrzeczne na lewym brzegu

tupi - miedzy rzekg a tylng linig zabudowy przy ulicy Pitsudskiego i Kozietulskiego oraz
na, wysokosci Placu Jana Pawta Il,

e wprowadzenie zieleni urzgdzonej do wnetrza blokéw zabudowy,

e utrzymanie dotychczasowych szeroko$ci jezdni i historycznych linii rozgraniczajgcych
ulic: Kilinskiego, Batorego, Pitsudskiego, Lelewela, Sienkiewicza, Jagiellonskiej,
Ogrodowej, Wspdlnej, Czystej, Floriana, Strykowskiej i Wodnej,
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* rozszerzenie zakresu ochrony konserwatorskiej obowigzujgcej dla zabudowy zabytkowej
na obiekty nie wpisane do rejestru zabytkéw, ale o wyrdzniajgcych sie wartosciach
kulturowych; chronione winny by¢ bryta, plan i wystréj tych budynkow,

e uporzgdkowanie zabudowy wnetrz dziatek (uporzadkowanie istniejgcej zabudowy
gospodarczej),

e wszelkie zamierzenia urbanistyczne i budowlane winny znalez¢é odniesienie do
istniejacych blokéw zabudowy, traktowanych jako odrebne i zamkniete jednostki
strukturalne; dotyczy to réwniez, niezbednych przeksztalcen historycznego systemu
parcelacji,

e nowa zabudowa winna spetniac kryteria:

» dopasowania do skali zabudowy istniejgcej (nowe domy to przede wszystkim domy

jednorodzinne, w zaleznosci od lokalizacji — wolno stojace lub szeregowe),

» dopasowania bryly budynkéw do lokalnego typu budownictwa tradycyjnego

(proporcje, dachy, kompozycje elewacji),
» dopasowania usytuowania do linii przebiegu historycznych pierzei w poszczegdlnych
blokach zabudowy,
Strefy ekspozycji obszaréw i obiektow zabytkowych.
e Strefa ,,W” ochrony ekspozycji — obejmuje obszar stanowigcy zabezpieczenie wtasciwego
eksponowania obiektéw lub zespotéw zabytkowych. W Skierniewicach ochronie podlegajg strefy
ekspozycji wartosciowych pod wzgledem historycznym i kulturowym obiektow:

- kosciota sw. Jakuba — ze skrzyzowania ulicy Batorego z ulicg Strykowska,

- kosciota sw. Jakuba — z ulicy Pitsudskiego,

- bramy parkowej i patacu Arcybiskupéw Gnieznienskich — z ulicy Senatorskiej,

- parku i Willi Aleksandria - z ulicy Sierakowickiej,

- budynku dworca PKP — z ulicy Sienkiewicza,

- kosciota N.S.P.J. przy ulicy Wyszynskiego - z Wiaduktu,

- kosciota garnizonowego wraz z otoczeniem i skarpa nadrzeczng - z ulicy Zadebie, z ulicy

Poniatowskiego,

- dawnego kompleksu koszarowego — z ulicy Zadebie i z ulicy Poniatowskiego.

Wymogi konserwatorskie odnoszace sie do zagospodarowania wyzej wymienionych
obszaréw winny by¢ okreslane kazdorazowo, indywidualnie dla poszczegdlnych obszaréw. Ich
zakres moze obejmowaé wyznaczenie terendw wytgczonych =z zabudowy, okreslac¢
nieprzekraczalne gabaryty zabudowy i ograniczenia w sposobie zagospodarowania dziatek.
Istotne jest by zagospodarowanie strefy nie byto zagrozeniem dla odbioru wartosci chronionych.

Stanowiska archeologiczne

Na terenie miasta Skierniewice w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski
zewidencjonowano 36 stanowisk archeologicznych. Najstarsze stanowisko datowane na 8000
lat p.n.e zlokalizowane jest w dolinie rzeki tupi, w rejonie ulicy Gajowej. W Skierniewicach
wystepujg réwniez stanowiska z epoki kamienia, kultury trzcinieckiej, tuzyckiej, przeworskiej,
stanowiska $redniowieczne i nowozytne. Rozmieszczone sg one gtéwnie w potudniowej czesci
miasta, w rejonie dawnych wsi: Feliksow, Halinéw i Balceréw. Dwa stanowiska usytuowane sg
w centrum miasta — jedno z nich obejmuje teren wokét kosciota sw. Jakuba, drugie - teren
potozony za kosciotem $w. Jakuba, w dolinie rzeki tupi. Pozostate stanowiska znajdujg sie w
poétnocnej pétnocno-wschodniej czesci miasta - trzy z nich znajdujg sie w rejonie ulicy Grabina,
jedno w dolinie rzeki Rawki. Zgodnie z wytycznymi Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w
todzi realizacja inwestycji wymagajgca prac ziemnych na obszarach stanowisk winna byc¢
poprzedzona ratowniczymi badaniami wykopaliskowymi.

124



Tab. 3. Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie miasta Skierniewice (AZP)

Lp. | Nr st. Miejscowos¢ kultura chronologia funkcja
na AZP
AZP 63-58
1. 13 Skierniewice pradzieje $lad osadnictwa
2. 14 Skierniewice pradzieje $lad osadnictwa
3. 21 Skierniewice- pradzieje $lad osadnictwa
Felikséw
4. 22 Skierniewice- polska XIV-XV w. archiwalne
Felikséw
5. 23 Skierniewice- ? pradzieje $lad osadnictwa
Halinéw
polska XVI - XVII w. $lad osadnictwa
7. 24 Skierniewice — 8000 1. p.n.e. archiwalne
Balceréw
8. 29. Skierniewice - ? pradzieje $lad osadnictwa
Halinow
9. 30 Skierniewice - Kpl neolit osada
Halinéw trzciniecka 11 EB osada
10. | 31 Skierniewice - polska okres nowozytny | $lad osadnictwa
Halinow
11. | 32 Skierniewice - EK-EB $lad osadnictwa
Halinéw
12. |33 Skierniewice - polska pdzne sredn- $lad osadnictwa
Halinow /nowoz
13. | 34 Skierniewice - EK $lad osadnictwa
Feliksow tuzycka EB? $lad osadnictwa
polska XVII-XVIII w. osada
14. | 35 Skierniewice- kpl neolit osada
Feliksow kpl neolit osada
? WEB $lad osadnictwa
15. | 36 Skierniewice - kpl neolit $lad osadnictwa
Felikséw
16. | 37 Skierniewice - kpl neolit osada
Felikséw
17. | 38 Skierniewice - kpl neolit $lad osadnictwa
Felikséw
18. |39 Skierniewice - kpl neolit osada
Feliks6w Przeworska Ep. zelaza §lad osadnictwa
19. |40 Skierniewice - kpl neolit osada
Felikséw
20. | 41 Skierniewice - kpl neolit osada
Felikséw
21. | 42 Skierniewice - EK-EB $lad osadnictwa
Felikséw
22. |43 Skierniewice - kpl neolit osada
Felikséw
23. | 44 Skierniewice - EK-EB $lad osadnictwa
Felikséw
24. | 45 Skierniewice - polska Okres nowozytny | $lad osadnictwa
Felikséw
25. | 46 Skierniewice - WEB $lad osadnictwa
Felikséw
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26. | 47 Skierniewice - polska XV-XVII w. osada
Balceréw

27. | 48 Skierniewice - EK-EB $lad osadnictwa
Balcerow

28. | 49 Skierniewice - polska Okr. nowozytny $lad osadnictwa
Balceréw

29. | 50 Skierniewice — | polska Okr. nowozytny $lad osadnictwa
Balcerow

30. | 51 Skierniewice - polska Po 1840 $lad osadnictwa
Balceréw

AZP 62-58

31. |5 Skierniewice - tuzycka VEB-HaD osada
Grabina

32. |6 Skierniewice - przeworska Okres rzymski osada
Grabina

33. |7 Skierniewice - przeworska Okres rzymski osada
Grabina

34. | 18 Skierniewice polska $redniowiecze osada

35. 19 Skierniewice polska sredn/nowozyt. Cmentarz

przykoscielny
AZP 62-59

36. |3 Skierniewice - tuzycka osada

Rawka

Strefa ochrony stanowisk archeologicznych.

Strefa obejmuje tereny o domniemanej na podstawie badan i innych wskazowek,

zawartosci relikidw archeologicznych. Strefy wyznacza sie wokét zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych. Zasieg obszarowy tych stref jest rézny dla poszczegdélinych
stanowisk i uzalezniony jest od chronologii oraz funkcji stanowiska. Zgodnie z wytycznymi
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w todzi realizacja inwestycji wymagajaca prac
ziemnych w strefie ochrony stanowiska archeologicznego wymaga sprawowania nadzoru
archeologicznego.
Innego rodzaju obszarem, ktéry wymaga rozpoznania archeologicznego jest obszar historycznej
zabudowy miejskiej. Wojewddzki Konserwator Zabytkédw uznaje potrzebe prowadzenia
obserwacji i badan archeologicznych na caltym obszarze strefy ,A” Scistej ochrony
konserwatorskiej (obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw). Wigze sie z tym obowigzek
sprawowania nadzoru archeologicznego w trakcie prowadzenia robét ziemnych na w/wym.
obszarze.

Rozmieszczenie obszaréw i obiektéw zabytkowych na obszarze miasta ilustruje plansza
tematyczna, w skali 1:10000, oznaczona numerem 6 — ,Uwarunkowania w zakresie ochrony
srodowiska kulturowego”.

7.4. Problemy ochrony obszaréw o wartosci kulturowych.

Istotnym problemem dla ochrony wartosci kulturowych miasta jest obecno$¢ w terenach
dawnej dzielnicy zydowskiej i dzielnicy sukiennej (odpowiednio: rejon ulicy Wschodniej,
Ogrodowej, Okrzei, Mireckiego, Strykowskiej, sw. Stanistawa, po ul. 1-go Maja oraz rejon ulicy
Wodnej, Czystej i Stonecznej) duzej liczby zabudowy substandardowej oraz wspotczesnie
realizowanych budynkéw, ktérych usytuowanie i architektura ,ktéci sie” z charakterem tychze
historycznie uksztattowanych wnetrz urbanistycznych. Sg to obszary o duzym stopniu degradaciji
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srodowiska kulturowego — wymagajg przeksztatcen i rehabilitacji. Brak jest kompleksowych
opracowan, ktore okreslatyby zakres, forme zachowania i dalszego uzytkowania istniejgce;
zabudowy oraz nieruchomosci niezabudowanych.

Kolejnym obszarem problemowym pozostaje ochrona wartosci srodowiska kulturowego
i krajobrazu terenéw przyrzecznych tupi. Dokonywanie kolejnych parcelacji nieruchomosci tam
potozonych, a historycznie wykorzystywanych dla lokalizacji zabudowy willowej i pensjonatéw
letniskowych, wprowadzanie do obszaréw terenochtonnych funkcji ustugowo-produkcyjnych
i substandardowej zabudowy gospodarczej, moze przekreslic szanse na utrzymanie waloréw
srodowiska, zachowanych jeszcze na wielu fragmentach obszaréw przyrzecznych.

W ,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tdédzkiego” artykutuje sie
potrzebe zachowania i ochrony materialnych i niematerialnych zasobéw dziedzictwa
kulturowego oraz krajobrazu kulturowego wojewddztwa, réwniez w Kkontekscie dziatan
ukierunkowanych na wzrost atrakcyjnosci turystycznej wojewéddztwa. W planie wojewddztwa
zaktada sie rozwdj roznych form turystyki z wykorzystaniem walorow przyrodniczych i
kulturowych oraz zagospodarowania turystycznego poprzez ksztattowanie systemu pasm
kulturowych i obszaréw chronionych wojewddztwa. Skierniewice stanowig jeden z wazniejszych,
promowanych w skali wojewddztwa, osrodkoéw recepcyjnych potozonych na Europejskim Szlaku
Kolei Warszawsko-Wiedenskiej (turystyki zwigzanej z prezentacjg XIX zabytkéw kolejnictwa).
Zaktada sie otwarcie Muzeum Kolei Warszawsko - Wiedenskiej w Skierniewicach. Bazg dla
budowy w Skierniewicach atrakcyjnego osrodka turystyki z w/wym. zakresu sg obiekty
zabytkowe: zabudowa parowozowni, zabudowa dworca kolejowego, wieza cisnien. Nie
wystepujg jednak na terenie miasta - jasno identyfikowalne i cenne kulturowo, obiekty i uktady
przestrzenne zwigzane z bytnoscig lub dziatalnoscig Wtadystawa Reymonta, ktdére dawatyby
podstawe dla utworzenia w miescie parku kulturowego ,Sladami Reymonta”; idea utworzenia
parku kulturowego ,Sladami Reymonta” zostata przedstawiona w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Opisane wyzej walory zabytkowe miasta Skierniewice mogg zyska¢ na atrakcyjnosci
turystycznej wesp6t z rozwojem funkcji uzdrowiskowych miasta oraz wraz z rozwojem turystyki o
charakterze sportowo—rekreacyjnym na przylegtych do miasta, obszarach cennych przyrodniczo
Lasu Bolimowskiego, Lasu Zwierzynieckiego, rzeki Rawki. Promocja zasobdéw dziedzictwa
kulturowego na obszarze miasta moze by¢ réwniez realizowana w ramach dziatan
ukierunkowanych na wzbogacenie ponadregionalnych, samochodowych szlakéw turystycznych:
Ksigzgt Mazowieckich i Literackiego.

8. SYSTEMY KOMUNIKACJI.
8.1. Miasto jako wezet drogowy.

Uwarunkowania komunikacyjne miasta wynikajg z jego potozenia w stosunku do sieci drog
krajowych i wojewodzkich i linii kolejowych, oraz z rozmieszczenia w obrebie miasta gtéwnych
generatoréw ruchu - obszaréw zabudowy mieszkaniowej, miejsc pracy i centrow ustugowych.
Na otoczenie komunikacyjne miasta sktadajg sie:

e linie kolejowe do Warszawy, todzi, towicza i tukowa o znaczeniu pahstwowym (o
numerach: 1, 11, 12) zbiegajagce sie w czesci centralnej miasta z urzagdzeniami stacyjnymi
obstugi pasazerskiej i przetadunku towaréw (sg to linie zelektryfikowane, dwutorowe),

e autostrada A2, z najblizej potozonym weztem autostradowym w Nieborowie,

e droga krajowa Nr 70 towicz — Huta Zawadzka biegnhgca w obszarze miasta ulicami:
towicka (fragment), Ksiedza Kardynata Prymasa Stefana Wyszynskiego, Wiadukt, Aleja
Macieja Rataja, Al. Niepodlegtosci (fragment) i Mszczonowskg (fragment) do granic
miasta,
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e droga wojewddzka Nr 705 Sladéw - Sochaczew - Skierniewice - Jezéw, ktéra w granicach
miasta przebiega ulicami: M.C. Sktodowskiej (fragment), Widok (fragment), Wiaduktem,
Alejg Macieja Rataja, Al. Niepodlegtosci, 1-go Maja, Kozietulskiego (fragment) i £édzkg do
granic miasta,

e droga wojewodzka Nr 707 Skierniewice — Rawa Mazowiecka, biegngca od drogi wojewddzkiegj
Nr 705 ulicami: M. Kopernika (fragment) i Rawska (fragment) do granic miasta,

e ulice zaliczone do kategorii drég powiatowych w miescie Skierniewice wedtug ponizszego
zestawienia:

Lp. Nr ewid. drogi Nazwa ulicy
1 1000E Poniatowskiego
2 1001E Bielanska
3 1002E Warszawska
4 1003E Domarasiewicza
5 1004E Sobieskiego
6 1300E Batorego
7 1301E Rawska
8 1301E Sienkiewicza
9 1301E Jagiellonska
10 1302E Fabryczna
11 1303E Zadebie
12 1303E Kilinskiego J
13 1304E Sobieskiego
14 1304E Konstytucji 3-go Maja
15 1304E Makowska
16 1304E Kosciuszki T.
17 1304E Konstytucji 3-go Maja
18 1304E Prymasowska
19 1305E Pomologiczna
20 1305E Kopernika
21 1306E Reymonta
22 1306E Lelewela
23 1307E towicka
24 1308E Mickiewicza
25 1308E Szkolna
26 1309E Nowobielanska
27 1310E Zwierzyniecka
28 1310E Pitsudskiego J.
29 1312E Rybickiego
30 1313E Sktodowskiej Curie
31 1314E Widok
32 1318E Berlinga
33 1318E Kolbego
34 1336E Armii Krajowej
35 1337E Kozietulskiego
36 1338E Mszczonowska
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Rozmieszczenie przestrzenne drdég publicznych i ich klasyfikacje obrazuje plansza
tematyczna dot. zagadnieh z zakresu zagospodarowania przestrzennego miasta, oznaczona
numerem 8.

8.2. Ocena stanu sieci ulic.

W miescie wystepujg ulice o nastepujgcych nawierzchniach jezdni (dane na koniec 2011r.):
bitumicznych,
betonowych (nawierzchnie z elementéw prefabrykowanych i beton lany ),
gruntowych (grunt stabilizowany cementem, zuzel, pospétka, grunt rodzimy).
Stan techniczny jezdni ulic charakteryzuje nastepujgce zestawienie:

% dtugosci jezdni w % dtugosci ulic w stanie

Rodzaj nawierzchni Dtugosc¢ stosunku do taczne;j technicznym o danym
m/ dtugosci ulic rodzaju nawierzchni

Bitumiczna, w tym: 128.300 75,57
- jezdni w stanie dobrym 50.614 29,81 39,45
- jezdni w stanie $rednim 59.775 35,21 46,59
- jezdni w stanie ztym 17.911 0,55 13,96
Betonowa, w tym: 9.120 5,37
- jezdni w stanii dobrym 3.613 2,13 39.62
- jezdni w stanie $rednim 4.963 2,92 54.42

) : : 0.544 0,32 5,96
- jezdni w stanie ztym

Gruntowa 32.360 19,06 nie dotyczy

taczna dtugosc¢ jezdni wszystkich ulic 169.780
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Wykres ponizszy okresla udziat procentowy nawierzchni ulic wg standw technicznych, w
0go6lnej dtugosci ulic.

60000

50000

40000 Stan dobry

Stan sredni

30000 M Stan zty

20000

10000

Bitumiczna Betonowa Gruntowe

Oproécz stanu nawierzchni drég istotnym dla oceny stanu sieci drogowej sg szerokosci
paséw drogowych. Szeroko$¢ pasa drogowego jest jednym z gtdwnych kryteriow oceny
podatnosci drogi (ulicy) do podwyzszenia ich klas bgdz standardow uzytkowych.

Ocenie poddano rowniez podatnos¢ przeksztatcen parametréw ulic w celu podwyzszenia
klasy. Kryteriami byty warunki, jakie winny by¢ spetnione przy realizacji podwyzszenia klasy:

» przebudowa elementdéw przekroju poprzecznego,
P poszerzenie pasa drogowego,
» wyburzenia o niewielkiej skali,
» zabezpieczenie budynkdéw przed wptywami komunikacyjnymi.
Stwierdza sie niska podatno$¢ w tym zakresie wigkszosci drég w granicach miasta,
zwtaszcza w obszarze $rédmiescia. O takiej ocenie decyduja:
» uktad ulic potozonych w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej, dla ktérych linia
rozgraniczajgca pokrywa sie z obowigzujgca linig zabudowy,
» stan zabudowy w pierzejach ulic,
» uksztattowany uktad ulic w osiedlach zabudowy jednorodzinne;.

Obraz przestrzenny sieci ulic z okresleniem rodzaju nawierzchni jezdni, przedstawia
plansza tematyczna dot. zagadnien z zakresu zagospodarowania przestrzennego miasta,
oznaczona numerem 9.

8.3. Ocena wielkosci ruchu i problemy rozwoju systemu ulicznego miasta.

Na potrzeby studium uwarunkowan i kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego miasta
Skierniewice w roku 2009 zostato wykonane opracowanie ,Aktualizacja uktadu drogowego
Skierniewic” wykonana przez Biuro Planowania Rozwoju Warszawy S.A. z siedzibg ul. Batorego
16 02-591 Warszawa.
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Zrédtem informacji w zakresie wielkosci ruchu byty wykonane w 2008 roku pomiar ruchu
w godzinach szczytow komunikacyjnych wykonany przez Miejskg Pracownie Urbanistyczna
w Skierniewicach,

W  aktualizacji uktadu drogowego do Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice przyjeto trzy scenariusze rozwoju
miasta Skierniewice:

Scenariusz 1 — rozw6j miasta w kierunku zachodnim,
Scenariusz 2 — rozwdj miasta w kierunku pétnocnym i wschodnim,
Scenariusz 3 — rozw6j miasta we wszystkich kierunkach.

Warianty uktadu ulicznego.

W opracowaniu analizowano nastepujgce warianty rozwoju uktadu ulicznego z niewielkimi,
przesgdzonymi juz zmianami w sieci ulicznej w stosunku do stanu istniejgcego (nazywany
bezinwestycyjnym) a w szczegdlnosci :

e poszerzenie przekroju ulicy Widok na odcinku Nowobielahnska — Sktodowskiej-Curie
(2x2 pasy),
e realizacja ul. Armii Krajowej na odcinku Nowobielanska - Sktodowskiej-Curie.
S3 to nastepujgce warianty :

Wariant 1 — przedtuzenie ul. Armii Krajowej do ul. Zwierzynieckiej (wraz z budowg mostu nad
tupig i wiaduktu nad kolejg) oraz przedtuzenie ul. Rataja od Ronda Solidarnosci do ul. Rawskiegj,

Wariant 2 — realizacje jak w wariancie 1 + potgczenie ul. Zwierzynieckiej z ciggiem ul. 1 Maja,
domykajgce obwodnice srodmiescia od strony zachodniej,

Wariant 3 — realizacja wiaduktu nad torami kolejowymi na przedtuzeniu ul. Unii Europejskiegj
oraz przedtuzenie ul. Rataja od Ronda Solidarnosci do ul. Rawskiej,

Wariant 4 — (teoretyczny ze wzgledu na brak wolnego korytarza w terenie do wybudowania
ulicy) - realizacja ulicy i wiaduktu nad torami tgczgcych skrzyzowanie ulic Sktodowskiej-Curie —
Widok z ul. Sobieskiego oraz przedtuzenie ul. Rataja od Ronda Solidarnosci do ul. Rawskiej.

Dla scenariusza 1 zaktadajacego rozwdj zachodniej czesci miasta z wariantéw
inwestycyjnych analizowano jedynie warianty z przejsciem nad torami kolejowymi po stronie
zachodniej (warianty 1 i 2). Dla scenariuszy 2 i 3 analizowano wszystkie warianty rozwoju sieci
ulicznej.

Identyfikacja kluczowych problemdéw wynikajgcych z przyjetych scenariuszy rozwoju miasta.

Z analizy rozktadéw ruchu dla wszystkich scenariuszy rozwoju miasta - w wariancie
bezinwestycyjnym wynika, ze w kazdym przypadku krytycznym miejscem bedzie przejazd nad
koleja. W scenariuszu 1 prognozowane natezenie ruchu jest w tym przekroju bliskie
przepustowosci, a w scenariuszach 2 i 3 mozna sie spodziewac przekroczenia przepustowosci,
co w praktyce oznacza znaczne wydtuzenie czasu podrézy (zatory).

W scenariuszach 2 i 3 w stosunku do scenariusza 1 w wariancie bezinwestycyjnym
rosnie réwniez obcigzenie wiekszosci odcinkéw sieci ulicznej miasta, ale nie powoduje to juz
krytycznych przecigzen uktadu ulicznego (poza krétkimi odcinkami w sieci, gdzie przecigzenia
widoczne na rysunkach wynikajg w wiekszosci przypadkéw z niemoznosci idealnego
odwzorowania w modelu ruchu rzeczywistych powigzan rejonéw komunikacyjnych z siecig
uliczna).
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Analiza wariantéw rozwoju uktadu ulicznego.

Dla analizowanych scenariuszy rozwoju i wariantdw inwestycyjnych sieci ulicznej
wykonano obliczenia dla godziny szczytu porannego:
- pracy przewozowej uktadu ulicznego (w pojazdokilometrach)
- czasu przeznaczanego na przejazdy (w pojazdogodzinach).
Wyniki obliczeh przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tab. 1 Poréwnanie wariantéw rozwoju ukfadu ulicznego

Poréwnanie do najlepszego
wariantu
. . Praca Czas Praca Kolejnos¢
Scenariusz Wariant przewozowa przejazdu przewéz C;as warizintéw
owa prz.ejazdu
[poj.km.] [poj.godz.]
Poréwnanie w ramach scenariusza 1
1 26934 903 1,009 1,045 2
1 2 26689 864 1,000 1,000 1
Poréwnanie w ramach scenariusza 2
1 28437 968 1,008 1,043 2
2 28212 928 1,000 1,000 1
2 3 29285 1124 1,038 1,211 4
4 29224 1063 1,036 1,145 3
Poréwnanie w ramach scenariusza 3
1 29797 1065 1,005 1,063 2
2 29639 1002 1,000 1,000 1
3 3 31154 1256 1,051 1,253 4
4 30943 1153 1,044 1,151 3

We wszystkich scenariuszach rozwoju miasta najkorzystniejszy jest wariant 2 rozbudowy
uktadu drogowego. Zblizone, niewiele gorsze warunki ruchu w uktadzie ulicznym uzyskuje sie w
przypadku wariantu 1.

W wariantach 3 i 4 wzrost czaséw przejazdu w ukfadzie ulicznym w stosunku do
najlepszego wariantu 2 jest znaczny (w wariancie 4 ok. 15% a w wariancie 3 ponad 20%).

Zdecydowanie najmniej korzystny jest wariant 3, w ktérym przejScie nad kolejg
usytuowane jest na wschodnim krancu miasta. Poniewaz trasa ta w niewielkim stopniu
obstuguje ruchy wewnatrzmiejskie, na istniejgcym wiadukcie nad koleja w ul. Kardynata
Wyszynskiego nie uzyskuje sie zadowalajgcego poziomu swobody ruchu (prognozowane potoki
ruchu sg bliskie przepustowosci).

W wariancie 4 (teoretycznym z uwagi na brak wolnego korytarza terenu na wybudowanie
ulicy) uzyskuje sie zblizone do wariantéw 1 i 2 obcigzenie przekroju na wiadukcie w ciagu ul.
Kardynata Wyszynskiego. Nie uzyskuje sie natomiast w poréwnaniu z wariantami 1 i 2
odcigzenia uktadu ulicznego wokét centrum. Dotyczy to zwilaszcza ciggu Sobieskiego -
Konstytucji 3 Maja — Prymasowska — Kos$ciuszki, na ktérego fragmentach w scenariuszu 3
wykorzystanie przepustowosci jest zblizone do 80%.

Zadowalajgce warunki ruchu w miescie mozna uzyska¢ dla wszystkich scenariuszy
rozwoju jedynie w wariantach 1 i 2. W wariancie 2 w poréwnaniu z wariantem 1 uzyskuje sie
dodatkowo:

- mniejsze obcigzenie wiaduktu w ciggu ul. Kardynata Wyszynhskiego,
- wieksze wykorzystanie realizowanej trasy po zachodniej stronie srodmiescia na skutek
petnego domkniecia obwodnicy,
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zapewnienie we wszystkich scenariuszach na catym uktadzie ulic w centrum
i otoczeniu centrum dobrych warunkéw ruchu (stosunek natezenia ruchu do przepustowosci
mniejszy od 0,6),

mniejsze obcigzenie ciggu ulic: Zwierzyniecka i Pitsudskiego na odcinku Kozietulskiego —
obwodnica zachodnia oraz Kozietulskiego na odcinku: 1 Maja — Pitsudskiego.

Tab. 2 Natezenia ruchu na wiaduktach nad kolejg

Natezenie ruchu na wiadukcie w kierunku:
§ wiadukt wiadukt _ wiadukt na wiadukt J{alczalcy
'E Wariant istniejacy na prZ(_-:_‘d’ruzl(-:‘nlu_ przediuZem_u gl._Unn ul. W_ldok_
S ul. Armii Krajowej Europejskiej z ul. Sobieskiego
A na na na na na na na na
potudnie [ pétnoc | potudnie | péinoc | potudnie | péinoc | potudnie | péinoc

1 1 1200 1130 350 410

2 1110 1040 440 510

1 1250 1160 430 410
2 2 1180 1060 500 520

3 1450 1360 230 220

4 1250 1140 440 460

1 1350 1220 360 410
3 2 1220 1090 500 550

3 1470 1400 260 240

4 1260 1260 470 390

Whnioski i rekomendacje do ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta
Skierniewice” wynikajgce z analizy wariantéw rozwoju uktadu ulicznego:

1.

2.

Najpotrzebniejszg inwestycjg drogowg w miescie do 2030 roku, niezaleznie od realizowanego
scenariusza rozwoju miasta jest wybudowanie nowego przejscia nad kolej3.

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze lepszym rozwigzaniem 2z punkitu widzenia
funkcjonalno-ruchowego jest usytuowanie nowego przejazdu nad kolejg po zachodniej
stronie $rédmiescia.

. Z punktu widzenia funkcjonalno — ruchowego najlepszym rozwigzaniem jest zrealizowanie

trasy na przedtuzeniu ulicy Armii Krajowej wraz z mostem nad rzeka tupig i wiaduktem nad
koleja do potagczenia z ciggiem ul. 1 Maja — al. Niepodlegtosci (realizacja zachodniej
obwodnicy srodmiescia na catej diugosci).

. Dostateczne parametry ruchowe zapewnia réwniez doprowadzenie trasy na przedtuzeniu

ulicy Armii Krajowej wraz z mostem nad rzekg tupig i wiaduktem nad kolejg do ulicy
Zwierzynieckiej (czesciowa realizacja zachodniej obwodnicy s$rédmiescia) — moze byc¢
traktowane jako rozwigzanie etapowe.

Powyzsze wnioski i rekomendacje wynikajgce z tresci przedmiotowego opracowania nalezy
uaktualni¢ uwagg o koniecznosci skomunikowania na zewnatrz (w tym, na kierunku do wezita
autostrady A2 w Nieborowie) obszaru przysztego uzdrowiska lokowanego na potudniowo-
zachodnich rubiezach miasta. W oparciu o trase tzw. obwodnicy zachodniej mozliwe jest
funkcjonalne rozwigzanie problemu podwigzania uzdrowiska do zewnetrznych szlakéw
komunikacyjnych (przynajmniej w pierwszy etapie rozwoju uzdrowiska).
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8.4. Motoryzacja.
Dodatkowg informacjg pomocniczg przy ocenie wielkosci ruchu moze by¢ ilos¢
wszystkich pojazdéw zarejestrowanych od 1999 r. oraz coroczne przyrosty rejestrowanych
pojazdow. | tak, na dzien 17 czerwca 1999 r w Skierniewicach byto zarejestrowanych 15.742
pojazddw, natomiast przyrosty pojazdéw wynosity wg ponizszego zestawienia:

llo$¢ w latach 1999-2010

Rok

1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

Liczba

pojazdow
zarejestrowan

ych

1779 1938 1755 2071 2383 3324

2990

2996

3907

4468

3782

3437

Catkowita

ilos¢

pojazdow

8722 | 10744 | 12499 | 14570 | 16593 b.d.

b.d.

b.d.

b.d.

b.d.

b.d.

b.d.

Liczba

wydanych bd. | bd | bd | 5353 | 3013 | 5174

praw jazdy

llustruje to ponizszy wykres :

4464

6183

2336

2462

2509

1927

7000
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2000
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0

llos¢ w latach 1999-2010

& Liczba zargjestrowanych pojazdow

u Liczba wydanych praw jazdy

1999 | 2000 | 2001| 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007| 2008 | 2009 | 2010
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8.5. Wypadki drogowe.

Dane o wypadkach i kolizjach drogowych pochodzg z Komendy Miejskiej Policji w
Skierniewicach. Dane te dotyczg ogdlnych liczb charakteryzujacych poszczegélne rodzaje
wypadkéw w Skierniewicach bez konkretnego usytuowania ich w uktadzie ulicznym. Sa to dane
za lata 2001 - 2010. Dane te przedstawiono w formie tabelarycznej:

Tab. 3 Zestawienie danych o wypadkach i kolizjach drogowych w latach 2001 - 2010

Liczba wypadkéw / liczba rannych i zabitych
rodzaj zdarzenia w poszczegolnych latach 2001-2010

2001 |2002 |2003 |2004 |2005 |2006 |2007 |2008 |2009 (2010

Zderzenie pojazddw 339 36 256 502 297 466 444 522 456 514

Najechanie na pieszego 19 18 18 29 17 16 21 30 13 20

Najechanie na przeszkode| 16 12 16 25 30 32 30 26 23 42

Zabici 10 15 8 5 1 3 1 2 8 1

Ranni 60 60 39 53 48 42 24 52 31 31

8.6. Tereny i urzadzenia obstugi komunikacji samochodowe;.

W miescie Skierniewice istnieje okoto 70 parkingdbw wydzielonych z paséw drogowych (w
tym, okoto 70% na obszarze $rédmiescia) oraz okoto 100 zatok parkingowych (w tym, okoto
40% na obszarze sr6dmiescia i 55% na obszarze osiedla Widok).

Ze wzgledu na lokalizacje, parkingi i zatoki wykorzystywane sg na trzy zasadnicze

sposoby:

- dla obstugi miejsc uzytecznosci publicznej — okoto 41% parkingdw i 37% zatok,
- dla obstugi miejsc pracy — okoto 9% parkingdw i 7% zatok,
- dla obstugi miejsc zamieszkania — okoto 50% parkingéw i 56% zatok.

Duzy procent obstugi przez parkingi i zatoki miejsc uzytecznosci publicznej oraz miejsc
zamieszkania $wiadczy nie o duzej liczbie tego rodzaju parkingdw i zatok ale o duzym
zapotrzebowaniu na tego rodzaju urzgdzenia obstugi ruchu. Pojemno$¢ parkingdw i zatok
przedstawiono nizej w formie tabelarycznej:

Tab. 4 Zestawienie ilosci stanowisk na parkingach i zatokach parkingowych

Parkingi Zatoki

835 3 B © 85 3 3 ©

o9 g 9 o < o0 g 9 o <

E2g E ES E25 | Ex E S

. . o (&)

Lokalizacja S8 5 S < 58 S8 s > < 58

293 |2 | 25 | BS3 |2 | 2%

O O O N O O O N

ilo$¢ stanowisk

W obszarze srédmiescia 1339 67 441 591 75 278
Poza obszarem srédmiescia 255 284 1503 32 43 666
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Razem 1594 350 1944 623 118 944
Razem 3888 1686
Razem 5575

Z braku wystarczajacej ilosci miejsc postojowych gtéwnie w obszarze srédmiescia,
kierowcy parkujg pojazdy na jezdniach ulic i na chodnikach. Osobng grupe stanowig prawie
wszystkie ulice na obszarze osiedla Widok, ktérych jezdnie wykorzystywane sg do postoju
pojazdow dla obstugi miejsc zamieszkania.

Obraz przestrzenny lokalizacji wazniejszych parkingbw i placéw postojowych
przedstawia plansza tematyczna dot. zagadnien z zakresu zagospodarowania przestrzennego
miasta, oznaczona numerem 10.

W zakresie przedsiewzie¢ dla obstugi komunikacji samochodowej w Skierniewicach
aktualnie istnieje 11 ogolnodostepnych stacji dystrybucji paliw ptynnych i 6 stacji
diagnostycznych. W miescie funkcjonujg réwniez samodzielne obiekty stacji tankowania gazem
ptynnym. Usytuowane sg one przewaznie przy ulicach zewnetrznego ruchu samochodowego.
Sa to w szczegblnosci nastepujace stacje dystrybucji paliw ptynnych:

2 stacje u zbiegu ulic: Wyszynskiego i Widok,
stacja przy ulicy Rataja,

2 stacje przy ulicy Mszczonowskiej,

stacja przy ulicy Lodzkiej,

stacja przy ulicy Warynskiego,

stacja przy ulicy Zwierzynieckiej,

stacja przy ul. Kozietulskiego,

stacja przy ulicy Fabrycznej,

stacja przy ulicy Czerwonej.

b 20 20 20 2B 2 2

8.7. Komunikacja zbiorowa.

W miescie Skierniewice wystepuje miejska komunikacja autobusowa i zamiejska
komunikacja kolejowa oraz samochodowa.

Komunikacja miejska.

Obstuga miejskg komunikacjg autobusowg jest funkcjg potrzeb przewozowych i uktadu
ulicznego. W Skierniewicach istnieje jeden Miejski Zaktad Komunikacji Sp. z o0.0. Zakfad
obstuguje 11 linii autobusowych w granicach Skierniewic, z czego 4 wychodzg poza granice
miasta do miejscowosci: Makoéw, Dagbrowice, Betchow, Miedniewice.

Miejski Zaktad Komunikacji dysponuje 26 autobusami komunikacji miejskiej i 2
autobusami turystycznymi. Wiek autobuséw komunikacji miejskiej jest nastepujacy:

- 10 autobuséw - do 5 lat, (poprzednie studium 3 szt.)
- 4 autobusy - do 10 lat, (poprzednie studium 2 szt.)
- 12 autobusdéw — powyzej 10 lat.

Autobusy turystyczne, jakimi dysponuje Miejski Zaktad Komunikaciji, majg powyzej 10 lat.
Biorgc pod uwage ogoélnie przyjmowang zywotnos$¢ autobusédw komunikacji wynoszaca 5 lat,
tabor Zaktadu wymaga wymiany lub remontu kapitalnego w 64%. W stosunku do danych z roku
2000 stan techniczny taboru komunikacji ulegt znacznej poprawie (w 2000r. 90% taboru
wymagato wymiany).
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Obraz przestrzenny sieci linii komunikacji autobusowej przedstawia plansza tematyczna
oznaczona numerem 11.

Komunikacja zamiejska.

Komunikacja zamiejska opiera sie 0 ustugi przewozowe kolejowe oraz samochodowe
(swiadczone przez Panstwowg Komunikacje Samochodowg, Polskie Koleje Panstwowe oraz
przewoznikéw prywatnych).

Kolej zapewnia potgczenia w relacjach zamiejskich a poprzez dworce w Warszawie,
todzi oraz Koluszkach réwniez petne potgczenia w relacjach krajowych. Na terenie miasta
znajduje sie dworzec PKP zlokalizowany centralnie wzgledem granic miasta oraz przystanek
kolejowy Skierniewice Rawka (na trasie do Warszawy). Nieopodal granic miasta zlokalizowany
jest rébwniez przystanek kolejowy Dagbrowice (na trasie do Koluszek).

Ustugi przewozowe.

W Skierniewicach wystepujg ponadto prywatne ustugi przewozowe. Swiadczone one sg
przez wiascicieli zarejestrowanych samochodéw osobowych TAXI oraz firmy $wiadczace ustugi
w zakresie przewozu 0s0b, nie zarejestrowanych jednak jako takséwki. llos¢ takséwek” wynika
wprost z popytu na tego typu ustugi i jest regulowana przez ,rynek”.

8.8. Sciezki rowerowe.

Na obszarze miasta nie uksztattowat sie jeszcze system $ciezek rowerowych, ktéry
zapewniatby ciggtos¢ w przekraczaniu rowerem miasta na wszystkich podstawowych
kierunkach wylotowych z miasta, w szczegélnosci prowadzacych do osrodkéw zabudowy
podmiejskiej i miejsc atrakcyjnych dla rekreacji i wypoczynku.

Istniejgce Sciezki rowerowe, ich przebieg, zostat pokazany ma planszy tematycznej nr 12
,Kierunki rozwoju systemu $ciezek rowerowych”. Sciezki rowerowe, a najczesciej $ciezki pieszo-
rowerowe, zostaty umieszczone w wiekszosci wazniejszych ulic miasta, na ich odcinkach ktére
w ostatnich latach byty budowane (np. ul.Unii Europejskiej) lub gruntownie modernizowane (np.
ul.Rataja, ul.Skiodowska, ul.Widok, ul.Zwierzyniecka i ul.kdédzka). Zasada uzupetniania
wyposazenia ulic w $ciezki rowerowe wespét z petng przebudowg czesci jezdnej, jest nadal
kontynuowana w polityce inwestycyjnej Miasta. Istotng barierg dla rozwoju infrastruktury
komunikacji rowerowej sg zbyt waskie pasy uliczne oraz ograniczenia terenowe (i rowniez
finansowe) dla poszerzenia tych paséw. Z podobnych wzgleddw, istniejg bardzo ograniczone
mozliwosci urzadzenia $ciezek rowerowych jako obiektéw samodzielnych, umiejscowionych
poza pasami ulic.

Na planszy nr 12 wskazano na kierunki projektowe rozwoju systemu $ciezek rowerowego.

Najwazniejsze z nich to:

- budowa brakujgcych odcinkéw $ciezek rowerowych na kierunkach zewnetrznych, w tym
przede wszystkim, w ulicy Rawskiej lub wzdtuz tej ulicy (do ogrodéw dziatkowych i cmentarza)
, W ulicy Sobieskiego, w ulicy £édzkiej (na odcinku wylotowym), na kierunku przebiegu ulicy
Starbacicha (do ogrodéw dziatkowych we wsi Mokra), na kierunku ulicy Fabrycznej (do doliny
Rawki);

- poprowadzenie w sposOb bezkolizyjny sciezki rowerowej na kierunku: z osiedla Widok, z
przekroczeniem linii kolejowej Warszawa — t6dz, przez stare centrum miasta, do zalewu
»Zadebie”. Pozgdane jest umiejscowienie sciezki w dolinie rzeki Lupi;

- wyposazenie w $ciezki rowerowe projektowanych ciggédw komunikacyjnych dla obstugi
przysztego uzdrowiska i powigzanie tych $ciezek z ogoélnomiejskim systemem $ciezek
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rowerowych (celem miatoby by¢ uzyskanie tatwej dostepnosci z uzdrowiska do centrum miasta
i z uzdrowiska do innych miejsc atrakcyjnych dla rekreacji i wypoczynku).

8.9. Inne ustugi swiadczone na rzecz ruchu drogowego.

W zwigzku ze zlokalizowanym w granicach miasta Wojewddzkim Osrodkiem Ruchu
Drogowego, istotnych generatorem ruchu sg ustugi zwigzane szkoleniem oraz egzaminowaniem
kierowcéw a w szczegdblnosci:

- szkoty nauki jazdy nauczajacych jazdy tylko na wybranych rodzajach pojazdéw,

- osrodek Ligi Obrony Kraju nauczajacy jazdy na wszystkich rodzajach pojazdéw,

- Zaklad Doskonalenia Zawodowego szkolgcy kierowcow przewozgcych materiaty
niebezpieczne i instruktoréw nauki jazdy,

- Wojewddzki Osrodek Ruchu Drogowego prowadzgcy egzaminy na prawo jazdy.

8.10. Uwarunkowania rozwoju systemu komunikacyjnego miasta.

Podstawowe uwarunkowania rozwoju miasta w zakresie komunikaciji to:

< koniecznos$¢ bezkolizyjnego przeprowadzenia ruchu zewnetrznego przez obszary
zabudowane miasta, na kierunku pomiedzy weztem autostrady A2 w Nieborowie a
wylotami drog krajowych i wojewddzkich w kierunku todzi, Rawy Mazowieckiej i Huty
Zawadzkiej,

< potrzeba otwarcia miasta dla ruchu docelowego do Skierniewic z w/wym. kierunkéw,

< potrzeba wykonania, co najmniej, jednego, nowego bezkolizyjnego przejazdu nad linig
kolejowg dla potgczenia pétnocnej i zachodniej czesci miasta z czescig potudniowo-
wschodnig (miedzy innymi, w celu zwiekszenia bezpieczenstwa funkcjonowania miasta),

< konieczno$¢ budowy od podstaw systemu ulicznego dla powigzania obszaru
projektowanego uzdrowiska z miastem i uktadem drég zewnetrznych (w szczegélnosci
do wezta autostradowego w Nieborowie),

< zapewnienie dogodnych potgczeh ulicznych dla ruchu wewnetrznego pomiedzy
srodmiesciem, dzielnicg pétnocng (Widok), dzielnicg potudniowg (Zadebie) i obszarem
po zachodniej stronie linii kolejowej Skierniewice - Koluszki,

< potrzeba powiekszenia i uporzgdkowania strefy parkowania w obrebie najcenniejszego
kulturowo obszaru srodmiescia.
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9. INZYNIERNIA MIEJSKA.
9.1. System zaopatrzenia w energie¢ elektryczna.

Miasto Skierniewice zasilane jest za posrednictwem dwéch stacji elektroenergetycznych

110/15 kV:
- ,Skierniewice”, zlokalizowanej przy ulicy Sobieskiego w Skierniewicach, wyposazonej w dwa
transformatory 110/15 kV o macach znamionowych 2x25 MVA,
- ,Widok”, zlokalizowanej przy ulicy Fabrycznej w Skierniewicach, wyposazonej w dwa
transformatory o mocach znamionowych 25 MVA i 16 MVA.
Powyzsze stacje potgczone sg z systemem elekiroenergetycznym 110 kV liniami
110 kV:
- ,Widok — Boryszew (Sochaczew)”,
- ,Skierniewice — Widok”,
- ,Odlewnia (Koluszki) — Skierniewice”,
a linie te przebiegajg przez teren miasta.

Istniejgcy na terenie miasta Skierniewice system sieci wysokiego napiecia 110 kV,
Sredniego napiecia 15 kV wraz ze stacjami transformatorowymi 15/0,4 kV zaspokaja obecne i
perspektywiczne potrzeby elektroenergetyczne, przy zatozeniu umiarkowanego tempa rozwoju i
standardowych przerw w dostarczaniu energii elektrycznej.

Perspektywiczne plany rozwoju sieci 110 kV przewidujg =zainstalowanie trzeciego
transformatora 110/15 kV w stacji ,Skierniewice” o mocy znamionowej 25 MVA oraz budowe linii
110 kV ,Skierniewice — Rawa Mazowiecka”.

Na terenie miasta Skierniewice PGE Dystrybucja S.A. Oddziat t6dz-Teren posiada
nastepujgca infrastrukture elektroenergetyczng 110 kV oraz 15 kV:

- 9,86 km linii 110 kV,

- 2 stacje transformatorowe 110/15 kV,

- 52,8 km linii napowietrznych 15 kV,

- 88,6 km linii kablowych 15 kV,

- 120 stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

Podstawowe informacje o energii elektrycznej dostarczanej odbiorcom na terenie miasta
Skierniewice zawarto w po nizszym zestawieniu :

Rok Energia dostarczona odbiorcom [kWh]
2002 158 901 747
2003 166 986 313
2004 183 707 771
2005 188 407 212
2006 162 220 271
2007 183 391 089
2008 173 252 356
2009 167 743 062
2010 186 686 913

Pobdér mocy i rezerwy do wykorzystania

Pobdér mocy w stacji 110/15 kV ,Skierniewice” w szczycie zimowym 2011 wynidst 25 MW
(w tym, 17 MW przez odbiorcow zlokalizowanych na terenie miasta Skierniewice).
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Pobor mocy w stacji 110/15 kV ,Widok” w szczycie zimowym wyniést 10,5 MW
(w tym, 8,5 MW przez odbiorcéw zlokalizowanych na terenie miasta Skierniewice).
Zainstalowane w stacji ,Widok” transformatory pozwalajg na znaczacy 50% wzrost poboru mocy
i energii elektrycznej. W przypadku stacji ,Skierniewice” istotny wzrost poboru mocy i energii
elekirycznej wymagaé bedzie zainstalowania trzeciego transformatora 110/15 kV o mocy
znamionowej 25 MVA.

Obszary miasta Skierniewice o duzych rezerwach oraz z deficytem energetycznym oraz
mozliwosciami przytgczenia nowych odbiorcow

Jesli poming¢ obszar projektowanego uzdrowiska, obecnie na zadnym z fragmentéw
miasta nie wystepuje deficyt mozliwosci przesytowych jesli chodzi o sie¢ rozdzielczg 15 kV.
Ogodlnie - w kazdym z tych fragmentow miasta istnieja pewne rezerwy w przesytach energii
sieciami 15 kV, przy zatozeniu umiarkowanego tempa rozwoju. W przypadku nowego odbiorcy
przemystowego, o duzym zapotrzebowaniu na moc i energie elektryczng, moze jednak wystgpic
koniecznos¢ budowy nowych linii 15 kV ze stacji 110/15 kV. Najpewniej, istnieje potrzeba
budowy sieci $redniego napiecia 15kV (prowadzonej z stacji GPZ ,Widok” lub projektowanej
stacji 110/15kV poza miastem, od strony potudniowej) dla uzbrojenia obszaru poligonu i
przysztego uzdrowiska.

Podobnie rzecz sie ma ze stacjami transformatorowymi 15/0,4 kV — wiekszo$¢ posiada
spore zapasy jezeli chodzi 0 wykorzystanie mocy zainstalowanych transformatoréw:

- w obszarze ,osiedle Widok” wystepujg znaczne rezerwy mocy transformatoréw w stacjach
15/0,4 kV na samym osiedlu, mniejsze w rejonie ulicy Starbacicha. Na terenie osiedla Widok
istnieje mozliwos¢ przytaczenia nowych odbiorcéw do istniejgcych stacji lub linii niskiego
napiecia, w rejonie ulicy Starbacicha w przypadku przytagczen nowych odbiorcéw wystepuje
koniecznos¢ budowy nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV (w szczegdélnosci, dla
terendw gdzie wystepujg nowe podziaty dziatek);

- w obszarze obejmujgcym rejon ulicy Czerwonej i Przemystowej wystepuje mate zageszczenie
stacji transformatorowych PGE Dystrybucja S.A. na terenie zlokalizowane sg duze zaktady
przemystowe). Wystepujg rezerwy sieci 15 kV. Liczne linie kablowe wyprowadzone ze stacji
110\15 kV Widok;

- na pozostalym terenie miasta nie ma deficytu energetycznego jezeli chodzi o mozliwosci
przesytowe sieci $redniego napiecia 15 kV. Gdy pojawi sie potrzeba istnieje mozliwos¢
budowy nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV i dostarczania mocy sieciag 15 kV.
Zainstalowane transformatory w istniejgcych stacjach 15/0,4 kV na tym terenie w wiekszosci
pozwalajg na przytgczenie nowych obiektow budownictwa jednorodzinnego,

- na obszarach miasta obejmujgcego rejony ulicy Przemystowej, Warynskiego i dzielnicy
Rawki na chwile obecng brak jest wystgpieh na przytagczenie nowych zespotow zabudowy;

- na osiedlach Makowska, Mazowiecka, rejon ulicy Mszczonowskiej, Halinbw-Felikséw i
Balceréw, w przypadku wnioskéw o przytgczeniu nowych odbiorcéw pojawia sie  koniecznosc
budowy nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV (w szczeg6lnosci, dla terenéw gdzie
koncentrujg sie nowe podziaty dziatek),

- w okolicy ulicy Strobowskiej wystepuja nowe podziaty dziatek, dla ktorych obstugi zaistnieje
koniecznos$¢ budowy nowych stacji transformatorowych 15/04 kV.

Planowane w najblizszych latach inwestycje zwigzane z rozbudowg sieci elekiroenergetycznej

Planowane w najblizszych latach inwestycje zwigzane z rozbudowg na obszarze miasta
sieci elektroenergetycznej, to:
- budowa linii 15kV doprowadzajgcych energie na teren projektowanego uzdrowiska wraz z
budowg sieci rozdzielczej 0,4 kV,
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- budowa linii kablowej 15 kV o dtugosci 0,3 km, wnetrzowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV
oraz linii kablowej 0,4 kV o dtugosci 0,43 km przy ul. Trzcinskiej (dz. nr 354/3, 357/2),

- budowa linii kablowej 15 kV o dtugosci 0,6 km, stupowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV
oraz linii kablowej 0,4 kV o dtugosci 0,8 km w rejonie ulic Katnej i Mysliwskiej,

- budowa linii kablowej 15 kV o dtugosci 0,1 km, stupowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV
oraz linii kablowej 0,4 kV o dtugosci 0,4 km przy ul. Mtynarskiej (dz. nr 197),

- budowa linii kablowej 15 kV o dtugosci 0,2 km, stacji transformatorowej 15/0,4 kV oraz linii
kablowej 0,4 kV o dtugosci 0,6 km przy ul. Dworcowej,

- przebudowe istniejgcej stacji transformatorowej 15/04 kV oraz budowa linii kablowej 0,4 kV
o dtugosci 0,6 km przy ul. Gajowej.

Stan zainwestowania w zakresie zaopatrzenia miasta w energie elekiryczng ilustruje plansza

tematyczna dot. zagadnieh z zakresu zagospodarowania przestrzennego miasta, oznaczona

numerem nr 17.

9.2. System zaopatrzenia w gaz ziemny.

Sie¢ gazowa - stan istniejgcy

Zasilanie w energie gazowa miasta Skierniewice odbywa sie z magistrali gazu ziemnego
wysokometanowego Mory — Piotrkbw Trybunalski. Od magistrali tej w migjscowosci
Chrzczonowice wybudowany jest gazocigg odgatezny wysokiego cisnienia DN 150 Pn = 3,2
MPa, ktéry obecnie doprowadza gaz do stacji redukcyjno-pomiarowych °:

- przy ulicy Rawskiej o przepustowosci 6000 m*h,

- przy ulicy £édzkiej o przepustowosci 3000 m*/h,

- stacja ,towicka” (w Mokrej Lewej) o przepustowosci 6000 m%h,

a nastepnie siecig $redniego ci$nienia do trzech stacji redukcyjno-pomiarowych 11°:
- przy zbiegu ulic Rawskiej i Kopernika o przepustowosci 1600 m®/h,
- przy ulicy Konstytucji 3-go Maja (Park Miejski) — o przepustowosci 600 m®/h,
- przy ulicy Widok-Wankowicza o przepustowosci 1600 m®/h.

Zestawienie danych dotyczacych infrastruktury gazowej w Skierniewicach:

Dlugosé ogétem niskie Srednie wysokie
. ci$nienie ciSnienie cisnienie
gazociggow (km) (km) (km) (km)
2008 . 116,690 29,729 83,709 3,252
2009 r. 118,334 29,719 85,363 3,252
2010r. 123,985 29,784 90,949 3,252
Liczba ogétem niskie $rednie
ci$nienie ciSnienie
przytaczy (szt) (s21) (s21)
2008 r. 25 291 24 343 948
2009 . 26 152 25 146 1 006
2010r. 1727 653 1074
Dlugosé ogétem niskie $rednie
cis$nienie ci$nienie
przytaczy (km) (km) (km)
2008 . 23,395 11,504 11,891
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2009 r. ‘ 24,140 ‘ 11,708 ‘ 12,432

2010r. ‘ 24,849 ‘ 11,778 ‘ 13,071

Stan techniczny sieci gazowych ocenia sie jako dobry.

Liczba odbiorcow wykorzystujgcych gaz do celéw centralnego ogrzewania na koniec
pierwszego kwartatu 2011 roku wynosita:

- w budynkach mieszkalnych — 7416
- pozostali odbiorcy - 116
- odbiorcy podtgczeni do gazomierzy zbiorczych (121 szt) — 4978
Razem liczba odbiorcéw wynosi -12570

Liczba odbiorcéw indywidualnych wykorzystujgcych gaz ziemny do celéw centralnego
ogrzewania ma tendencje zwyzkowe. llustruje to ponizsze zestawienie:
- 2007 r. — 1138 odbiorcow,
- 2008 r. — 1268 odbiorcow,
- 2009 r. — 1734 odbiorcow,
- 2010 r. — 1965 odbiorcow,
- marzec 2011 r. — 2001 odbiorcow.

Zuzycie roczne gazu ziemnego w 2010 roku dla Skierniewic wynosito:
- sprzedaz ogétem gazu ziemnego - 11 005,9 tys. m°,
- w tym odbiorcy przemystowi - 3590 tys. m®.

Mazowiecka Spotka Gazownictwa sp. z 0.0. Oddziat Gazowniczy t6dz przeprowadza
gazyfikacje w oparciu o0 ztozone wnioski 0 okreslenie warunkéw przytgczenia do sieci gazowej
przez potencjalnych przysziych odbiorcow zainteresowanych poborem gazu. Ztozone wnioski
zostajg nastepnie analizowane pod katem optacalnosci ekonomicznej inwestycji i na tej
podstawie MSG sp. z 0.0. podejmuje decyzje dotyczacg mozliwosci jej realizacji.

Najwazniejszym miejscem i najpowazniejszg inwestycjg w zakresie rozbudowy sieci
gazowej na obszarze miasta bedzie teren projektowanej zabudowy uzdrowiskowej, ktérego
zaopatrzenie w gaz mogg zapewni¢ - budowa sieci w powigzaniu z istniejgca siecig w ulicy
Nowomiejskiej i ulicy Sosnowej lub poprowadzenie odrebnej sieci ze stacji redukcyjno-
pomiarowej przy ulicy todzkie;.

Stan zainwestowania w zakresie zaopatrzenia miasta w gaz ilustruje plansza tematyczna
oznaczona numerem 18.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tddzkiego zakiada sie, iz
zasilanie miasta Skierniewice wymaga doprowadzenia drugiej nitki gazociggu wysokiego
cidnienia. Nowy gazocigg ma zabezpiecza¢ niezawodno$¢ zasilania miasta i bytby prowadzony
na trasie Konopnica k/Rawy Mazowieckiej — Skierniewice.

9.3. Zaopatrzenie w energie ciepina.
Zestawienie podstawowych wielkos$ci eksploatacyjnych

Podstawowym Zrédtem ciepta dla miasta Skierniewice jest Cieptownia Miejska, w ktérej
zainstalowane s3 4 kotty o tgcznej wydajnosci 99,69 MW:
- kociot WR 25 (29,07 MW) — 3 szt.
- kociot WR 10 (12,48 MW) — 1 szt.

System cieptowniczy w Skierniewicach obejmuje, gtdwnie, osiedle ,Widok”, oraz
,Lcentrum” miasta. Gtéwny rurocigg biegnie od cieptowni miejskiej do komory K4, gdzie rozdziela
sie na linie przesytowe do zasilanych obszarow.

1. Z cieptowni ciepto rozprowadzane jest do 258 weztéw cieplnych za pomocg sieci
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cieptowniczej o catkowitej dtugosci ok. 45,49 km, w tym:
- sieci wysokich parametrow - 37,19 km,
- sieci niskich parametréw - 8,3 km.

Procentows ilo$¢ poszczegdlnych sieci c. 0. na terenie miasta przedstawiono na diagramie:

B siec wysakich
parametrow

siec niskich
pareametrow

2. Przedziaty kubaturowe budynkéw ogrzewanych oraz z przygotowaniem c.w.u.:

- budynki mieszkalne 200 — 14215 m® (CO+CWU),
279 — 33883 m® (CO),
- budynki pozostate 150 — 165000 m*(CO),
225 — 61640 m* (CO+CWU).

3. Rodzaje i ilosci weztéw cieplnych:
- 0gotem — 258 szt.
- mieszkalnictwo — 149 szt.
- pozostate — 109 szt.
- mieszkalnictwo — wezty indywidualne (112 szt.) i grupowe (37 szt.)
- pozostate — wezty indywidualne (104 szt.) i grupowe (5 szt.)
- dwufunkcyjne (c.o. i c.w.u.) — mieszkalnictwo (135 szt.) i pozostate (52 szt.)
- jednofunkcyjne (c.0.) — mieszkalnictwo (14 szt.) i pozostate (57 szt.)
Istniejgca sie¢ weztdbw wymaga rozbudowy (nowe podtgczenia) i modernizaciji.

4. Zuzycie opatu (w kg paliwa umownego/GJ produkcji wystanej):

ROK ZUZYCIE OPALU (kg/GJ)
1999 42,78
2000 41,84
2001 41,10
2002 41,12
2003 39,78
2004 39,59
2005 40,90
2006 42,62
2007 41,62
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2008 42,52
2009 41,69
2010 41,22

Energetyka Cieplna posiada rezerwy mocy w zrédle wytwarzania i na przesyle.

Podstawowe zamierzenia Energetyki Cieplnej rozbudowy systemu

Energetyka Cieplna Sp. z 0.0. w Skierniewicach posiada perspektywiczny plan rozwoju.
Planowana rozbudowa systemu powigzana jest z lokalizacjg terenéw pod nowe budownictwo
mieszkaniowe wielorodzinne, budynki ustugowe i budynki uzytecznosci publiczne;.
Stan zainwestowania w zakresie zaopatrzenia miasta w ciepto z miejskiej cieptowni ilustruje
plansza tematyczna oznaczona numerem 19.

9. 4. Telekomunikacja.

W skiad systemu telekomunikacyjnego wchodzi centrala gtéwna oraz siedem wyniesionych
koncentratorow. Centrale wyniesione potgczone sg z centralg gtdwng przez kable
Swiattowodowe uktadane w ciggach kanalizacji telefonicznej lub za pomoca radiolinii.

Kazda z central obstuguje swdj rejon centralowy za pomoca:

- sieci magistralnych (kable telefoniczne od centrali do szafek kablowych);

- sieci rozdzielczych (kable telefoniczne od szafek kablowych do zakonczenh kablowych w
budynkach, telefonicznych stupach kablowych, stupéw kablowych);

- sieci abonenckich (kable od zakohnczen kablowych do poszczegdinych budynkéw)
budowanych w oparciu o kable miedziane uktadane w wigkszosci jako kable doziemne lub
kanatowe.

Planowanie inwestycji na najblizsze lata uzaleznione jest od istniejgcego popytu na ustugi
oferowane przez Telekomunikacje Polskg. Urzadzenia telekomunikacyjne rozbudowywane sg
do standardoéw pozwalajgcych swiadczyé¢ ustugi zgodnie z postepem technicznym, w wiekszosci
oparte bedg o wykorzystanie istniejacych ciggéw kanalizacji kablowej za wyjatkiem sieci
abonenckiej, ktéra ze wzgledu na swéj charakter (indywidualne przytagcza) doprowadzana jest
do poszczegbinych budynkow.

Istniejgca sie¢ telekomunikacyjna posiada rezerwy na podtgczenie nowych klientow
Zlokalizowanych w jej obrebie.

Stan zainwestowania w zakresie sieci i urzadzen telekomunikacyjnych ilustruje plansza

tematyczna oznaczona numerem 20.

9.5. Systemy zaopatrzenia w wode.

Ujecia wody eksploatowane

Miasto zaopatrywane jest z uje¢ wdd podziemnych zlokalizowanych na swoim terytorium:

Lustro

L | Moo | Wodgrose | GRSt | ooy | Loaieon | e
1. As 75 82 26 Park Miejski czwartorzed
2. Cq 88 79 21,5 Park Miejski czwartorzed
3. Cs 95 84 20,9 Park Miejski czwartorzed
4. Vv 40 250 68 Park Miejski gérna kreda
5. Il 38 301 77,5 ul. Sierakowicka gérna kreda
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v 36 300 79 ul. Warynskiego gérna kreda
Ia 150 507 76 ul. Sierakowicka dolna kreda
i 105 480 87 ul. kgczna dolna kreda

Dla miasta Skierniewice, decyzjg Centralnego Urzedu Gorniczego Nr KDH/013/31/46/B/70
ustalono zasoby eksploatacyjne wod z utworéw czwartorzedowych w iloéci 930 m*/godz.

Poza w/wym. ujeciami, miasto posiada réwniez studnie gtebinowag czerpigcg wode z
utworéw trzeciorzedowych (jedynie w sytuacjach awaryjnych) znajdujgcg sie w rejonie ul.
Rybickiego o wydajnosci Q = 100,0 m*h. Studnia ta nie jest eksploatowana z uwagi na brak
uzdatniania wody przy studni. Doprowadzenie wody na stacje uzdatniania przy ul. Warynskiego
jest kosztowne i nieoptacalne.

Procentowe wydajnosci wody z poszczegdlinych utworéw obrazuje ponizszy diagram:

m utwory czwarto I‘Zed owe

utwery trzeciorzedowe
(awaryjnie)

= utwaory gornokrecowe

m utwory dolnokredowe

Ujecie wod podziemnych ,Rawska”

Liczgc sie ze wzrostem potrzeb wodnych miasta, w roku 1984 rozpoczeto realizacje
nowego ujecia wéd podziemnych z podktaddéw kredowych w rejonie ulicy Rawskiej.
Do lipca 1991 roku odwiercono cztery studnie:

- studnia Nr I/1 — wydajnos$¢ eksploatacyjna Q = 48 m%h (jako awaryjna),
- studnia Nr 1/2 — wydajnos$¢ eksploatacyjna Q = 210 m%/h,

- studnia Nr 1/3 — wydajnos$¢ eksploatacyjna Q = 210 m%/h,

- studnia Nr I/4 — wydajnos$¢ eksploatacyjna Q = 210 m%/h.

Z projektowanych szesciu utworéw do realizacji pozostaty dwa I/5 i 1/6.

Dolnokredowe ujecie wod podziemnych zlokalizowane przy ulicy Rawskiej w
Skierniewicach, od czasu jego odwiercenia w 1998 roku nie zostato wigczone do eksploataciji.
Stan taki jest bardzo niekorzystny z punktu widzenia gospodarki wodnej. Tak dtugi okres braku
eksploatacji ujecia spowodowa¢ moze radykalny spadek wydajnosci eksploatowanych studni i
koniecznos¢ przeprowadzenia ich renowacji. Stan techniczny studni mozna bedzie okresli¢ po
wykonaniu pompowan prébnych.

Na terenie miasta Skierniewice oprécz Zaktadu Wodociggdw i Kanalizacji istniejg jeszcze
inne zaktady i instytucje, ktére posiadajg wtasne ujecia wdd podziemnych, na ktére wydano
pozwolenie wodnoprawne:
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llo$¢ pobieranej

Lp. | Nazwa i adres podmiotu wody Uwagi
Polski Ogrdéd Sp. z 0.0. Zaktad Przetwdrstwa
1 Owocowo-Warzywnego Qumaxh = 160 m*/h
ul. Czerwona 20
5 Instytut Warzywnictwa Qmaxh = 15,3 m°/h | Kosciuszki 2
ul. Kosciuszki
ul. Konstytucji 3-go Maja 1/3 Qmaxg = 90 m%d
Instytut Warzywnictwa Qumaxh = 20 m*/h o
8 ul. Konstytuciji 3-go Maja 1/3 Qumaxa = 185,6 m*/d ul. Rybickiego 15/17
Gospodarstwo Ogrodnicze _ 3
4 | Kalicinscy-Tabiszewscy 8’“‘"‘"“ " ;8 msjz
ul. Sobieskiego 89 maxd =
PONETEX Logistics Sp. z o.0. Q —6m%h Terminal
5 ul. Grodziska 50 maxh = 3 w Skierniewicach,
62-067 Rakoniewice Qrmaxg = 60 m™/d ul. Rybickiego 41
6 Instytut Warzywnictwa Qmaxh = 24 m*/h ul. Konstytuciji 3-go
ul. Konstytucji 3-go Maja 1/3 Qmaxg = 229,3m%d | Maja 1/3
AUTOBAR PACKAGING POLAND Sp. z o.0. Q.. =75 m¥h
7| — obecnie VERIPLAST Sp. z 0.0. o 150 mYd
ul. Mszczonowska 75/83 maxd =
g | Okregowa Spoétdzielnia Mleczarska Qmaxh = 51 m°/h
ul. Sobieskiego 83 Qmaxg = 1080 m*/d
Rodzinny Ogréd Dziatkowy B 3
9 | im. F. Kotowskiego, 8’“““ " iggmm/ﬁt; d
ul. Strobowska 15 maxd =
10 | Austrotherm Sp. z 0.0 Qmaxh = 14 ms/sh vcadekZiléa:nIiDer\(r)v(ijcuakgg ny
ul. Chemikéw 1, 32-600 Oswiecim Qmaxd = 160 m°/d ul. Fabryczna
Qmaxn = 42 m°/h
11 | Energetyka Cieplna Sp. z 0.0. — lipiec,
ul. Przemystowa 3 Qimaxn = 35 m°/h —
pozostate miesigce
Cztery studnie
RAWENT STAL LOGISTIC Sp. j. o ustalonych zasobach
12 | K. Gasiorowski, M. Jedryka, Z. Karolczuk Q. = 20 m¥h eksploatacyjnych
ul. Domarasiewicza 3/5 w wysokosci dlg jednej
studni Q =5 m’/h
13 | BESTAL Jan Beska . o 3
ul. Domarasiewicza 3/5 Pobor ponizej 5 m7/h
Qrmaxn = 38,05 m’/3h
14 | Wojewddzki Szpital Zespolony Qrmaxg = 360,23 m /d
w Skierniewicach, ul. Rybickiego 1 Qsra = 293,09 m /d
T Quaxr = 131483,95
m>/rok
_ 3
15 | BUDOKRUSZ Sp. z 0.0. Qmaxn = 5 M /1
Al Rataja 16 8"“*" Zoom
srd =
16 P.U.T.H. TRANS-POL Sp. j.

S. Klasztorny, Z. Dabrowski
ul. Unii Europejskiej 8

Pobér ponizej 5 m®h

147



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - Il edycja

Stacje wodociggowe

W ramach obecnie funkcjonujgcego systemu wodociggowego miasta Skierniewice
pracuje jedna stacja wodociggowa uzdatniajgca wode wraz z pompownig 11° podajacg wode do
sieci. Stacja Uzdatniania wody zlokalizowana jest w Skierniewicach przy ulicy Warynskiego
22/24.

Uzdatnianie wody.

System zaopatrzenia miasta Skierniewice bazuje tylko na ujeciach wod wgtebnych.
W zwigzku z tym, miasto posiada tylko stacje uzdatniania wéd wgtebnych.
Zdolno$é uzdatniania wody na stacji wynosi 14400m?®/d.

Stacja uzdatniania wéd podziemnych

W procesie uzdatniania wody wystepujg nastepujace urzgdzenia technologiczne:
- odzelaziacze,
- chloratory,
- pompy II°,
- hydrofory.

Woda z ujeé¢ pompami I° jest dostarczana rurociggami zbiorczymi na stacje uzdatniania
wody. Nastepnie po napowietrzeniu jej w aeratorach (2 szt.) jest oczyszczona w filtrach
pospiesznych zamknietych (9 szt.) i ttoczona do zbiornikdw wyréwnawczych terenowych. Ze
zbiornikéw pompami 11° woda przesytana jest we wspoétpracy z hydroforami do sieci miejskiej.
Ponadto woda przed naptywem do zbiornikéw jest poddawana procesowi dezynfekcji woda
chlorowg wytworzong w chloratorach.

Stacja posiada awaryjne zasilenie w energie elektryczng w postaci agregatéw
pradotwérczych.

Magazynowanie wody

Sie¢ wodociggowa w Skierniewicach posiada 4 zbiorniki wyréwnawcze terenowe
zlokalizowane na stacji wodociggowej przy ul. Warynskiego o pojemnosci 2x1000m?®
i 2x2000m°.

Zbiorniki wyrownawcze stuzg do pokrycia szczytowych rozbiorédw na ujeciach wody
i stacjach pomp. Zbiorniki te stanowig jednoczesnie rezerwe wody dla wodociggéw na wypadek
awarii spetniajac role zbiornikbw asekuracyjnych.

Odprowadzenie wéd poptucznych

Zaktad Wodociggéw i Kanalizacji ,WOD-KAN” Spétka z 0.0. w Skierniewicach posiada
pozwolenie wodnoprawne na odprowadzenie wéd poptucznych i $ciekédw opadowych ze staciji
uzdatniania wody (po wstepnym oczyszczeniu w osadniku) do rzeki Lupi — Skierniewki.

Sie¢ wodociggowa.

Istniejgca sie¢ wodociggowa w Skierniewicach zostata wybudowana gtéwnie
w latach 1960-1970 w ukfadzie pierscieniowym z nielicznymi rozgatezieniami
na koncoéwkach. Woda z wodociggu miejskiego dostarczana jest réwniez do miejscowosci
potozonych w sgsiedztwie Skierniewic: Mokra Prawa, Sierakowice Prawe, Borowiny, Mokra
Lewa, Mokra, Sierakowice Lewe, Miedniewice, Miedniewice Topola, Budy Grabskie i Ruda.
Zgodnie z informacjg podang przez Zaktad Wodociggdw i Kanalizacji w Skierniewicach miasto
posiada i eksploatuje nastepujace ilosci sieci wraz z uzbrojeniem
- magistralnej (przesytowej) - 1 300 m,
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- rozdzielczej - 155 800 m,
- przylgczy wodociggowych - 88 700 m.
Na terenie miasta wystepuje 30 czynnych zdrojow ulicznych.

Procentowa ilos¢ poszczegdblnych rodzajoéw sieci przedstawia sie nastepujgco:

1%

m sied magistralna
siec rozdzielcza

m przylgcza wodociggowe

Zmiany wskaznika zuzycia wody na 1Mk od roku 1999 oraz pobér wody w
poszczegllnych latach z uwzglednieniem grup odbiorcéw, przedstawione sg w ponizszej tabeli.

llos¢ wody dostarczonej odbiorcom

llo$¢ wody Wskaznik
s ) dla dla oo
llos¢ pobranej z dla zuzycia
Rok . . -, razem gospodarstw pozostatych
mieszkancow ujec 3 przemystu o wody w
3 m~/rok domowych 3 odbiorcéw 3
m*/rok 3 m*/rok 3 dm“/1M/d
m°/rok m“/rok

1999 49 000 3126500 | 2199 900 1 562 800 209 800 427 300 123,00

2000 49 000 3050700 | 2129100 1592 900 217700 318 500 119,04

2001 49 079 2863900 | 2077000 1551 100 212 500 313 400 115,94

2002 49 111 3011600 | 2049900 1 564 200 179 600 306 100 114,36

2003 49 119 3170600 | 2182 300 1594 200 267 300 320 800 121,72

2004 49 075 2769700 | 2210200 1 593 800 296 200 320 200 123,39

2005 49 038 2757100 | 2130800 1 589 000 247 000 294 800 119,05

2006 49 000 2919500 | 2154 000 1 605 500 272 800 275700 120,44

2007 49 340 2857300 | 2149500 1613 300 261 900 274 300 119,36

2008 48 995 2873600 | 2213100 1908 000 215500 89 700 123,75
2009 48 925 2657996 | 2155400 1692 700 266 700 196 000 120,70
2010 49 097 2766852 | 2167 300 1 685 300 202 400 276 600 120,94
2011* 49 093 634 133 518 060 407 132 62 356 48 572 117,25

*Pobér wody na koniec | kwartatu 2011 r.
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Istotnymi dla racjonalizacji zuzycia wody sg przedsiewziecia polegajgce na:
- statym monitorowaniu sieci wodociggowej w celu eliminacji wyciekdw,
- przeprowadzaniu remontéw, konserwacji oraz wymiany armatury sieci wodociggowych
i przytaczy,
- stosowaniu wodomierzy o wyzszej klasie doktadnosci.

Przedsiewziecia rozwojowo-modernizacyjne podejmowane w latach: 2012 - 2015 przez

Zaktad Wodociggdw i Kanalizacji w Skierniewicach dotyczg:
- modernizacji istniejgcych uje¢ wody i Stacji Uzdatniania Wody,
- budowy wodociggu w ulicy Kosciuszki (siegacz w terenach PKP z rur PE 90, o dtugosci 267,5 m),
- budowy wodociggu w ulicy Przemystowej (PE 160, o dtugosci 754 m),
- przebudowy wodociaggu w ulicy Armii Krajowej (od ul. Zielnej do ul. Nowobielanskiej, na

dtugosci 440 m),
- wykupu sieci.
Zaktad Wodociggéw i Kanalizacji planuje finansowanie inwestycji srodkami wtasnymi oraz
corocznie pozyskiwanymi z Miasta Skierniewice w ramach podwyzszenia kapitatu Spotki, takze
pochodzacych ze zrdédet zewnetrznych.

Najpowazniejsza, co do skali, inwestycjg z zakresu infrastruktury technicznej, z ktérg
Miasto musi sie zmierzy¢ jest budowa studni dla ujecia odwierconych wod kredowych w rejonie
ulicy Rawskiej i budowa stacji uzdatniania wody w podobnej lokalizacji. Celem inwestycji jest
zagwarantowanie zaspokojenia wszystkich potrzeb w zakresie zaopatrzenia w wode i uzyskanie
pewnosci zasilania z pracy dwoch stacji uzdatniania. Inwestycja o tyle staje sie pilng, iz
przedtuzanie w czasie budowy przedmiotowych studni moze spowodowac ,utrate” wykonanych
odwiertéw.

Brak jakiegokolwiek uzbrojenia terenu przysztej zabudowy uzdrowiskowej wymaga
inwestycji miejskich, rbwniez w zakresie zaopatrzenia w wode. Istnieje mozliwos¢ budowy sieci
w tym obszarze w powigzaniu z istniejgcym miejskim ukfadem sieci wodociggowe;j.
Niezawodnos¢ zaopatrzenia uzdrowiska w wode podniesie powigzanie sieci z pracg przysztej,
potudniowej stacji uzdatniania wody.

Przyszie zaktady lecznictwa uzdrowiskowego beda wykorzystywac solanke pozyskiwang
ze studni ulokowanych po wschodniej stronie miasta, w rejonie ulicy Sobieskiego i ulicy
Rybickiego. Niezbedna jest budowa rurociggéw ttoczacych wody solankowe o znacznej
dtugosci. Z uwagi na liczne przeszkody w poprowadzeniu takiej sieci przez centralne tereny
zabudowy miejskiej, rozwaza sie mozliwo$¢ jej prowadzenia w wielu wariantach lokalizacyjnych.
Wybér optymalnej trasy dla rurociggdw wymaga szczego6towych analiz ekonomiczno-
technicznych. Propozycje prowadzenia rurociagu z solankg zilustrowano na planszy tematycznej
oznaczonej numerem 21.

Problemem, ktéry w ostatnich latach narasta jest problem zaopatrzenia w wode
zabudowy realizowanej na obszarach peryferyjnych miasta, poza obszarami obowigzywania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Podziaty gruntéw na dziatki budowlane
(dokonywane najczesciej, w granicach jednej nieruchomosci gruntowej) doprowadzity do sytuacji
gdzie zabudowa obstugiwana jest przez waskie dojazdy wyprowadzane w gtab pdél uprawnych i
zakonczone slepo. Ocena efektywnosci prowadzenia sieci wodociggowych w tych drogach
dojazdowych jest watpliwa. Dotyczy to zaréwno kwestii technicznych, jak i kalkulacji
ekonomicznej - zwigzanych z budowg i nastepnie utrzymaniem sieci. Oszacowanie docelowych
potrzeb w zakresie zaopatrzenia w wode na tych terenach jest rbwniez bardzo ryzykowne.

Stan zainwestowania w zakresie zaopatrzenia miasta w wode ilustruje plansza tematyczna
oznaczona numerem 14.
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9.6. System odprowadzania i oczyszczania sciekdw sanitarnych.

Ocena stanu istniejacego.

W chwili obecnej miasto Skierniewice posiada mieszany system kanalizacji:
- kanalizacja ogolnosptawna,

- kanalizacja sanitarna,
- kanalizacja deszczowa.

Centralna czes$¢ miasta zlokalizowana pomiedzy torami kolejowymi PKP w kierunku Warszawy a
rzekg tupig-Skierniewka posiada w wiekszosci kanalizacje ogolnosptawng, natomiast czesc
poétnocna, potudniowa i zachodnia posiadajg kanalizacje sanitarna.

Wybudowany w latach sze$c¢dziesigtych kolektor ogdélnosptawny przebiegajacy przez cate
miasto, ulicami Mszczonowska, Rynek, Zwirki, Jagiellonska, Sienkiewicza przez Park Miejski,
dalej ulicg towickg na Oczyszczalnie Sciekdw, posiada cztery przelewy odprowadzajgce
podczas opadéw nadmiar Sciekdédw bezposrednio do odbiornika, ktérym jest rzeka tupia-
Skierniewka. Istniejacy kolektor ogélnosptawny jest w chwili obecnej przecigzony i nawet
niewielkie opady deszczu powodujg zrzuty sciekéw do rzeki i w efekcie zanieczyszczenie wéd
rzeki, gtbwnie w centrum miasta oraz na terenie zabytkowego Parku Miejskiego.

Fakt istnienia kanalizacji ogolnosptawnej przyczynia sig¢ rowniez do niepotrzebnego
obcigzenia Oczyszczalni Sciekéw i zmniejsza jej przepustowosé. Spowodowato to koniecznosc
budowy zbiornika retencyjnego wielkosci 17 tys. m?® ktéry przejmuje nadmiar $ciekdw
doptywajgcych do Oczyszczalni w okresach opadéw deszczu.

Obecnie na gtownym kolektorze ogdlnosptawnym wykonane jest pie¢ przelewoéw burzowych,
poprzez ktére wody opadowe z rozcienczonymi sciekami odprowadzane sg bezposrednio do
rzeki Lupi, bez uprzedniego podczyszczenia:

PR1. ul. Czysta/Stoneczna,

PR2. ul. Rynek/Zwirki,

PR3. ul. Sienkiewicza/Sobieskiego,

PR4. Park Miejski obok mostu kolejowego,

PRS5. ul. Lowicka/Hibnera.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej wspomaga 30 zautomatyzowanych przepompowni sciekow:

P1.  Park |- Prymasowska,
P2.  Zielna — Armii Krajowej,
P3.  Zadebie — Kilinskiego,

P4. Ziotowa,

P5. Jodtowa,

P6.  Warynskiego I,
P7. Park 1,

P8. Gajowa |,

P9 Lipowa,

P10. Warynskiego I,

P11. Sktodowskiej,

P12. Mszczonowska,

P13. Fabryczna,

P14. Berlinga,

P15. Bohateréw Westerplatte,
P16. Pogodna,

P17. Kozietulskiego,

P18. Prochnika,
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P19.

P20.
P21.
P22.
P23.
P24.
P25.
P26.
P27.
P28.
P29.
P30.

Gajowa Il,
Strobowska,
Trzcinska,
Pamietna,

Mita,
Zwierzyniecka,
Feliksow/Przechodnia,
Sosnowa,

Zadebie,

Batorego 64 WSZ,
Bielanska,
Warszawska (proj.).

Gtéwnym kanatem zbiorczym dla obszaru catego miasta jest kolektor ogélnosptawny o

srednicy ¢ 400 w poczatkowym jego punkcie (przy zbiegu ulic Mszczonowskiej — Alei
Niepodlegtosci — Rataja) oraz ¢ 1 200 przy doptywie na oczyszczalnie sciekOw.

Catkowita dtugos¢ wyzej wymienionego kanatu wynosi ok. 5 100 m. Kanat na odcinku od Alei
Rataja do ul. Kopernika jest typowym kanatem deszczowym bez podtaczen Kkanalizacji
sanitarnej.

Na schemacie sieci kanalizacji sanitarnej na gtdbwnym kolektorze ogdlnosptawnym
w miejscach wigczenia kolektorédw bocznych naniesiono punkty, i tak:

1.

Scieki sanitarne z osiedla mieszkaniowego ,Makowska” doprowadzane sg kanatem
grawitacyjnym ¢315 zlokalizowanym w ul. tacznej na przepompownie $ciekéw
zlokalizowang przy ul. Warynskiego. Nastepnie, dwoma kanatami ttocznymi ¢150 $cieki
doprowadzone sg do gtéwnego kanatu ogélnosptawnego, ktéry prowadzi $cieki na
Oczyszczalnie.
Miejsce wigczenia kanatu sanitarnego ¢ 800 w ulicy Armii Krajowej, odprowadzajgcego
Scieki ttoczone dwoma kanatami ¢ 400 z przepompowni Sciekoéw, zlokalizowanej przy
ulicy Zielnej. Gtowne kanaty doprowadzajgce scieki do przepompowni to:
a/ kanat sanitarny ¢ 600 - ¢ 800 biegnacy w ulicach: Czerwona — Przemystowa - Armii
Krajowej z gtdbwnymi kanatami bocznymi:

- sanitarnym ¢ 250 odprowadzajgcym $cieki z czesci osiedla Sktodowska I,

- og6lnosptawnym w ulicy M.C. Sktodowskiej,

- ogolnosptawnym w ulicy Pétnocnej,
b/ kanat sanitarny biegnacy w ulicach: Poétnocnej — Batalionéw Chtopskich — Zielnej

z gtéwnymi kanatami bocznymi:

- sanitarnym w ulicy Witkacego,

- sanitarnym w ulicy Dobrej.
Do kanatu ttocznego ¢ 400 odprowadzone sg takze $cieki z drugiej czesci osiedla
Sktodowska Il - dwoma kolektorami ttocznymi ¢ 200. Scieki z obszaru catego osiedla s
grawitacyjnie doprowadzone za pomocg kanatu sanitarnego ¢ 315, umieszczonego w
ulicy Ziotowej, do pompowni sciekdéw zlokalizowanej przy ulicy Zagajnikowej. Nastepnie
sg przepompowane do kanatu ttocznego ¢ 400 w ulicy Armii Krajowe;.
Przelew burzowy ul. towicka/Hibnera. W czasie deszczu o duzym natezeniu Scieki
ogdlnosptawne sg odprowadzane bezposrednio do rzeki kanatem przelewowym ¢ 1000.
Kanat ogélnosptawny ¢ 500 - JP 600/1100 przebiegajacy w ulicach Nowobielarska —
Widok — towicka. Zbiera gtéwnie Scieki sanitarne z czesci osiedla mieszkaniowego
Widok oraz z terendw bezposrednio przylegtych do niego.
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o o

10.

11.

12.

13.

14.

Do tego kanatu doprowadzony jest rowniez kanat deszczowy znajdujgcy sie w ulicy
Widok (patrz plansza nr 16, System odprowadzenia Sciekdw deszczowych z terenu
miasta).

Miejsce wigczenia kanatu sanitarnego ¢ 300 - ¢ 500 znajdujgcego sie w ulicy Jasnej.

Przelew burzowy w Parku Miejskim obok mostu kolejowego wykonany

na gtéwnym kolektorze, do ktérego doprowadzony jest kanat ogélnosptawny o srednicy ¢

500 — JP 1000/1750 przebiegajacy w ulicach: Sobieskiego — Szkolnej — Mickiewicza —

teren parku miejskiego. W czasie deszczu o duzym natezeniu $cieki ogélnosptawne sa

odprowadzane bezposrednio do rzeki kanatem przelewowym ¢ 1000.

Przelew burzowy ul. Sienkiewicza/ul.Sobieskiego wykonany na kolektorze gtéwnym, do

ktérego doprowadzony jest kanat ogolnosptawny o srednicy ¢ 400 — JP 800/1400

zlokalizowany w ulicy Sobieskiego. W czasie deszczu o duzym natezeniu $cieki

ogolnosptawne sg odprowadzane bezposrednio do rzeki.

Miejsce wigczenia kanatu sanitarnego ¢ 400 zbierajgcego Scieki w ulicach:

Miedniewickiej, Mazowieckiej, Zawadzkiego — do gtéwnego kolektora ogdlnosptawnego

w ulicy Jagiellonskiej, ze zrzutem do rzeki poprzez zbiornik wodny przy osadzie

patacowe;j.

Miejsce  wigczenia kanatu  ogolnosptawnego ¢ 500 znajdujgcego  sie

w ulicy Prymasowskiej. Kanat ten, w wiekszosci, doprowadza do gtéwnego kolektora

Scieki ttoczone kanatem ¢ 150 z pompowni $ciekéw zlokalizowanej przy ulicy

Prymasowskiej (na terenie parku miejskiego).

Gtéwne kanaty doprowadzajgce scieki do przepompowni to:

- kanat sanitarny ¢200 przebiegajgcy na odcinku od ulicy Zwierzynieckiej — ulicg
Pitsudskiego — do pompowni $ciekéw,

- kanat ogolnosptawny w ulicy Czystej, na ktérym jest wykonany przelew burzowy ul.
Czysta/ul.Stoneczna z odprowadzeniem $ciekédw ogodlnosptawnych kanatem ¢ 900
bezposrednio do rzeki.

Przelew burzowy ul. Rynek/Zwirki wykonany na kolektorze  gtéwnym

w ul. Rynek. W czasie ulewnych deszczy $cieki ogélnosptawne sg odprowadzane

bezposrednio do rzeki kanatem przelewowym JP 600/1100.

Miejsce witgczenia kanatu ogélnosptawnego ¢ 300 — JP 600/1100 znajdujgcego sie w

ulicy Batorego.

Miejsce witgczenia kanatu ogélnosptawnego ¢ 500 — JP 800/1400 znajdujgcego sie w

ulicy Mszczonowskiej. Do kanatu tego doprowadzony jest kanat ogélnosptawny w ulicy

Cichej zbierajgcy scieki sanitarne z osiedla domkéw jednorodzinnych.

Miejsce wiaczenia kanatu ogélnosptawnego ¢ 400 w ulicy Kilinskiego. Kanat ten

odprowadza Scieki sanitarne z osiedla ,Zadebie”.

Scieki z terenu osiedla odprowadzane sg kanatami sanitarnymi do dwéch kanatow

zbiorczych - w ulicy Mtynarskiej o przekroju ¢ 200 — ¢ 400, w czesci osiedla potozonej po

zachodniej stronie od ulicy Zadebie oraz kanatem ¢ 200 - ¢ 400 przebiegajgcym

w ulicach Konwaliowej — Dgbie, w czesci osiedla potozonej po wschodniej stronie ulicy.

Nastepnie $cieki doprowadzone sg do wspdllnej przepompowni zlokalizowanej

w poblizu rzeki, ktéra ttoczy Scieki do kanatu ogolnosptawnego w ul. Kilinskiego.

Do kanalizacji w ulicy Mtynarskiej ttoczone sg $cieki dwoma kanatami ¢90

z pompowni zlokalizowanej przy ulicy Jodiowej. Pompownia na dzien dzisiejszy

przettacza $cieki doptywajgce z ulic: Lipowej, Brzozowej, Krzywej, Kalinowej, Jodtowe;.

Miejsce wigczenia kanatu ogélnosptawnego ¢ 300 - ¢ 500 przebiegajgcego

w ulicach Trzcinska — Kopernika.
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Zaktad Wodociggéw i Kanalizacji WWod-Kan” Sp. z o0.0. w Skierniewicach posiada w
eksploatacu nastepUJace ilosci sieci:
czynnej sieci kanatéw krytych ogélnosptawnych - 25,8 km,
- czynnej sieci kanatéw sanitarnych — 102,5 km,
- czynnej sieci kanatébw deszczowych pozostajacych pod zarzgdem ZWiK -
5,5 km,
- potaczen prowadzacych do budynkoéw i innych obiektow — 53,8 km.

Procentowa ilos¢ poszczegélnych rodzajow sieci na terenie miasta przedstawia sie
nastepujaco:

. ® kanalizacja ogolnosptawna

""'/ kanalizacja sanitarna

® kanalizacja deszczowa

3% . .
B przytacza kanalizacyjne

Pomimo znaczgcych inwestycji w zakresie porzadkowania gospodarki $ciekowej
z terenu miasta nadal odprowadzane sg do wdd powierzchniowych nieoczyszczone Scieki
deszczowe i socjalno — bytowe.

Oczyszczalnia Sciekéw

Scieki z miasta odprowadzane sg na zlokalizowang na terenie wsi Mokra Prawa
mechaniczno — biologiczng z podwyzszonym usuwaniem miogenow - Oczyszczalnie Sciekdw.
Fakt istnienia kanalizacji ogélnosptawnej przyczynia sie do niepotrzebnego obcigzenia
Oczyszczalni Sciekdw i zmniejsza jej przepustowo$é. Spowodowato to konieczno$é budowy
zbiornika retencyjnego wielkosci 17 tys. m, ktéry przejmuje nadmiar $ciekéw doptywajgcych do
Oczyszczalni w okresach opaddw deszczu.

Wielko$é oczyszczalni wg projektu to 14000 m*d, a w okresie pogody deszczowej i
sptywéw wéd roztopowych przepustowo$é oczyszczalni wzrasta do 34000 m*/d, wykorzystujac
zbiornik retencyjny.

Oczyszczalnia sciekéw sktada sie z:

- czesci_mechanicznej: krata rzadka, dwie kraty geste, dwa piaskowniki radialne oraz dwa
osadniki wstepne,
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- czesci biologicznej: dwa reaktory biologiczne z napowietrzaniem drobnopecherzykowym
(wielofazowy osad czynny — usuwanie zanieczyszczen weglowych, nitryfikacja, denitryfikacja,
defosfatacja, synteza biomasy), dwa osadniki wtérne (sedymentacja osadu czynnego,
klarowanie $ciekéw oczyszczonych),

- czesci _osadowo-biogazowej: zageszczacz grawitacyjny osadu wstepnego, zageszczacz
mechaniczny osadu nadmiernego, wydzielona komora fermentacyjna WKF, prasa tasmowa do
odwadniania osadu z ciggiem higienizacyjnym, agregat prgdotwérczy, kociot do spalania
biogazu.

Scieki po oczyszczeniu odprowadzane sg do odbiornika. Gtéwnym odbiornikiem $ciekéw

z terenu miasta jest rzeka tupia-Skierniewka. Przyrost Sciekow doptywajagcych do oczyszczalni

od roku 1999 oraz zuzycie energii na oczyszczenie 1 m® przedstawione sg w ponizszej tabeli.

Zuzvcie enerdii Zuzycie energii na oczyszczanie 1 m°
Rok llo$¢ $ciekdéw doptywajacych na oc}; szczen?e 1 $ciekéw z uwzglednieniem odzysku energii
do oczyszczalni (m3/rok) m? ci ek)é’nw (KWh/m®) (uruchomienie agregatu kogenseracyjnego
w [1 2007 r) (KWh/m”)
1999 3610010 0,89 X
2000 3 500 987 0,93 X
2001 4 581 559 0,80 X
2002 4 462 108 0,75 X
2003 3512 225 0,95 X
2004 4 038 684 0,85 X
2005 3324 179 0,75 X
2006 3 737 821 0,59 X
2007 4 060 250 0,44 0,28
2008 3575312 0,54 0,41
2009 3 887 163 0,48 0,33
2010 4 744 622 0,36 0,16

Nalezy zwr6ci¢ uwage na stosunkowo duzg energochtonno$¢ oczyszczalni do roku
2005r. Po przeprowadzonej modernizacji i wykorzystaniu energii produkowanej z biomasy
energochtonnos¢ oczyszczalni znacznie spadta.

Stopien oczyszczenia $ciekow jest bardzo wysoki, nie stwierdzono do tej pory naruszenia
wymaganych warunkéw wprowadzania sciekéw do srodowiska.

Istotnymi dla racjonalizacji odprowadzania sciekéw sa przedsiewziecia polegajgce na:
- monitorowaniu sieci kanalizacyjnych w celu eliminacji niekontrolowanych zrzutow.
- remontach i konserwacji zwiekszajacych szczelnosé sieci kanalizacyjnej i przytaczy.
- wydawaniu pozwolen na montaz podlicznikéw w celu prawidtowego odliczania $ciekéw
powstatych z indywidualnych uje¢ wody,
- biezacych kontroli odbiorcéw ustug w zakresie posiadania dokumentacji potwierdzajacej
prawo do przytgczenia do sieci miejskiej.
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Przedsiewziecia rozwojowo-modernizacyjne, ktére beda podejmowane przez Zaktad
Wodociggow i Kanalizacji w Skierniewicach w latach 2012 — 2014 dotycza:

- kanalizacji sanitarnej w ulicy £6dzkiej (od ulicy Feliksow do granic miasta) dn 200, dtugosci
149 m,

- kanalizacji sanitarnej w ulicy Pomaranczowej dn 200, dtugosci 209 m,

- kanalizacji sanitarnej w ulicy Plantowej (do ul. Pitsudskiego + siegacz) dn 200,
dtugosci 400 m,

- kanalizacji sanitarnej w ulicy Kasztanowej dn 200 dtugosci 505 m,

- kanalizacji sanitarnej w Alei Niepodlegtosci dn 400, dtugo$ci 240 m, z przetgczeniami (od
ulicy Rawskiej do ulicy Kopernika),

- kanalizacji sanitarnej w ulicy Ustronnej dn 200 dtugosci 280 m,

- przebudowy kanalizacji na terenie Liceum im. B. Prusa,

- kanalizacji sanitarnej w ulicy £o6dzkiej (od ulicy Feliksow do granic miasta) dn 200, dtugosci
1149 m,

- przebudowy kanalizacji sanitarnej w ulicy Nasturcjowej dn 200, dtugosci 152 m,
Z przetgczeniami,

- kanalizacji sanitarnej w ulicy Cichej dn 200, dtugosci 645 m, z przetgczeniami,

- kanalizacji sanitarnej w ulicy Warszawskiej (od ulicy Domarasiewicza do granic miasta),
Kolbego (od ulicy Torowej do ulicy Kolejowej), Kolejowej, Podktadowej, Rekreacyjnej, dn
200, dtugosci okoto 1010 m,

- wykupu sieci.

Naktady planowane po roku 2014 obejmuja:

- budowe kanalizacji sanitarnej w ulicy Rawskiej dn 400, dtugosci 1089 m,

- budowe kanalizacji sanitarnej w ulicy Trzcinskiej dn 315, dtugosci 522 m,

- budowe kanalizacji sanitarnej w ulicy Granicznej dn 315, dlugosci 462 m, dn 200 dtugosci
813,5m,

- wykup sieci.

Zaktad Wodociggow i Kanalizacji planuje finansowanie inwestycji srodkami wtasnymi
oraz corocznie pozyskiwanymi z Miasta Skierniewice w ramach podwyzszenia kapitatu Spotki
oraz pochodzacych ze zr6det zewnetrznych.

Niekontrolowany rozwoj zabudowy poza uzbrojonymi obszarami miasta stawia przed
Zaktadem nowe zadania inwestycyjne w zakresie budowy kanalizacji sanitarnej, nie zawsze
racjonalne z punktu widzenia finansowego i technicznego. Mowa tutaj o realizacji zabudowy
wzdtuz drég wewnetrznych, wytyczanych w terenach peryferyjnych miasta (w otoczeniu pol),
czesto zakonczonych $lepo. Nalezy przyjgé, ze duza czes¢ tej zabudowy bedzie wyposazona
jedynie w indywidualne urzgdzenia z zakresu gromadzenia i oczyszczenia sciekow bytowych
(przydomowe oczyszczalnie, zbiorniki na nieczystosci ciekte). Nie bedzie mozliwa rozbudowa
miejskiej sieci kanalizacyjnej na tych obszarach.

Niewatpliwie, rozbudowa miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej obejmie obszar
projektowanej zabudowy uzdrowiskowej i innej zabudowy najblizszego otoczenia. Rozwéj sieci
kanalizacyjnej bedzie oparty o podtgczenie nowych odcinkéw sieci do istniejgcego w zachodniej
czesci miasta uktadu kanalizacji sanitarne;.

Stan zainwestowania w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych z terenu miasta ilustruje
plansza nr 15.

9.7. System odprowadzania i oczyszczania wod opadowych.

W miescie znajduje sie okoto 15 km krytej sieci kanalizacji deszczowej, w tym kanat
deszczowy przy ul. Przemystowej i ul. Nowobielanskiej — Armii Krajowej, Pitsudskiego
zarzgdzany jest przez Zaktad Wodociggéw i Kanalizacji ,Wod-Kan” Sp. z 0.0. w Mokrej Prawej,

156



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - Il edycja

okoto 13,4 km rowow melioracyjnych oraz okoto 774 ha zdrenowanych gruntow rolnych (stan na
2011 r.).
Obecnie na terenie miasta wydzielony system kanalizacji deszczowej posiadaja:

- osiedle budownictwa jednorodzinnego ,Zadebie” z gtéwnym kolektorem ¢ 300 — ¢ 400 w ulicy
Mtynarskiej. Bezposrednie odprowadzenie wéd do rzeki zlokalizowano przy pompowni
Sciekdw sanitarnych,

- czes$¢ poinocna osiedla ,\Widok” z kanatem zbiorczym w ul. Armii Krajowej, odprowadzajgcym

wody deszczowe przez krate do rzeki Lupi-Skierniewki,

- potudniowa czesé¢ osiedla ,Widok” posiada wydzielong kanalizacje deszczowg na terenie
osiedla, z gtbwnym kolektorem deszczowym w ulicy Widok, ktéry jest potgczony z kanatem
ogo6lnosptawnym JP 600/1100 w ulicy Lowickie;j.

Pozostata cze$¢ miasta posiada krotkie odcinki kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem
sciekdéw opadowych bezposrednio do odbiornika lub kanatow ogélnosptawnych.

Do gtéwnych odcinkéw kanalizaciji deszczowej nalezg:

- kanat deszczowy ¢ 800 - ¢ 1400 w ulicach: Czerwona — Przemystowa, z odprowadzeniem do
osadnika wdd opadowych przy ul. Przemystowej,

- kanalizacja deszczowa na terenach przemystowych przy ulicy Sobieskiego, z odprowadzeniem

wod bezposrednio do rowu odwadniajgcego,

- kanalizacja deszczowa ¢ 500 w ulicy Wyszynskiego z odprowadzeniem wod do gtéwnego

kolektora ogblnosptawnego w ulicy Lowickiegj,

- kanalizacja deszczowa ¢ 600 w ulicy Zwierzynieckiej — ulicy Pitsudskiego, z odprowadzeniem

wod opadowych bezposrednio do rzeki Lupi-Skierniewki,

- kanalizacja deszczowa ¢ 400 w ulicy Kozietulskiego (od wysokosci ulicy Spokojnej do
wysokosci ulicy 1 Maja ), z odprowadzeniem wéd opadowych bezposrednio do rzeki,

- kanalizacja deszczowa ¢ 400 w Alei Rataja z odprowadzeniem wéd do rowu otwartego
przebiegajacego na kierunku ulic: Mazowieckiej — Buczka a nastepnie kanatem deszczowym
¢ 1100 do miejsca zrzutu wod w Parku Miejskim,

- kanalizacja deszczowa ¢ 500 w ulicy Warynskiego, z odprowadzeniem wéd deszczowych
bezposrednio do rzeki Lupi - Skierniewki,

- odcinek kanalizacji deszczowej ¢ 300 znajduje sie réwniez w Alei Niepodlegtosci,
na odcinku od ulicy Mszczonowskiej do wysokosci ulicy Kopernika; na tym odcinku nie ma
podtgczen kanalizacji sanitarnej. Na wysokosci ulicy Kopernika do kanatu tego wigczona jest
kanalizacja ogolnosptawna i w/wym. kanat zaczyna pracowac jako ,0golnosptawny”.

Czes¢ wod opadowych zebranych krétkimi odcinkami kanalizaciji deszczowej odprowadzana jest:
1. bezposrednio do rzeki tupi-Skierniewki:
a. z podczyszczaniem:
- ul. Kilihskiego — przy moscie,
- ul. Poniatowskiego — za zapora,
- ul. Rzeczna — przy mostku,
- ul. Pitsudskiego — Szkota ABC — 1 sztuka (Wod-Kan),
- ul. Préchnika,
- ul. Pogodna,
b. bez podczyszczania:
- ul. Kozietulskiego — 2 sztuki,
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- ul. 1-go Maja,
- ul. Wojska Polskiego,
- z terenu bytej jednostki wojskowej przy ul. Batorego — 2 sztuki,
- z terenu rynku za kosciotem.
2. Do rowu melioracyjnego ul. Mszczonowska — Staw w parku — rzeka tupia-Skierniewka:
a. z podczyszczaniem:
- skrzyzowanie Al. Rataja z ul. Mazowieckag — 2 sztuki,
- VERPLAST Sp. z 0.0. ul. Mszczonowska 75/83 — 1 sztuka,
b. bez podczyszczania:
- Instytut Warzywnictwa — Osada Patacowa,
- VERPLAST Sp. z 0.0. ul. Mszczonowska 75/83 — 2 sztuki,
3. Do rowu melioracyjnego R-A ul. Miedniewicka — ul. Przemystowa — rzeka Rawka:
a. z podczyszczaniem:
- SOTRALENTZ sp. z 0.0. — 1 sztuka,
- MIRBUD S.A. — 1 sztuka,
- JHM DEVELOPMENT SP. z 0.0. — 3 sztuki,
- O-PAL sp. z 0.0. — 1 sztuka,
- Gospodarstwo Ogrodnicze Tomaszewski-Tabiszewscy — 1 sztuka,
b. bez oczyszczania:
- MIRBUD S.A. — 1 sztuka,
- JHM DEVELOPMENT sp. z 0.0. — 3 sztuki,
- ul. Przemystowa — 1 sztuka (zbiornik retencyjny, réw Wod-Kan).
4. Wyloty do ziemi:
a. z podczyszczaniem:
- ul. Unii Europejskiej — Rybickiego PONETEX — 3 sztuki,
b. bez podczyszczania:
- ul. Strobowska — 1 sztuka.

Na terenie miasta Skierniewice znajduje sie okoto 13,4 km rowoéw melioracyjnych
pozostajgcych w ewidencji Zarzagdu Melioracji i Urzgdzen Wodnych:

. ) L Dtugos$¢ rowu (m)
Lp. | Nazwy ulic, przy ktorych przebiegajg rowy Nazwa rowu

ul. Warszawska, ul. Przemystowa,
1 R-A 3030
ul. Sobieskiego

2 teren Instytutu Warzywnictwa R-A1 850
3 od ul. Armii Krajowej do lasu R-1 850
4 od m. Mokra Prawa do lasu R-D 400
5 ul. Starbacicha R-C 550
R-A 1200

6 ul. kgczna, ul. Warynskiego Al 160
R-A2 160

R-A3 250

ul. Mszczonowska, ul. Pomologiczna R-A 1750

8 ul. Katna R-A 1200
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R-A2 550
R-A3 220
9 od gr. wsi Balcerow w kierunku ul. Feliksow R-A 1150
10 | od gr. wsi Halinbw w kierunku ul. £6dzkiej R-G 550
11 | w granicy z gruntami wsi Balceréw R-A 191
Razem 13431

Aktualne uwarunkowania odprowadzenia wod deszczowych wskazujg na sytuacje
progowg dla miasta dotyczy to zwlaszcza terenu centrum miasta ktéry, odwadniany jest siecig
kanatéw ogoélnosptawnych z gtéwnym kolektorem ogdélnosptawnym doprowadzajgcym scieki do
oczyszczalni. Obecnie w czasie deszczu przepustowosci wyzej wymienionych kanatéw do
odprowadzenia sciekbw ogollnosptawnych sg niewystarczajgce. Nastepujg zrzuty
nieoczyszczonych wod opadowych i roztopowych bezposrednio do rzeki tupi- Skierniewki (na
kolektorze gtownym wykonane sg 4 przelewy, 1 przelew wykonany jest na kanale
ogélnosptawnym w ulicy Czystej).

Przedsiewziecia rozwojowo-modernizacyjne realizowane przez Zaktad Wodocigagow
i Kanalizacji w Skierniewicach w najblizszych latach, tj. latach 2012 — 2014 obejmuija:
- Kanalizacje deszczowa w ulicy Siennej, dn 315 dlugosci 220 m,
- Kanalizacje deszczowg na terenie liceum im. B. Prusa.
- Kanat deszczowy w ulicy towickiej (od ulicy Armii Krajowej do ulicy Wyszyniskiego) dn 600
dtugosci 103,5 m, dn 500 i dtugosci 47,5 m.
- Kanalizacje deszczowag w ulicy Twarowskiej,
- Rezerwy (w tym, wykup sieci).
Po roku 2014 planowane sg naktady na:
- Kanalizacje deszczowa w ulicy 1-go Maja, dn 1200 i dtugosci 557 m.
- Kanalizacja deszczowa w ulicy Rawskiej i Trzcinskiem, dn 600 dtugosci 185,5 m, dn 315
dtugosci 208,5 m.
Stan zainwestowania w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw
zabudowy na obszarze miasta ilustruje plansza tematyczna oznaczona numerem 16.

9.8. Gospodarka odpadami.

Obecnie podstawowym problemem w catym kraju jest gospodarka komunalnymi odpadami
statymi ze wzgledu na brak odpowiednich i bezpiecznych z punktu ochrony srodowiska praktyk
sktadowania tych odpadéw. W szczegdlnosci polskie miasta posiadajg wysypiska poza swoimi
granicami administracyjnymi na obszarze otaczajgcych gmin. Gminy te coraz bardzigj
ograniczajg zasieg istniejgcych ze wzgledu na rosngce zagrozenie ekologiczne. Taka sytuacja
wystepuje rowniez w Skierniewicach.

Nalezy jednak spodziewaé sie, ze w najblizszej przysztosci gospodarka odpadami
komunalnymi bedzie kontrolowana przez panstwo tak, jak ma to miejsce w krajach Europy
Zachodniej. Rzad polski wskazat w Narodowej Polityce Ekologicznej na nastepujace priorytety
w zakresie gospodarki odpadami:

- krétkoterminowe: radykalne zmniejszenie ilosci odpaddéw statych (zmniejszanie ilosci
wytwarzanych odpadéw, przetwarzanie i kompostowanie odpadow),

- Srednioterminowe: budowa systemdw miejskich dla preselekcji i recyklingu odpadow
komunalnych oraz ich kompostowania. Dostosowanie przepiséw prawnych i systeméw
organizacyjnych gospodarki odpadami tak, by byty zgodne z prawodawstwem
obowigzujagcym w Unii Europejskiej;
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- diugoterminowe: zakaz sktadowania odpaddw na wysypiskach miejskich bez ich uprzednie;
utylizacji (dopuszczane sktadowania jedynie odpaddw catkowicie nie nadajgcych sie do
odzyskania).

W miescie Skierniewice zbieraniem odpadéw z terenéw otwartych (jezdni, chodnikéw,
placow, koszy miejskich, zieleni miejskiej i przydroznej) zajmuje sie Zaktad Utrzymania Miasta
Sp.zo.0.

Wszystkie te odpady wywozone sg na sktadowisko innych niz niebezpieczne i obojetne
w Julkowie w nastepujacych ilosciach:

- w roku 2009 — 1303,56 t,

- wroku 2010 — 946,54 t,

- do konca | kwartatu 2011 roku — 91,78 t.

9.9. Wnioski dla okreslenia kierunkéw rozwoju systemow inzynieryjnych.

Stan miejskiej infrastruktury technicznej przesgdza o potrzebie wykonania szeregu
waznych inwestycji, ktére miatyby na celu likwidacje niedostatkow w uzbrojeniu
zainwestowanych terenéw miasta i réwniez - wykonanie nowych systemow infrastruktury dla
obstugi obszaru dawnego poligonu wojskowego, promowanego do rozwoju lecznictwa
uzdrowiskowego.

< budowa studni dla ujecia odwierconych wod kredowych w rejonie ulicy Rawskiej i
budowa stacji dla uzdatniania wody pobieranej z tych uje¢, sprzezenie nowych obiektéw
inzynieryjnych do istniejgcego, ogélnomiejskiego systemu zaopatrzenia w wode;

< budowa sieci kanalizacji deszczowej w ramach rozdzielenia istniejgcego systemu
kanalizacji og6inosptawnej, w szczegdélnosci, na obszarze centrum miasta;

< doprowadzenie infrastruktury miejskiej do obszaru przysztego uzdrowiska, w pierwszej
kolejnosci - infrastruktury, ktéra zapewni ochrone waloréw leczniczych tego miejsca.
Wielko$ci podejmowanych inwestycji w zakresie budowy sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej winny uwzglednia¢ potrzebe uzbrojenia terenéw stanowigcych otoczenie
projektowanego uzdrowiska;

< doprowadzenie dla potrzeb funkcjonowania przysztych zakiadéw lecznictwa
uzdrowiskowego rurociggu zaopatrujgcego w solanke (ujecia wéd geotermalnych
potozone sg po stronie miasta przeciwnej do potozenia obszaru uzdrowiskowego).

Na planszy tematycznej nr 21 p.t. ,Podstawowe elementy rozwoju infrastruktury technicznej”
zilustrowano istniejgce systemy infrastruktury miejskiej ze wskazaniem na najwazniejsze
potrzeby w zakresie rozbudowy infrastruktury.

10. BEZPIECZENSTWO | ZAGROZENIA.

Zgodnie z oceng uwarunkowan sozologicznych (tresé rozdziatu 2.2.) na terenie miasta
wystepujg zagrozenia dla srodowiska zamieszkania cztowieka i srodowiska przyrodniczego. Do
najistotniejszych zagrozenh nalezg:

e emisja hatasu i wibracji
e zanieczyszczenia powietrza substancjami i pytem,
e zanieczyszczenia wod powierzchniowych.
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Zagrozenia te moga mie¢ charakter staty i nadzwyczajny, a ich zrédta charakter stacjonarny,
liniowy i ruchomy.

Obszary statych konfliktow.

Obszar statych konfliktéw dotyczg oddziatywania ruchliwych tras komunikacyjnych na istniejacg
zabudowe. Takimi obiektami sa, przede wszystkim: droga krajowa nr 70, drogi wojewddzkie nr
705 i 707, takze linia kolejowa relacji £6dz - Warszawa. Zabudowa mieszkaniowa potozona
wzdtuz tych tras narazona jest, w mniejszym lub wigkszym stopniu na emisje zanieczyszczen do
powietrza ze strony pojazdéw samochodowych oraz emisje hatasu i wibracji (w szczeg6lnosci
infradzwiekéw). Mieszkancy ulic: Mszczonowskiej, Wyszynskiego, towickiej, todzkiej,
Kozietuskiego, Widok, Plantowej i fragmentu ulicy Warynskiego, z uwagi na bliskie drogom i
kolei, usytuowanie budynkéw mieszkalnych mogg odczuwaé dyskomfort zamieszkania, w
skrajnych przypadkach, moze wystgpi¢ zagrozenia dla ich zdrowia. Warunki zagospodarowania
obszaréw konfliktowych wymagajg zastosowania srodkéw ochrony czynnej oraz w
sporadycznych przypadkach, takze eliminacji obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Obszary nadzwyczajnych zagrozen.
Na terenie miasta wystepujg wszystkie trzy rodzaje potencjalnych zrédet zagrozen srodowiska:
stacjonarne, liniowe i ruchome.

Ruchome zrddta zagrozen.

Zagrozenia ze zrodet ruchomych wynikajg z faktu przewozu kolejg i drogami: krajowg i
wojewoOdzkimi  substancji ekologicznie niebezpiecznych. Typowymi tadunkami mogacymi
wywota¢ zagrozenia na w/wym. trasach sg: amoniak, propan-butan, ciekty tlen, ciekly azot,
acetylen, podchloryn sodu, nafta, benzyny i oleje opatowe. Uwolnienie niebezpiecznych
substancji chemicznych podczas transportu jest wysoce prawdopodobne. Wielkos¢ obszaru
objetego zagrozeniem wynika zaréwno z rodzaju tadunku jaki jest transportowany, jak tez z
lokalnych i zaistniatych w chwili zdarzenia - warunkéw. W latach 2008 — 2010 na drogach
wojewddztwa t6dzkiego nie odnotowano jednak zdarzenia o znamionach powaznej awarii, co
do ktorej istnieje obowigzek informowania Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska.

Powazne awarie przemystowe.

W wojewddztwie tédzkim znajduje sie 21 zaktadédw (wg stanu na 31.12.2010 r.), ktére
zgodnie z obowigzujagcym prawem mogg by¢é sprawcami powaznych awarii. Wéréd nich 6
zaktadow zakwalifikowano do zaktaddéw o duzym ryzyku (ZDR) a 15 o zwiekszony ryzyku (ZZR)
wystgpienia powaznych awarii. Na terenie Skierniewic dotychczas nie zlokalizowane obiektéw
nalezacych do obydwu grup ryzyka. Poza ww. zaktadami na terenie wojewodztwa znajduje sie
97 zaktaddw, posiadajacych niebezpieczne substancje chemiczne w ilosciach mogacych
spowodowaé zagrozenie poza swoim terenem. Wsréd nich sg: zaktady cieptownicze,
mleczarnie, zaktady uzdatniania wody stosujgce w instalacjach m.in. amoniak, kwas solny czy
chlor.

Do tego typu obiektéw na terenie miasta nalezg: Zaktad Przetwérstwa Owocow i Warzyw ,Polski
Ogrod” i Zaktad ,,Okregowej Spétdzielni Mleczarskiej, Zaktad Energetyki Cieplnej. ,Polski Ogr6d”
i Mleczarnia - obydwa zaktady posiadajg instalacje chtodnicze amoniakalne.

Stacjonarne zrodta zagrozen.

Potencjalnymi zrodtami zagrozen typu stacjonarnego sg stacje paliw ptynnych ze
zbiornikami oleju napedowego i benzyny: przy ul. Widok, ul. Mszczonowskiej, ul. Rataja, ul.
Warynskiego i ul. Fabrycznej, zaktadowa (Kolumny Transportu Sanitarnego), stacja paliw wraz z
bazg transportowg przy ul. Kozietulskiego.
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Potencjalnie kazda stacja paliw jest liczacym sie emitorem zanieczyszczen do powietrza. Biorgc
jednak pod uwage warunki techniczne wymagane przy budowie tego rodzaju obiektéw, w mysl
ktérych wymagana jest petna hermetyzacja proceséw roztadunku paliw oraz dystrybucji benzyn
nalezy zaktadac, iz normalna tj. bezawaryjna praca stacji nie powoduje zmiany stanu powietrza
atmosferycznego poza granicami tego obiektu. Stacje paliw moga by¢ zrodtem
ponadnormatywnego hatasu, a w sytuacjach awaryjnych - stanowi¢ zagrozenie dla wod
podziemnych i powietrza.

Liniowe zrodta zagrozen.

Zrédtem zagrozen typu liniowego jest gazocigg wysokiego ciénienia DN 150 Pn = 3,2
MPa. Przebiega w terenach poza obszarami zwartej zabudowy. Dla bezpiecznego uzytkowania
gazociggu obowigzujg i sg zachowane, strefy kontrolowane, gdzie wyklucza sie lub istotnie
ogranicza mozliwos¢ trwatego zagospodarowania gruntéw. Gazocigg wyposazony ponadto w
system elektronicznego monitoringu, ktéry pozwala na zamkniecie gazociggu w sytuacjach
awaryjnych.

Zagrozenie powodziowe.

Istniejgca w sasiedztwie dolin rzecznych: rzeki tupi - Skierniewki i rzeki Rawki zabudowa
potozona jest poza zasiegiem zalewu wodg powodziowg tych rzek, o prawdopodobienstwie
wystgpienia raz na 100 lat. Jest to diagnoza wynikajgca z opracowania ,Studium dla obszaréw
nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi” dotyczgcego miasta Skierniewice
i rzeki Skierniewki oraz rzeki Rawki (rok 2004), przekazanego przez Dyrektora Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Warszawie.

Zasieg i ocena skutkdw ewentualnej katastrofy zapory czotowej i jazu zbiornika.

Teoretycznie mozna przyjmowaé, ze nie jest wykluczone zdarzenie wskutek ktérego
nastgpitoby zniszczeniu jazu pietrzacego i zapory czotowej zbiornika ,Zadebige”.
Prawdopodobienstwo takiej katastrofy jest jednak znikome ze wzgledu na monolityczng
konstrukcje zelbetowg jazu. Jedynie awaria mechanizméw klapy ruchomej jazu moze
spowodowaé wyptyw wody warstwg 1,60 m, tj. do rzednej 119,40 m npm. llo$¢ i czas
wyptywajgcej wody obliczono, przy zatozeniu, ze szeroko$¢ przelewu wyniesie 10 m. Obliczono
obnizenie wody w zbiorniku warstwami po 30 cm. Z wykonanych obliczen wynika,ze
maksymalny wyptyw nastgpitby w okresie pierwszych 42 minut i wyniesie Q = 30,94 m%/s. Jest to
wartos¢ nizsza od wielkiej wody rzeki tupi - Skierniewki o prawdopodobienstwie wystgpienia
p=5%. Woda ponizej zbiornika rozleje sie warstwg od 20 cm do 50 cm nie powodujac
powazniejszych zagrozen.

Zagrozenia osuwiskowe.

Na podstawie ,Przegladowej mapy osuwisk i obszarédw predysponowanych do

wystepowania ruchédw masowych w wojewddztwie tédzkim” nalezy stwierdzi¢, ze na terenie
miasta Skierniewice nie ma zagrozenia osuwiskami.
W ,Studium dla obszarow nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi”
dotyczacym miasta Skierniewice i rzeki Lupi - Skierniewki, o ktorym mowa wyzej, wskazano na
mozliwos¢ wystgpienia tego zjawiska w obrebie stromych skarp w dolinie tej rzeki. Dotyczy to
odcinkéw doliny na wysokosci Placu Jana Pawta Il i wzdtuz ulicy towickiej. Na obszarach tych
nie wystepuje zabudowa.
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11. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW GMINNYCH | INNYCH
AKTOW STANOWIACYCH RADY MIASTA.

Rada Miasta zgodnie ze swymi ustawowymi kompetencjami decyduje o kierunkach
rozwoju miasta. Podstawowymi aktami, poprzez ktére Rada wyraza swoje stanowisko sa
uchwaty. Wiele tych uchwat, podejmowanych w réznych dziedzinach zarezerwowanych do
wiasciwosci Samorzaddédw Gminnych, ma bezposrednie przetozenie na programowanie
gospodarki przestrzenig i ksztattowanie w niej tadu. Stosownie do upowaznienia ustawowego
Radzie przystuguje réwniez prawo stanowienia przepisbw gminnych (przepiséw powszechnie
obowigzujacych), w tym w sferze zagospodarowania przestrzennego. W mysl| ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sg nimi miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Innym dokumentem, ktérego obowigzek uchwalenia
naktada w/wym. ustawa, a ktéry jest wyrazem woli Rady w ksztattowaniu polityki przestrzenne;
na catym terytorium miasta jest studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Oprécz przedstawionych wyzej aktéw, poprzez wydanie ktérych Rada Miasta zapewnia
sobie wptyw bardziej lub mniej bezposredni na procesy gospodarowania przestrzenig, mozna
wymieni¢ szereg innych aktéw (uchwat) podejmowanych w réznych dziedzinach, ale nie
obojetnych na przyszty ksztatt struktur funkcjonalno — przestrzennych miasta. Do podstawowych
“decyzji” Rady, ktére oddziatujg (w przypadkach gdy ich podjecie nie jest obligatoryjne - moga
oddziatywac) na sfere gospodarki przestrzennej mozna zaliczy¢:

e uchwalanie budzetow Miasta, w tym programowanie inwestycji miejskich,

e uchwaty dotyczgce nabycia Ilub zbycia nieruchomosci tworzacych miejski zaso6b
nieruchomosci,

e uchwaty w sprawie zaliczenia do kategorii drég gminnych i powiatowych oraz okreslenia ich

przebiegéw,

uchwaty w sprawie statutu obszaru ochrony uzdrowiskowej i statutu uzdrowiska, °

uchwaty o wprowadzeniu form ochrony przyrody,

uchwaty w sprawie przystgpienia do scalania i podziatu nieruchomosci,

uchwaly ze sfery finansébw miasta — decydujace o wysokosci optat z réznych tytutow i

zasilajgcych budzet Miasta. Jakkolwiek nie sg to uchwaty, ktére wprost oddziatujg na

kierunki rozwoju przestrzennego miasta, mogg jednak wptywaé na wyhamowanie lub

przyspieszenie procesdéw zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych obszaréw miasta.

S3 to na przyktad uchwaty: w sprawie ustalania taryf optat za przytaczenie i korzystanie z

sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, w sprawie uchwalenia stawek podatku od

nieruchomosci, w sprawie podwyzszenia stawek procentowych optat rocznych z tytutu

oddania nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ miasta w uzytkowanie wieczyste lub w trwaty

zarzad, w sprawie ustalenia wysokos$ci stawki procentowej optaty adiacenckie;.

Aktualnie, podstawg dziatania Samorzadu w zakresie gospodarki przestrzennej sa
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustawa okresla zasady ksztattowania polityki przestrzennej na terenie miasta, zakres i sposoby
postepowania w sprawach przeznaczania terenéw na okreslone cele oraz ustalania zasad ich
zagospodarowania i zabudowy. Rada Miasta realizuje swoje uprawnienia do sterowania
rozwojem przestrzennym miasta poprzez uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego (w tym jego zmiany) oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (w tym ich zmian). Plany miejscowe sg aktami prawa
miejscowego i odzwierciedlajg zatozenia polityki przestrzennej przyjetej w studium.

Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta
Skierniewice, ktérego obowigzek sporzadzenia i uchwalenia — jako aktu normatywnego dla
organdw miasta w dziataniach dotyczgcych gospodarowania w przestrzeni miasta — ustanowita
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ustawa z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, zostato przyjete przez Rade
Miasta Skierniewice w dniu 20 czerwca 2000 r. (uchwata nr 51/2000/24).

(wedtug stanu na koniec czerwca 2012 r.):

Aktualnie na obszarze miasta Skierniewice obowigzujg nastepujace plany miejscowe

rest NRUCHWALY | TR
Lp rze Nazwa obszaru objetego planem zatwierdzajacej Urzedowym
plandw. plan

Miejscowy plan ogdiny zagospodarowania NR 46/96/21 Dz. Urz. NR 10
1 1 przestrzennego miasta Skierniewice. Zmiana ustalen z dn.30-04-1996 | POZ.91

planu

Miejscowy plan ogdiny zagospodarowania NR 96/96/25 Dz. Urz. NR 27
2 3 przestrzennego miasta Skierniewice. Zmiana ustalen z dn. 03-09-1996 | POZ.190

planu ( obszar w rejonie ulicy Nowomiejskiej)

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania NR107/96/26 Dz. Urz. NR 28
3 4 przestrzennego miasta Skierniewice. Zmiana ustalen zdn.10-10-1996 | POZ.200

planu dotyczaca terenéw potozonych w rejonie ulicy

Sobieskiego i Miedniewickiej

Miejscowy plan ogolny zagospodarowania NR 116/96/27 Dz. Urz. NR 28
4 5 przestrzennego miasta Skierniewice. Zmiana ustalen zdn. 8-11-1996 | POZ.201

planu ( teren w rejonie ul. Gajowej i Strobowskiej )

Miejscowy plan ogbélny zagospodarowania NR 31/97/33 Dz. Urz.NR 13

przestrzennego miasta Skierniewice. Zmiana ustalen z dn. 23-04-1997 | POZ.64
5 6 planu (obszary w rejonie ulic: M.C.Skfodowskiej- zdn.16.06.1997r.

Czerwonej, Strobowskiej, Rawskiej, Sosnowej,

Zwierzynieckiej, T. Kosciuszki, Makowskiej, tédzkiej,

sw. M. Kolbe i Trakcyjnej

Miejscowy plan ogbélny zagospodarowania NR 34/97/33 Dz.Urz.NR 13
6 9 przestrzennego miasta Skierniewice. Zmiana ustalen z dn. 23-04- POZ. 66 z

planu (obszary w rejonie ulic: Mazowieckiej, Alei Rataja) | 1997R. dn.16.06.1997r.

Miejscowy plan og6iny zagospodarowania NR 45/09/34 Dz.Urz.Nr17
7 10 przestrzennego miasta Skierniewice. Zmiana ustalen z dnia 26 poz.109

planu (obszar w rejonie ulicy Sobieskiego) czerwca 1997r.

Miejscowy plan ogolny zagospodarowania Nr 83/97/36 Dz. Urz. Nr 28

przestrzennego miasta Skierniewice. z dnia 30 poz.157

Miejscowy plan szczegbtowy zagospodarowania wrzesnia 1997r. [z dn.10.12.1997r

przestrzennego terendéw budownictwa jednorodzinnego
8 12 osiedla ,,Sktadowa”. Zmiana ustalen planu (obszary w

rejonie ulic: Lowickiej, Czerwonej -Bielanskiej,

Mazowieckiej-Rataja-Miedniewickiej, Sosnowej,

Zwierzynieckiej- Nowomiejskiej, Makowskiej,

Domarasiewicza-Warszawskiej i Nowobielanskiej -Armii

Krajowej)

Miejscowy plan og6lny zagospodarowania Nr 84/97/36 Dz. Urz. Nr 28
9 13 przestrzennego miasta Skierniewice. Zmiana ustalen z dnia 30 poz.158

planu (obszar w rejonie ulic: Lipowej-Mtynarskiej) wrzesnia 1997r.

Miejscowy plan ogbélny zagospodarowania Nr 24/98/41 Dz. Urz. Nr 8
10 14 przestrzennego miasta Skierniewice. Zmiana ustalen z dnia 25 marca |poz.68

planu (obszar w rejonie ulicy Rybickiego) 1998r.

Miejscowy plan ogdiny zagospodarowania Nr 25/98/41 Dz. Urz. Nr 8
11 15 przestrzennego miasta Skierniewice. Zmiana ustalen z dnia 25 marca | poz.69

planu (obszar w rejonie ulic: Przemystowej i Czerwonej)

1998r.
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Miejscowy plan ogdiny zagospodarowania Nr 62/98/44 Dz. Urz. Nr 13
przestrzennego miasta Skierniewice. Zmiana ustalen z dnia 10 poz.115
12 16 planu (obszary w rejonie ulic: Warynskiego i czerwca 1998r.
Sierakowickiej, Sobieskiego i Rybickiego, Trzcinskiej
oraz kowickiej)
Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania Nr 26/98/3 Dz. Urz. Nr 25
13 17 przestrzennego miasta Skierniewice. Zmiana ustalen z dnia 16 grudnia |poz.123
planu (obszary w rejonie ulic: Granicznej oraz 1998r. z dn.26.03.1999r.
Zwierzynieckiej)
Miejscowy plan ogdiny zagospodarowania Nr 124/99/13 Dz .Urz.Nr 120
14 18 przestrzennego miasta Skierniewice. Zmiana ustalen z dnia 19 sierpnia | poz.1300 z
planu dotyczaca fragmentu kwartatu ulic: Widok, £owicka | 1999r. dn.15.10.1999r.
i Ksiedza Kardynata Prymasa Stefana Wyszynskiego
Miejscowy plan ogdiny zagospodarowania NR 152/99/14 Dz. Urz. NR 128
przestrzennego miasta Skierniewice. Zmiana ustalen z dnia 30 poz.1376
15 19 planu dotyczgca fragmentu kwartatu ulic: Widok, wrzesnia 1999r. |z dn. 10.11.1999r.
Wagnera i Ksiedza Kardynata Prymasa Stefana
Wyszynskiego
Miejscowy plan ogbélny zagospodarowania Nr 174/99/15 D
. SN . i . z.Urz. Nr. 142
16 20 przestrzennego mlagta_Sk|§rn|eW|ce. Zr,n|a.nf_:1.usf[alen z d.n|a_28 . poz.1539
planu (obszary w rejonie ulicy Napoleonskiej i ulicy pazdziernika '
Trakeyjnej) 1990r. zdn .06.12.1999r.
yjnej
Miejscowy plan og6iny zagospodarowania Nr 196/99/16 Dz Urz. Nr 17
17 21 przestrzennego miasta Skierniewice. Zmiana ustalen z dnia 21 grudnia ' '86
planu (obszar przy ul. Sierakowickiej) 1999r. poz.
Miejscowy plan ogdiny zagospodarowania Nr 7/2000/17 Dz.Urz. Nr 30
18 29 przestrzennego miasta Skierniewice. Zmiana ustalen z dnia 28 poz.149
planu dotyczgca fragmentu potozonego przy ulicy stycznia 2000r.
Rawskiej
Miejscowy plan og6iny zagospodarowania Nr 15/2000/19 Dz.Urz. Nr 71
19 23 przestrzennego miasta Skierniewice. Zmiana ustalen z dnia 9 marca poz.384
planu dotyczaca fragmentu potozonego przy ulicy 2000r. Z dn.25 maja
Batorego 2000r.
Miejscowy plan ogdiny zagospodarowania Nr 29/2000/21 Dz.Urz. Nr 99
przestrzennego miasta Skierniewice. Zmiana ustalen z dnia 27 poz.533
20 24 planu (obszary w rejonie ulic: fowickiej, Rawskiej, kwietnia 2000r. |z dnia
Granicznej, £6dzkiej oraz Trakcyjnej) 26.07.2000r.
Miejscowy plan og6iny zagospodarowania Nr 56/2000/25 Dz.Urz. Nr 126
przestrzennego miasta Skierniewice. Zmiana ustalen z dnia 13 lipca poz.723
21 26 planu dotyczaca fragmentu kwartatu ulic: Widok, 2000r zdn.20
Nowobielanska, Armii Krajowej i ksiedza Kardynata pazdziernik 2000r.
Prymasa Stefana Wyszynskiego
Miejscowy plan ogdiny zagospodarowania Nr 82/2000/27 Dz.Urz. Nr 130
przestrzennego miasta Skierniewice. Zmiana ustalen z dnia 28 poz.755
22 27 planu (obszar w rejonie ul. Nowomiejskiej i ul. wrzesnia 2000r. |z dnia 3 listopada
Kosciuszki) 2000r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego NrXXXVII11/96/01 | Dz.Urz. Nr 160
23 08 Obszar przy ul. Wyszynskiego, Lowickiej i Hibnera z dnia 19 lipca poz.2188
2001r. Z dn.17.08.2001r
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr XXXVI11/97/01 | Dz.Urz. Nr 177
24 29 Obszar przy ul. Mszczonowskiej (strona potudniowa) z dnia 19 lipca poz.2541

2001r.

2 dn.6.09.2001r.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr XLII/157/01 Dz. Urz. Nr 86

25 30 Obszar w rejonie ulic: £6dzkiej i Mitynarskie;j. z dnia 29 poz.1576
Zmiana ustalen miejscowego planu ogélnego listopada 2001r. |z dnia
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice 19.04.2002r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr XLVI1/35/02 Dz.Urz. Nr 116
obszar przy ulicy Mszczonowskiej z dnia 28 marca |poz.1874

26 31 (strona pétnocna). Zmiana ustalen miejscowego planu 2002r. z dnia 27 maja
o0gélnego zagospodarowania przestrzennego miasta 2002r.
Skierniewice
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr XLVI11/34/02 Dz.Urz. Nr 118
obszar w rejonie ulic: Armii Krajowej i Marii Curie- z dnia 28 marca |poz.1873

27 32 Sktodowskiej. Zmiana ustalen miejscowego planu 2002r. z dnia 27 maja
0golnego zagospodarowania przestrzennego miasta 2002r.
Skierniewice
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr XLVIII/41/02 | Dz.Urz. Nr 132
Obszar w rejonie ulicy Warszawskiej i terenéw PKP z dnia 25 poz. 2049

28 33 zmiana ustalen miejscowego planu ogéinego kwietnia 2002r. z dnia 15
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice 06.2002r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr XLVIII/40/02 | Dz.Urz. NR 132

29 34 Obszar przy ulicy Sosnowej. Zmiana ustalen z dnia 25 p0z.2048
miejscowego planu og6lnego zagospodarowania kwietnia 2002r. |z dnia 15.06
przestrzennego miasta Skierniewice 2002r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr XLVIII/42/02 | Dz. Urz. Nr 178
Obszar potozony przy ul. Czystej i ul. Rzecznej oraz przy | z dnia 25 poz.2549

30 35 rzece Lupi . Zmiana ustalen miejscowego planu kwietnia 2002r. z dn.24 lipca
0golnego zagospodarowania przestrzennego miasta 2002r.
Skierniewice
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr LI11/128/02 Dz. Urz. Nr 285
Obszary potozone przy ul. Generata Sikorskiego i ul. z dnia 29 sierpnia | poz.3459
Bohateréw Westerplatte oraz w kwartale ulic: 2002r. z dnia
Batorego, Al. Niepodlegtosci, Budowlanej, Rawskiej i 22.11.2002r.
Placu Jana Pawta Il

31 36 Zmiana ustalen miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice
oraz zmiana miejscowego planu szczegétowego
zagospodarowania przestrzennego terenéw
budownictwa jednorodzinnego osiedla ,,Makowska II” w
Skierniewicach
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr LIV/148/02 Dz. Urz. Nr 285

32 37 Obszar potozony przy ul. £6dzkiej. Zmiana ustalen z dnia 26 poz 3460
miejscowego planu og6lnego zagospodarowania wrzesnia 2002r. |z dnia 22.11.2002r
przestrzennego miasta Skierniewice
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr LIV/149/02 Dz. Urz. Nr 281
Obszar potozony przy ul. Sobieskiego. Zmiana ustalen z dnia 26 poz 3430

33 38 miejscowego planu ogblnego zagospodarowania wrzesnia 2002r. |z dnia
przestrzennego miasta Skierniewice 18.11.2002r.

34 39 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego N LIV/150/02 Dz. Urz. Nr 290
obejmujgcy obszar ograniczony linig kolejowg PKP oraz |z dn.26 wrzesnia |po0z.3522

ulicami: M. Rataja, Al. Niepodlegtosci, 1-go Maja

2002r.

zdn.6.12.2002r.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Obszary potozone w rejonie ulic:
Widok oraz Zadebie i Gérna. Zmiana ustalen

35 40 miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania Nr VI11/29/03 Dz. Urz. Nr
przestrzennego miasta Skierniewice oraz miejscowego |z dnia 27 marca | VI/29/03
planu szczegétowego zagospodarowania 2003r. Z dn.27.03.2003r.
przestrzennego terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej osiedla ,,Balceréw” w Skierniewicach
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 1X/53/03 Dz. Urz. Nr 212
Obszar potozony przy ul. Dziatkowej i Nowobielanskiej z dnia 29 maja poz.2005

36 41 Zmiana ustalen miejscowego planu ogélnego 2003r. z dnia 1 sierpnia
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice 2003r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr XV/123/03 Dz. Urz. Nr 333
dla obszaréw potozonych: z dnia 30 poz.2809

37 42 w rejonie ulic: Sobieskiego, Rybickiego, Mazowieckiej, pazdziernika z dnia 12 grudnia
Al. Rataja oraz terenu kolejowego PKP 2003r. 2003r.
W rejonie ulicy Bohateréw Westerplatte i terenu
kolejowego PKP
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr XX/3/04 Dz. Urz. Nr 80
fragmentu miasta Skierniewice potozonego w rejonie z dnia 29 poz.698

38 43 ulic: stycznia 2004r. z dnia 3.04.2004r.
Marii Skiodowskiej-Curie, Zagajnikowej i Kréla Maciusia
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr XXIX/89/04 Dz. Urz. Nr 294

39 44 Obszar: ,,Rawka-Pdétnoc” i ul. Starbacicha z dnia 26 sierpnia | poz.2453

2004r zdn.04.11.2004r

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr XXIX/90/04 Dz. Urz. Nr 290
Obszar:,, Rawka-Miedzytorze” z dnia 26 sierpnia | poz.2427

40 45 Obszar w rejonie ulic: 2004r. z dn.29 10 2004r.
Z. Berlinga, Bohateréw Westerplatte i Artyleryjskiej oraz
przy rzece Rawce
Miejscowy plan zagospodarowania NR XXIX/91/04 | Dz. Urz. Nr 291
przestrzennego z dnia 26 sierpnia | poz.2428 z

a1 46 Obszar 0S.,,Zadebie” 2004r. z dn.30.10.2004r
Obszar ograniczony: rzeka tupig, zbiornikiem ,,Zadebie”,
ulicg Gajowa, ulicg Felikséw, rowem melioracyjnym wraz
ze zbiornikiem wodnym
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr LVI/46/06 Dz. Urz. Nr 310
Zmiana planu z dnia 19 maja poz.2413

42 47 Obszar potozony przy ulicy: 2006r.
Jana Il Sobieskiego
( obreb ewidencyjny: ,,Sobieskiego”)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr LIX/69/06 Dz. Urz. Nr

43 49 Zmiana planu z dnia 21 21.p0z.185
Obszar potozony przy ulicy: wrzesnia 2006r.
Jana |l Sobieskiego (strona potudniowa)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr LVI1/44/06 Dz. Urz. Nr 135
Zmiana planu z dnia 19 poz.1232

44 50 Obszar potozony w rejonie ulic: czerwca 2006r. |z dn.12 maja
Feliksow, Miynarskiej i £édzkiej 2007r.

(obreb ewidencyjny:,,Feliksow”)
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Obszar potozony w rejonie ulic: Kozietulskiego, £édzkiej i

Nr LVI/45/06
z dnia 19

Dz. Urz. Nr 135
poz.1233

45| S Piekarskiej (obreby ewidencyjne: ,,Centrum”, ,,Zadebie” i | czerwca 2006r. |z dnia 12 maja
., Felikséw” 2007r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Nr LVI/47/06 Dz. Urz. Nr 135
Obszar potozony pomiedzy ulicami: Makowska, gen. W. |z dnia 19 poz.1234
46 52 Sikorskiego i Nowomiejska, terenami PKP i granica czerwca 2006r. |z dnia 12 maja
miasta osiedle ,,Makowska” 2007r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Nr LIX/66/06 Dz. Urz. Nr 136
Obszar potozony w rejonie ulic: Aleje Niepodlegtosci, z dnia 21 poz.1235
47 53 Mszczonowskiej, Cichej, Trzcinskiej, Granicznej, wrzesnia 2006r. |z dnia 12 maja
Rawskiej i Budowlane;j. 2007r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Nr LIX/67/06 Dz. Urz. Nr 136
Zmiana planu miejscowego obejmujacego obszar z dnia 21 poz. 1236
48 54 ograniczony: linig kolejowg PKP oraz ulicami: M. Rataja, |wrzesnia 2006r |z dnia 12 maja
Al. Niepodlegtosci i 1-go Maja ( obreb ewidencyjny 2007r
,,Centrum”)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Nr LIX/68/06 Dz. Urz. Nr 136
Zmiana planu. Obszar potozony w rejonie ulicy: Marii z dnia 21 poz.1237
49| 55 | Curie Skiodowskiej ( obreb ewidencyjny: ,,Skiodowska”) |wrzesnia 2006r. |z dnia 12 maja
2007r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Nr XI111/93/07 Dz. Urz. Nr 324
Obszar potozony pomiedzy linig kolejowg Skierniewice- |z dnia 31 sierpnia | poz.2909
50 56 towicz, a rzekg tupia 2007r. z dnia 17
(rejon ulic: L. Warynskiego, Sierakowickiej i £gcznej) pazdziernika
2007r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Nr XX1/134/07 Dz. Urz. Nr 19
Obszar potozony w rejonie ulicy Trzcinskiej z dnia 30 poz.220
51| 57 | (czesé dziatki ewidencyjnej o numerze 359/3) listopada 2007r. |z dnia 19 stycznia
2008r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Nr XXIV/7/08 Dz. Urz. Nr 84
52 58 przestrzennego z dnia 25 poz.819
Obszar potozony pomiedzy ulicami: stycznia 2008r. Z dnia 17.03.2008
Chabrowg i Narcyzowa
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr XXIV/5/08 Dz. Urz. Nr 95
Obszar potozony w rejonie ulic: Nowobielanskiej, Widok, |z dnia 25 p0z.922 z dnia 26
93 99 M. Curie-Sktodowskiej, Bielanskiej i J. Sobieskiego z stycznia 2008r. marca 2008r.
wytgczeniem terendw zamknietych
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Nr XXXI/55/08 Dz. Urz. Nr 191
przestrzennego. Obszar obejmujgcy rejon ulic: z dnia 28 poz.1792
54 60 J. Pitsudskiego i Plantowej oraz kwartat zabudowy kwietnia 2008r. z dnia 11 czerwca
pomiedzy Rynkiem i ulicami: Strykowska, Rawska, 2008r.
J.Mireckiego i S. Batorego
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr Dz .Urz. Nr 337
Obszar potozony w rejonie ulic: T. Kosciuszki, XXXVIII/A109/08 | poz.2846 z dnia
35 61 L. Warynskiego i Nowomiejskiej zdnia 12 3.11.2008r.

wrzesnia 2008r
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Nr Dz. Urz. Nr 331
56 62 przestrzennego. Obszar potozony pomiedzy Rynkiem, XXXVI1/111/08 | poz.2815
ulicg Okurzatego i placem $w. Floriana zdnia 12 z dn.25.10.2008r.
wrzesnia 2008r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Nr Dz. Urz .Nr 334
57 63 przestrzennego. Obszar potozony przy ulicy Wschodniej | XXXVIII/113/08 |poz.2828
(dziatka nr 418) zdnia 12 z dnia 29
wrzesnia 2008r | .10.2008r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Nr Dz. Urz. Nr 334
58 64 przestrzennego. Obszar potozony pomiedzy ulicami: XXXVIII/115/08 | poz.2829
Trzcinskg i Rawska zdnia 12 z dnia
wrzesnia 2008r. |29.10.2008r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr L/21/09 Dz. Urz. Nr 100
59 66 Obszar potozony w rejonie skrzyzowania ulic: z dnia 5 marca p0z.991 z dnia
Nowobielanskiej i Dziatkowej 2009r. 21.04.20009r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Nr LII/47/09 Dz. Urz. Nr 148
60 68 przestrzennego. Obszar potozony przy skrzyzowaniu Z dnia 28 poz.1454
ulic: Ks. K.S. Wyszynskiego i Szarych Szeregéw kwietnia 2009r. z dnia 3 czerwca
20009r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr LIX/136/09 Dz. Urz. Nr 35
Fragment miasta obejmujgcy Rynek oraz kwartat z dnia 27 poz.276
61 69 zabudowy pomiedzy Rynkiem i ulicami: listopada 2009r. |z dnia 6 lutego
Okurzatego, Floriana, Koscielng i Senatorska 2010r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Nr LIX/137/09 Dz .Urz. Nr 35
62 70 przestrzennego. Obszar potozony przy ulicy H. z dnia 27 poz.277
Sienkiewicza( nieruchomosci o numerach: 10, 12 i 14) listopada 2009r. |z dnia 6 lutego
2010r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Nr LIX/138/09 Dz. Urz. Nr 37
przestrzennego. Obszar potozony przy ulicy z dnia 27 poz.298
63 [ M. Sktodowskiej-Curie (dziatki o numerach listopada 2009r. |z dnia 8 lutego
ewidencyjnych: 517/1 i 517/2) 2010r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Nr LIX139/09 Dz. Urz. Nr 35
64 72 przestrzennego .Obszar potozony w rejonie z dnia 27 poz.278
skrzyzowania ulic: J. Pitsudskiego i S. Moniuszki listopada 2009r. |z dnia 6 lutego
2010r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Nr LIX/140/09 Dz. Urz. Nr 35
65 73 przestrzennego. Obszar potozony przy skrzyzowaniu z dnia 27 poz.279
ulic: Lipowej i F. Modrzewskiego listopada 2009r. |z dnia 6 lutego
2010r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Nr LIX/141/09 Dz. Urz. Nr 35 poz.
przestrzennego. Obszar potozony pomiedzy ulicami: Rady Miasta 280
66 74 Rawskag, Trzcinskg i Graniczng Skierniewice z dnia 6 lutego
z dnia 27 2010r.
listopada 2009r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr LXV/21/10 Dz. Urz. Nr 118
Obszar potozony w rejonie ulic:S. Rybickiego, M. z dnia 5 marca poz.933
67 75 Rataja, Mazowieckiej, Miedniewickiej, Unii Europejskieji |2010r. z dnia 29 kwietnia
Mitej 2010r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr LXVIII/53/10 | Dz. Urz. Nr 198
68 76 -fragment miasta potozony przy ulicy Mickiewicza z dnia 28 maja poz.1611
2010r. z dnia 7 lipca
2010r.
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania

Nr LXVIII/64/10

Dz. Urz. Nr 202

69 77 przestrzennego -fragment miasta potozony pomiedzy z dnia 28 maja poz.1654
ulicami: Al. Niepodlegtosci, Wschodnig i M. Konopnickiej |2010r. z dnia 10 lipca
2010r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Nr LXIX/76/10 Dz. Urz. Nr 242
70 78 przestrzennego -fragment miasta potozony pomiedzy z dnia 9 lipca poz.1959
ulicami: Rawskg, Mszczonowska, Ogrodowg i Dtugg 2010r. z dnia 21 sierpnia
2010r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Nr LXIX/77/10 Dz. Urz. Nr 258
przestrzennego - fragment miasta potozony przy ulicy z dnia 9 lipca poz.2127
n 79 Kasztanowej 2010r. z dnia 7 wrzesdnia
2010r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Nr LXX1/99/10 Dz. Urz. Nr 332
2 80 przestrzennego. Obszar potozony pomiedzy ulicami: z dnia 15 poz.2885
7 J. Sobieskiego, Al. Rataja, S. Rybickiego pazdziernika z dnia 20 listopada
2010r. 2010r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Nr LXXI/100/10 | Dz. Urz. Nr 341
73 81 przestrzennego. Obszar potozony pomiedzy ulicami: z dnia 15 poz.3008
Artyleryjska, Utanskg i Dywizjonu 303 pazdziernika z dnia 30 listopada
2010r. 2010r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Nr XX1/98/10 Dz. Urz. Nr 352
74 82 przestrzennego. Obszar potozony w rejonie ulicy z dnia 15 poz.3140
M. Kopernika pazdziernika z dnia 9 grudnia
2010r. 2010r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Nr XX1/101/10 Dz. Urz. Nr 352
przestrzennego. Obszar potozony przy ulicy Bohateréw |z dnia 15 poz.3141
7 83 Westerplatte pazdziernika z dnia 9 grudnia
2010r. 2010r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Nr VI/17/11 Dz. Urz. Nr 66
76 84 przestrzennego. Obszar potozony przy ulicy z dnia 28 poz.593
Pomologicznej nr 6 stycznia 2011r. z dnia 16 marca
2011r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Nr VI/18/11 Dz. Urz. Nr 66
77 85 przestrzennego -fragment miasta potozony przy ul. z dnia 28 poz.594
J. Sobieskiego (nieruchomos$¢ o numerze adresowym stycznia 2011r. z dnia 16 marca
20) 2011r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr VIII/39/11 Dz. Urz. Nr 118
-fragment miasta potozony w rejonie ulic: z dnia 2 marca poz.1080
78| 86 |y wickiej, Bielanskiej, Nowobielanskiej i Widok 2011r z dnia 27 kwietnia
2011r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Nr X/65/11 Dz. Urz. Nr 182
79 87 przestrzennego -fragment miasta potozony przy ulicy Z dnia 29 poz.1850
Widok kwietnia 2011r. z dnia 22 czerwca
2011r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Nr X/66/11 Dz. Urz. Nr 182
80 88 przestrzennego -fragment miasta potozony przy z dnia 29 poz.1851
ulicy Ks. P .S. Wyszynskiego kwietnia 2011r. z dnia 22 czerwca
2011r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Nr X111/100/11 Dz. Urz. Nr 246
81 89 przestrzennego -fragment miasta potozony przy z dnia 13 lipca poz.2589

ul. Czystej 36

2011r.

z dnia 27 sierpnia
2011r.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr XV/112/11 Dz. Urz. Nr 308
-fragment miasta Skierniewice potozony pomigdzy z dnia 2 wrzes$nia | poz.3122
82 90 ulicami: Fabryczna, S. Domarasiewicza, 2011r. z dnia 24
Warszawskg i Grabina pazdziernika
2011r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr XV/113/11 Dz. Urz. Nr 308
-fragment miasta Skierniewice potozony pomigdzy z dnia 2 wrzesénia |poz.3123
83 91 ulicami: Strobowska, Rawska i granicg administracyjng | 2011r. z dnia 24
miasta pazdziernika
2011r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Nr XV/114/11 Dz. Urz. Nr 308
przestrzennego -fragment miasta potozony przy ulicy S. |z dnia 2 wrzesnia | poz.3124
84 92 Batorego ( nieruchomos¢ o numerze adresowym 24) 2011r. z dnia 24
pazdziernika
2011r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr XX/9/12 Dz.Urz. z2012r.
85 93 -fragment miasta potozony w rejonie ulicy Dworcowej z dnia 27 poz.706 z dnia 29
stycznia 2012r. lutego 2012r.

Zasieg obszarowy obowigzujgcych planéw miejscowych ilustruje, zatgczona ponizej, mapa
pogladowa (bezskalowa) ,Obszary objete miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego — stan na dzien 20.07.2012 r.

Wedtug stanu na dzier 31 grudnia 2011 r., ponad potowa powierzchni miasta Skierniewice
(53%) objeta byta obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
Prawie potowa (45%) tej powierzchni podlega regulaciji planéw miejscowych uchwalonych pod
rzgdami ,starej” ustawy z 1994 r. Plany te regulujg zasady i warunki zagospodarowania w dwdch
najwiekszych powierzchniowo i najwazniejszych pod wzgledem funkcjonalnym obszarach
miasta: ,Centrum”- plan w obszarze ograniczonym linig kolejowa i ulicami: Alejg Rataja, Alejg
Niepodlegtosci i ul. 1 Maja oraz ,osiedla Widok” — plan, kiéry obejmuje obszar potozony
pomiedzy ulicami: Widok, Nowobielanska, Armii Krajowej i Ks. Kard. Prymasa S. Wyszynskiego.
Poniewaz sg to obszary o uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w wiekszosci, o
przesadzonych — rodzaju i formie zabudowy oraz sposobie zagospodarowania poszczegdélnych
nieruchomosci, nie zachodzi koniecznos¢ ich catosciowych zmian. Pojedyncze, niewielkie
obszarowo zmiany planu opracowane w odpowiedzi na postulaty inwestoréw, nie zburzyty
zasadniczego porzadku uzyskanego w zagospodarowaniu przestrzeni obszaréw objetych
oboma tymi planami.

Generalnie, miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego objete sg nastepujgce

obszary miasta:

- obszar Srodmiescia o uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej — plan ,Centrum
sporzadzony zostat w celu ustalenia zasad ochrony i ksztattowania zabudowy zabytkowego
Srédmiescia i terendw przylegtych; przewazajgce przeznaczenie terenéw to zabudowa
ustugowa, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, infrastruktura komunikacyjna i zielen;

- obszary osiedli mieszkaniowych: Zadebie, ,Felikséw”, ,Widok, ,Pod Borem”, ,Pétnocna”,
.,Nowobielanska”, ,Rawka Pétnoc”, ,Rawka Miedzytorze”, ,Makowska” - w przewazajgce;
czesci zainwestowane, ale 0 nie zakohczonym jeszcze procesie urbanizacji. Objecie tych
obszaréw planami miejscowymi miato na celu okreslenie zasad wprowadzania tam nowej
zabudowy oraz dopuszczalnych zmian w ksztattowaniu zabudowy i zagospodarowania
nieruchomosci juz zabudowanych;

- obszary o niewielkim zainwestowaniu, dla ktérych sporzadzenie planéw miato na celu
zarezerwowanie gruntow pod inwestycje celu publicznego, ma przyktad: poprowadzenie
drogi tzw. ,obwodnicy zachodniej” — w planie rejonu ulic: Warynskiego, Sierakowickiej

”
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tacznej oraz w planie obejmujgcym rejon ulicy T. Kosciuszki, zapewnienie utrzymania
rezerwy terenowej pod poszerzenie cmentarza komunalnego — w planie dla rejonu ulic:
Rawskiej, Strobowskiej, Granicznej;

- obszar zabudowy techniczno-produkcyjnej dawnego zaktadu ,Rawent’- plan sporzadzony w
celu uporzadkowania i uregulowania zasad rozwoju zabudowy produkcyjnej w granicach
wyznaczonych dotychczasowym zainwestowaniem oraz jednoznacznego zdefiniowania
warunkéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu; winno to sprzyjac
podejmowaniu decyzji o lokowaniu nowych inwestycji na tym obszarze, dzis nie w petni

wykorzystanym.
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lll. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA.

1. PODSTAWOWE KIERUNKI ROZWOJU MIASTA.

Okreslone w niniejszym studium kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta sg
realizacjg celéw rozwoju zapisanych w strategii rozwoju wojewddztwa i planie wojewdédztwa,
strategii rozwoju miasta, takze w szczegétowych programach rozwoju obejmujgcych rézne
dziedziny zycia miasta. Wiekszo$¢ zaprogramowanych tam dziatah ma odniesienie w
przestrzeni miasta. W szczegdélnosci, sa nimi dziatania polegajace na:

- umacnianiu rangi miasta jako wyrdzniajgcego sie osrodka regionalnego w sieci osadniczej
wojewddztwa i kraju, wykorzystujgcego walory potozenia w sasiedztwie waznych szlakéw
komunikacji drogowe;j i kolejowej oraz w sasiedztwie aglomeracji warszawskiej i t6dzkiej,

- przycigganiu nowych mieszkancow poprzez podniesienie atrakcyjnosci miasta jako osrodka
zamieszkania,

- wspieranie trwatego rozwoju gospodarczego miasta, z ukierunkowaniem na tworzenie nowych i
atrakcyjnych miejsc pracy zaréwno w sferze ustug, jak i produkgcii,

- zainicjowaniu rozwoju i wspieraniu rozwoju nowych funkcji miasta — lecznictwa
uzdrowiskowego opartego o zasoby wod geotermalnych,

- wspieraniu rozwoju funkcji ustugowych i zamieszkania zwigzanych z lecznictwem
uzdrowiskowym, a takze ze sportem i rekreacjg, ukierunkowanymi na wykorzystanie waloréw
wynikajagcych z sasiedztwa duzych komplekséw lesnych oraz funkcjonowania zbiornika
wodnego ,Zadebie”,

- umacnianiu roli miasta jako osrodka ustugowego o znaczeniu subregionalnym, w
szczegolnosci w zakresie nauki i szkolnictwa wyzszego.

Kreowana przez Samorzad polityka spoteczno-gospodarcza znajduje odzwierciedlenie w
polityce rozwoju przestrzennego miasta. W realizacji celéw spoteczno-gospodarczych — dla
zagwarantowania trwatego i zrownowazonego rozwoju oraz dla utrzymania tadu w przestrzeni
miasta — przyjmuje sie za podstawowe nastepujgce zasady polityki przestrzennej:

- zasade petnego wykorzystania istniejacych obszarédw zainwestowania miejskiego i
stymulowania w zakresie ilosciowym oraz miejsca, ekspansji terytorialnej nowej zabudowy,

- zasade ksztattowania obszaréw zabudowy miejskiej w formie zwartej, o funkcjach wzajemnie
niekonfliktowych, czytelnie skomunikowanej i wyposazonej w niezbedng infrastrukture
techniczna,

- zasade petnej ochrony historycznych wartosci miejskich struktur przestrzennych i eksponowania

obiektéw o wartosciach zabytkowych i kulturowych,

zasade petnej ochrony waloréw $rodowiskowych dla urzgdzenia i funkcjonowania uzdrowiska

na obszarze miasta,

zasade utrzymania i wzbogacania ekologicznych funkcji obszaréw najbardziej warto$ciowych

pod wzgledem przyrodniczym oraz utrzymania i uzupetniania w zielen istniejgcych i nowych

struktur zabudowy miasta.

173



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - Il edycja

2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW.

2.1. Podziat miasta na obszary funkcjonaine.

Obrazem rozwoju przestrzennego miasta jest postepujgca na jego terytorium zabudowa i
zagospodarowanie terenéw, ktére stuza mieszkancom do zamieszkania, pracy, wypoczynku i
zaspakajania podstawowych potrzeb zyciowych. Wzajemne relacje, wielkosci i rozmieszczenie
terenéw o réznych rodzajach zabudowy i réznych sposobach uzytkowania terenu okreslajg
strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta. Jej przyszty (pozadany) ksztatt bedzie formowany w
efekcie wdrazania przyjetych w STUDIUM kierunkéw rozwoju i kierunkdéw przeksztatcen w
sferze zagospodarowania przestrzennego, w tym zmian w przeznaczeniu terenéw. Ustalenia
studium w tym zakresie winny umozliwia¢, i réwniez inicjowaé, dziatania Samorzgdu Miasta w
realizacji krotkookresowych i dtugookresowych celéw spotecznych, gospodarczych,
ekologicznych i kulturowych.

W celu okreslenia kierunkbw zmian w strukturze przestrzennej miasta dokonuje sie
podziatu terytorium miasta na tzw. ,obszary funkcjonalne”. Kazdemu z nich przypisuje sie
symbol literowy okreslajgcy ,typ” obszaru oraz symbol cyfrowy wyrézniajgcy go sposrod innych
obszaréw (nie majg numerdw cyfrowych obszary o statusie terenéw zamknietych i wody
powierzchniowe). Kryterium wyodrebnienia danego typu obszaru funkcjonalnego jest wskazanie
dominujgcego tam rodzaju zabudowy i sposobu uzytkowania terenéw, inaczej - funkcji
zabudowy i zagospodarowania terenu. Rozmieszczenie poszczeg6lnych obszarow
funkcjonalnych okresla sie na rysunku studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego
miasta” (w skali 1:5000, pomocniczo w skali 1:10000). Na rysunku okresla sie rowniez kierunki
rozwoju najwazniejszych systeméw komunikacji drogowej i infrastruktury technicznej —
elementéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania zabudowy miejskie;.

W strukturze funkcjonalno - przestrzennej miasta wyr6znia sie nastepujace typy
obszaréw funkcjonalnych, oznaczonych symbolami literowymi:

M —obszary o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej,

MN — obszary o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MW — obszary o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

U - obszary o dominujgcej funkcji zabudowy ustugowej,

PP —obszary o dominujacej funkcji zabudowy techniczno-produkcyjnej,

PU - obszary sktadéw i magazyndéw oraz innej zabudowy na potrzeby dziatalnosci
gospodarczej nie bedgcej produkcja,

IT —obszary lokalizacji wazniejszych obiektow miejskiej infrastruktury technicznej,

KK — obszary kolejowe, tereny zamkniete,

TZ — obszary zabudowy o statusie terenéw zamknietych, inne niz kolejowe,

R - obszary o dominujgcej funkgciji rolnictwa,

R/B — obszary rolnictwa, perspektywiczna rezerwa rozwojowa zabudowy miejskiej,

ZL - obszary laséw,

Z — obszary o dominujgcej funkcji zieleni (zielen urzgdzona, zielen terendw otwartych
petnigcych funkcje ekologiczne),

ZD - obszary ogrodéw dziatkowych,

ZC - obszary cmentarzy,

W — wody powierzchniowe.
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Podziat terytorium miasta na obszary funkcjonalne jest rozstrzygnieciem o duzym stopniu
ogdlnosci — stosownie do charakteru dokumentu, jakim jest studium. Studium zawiera ustalenia
ze sfery polityki przestrzennej. Zapisy studium odnoszgce sie do ksztattowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta nalezy odczytywa¢ w kategoriach celéw i zasad, ktére majg
by¢ realizowane poprzez opracowanie i uchwalenie przepisow gminnych regulujgcych
zachowanie inwestorow w przestrzeni miasta, tj. miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W tym kontekscie, przyporzadkowanie w studium danemu fragmentowi miasta
okreslonego typu obszaru funkcjonalnego (lub typdéw obszaréw funkcjonalnych) nie nalezy
odczytywac jako obowigzek literalnego przetozenia zapisanych w nazwie funkcji zabudowy i
zagospodarowania terenu na tres¢ ustalen planéw miejscowych dotyczacych przeznaczeniu
terenu. W studium nie rozstrzyga sie o umiejscowieniu konkretnych obiektéw budowlanych.
Zaliczenie fragmentu miasta do danego typu obszaru funkcjonalnego nie jest réwnoznaczne z
przesadzeniem, ze wszystkie wystepujgce tam nieruchomosci winny mie¢ ustalone w planie
miejscowym jednorodne przeznaczenie. Nadrzedng jest zasada, by zabudowa i
zagospodarowanie poszczegolnych nieruchomosci byty podobne pod wzgledem funkcji lub
miaty charakter uzupetnienia dla funkcji podstawowej, takze by byty zblizone pod wzgledem
uwarunkowan i wymagan $srodowiskowych, kulturowych i kompozycyjno-estetycznych. Celem
regulacji zapisanych w niniejszym studium jest harmonijne uksztattowanie przestrzeni w
wyodrebnionych obszarach funkcjonalnych, i tym samym - catego terytorium miasta. Wdrazanie
idei i ustalen studium bedzie odbywaé sie poprzez uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Przyjete w studium kierunki rozwoju przestrzennego miasta zostaty zdeterminowane, w
duzej czesci, obecnym stanem zainwestowania miejskiego oraz przesgdzeniami planistycznymi
zawartymi w  aktualnie = obowigzujgcych  miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Obowigzujgce plany miejscowe byly sporzgdzane zgodnie z zatozeniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta z 2000 r. Stad, w
wyzej opisanym zakresie obszarowym, ustalenia niniejszego studium stanowig kontynuacje lub
Sciste nawigzanie do dotychczasowej polityki przestrzennej miasta. Mozna réwniez uzna¢, ze w
tych obszarach funkcjonalnych, ktére sg obszarami intensywnej zabudowy miejskiej lub
obszarami objetymi planami miejscowymi, nie bedg miaty miejsca istotne odstepstwa od
istniejacych lub dopuszczonych planem - funkcji zagospodarowaniu terendw. Niektore funkcje
zagospodarowania i granice wyodrebnionych terendw o réznym przeznaczeniu bedg jednak
korygowane, w zwigzku z planowang, nowa rolg jakiej sie podejmuje Miasto — ,miasta
uzdrowiskowego”. Odnosi sie to do obszaru wyodrebnionej jednostki pomocniczej miasta pn.
,Osiedle Zdrojowe”, ktérej granice pokrywajg sie z granicami obszaru ochrony uzdrowiskowej
Skierniewice - Makow. W ,Osiedlu Zdrojowym” wyznaczone zostaty strefy ochrony
uzdrowiskowej ,A”, ,B’ i ,C”, dla ktérych przepisy ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych wprowadzajg ograniczenia w gospodarowaniu przestrzenia dla ochrony
zasobéw i walorow Srodowiska oraz ochrony urzadzen uzdrowiskowych. Koniecznos¢
wprowadzenia korekty w ustaleniach dotyczacych przeznaczenia niektorych terendéw miasta
bedzie rowniez konsekwencjg otwarcia nowych kierunkdéw dziatalnosci ustugowej zwigzanej z
lecznictwem uzdrowiskowym. Inna hierarchia czynnikéw sktadajgcych sie na uwarunkowania
zagospodarowania terenéw bedzie obowigzywac przy podejmowaniu rozwigzan planistycznych
w ,obszarach funkcjonalnych”, ktére aktualnie nie sg zabudowane lub sg w niewielkim stopniu
zabudowane. Nalezy uznaé, ze w takich obszarach bedzie mozliwa wiekszg dowolno$¢ przy
okreslaniu w planach miejscowych przeznaczenia terenéw oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych
terenéw o roznym przeznaczeniu i roznym sposobie zagospodarowania.

Okreslone na rysunku studium granice poszczego6lnych typow obszarow funkcjonalnych
nie nalezy traktowac jako granice jednoznacznie przesgdzone i obowigzujgce. Przebieg granic w
obrebie istniejgcej zabudowy miejskiej nalezy identyfikowaé oparciu o szczegoétowe rozpoznanie
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juz uksztattowanych, lokalnych struktur przestrzennych. W terenach niezabudowanych lub z
zabudowg o charakterze rozproszonym, uzasadnionym jest pozostawienie wiekszej swobody
przy okre$lenia granic lokalizacji poszczeg6inych zespotow zabudowy Ilub innych form
uzytkowania terenow. Wynika to z duzej zmiennos$ci stanu zagospodarowaniu peryferyjnych
rejonéw miasta; postepuje zabudowa nierolnicza na ,otwartych” terenach miasta. Lokowana jest
na warunkach okreslonych w postepowaniu administracyjnym, wbrew ustaleniom zawartym w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta. W tych
przypadkach, w petni zasadne jest odstgpienie od wiernego odwzorowania w planie miejscowym
granic zasiegu obszardéw funkcjonalnych. Ze wzgledu na wyzej opisane zjawisko rozpraszania
sie zabudowy miejskiej, na rysunku studium dla projektowanych ulic okresla sie ich przebiegi
jako orientacyjne. Istotne dla przysztych rozwigzan planéw miejscowych jest wskazanie kierunku
powigzania nowych ulic z istniejgcym systemem ulicznym miasta oraz okreslenie ich klasy
funkcjonalnej.

Przy badaniu zgodnosci ustalen planéw miejscowych ze studium nalezy mie¢ na
uwadze, ze studium jest dokumentem o charakterze strategicznym, w ktérym artykutuje sie
podstawowe kierunki rozwoju miasta i wyodrebnia podstawowe elementy struktury
przestrzenne;.

Dla wszystkich wyodrebnionych na rysunku studium ,obszaréw funkcjonalnych”
(opatrzonych konkretnym symbolem cyfrowym i literowym) uszczegétawia sie zasady
przenoszenia ustalen studium na tresé planéw miejscowych. Odnosi sie to, przede wszystkim,
do rozstrzygnie¢ studium w zakresie obowigzujgcych, preferowanych i dopuszczalnych zmian w
przeznaczeniu terendw, obowigzujgcych zasad w ksztattowaniu form zagospodarowania
terenéw, takze w zakresie zachowania podstawowych wskaznikébw zagospodarowania i
uzytkowania terenéw. Sktadajgce sie na ustalenia studium - zasady, nakazy i zakazy,
preferencje i ograniczenia w zagospodarowaniu oraz uzytkowaniu terendéw - przypisane zostaty
kazdemu z wyodrebnionych obszaréw funkcjonalnych. Obszary zostaty pogrupowane wedtug
kryterium podstawowego kierunku przeznaczenia terendéw i kryterium jednorodnosci polityki
przestrzennej.

2.2. Zmiany w strukturze terenéw o funkcji mieszkaniowej.

Rozwéj mieszkalnictwa na obszarze miasta podporzadkowuije sie nastepujacym dziataniom:

- stworzeniu warunkéw dla lokalizacji nowych inwestycji mieszkaniowych, ktére przyczynig sie
do zatrzymania mieszkancow miasta przed emigracjg na zewnatrz i przyciagng nowych
mieszkancow,

- utrzymaniu i podnoszeniu standardéw zamieszkania w obrebie istniejgcych zespotow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,

- rewitalizacji terendéw zabudowy mieszkaniowej w strefie srodmiejskiej wraz z wprowadzeniem
mieszkalnictwa w niezabudowane tereny miasta historycznego, na prawach réwnorzednych z
funkcja ustugows.

Kierunki rozwoju przestrzennego terendw mieszkaniowych obejmuja:

- wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej na ,otwarte” tereny miasta, na wszystkich
zewnetrznych kierunkach od obszaréw zurbanizowanych miasta, w uwzglednieniu
dotychczasowych trenddéw rozwojowych oraz uwarunkowan stanu zagospodarowania miasta i
zagospodarowania otoczenia. Poza terenami, w ktérych zainicjowano realizacje
mieszkalnictwa w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
wskazuje sie jako nowe tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej nastepujgce obszary miasta:

- obszar przygraniczny z Lasem Bolimowskim, w sgsiedztwie osiedla ,, Sktodowska”,
- obszar na pétnocny - zachdd od ulicy Armii Krajowej, po granice miasta,

- obszar pomiedzy ulicami: Warynskiego, Sierakowicka, £aczna, po granice miasta,
- obszar na potudnie od ulicy Zwierzynieckiej po teren projektowanego uzdrowiska,
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- obszar pomiedzy ulicami: Mazowieckg i Miedniewicka,

- obszar pomiedzy ulicami: Miedniewicka i Mszczonowska,

- obszar pomiedzy ulicami: Trzcinskg i Graniczna,

- obszar pomiedzy ulicami: Rawskg i Strobowska,

- obszary dawnych koszar wojskowych w rejonie ul. Wojska Polskiego.

- wypetnianie niezabudowanych enklaw w istniejgcych terenach zabudowy mieszkaniowej
(przede wszystkim, w zabudowie jednorodzinnej), przy zachowaniu skali, intensywnosci i
formy nowej zabudowy, odpowiadajacych zabudowie sasiedztwa. Najwieksze rezerwy
wystepujg na obszarach miasta: pomiedzy ulicami: t6dzkg i Feliksow, w rejonie osiedla
Halinbw, na pétnoc od ulicy Dziatkowej, pomiedzy ulicami Mazowieckg i Miedniewicka,
pomiedzy ulicami Zadebie, Gérng i Bratkowa,

- w ramach porzadkowania i rewitalizacji strefy $rédmiejskiej — likwidowanie zabudowy
substandardowej i zastepowanie jej nowg zabudowg, wypetnienie luk w pierzejach
historycznych ulic, w podporzadkowaniu zasadom i rygorom ochrony waloréw zabytkowych
miejsca,

- podnoszenie standardoéw budynkow, ktére nadajg sie do modernizacii,

- utrzymanie i dopetnienie zabudowy w uksztattowanych ciggach przyulicznych,

- egzekwowanie pozgdanych standardéw w ksztaltowaniu zagospodarowania terenéw
zabudowy mieszkaniowej, w szczegolnosci dotyczgacych zachowania minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochodéw, zasad
wyposazania w niezbedne media infrastruktury technicznej, maksymalnych intensywnosci
zabudowy i maksymalnych gabarytéw obiektéw budowlanych. Obowigzujacg zasadg w
ksztattowaniu przestrzeni poszczeg6lnych zespotow zabudowy mieszkaniowej jest
uksztattowanie struktur sprawnych komunikacyjnie, wpisujgcych sie w krajobraz otoczenia i
przyjaznych w odbiorze mieszkancéw.

W realizacji zagospodarowania obszaréw funkcjonalnych opisanych na rysunku studium
symbolami: ,M”, ,MN” i ,MW” oraz symbolami tgczonymi: ,MN,U”, ,M,U” i ,MW,U” zaktada sie
realizacje polityki przestrzennej ukierunkowanej na rozwdj zabudowy mieszkaniowej. Obszary te
roznicuje sie pod wzgledem:

- zakresu dopuszczalnego przeznaczenia terenéw,

- zalecanych i preferowanych dziatan oraz sposobdéw zabudowy i zagospodarowania
terenow,

- zakresu ograniczen w zagospodarowaniu terenéw (w tym, nakazow i zakazow),

- parametréw i wskaznikbw oraz zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw
budowlanych, ktére winny by¢ stosowane w planach miejscowych.

Okreslenie kierunkow oraz zasad ksztaltowania zabudowy
Oznaczenie i zagospodarowania terenéw:
obszarow 1.Podstawowe funkcje zabudowy i zagospodarowania terenéw.
funkcjonalnych 2. Dopuszczalne funkcje zabudowy i zagospodarowania terenow.
wedtug 3. Zalecenia i preferencje w zagospodarowaniu terenow.
rysunku 4. Zakazy, nakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow.
studium 5. Parametry i wskazniki urbanistyczne wymagane przy ustalaniu zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow.
1. 2.
1MN, Ad.1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ulicami, dojazdami, zielenig
6MN ogélnodostepna, miejscami postojowymi dla samochodéw, obiektami i
urzgdzeniami infrastruktury technicznej, obiektami i urzadzeniami rekreaciji
indywidualnej i osiedlowej;
Ad.2. Dopuszczalna realizacja ustug z zakresu konsumpcji indywidualnej ludnosci w
ramach uzupetnienia zagospodarowania dziatki zabudowy jednorodzinnej;
Ad.3. Zalecany ukiad zabudowy mieszkaniowej - budynki wolnostojgce;
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Zaleca sie ograniczenie miejsca realizacji ustug do lokalu w budynku
mieszkalnym,

Zaleca sie ograniczenie w zabudowie jednorodzinnej powierzchni zabudowy
budynkami niemieszkalnymi;

Ad.4. Wyklucza sie budowe budynkdéw mieszkalnych w uktadzie zabudowy
szeregowej,

Zakaz wykonywania w obrebie dziatki budowlanej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego,

W zagospodarowaniu fragmentu obszaru stanowigcego otuling Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw
odrebnych ustanowionych dla ochrony wartosci przyrodniczych Parku;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlane;j - 1500m?,

- maksymalna wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych - dwie kondygnacije
nadziemne, budynkéw niemieszkalnych — jedna kondygnacja nadziemna,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 65% powierzchni
dziatki budowlane;.

4MN,
8MN

Ad.1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ulicami, dojazdami, zielenig
ogélnodostepna, miejscami postojowymi dla samochodéw, obiektami i
urzadzeniami infrastruktury technicznej, obiektami i urzadzeniami rekreaciji
indywidualnej i osiedlowej;

Ad.2. Dopuszczalna zabudowa ustugowa z zakresu obstugi ludnosci;

Ad.3.Obiekty ustugowe na samodzielnych dziatkach winny by¢ lokalizowane przy
ulicach, ktérych parametry beda wystarczajgce by przejgc¢ ruch generowany
przez te obiekty i jednoczesnie ulicach (odcinkach ulic) przebiegajgcych poza
wnetrzem zespotéw zabudowy,

Zaleca sie ograniczenie w zabudowie jednorodzinnej powierzchni zabudowy
budynkami niemieszkalnymi,

Obiekty ustugowe winny mie¢ forme i gabaryty dostosowane do charakteru
zabudowy obszaru;

Ad.4. Wyklucza sie realizacje budynkéw mieszkalnych w uktadzie zabudowy
szeregowej,

Zakaz wykonywania w obrebie dziatki budowlanej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego,

Zakaz lokalizacji ustug o ponadlokalnym zasiegu obstugi,

W zagospodarowaniu fragmentu obszaru stanowigcego otuling Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw
odrebnych ustanowionych dla ochrony wartosci przyrodniczych Parku;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zabudowy
jednorodzinnej - 400m?,

- maksymalna wysokos$¢ budynkdéw mieszkalnych — trzy kondygnacje
nadziemne, budynkéw pozostatych — jedna kondygnacja nadziemna,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;.

7MN,U

Ad.1. Zabudowa mieszana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
ustugowa z zakresu obstugi ludnosci, o znaczeniu lokalnym - wraz z ulicami,
dojazdami, zielenig ogdinodostepng, miejscami postojowymi dla samochoddéw,
obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej, obiektami i urzgdzeniami
rekreacji indywidualnej i osiedlowej;

Ad.2. Dopuszczalna realizacja ustug o zasiegu ponadlokalnym z zakresu rozrywki,
wypoczynku, turystyki, sportu i rekreaciji;
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Ad.3.Obiekty ustugowe na samodzielnych dziatkach winny by¢ lokalizowane przy
ulicach, ktérych parametry bedag wystarczajace by przejaé ruch generowany
przez te obiekty i jednoczesnie ulicach (odcinkach ulic) przebiegajgcych poza
wnetrzem zespotéw zabudowy mieszkaniowej,

Preferowany uktad zabudowy jednorodzinnej — zabudowa wolnostojaca,
Obiekty ustugowe winny mie¢ forme i gabaryty dostosowane do charakteru
zabudowy obszaru,

Zaleca sie ograniczenie w zabudowie jednorodzinnej powierzchni zabudowy
budynkami niemieszkalnymi;

Ad.4. W zagospodarowaniu fragmentu obszaru stanowigcego otuline Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw
odrebnych ustanowionych dla ochrony wartosci przyrodniczych Parku;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw — dwie kondygnacje nadziemne,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;j.

9MN

Ad.1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ulicami, dojazdami, zielenig
ogélnodostepna, miejscami postojowymi dla samochodéw, obiektami i
urzgdzeniami infrastruktury technicznej, obiektami i urzadzeniami rekreaciji
indywidualnej i osiedlowej;

Ad.2. Dopuszczalna zabudowa ustugowa,

Dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie matych doméw

mieszkalnych;

Ad.3.Obiekty ustugowe na samodzielnych dziatkach winny by¢ lokalizowane przy
ulicach, ktérych parametry beda wystarczajgce by przejg¢ ruch generowany
przez te obiekty i jednoczesnie ulicach (odcinkach ulic) przebiegajgcych poza
wnetrzem zespotéw zabudowy mieszkaniowej,

Obiekty ustugowe winny mie¢ forme i gabaryty dostosowane do charakteru

zabudowy obszaru,

Zaleca sie ograniczenie w zabudowie jednorodzinnej powierzchni zabudowy

budynkami niemieszkalnymi;

Ad.4. Zakaz wykonywania w obrebie dziatki zabudowy jednorodzinnej wigcej niz
jednego budynku mieszkalnego;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym - 400m?, w uktadzie
szeregowym — 200 m?,

- maksymalna wysokos$¢ budynkdéw mieszkalnych i ustugowych — trzy
kondygnacje nadziemne, budynkéw pozostatych — jedna kondygnacja
nadziemna,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlane;
zabudowy mieszkaniowej - nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki,
zabudowy ustugowej — nie mniejszy niz 5% powierzchni dziatki.

11MN,U ,
12MN, U,
21MN,U,
23MN,U,
155MN, U,
156MN,U

Ad.1. Zabudowa mieszana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
ustugowa - wraz z dojazdami, zielenig, miejscami postojowymi dla
samochodow, obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej;

Ad.2. Dopuszczalna realizacja obiektéw obstugi komunikacji samochodowej;
Dopuszczalna realizacja matych, nieucigzliwych zaktadéw dziatajacych w sferze
techniczno- produkcyjnej;

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych siedlisk zabudowy zagrodowej, z
wykluczeniem budowy budynkéw inwentarskich,

Ad.3. Zaleca sie realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako budynkow
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wolnostojgcych;
Ad.4. Wyklucza sie realizacje budynkéw mieszkalnych w uktadzie zabudowy
szeregowej,
Zakaz wykonywania w obrebie dziatki zabudowy jednorodzinnej wiecej niz
jednego budynku mieszkalnego,
W zagospodarowaniu obszaru 155MN,U i fragmentu obszaru 156 MN,U,
wchodzgcych w skiad strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej, obowigzujg
ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych dot. lecznictwa
uzdrowiskowego;
Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:
- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - 700m?,
- maksymalna wysokos¢ budynkéw — trzy kondygnacje nadziemne,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej i
ustugowej - nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, w
zabudowie inngj - 5%.

13MN,

16MN,
253MN,
272MN

Ad.1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ulicami, dojazdami, zielenig
ogélnodostepna, miejscami postojowymi dla samochodéw, obiektami i
urzgdzeniami infrastruktury technicznej, obiektami i urzadzeniami rekreaciji
indywidualnej i osiedlowej;

Ad.2. Dopuszczalna zabudowa ustugowa z zakresu obstugi ludnosci;

Ad.3. Zalecany uktad zabudowy mieszkaniowej - budynki wolnostojgce;

Obiekty ustugowe na samodzielnych dziatkach winny by¢ lokalizowane przy

ulicach, ktérych parametry bedag wystarczajace by przejaé ruch generowany

przez te obiekty i jednoczesnie ulicach (odcinkach ulic) przebiegajgcych poza
wnetrzem zespotéw zabudowy mieszkaniowej,

Zaleca sie ograniczenie w zabudowie jednorodzinnej powierzchni zabudowy

budynkami niemieszkalnymi,

Obiekty ustugowe winny mie¢ forme i gabaryty dostosowane do charakteru

zabudowy obszaru;

Ad.4. Wyklucza sie realizacje budynkéw mieszkalnych w uktadzie zabudowy
szeregowej,

Zakaz wykonywania w obrebie dziatki budowlanej wiecej niz jednego budynku

mieszkalnego,

Zakaz lokalizacji ustug o ponadlokalnym zasiegu obstugi;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - 700m?,

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych - dwie
kondygnacje nadziemne, budynkéw pozostatych — jedna kondygnacja
nadziemna,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej - nie
mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, w zabudowie ustugowej -
5%.

14 M,U,
15 M,U,
18 M,U,
186M,U,
224M,U,
232M,U,
238M,U,
246M,U

Ad.1. Zabudowa mieszana: zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna i wielorodzinna) i
zabudowa ustugowa - wraz z ulicami, dojazdami, zielenig ogélnodostepna,
miejscami postojowymi dla samochodoéw, sieciami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej, obiektami i urzgdzeniami rekreacji indywidualnej i osiedlowej;

Ad.2. Dopuszcza sig realizacje zabudowy o funkcji techniczno-produkcyjnej w
obszarach, na ktérych tego rodzaju zabudowa zostata dopuszczona w
obowigzujgcych planach miejscopwych;

Ad.3. W zespotach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej preferuje sie
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rozplanowanie ustug w parterach budynkéw mieszkalnych,

Obiekty ustugowe na samodzielnych dziatkach winny by¢ lokalizowane przy

ulicach, ktérych parametry beda wystarczajace by przejaé ruch generowany

przez te obiekty i jednoczesnie ulicach (odcinkach ulic) przebiegajgcych poza
wnetrzem zespotdw zabudowy mieszkaniowej,

Zaleca sie ograniczenie w zabudowie jednorodzinnej powierzchni zabudowy

budynkami niemieszkalnymi,

Obiekty ustugowe winny mie¢ forme i gabaryty dostosowane do charakteru

zabudowy obszaru,

Zaleca sie wprowadzenie zakazu grodzenia terenéw wokét budynkéw

mieszkalnych wielorodzinnych lub zespotéw takich budynkéw; tereny winny

zachowac walory przestrzeni otwartej;

Ad.4. W zagospodarowaniu obszaréw 238M,U i 246M,U oraz fragmentu obszaru
186M,U, wchodzgcych w sktad strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej, obowigzujg
ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczacych lecznictwa
uzdrowiskowego;

W zagospodarowaniu fragmentu obszaru 224.M,U potozonego w strefach

ochrony konserwatorskiej: A — strefy ,$cistej ochrony konserwatorskiej” i C-

strefy ,ochrony nawarstwien kulturowych” obowigzujg ograniczenia wynikajgce

z przepiséw odrebnych ustanowionych dla ochrony zabytkéw,

Ad.5. Okresla sie nastepujace graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w uktadzie wolnostojgcym — 700 m?, w blizniaczym - 400m?, w
uktadzie szeregowym — 200 m?,

- maksymalna wysokos¢ budynkdédw mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej
— trzy kondygnacje nadziemne, w zabudowie wielorodzinnej na obszarze
238M,U — siedem kondygnacji nadziemnych, na pozostatych obszarach —
pie¢ kondygnacji nadziemnych,

- maksymalna wysokos$¢ budynkdéw ustugowych — trzy kondygnacje nadziemne,
budynkéw pozostatych — jedna kondygnacja nadziemna,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki zabudowy
mieszkaniowej - nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki, w obregbie dziatki
zabudowy ustugowej — 10%.

17 MN,U,
19 MN,U,
45 MN,U,
237MN, U,
242MN, U,
252MN, U,
254MN, U,
255MN,U

Ad.1. Zabudowa mieszana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
ustugowa - wraz z ulicami, dojazdami, zielenig ogélnodostepna, miejscami
postojowymi dla samochoddéw, obiektami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej, obiektami i urzgdzeniami rekreacji indywidualnej;

Ad.3. Zalecany uktad zabudowy mieszkaniowej — budynki wolnostojace;

Ad.4. Wyklucza sie realizacje budynkéw mieszkalnych w uktadzie zabudowy
szeregowej,

Zakaz wykonywania w obrebie dziatki zabudowy jednorodzinnej wiecej niz

jednego budynku mieszkalnego,

W zagospodarowaniu obszaru 242MN,U, kt6ry potozony jest w strefie ,C”

ochrony uzdrowiskowej, obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow

odrebnych dot. lecznictwa uzdrowiskowego;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zabudowy mieszkaniowej
jednogodzinnej w uktadzie wolnostojagcym -700m?, w uktadzie blizniaczym —
700m°,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych — trzy
kondygnacje nadziemne, budynkéw pozostatych — jedna kondygnacja,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki zabudowy
mieszkaniowej - nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki, w obrebie dziatki
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zabudowy ustugowej — 10%.

27MN,
80MN,
84MN,
86MN

Ad.1.

Ad.2.

Ad.3.

Ad.4.

Ad.5.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ulicami, dojazdami, zielenig
ogolnodostepna, miejscami postojowymi dla samochodéw, obiektami i
urzgdzeniami infrastruktury technicznej, obiektami i urzadzeniami rekreaciji
indywidualnej;

Dopuszczalna zabudowa ustugowa z zakresu obstugi ludnosci w ramach
uzupetnienia zagospodarowania dziatki zabudowy jednorodzinnej;

Zalecany uktad zabudowy mieszkaniowej - budynki wolnostojgce sytuowane w
ciagu przyulicznym,

Zaleca sie ograniczenie w zabudowie jednorodzinnej powierzchni zabudowy
budynkami niemieszkalnymi,

Obiekty ustugowe winny mie¢ forme i gabaryty dostosowane do charakteru
zabudowy obszaru;

Wyklucza sie realizacje budynkéw mieszkalnych w uktadzie zabudowy
szeregowej,

Zakaz lokalizacji ustug o ponadlokalnym zasiegu obstugi,

Zakaz wykonywania w obrebie dziatki budowlanej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego,

W zagospodarowaniu obszaru (lub fragmentu obszaru) potozonego w otulinie
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego albo w Bolimowsko-Radziejowickim
Obszarze Chronionego Krajobrazu z doling srodkowej Rawki obowigzujg
ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych ustanowionych dla ochrony
wartosci przyrodniczych, odpowiednio, w/wym. Parku i Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikow
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 700m?,

- maksymalna wysokos$¢ budynkdéw mieszkalnych — dwie kondygnacije
nadziemne, budynkéw pozostatych — jedna kondygnacja,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;j.

28 MN

Ad.1.

Ad.2.

Ad.3.

Ad.4.

Ad.5.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ulicami, dojazdami, zielenig
ogélnodostepna, miejscami postojowymi dla samochodéw, obiektami i
urzadzeniami infrastruktury technicznej, obiektami i urzadzeniami rekreac;ji
indywidualnej;

Dopuszczalna zabudowa ustugowa z zakresu obstugi ludnosci,

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych;

Zalecane ograniczenie lokalizacji obiektow ustugowych do dziatek z zabudowa
mieszkaniowa,

Zaleca sie ograniczenie w zabudowie mieszkaniowej powierzchni zabudowy
budynkami niemieszkalnymi,

Obiekty ustugowe winny mie¢ forme i gabaryty dostosowane do charakteru
zabudowy obszaru;

Zakaz wykonywania w obrebie dziatki budowlanej zabudowy jednorodzinne;j
wiecej niz jednego budynku mieszkalnego,

Okresla sie nastepujace graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy
jednorodzinnej — 400m?,

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — trzy kondygnacje
nadziemne, budynkéw ustugowych — dwie kondygnacije nadziemne,
budynkdéw pozostatych — jedna kondygnacja nadziemna,
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- udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki zabudowy
mieszkaniowej - nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki, w obrebie dziatki
zabudowy ustugowej — 10%.

30 MW,
33 MW,
34 MW,
39MW,
43 MW,
119MW,
123MW,
128MW,
134MW

Ad.1. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z ulicami, dojazdami, zielenig
ogélnodostepna, miejscami postojowymi dla samochoddw, obiektami i
urzadzeniami infrastruktury technicznej, obiektami i urzadzeniami rekreac;ji
osiedlowej;

Ad.2. Dopuszczalne utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
Dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej;

Ad.3. Obiekty ustugowe na samodzielnych dziatkach winny by¢ lokalizowane przy
ulicach, ktérych parametry bedag wystarczajace by przejaé ruch generowany
przez te obiekty i jednoczesnie ulicach (odcinkach ulic) przebiegajgcych
obrzeznie wobec umiejscowienia poszczegdlnych zespotdéw zabudowy
mieszkaniowej,

Zaleca sie wprowadzenie zakazu grodzenia terenow wokét budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych lub zespotéw takich budynkéw; tereny winny
zachowac walory przestrzeni otwartej,

Zaleca sie nie zwiekszanie intensywnosci zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

Ad.4. W zagospodarowaniu obszaréw: 119MW, 123MW, 128MW i 134MW,
wchodzgcych w skiad strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej, obowigzujg
ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych dot. lecznictwa
uzdrowiskowego;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- maksymalna wysokos¢ nowych budynkéw — pie¢ kondygnacji nadziemnych,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki zabudowy
mieszkaniowej - nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki, w obrebie dziaki
zabudowy ustugowej — 10%.

44MN

Ad.1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z dojazdami, zielenig
ogolnodostepna, miejscami postojowymi dla samochodéw, obiektami i
urzadzeniami infrastruktury technicznej, obiektami i urzadzeniami rekreac;ji
indywidualnej i osiedlowej;

Ad.2. Dopuszczalna realizacja ustug z zakresu konsumpciji indywidualnej ludnosci;

Ad.4. Zabudowa mieszkaniowa w ukfadzie zabudowy szeregowej;

Obiekty ustugowe wytagcznie w formie lokalu uzytkowego w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym,

Budynki gospodarcze i garazowe wytgcznie w zespoleniu z brytg budynku
mieszkalnego,

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw — dwie kondygnacje nadziemne,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;.

46MN,
47MN,
48MN,
50MN,
126MN,
127MN,
142MN

Ad.1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ulicami, dojazdami, zielenig
ogélnodostepna, miejscami postojowymi dla samochodéw, obiektami i
urzgdzeniami infrastruktury technicznej, obiektami i urzadzeniami rekreaciji
indywidualnej i osiedlowej;

Ad.2. Dopuszczalna jest zabudowa ustugowa z zakresu obstugi ludnosci;
Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i realizacje nowej zabudowy wielorodzinnej w formie matych domoéw
mieszkalnych,

Ad.3.0Obiekty ustugowe na samodzielnych dziatkach winny by¢ lokalizowane przy
ulicach, ktérych parametry beda wystarczajace by przejaé ruch generowany
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przez te obiekty i jednoczesnie ulicach (odcinkach ulic) przebiegajgcych poza

wnetrzem zespotéw zabudowy mieszkaniowej,

Obiekty ustugowe winny mie¢ forme i gabaryty dostosowane do charakteru

zabudowy obszaru,

Zaleca sie ograniczenie w zabudowie jednorodzinnej powierzchni zabudowy

budynkami niemieszkalnymi;

Ad.4. Zakaz wykonywania w obrebie dziatki zabudowy jednorodzinnej wigcej niz
jednego budynku mieszkalnego,

Zakaz lokalizacji nowych obiektow przeznaczonych pod ustugi o

ponadlokalnym zasiegu obstugi,

W zagospodarowaniu obszaréw: 126MN, 127MN i 142MN, wchodzgcych w

sktad strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej obowigzujg ograniczenia wynikajgce z

przepiséw odrebnych dot. lecznictwa uzdrowiskowego;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy
jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym i blizniaczym — 400m?®, w uktadzie
szeregowym — 200 m?,

- maksymalna wysokos$¢ budynkdéw mieszkalnych i ustugowych — trzy
kondygnacje nadziemne, budynkéw pozostatych - jedna kondygnacja
nadziemna,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki zabudowy
mieszkaniowej - nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki, w obregbie dziatki
zabudowy ustugowej — 10% powierzchni dziatki.

55MN, U,
56MN,U

Ad.1. Zabudowa mieszana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
ustugowa - wraz z dojazdami, zielenig, miejscami postojowymi dla
samochodéw, obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej;

Ad.2. Dopuszczalna realizacja obiektéw obstugi komunikacji samochodowej;
Dopuszczalna realizacja matych, nieucigzliwych zaktadéw dziatajgcych w sferze
techniczno- produkcyjnej;

Ad.3. Zalecany uktad zabudowy mieszkaniowej — budynki wolnostojgce sytuowane w
ciggu przyulicznym;

Ad.4. Wyklucza sie realizacje budynkéw mieszkalnych w uktadzie zabudowy
szeregowej,

Zakaz wykonywania w obrebie dziatki zabudowy jednorodzinnej wiecej niz

jednego budynku mieszkalnego;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 700m?,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i budynkéw ustugowych — trzy
kondygnacje nadziemne, budynkéw pozostatych — jedna kondygnacja
nadziemna,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki zabudowy
mieszkaniowej - nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki, w obrebie dziaki
zabudowy o innych funkcjach — nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki.

66MW,U,
183MW,U

Ad.1. Zabudowa mieszana: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa
ustugowa - wraz z ulicami, dojazdami, zielenig og6lnodostepng, miejscami
postojowymi dla samochoddéw, obiektami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej, obiektami i urzgdzeniami rekreacji indywidualnej i osiedlowej;

Ad.2. Dopuszczalna jest realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

Ad.4. W zagospodarowaniu obszaru 66MW,U obowigzujg ograniczenia wynikajace z
przepisdw odrebnych ustanowionych dla ochrony wartosci przyrodniczych
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego (w ramach wyznaczonej otuliny Parku) i
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Bolimowsko-Radziejowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu z doling

Srodkowej Rawki,

W zagospodarowaniu obszaru 183MW,U, ktéry jest potozony w strefie ,C”

ochrony uzdrowiskowej, obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow

odrebnych dot. lecznictwa uzdrowiskowego;
Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym — 400m?, w uktadzie
szeregowym — 200 m?,

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw: w zabudowie wielorodzinnej — pie¢
kondygnaciji nadziemnych, w zabudowie jednorodzinnej — trzy kondygnacje
nadziemne,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki zabudowy
mieszkaniowej - nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki, w obrebie
zabudowy ustugowej — nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki.

67 MN

Ad.1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z dojazdami, zielenig
ogolnodostepna, miejscami postojowymi dla samochodéw, obiektami i
urzadzeniami infrastruktury technicznej, obiektami i urzadzeniami rekreaciji
indywidualnej;

Ad.2. Dopuszczalna zabudowa ustugowa z zakresu obstugi ludnosci, wytgcznie, w
ramach uzupetnienia zagospodarowania dziatki zabudowy jednorodzinne;j,
Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych siedlisk zabudowy zagrodowej, z
wykluczeniem budowy nowych budynkéw inwentarskich;

Ad.3. Zalecany uktad zabudowy mieszkaniowej — budynki wolnostojgce sytuowane w
ciagu przyulicznym,

Zaleca sie ograniczenie w zabudowie jednorodzinnej powierzchni zabudowy
budynkami niemieszkalnymi;

Ad.4. Wyklucza sie realizacje budynkéw mieszkalnych w uktadzie zabudowy
szeregowej,

Zakaz lokalizacji ustug o ponadlokalnym zasiegu obstugi,

Zakaz wykonywania w obrebie dziatki budowlanej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego,

W zagospodarowaniu obszaru obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw
odrebnych ustanowionych dla ochrony wartosci przyrodniczych Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego (w ramach wyznaczonej otuliny Parku) i Bolimowsko-
Radziejowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu z doling srodkowej Rawki,

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw

odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000m?,

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — dwie kondygnacije
nadziemne, budynkéw pozostatych - jedna kondygnacja nadziemna,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki zabudowy
mieszkaniowej — nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki.

69MN
74MN,
260MN,
263MN,
265MN,
267MN

Ad.1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z dojazdami, zielenig
ogélnodostepna, miejscami postojowymi dla samochoddw, obiektami i
urzgdzeniami infrastruktury technicznej, obiektami i urzadzeniami rekreaciji
indywidualnej;

Ad.2. Dopuszczalna zabudowa ustugowa z zakresu obstugi ludnosci, wytacznie w
ramach uzupetnienia zagospodarowania dziatki zabudowy jednorodzinnej,
Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych siedlisk zabudowy zagrodowej, z
wykluczeniem budowy nowych budynkéw inwentarskich;

Ad.3. Zalecany uktad zabudowy mieszkaniowej — budynki wolnostojace realizowane w
ciagu przyulicznym;
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Ad.4. Wyklucza sie realizacje budynkéw mieszkalnych w uktadzie zabudowy
szeregowej,
Zakaz lokalizacji ustug o ponadlokalnym zasiegu obstugi,
Zakaz wykonywania w obrebie dziatki budowlanej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego,
W zagospodarowaniu obszaru 267MN,U potozonego w strefie ,C” ochrony
uzdrowiskowej obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych
dot. lecznictwa uzdrowiskowego;
Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:
- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 700m?,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — dwie kondygnacije
nadziemne, budynkéw pozostatych — jedna kondygnacja nadziemna,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki zabudowy
mieszkaniowej — nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki.

76MN,

85MN,

100MN,
150MN,
151MN,
153MN,
236MN

Ad.1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ulicami, dojazdami, zielenig
ogélnodostepna, miejscami postojowymi dla samochoddw, obiektami i
urzgdzeniami infrastruktury technicznej, obiektami i urzadzeniami rekreaciji
indywidualnej i osiedlowej;

Ad.2. Dopuszczalna zabudowa ustugowa z zakresu obstugi ludnosci;

Ad.3. Zalecany uktad zabudowy mieszkaniowej — budynki wolnostojace,

Zaleca sie ograniczenie w zabudowie jednorodzinnej powierzchni zabudowy

budynkami niemieszkalnymi;

Obiekty ustugowe na samodzielnych dziatkach winny by¢ lokalizowane przy

ulicach, ktérych parametry bedag wystarczajace by przejaé ruch generowany

przez te obiekty i jednoczesnie ulicach (odcinkach ulic) przebiegajgcych poza
wnetrzem zespotéw zabudowy mieszkaniowej,

Ad.4. Wyklucza sie realizacje budynkéw mieszkalnych w uktadzie zabudowy
szeregowej,

Zakaz lokalizacji ustug o ponadlokalnym zasiegu obstugi,

Zakaz wykonywania w obrebie dziatki budowlanej wiecej niz jednego budynku

mieszkalnego,

W zagospodarowaniu obszaréw 153MN i 236MN, ktdre sag potozone w strefie

,C” ochrony uzdrowiskowej, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw

odrebnych dot. lecznictwa uzdrowiskowego;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zabudowy
jednorodzinnej — 500 m?,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i budynkéw ustugowych — trzy
kondygnacje nadziemne, pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja
nadziemna,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki zabudowy
mieszkaniowej — nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki, w obrebie dziatki
zabudowy ustugowej — nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki.

90MN

Ad.1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z dojazdami, zielenig, miejscami
postojowymi dla samochoddéw, obiektami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej, obiektami i urzadzeniami rekreacji indywidualnej;

Ad.2. Dopuszczalna realizacja ustug z zakresu konsumpcji indywidualnej ludnosci,
wytacznie, w ramach uzupetnienia zagospodarowania dziatki zabudowy
jednorodzinnej;

Ad.3. Zalecany uktad zabudowy mieszkaniowej - budynki wolnostojgce;

Obiekty ustugowe winny mie¢ forme i gabaryty dostosowane do charakteru
zabudowy obszaru;
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Zaleca sie ograniczenie w zabudowie jednorodzinnej powierzchni zabudowy
budynkami niemieszkalnymi;
Ad.4. Wyklucza sie realizacje budynkéw mieszkalnych w uktadzie zabudowy
szeregowej,
Zakaz lokalizacji ustug o ponadlokalnym zasiegu obstugi,
Zakaz wykonywania w obrebie dziatki budowlanej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego,
Zaleca sie ograniczenie w zabudowie jednorodzinnej powierzchni zabudowy
budynkami niemieszkalnymi;
Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:
- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 700m?,
- maksymalna wysokos$¢ budynkdéw mieszkalnych — trzy kondygnacje
nadziemne, budynkéw niemieszkalnych — jedna kondygnacja nadziemna,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 50% powierzchni
dziatki budowlane;.

92MN,
95MN,
97MN,
101MN

Ad.1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wraz z ulicami, dojazdami, zielenig,
miejscami postojowymi dla samochodoéw, obiektami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej, obiektami i urzadzeniami rekreacji indywidualnej;

Ad.2. Dopuszczalna realizacja obiektéw ustugowych z zakresu obstugi ludnosci,
Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych siedlisk zabudowy zagrodowej, z
wykluczeniem budowy budynkdéw inwentarskich;

Ad.3. Zalecany uktad zabudowy mieszkaniowej — budynki wolnostojace sytuowane w
ciagu przyulicznym,

Obiekty ustugowe winny mie¢ forme i gabaryty dostosowane do charakteru

zabudowy obszaru;

Ad.4. Zakaz wykonywania w obrebie dziatki zabudowy jednorodzinnej wigcej niz
jednego budynku mieszkalnego,

Zakaz lokalizacji ustug o ponadlokalnym zasiegu obstugi;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w uktadzie wolnostojgcym — 700 m?,

- maksymalna wysokos$¢ budynkdéw mieszkalnych i budynkéw ustugowych —
dwie kondygnacje nadziemne, budynkéw pozostatych — jedna kondygnacja
nadziemna,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki zabudowy
jednorodzinnej i zagrodowej — nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki, w
obrebie dziatki zabudowy ustugowej — nie mniejszy niz 10%.

96MN, U,
110MN, U,
146MN, U,
148MN,U

Ad.1. Zabudowa mieszana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
ustugowa - wraz z ulicami, dojazdami, zielenig ogélnodostepna, miejscami
postojowymi dla samochodoéw, obiektami i urzgdzeniami infrastruktury
technicznej, obiektami i urzadzeniami rekreacji indywidualnej i osiedlowej;

Ad.2. Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
Dopuszczalna realizacja matych, nieucigzliwych zaktadéw dziatajacych w sferze
techniczno- produkcyjnej;

Ad.3.0Obiekty ustugowe realizowane na samodzielnych dziatkach i obiekty
produkcyjno-ustugowe winny by¢ lokalizowane przy ulicach, ktérych parametry
bedg wystarczajace by przeja¢ ruch generowany przez te obiekty i
jednoczesnie ulicach (odcinkach ulic) przebiegajgcych poza wnetrzem
zespotdw zabudowy mieszkaniowej,

Preferowany uktad zabudowy jednorodzinnej — zabudowa wolnostojaca,
Obiekty ustugowe winny mie¢ forme i gabaryty dostosowane do charakteru
zabudowy obszaru;

187




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - Il edycja

Ad.4. Wyklucza sie realizacje budynkéw mieszkalnych w uktadzie zabudowy
szeregowej,

Zakaz wykonywania w obrebie dziatki zabudowy jednorodzinnej wigecej niz

jednego budynku mieszkalnego,

W zagospodarowaniu obszaru 146MN,U, ktéry potozony jest w strefie ,B”

ochrony uzdrowiskowej, obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow

odrebnych dot. lecznictwa uzdrowiskowego;
Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszgcych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 500m?,

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i budynkéw ustugowych —
dwie kondygnacje nadziemne, budynkéw pozostatych — jedna kondygnacja
nadziemna,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki zabudowy
mieszkaniowej i zabudowy ustugowej — nie mniejszy niz 20% powierzchni
dziatki, w obrebie pozostatych dziatek budowlanych — nie mniejszy niz 10%
powierzchni dziatki.

98MN,
99MN

Ad.1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wraz z ulicami, dojazdami, zielenig,
miejscami postojowymi dla samochodoéw, obiektami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej, obiektami i urzadzeniami rekreacji indywidualnej;

Ad.2. Dopuszczalna realizacja obiektéw ustugowych z zakresu obstugi ludnosci;

Ad.3. Zalecany uktad zabudowy mieszkaniowej — budynki wolnostojace,

Obiekty ustugowe na samodzielnych dziatkach winny by¢ lokalizowane przy

ulicach, ktérych parametry beda wystarczajace by przejaé ruch generowany

przez te obiekty,

Obiekty ustugowe winny mie¢ forme i gabaryty dostosowane do charakteru

zabudowy obszaru;

Ad.4. Zakaz wykonywania w obrebie dziatki zabudowy jednorodzinnej wiecej niz
jednego budynku mieszkalnego;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w uktadzie wolnostojgcym — 500 m?,

- maksymalna wysokos$¢ budynkdéw mieszkalnych i budynkéw ustugowych —
dwie kondygnacje nadziemne, budynkéw pozostatych — jedna kondygnacja
nadziemna,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki zabudowy
jednorodzinnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki, w obrebie dziatki
zabudowy ustugowej — nie mniejszy niz 10%.

104MN,
240MN

Ad.1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z dojazdami, zielenig, miejscami
postojowymi dla samochoddéw, obiektami i urzagdzeniami infrastruktury
technicznej, obiektami i urzagdzeniami rekreacji indywidualnej;

Ad.2. Dopuszczalna zabudowa ustugowa z zakresu obstugi ludnosci, wytacznie w
ramach uzupetnienia zagospodarowania dziatki zabudowy jednorodzinnej;

Ad..3. Obiekty ustugowe winny mie¢ forme i gabaryty dostosowane do charakteru
zabudowy obszaru,

Zalecany uktad zabudowy mieszkaniowej — budynki wolnostojace;
Zaleca sie ograniczenie w zabudowie jednorodzinnej powierzchni zabudowy
budynkami niemieszkalnymi;

Ad.4. Zakaz lokalizacji ustug o ponadlokalnym zasiggu obstugi,

Zakaz wykonywania w obrebie dziatki budowlanej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
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odnoszgcych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej — 500 m?,

- maksymalna wysokos$¢ budynkdéw mieszkalnych — dwie kondygnacije
nadziemne, budynkéw pozostatych — jedna kondygnacja nadziemna,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;j.

107MW Ad.1. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z dojazdami, zielenig, miejscami
postojowymi dla samochoddéw, obiektami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej, obiektami i urzgdzeniami rekreacji osiedlowej;

Ad.2. Dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej w zakresie obstugi ludnosci;
Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terenéw zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej:

- maksymalna wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych — cztery kondygnacje
nadziemne, pozostate budynki o jednej kondygnacji nadziemnej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20% powierzchni
dziatki budowlane;.

111MN,U Ad.1. Zabudowa mieszana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
ustugowa - wraz z ulicami, dojazdami, zielenig ogélnodostepna, miejscami
postojowymi dla samochoddw, obiektami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej, obiektami rekreacji indywidualnej i osiedlowej;

Ad.2. Dopuszczalna realizacja matych, nieucigzliwych zaktadéw dziatajgcych w sferze
techniczno- produkcyjne;j,

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy wielorodzinnej;

Ad.3.Obiekty ustugowe realizowane na samodzielnych dziatkach i obiekty
produkcyjno-ustugowe winny by¢ lokalizowane przy ulicach, ktérych parametry
beda wystarczajace by przejaé ruch generowany przez te obiekty,

Preferowany uktad zabudowy jednorodzinnej — zabudowa wolnostojaca;

Ad.4. Zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- maksymalna wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych i budynkéw ustugowych — trzy
kondygnacje nadziemne, budynkéw pozostatych — jedna kondygnacja
nadziemna,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki zabudowy
mieszkaniowej — nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki, w obrebie
pozostatych dziatek budowlanych — nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki.

115M,U, Ad.1. Zabudowa mieszana: zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna i wielorodzinna) i
117M,U; zabudowa ustugowa - wraz z ulicami, dojazdami, zielenig ogélnodostepna,
129M,U, miejscami postojowymi dla samochodoéw, obiektami i urzadzeniami

130M,U, infrastruktury technicznej, obiektami rekreacji indywidualnej i osiedlowej;
136M,U, Ad.2. Dopuszcza sie na terenie potozonym naroznie przy Placu $w. Floriana i ulicy
139M,U, Okurzatego lokalizacje wielkopowierzchniowego obiektu handlowego (o pow.
220M,U sprzedazy powyzej 2000 m?) w formie galerii handlowej (teren w granicach

obszaru 130M,U);

Ad.3. Preferowana funkcja budynkéw sytuowanych w pierzejach ulic — funkcja
mieszkaniowo-ustugowa, z umiejscowieniem ustug w parterach budynkéw,
Zaleca sie ograniczenie na dziatkach budowlanych powierzchni zabudowy
budynkami gospodarczymi i garazowymi,

Zaleca sie dla miejsc i sytuacji, gdzie nie jest mozliwe zorganizowanie wtasciwej
obstugi komunikacyjnej lub gdy kiéci sie to z historycznym charakterem wnetrza
ulicy, ograniczenie programu uzytkowego obiektéw ustugowych, w tym
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wielkosci powierzchni sprzedazy obiektow handlowych;

Ad.4. W zabudowie i w zagospodarowaniu terenéw obowigzujg dziatania
ukierunkowane na zachowanie i eksponowanie lub rewaloryzacje zabytkowych
obiektéw i obszaréw zabudowy srodmiejskiej, takze dziatania majgce na celu
harmonijne nawigzanie nowej zabudowy i zagospodarowania terenéw do
architektury budynkéw zabytkowych i budynkéw charakterystycznych w pierzei.
W zagospodarowaniu obszaréw (fragmentéw obszaréw) potozonych w strefach
ochrony konserwatorskiej: A — strefy ,$cistej ochrony konserwatorskiej”, B-
strefy ,ochrony historycznych wartosci rozplanowania przestrzeni miejskiej” i C-
strefy ,ochrony nawarstwien kulturowych” obowigzujg ograniczenia wynikajgce
z przepiséw odrebnych ustanowionych dla ochrony zabytkéw.

W zagospodarowaniu obszaréw: 115MN,U, 117M,U, 129M,U, 136M,U i

139M,U, ktére potozone sg w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej, obowigzuja

ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych dot. lecznictwa
uzdrowiskowego;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zabudowy
mieszkaniowej — 150 m?,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i budynkéw ustugowych —
pie¢ kondygnacji nadziemnych, budynkéw pozostatych — dwie kondygnacje
nadziemne,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5% powierzchni
dziatki budowlane;.

140MN,U
144MN,U

Ad.1. Zabudowa mieszana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
ustugowa - wraz z ulicami, dojazdami, zielenig og6lnodostepng, miejscami
postojowymi dla samochoddw, obiektami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej, obiektami i urzadzeniami rekreacji indywidualnej;

Ad.3. Obiekty ustugowe winny mie¢ forme i gabaryty dostosowane do charakteru
zabudowy obszaru;

Zalecane ograniczenie rodzaju ustug do sfery obstugi ludnosci,
Zalecany ukfad zabudowy mieszkaniowej — budynki wolnostojace;

Ad.4. Zakaz wykonywania w obrebie dziatki budowlanej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego,

Wyklucza sie realizacje nowych budynkéw mieszkalnych w uktadzie zabudowy
szeregowej,

W zagospodarowaniu obszarow (fragmentdédw obszardéw) potozonych w strefach
ochrony konserwatorskiej: A — strefy ,Scistej ochrony konserwatorskiej”, B-
strefy ,ochrony historycznych wartosci rozplanowania przestrzeni miejskiej”’ i C-
strefy ,ochrony nawarstwien kulturowych” obowigzujg ograniczenia wynikajgce
z przepiséw odrebnych ustanowionych dla ochrony zabytkéw,

W zagospodarowaniu obszaréw - jako obszaréw znajdujgcych sie w strefie ,C”
ochrony uzdrowiskowej, obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych dot. lecznictwa uzdrowiskowego;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terenow: :

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zabudowy
mieszkaniowej - 400m?,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — trzy kondygnacje nadziemne,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20% powierzchni
dziatki budowlane;.

145MN

Ad.1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ulicami, dojazdami, zielenig
ogolnodostepna, miejscami postojowymi dla samochodéw, obiektami i
urzadzeniami infrastruktury technicznej, obiektami i urzadzeniami rekreac;ji
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Ad.2.

Ad.3.

Ad.4

Ad.5.

indywidualnej;

Dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej,
Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych, nieuciazliwych obiektéw ze sfery
techniczno-ustugowej;

Obiekty ustugowe winny mie¢ forme i gabaryty dostosowane do charakteru
zabudowy obszaru,
Zaleca sie ograniczenie, w miejscach i sytuacji, gdzie nie jest mozliwe
zorganizowanie witasciwej obstugi komunikacyjnej, programu uzytkowego
obiektow ustugowych, w tym wielkosci powierzchni sprzedazy obiektéw
handlowych,
Zaleca sie ograniczenie na dziatkach budowlanych powierzchni zabudowy
budynkami gospodarczymi i garazowymi;

. W zagospodarowaniu obszaru, jako obszaru potozonego w strefie ,C” ochrony

uzdrowiskowej, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych

dot. lecznictwa uzdrowiskowego,

W zagospodarowaniu fragmentu obszaru potozonego w strefie ,B” ochrony

konserwatorskiej (ochrony historycznych wartosci rozplanowania przestrzeni

miejskiej) obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych

ustanowionych dla ochrony zabytkow;

Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikdéw

odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 700 m?,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — trzy kondygnacje nadziemne,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie jednorodzinnej — nie
mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, w zabudowie ustugowej —
nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

158MN

Ad.1.

Ad.2.

Ad.3.

Ad.4.

Ad.5.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ulicami, dojazdami, zielenig
ogolnodostepna, miejscami postojowymi dla samochodéw, obiektami i
urzgdzeniami infrastruktury technicznej, obiektami i urzadzeniami rekreaciji
indywidualnej i osiedlowej;

Dopuszczalna zabudowa ustugowa z zakresu obstugi ludnosci i zabudowa
ustugowa powigzana funkcjonalnie z prowadzeniem lecznictwa
uzdrowiskowego i ustug rekreacj;

Zalecany uktad zabudowy mieszkaniowej - budynki wolnostojgce;

Obiekty ustugowe na samodzielnych dziatkach winny by¢ lokalizowane przy
ulicach, ktérych parametry beda wystarczajace by przejaé ruch generowany
przez te obiekty i jednoczesnie ulicach (odcinkach ulic) przebiegajgcych poza
wnetrzem zespotéw zabudowy mieszkaniowej,

Obiekty ustugowe winny mie¢ forme i gabaryty dostosowane do charakteru
zabudowy obszaru,

Zaleca sie ograniczenie w zabudowie jednorodzinnej powierzchni zabudowy
budynkami niemieszkalnymi;

Woyklucza sie realizacje budynkéw mieszkalnych w uktadzie zabudowy
szeregowej,

Zakaz wykonywania w obrebie dziatki budowlanej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego,

W zagospodarowaniu obszaru, ktéry w czesci stanowi strefe ,B” ochrony
uzdrowiskowej a w pozostatej czesci strefe ,,C” ochrony uzdrowiskowej,
obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych dot. lecznictwa
uzdrowiskowego;

Okresla sie nastepujace graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zabudowy
jednorodzinnej - 700m?,
- maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych - dwie
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kondygnacje nadziemne, budynkéw pozostatych — jedna kondygnacja
nadziemna,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie jednorodzinnej — nie
mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej, w zabudowie ustugowej —
nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

161MN, U,
203MN,U

Ad.1. Zabudowa mieszana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
ustugowa - wraz z ulicami, dojazdami, zielenig ogélnodostepng, miejscami
postojowymi dla samochodoéw, obiektami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej, obiektami i urzgdzeniami rekreacji indywidualnej i osiedlowej;

Ad.3.0biekty ustugowe realizowane na samodzielnych dziatkach winny by¢é
lokalizowane przy ulicach, ktérych parametry bedg wystarczajgce by przejaé
ruch generowany przez te obiekty i jednoczesnie ulicach (odcinkach ulic)
przebiegajacych poza wnetrzem zespotéw zabudowy mieszkaniowej,
Preferowany uktad zabudowy jednorodzinnej — zabudowa wolnostojaca,
Obiekty ustugowe winny mie¢ forme i gabaryty dostosowane do charakteru
zabudowy obszaru;

Ad.4. Wyklucza sie realizacje budynkéw mieszkalnych w uktadzie zabudowy
szeregowej,

Zakaz wykonywania w obrebie dziatki zabudowy jednorodzinnej wiecej niz

jednego budynku mieszkalnego,

W zagospodarowaniu obszaréw, ktére potozone sg w strefie ,B” ochrony

uzdrowiskowej obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych

dot. lecznictwa uzdrowiskowego;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 700m?,

- maksymalna wysokos$¢ budynkdéw mieszkalnych i budynkéw ustugowych — 2
kondygnacje nadziemne, budynkéw pozostatych — jedna kondygnacja
nadziemna,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie jednorodzinnej — nie
mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej, w zabudowie ustugowej —
nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

163MN,
168MN,
169MN

Ad.1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ulicami, dojazdami, zielenig
ogélnodostepna, miejscami postojowymi dla samochoddw, obiektami i
urzgdzeniami infrastruktury technicznej, obiektami i urzadzeniami rekreaciji
indywidualnej i osiedlowej;

Ad.2. Dopuszczalna zabudowa ustugowa z zakresu obstugi ludnosci;

Ad.3. Zalecany uktad zabudowy mieszkaniowej - budynki wolnostojace,

Obiekty ustugowe na samodzielnych dziatkach winny by¢ lokalizowane przy
ulicach, ktérych parametry beda wystarczajace by przejaé ruch generowany
przez te obiekty i jednoczesnie ulicach (odcinkach ulic) przebiegajgcych poza
wnetrzem zespotéw zabudowy mieszkaniowej,

Obiekty ustugowe winny mie¢ forme i gabaryty dostosowane do charakteru
zabudowy obszaru,

Zaleca sie ograniczenie w zabudowie jednorodzinnej powierzchni zabudowy
budynkami niemieszkalnymi;

Ad.4. Wyklucza sie realizacje budynkéw mieszkalnych w uktadzie zabudowy
szeregowej,

Zakaz wykonywania w obrebie dziatki budowlanej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego,

W zagospodarowaniu obszaru 168MN, kt6ry potozony jest w strefie ,B” ochrony
uzdrowiskowej oraz obszarow 163MN i 169MN, kt6re potozone sg w strefie ,C”
ochrony uzdrowiskowej, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw
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odrebnych dot. lecznictwa uzdrowiskowego.

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszgcych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - 700m?,

- maksymalna wysokos¢ budynkdw mieszkalnych i ustugowych - dwie
kondygnacje nadziemne, budynkéw pozostatych — jedna kondygnacja
nadziemna,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie jednorodzinnej — nie
mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej, w zabudowie ustugowej —
nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

165MN, U,
166MN, U,
204MN,U

Ad.1. Zabudowa mieszana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
ustugowa - wraz z dojazdami, zielenig, miejscami postojowymi dla
samochodéw, obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej;

Ad.2. Dopuszczalna realizacja nieucigzliwych obiektow obstugi komunikacii
samochodowej, z wykluczeniem budowy nowych obiektéw stacji paliw,
Dopuszczalna realizacja matych, nieucigzliwych zaktadéw dziatajacych w sferze
ustug technicznych i magazynowania;

Ad.3. Zalecany uktad zabudowy mieszkaniowej — budynki wolnostojgce sytuowane w
ciagu przyulicznym;

Ad.4. Wyklucza sie realizacje budynkéw mieszkalnych w uktadzie zabudowy
szeregowej,

Zakaz wykonywania w obrebie dziatki zabudowy jednorodzinnej wiecej niz

jednego budynku mieszkalnego,

W zagospodarowaniu obszaréw 165MN,U i 204MN,U wymagane zachowanie

strefy ekspozyciji z ulicy J.Kozietulskiego i ulicy L6dzkiej na obszar zabytkowego

cmentarza $w. Jézefa,

W zagospodarowaniu obszaréw, ktére potozone sg w strefie ,B” ochrony

uzdrowiskowej, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych

dot. lecznictwa uzdrowiskowego;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 700m?,

- maksymalna wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych i budynkéw ustugowych — trzy
kondygnacje nadziemne, budynkéw pozostatych — jedna kondygnacja
nadziemna,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlane;
zabudowy jednorodzinnej — nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki, na
pozostatych dziatkach budowlanych — nie mniejszy niz 10% powierzchni
dziatki.

172MN

Ad.1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ulicami, dojazdami, zielenig
ogélnodostepng, miejscami postojowymi dla samochodéw, obiektami i
urzgdzeniami infrastruktury technicznej, obiektami i urzadzeniami rekreaciji
indywidualnej i osiedlowej;

Ad.2. Dopuszcza sig utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
Dopuszczalna zabudowa ustugowa z zakresu obstugi ludnosci;

Ad.3.0Obiekty ustugowe na samodzielnych dziatkach winny by¢ lokalizowane przy
ulicach, ktérych parametry bedg wystarczajgce by przejgc¢ ruch generowany
przez te obiekty i jednoczesnie ulicach (odcinkach ulic) przebiegajacych poza
wnetrzem zespotéw zabudowy mieszkaniowej,

Obiekty ustugowe winny mie¢ forme i gabaryty dostosowane do charakteru
zabudowy obszaru,
Zaleca sie ograniczenie w zabudowie jednorodzinnej powierzchni zabudowy
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budynkami niemieszkalnymi;

Ad.4. Wyklucza sie realizacje budynkéw mieszkalnych w uktadzie zabudowy
szeregowej,

Zakaz wykonywania w obrebie dziatki zabudowy jednorodzinnej wiecej niz

jednego budynku mieszkalnego,

W zagospodarowaniu obszaru - jako obszaru potozonego w strefie ,C” ochrony

uzdrowiskowej, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych

dot. lecznictwa uzdrowiskowego;
Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zabudowy
jednorodzinnej — 500m?,

- maksymalna wysokos$¢ budynkdéw mieszkalnych i ustugowych — trzy
kondygnacje nadziemne, budynkéw pozostatych — jedna kondygnacja
nadziemna,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlanej
zabudowy mieszkaniowej — nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki, w
obrebie dziatki zabudowy ustugowej — nie mniejszy niz 10% powierzchni
dziafki.

173M,U,
174M,U,

Ad.1. Zabudowa mieszana: zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna i wielorodzinna) i
zabudowa ustugowa - wraz z ulicami, dojazdami, zielenig ogéinodostepna,
miejscami postojowymi dla samochodéw, sieciami i urzgdzeniami infrastruktury
technicznej, obiektami i urzgdzeniami rekreacji indywidualnej i osiedlowej;

Ad.3. Obiekty ustugowe na samodzielnych dziatkach winny by¢ lokalizowane przy
ulicach, ktérych parametry bedag wystarczajace by przejaé ruch generowany
przez te obiekty i jednoczesnie ulicach (odcinkach ulic) przebiegajgcych poza
wnetrzem zespotéw zabudowy mieszkaniowej,

Budynki winny mie¢ forme i gabaryty dostosowane do charakteru zabudowy

zabytkowego zespotu pogarnizowanego — obecnie obiektow Wyzszej Szkoty

Zawodowej i charakteru historycznej zabudowy wzdtuz ulicy Batorego;

Ad.4. W zagospodarowaniu fragmentu obszaru 173M,U, kt6ry potozony jest w strefie
-B - ochrony konserwatorskiej (strefy ochrony historycznych wartosci
rozplanowania przestrzeni miejskiej) obowigzujg ograniczenia wynikajgce z
przepiséw odrebnych ustanowionych dla ochrony zabytkéw,

W zagospodarowaniu obszaréw — jako obszaréw potozonych w strefie ,C”

ochrony uzdrowiskowej, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw

odrebnych dot. lecznictwa uzdrowiskowego;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w uktadzie wolnostojgcym — 700 m?, blizniaczym - 400m?, w
uktadzie szeregowym — 200 m?,

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych — cztery
kondygnacje nadziemne, budynkéw pozostatych — jedna kondygnacja
nadziemna,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki zabudowy
mieszkaniowej - nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki, w obrebie dziaki
zabudowy ustugowej — nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki.

180M,U,
182M,U

Ad.1. Zabudowa mieszana: zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna i wielorodzinna) i
zabudowa ustugowa - wraz z ulicami, dojazdami, zielenig ogéinodostepna,
miejscami postojowymi dla samochodow, sieciami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej, obiektami i urzgdzeniami rekreacji indywidualnej i osiedlowej;

Ad.2. Dopuszcza sie zachowanie istniejacych obiektdw o funkcji techniczno-
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produkcyjnej;

Ad.3. Obiekty ustugowe na samodzielnych dziatkach winny by¢ lokalizowane przy
ulicach, ktérych parametry beda wystarczajace by przejaé ruch generowany
przez te obiekty i jednoczesnie ulicach (odcinkach ulic) przebiegajgcych poza
wnetrzem zespotéw zabudowy mieszkaniowej,

Obiekty ustugowe winny mie¢ forme i gabaryty dostosowane do charakteru

zabudowy obszaru;

Ad.4. W zagospodarowaniu fragmentu obszaru potozonego w strefie ,B - ochrony
konserwatorskiej (strefy ochrony historycznych wartosci rozplanowania
przestrzeni miejskiej) obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw
odrebnych ustanowionych dla ochrony zabytkéw,

W zagospodarowaniu obszaréw — jako potozonych w strefie ,C” ochrony

uzdrowiskowej, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych

dot. lecznictwa uzdrowiskowego;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym — 500 m, blizniaczym - 400m?, w
ukfadzie szeregowym — 150 m?,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych —trzy
kondygnacje nadziemne, budynkéw pozostatych — jedna kondygnacja
nadziemna,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlane;
zabudowy mieszkaniowej - nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki, w
obrebie dziatki zabudowy pozostatej — nie mniejszy niz 10% jej powierzchni.

185MN,
197MN,
199MN,
201MN,
202MN,
216MN,
226MN

Ad.1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ulicami, dojazdami, zielenig
ogélnodostepna, miejscami postojowymi dla samochodéw, obiektami i
urzgdzeniami infrastruktury technicznej, obiektami i urzadzeniami rekreaciji
indywidualnej i osiedlowej;

Ad.2. Dopuszcza sie zabudowe ustugowa z zakresu obstugi ludnosci,

Ad.3. Zalecane ograniczenie lokalizacji obiektow ustugowych do dziatek z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinna,

Zabudowa ustugowa winna by¢ lokalizowane przy ulicach, ktérych parametry

bedg wystarczajace by przeja¢ ruch generowany przez te obiekty i

jednoczesnie ulicach (odcinkach ulic) przebiegajgcych poza wnetrzem

zespotdw zabudowy mieszkaniowej,

Obiekty ustugowe winny mie¢ forme i gabaryty dostosowane do charakteru

zabudowy obszaru,

Zaleca sie ograniczenie w zabudowie jednorodzinnej powierzchni zabudowy

budynkami niemieszkalnymi;

Ad.4. Zakaz wykonywania w obrebie dziatki budowlanej zabudowy jednorodzinnej
wigcej niz jednego budynku mieszkalnego,

W zagospodarowaniu obszaréw — jako potozonych w strefie ,C” ochrony

uzdrowiskowej, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych

dot. lecznictwa uzdrowiskowego;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie
wolnostojgcej - 500m®, w zabudowie blizniaczej — 400 m?, w zabudowie
szeregowej -150 m?,

- maksymalna wysokos$¢ budynkdéw mieszkalnych i ustugowych - trzy
kondygnacje nadziemne, budynkéw pozostatych — jedna kondygnacja
nadziemna,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlanej
zabudowy jednorodzinnej - nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki, w
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obrebie dziatki zabudowy ustugowej — nie mniejszy niz 10% jej powierzchni.

187MN,U

Ad.1. Zabudowa mieszana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
ustugowa - wraz z dojazdami, zielenig, miejscami postojowymi dla
samochodow, obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej;

Ad.2. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow miejskiego systemu zaopatrzenia w wode
zwigzanego, migdzy innymi, z wykorzystaniem istniejacych odwiertéw
studziennych kredowych wod podziemnych,

Ad.3.0Obiekty ustugowe realizowane na samodzielnych dziatkach winny byé
lokalizowane przy ulicach, ktérych parametry bedg wystarczajace by przejaé
ruch generowany przez te obiekty i jednoczesnie ulicach (odcinkach ulic)
przebiegajacych poza wnetrzem zespotéw zabudowy mieszkaniowej,
Preferowany uktad zabudowy jednorodzinnej — zabudowa wolnostojaca,
Obiekty ustugowe winny mie¢ forme i gabaryty dostosowane do charakteru
zabudowy obszaru;

Ad.4. Zakaz wykonywania w obrebie dziatki zabudowy jednorodzinnej wiecej niz
jednego budynku mieszkalnego,

W zagospodarowaniu obszaru nalezy utrzymac czytelno$¢ naturalnej rzezby

terenu i zagwarantowac wtasciwe eksponowanie tego zagospodarowania od

strony zalewu ,Zadebie”,

W zagospodarowaniu obszaru - jako obszaru potozonego w strefie ,C” ochrony

uzdrowiskowej, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych

dot. lecznictwa uzdrowiskowego;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszgcych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zabudowy
jednorodzinnej: w zabudowie wolnostojace; - 600m?, w zabudowie blizniaczej
— 400 m®, w zabudowie szeregowej -200 m?,

- maksymalna wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych i budynkéw ustugowych — trzy
kondygnacje nadziemne, budynkéw pozostatych — jedna kondygnacja
nadziemna,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlane;
zabudowy jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — nie mniejszy niz 30%
powierzchni tej dziatki, w obrebie dziatki z zabudowa pozostatg — nie mniejszy
niz 10% powierzchni dziatki.

188MN

Ad.1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz dojazdami, miejscami
postojowymi dla samochodoéw, obiektami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej, obiektami i urzadzeniami rekreacji indywidualnej;

Ad.2. Dopuszczalna jest realizacja ustug z zakresu konsumpciji indywidualnej ludnosci;

Ad.3. Preferowany uktad zabudowy mieszkaniowej — budynki wolnostojgce,

Zaleca sie ograniczenie w zabudowie jednorodzinnej powierzchni zabudowy
budynkami niemieszkalnymi;

Ad.4. Obiekty ustugowe wytgcznie w ramach kubatury budynku mieszkalnego,
Wyklucza sie realizacje budynkéw mieszkalnych w uktadzie zabudowy
szeregowej,

Zakaz wykonywania w obrebie dziatki zabudowy jednorodzinnej wiecej niz
jednego budynku mieszkalnego,

W zagospodarowaniu obszaru, ktéry potozony jest w strefie ,C” ochrony
uzdrowiskowej, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych
dot. lecznictwa uzdrowiskowego;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 700m?,
- maksymalna wysokos$¢ budynkdéw mieszkalnych — dwie kondygnacije
nadziemne, budynkéw pozostatych — jedna kondygnacja nadziemna,
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- udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;j.

189MN, U

Ad.1. Zabudowa mieszana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
ustugowa - wraz z dojazdami, zielenig, miejscami postojowymi dla
samochodéw, obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej;

Ad.2. Dopuszcza sig zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

Ad.3. Preferowany uktad zabudowy jednorodzinnej — zabudowa wolnostojaca,

Ad.4. Wyklucza sie realizacje budynkéw mieszkalnych w uktadzie zabudowy
szeregowej,

Zakaz wykonywania w obrebie dziatki zabudowy jednorodzinnej wiecej niz

jednego budynku mieszkalnego,

W zagospodarowaniu obszaru nalezy utrzymac czytelnos¢ naturalnej rzezby

terenu i zagwarantowac wiasciwe eksponowanie tego zagospodarowania od

strony zalewu ,Zadebie”,

W zagospodarowaniu obszaru, ktéry potozony jest w strefie ,C” ochrony

uzdrowiskowej, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych

dot. lecznictwa uzdrowiskowego;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zabudowy
jednorodzzinnej: w zabudowie wolnostojacej - 600m?, w zabudowie blizniaczej
—400 m%,

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i budynkéw ustugowych —
dwie kondygnacje nadziemne, budynkéw pozostatych — jedna kondygnacija
nadziemna,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;j.

190MN, U

Ad.1. Zabudowa mieszana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
ustugowa - wraz z ulicami, dojazdami, zielenig, miejscami postojowymi dla
samochodéw, obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej;

Ad.2 Dopuszcza sie lokalizacje obiektow miejskiego systemu zaopatrzenia w wode
zwigzanego, migdzy innymi, z wykorzystaniem istniejacych odwiertéw
studziennych kredowych wod podziemnych;

Ad.3. Obiekty ustugowe realizowane na samodzielnych dziatkach winny by¢
lokalizowane przy ulicach, ktérych parametry bedg wystarczajgce by przejaé
ruch generowany przez te obiekty i jednoczesnie ulicach (odcinkach ulic)
przebiegajacych poza wnetrzem zespotéw zabudowy mieszkaniowej,
Preferowany uktad zabudowy jednorodzinnej — zabudowa wolnostojaca,
Obiekty ustugowe winny mie¢ forme i gabaryty dostosowane do charakteru
zabudowy obszaru,

Ad.4. Wyklucza sie realizacje budynkéw mieszkalnych w uktadzie zabudowy

szeregowej,

Zakaz wykonywania w obrebie dziatki zabudowy jednorodzinnej wigcej niz

jednego budynku mieszkalnego,

W zagospodarowaniu obszaru nalezy utrzymac czytelno$¢ naturalnej rzezby

terenu i zagwarantowaé wtasciwe eksponowanie tego zagospodarowania od

strony ulicy Strobowskiej,

W zagospodarowaniu obszaru — jako potozonego w strefie ,C” ochrony

uzdrowiskowej, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych

dot. lecznictwa uzdrowiskowego;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw

odnoszgcych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zabudowy

jednorodzinnej: w zabudowie wolnostojacej - 600m?, w zabudowie blizniaczej
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— 400 m?,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i budynkéw ustugowych — trzy
kondygnacje nadziemne, budynkéw pozostatych — jedna kondygnacja
nadziemna,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej i
ustugowej — nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, na
dziatkach budowlanych zabudowy pozostatej — nie mniejszy niz 10 %
powierzchni dziatki.

196MN,U Ad.1. Zabudowa mieszana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
ustugowa - wraz z dojazdami, zielenia, miejscami postojowymi dla
samochodéw, obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej;

Ad.2. Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego zaktadu dziatajacego w sferze ustug
technicznych i magazynowania;

Ad.3. Zalecany uktad zabudowy mieszkaniowej — budynki wolnostojace,

Obiekty ustugowe realizowane na samodzielnych dziatkach winny by¢

lokalizowane przy ulicach, ktérych parametry bedg wystarczajgce by przejaé

ruch generowany przez te obiekty i jednoczesnie ulicach (odcinkach ulic)
przebiegajacych poza wnetrzem zespotéw zabudowy mieszkaniowej,

Preferowany uktad zabudowy jednorodzinnej — zabudowa wolnostojaca,

Obiekty ustugowe winny mie¢ forme i gabaryty dostosowane do charakteru

zabudowy obszaru;

Ad.4. Zakaz wykonywania w obrebie dziatki zabudowy jednorodzinnej wigcej niz
jednego budynku mieszkalnego,

W zagospodarowaniu obszaru — jako potozonego w strefie ,C” ochrony

uzdrowiskowej, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych

dot. lecznictwa uzdrowiskowego;
Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 400m?,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i budynkéw ustugowych — trzy
kondygnacje nadziemne, budynkéw pozostatych — jedna kondygnacja
nadziemna,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej i
ustugowej — nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, na
dziatkach budowlanych zabudowy pozostatej — nie mniejszy niz 10 %
powierzchni dziatki.

206MN Ad.1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ulicami, dojazdami, zielenig
ogolnodostepna, miejscami postojowymi dla samochodéw, obiektami i
urzadzeniami infrastruktury technicznej, obiektami i urzadzeniami rekreac;ji
indywidualnej i osiedlowej;

Ad.2. Dopuszcza sie realizacje obiektéw ustugowych;

Ad.3. Zalecane ograniczenie lokalizacji obiektéw ustugowych, wytgcznie, jako
uzupetnienie zagospodarowania dziatek z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng,

Zalecany ukfad zabudowy mieszkaniowej — budynki wolnostojace,
Zabudowa ustugowa winna by¢ lokalizowane przy ulicach, ktérych parametry
beda wystarczajace by przeja¢ ruch generowany przez te obiekty i
jednoczesnie ulicach (odcinkach ulic) przebiegajgcych poza wnetrzem
zespotdw zabudowy mieszkaniowej,

Obiekty ustugowe winny mie¢ forme i gabaryty dostosowane do charakteru
zabudowy obszaru,

Zaleca sie ograniczenie w zabudowie jednorodzinnej powierzchni zabudowy
budynkami niemieszkalnymi;
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Ad.4. Wyklucza sie realizacje budynkéw mieszkalnych w uktadzie zabudowy

Ad.5.

szeregowej,

Zakaz wykonywania w obrebie dziatki budowlanej wiecej niz jednego budynku

mieszkalnego,

W zagospodarowaniu obszaru, ktéry w czesci potozony jest w strefie ,B”

ochrony uzdrowiskowej a w czesci - w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej,

obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych dot. lecznictwa

uzdrowiskowego;

Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikow

odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej mieszkaniowej w

zabudowie wolnostojgcej - 700m?, w zabudowie blizniaczej — 400 m?,

- maksymalna wysokos$¢ budynkdéw mieszkalnych - trzy kondygnacije
nadziemne, budynkéw pozostatych — jedna kondygnacja nadziemna,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 30% powierzchni
dziatki budowlane.

207MN, U,
209MN, U,
217MN,U

Ad.1.

Ad.2.

Ad.3.

Ad.4.

Ad.5.

Zabudowa mieszana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
ustugowa - wraz z dojazdami, zielenig, miejscami postojowymi dla
samochodéw, obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej;

Dopuszczalna realizacja obiektéw obstugi komunikacji samochodowej oraz
matych, nieucigzliwych zaktadéw dziatajgcych w sferze ustug technicznych i
magazynowania,

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych siedlisk zabudowy zagrodowej, z

wykluczeniem budowy budynkéw inwentarskich;

Zalecany ukfad zabudowy mieszkaniowej — budynki wolnostojace sytuowane w
ciagu przyulicznym;

Wyklucza sie realizacje budynkéw mieszkalnych w uktadzie zabudowy
szeregowej,

Zakaz wykonywania w obrebie dziatki zabudowy jednorodzinnej wiecej niz

jednego budynku mieszkalnego,

W zagospodarowaniu obszaréw — jako potozonych w strefie ,C” ochrony

uzdrowiskowej, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych

dot. lecznictwa uzdrowiskowego;

Okresla sie nastepujace graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej — 700m?,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych — trzy
kondygnacje nadziemne, budynkéw pozostatych — jedna kondygnacja
nadziemna,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej — nie
mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, na dziatkach budowlanych
zabudowy pozostatej — nie mniejszy niz 10 % powierzchni dziatki.

214MN

Ad.1.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz dojazdami, miejscami
postojowymi dla samochoddw, obiektami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej, obiektami i urzagdzeniami rekreacji indywidualnej;

Ad.2. Dopuszczalna jest realizacja ustug z zakresu konsumpciji indywidualnej ludnosci,

Dopuszcza sie lokalizacje ustug z zakresu obstugi ludnosci, ukierunkowanych
na wykorzystanie waloréw zbiornika ,Zadebie”;

Ad.3. Preferowany uktad zabudowy mieszkaniowej — budynki wolnostojgce sytuowane

w ciggu przyulicznym,

Zalecane ograniczenie lokalizacji obiektow ustugowych do dziatek z zabudowag
mieszkaniowg jednorodzinna,

Obiekty ustugowe winny mie¢ forme i gabaryty dostosowane do charakteru
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zabudowy obszaru;

Ad.4. Wyklucza sie realizacje budynkéw mieszkalnych w uktadzie zabudowy
szeregowej,

Zakaz wykonywania w obrebie dziatki zabudowy jednorodzinnej wiecej niz

jednego budynku mieszkalnego,

W zagospodarowaniu obszaru — jako obszaru potozonego w strefie ,C” ochrony

uzdrowiskowej, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych

dot. lecznictwa uzdrowiskowego;
Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terenéw zabudowy:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zabudowy
jednorodzinnej — 700m?,

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dwie
kondygnacje nadziemne, budynkéw pozostatych — jedna kondygnacja
nadziemna,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie jednorodzinnej — nie
mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej, w zabudowie ustugowej —
nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

215MN, U,
218MN,U

Ad.1. Zabudowa mieszana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
ustugowa - wraz z dojazdami, zielenig, miejscami postojowymi dla
samochodéw, obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej;

Ad.3. Preferowany rodzaj zabudowy ustugowej — ustugi z zakresu obstugi ludnosci,
ukierunkowane na wykorzystanie waloréw zbiornika ,Zadebie”,

Obiekty ustugowe winny mie¢ forme i gabaryty dostosowane do charakteru

zabudowy obszaru;

Ad.4. Wyklucza sie realizacje budynkéw mieszkalnych w uktadzie zabudowy
szeregowej,

Zakaz wykonywania w obrebie dziatki zabudowy jednorodzinnej wiecej niz
jednego budynku mieszkalnego,

W zagospodarowaniu obszaréw — jako potozone sg w strefie ,,C” ochrony

uzdrowiskowej, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych

dot. lecznictwa uzdrowiskowego;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 600m?,

- maksymalna wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych i budynkéw ustugowych — trzy
kondygnacje nadziemne, budynkdéw pozostatych — jedna kondygnacja
nadziemna,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie jednorodzinnej — nie
mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, w zabudowie ustugowej —
nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

244 MN,U
250MN,U

Ad.1. Zabudowa mieszana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
ustugowa - wraz z dojazdami, zielenig, miejscami postojowymi dla
samochodéw, obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej;

Ad.2. Dopuszczalna realizacja matych, nieucigzliwych zaktadéw dziatajgcych w sferze
techniczno- produkcyjnej, w tym obiektéw obstugi komunikaciji samochodowej,
Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych siedlisk zabudowy zagrodowej, z
wykluczeniem budowy nowych budynkéw inwentarskich;

Ad.3. Zalecany uktad zabudowy mieszkaniowej — budynki wolnostojace sytuowane w
ciggu przyulicznym;

Ad.4. Wyklucza sie realizacje budynkéw mieszkalnych w uktadzie zabudowy
szeregowej,

Zakaz wykonywania w obrebie dziatki zabudowy jednorodzinnej wiecej niz
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jednego budynku mieszkalnego;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszgcych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 700m?,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i budynkéw ustugowych — trzy
kondygnacje nadziemne, budynkéw pozostatych — jedna kondygnacja
nadziemna,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej i
ustugowej — nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, na
dziatkach budowlanych zabudowy pozostatej — nie mniejszy niz 10%
powierzchni dziatki.

245MN,U

Ad.1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa - wraz z ulicami,
dojazdami, zielenig ogélnodostepna, miejscami postojowymi dla samochodéw,
obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej, obiektami i urzgdzeniami
rekreacji indywidualnej i osiedlowej;

Ad.2. Dopuszczalna realizacja nieucigzliwych obiektéw ze sfery techniczno-
produkcyjnej;

Ad.3. Zalecany uktad zabudowy mieszkaniowej - budynki wolnostojgce,

Obiekty ustugowe na samodzielnych dziatkach winny by¢ lokalizowane przy

ulicach, ktérych parametry bedag wystarczajace by przejaé ruch generowany

przez te obiekty i jednoczesnie ulicach (odcinkach ulic) przebiegajgcych poza
wnetrzem zespotéw zabudowy mieszkaniowej,

Obiekty ustugowe winny mie¢ forme i gabaryty dostosowane do charakteru

zabudowy obszaru,

Zaleca sie ograniczenie w zabudowie jednorodzinnej powierzchni zabudowy

budynkami niemieszkalnymi;

Ad.4. Zakaz wykonywania w obrebie dziatki budowlanej zabudowy jednorodzinnej
wiecej niz jednego budynku mieszkalnego;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszgcych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zabudowy
jednorodzzinnej: w zabudowie wolnostojgcej - 600m?®, w zabudowie blizniaczej
— 400 m",

- maksymalna wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych i budynkéw ustugowych — trzy
kondygnacje nadziemne, budynkéw pozostatych — jedna kondygnacja
nadziemna,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej i
ustugowej — nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, na
dziatkach budowlanych zabudowy pozostatej — nie mniejszy niz 10 %
powierzchni dziatki.

247MN,U

Ad.1. Zabudowa mieszana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
ustugowa - wraz z dojazdami, zielenig, miejscami postojowymi dla
samochodow, obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej;

Ad.4. Wyklucza sie realizacje budynkéw mieszkalnych w uktadzie zabudowy
szeregowej;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zabudowy
jednorodzinnej - 1000m?,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw - dwie kondygnacje nadziemne,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20% powierzchni
dziatki budowlane;.
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W obszarach, ktére zostaly opisane dwoma symbolami ,typu obszaru”: ,MN,U”, ,M,U” i
,MW,U” nalezy przyjmowaé ze zabudowa ustugowa nie powinna zdominowac¢ pod wzgledem
zajetosci przestrzeni obszaru, zabudowy o funkcji zamieszkania. Nalezy réwniez przyjmowac, ze
brak wyodrebnienia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw realizaciji
funkcji ustugowych nie narusza ustaleh niniejszego studium.

Dopuszcza sie przy okreslaniu w planach miejscowych przeznaczenia terenu
zastosowanie odstepstwa od wyznaczonej podstawowej lub dopuszczonej funkcji zabudowy i
zagospodarowania terenu jes$li dotyczy to terenu, w ktérego zabudowie i zagospodarowaniu
wystepujg juz obiekty o przeznaczeniu innym niz zaktadane w studium. Warunkiem dla podjecia
takiego rozstrzygniecia jest rozpoznanie, ze nie naruszy to w sposéb istotny tadu w przestrzeni
obszaru funkcjonalnego, oraz ze nie naruszy to powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa.

Dopuszcza sie zastosowanie w planach miejscowych odstepstwa od ustalen studium w
zakresie wymaganych parametréw i wskaznikédw urbanistycznych dotyczacych ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terendéw - w sytuacjach uzasadnionych:

- istniejgcym stanem zabudowy i istniejgcym sposobem zagospodarowania terenu, i jesli
odstepstwo takie nie bedzie miato istotnego, negatywnego wptywu na odbiér i ocene
uporzgdkowania przestrzeni danego terenu i terendéw otaczajgcych. Odnosi sie to, miedzy
innymi, do sytuacji gdy zaistnieje potrzeba odtworzenia budynkéw o dotychczasowych
gabarytach, potrzeba dostosowania lub ujednolicenia gabarytéw budynkéw w nawigzaniu
do zabudowy sasiedztwa, takze sytuacji gdy na wysokos¢ istniejgcego budynku sktada sie
kondygnacja nadziemna zrealizowana i uzytkowana jako piwnice (rozumienie pojecia
-kondygnacji nadziemnej” budynku ulegato w czasie zmianom),

- istniejgcym stanem parcelaciji gruntow,

- potrzebg uksztattowania w zabudowie i w zagospodarowaniu terenu elementéw
stanowigcych pozadane dominanty architektoniczne i krajobrazowe.

Zawarte w powyzszym zestawieniu okredlenie dopuszczalnej liczby kondygnacii
nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych dotyczy réwniez ksztattowania wysokosci budynkow
mieszkalno-ustugowych.

2.3. Zmiany w strukturze terenéw o funkcji ustugowe;.

Rozwdj funkcji ustugowych na obszarze miasta podporzgdkowuje sie nastepujacym
dziataniom:

- utrzymaniu i rozwoju ustug ze sfery publicznej i sfery komercyjnej, ktérych liczba obiektoéw oraz
jakos¢ i zakres ustug beda zaspakajaty oczekiwania mieszkancéw miasta i pobliskich gmin,

- stworzenia w miescie nowoczesnego osrodka lecznictwa uzdrowiskowego i osrodka
wypoczynku i rekreacji, opartych o wykorzystanie zasobéw wod geotermalnych,

- promowanie terenéw w otoczeniu zbiornika wodnego ,, Zadebie” i terendw przylegtych do Lasu
Bolimowskiego do rozwoju funkcji rekreacji i wypoczynku ukierunkowanych zaréwno na
obstuge mieszkancéw miasta, jak i catego rejonu skierniewickiego,

- wspieranie rozwoju ustug w zakresie szkolnictwa wyzszego i nauki, z wykorzystaniem
potencjatu istniejgcych osrodkéw: Panstwowej Wyzszej Szkoty Zawodowej, Mazowieckiej
Szkoty Ekonomiczno- Humanistycznej, Instytutu Ogrodnictwa i placowki naukowej Szkoty
Gtownej Gospodarstwa Wiejskiego w Warszawie.

Kierunki rozwoju przestrzennego zabudowy ustugowej obejmuja:

- utrzymanie istniejacych osrodkéw koncentracji zabudowy ustugowej,

- utrzymanie zasady przemieszania w terenach zabudowy, funkcji mieszkaniowej z obiektami
ustugowymi. Zakres rodzajowy ustug i wielko$¢ obiektow winny byé dostosowane do wielkosci
osrodka mieszkaniowego, w ktérym majg funkcjonowac,
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- promowanie realizacji ustug o znaczeniu ogolnomiejskim i rejonowym w zabudowie
srodmiejskiej oraz w ramach rozwoju pomocniczego osrodka ustugowego na osiedlu Widok i w
jego sasiedztwie,

- przeznaczenie terendw dawnego poligonu wojskowego przy Zwierzyicu dla realizacji osrodka
lecznictwa uzdrowiskowego opartego o wykorzystanie wod leczniczych ujmowanych na
terenie miasta oraz ustug z nim zwigzanych i uzupetniajacych, przede wszystkim, z zakresu
rekreacji i wypoczynku,

- rozwdj ustug ze sfery komercyjnej, nie zwigzanych bezposrednio z obstugg ludnosci, w
szczegoblnosci, zabudowy wymagajacej duzego zaplecza magazynowego lub rozbudowanych
przestrzennie urzadzen technicznych, takze wymagajgcych szerokiej obstugi w zakresie
transportu - w terenach wespdt z zabudowg o funkcji techniczno-produkcyjng. Nowe
lokalizacje dla tego rodzaju zabudowy to tereny potozone w sgsiedztwie projektowanych ulic
obwodnicowych: w rejonie ulicy Przemystowej, w rejonie ulicy Zwierzynieckiej, w rejonie ulicy
Rawskiej, w rejonie ulicy Mszczonowskie;.

W realizacji zagospodarowania obszarow funkcjonalnych opisanych na rysunku studium
symbolami: ,U” oraz symbolami tgczonymi: ,U,MN”, ,U,M”, U,PU” i ,U,Z” zaklada sie realizacje
polityki przestrzennej ukierunkowanej, przede wszystkim, na rozwdj zabudowy ustugowej.
Obszary te réznicuje sie pod wzgledem:

- zakresu dopuszczalnego przeznaczenia terenéw,

- zalecanych i preferowanych dziatan oraz sposobéw zabudowy i zagospodarowania
terendw,

- zakresu ograniczen w zagospodarowaniu terenow (w tym, nakazow i zakazéw),

- parametréw i wskaznikbw oraz zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw
budowlanych, ktére winny by¢ stosowane w planach miejscowych.

Okreslenie kierunkow oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terendw:

%zgl:zc:rzlue 1.Podstawowe funkcje.zabudowy i z_agospodarowania_tereném{.
funkcjonalnych 2. Dopuszc_:za}lne funkclc.-) zabudowy i zagospo_darowal)la terendéw.
wediug 3. Zalecenia i prefc—_zrencle_w zagospodarowanlu terenow. ]
rysunku 4. Zakazy, nal_(azy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow._
studium 5. Parametry i wskazniki urbanistyczne wymagane przy ustalaniu zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw.
1. 2.
3U Ad.1. Zabudowa ustugowa wraz z ulicami, dojazdami, zielenig, miejscami
postojowymi dla samochoddw, obiektami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej;

Ad.2. Dopuszczalna realizacja funkcji mieszkalnictwa jako funkcji towarzyszacej
zabudowie ustugowej;

Ad.3. Obszar preferowany dla lokalizacji ustug o charakterze publicznym,

Zaleca sie ograniczenie zabudowy budynkami przeznaczonymi na potrzeby
gospodarczo — techniczne;

Ad.4. W zagospodarowaniu fragmentu obszaru stanowigcego otuline Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw
odrebnych ustanowionych dla ochrony wartosci przyrodniczych Parku,

Zakaz realizacji obiektéw ustugowych z zakresu handlu detalicznego o
powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? oraz handlu hurtowego;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw - cztery kondygnacje nadziemne,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 40% powierzchni
dziatki budowlane;j.
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10U,
20U

Ad.1.

Ad.2.

Ad.3.

Ad.4.

Ad.5.

Zabudowa ustugowa wraz z ulicami, dojazdami, zielenig, miejscami
postojowymi dla samochoddw, obiektami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej;

Dopuszczalna realizacja zabudowy mieszkaniowej jako towarzyszacej
zabudowie ustugowej lub jako zabudowy funkcjonujgcej samodzielnie, pod
warunkiem, ze powierzchnia obszaru zajetego pod te funkcje
zagospodarowania nie przekroczy 50% catkowitej powierzchni obszaru;

Obszar preferowany dla lokalizacji zabudowy ustugowej z zakresu obstugi
ludnosci;

Zakaz realizacji obiektéw ustugowych z zakresu handlu detalicznego o
powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? oraz z zakresu handlu hurtowego;

Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikow
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- maksymalna wysokos$¢ budynkdéw ustugowych i mieszkalnych - trzy
kondygnacje nadziemne, budynkéw pozostatych — jedna kondygnacja
nadziemna,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;j.

29U,
38U

Ad.1.

Ad.2.

Ad.3.

Ad.4.
Ad.5.

Zabudowa ustugowa wraz z ulicami, dojazdami, zielenig, miejscami postojowymi
dla samochodoéw, obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej;

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz wykonanie
nowej, tego rodzaju, zabudowy w ramach zagospodarowania dziatki zabudowy
ustugowej,

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych (o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?);

Zaleca sie ograniczenie zabudowy budynkami przeznaczonymi na potrzeby
gospodarczo — techniczne;

Zakaz realizacji ustug handlu w formie otwartych placéw sktadowych;

Okresla sie nastepujace graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw — trzy kondygnacje nadziemne,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 10% powierzchni

dziatki budowlane;j.

31U,
32U,
40U,
49U

Ad.1.

Ad.2.

Ad.3.

Ad.4.

Ad.5.

Zabudowa ustugowa wraz z ulicami, dojazdami, zielenig, miejscami
postojowymi dla samochoddw, obiektami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej;

Dopuszczalna realizacja funkcji mieszkalnictwa jako funkcji towarzyszace;j
zabudowie ustugowej;

Obszar preferowany dla lokalizacji ustug o charakterze publicznym,

Zaleca sie ograniczenie zabudowy budynkami przeznaczonymi na potrzeby
gospodarczo — techniczne;

Zakaz realizacji obiektéw ustugowych z zakresu handlu detalicznego o
powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? oraz z zakresu handlu hurtowego,

Okresla sie nastepujace graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw - cztery kondygnacje nadziemne,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 30% powierzchni

dziatki budowlane;.

41U

Ad.1.

Ad.3.

Zabudowa ustugowa wraz z dojazdami, zielenig, miejscami postojowymi dla
samochodéw, obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej;
Obszar preferowany dla lokalizacji ustug z zakresu obstugi ludnosci,
Zaleca sie ograniczenie zabudowy budynkami przeznaczonymi na potrzeby
gospodarczo — techniczne;
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Ad.5.

Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikow
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 10% powierzchni
obszaru.

42U

Ad.1.

Ad.3.

Ad.5.

Zabudowa ustugowa wraz z dojazdami, zielenig, miejscami postojowymi dla
samochodow, obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej;

Obszar preferowany dla lokalizacji ustug z zakresu obstugi ludnosci,

Zaleca sie ograniczenie zabudowy budynkami przeznaczonymi na potrzeby
gospodarczo — techniczne;

Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikow
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw — dwie kondygnacje nadziemne,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 10% powierzchni

dziatki budowlane;.

52U

Ad.1.

Ad.2.

Ad.3.

Ad.5.

Zabudowa ustugowa wraz z dojazdami, zielenig, miejscami postojowymi dla
samochodow, obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej;
Dopuszczalna realizacja zabudowy mieszkaniowej jako towarzyszacej
zabudowie ustugowej lub jako zabudowy funkcjonujgcej samodzielnie, pod
warunkiem, ze powierzchnia obszaru zajetego pod te funkcje
zagospodarowania nie przekroczy 50% catkowitej powierzchni obszaru;

Obszar preferowany dla lokalizacji zabudowy ustugowej z zakresu obstugi
ludnosci;

Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikow
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych i mieszkalnych - dwie
kondygnacje nadziemne, budynkéw pozostatych — jedna kondygnacja
nadziemna,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20% powierzchni
dziatki budowlane;.

71U

Ad.1.

Ad.4.

Ad.5.

Zabudowa ustugowa wraz z dojazdami, zielenig, miejscami postojowymi dla
samochodow, obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej;

W zagospodarowaniu obszaru obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw
odrebnych ustanowionych dla ochrony wartosci przyrodniczych Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego (dla otuliny Parku),

Okresla sie nastepujace graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw — dwie kondygnacje nadziemne,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 10% powierzchni

dziatki budowlane;.

73U

Ad.1.
Ad.2.

Ad.3.

Ad.5.

Zabudowa ustugowa wraz z dojazdami, zielenig, miejscami postojowymi dla
samochodéw, obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej;
Dopuszczalna realizacja funkcji mieszkalnictwa jako funkcji towarzyszacej
zabudowie ustugowej;

Obszar preferowany dla lokalizacji ustug o charakterze publicznym;

Zaleca sie ograniczenie zabudowy budynkami przeznaczonymi na potrzeby
gospodarczo — techniczne;

Okresla sie nastepujace graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszgcych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- maksymalna wysokos$¢ budynkdw - cztery kondygnacje nadziemne,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;j.
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77U, Ad.1. Zabudowa ustugowa wraz z dojazdami, zielenig, miejscami postojowymi dla
78U, samochodow, obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej;

79U, Ad.2. Dopuszczalna realizacja funkcji mieszkalnictwa jako funkcji towarzyszacej
200U zabudowie ustugowej;

Ad.3. Obszar preferowany dla lokalizacji ustug o charakterze publicznym;

Zaleca sie ograniczenie zabudowy budynkami przeznaczonymi na potrzeby
gospodarczo — techniczne;

Ad.4. W zagospodarowaniu obszaru 200U, ktéry potozony jest w strefie ,,C” ochrony
uzdrowiskowej, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych
dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- maksymalna wysokos¢ budynkéw - trzy kondygnacje nadziemne,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 20% powierzchni
dziatki budowlane;.
88U Ad.1. Zabudowa ustugowa wraz z dojazdami, zielenig, miejscami postojowymi dla
samochodow, obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej;

Ad.2. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcego budynku mieszkalnego,

Dopuszczalna realizacja funkcji mieszkalnictwa w istniejgcych budynkach
ustugowych;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw - trzy kondygnacje nadziemne,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 20% powierzchni
dziatki budowlane;j.
106U, Z Ad.1. Zabudowa ustugowa i tereny zieleni (zielen zabytkowego parku) wraz z
dojazdami, miejscami postojowymi dla samochodoéw, obiektami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej;

Ad.2. Dopuszcza sig utrzymanie zabudowy mieszkaniowe;j,

Dopuszcza sie realizacje obiektéw wykorzystywanych, bezposrednio, dla
doswiadczalnych upraw ogrodniczych;

Ad.4. Wyklucza sie lokalizacje ustug, ktérych rodzaj i forma pozostaje w sprzecznosci
z ochrong waloréw zabytkowego parku,

Zagospodarowanie obszaru podporzadkowane jest utrzymaniu i eksponowaniu
zatozenia zabytkowego parku i rygorom ochrony konserwatorskiej, w trybie
przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw,

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- maksymalna wysokos¢ budynkdéw - dwie kondygnacije nadziemne,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 40% powierzchni
obszaru.
108U Ad.1. Zabudowa ustugowa wraz z dojazdami, zielenig, miejscami postojowymi dla
samochodéw, obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej;

Ad.2. Dopuszczalna realizacja funkcji mieszkalnictwa jako funkcji towarzyszacej
zabudowie ustugowej;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw - trzy kondygnacje nadziemne,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 20% powierzchni
dziatki budowlane;.
114U,Z Ad.1. Zabudowa ustugowa i tereny zieleni (zielen zabytkowego zespotu patacowo-
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Ad.2.

Ad.4.

parkowego) wraz z dojazdami, miejscami postojowymi dla samochodéw,
obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej;
Dopuszcza sie utrzymanie zabudowy mieszkaniowej jako towarzyszacej
zabudowie ustugowej;
Zagospodarowanie obszaru podporzadkowane jest utrzymaniu i eksponowaniu
zabytkowego zespotu patacowo-parkowego,
Wyklucza sie lokalizacje ustug, ktérych rodzaj i forma pozostaje w sprzecznosci
z ochrong waloréw obszaru zabytkowego,
W zagospodarowaniu obszaru jako potozonego w strefach ochrony
konserwatorskiej: A — strefy ,Scistej ochrony konserwatorskiej” i C- strefy
»ochrony nawarstwien kulturowych” obowigzujg ograniczenia wynikajgce z
przepiséw odrebnych ustanowionych dla ochrony zabytkéw,
W zagospodarowaniu obszaru, ktory potozony jest w strefie ,C” ochrony
uzdrowiskowej, obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych
dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego.

116U

Ad.1.

Ad.2.

Ad.3.
Ad.4.

Ad.5.

Zabudowa ustugowa wraz z dojazdami, zielenig, miejscami postojowymi dla
samochodéw, obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej;
Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jako towarzyszgcej
zabudowie ustugowej lub jako zabudowy funkcjonujgcej samodzielnie, pod
warunkiem, ze powierzchnia obszaru zajetego pod te funkcje
zagospodarowania nie przekroczy 30% catkowitej powierzchni obszaru;

Obszar preferowany dla lokalizacji ustug o charakterze publicznym;

Budynki winny mie¢ forme i gabaryty dostosowane do charakteru historycznej
zabudowy ulicy Sienkiewicza;

W zagospodarowaniu obszaru jako potozonego w granicach strefy B ,ochrony
historycznych wartosci rozplanowania przestrzeni miejskiej’, obowigzuja
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych ustanowionych dla ochrony
zabytkéw,

W zagospodarowaniu obszaru, ktéry potozony jest w strefie ,C” ochrony
uzdrowiskowej obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych
dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego;

Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikdéw
odnoszgcych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw - trzy kondygnacje nadziemne,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 10% powierzchni
dziatki budowlane;j.

118U,M

Ad.1.

Ad.4.

Ad.5.

Zabudowa mieszana: zabudowa ustugowa oraz zabudowa mieszkaniowa, wraz
z dojazdami, zielenig, miejscami postojowymi dla samochodoéw, obiektami i
urzgdzeniami infrastruktury technicznej;

Budynki winny mie¢ forme i gabaryty dostosowane do charakteru historycznej
zabudowy ulicy Lelewela;

W zagospodarowaniu fragmentdéw obszaru potozonych w strefach ochrony
konserwatorskiej: A — strefy ,$cistej ochrony konserwatorskiej”, B- strefy
»ochrony historycznych wartosci rozplanowania przestrzeni miejskiej” i C- strefy
,ochrony nawarstwien kulturowych” obowigzujg ograniczenia wynikajgce z
przepis6w odrebnych ustanowionych dla ochrony zabytkéw,

W zagospodarowaniu obszaru, ktory potozony jest w strefie ,C” ochrony
uzdrowiskowej obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych
dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego;

Okresla sie nastepujace graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw - trzy kondygnacje nadziemne,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20% powierzchni

dziatki budowlane;j.
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121U

Ad.1. Zabudowa ustugowa wraz z dojazdami, zielenig, miejscami postojowymi dla
samochodow, obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej;

Ad.2. Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego budynku mieszkalnego,

Ad.3. Obszar preferowany dla lokalizacji ustug o charakterze publicznym;

Ad.4 W zagospodarowaniu obszaru, ktéry potozony jest w strefie ,C” ochrony
uzdrowiskowej, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych
dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- maksymalna wysokos¢ budynkdw - pie¢ kondygnacji nadziemnych,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 40% powierzchni
dziatki budowlane;.

122U

Ad.1. Zabudowa ustugowa wraz z ulicami, dojazdami, zielenig, miejscami
postojowymi dla samochoddw, obiektami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej;

Ad.2. Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych;

Dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkalnictwa jako funkcji towarzyszacej
zabudowie ustugowej;

Ad.3. Obszar preferowany dla lokalizacji ustug o charakterze publicznym;

Zaleca sie ograniczenie zabudowy budynkami przeznaczonymi na potrzeby
gospodarczo — techniczne;

Ad.4. W zagospodarowaniu fragmentéw obszaru potozonych w strefach ochrony
konserwatorskiej: A — strefy ,Scistej ochrony konserwatorskiej”, B- strefy
~ochrony historycznych wartosci rozplanowania przestrzeni miejskiej” i C- strefy
»ochrony nawarstwien kulturowych” obowigzujg ograniczenia wynikajace z
przepis6w odrebnych ustanowionych dla ochrony zabytkéw,

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw — cztery kondygnacje nadziemne,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20% powierzchni
dziatki budowlane;.

124U,
125U

Ad.1. Zabudowa ustugowa wraz z ulicami, dojazdami, zielenig, miejscami
postojowymi dla samochoddw, obiektami i urzagdzeniami infrastruktury
technicznej;

Ad.2. Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych;

Dopuszcza sie realizacje funkciji mieszkalnictwa jako funkcji towarzyszacej
zabudowie ustugowej;

Ad.4 W zagospodarowaniu obszaréw, ktére potozone sg w strefie ,C” ochrony
uzdrowiskowej obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych
dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszgcych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — pie¢ kondygnacji nadziemnych,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 20% powierzchni
dziatki budowlane;j.

132U,
241U

Ad.1. Zabudowa ustugowa wraz z ulicami, dojazdami, zielenig, miejscami
postojowymi dla samochoddw, obiektami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej;

Ad.2. Dopuszcza sig lokalizacje wielkopowierzchniowego obiektu handlowego (o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2),

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych;
Dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkalnictwa jako funkcji towarzyszacej
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Ad.3.

Ad.4.

Ad.5.

zabudowie ustugowej;

Zaleca sie ograniczenie zabudowy budynkami przeznaczonymi na potrzeby
gospodarczo — techniczne;

Zakaz realizacji ustug handlu w formie otwartych placéw sktadowych,

W zagospodarowaniu obszaréw, ktére potozone sg w strefie ,C” ochrony
uzdrowiskowej, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych
dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego;

Okresla sie nastepujace graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- maksymalna wysokos$¢ budynkdéw — cztery kondygnacje nadziemne,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 10% powierzchni
dziatki budowlane;j.

133U

Ad.1.

Ad.2.

Ad.3.

Ad.4.

Ad.5.

Zabudowa ustugowa wraz z ulicami, dojazdami, zielenig, miejscami
postojowymi dla samochoddw, obiektami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej;

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych;

Dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkalnictwa jako funkcji towarzyszacej
zabudowie ustugowej;

Obszar preferowany dla lokalizacji ustug o charakterze publicznym;

Zaleca sie ograniczenie zabudowy budynkami przeznaczonymi na potrzeby
gospodarczo — techniczne;

W zagospodarowaniu obszaru, ktéry potozony jest w strefie ,C” ochrony
uzdrowiskowej, obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych
dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego;

Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikow

odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — pie¢ kondygnaciji nadziemnych,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20% powierzchni
dziatki budowlane;.

137U,
141U,
171U,
178U,
179U,
181U,
184U,
223U

Ad.1.
Ad.2.

Ad.3.
Ad.4.

Ad.5.

Zabudowa ustugowa wraz z dojazdami, zielenig, miejscami postojowymi dla
samochodow, obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej;

Dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkalnictwa jako funkcji towarzyszace;j
zabudowie ustugowej;

Obszar preferowany dla lokalizacji ustug o charakterze publicznym;

W zagospodarowaniu obszaru 178.U i fragmentu obszaru 181.U, potozonych w
strefie ,B” - ochrony historycznych wartosci rozplanowania przestrzeni miejskiej,
obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych ustanowionych dla
ochrony zabytkow,

W zagospodarowaniu obszaréw: 137U, 141U, 171U, 178U, 179U, 181U i 184U,
kt6re potozone sg w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej, obowigzuja
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych lecznictwa
uzdrowiskowego;

Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikdéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw — trzy kondygnacje nadziemne,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40% powierzchni
dziatki budowlane;.

147U

Ad.1.

Ad.2.

Zabudowa ustugowa wraz z dojazdami, zielenig, miejscami postojowymi dla
samochodow, obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej;
Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jako towarzyszgcej
zabudowie ustugowej lub jako zabudowy funkcjonujgcej samodzielnie, pod
warunkiem, ze powierzchnia obszaru zajetego pod te funkcje
zagospodarowania nie przekroczy 30% catkowitej powierzchni obszaru;
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Ad.3. Obszar preferowany dla lokalizacji zabudowy ustugowej z zakresu obstugi
ludnosci;
Ad.4. Zakaz realizacji obiektéw ustugowych z zakresu handlu detalicznego o
powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? oraz z zakresu handlu hurtowego,
Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw — dwie kondygnacje nadziemne,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20% powierzchni
dziatki budowlane;j.

159U,PU Ad.1. Zabudowa mieszana: zabudowa ustugowa oraz zabudowa sktadéw i
magazyndw oraz inna zabudowa na potrzeby dziatalnosci gospodarczej
niebedacej produkcjg - wraz z ulicami, dojazdami, zielenig, miejscami
postojowymi dla samochodoéw, obiektami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej;

Ad.2. Dopuszczalna realizacja funkcji zamieszkania zwigzanej z prowadzeniem
dziatalnosci ustugowej lub innej dziatalnosci gospodarczej;

Ad.4. W zagospodarowaniu obszaru, ktérego czes¢ stanowi strefe ,B” ochrony
uzdrowiskowej, a pozostata czes¢ strefe ,C” ochrony uzdrowiskowej,
obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczgcych
lecznictwa uzdrowiskowego;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw - cztery kondygnacje nadziemne,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 10% powierzchni
dziatki budowlane;j.

160U,Z2 Ad.1. Zabudowa ustugowa i tereny zieleni —wraz z ulicami, dojazdami, miejscami
postojowymi dla samochoddéw, obiektami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej, obiektami i urzadzeniami rekreacji zbiorowej;

Ad.2. Dopuszcza sig realizacje funkcji zamieszkania zwigzanej z prowadzeniem
dziatalnosci ustugowej, jesli nie utrudni to funkcjonowania lecznictwa
uzdrowiskowego i spetnione zostang wymagania przepiséw odrebnych;

Ad.3. Preferuje sie lokalizacje obiektéw z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego i obstugi
pacjenta, obiektow rekreacji i wypoczynku;

Zaleca sie realizacje zabudowy i zagospodarowania terenéw w oparciu o

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzony dla catego

obszaru dawnego poligonu wojskowego (obszary funkcjonalne opisane
symbolami: 160U,Z i 162Z,U);

Ad.4. W zagospodarowaniu obszaru, ktérego czes¢ stanowi strefe ,A” ochrony
uzdrowiskowej i czes¢ strefe ,B” ochrony uzdrowiskowej, obowigzujg
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych lecznictwa
uzdrowiskowego;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- maksymalna wysokos¢ budynkéw — pie¢ kondygnacji nadziemnych (zalecana
wysokos¢ trzy kondygnacie), z dopuszczeniem wprowadzenia dominant
wysokosciowych w miejscach wymagajacych zaakcentowania,

- udziat terendw zieleni w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej nie mniejszy niz
65% jej powierzchni, w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej nie mniejszy niz
50% powierzchni tej czesci obszaru.

164U Ad.1. Zabudowa ustugowa wraz z dojazdami, zielenig, miejscami postojowymi dla
samochodow, obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej;

Ad.4 W zagospodarowaniu obszaru, ktéry potozony jest w strefie ,C” ochrony
uzdrowiskowej obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych
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dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw

odnoszgcych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw — trzy kondygnacje nadziemne,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20% powierzchni
dziatki budowlane;j.

175U

Ad.1.

Ad.2.

Ad.3.

Ad.4.

Ad.5.

Zabudowa ustugowa wraz z ulicami, dojazdami, zielenig, miejscami
postojowymi dla samochoddéw, obiektami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej;

Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jako towarzyszacej
zabudowie ustugowej lub jako zabudowy funkcjonujgcej samodzielnie, pod
warunkiem, ze powierzchnia obszaru zajetego pod te funkcje
zagospodarowania nie przekroczy 20% catkowitej powierzchni obszaru;

Obszar preferowany dla lokalizacji zabudowy ustugowej o charakterze
publicznym;

Zaleca sie ograniczenie zabudowy budynkami przeznaczonymi na potrzeby
gospodarczo — techniczne;

Zalecana realizacja zabudowy i zagospodarowania terenéw w oparciu o
kompleksowy i szczeg6towy projekt rewitalizacji catego obszaru dawne;
zabudowy wojskowej;

Budynki winny mie¢ forme i gabaryty dostosowane do zabytkowych budynkéw
dawnych koszar wojskowych;

W zagospodarowaniu obszaru, ktory potozony jest w strefie ,C” ochrony
uzdrowiskowej obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych
dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego;

Okresla sie nastepujace graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszgcych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- maksymalna wysokos¢ budynkéw — cztery kondygnacje nadziemne,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40% powierzchni
obszaru.

177U

Ad.1.

Ad.2.

Ad.3.

Ad.4.

Ad.5.

Zabudowa ustugowa wraz z dojazdami, zielenig, miejscami postojowymi dla
samochodéw, obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej;

Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jako towarzyszgcej
zabudowie ustugowej;

Zaleca sie ograniczenie zabudowy budynkami przeznaczonymi na potrzeby
gospodarczo — techniczne;

Zakaz realizacji obiektéw ustugowych z zakresu handlu detalicznego o
powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? oraz z zakresu handlu hurtowego;

W zabudowie obszaru obowigzuje zachowanie perspektyw widokowych z ulicy
Zadebie i ulicy Poniatowskiego na kosciot garnizonowy i plac Jana Pawta |l oraz
skarpe nadrzeczna;

W zagospodarowaniu obszaru, ktéry potozony jest w strefie ,C” ochrony
uzdrowiskowej, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych
dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego;

Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikow
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw — trzy kondygnacje nadziemne,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40% powierzchni
obszaru.

221U

Ad.1.

Ad.2.

Zabudowa ustugowa wraz z dojazdami, zielenig, miejscami postojowymi dla
samochodow, obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej;
Dopuszczalna realizacja funkcji mieszkalnictwa jako funkcji towarzyszace;j
zabudowie ustugowej;
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Dopuszczalne utrzymanie istniejgcych obiektéw magazynowych;
Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:
- maksymalna wysokos$¢ budynkéw - cztery kondygnacje nadziemne,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 20% powierzchni
dziatki budowlane;.

222U

Ad.1. Zabudowa ustugowa wraz z dojazdami, zielenig, miejscami postojowymi dla
samochodow, obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej;

Ad.2. Dopuszczalna realizacja funkcji mieszkalnictwa jako funkcji towarzyszacej
zabudowie ustugowej;

Ad.4. W zagospodarowaniu fragmentu obszaru potozonego w strefie A — ,Scistej
ochrony konserwatorskiej’, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw
odrebnych ustanowionych dla ochrony zabytkéw,

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszgcych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw - cztery kondygnacje nadziemne,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 20% powierzchni
dziatki budowlane;.

249U,PU

Ad.1. Zabudowa mieszana: zabudowa ustugowa oraz zabudowa sktadéw i
magazyndw oraz inna zabudowa na potrzeby dziatalnosci gospodarczej
niebedgcej produkcja - wraz z ulicami, dojazdami, zielenig, miejscami
postojowymi dla samochodoéw, obiektami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej;

Ad.2.Dopuszczalna realizacja zabudowy produkcyjnej niekonfliktowej wobec
dominujgcej funkcji zagospodarowania obszaru;

Ad.4. Zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
Srodowisko;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszgcych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw - cztery kondygnacje nadziemne,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 10% powierzchni
dziatki budowlane;j.

256U

Ad.1. Zabudowa ustugowa wraz z dojazdami, zielenig, miejscami postojowymi dla
samochodéw, obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej;

Ad.2. Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych siedlisk zamieszkania;
Dopuszcza sie realizacje niewielkich obiektéw z zakresu zabudowy sktadéw i
magazyndw oraz innej zabudowy dla dziatalnosci gospodarczej niebedacej
produkcja;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:
- maksymalna wysokos$¢ budynkdéw - dwie kondygnacje nadziemne;
- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 20% powierzchni

dziatki budowlane;.

259U,PU

Ad.1. Zabudowa mieszana: zabudowa ustugowa oraz zabudowa sktadow i
magazyndéw oraz innej zabudowy dla dziatalnosci gospodarczej niebedacej
produkcija, wraz z ulicami, dojazdami, zielenig, miejscami postojowymi dla
samochodéw, obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej;

Ad.2. Dopuszcza sie lokowanie matych i nieucigzliwych zaktaddéw produkcyjnych,
Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jako towarzyszace;j
zabudowie wykorzystywanej dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
ustugowej lub jako zabudowy funkcjonujacej samodzielnie, pod warunkiem, ze
powierzchnia obszaru zajetego pod te funkcje zagospodarowania nie
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przekroczy 30% catkowitej powierzchni obszaru,
Dopuszcza sie utrzymanie istniejacych siedlisk zabudowy zagrodowej, z
wykluczeniem budowy nowych budynkéw inwentarskich;

Ad.4. W zagospodarowaniu obszaru wymagane utrzymanie strefy ekspozyciji z ulicy
Granicznej na teren zabytkowego cmentarza zydowskiego;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw - trzy kondygnacje nadziemne,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20% powierzchni

dziatki budowlane;.

266U Ad.1. Zabudowa ustugowa wraz z dojazdami, zielenig, miejscami postojowymi dla

samochodow, obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej;

Ad.3. Zaleca sie ograniczenie rodzaju zabudowy ustugowej do ustug zwigzanych z

utrzymaniem i eksponowaniem zabytkowych obiektéw kolejnictwa;

Ad.4. Sposdb zagospodarowania obszaru podporzgdkowany utrzymaniu i
eksponowaniu zabytkowej zabudowy zespotu parowozowni — stosownie do
wymogow przepiséw ustawy o ochronie zabytkow;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw

odnoszgcych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- maksymalna wysokos¢ budynkéw - trzy kondygnacije nadziemne;

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 10% powierzchni
dziatki budowlane;j.

269U,M Ad.1. Zabudowa mieszana: zabudowa ustugowa oraz zabudowa mieszkaniowa, wraz
z dojazdami, zielenig, miejscami postojowymi dla samochodéw, obiektami i
urzgdzeniami infrastruktury technicznej;

Ad.2. Dopuszcza sig lokalizacje wielkopowierzchniowego obiektu handlowego (o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?),

Ad.4. W zagospodarowaniu obszaru, ktéry potozony jest w strefie ,C” ochrony
uzdrowiskowej obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych
dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszgcych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- maksymalna wysokos¢ budynkéw - trzy kondygnacje nadziemne,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 10% powierzchni
dziatki budowlane;j.

W obszarach, ktére zostaly opisane dwoma symbolami ,typu obszaru”: ,UM” i ,U,PU”
nalezy przyjmowac¢ ze, odpowiednio, zabudowa mieszkaniowa lub zabudowa zwigzana z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej (innej niz ustugi) nie powinna zdominowa¢ pod
wzgledem zajetosci przestrzeni obszaru, zabudowy i zagospodarowania o funkcji ustugowe;.
Nalezy réwniez uznawaé, ze brak wyodrebnienia w miejscowym planie zagospodarowanie
przestrzennym terenéw dla realizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej i zabudowy
przeznaczonej dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nie narusza ustalen niniejszego
studium.

Powyzsza zasada nie dotyczy obszardéw funkcjonalnych, ktére zostaty opisane symbolami
,U,Z”. Uznaje sie¢ za zgodne ze studium, zarédwno rozstrzygniecia planéw miejscowych, w
ktérych zabudowa ustugowa bedzie dominowa¢ w zagospodarowaniu tego typu obszaru
funkcjonalnego, jak tez rozstrzygniecia planéw, w ktorych przeznacza sie pod zielen
powierzchnie wigksze od powierzchni terenéw zabudowy ustugowej.

Dopuszcza sie zastosowanie w planach miejscowych odstepstwa od ustalen studium w
zakresie wymaganych parametrow i wskaznikobw urbanistycznych dotyczacych ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terendéw - w sytuacjach uzasadnionych:
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- istniejacym stanem zabudowy i istniejgcym sposobem zagospodarowania terenu, i jesli
odstepstwo takie nie bedzie miato istotnego, negatywnego wptywu na odbiér i ocene
uporzgdkowania przestrzeni danego terenu i terenéw otaczajacych,

- istniejgcym stanem parcelacji gruntow,

- potrzebg uksztattowania w zabudowie i w zagospodarowaniu terenu elementéw
stanowigcych pozadane dominanty architektoniczne i krajobrazowe.

Dopuszcza sie przy ustalaniu przeznaczenia terenu w planach miejscowych, zastosowanie
odstepstwa od okreslonych w studium, podstawowej lub dopuszczonej funkcji zabudowy i
zagospodarowania terenu - jesli dotyczy to terenu, na ktérym wystepujg juz obiekty o
przeznaczeniu innym, niz zakladane w studium. Warunkiem dla podjecia takiego
rozstrzygniecia jest rozpoznanie, ze nie naruszy to w sposob istotny tadu w przestrzeni danego
obszaru funkcjonalnego i obszaréw przylegtych, oraz ze nie naruszy to przepiséw prawa
powszechnie obowigzujgcych.

2.4. Zmiany w strukturze terenéw o funkcji techniczno-produkcyjnej.

Tereny o funkcji techniczno-produkcyjnej obejmujg miejsca lokalizacji zabudowy
wykorzystywanej dla szerokiego spektrum dziatalnosci gospodarczej, w tym przede wszystkim,
w zakresie: produkcji, ustug produkcyjnych, magazynowania i sktadowania, baz budowlanych i
transportowych, obstugi komunikacji samochodowej, warsztatow remontowych i naprawczych,
handlu (gtéwnie, hurtowego i gietdowego). W rozwoju tego rodzaju zainwestowania nalezy sie
spodziewaé zwiekszenia miejsc pracy i dochodoéw Miasta.

Rozwdj sfery gospodarczej miasta upatrywany jest w dziataniach polegajgcych na:

- wspieraniu zaktadéw w dziataniach majgcych na celu szybkie dostosowanie do zmieniajgcych

sie warunkéw na rynkach odbiorcéw produkciji i ustug,

- wspieraniu racjonalizacji wykorzystania istniejgcych terenéw przemystowo-ustugowych,

- przygotowaniu oferty nowych terenéw dla lokalizacji zabudowy o funkcji techniczno-

produkcyjnej (poza granicami Osiedla Zdrojowego).

Kierunki rozwoju przestrzennego zabudowy o funkcji techniczno-produkcyjnej obejmuja:

- utrzymanie uksztattowanych osrodkéw tego rodzaju zabudowy: w pasmie wzdtuz ulicy
Sobieskiego, w rejonie ulicy Czerwonej, ulicy Przemystowej, ulicy Warszawskiej i ulicy
Fabrycznej, przy ulicy Unii Europejskiej, przy ulicy Zwierzynieckiej i ulicy Mszczonowskiej (dla
czesci w/wym. terendw, ktére znajdujg sie w strefie C- ochrony uzdrowiskowej nowa
zabudowa i zagospodarowanie podlegajg ograniczeniom wynikajgcym z przepiséw ustawy o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych);

- przeznaczenie nowych terenédw na cele produkcyjno-ustugowe, (w tym, w ramach
powigkszenia istniejgcych osrodkéw zabudowy) w rejonie ulic: Czerwonej, Przemystowej,
Fabrycznej, Sobieskiego, Zwierzynieckiej, Rybickiego, Unii Europejskiej;

- utrzymanie istniejgcych obiektdéw, usytuowanych poza wyzej opisanymi obszarami, przy
spetnieniu warunku, Ze dziatalno$¢ tam prowadzona nie bedzie stwarza¢ ucigzliwosci i
wymuszac ograniczen w zagospodarowaniu otoczenia.

Szczego6towy katalog dozwolonej w danym terenie dziatalnosci gospodarczej bedzie
weryfikowany w planach miejscowych w zalezno$ci od szczegbétowego rozpoznania
uwarunkowan dla funkcjonowania okreslonego rodzaju dziatalnosci i mozliwosci spetnienia tych
warunkow, takze ze szczegbtowego rozpoznania ograniczen wynikajacych z zagospodarowania
otoczenia i wymagan obowigzujgcych przepiséw prawa. W szczegdlnosci takiej weryfikacii
wymagac¢ bedzie rodzaj dziatalnosci prowadzonej na istniejgcych terenach zabudowy o funkcji
techniczno-produkcyjnej potozonych w granicach wyodrebnionej jednostki pomocniczej miasta
pn. ,Osiedle Zdrojowe”, wchodzacej w sktad Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej Skierniewice -
Makow. W ,Osiedlu Zdrojowym” wyklucza sie mozliwo$¢ budowy zaktadéw przemystowych -
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stosownie do przepiséw ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej. Okre$lone w niniejszym studium kierunki zmian w przeznaczeniu
terenéw uwzgledniajg ograniczenia wynikajgce z przepiséw w/wym. ustawy.

Na catym obszarze miasta wyklucza sie realizacje elektrowni wiatrowych i biogazowni
rolniczych.

W realizacji zagospodarowania obszaréw funkcjonalnych opisanych na rysunku studium
symbolami: ,PP”, ,PU” oraz symbolami tgczonymi: ,PU,U” zaktada sie realizacje polityki
przestrzennej ukierunkowanej, przede wszystkim, na rozwdj zabudowy ze sfery techniczno -
produkcyjnej. Obszary te r6znicuje sie pod wzgledem:

- zakresu dopuszczalnego przeznaczenia terenéw,

- zalecanych i preferowanych dziatan oraz sposobdéw zabudowy i zagospodarowania
terendw,

- zakresu ograniczen w zagospodarowaniu terenéw (w tym, nakazow i zakazow),

- parametréw i wskaznikbw oraz zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw
budowlanych, ktére winny by¢ stosowane w planach miejscowych.

Okreslenie kierunkow oraz zasad ksztaltowania zabudowy

Oznaczenie i zagospodarowania terenéw:
obszarow 1.Podstawowe funkcje zabudowy i zagospodarowania terenéw.
funkcjonalnych 2. Dopuszczalne funkcje zabudowy i zagospodarowania terenow.
wedtug 3. Zalecenia i preferencje w zagospodarowaniu terenow.
rysunku 4. Zakazy, nakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow.
studium 5. Parametry i wskazniki urbanistyczne wymagane przy ustalaniu zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw.
1. 2.

Ad.1. Zabudowa sktadéw i magazynéw oraz inna zabudowa na potrzeby dziatalnosci
22PU, gospodarczej niebedacej produkcjg - wraz z dojazdami, zielenig, miejscami
53PU postojowymi dla samochoddw, obiektami i urzadzeniami infrastruktury

technicznej;

Ad.2. Dopuszczalna realizacja funkcji zamieszkania zwigzanej z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej;
Dopuszczalna realizacja zabudowy ustugowej niekonfliktowej wobec
dominujgcej funkcji zagospodarowania obszaru;

Ad.4. Zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
Srodowisko;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw - trzy kondygnacje nadziemne,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 20% powierzchni

dziatki budowlane;.

54PU, Ad.1. Zabudowa sktadéw i magazynéw oraz inna zabudowa na potrzeby dziatalnosci
57PU, gospodarczej niebedacej produkcja - wraz z ulicami, dojazdami, zielenia,
210PU miejscami postojowymi dla samochodoéw, obiektami i urzadzeniami

infrastruktury technicznej;
Ad.2. Dopuszczalna realizacja funkcji zamieszkania zwigzanej z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej;
Dopuszczalna realizacja zabudowy ustugowej, a w terenach 54PU i 57PU
réwniez zabudowy produkcyjnej - niekonfliktowych wobec dominujgcej funkciji
zagospodarowania obszaru;
Ad.4. Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko;
W zagospodarowaniu obszaru 210PU potozonego w strefie ,C” ochrony
uzdrowiskowej obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych
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dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego;
Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszgcych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:
- maksymalna wysokos$¢ budynkéw - trzy kondygnacje nadziemne,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 10% powierzchni
dziatki budowlane;.

58IT,
230IT

Ad.1 Obiekty infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w energie elektrycznag
wraz z zabudowg niezbedng dla ich obstugi, takze dojazdami, zielenig,
miejscami postojowymi dla samochoddw, urzgdzeniami budowlanymi;

Ad.2. Dopuszczalna realizacja zabudowy ustugowej niekonfliktowej wobec
dominujgcej funkcji zagospodarowania obszaru;

Ad.4. W zagospodarowaniu obszaru 58IT wchodzgcego w sktad otuliny Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw
odrebnych ustanowionych dla ochrony wartosci przyrodniczych Parku,

W zagospodarowaniu obszaru 230IT, potozonego w strefie ,,C” ochrony
uzdrowiskowej, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych
dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw - dwie kondygnacje nadziemne,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 10% powierzchni
dziatki budowlane;j.

62IT,PP

Ad.1 Zabudowa mieszana: obiekty infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w
energie cieplng i inna zabudowa o funkcji techniczno-produkcyjnej, wraz z
niezbedna dla ich obstugi zabudowa, takze dojazdami, zielenig, miejscami
postojowymi dla samochodéw, urzadzeniami budowlanymi;

Ad.2. Dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej niekonfliktowej wobec
dominujgcej funkcji zagospodarowania obszaru;

Dopuszcza sig lokalizacje wielkog)owierzchniowych obiektow handlowych (o
pow. sprzedazy powyzej 2000 m®);

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- maksymalna wysokos¢ budynkéw - 25 m, z dopuszczeniem odstepstwa ze
wzgledu na potrzeby technologiczne zaktadu,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 10% powierzchni
dziatki budowlane;.

3

63PP,
64PP

Ad.1. Zabudowa techniczno-produkcyjna wraz z ulicami, dojazdami, zielenia,
miejscami postojowymi dla samochodoéw, obiektami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej;

Ad.2. Dopuszczalne utrzymanie istniejgcych siedlisk z zabudowg zagrodowg i
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;

Dopuszczalna realizacja zabudowy ustugowej niekonfliktowej wobec
dominujgcej funkcji zagospodarowania obszaru;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terenéw zabudowy
techniczno-produkcyjnej:

- maksymalna wysokos¢ budynkéw - 25 m, z dopuszczeniem odstepstwa ze
wzgledu na potrzeby technologiczne zaktadu,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 10% powierzchni
dziatki budowlane;.

68PP

Ad.1. Zabudowa techniczno-produkcyjna wraz z ulicami, dojazdami, zielenia,
miejscami postojowymi dla samochodoéw, obiektami i urzadzeniami
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Ad.2.

infrastruktury technicznej;
Dopuszczalne utrzymanie istniejgcych siedlisk zabudowy zagrodowej;
Dopuszczalna realizacja zabudowy ustugowej niekonfliktowej wobec
dominujgcej funkcji zagospodarowania obszaru;

Ad.4. W zagospodarowaniu fragmentu obszaru stanowigcego otuline Bolimowskiego

Ad.5.

Parku Krajobrazowego obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw
odrebnych ustanowionych dla ochrony wartosci przyrodniczych Parku,
Okresla sie nastepujace graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terenéw zabudowy
techniczno-produkcyjnej:
- maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 25 m, z dopuszczeniem odstepstwa ze
wzgledu na potrzeby technologiczne zaktadu,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 10% powierzchni
dziatki budowlane;.

93IT,
94IT,
103IT,
1091T

Ad.1 Obiekty infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wode wraz z

Ad.2.

Ad.5.

zabudowg niezbedng dla ich obstugi, takze dojazdami, zielenig, miejscami
postojowymi dla samochodéw, urzadzeniami budowlanymi;

Dopuszczalna realizacja zabudowy ustugowej niekonfliktowej wobec
dominujgcej funkcji zagospodarowania obszaru;

Okresla sie nastepujace graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw - trzy kondygnacje nadziemne,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 10% powierzchni
dziatki budowlane;.

152PP,
243PP

Ad.1.

Ad.2.

Ad.5.

Zabudowa techniczno-produkcyjna wraz z ulicami, dojazdami, zielenig,
miejscami postojowymi dla samochodoéw, obiektami i urzagdzeniami
infrastruktury technicznej;

Dopuszczalna realizacja zabudowy ustugowej niekonfliktowej wobec
dominujgcej funkcji zagospodarowania obszaru;

Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikdéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terenéw zabudowy
techniczno-produkcyjnej:

- maksymalna wysokos¢ budynkéw - 25 m, z dopuszczeniem odstepstwa ze
wzgledu na potrzeby technologiczne zaktadu,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 10% powierzchni

dziatki budowlane;.

205IT,
262IT

Ad.1 Obiekty infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w gaz wraz z zabudowg

Ad.5.

niezbedna dla ich obstugi, takze dojazdami, zielenig, miejscami postojowymi dla
samochodoéw, urzgdzeniami budowlanymi;
Okresla sie nastepujace graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:
- wysokos¢ budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 10% powierzchni
dziatki budowlane;j.

225PP

Ad.1.

Ad.2.

Ad.5.

Zabudowa techniczno-produkcyjna wraz z ulicami, dojazdami, zielenig,
miejscami postojowymi dla samochodo6w, obiektami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej;

Dopuszczalna realizacja zabudowy ustugowej niekonfliktowej wobec
dominujgcej funkcji zagospodarowania obszaru;

Dopuszczalna realizacja obiektow zwigzanych z prowadzeniem produkcji
ogrodniczej;

Okresla sie nastepujace graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikdéw
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231PU

odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terenéw zabudowy
techniczno-produkcyjnej:

- maksymalna wysoko$¢ budynkdéw - 25 m, z dopuszczeniem odstgpstwa ze
wzgledu na potrzeby technologiczne zaktadu,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 10% powierzchni
dziatki budowlane;.

233PU

Ad.1. Zabudowa skladéw i magazynéw oraz inna zabudowa na potrzeby dziatalnosci
gospodarczej niebedacej produkcjg - wraz z ulicami, dojazdami, zielenia,

miejscami postojowymi dla samochodoéw, obiektami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej;

Ad.2. Dopuszczalna realizacja zabudowy ustugowej niekonfliktowej wobec
dominujgcej funkcji zagospodarowania obszaru;
Ad.4 Obszar potozony jest w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej, obowigzujg

ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczacych lecznictwa
uzdrowiskowego;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszgcych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw - cztery kondygnacje nadziemne,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 10% powierzchni
dziatki budowlane;.

Ad.1.

234IT,

Zabudowa sktadéw i magazyndw oraz inna zabudowa na potrzeby dziatalnosci
gospodarczej niebedacej produkcja - wraz z ulicami, dojazdami, zielenia,
miejscami postojowymi dla samochodoéw, obiektami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej;
Ad.2. Dopuszczalna realizacja zabudowy ustugowej niekonfliktowej wobec
dominujgcej funkcji zagospodarowania obszaru;
Dopuszczalna realizacja obiektéw zwigzanych z prowadzeniem produkciji
ogrodniczej, w tym w ramach rodzinnego ogrodu dziatkowego;
Ad.4 Obszar potozony jest w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej, obowigzujg
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych lecznictwa
uzdrowiskowego;
Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:
- maksymalna wysokos$¢ budynkéw - cztery kondygnacje nadziemne,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 10% powierzchni
dziatki budowlane;j.

268IT

235PP

Ad.1 Obiekty infrastruktury technicznej z zakresu ujmowania i gospodarowania wodami
geotermalnymi wraz z zabudowg niezbedna dla ich obstugi, takze dojazdami,

zielenig, miejscami postojowymi dla samochoddw, urzadzeniami budowlanymi;

W zagospodarowaniu obszaréw jako potozonych w strefie ,C” ochrony
uzdrowiskowej obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych
dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw

odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw - cztery kondygnacje nadziemne,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 10% powierzchni
dziatki budowlane;.

Ad.1.

Ad.2. Dopuszczalna realizacja zabudowy ustugowej niekonfliktowej wobec

Zabudowa techniczno-produkcyjna wraz z ulicami, dojazdami, zielenia,

miejscami postojowymi dla samochodoéw, obiektami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw

dominujgcej funkcji zagospodarowania obszaru;

218



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - Il edycja

odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terenéw zabudowy
techniczno-produkcyjnej:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 40 m,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 10% powierzchni
dziatki budowlane;.

248PU,U Ad.1. Zabudowa mieszana: zabudowa sktadéw i magazynéw oraz inna zabudowa na
potrzeby dziatalnosci gospodarczej niebedacej produkcjg i zabudowa ustugowa
- wraz z ulicami, dojazdami, zielenig, miejscami postojowymi dla samochodéw,
obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej;

Ad.2. Dopuszczalna realizacja funkcji zamieszkania zwigzanej z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej,

Dopuszczalna realizacja obiektow z zakresu drobnej wytwérczosci i elektrowni
fotowoltaicznych,

Ad.4. Zakaz realizacji przedsigwzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywac na
Srodowisko;

Zakaz realizacji zabudowy ustugowej, ktérej funkcjonowanie wymaga
zachowania szczegd6lnych rygoréw ochrony;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terenéw zabudowy
techniczno-produkcyjnej:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 25 m, z dopuszczeniem odstgpstwa ze
wzgledu na potrzeby technologiczne zaktadu,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 10% powierzchni
dziatki budowlane;j.

Dopuszcza sie zastosowanie w planach miejscowych odstepstwa od ustalen studium w
zakresie parametréw i wskaznikéw urbanistycznych wymaganych przy ksztattowaniu zabudowy
i zagospodarowania terenéw - w sytuacjach uzasadnionych:

- istniejgcym stanem zabudowy i istniejgcym sposobem zagospodarowania terenu, i jesli
odstepstwo takie nie bedzie miato istotnego, negatywnego wptywu na odbiér i ocene
uporzgdkowania przestrzeni danego terenu i terenéw otaczajacych,

- istniejgcym stanem parcelaciji gruntow.

Dopuszcza sie przy ustalaniu przeznaczenia terenu w planach miejscowych, zastosowanie
odstepstwa od okreslonych w studium, podstawowej lub dopuszczonej funkcji zabudowy i
zagospodarowania terenu - jesli dotyczy to terenu, na ktérym wystepujg juz obiekty o
przeznaczeniu innym, niz zakladane w studium. Warunkiem dla podjecia takiego
rozstrzygniecia jest rozpoznanie, ze nie naruszy to w sposob istotny tadu w przestrzeni danego
obszaru funkcjonalnego i obszaréw przylegtych, oraz ze nie naruszy to przepiséw prawa
powszechnie obowigzujgcych.

2.5. Zmiany w strukturze terenéw zieleni.

Wazng role, zarébwno w aspekcie spotecznym, jak i ekologicznym, spetniajg w strukturze
przestrzennej miasta tereny zieleni. Na system zieleni miasta skfadajg sie wartosciowe i
réznorodne tereny pokryte roslinnoscia, rozmieszczone w obrebie zwartej zabudowy miejskiej i
zielen terenow otwartych. Dla ochrony i wtasciwego ksztattowania tych terenéw ustanawia sie w
niniejszy studium minimalne udziaty powierzchni biologicznie czynnych w zagospodarowaniu
dziatek budowlanych i réwniez wyodrebnia sie ,obszary funkcjonalne” przewidziane do
zagospodarowania jako tereny zieleni. Obszar te podlegajg limitacji w zakresie sposobu
uzytkowania, zréznicowanej w zaleznosci od przypisanej im funkcji zagospodarowania
przestrzennego.
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Rozwo6j zieleni miejskiej i kierunki rozwoju przestrzennego terendw zieleni
podporzadkowuje sie nastepujgcym dziataniom:
- utrzymaniu funkcji ekologicznych i waloréw krajobrazowych dolin rzecznych rzeki tupii, rzeki
Rawki i rzeki Pisi - Zwierzyniec oraz cieku bez nazwy na styku z Lasem Bolimowskim, poprzez
wykluczenie lub ograniczenie zabudowy tych obszaréw, takze ustanowienie w planach
miejscowych nakazéw wprowadzenia okreslonych form zieleni,

- otwarcia dla mieszkancéw miasta nabrzeza rzeki Lupi, na odcinkach srodmiejskiej zabudowy
(w formie ciggdw pieszych i $ciezki rowerowej),

- utrzymaniu dotychczasowej funkcji zagospodarowania na terenach obejmujgcych lokalizacje
dawnych pracowniczych ogrodéw dziatkowych,

- utrzymaniu i podnoszeniu warto$ci estetycznej i rekreacyjnej miejskim, ogdlnodostepnym
terenom zieleni (teren parku miejskiego, zielence osiedlowe, tereny nadbrzezne zalewu
.Zadebie” i zalewu w rejonie ulicy Lipowej),

- urzgdzenia atrakcyjnych dla rekreacji i wypoczynku terendw zieleni na obszarze przy Lesie
Zwierzynieckim, po dawnym poligonie wojskowym, przy uwzglednieniu ograniczen
wynikajacych z ochrony funkcji podstawowej obszaru, tj. lecznictwa uzdrowiskowego,

- utrzymania i wzbogacania zieleni na obszarze cmentarzy grzebalnych wraz z powiekszeniem
terenu cmentarza przy ulicy Strobowskie;j.

W realizacji zagospodarowania obszarow funkcjonalnych opisanych na rysunku studium
symbolami: ,Z°, ,ZD”, ,ZC” oraz symbolami tgczonymi: ,ZU”, ,Z,R”, ,ZKL” zaklada sie
realizacje polityki przestrzennej ukierunkowanej, przede wszystkim, na utrzymanie i rozwoj
zieleni. Obszary te r6znicuje sie pod wzgledem:

- zakresu dopuszczalnego przeznaczenia terenéw,

- zalecanych i preferowanych dziatan oraz sposobéw zabudowy i zagospodarowania
terendw,

- zakresu ograniczen w zagospodarowaniu terenéw (w tym, nakazow i zakazow),

- parametréw i wskaznikbw oraz zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw
budowlanych, ktére winny by¢ stosowane w planach miejscowych.

Okreslenie kierunkow oraz zasad ksztaltowania zabudowy

Oznaczenie i zagospodarowania terenéw:
obszarow 1.Podstawowe funkcje zabudowy i zagospodarowania terenéw.
funkcjonalnych 2. Dopuszczalne funkcje zabudowy i zagospodarowania terenow.
wedtug 3. Zalecenia i preferencje w zagospodarowaniu terenéw.
rysunku 4. Zakazy, nakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow.
studium 5. Parametry i wskazniki urbanistyczne wymagane przy ustalaniu zasad

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw.

1. 2.

57 Ad.1. Zielen terendw otwartych lub zielen urzadzona wraz z ciggami spacerowymi i
rowerowymi na styku z Lasem Bolimowskim;

Ad.2. Dopuszczalna realizacja obiektow stuzacych rekreacji i wypoczynkowi w ramach
uzupetnienia zagospodarowania przylegtych terenéw zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej;

Ad.4. W zagospodarowaniu fragmentu obszaru stanowigcego otuline Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw
odrebnych ustanowionych dla ochrony wartosci przyrodniczych Parku,
Obowigzuje utrzymanie istniejgcego cieku wodnego;

Ad.5. Dopuszcza sig zabudowe na obszarze stanowigcym maksymalnie 10%
powierzchni obszaru,

Maksymalna wysokos¢ budynkéw - dwie kondygnacje nadziemne.
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Ad.1. Zielen terenow otwartych wraz z niezbednymi dojazdami;

257 Ad.2. Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego boiska sportowego,
Dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
Ad.4. Obowigzuje utrzymanie naturalnej rzezby obszaru.
Ad.1. Zielen terendw otwartych lub zielen ogrodéw przydomowych zabudowy
267 przyulicznej - ulicy Lowickiej;
Ad.2. Dopuszczalna realizacja urzgdzen stuzacych celom rekreacji i wypoczynku w
ramach zieleni ogrodéw przydomowych, takze budowa niewielkich altan,
Dopuszcza sie realizacje sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej;
Ad.4. Obowigzuje utrzymanie naturalnej rzezby obszaru.
3527, Ad.1. Zielen osiedlowa;
367, Ad. 2. Dopuszczalna realizacja obiektow stuzacych celom rekreacji i wypoczynku,
37Z Dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
Ad.5. Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna.
51ZD, Ad. 1. Zielen ogrodéw dziatkowych;
135ZD, Ad.4. W zagospodarowaniu obszaréw 135ZD, 193ZD, 239ZD, ktére potozone sg w
193ZD, strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej, obowigzujg ograniczenia wynikajace z
239ZD przepiséw odrebnych dotyczgcych lecznictwa uzdrowiskowego.
Ad.1. Zielen terendw otwartych;
81Z Ad. 4. Zakaz zabudowy;
W zagospodarowaniu obszaru obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw
odrebnych ustanowionych dla ochrony wartosci przyrodniczych Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego, rezerwatu Rawki i OOCH Bolimowsko-
Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki.
Ad.1. Zielen terenéw otwartych i rolnictwo;
82Z,R, Ad. 4. Zakaz realizacji nowej zabudowy,
87Z,R W zagospodarowaniu obszaru obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw
odrebnych ustanowionych dla ochrony wartosci przyrodniczych Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego, rezerwatu Rawki i OOCH Bolimowsko-Radziejowickiego
z doling srodkowej Rawki.
Ad.1. Zielen towarzyszaca zbiornikom wodnym;
897, Ad.4. W zagospodarowaniu obszaru 89Z, ktéry potozony jest w strefie ,C” ochrony
1497 uzdrowiskowej, obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych
dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego.
Ad.1. Zielen terenéw otwartych lub zielen ogrodéw przydomowych zabudowy
917, przyulicznej - ulicy Warynskiego;
102Z Ad.2. Dopuszczalna realizacja urzadzen stuzgcych celom rekreacji i wypoczynku w
ramach zieleni ogrodéw przydomowych, takze budowa niewielkich altan,
Dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy,
Dopuszcza sieg realizacje $ciezki pieszej i rowerowej na kierunku od Parku
Miejskiego do projektowanej przeprawy mostowej w ciggu tzw. obwodnicy
zachodniej;
Ad.4. Obowigzuje utrzymanie naturalnej rzezby obszaru.
Ad.1. Zielen parkowa i zielen ogrodow (zielen zabytkowego parku);
1052, Ad.2. Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy,
1127, Dopuszcza sie realizacje obiektow infrastruktury technicznej a w terenach pdl
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113Z

doswiadczalnych - obiektow wykorzystywanych, bezposrednio, dla upraw

ogrodniczych;

Ad-4. Zagospodarowanie zabytkowego parku podlega rygorom ochrony
konserwatorskiej,

W zagospodarowaniu obszarow (fragmentdédw obszardéw) potozonych w strefach
ochrony konserwatorskiej: A — strefy ,Scistej ochrony konserwatorskiej” i C-
strefy ,ochrony nawarstwien kulturowych” obowigzujg ograniczenia wynikajgce
z przepiséw odrebnych ustanowionych dla ochrony zabytkéw,

W zagospodarowaniu obszaréw 112Z i 113Z, ktére potozone sg w strefie ,C”
ochrony uzdrowiskowej, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw
odrebnych dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego.

120Z,KL

Ad.1. Zielen placéw przydworcowych wraz z ulicg Dworcowsg, petnigca funkcije ulicy
lokalnej;

Ad.2. Dopuszcza sig realizacje obiektdw infrastruktury technicznej i obstugi
komunikacji;

Ad.4 Zagospodarowanie obszaru podporzadkowane ekspozycji zabytkowego dworca i
zabytkowego parku,
W zagospodarowaniu obszaru jako potozonego w strefie ochrony
konserwatorskiej: A — strefy ,$cistej ochrony konserwatorskiej” i C- strefy
»ochrony nawarstwien kulturowych” obowigzujg ograniczenia wynikajace z
przepisdw odrebnych ustanowionych dla ochrony zabytkéw.

131Z,U,
138Z,U

Ad.1. Zielen placow i zabudowa sakralna wraz z miejscami postojowymi dla
samochodow i urzgdzeniami infrastruktury technicznej;

Ad.4. Zagospodarowanie obszaréw podporzadkowane jest utrzymaniu i eksponowaniu
zabytkowych kosciotow: p.w. $w. Jakuba i p.w. sw. Stanistawa wraz z
cmentarzami przykoscielnymi i cmentarzem grzebalnym przy kosciele p.w. $w.
Stanistawa,

W zagospodarowaniu obszaru 131Z,U potozonego w strefie ochrony
konserwatorskiej: A — strefy ,$cistej ochrony konserwatorskiej” i C- strefy
,ochrony nawarstwien kulturowych” a obszaru 138Z,U pofozonego strefie B —
»ochrony historycznych wartosci rozplanowania przestrzeni miejskiej”,
obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych ustanowionych
dla ochrony zabytkéw,

W zagospodarowaniu obszaréw, jako potozonych w strefie ,C” ochrony
uzdrowiskowej, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych
dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego,

Zakaz realizacji nowych budynkow.

1437,
1677

Ad.1. Zielen terenéw otwartych lub zielen ogrodéw przydomowych w zabudowie
jednorodzinnej;

Ad.2. Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy,
Dopuszcza sie realizacje urzgdzen stuzacych celom rekreacji i wypoczynku w
ramach zieleni ogrodéw przydomowych, takze budowe niewielkich altan,
Dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
Dopuszcza sie realizacje $ciezki pieszej i rowerowej na kierunku od Zalewu
~Zadebie” do Parku Miejskiego;

Ad.4. Obowigzuje utrzymanie naturalnej rzezby obszaru,
W zagospodarowaniu obszaru 143Z, kt6ry potozony jest w strefie ,C” ochrony
uzdrowiskowej i obszaru 167Z, ktérego czes¢ potozona jest w strefie ,C”
ochrony uzdrowiskowej a czes¢ w strefie ,B” - obowigzujg ograniczenia
wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego.

162Z,U

Ad.1. Zielen parkowa i zabudowa ustugowa wraz z ulicami, dojazdami, zielenig,
miejscami postojowymi dla samochodoéw, obiektami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej;
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Ad.2. Dopuszczalna realizacja mieszkalnictwa jako funkcji uzupetniajgce;j
zagospodarowanie terenu;

Ad.3. Preferuje sie lokalizacje obiektéw ustugowych z zakresu rekreacji i wypoczynku;

Ad.4. W zagospodarowaniu obszaru, ktéry potozony jest w strefie ,B” ochrony
uzdrowiskowej obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych
dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terenéw zabudowy
ustugowej:

- maksymalna wysokos¢ budynkéw — pie¢ kondygnaciji nadziemnych, z
dopuszczeniem wprowadzenia dominant wysokosciowych w miejscach
wymagajgcych zaakcentowania,

- udziat terendw zieleni nie mniejszy niz 65% powierzchni obszaru.

72ZC
170ZC,
194ZC,

Ad.1 Zielen cmentarzy grzebalnych, czynnych;

Ad. 2. Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy,
Dopuszcza sie realizacje zabudowy funkcjonalnie zwigzanej z prowadzeniem
cmentarza;

Ad-4. Zagospodarowanie zabytkowego cmentarza przy ul. Kozietulskiego podlega
rygorom ochrony konserwatorskiej,
W zagospodarowaniu obszaru 170ZC, ktéry potozony jest w strefie ,B” ochrony
uzdrowiskowej i obszaru 194ZC, ktéry potozony jest w strefie ,C” ochrony
uzdrowiskowej - obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych
dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego.

176Z

Ad.1. Zielen terendw przyrzecznych;

Ad.2. Dopuszcza sie realizacje sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej;
Dopuszcza sie realizacji $ciezki pieszej i rowerowej;

Ad.4. Obowigzuje utrzymanie naturalnej rzezby obszaru,
W zagospodarowaniu obszaru, ktéry potozony jest w strefie ,C” ochrony
uzdrowiskowej, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych
dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego.

191Z

Ad.1 Zielen otoczenia zbiornika wodnego ,Zadebie”;

Ad.2. Dopuszcza sie realizacje zabudowy stuzacej celom sportu, rekreacii i
wypoczynku,

Dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

Ad.4. W zagospodarowaniu obszaru, ktéry potozony jest w strefie ,C” ochrony
uzdrowiskowej, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych
dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego,

W zagospodarowaniu obszaru wymagane utrzymanie strefy ekspozycji z ulicy

Strobowskiej na teren zabytkowego cmentarza zydowskiego;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — dwie kondygnacje nadziemne, z
dopuszczeniem wprowadzenia dominant wysokosciowych w miejscach
wymagajgcych zaakcentowania,

- udziat terendw zieleni nie mniej niz 65% powierzchni obszaru.

1927

Ad.1. Zielen lesna, zielen parkowa i zielen terendéw otwartych;

Ad.2. Dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
Dopuszcza sie realizacje $ciezek pieszych i rowerowych;
Dopuszcza sie utrzymanie istniejacej zabudowy;

Ad.3. Wskazane przeksztatcenie zieleni nieczynnego cmentarza komunalnego w park
miejski;

Ad.4. Obowigzuje utrzymanie naturalnej rzezby obszaru,
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W zagospodarowaniu obszaru, ktéry potozony jest w strefie ,C” ochrony
uzdrowiskowej, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych
dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego.

Ad.1. Zielen zabytkowego cmentarza zydowskiego;
A.2. Dopuszcza sie utrzymanie istniejacej zabudowy;

1987, Ad.4. Zagospodarowanie terenu cmentarza podlega rygorom ochrony
270Z konserwatorskiej, w trybie przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony
zabytkdw.

Ad.1. Zielen terendw otwartych lub zielen ogrodéw przydomowych;

2087 Ad.2. Dopuszczalna realizacja urzadzen stuzgcych celom rekreacji i wypoczynku w
ramach zieleni ogrodéw przydomowych, takze budowa niewielkich altan,
Dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

Ad.4. W zagospodarowaniu obszaru, ktéry potozony jest w strefie ,,C” ochrony
uzdrowiskowej, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych
dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego.

Ad.1. Zielen parkowa i zabudowa ustugowa wraz z dojazdami, zielenig, miejscami

2132Z,U postojowymi dla samochoddw, obiektami i urzgdzeniami infrastruktury
technicznej;

Ad.3. Preferuje sie lokalizacje obiektéw ustugowych z zakresu sportu, rekreaciji i
wypoczynku, zwigzanych z wykorzystaniem waloréw zbiornika ,Zadebie”,

Ad.4. W zagospodarowaniu obszaru, ktéry potozony jest w strefie ,C” ochrony
uzdrowiskowej, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych
dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego;

Ad.5. Okresla sie nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do zabudowy i zagospodarowania terendw:

- maksymalna wysokos¢ budynkéw — dwie kondygnacje nadziemne, z
dopuszczeniem wprowadzenia dominant wysokosciowych w miejscach
wymagajgcych zaakcentowania,

- udziat terendw zieleni nie mniej niz 65% powierzchni obszaru.

Ad.1. Zielen zabytkowego cmentarza komunalnego;

2717 Ad.4. Zagospodarowanie terenu cmentarza podlega rygorom ochrony
konserwatorskiej, w trybie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow.

2.6. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

Obszary funkcjonalne oznaczone na rysunku studium symbolami literowymi: ,R”, ,R,ZL” i
»R/B” 1o obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej chronione przed zabudowg miejskg. W mysl
ustalen studium winny by¢ wykorzystane jako uzytki rolne; lasy znajdujgce sie w granicach
w/wym. obszarow - jako uzytki lesne. W obszarach ,R,ZL” dopuszcza sie zalesianie gruntéw.

Obszary o symbolu ,R/B” to obszary kierunkowej rezerwy rozwoju zabudowy miejskiej. W
niniejszym studium nie przesadza sie o funkcjach przysztej zabudowy.

W obszarach ,R” i ,R,ZL” dopuszcza sig realizacje zabudowy dla przypadkéw:

- zabudowy zwigzanej z utrzymaniem istniejgcych na tym obszarze siedlisk zabudowy
zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej, takze innej zabudowy o funkcji okreslonej
dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu lub przesgdzonej w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
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- zabudowy bezposrednio zwigzanej z prowadzeniem na obszarze miasta gospodarstwa
rolnego lub ogrodniczego,

- zabudowy w terenach pél doswiadczalnych placéwek naukowych, przeznaczonej dla celdéw
dziatalnosci tych placéwek,

- zabudowy obiektami infrastruktury technicznej,

- zabudowy elektrowni fotowoltaicznych; nalezy przy tym przyjmowac, ze w/wym. obszary
funkcjonalne sa jednoczes$nie obszarami rozmieszczenia jej stref ochronnych, o ktérych
mowa w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

- zabudowy niezbednych dojazdéw.

W obszarach ,R/B” dopuszcza sie realizacje zabudowy dla przypadkéw:

- zabudowy zwigzanej z utrzymaniem istniejgcych na tym obszarze, siedlisk zabudowy
zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej, takze innej zabudowy o funkcji okreslonej
dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu lub przesgdzonej w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

- zabudowy bezposrednio zwigzanej z prowadzeniem na obszarze miasta gospodarstwa
rolnego lub ogrodniczego, jako zabudowy tymczasowej, przewidzianej do likwidacji w
sytuacji, gdy bedzie kolidowa¢ z przysztym zagospodarowaniem obszaru,

- zabudowy obiektami infrastruktury technicznej,

- zabudowy niezbednych dojazdéw.

Na wyzej opisanych obszarach wyklucza sie realizacje nowych obiektow inwentarskich o
obsadzie zwierzat powyzej 39 DJP.

W studium zaktada sie bezwzgledng ochrone uzytkéw lesnych potozonych w obszarach
funkcjonalnych opisanych symbolem ,ZL". Zaktada sie rowniez, ze w obszarach tych bedg
podejmowane dziatania stymulujace rozwoj obszardw lesnej przestrzeni produkcyjnej w drodze
rezygnacji z upraw na gruntach stabej jakosci. W obszarach ZL dopuszcza sie realizacje
zabudowy dla przypadkow:

- zabudowy zwigzanej z gospodarkg lesng,

- zabudowy zwigzanej z utrzymaniem istniejgcych na tym obszarze siedlisk zabudowy
zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej, takze innej zabudowy o funkcji okreslonej
dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu lub przesadzonej w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

- zabudowy obiektami infrastruktury technicznej,

- zabudowy niezbednych dojazdéw.

W zagospodarowaniu obszaréw ,R”, ,R,ZL", ,R/B” i ,ZL”, ktére potozone sg w strefie ,C”
obszaru ochrony uzdrowiskowej obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisbw odrebnych
dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego.

Okresla sie nastepujgce, graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikéw
odnoszacych sie do realizacji nowych budynkéw i zagospodarowania dziatek budowlanych w
obszarach oznaczonych symbolami literowymi: ,R”, ,R,ZL", ,R/B” i ,ZL” (zabudowy i
zagospodarowania terenu realizowanych na zasadach okreslonych wyzej):

- maksymalna wysoko$¢ budynkdédw mieszkalnych — trzy  kondygnacje nadziemne, z
dopuszczeniem wprowadzenia dominant wysokosciowych w miejscach wymagajgcych
zaakcentowania,

- maksymalna wysokos$¢ pozostatych budynkéw - 12 m,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki
budowlane;.

225



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - Il edycja

2.7. Tereny wylaczone z zabudowy.

Wyodrebnione na rysunku studium obszary o symbolach: ,R”, ,R,ZL” ,R/B”, ,ZL” a takze
obszary 257, 817, 82Z,R, 87Z,R, 192Z, 208Z sa obszarami, gdzie generalnie, wyklucza sie
mozliwos¢ wykonywania nowej zabudowy. Dopuszczalne odstepstwa od tej zasady zostaty
opisane w tresci rozdziatu ,2.5. Zmiany w strukturze terendw zieleni” i ,rozdziatu 2.6. Kierunki i
zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej”.

3. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJLI.

Komunikacja kolejowa.

W Skierniewicach usytuowany jest kolejowy wezet komunikacji pasazerskiej obstugujacy
podréznych na kierunkach: Warszawa, to6dz, towicz i tukow. Wyposazenie terendow
przetadunkowych umozliwia przewozy masy towarowej do i ze Skierniewic. Sie¢ bocznic
kolejowych umozliwia obstuge terendéw przemystowych i sktadowych znajdujgcych sie w
miescie.

W zakresie ksztattowania obszaréw kolejowych i obstugi pasazerskiej w obrebie miasta,
zaktada sie:

- utrzymanie i modernizacje sieci i urzadzeh kolejowych w granicach istniejgcych terenéw
wiasnych PKP,
- rozwdj systemu obstugi podréznych ,park and ride” (,Parku;j i jedz”).

Przyjmuje sie, ze docelowo nastapi likwidacja istniejgcych na obszarze miasta, kolizji sieci
ulic z liniami kolejowymi. W tym zakresie zaktada sie podjecie nastepujgcych dziatan:

- docelowg likwidacje przejazdéw kolejowych z budowa wiaduktdw i przepustow gospodarczych,

- budowe wiaduktu (lub tunelu) w osi projektowanej ,obwodnicy zachodniej” nad linig kolejowg
towicz-Skierniewice i likwidacje przejazdéw kolejowych w ul. Nowomiejskiej, Warynskiego
i Kosciuszki,

- budowe wiaduktu (lub tunelu) w osi projektowanej ,obwodnicy zachodniej” nad linig kolejowg
£édz —Skierniewice, w rejonie ulicy Ractawickiej, z likwidacjg przejazdu kolejowego w ulicy
Zwierzynieckiej,

- budowe wiaduktu w osi projektowanej ,obwodnicy wschodniej” nad linig kolejowg Warszawa -
Skierniewice, na kierunku od ulicy Unii Europejskiej do ulicy Przemystowej,

- modernizacje przejazdow kolejowych w ulicy Berlinga i Bohaterow Westerplatte.

Sie¢ ulic uktadu podstawowego.

System ulic w miescie Skierniewice jest scisle powigzany z systemem drog dochodzacych
do granic miasta i przebiegajgcych w obszarze miasta, i opiera sie gtéwnie na drogach:

- drodze krajowej nr 70, na powigzaniu towicz (droga krajowa nr 92) — wezet Nieboréw na
autostradzie A2 — Skierniewice — Zawady (droga krajowa nr 8). Droga w granicach
administracyjnych miasta przebiega ulicami: Lowickg (fragment), Ksiedza Kardynata Prymasa
Stefana Wyszynskiego, Wiaduktem, Alejg Macieja Rataja i Mszczonowskg (fragment),

- drodze wojewddzkiej nr 705, relacji Sladéw — Sochaczew — Skierniewice — Jezéw, ktéra w
granicach administracyjnych miasta przebiega ulicami: Marii Sktodowskiej — Curie (fragment),
Widok (fragment), Wiaduktem, Aleja Macieja Rataja, Alejga Niepodlegtosci, 1-go Maja,
Kozietulskiego (fragment) i £6dzka,
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- drodze wojewddzkiej nr 707, relacji Skierniewice — Rawa Mazowiecka — Nowe Miasto nad Pilica,
ktéra w granicach administracyjnych miasta przebiega ulicami: Mikotaja Kopernika oraz
Rawska.

Wiloty nastepujacych drég powiatowych nawigzujg do ulic miejskich prowadzonych w
ciggach drég powiatowych:

- Nr 1304E z miejscowosci Polesie (do ul. Makowskiej),

- Nr 1310E z miejscowosci Makéw (do ul. Zwierzynieckiej),

- Nr 1318E z miejscowosci Kamion (do ul. Berlinga),

- Nr 1002E z miejscowosci Bartniki (do ul. Warszawskiej),

- Nr 1303E z miejscowosci Gluchow (do ul. Zadebie).

W skiad podstawowego systemu ulic ogdlnodostepnych, obstugujgcych obszar miasta
wchodza:

a) ulice , gtéwne”, ktére zapewniaja:

- potaczenie miasta z weztem autostrady A2 w Nieborowie,

- przeniesienie ruchu tranzytowego na drodze krajowej nr 70,
- powigzanie odlegtych rejondéw (dzielnic) miasta,

- powigzanie z siecig drog krajowych i wojewddzkich;

b) ulice ,zbiorcze”, ktére zapewniaja:

- obstuge zespotu osiedli mieszkaniowych lub dzielnicy przemystowej,
- powigzanie z siecig drég wojewddzkich i powiatowych,
c) wazniejsze ulice lokalne, obstugujgce osiedla mieszkaniowe, wigksze osrodki zabudowy
produkcyjno-ustugowej i obszar projektowanego uzdrowiska.
Za podstawowe, uznaje sie nastepujgce cele rozwoju sieci ulicznej miasta:

- wzajemne skomunikowanie obszaréw miasta rozczionkowanych liniami kolejowymi (w
szczegoblnosci: obszaru Widok z centrum miasta, centrum miasta z czescig zachodnia, rejonu
Makowska-Zwierzyniecka, w tym takze obszaru projektowanego uzdrowiska,

- potgczenie miasta z weztem na autostradzie A2 w Nieborowie,

- przeniesienie ruchu tranzytowego drogi krajowej Nr 70, z kierunku od towicza do drogi
ekspresowej Nr 8 Warszawa-Wroctaw,

- powigzanie komunikacyjne o$rodka powiatowego z otaczajgcymi gminami.

Podstawowy uktad ulic stanowi¢ beda istniejace i projektowane ulice okreslone w
ponizszej tabeli oraz wazniejsze ulice lokalne.

Klasa ulicy Nazwa ulicy Wazniejsze zadania realizacyjne Uwagi
1. 2. 3. 4.
Wyposazenie pasa drogi w chodniki
Gtéwna i Sciezke pieszo-rowerowg

Ulice w ciggu drogi krajowej
Nr 70.Docelowo zaktada sie
przebudowe drogi nr 70 w
nowej trasie, dla ominigcia
zabudowy  wsi Mokra
Prawa.

W przysztosci czes¢ ruchu
na drodze przejma ulice na
kierunku tzw. ,wschodniej
obwodnicy”.

Ulica Lowicka (fragment | (wymagane poszerzenie pasa

od granic miasta do ulicy | drogowego o grunty prywatne).
Wyszyhskiego) Budowa skrzyzowania z ulicg Armii
Krajowej i ulicg obwodnicowg
zachodniej czesci miasta.
Rozbudowa ulicy do dwoch jezdni,
po dwa pasy ruchu podstawowego.
Ulica ks.Stefana Budowa ulicy dojazdowej dla
Wyszynskiego obstugi teren6w zabudowy po
stronie potudniowe;.

Budowa $ciezki rowerowe;.

Wiadukt
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Ulica Al. Macieja Rataja

Ulica Mszczonowska
(fragment od Al. Rataja dog
granic miasta).

Wyposazenie pasa drogi w chodniki.

Ulica Widok

Ulica w ciggu drogi
wojewddzkiej nr 705.

Ulica Czerwona (odcinek

Proponowana zmiana

Gtéwna . . . przebiegu drogi wojewddzkiej
od ulicy Widok do ulicy Nrr 705 z ul. M. Skiodowskiej-
Przemystowej). . X

Curie na ulice Czerwona.
Ulica Przemystowa Rozbudowa drogi, budowa $ciezek Ulica stanowi fragment
(fragment od ulicy pieszych i rowerowych. ~obwodnicy wschodniej” i
Czerwonej do projekto- wyprowadza ruch w kierunku
wanego odcinka dzielnicy Rawka.
na kierunku do kolei)
Projektowana ulica na Ulica stanowi fragment

Gtoéwna adeinku od uI|_cy . Wykupu gruntéw. Budowa wiaduktu tzw.,,obwqdnlcy WSChc.)d,,n'eJ )
Przemystowej do ulicy . , ,Obwodnica wschodnia

N (lub alternatywnie, tunelu) i budowa NSV
Jana lll Sobieskiego, z A : y tworzy wschodni pierscien
A jezdni o dwdch pasach ruchu. . ) - o
bezkolizyjnym obstugi komunikacyjnej
przekroczeniem linii zabudowy miasta i
kolejowej wyprowadza ruch zewnetrzny
Rozbudowa pasa drogowego o $ciezke| na droge nr 70.
Ulica Unii Europejskiej pieszo- rowerowg na odcinku od ulicy
Sobieskiego do ulicy Miedniewickiej.
Projektowana ulica w Wykup gruntéw. Budowa przeprawy Ulica tzw.,,obwodnica
zachodniej czesci miasta, | mostowej na rzece tupii, wiaduktéw zachodnia”
Gtéwna na odcinku od ulicy Armii | (lub alternatywnie, tunelu) nad linig ulica usprawniajaca
Krajowej do ulicy 1-go kolejowg Skierniewice — towicz i linig | powigzania komunikacyjne
Maja, z przekroczeniami | Skierniewice — Koluszki. Budowa jezdni| dla zachodniej czesci miasta
nad rzekg tupig i liniami | o dwéch pasach ruchu oraz stanowigca alternatywne
kolejowymi. powigzanie zabudowy o0s.
Widok i jego otoczenia, z
centrum miasta. Ulica stanowi
dla projektowanego zespotu
zabudowy uzdrowiskowej
podstawowy element
komunikacji zewnetrzne;j.
Ulica Kozietulskieqo Budowa zatok postojowych i
Gtowna {eg chodnikéw na styku z terenami . . S
(fragment od ulicy 1-go ustugowymi. Budowa Sciezki Ulica w ciggu drogi wojewddzk
Maja do ulicy £6dzkiej) rowerowej. Nr 705.
Ulica t6dzka mi(c):(;ernlzaqa potudniowego odcinka
. Ulica wyprowadzajgca ruch w
Gtowna Ulica ngrwong (frag.ment Wykup gruntéw pod droge. Budowa kierunku do Bolimowa i
od skrzyzowania z ulicg |. ! .
jezdni o dwéch pasach ruchu. Sochaczewa.
Przemystowa do P . bi
skrzyzowania z ulicami: roponowana zmiana przeieg
. drogi wojewddzkiej Nr 705z u
Fabryczng i M. Sktodowskiej-Curie na ulice
M.Sktodowskiej -Curie. C'
zerwona.
Modernizacja skrzyzowan z ulicami: Ulica w ciggu drogi wojewddzk
Ulica Al. Niepodlegtosci | Rawska, i Kopernika. Rozbudowa Nr 705.
Zbiorcza jezdni i budowa brakujgcych Potudniowa obwodnica

chodnikéw.

Centrum miasta. oraz ulica
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dla ruchu
migdzydzielnicowego Widok -
Srédmiescie.
Ulica wspomaga ulice gtéwna
W przeniesieniu ruchu na
Modernizacja skrzyzowania z ulica kierunku do todzi, Rawy
. i . Kozietulskiego. Rozbudowa jezdni i Mazowieckiej i Huty
Ulica 1-go Maja budowa brakujacych chodnikow. Zawadzkiej.
Na odcinku od ul.
Kozietulskiego do Lowickiej
odcinek
Rozbudowa odcinka od ulicy Ulica zewnetrzna obstugi
Zbiorcza Ulica Armii Kraiowei Nowobielanskiej do ulicy Czerwonej. osiedla Widok oraz
jowel Niezbedne wykupy gruntéw wspomagajaca
prywatnych. rozprowadzenie ruchu do
W ulicy $ciezka rowerowa. drogi krajowej nr 70.
Ulica Sobieskiego
Zbiorcza (fragment od Al. Rataja e . Ulica obstugi dzielnicy
I Budowa $ciezki rowerowe;j. .
do granic miasta) przemystowe;.
. . Ulica w ciggu drogi

Zbiorcza Ul!ca Zadgbie, G . | powiatowej Nr 1303E.
Ulica Batorego (fragment | Budowa chodnikéw i Sciezki rowerowej Wylot z miasta na kierunku
od ulcy 1-go Maja do ulicy do Gluchowa
Zadebie)

Zbiorcza Ulica Zwierzyniecka Ulica w ciggu drogi
(fragment od granic powiatowej Nr 1310E
miasta do projektowane;j Wylot z miasta na kierunku
,Lobwodnicy zachodniej”) do Makowa
Ulica Makowska i

Zbiorcza fragment ulicy Ulica w ciggu drogi
T.Kosciuszki (od ulicy . powiatowej Nr 1304E
Makowskiej do Budowa drugostronnego chodnika. Wylot z miasta w kierunku wsi
zachodniej obwodnicy). Wola Makowska
Ulica Przemystowa Ulica w ciggu drogi

Zbiorcza (odcinek ulicy na wschod . . . powiatowej Nr 1002E
od projektowanej Budowa nawierzchni jezdni i budowa Wylot z miasta na kierunku

: . | SCiezki rowerowej. . fy
Lobwodnicy wschodniej”) do wsi Bartniki
Ulica Warszawska
Ulica Sobieskiego

Zbiorcza (fragment od ulicy
Rataja do ulicy Ulica obstugi rejonu
Sienkiewicza), ulica Srédmieécig J
Konstytuciji 3-Maja, ulica
Prymasowska i ulica
Kozietulskiego

Najwazniejsze na obszarze miasta ulice lokalne to ulice:

- Marii Sktodowskiej - Curie ,

- Bielanska, odcinek od Marii Sktodowskiej - Curie do towickiej,

- Lowicka, odcinek od Ks. Kard. St. Wyszynskiego do Bielanskiej,
- Widok, odcinek od towickiej do Ks. Kard. St. Wyszynskiego,

- Nowobielahska od Bielanskiej do Armii Krajowej,
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- wewnetrzny uktad ulic osiedla Widok z rondem i ulicami: Szarych Szeregéw,
S.kuczynskiego i A.Asnyka,

- Bajkowa, z projektowanym potgczeniem w kierunku do ulicy z ulicg Armii Krajowej,

- Sw. M.Kolbe i Berlinga (w ciggu drogi powiatowej Nr 1318E),

- Bohateréw Westerplatte,

- Mickiewicza i Szkolna,

- Rybickiego (od ulicy Reymonta do granic miasta),

- Miedniewicka (od ulicy Mszczonowskiej do granic miasta),

- Sierakowicka z projektowanym nowym odcinkiem na kierunku do ulicy Warynskiego,

- Warynskiego (od ulicy Sierakowickiej do ulicy £acznej) i Laczna,

- Sienkiewicza, Dworcowa i Lelewela,

- Mszczonowska (od Al. Rataja do ulicy Rawskiej) i Rawska (od ulicy Mszczonowskiej do
ulicy Granicznej),

- Pomologiczna,

- odcinek ulicy Kopernika,

- Buczka (od Rataja do Pomologicznej),

- Reymonta,

- Jagiellonska,

- Senatorska, Koscielna i Czysta,

- Trzcinska (od projektowanego odcinka ulicy na kierunku do Rawy do skrzyzowania z ulicg
Graniczng),

- Graniczna (od projektowanego odcinka ulicy na kierunku do Rawy do skrzyzowania z ulica
Trzcinsky), ulica Pamietna, z odcinkami projektowanymi na powigzaniu ulicy Pamietnej z
ulicg Graniczng i ulicg Mszczonowska,

- Strobowska i Graniczna (odcinek od ulicy Rawskiej do ulicy Strobowskiej),

- Poniatowskiego,

- Lipowa,

- Miynarska,

- Feliksow, Gérna i Gajowa,

- Strobowska,

- Sybirakéw z projektowanym na jego przedtuzeniu, odcinkami do ulicy towickiej i ulicy
Armii Krajowej,

- Nowomiejska (od ulicy Kosciuszki do ulicy Zwierzynieckiej),

- projektowana ulica komunikujgca tereny zabudowy uzdrowiskowej przy Zwierzyncu (od
»Lobwodnicy zachodniej” w tereny dawnego poligonu wojskowego),

- projektowana ulica w $ladzie ulicy Kasztanowej (odcinka potudniowego).

Ksztaltowanie uktadu podstawowego i uzupetniajgcego ulic bedzie nastepowaé poprzez:

- budowe nowych przekroczen linii kolejowej Warszawa — £édz (w ciggu ,zachodnigj
obwodnicy” i réwniez w ciggu ,wschodniej obwodnicy”), budowe przekroczenia linii
kolejowej Skierniewice — towicz (w ciggu ,obwodnicy zachodniej’), budowe przeprawy
mostowej nad Lupig w ciggu ,,zachodniej obwodnicy”,

- rozbudowe i modernizacje istniejgcej sieci ulic, z doprowadzeniem parametrow
technicznych do wymogéw ustalonych klas funkcjonalnych. Zadania inwestycyjne
obejmowatyby, w szczegdlnosci:

e uksztattowanie wtasciwej szerokosci jezdni i tukéw poziomych - na trasie i w obrebie
skrzyzowan,

e budowe chodnikéw i zatok postojowych, zamiennie z pasami zieleni,

e sukcesywng budowe nowych odcinkéw ulic, uzalezniong od wystgpienia przecigze
ruchem istniejgcego uktadu ulic, jak tez skomunikowania nowych terenéw
zabudowy.
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Zaktada sie, ze dziatania podejmowane dla poprawy warunkéw wewnetrznego
skomunikowania miasta i warunkéw dla przeniesienia ruchu zewnetrznego bedg dziataniami
etapowanymi w czasie i réwniez beda etapowane co do zakresu przedmiotowego (w zakresie
rozwigzan dotyczacych wyposazenia paséw drogowych). W szczeg6lnosci, zaktada sie
etapowanie prac majacych na celu podniesienie waloréw uzytkowych drdg istniejgcych, ktérych
parametry i stan wyposazenia nie odpowiadajg wymaganiom przypisanej im klasy
funkcjonalnej.

Ksztaltowanie sieci sciezek rowerowych.

W ksztattowaniu systemu $ciezek rowerowych na obszarze miasta istotne jest osiggniecie
nastepujacych celéw:

- potagczenia obszaréw mieszkaniowych z terenami Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i
terenami nadrzecznymi rzeki Rawki,

- potaczenia obszardéw mieszkaniowych z terenami zielonymi projektowanego uzdrowiska
przy Zwierzyncu i z terenami Lasu Zwierzynieckiego,

- potgczenia istniejgcych sciezek rowerowych w jeden cigg umozliwiajgcy rekreacyjny ruch
rowerowy w dolinie rzeki Lupi, w tym wokét zbiornika wodnego "Zadebie" i w rejonie parku
miejskiego,

- wyposazenia w sciezki rowerowe ulic wylotowych z miasta,

- umozliwienia bezkolizyjnego przekraczania barier przestrzennych, jakimi sg linie kolejowe
i rzeka tupia, poprzez wyposazenie w sciezki rowerowe nowoprojektowanych obiektow
inzynierskich i ulic z nimi powigzanych.

W sktad systemu Sciezek rowerowych wchodzi¢ beda:

- wydzielone Sciezki rowerowe jedno i dwukierunkowe,

- 0znaczone nha jezdniach pasy ruchu rowerowego,

- jezdnie ulic dojazdowych i niektérych lokalnych, o nieznacznym natezeniu ruchu.

Ksztattowanie komunikacji zbiorowe;.

W systemie transportu miejskiego pozostanie wiodgcg komunikacja autobusowa.
Podstawowe kierunki rozwoju komunikacji autobusowej obejmujg takie dziatania, jak: stata
modernizacja taboru w dostosowaniu do potrzeb przewozowych na obstugiwanych liniach oraz
usprawnienie systeméw zarzagdzania komunikacjg. Wcigz najistotniejszym zadaniem w
funkcjonowaniu miejskiej komunikacji autobusowej pozostaje utrzymanie sprawnego powigzania
na kierunku osiedle Widok — Centrum miasta. Po wybudowaniu tzw. obwodnicy zachodnigj
powigzanie istotnie sie wzmocni, zyska na niezawodnosci. Wobec zatozonej aktywizacji obszaru
promowanego do rozwoju funkcji uzdrowiskowej i rekreacyjnej w potudniowo-zachodniej czesci
miasta, otwiera sie nowy kierunek wymagajgcy obstugi komunikacji autobusowe;.

4. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

Majac na uwadze zréwnowazony rozw0j miasta, ustalono podstawowe zasady obstugi
inzynieryjnej. Nalezy zaznaczy¢, ze przez pojecie zrbwnowazonego rozwoju nalezy rozumiec
taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktéorym nastepuje proces ujednolicania dziatan
politycznych, gospodarczych i spotecznych. Powyzszy proces powinien charakteryzowac sie
zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesoéw przyrodniczych,
w celu zagwarantowania mozliwosci zaspakajania podstawowych potrzeb poszczegoinych
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spotecznosci lub obywateli zarbwno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen. W
zwigzku z powyzszym w sktad infrastruktury technicznej powinny wejs¢ systemy:
e zaopatrzenia w energie elekiryczng,
zaopatrzenia w gaz,
zaopatrzenia w ciepto,
telekomunikacyjny,
zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia i oczyszczenia sciekéw,
odprowadzenia i oczyszczenia wod opadowych,
utylizacji odpadéw.

Ustala sie nastepujgce zasady i kierunki rozwoju systemoéw:

1) rozwo6j systemu infrastruktury technicznej polega¢ bedzie na:

a) utrzymaniu, modernizacji i usprawnieniu istniejgcych sieci i urzadzen,

b) dogeszczeniu sieci doprowadzajgcych i odbierajgcych, wedtug zapotrzebowania w obrebie
terenéw zabudowy,

¢) rozbudowie systeméw na terenach przewidzianych do zabudowy;

2) w zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych zaktada sie:

a) modernizacje i w miare koniecznosci rozbudowe istniejgcych GPZ ,Skierniewice” oraz
GPZ ,Widok”,

b) zachowanie trasy z utrzymaniem wymaganych stref bezpieczenstwa dla linii
elektroenergetycznych 110 kV zasilajgcych GPZ ,Skierniewice” i GPZ ,Widok”,

¢) budowe nowej linii wysokiego napiecia 110 kV z kierunku Rawy Mazowieckiej, zasilajgcej
GPZ ,Skierniewice”,

d) budowe matej elektrowni wodnej Zadebie na rzece tupi,

e) budowa nowych i modernizacja istniejgcych punktéw zasilania energetycznego oraz
sukcesywna likwidacja napowietrznych linii energetycznych na rzecz linii podziemnych.
Dla zasilania obszaru projektowanego uzdrowiska zaktada sie, obok rozbudowy na tym
obszarze sieci i urzagdzen powigzanych z istniejgcym miejskim systemem zaopatrzenia w
energie elekiryczng, mozliwosé prowadzenia sieci zasilajgcych z kierunku potudniowego, z
terenu gminy Makow (w oparciu o projektowany GPZ).

3) zaopatrzenie w gaz zapewnig docelowo:

a) sie¢ przesylowa wysokiego cisnienia DN200 ze stacjami redukcyjnymi przy
ul. Lodzkiej, ul. Rawskiej oraz stacja redukcyjna ,Lowicka” w Mokrej Lewej. Zaktada sie, ze
w okresie kierunkowym nastgpi wzmocnienie niezawodnosci zasilania miasta poprzez
budowe drugiej nitki gazociggu z miejscowosci Konopnica k/Rawy Mazowieckiej,

b) sie¢ rozprowadzajgca S$redniego cisnienia opartg o istniejgce stacje redukcyjne przy
ul. Rawskiej, ul. Konstytucji 3-ga Maja i ul. Wankowicza;

4) kierunki rozwoju systemow zaopatrzenia w ciepto obejmuja:

a) modernizacje wyposazenia technologicznego cieptowni miejskiej, w tym budowe instalacji
oczyszczania-odsiarczania spalin, wraz z modernizacjg sieci wysokoparametrowych,

b) wigczenie do wspétpracy z miejskg siecig cieplng odnawialnego zrédta geotermalnego,

c) sukcesywne podtgczanie do miejskiej sieci cieplnej budynkdéw uzytecznosci publicznej
oraz odbiorcéw indywidualnych;
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5) w zakresie telekomunikacji i informatyzacji rozwéj systemu obejmowac bedzie:

a) modernizacje, rozbudowe i lokalizacje nowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych zaréwno w tradycyjnych jak i nowych technologiach, w tym budowy,
rozbudowy i modernizacji infrastruktury swiattowodowej;

b) rozbudowe sieci konwencjonalnej w miare zapotrzebowania,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowych w obszarach zabudowy i
w terenach rolnych przy zachowaniu przepiséw chronigcych srodowisko zamieszkania,

d) budowe i rozbudowe regionalnych sieci telekomunikacyjnych szerokopasmowych
i innej infrastruktury telekomunikacyjnej na zasadach okreslonych w przepisach
szczegoblnych, w celu upowszechnienia dostepu do Internetu;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode zakfada sie:

a) modernizacje i biezgce naprawy istniejgcej sieci wodociggowej w miescie,

b) utrzymanie i w miare potrzeb, modernizacje istniejacej stacji uzdatniania wody przy
ul. Warynskiego,

¢) budowe nowej stacji uzdatniania wody w rejonie ulic Granicznej i Rawskiej wykorzystujgcej
nowe ujecia wody zlokalizowane na tym samym terenie,

d) rozbudowe sieci wodociggowej na obszarach nowej zabudowy, dotychczas nie objetych
zasilaniem,

e) budowe rurociggu zaopatrujgcego w solanke obiekty lecznictwa uzdrowiskowego (na
kierunku od uje¢ w rejonie u. Rybickiego do miejsca projektowanego kompleksu
uzdrowiskowego w potudniowo-zachodniej czesci miasta);

7) w zakresie rozwoju systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw zaktada sie:

a) oparcie catego systemu na miegjskiej oczyszczalni sciekbw w Mokrej Prawej, pracujgcej
w systemie mechaniczno-biologicznym o wydajnosci 14 000 m3/d. Wykorzystujgc zbiornik
retencyjny w okresie pogody deszczowej i sptywoéw wéd roztopowych, przepustowosé
oczyszczalni wzrasta do 34000 m¥/d,

b) doprowadzenie $ciekédw do oczyszczalni istniejgcg siecig kolektorow grawitacyjnych,
cisnieniowych i przepompowni sciekow,

c) realizacje sieci i przepompowni w nowych terenach budowlanych z doprowadzeniem
Sciekow do istniejacych sieci zbiorczych;

8) rozwdj systemu odprowadzania i oczyszczania wdd opadowych i roztopowych obejmuje:

a) utrzymanie istniejgcych sieci kanalizacji deszczowej z przepompowniami i urzadzeniami
podczyszczajgcymi zanieczyszczone wody opadowe i roztopowe,

b) budowe i rozbudowe sieci w istniejacych oraz projektowanych pasach drogowych w celu
objecia oczyszczaniem wdd opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych terenow
zabudowy,

c) tworzenie matych retencji wod opadowych i roztopowych na terenie nieruchomosci, z
zatozeniem ograniczania w ich obrebie powierzchni utwardzonych;

9) system gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych oparty bedzie na:

a) upowszechnieniu wyposazenia zabudowanych nieruchomosci w urzadzenia stuzgce do
selektywnego gromadzenia odpaddéw w miejscach ich powstawania oraz zorganizowaniu
sprawnego odbioru i transportu odpadéw do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

b) umowach z firmami specjalistycznymi obstugujgcymi obszar miasta w zakresie odbierania
i transportu odpaddow.
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Na obszarze miasta nie przewiduje sie lokalizacji i prowadzenia sktadowisk odpadow.

5. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW
OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGDO.

Na podstawie istniejgcych, obiektywnych uwarunkowan srodowiska przyrodniczego,
przepisdbw szczegblnych oraz wyznaczonych celéw rozwoju miasta sformutowano kierunki
ksztattowania tego srodowiska. Uznaje sie, za podstawowe kierunki ksztattowania srodowiska
przyrodniczego na obszarze miasta:

e rewaloryzacje, ochrone i rozbudowe systemu przyrodniczego miasta,

e ograniczanie niekorzystnego wptywu dziatalnosci cztowieka na system przyrodniczy
miasta,

e zachowanie réwnowagi pomiedzy ochrong zasobéw i walorow $rodowiska
przyrodniczego a potrzebg rozwoju funkcji mieszkaniowych i funkcji dziatalno$ci
gospodarczych, stanowigcych zrédto utrzymania mieszkancéw - wedtug zasad
Zrbwnowazonego rozwoju,

e ograniczenie zanieczyszczen Srodowiska.

Polityka przestrzenna w zakresie ksztaltowania systemu przyrodniczego miasta.

Poprzez termin ,system przyrodniczy miasta” rozumie sie system terenéw aktywnych
biologicznie, przenikajacych obszar zurbanizowany miasta, umozliwiajgcych przyrodnicze,
horyzontalne powigzania funkcjonalne przez cyrkulacje atmosferyczng, przeptyw wody, migracje
roslin i zwierzat i inne procesy przyrodnicze. Istnienie tego systemu warunkuje utrzymanie
wzglednej réwnowagi ekologicznej srodowiska przyrodniczego, wzbogaca jego strukture i
urozmaica krajobraz w sensie fizjonomicznym.

Dziatania w zakresie ksztattowania systemu przyrodniczego miasta ukierunkowane bedg na:

e utrzymanie istniejgcego systemu przyrodniczego opartego na dolinie rzece tupi, ktéra
stanowi gtéwny korytarz ekologiczny miasta i wyznacza ruszt dla uksztattowania systemu
zieleni w zabudowie miejskiej. Potozony wewnatrz obszaru miasta, siedmiokilometrowy
odcinek doliny rzeki tupi petni role najwazniejszego w skali lokalnej, korytarza
ekologicznego. Petni rowniez funkcje korytarza przewietrzajgcego. Uksztattowanie systemu
zieleni w miescie w powigzaniu z zielenig przyrzeczng, pozwoli na utrzymanie wiasciwej
kondycji srodowiska przyrodniczego obszaru miasta oraz na poprawe estetyki fizjonomii
miasta. Zaktada sie rozbudowe ciggtosci przestrzennej dla wyzej opisanego systemu i
wzbogacanie jego ré6znorodnosci;

e utrzymanie w strukturze miasta roli obszaréw przyrodniczo aktywnych dla obszaréw dolin
rzecznych: rzeki Rawki i rzeki Pisi - Zwierzyniec. Odpowiednio, dla p6tnocno-wschodniej i
dla potudniowo-zachodniej czes$ci miasta systemy zieleni winny by¢ ksztattowane z
zachowaniem ciggto$ci przestrzennej z obszarami w/wym. dolin rzecznych;

e otwarcie systemu zieleni miejskiej na duze obszary lesne, zamykajgce miasto od strony
potnocnej — Lasu Bolimowskiego, od strony potudniowo-zachodniej - Lasu Zwierzynieckiego;

e wykluczenie lub co najmniej ograniczenie, lokalizowania zrédet silnego oddziatywania na
srodowisko (takich jak: ucigzliwy przemyst, intensywna zabudowa mieszkaniowa) na
obszarach przyrodniczo aktywnych i na obszarach bliskiego ich sgsiedztwa;

e podtrzymywanie funkcji przyrodniczych w uzytkowaniu, zaréwno, terenéw otwartych (laséw,
wobd), jak i terenéw zainwestowania miejskiego - na przyktad: zieleni urzgdzonej o
charakterze publicznym, ogrodéw dziatkowych, ustug z zielenig (szkoty, osrodki sportu i

234



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - Il edycja

rekreacji, inne obiekty uzytecznosci publicznej), zieleni ogrodéw przydomowych w
zabudowie jednorodzinnej;

powigkszanie powierzchni biologicznie czynnych na terenach istniejgcej zabudowy, przy
podejmowaniu dziatan porzadkujacych i modernizacyjnych;

przywracanie stanu naturalnego istniejgcym strukturom przyrodniczym;

unikaniu przerwania ciggébw powigzan ekologicznych elementami infrastruktury techniczne;
oraz minimalizowanie nieuchronnych kolizji;

realizowanie ochrony obiektow i obszaréw cennych pod wzgledem przyrodniczym i
krajobrazowym poprzez :

- respektowanie nakazow, zakazdéw i ograniczen w sferze gospodarowania na obszarach
otulin Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego
Zwierzyniec Krélewski”, ktére zostaty okreslone w aktach prawa miejscowego,
odpowiednio — w rozporzgdzeniu Nr 31 Wojewody Skierniewickiego z dnia 19 czerwca
1995 r. w sprawie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Wojewo6dztwa
Skierniewickiego z 1995 r. Nr 9 poz. 78) i w rozporzgdzeniu Nr 22 Wojewody
Skierniewickiego z dnia 23 wrzesnia 1994 r. w sprawie wyznaczenia Zespotu
Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Zwierzyniec Krolewski” (Dz. Urz. Wojewddztwa
Skierniewickiego z 1994 r. Nr 13, poz.111) oraz w Planie Ochrony Parku
(Rozporzgdzenie Nr 4/2008 Wojewody to6dzkiego z dnia 27 lutego 2008 r. sprawie
ustanowienia planu ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego), w obrebie
Bolimowsko-Radziejowickiego z Doling Srodkowej Rawki Obszaru Chronionego
Krajobrazu ustanowione rozporzadzeniem Nr 36 Wojewody Skierniewickiego z dnia 28
lipca 1997r. w sprawie wyznaczenia obszarédw chronionego krajobrazu (Dz. Urz.
Wojewodztwa Skierniewickiego z 1997 r. Nr 18, poz. 113) oraz na terenie
projektowanego Obszaru Natura 2000 pn. ,Dolina Rawki”;

- utrzymanie, rozbudowe oraz uzupetnianie, w obrebie otulin obszaréw chronionych,
zabudowy o niskiej intensywnosci, z preferencja dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lokowanej na duzych dziatkach, zabudowy o wysokich walorach
architektonicznych i estetycznych, wkomponowanej w otaczajgcy krajobraz w oparciu o
ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy poprzez porzgdkowanie, uzupetnianie i
kontynuacje budownictwa w granicach istniejgcych uktadéw przestrzennych (wykorzystanie
rezerw infrastruktury technicznej i ograniczenie presji zabudowy na tereny otwarte, jeszcze
nie uzbrojone);

utrzymanie dla terenow zieleni projektowanego kompleksu uzdrowiskowego powigzan z
Lasem Zwierzynieckim, zaréwno w wymiarze przyrodniczym, jak i estetyki krajobrazu.

Gtéwne typy terendw wchodzgcych w skiad systemu przyrodniczego miasta

predysponowane sg do nastepujgcych dziatan z zakresu ksztattowania srodowiska:

e tereny le$ne i zadrzewione

— utrzymania naturalnego charakteru (w oparciu o operaty urzgdzeniowe i plan ochrony
dla BPK) i odpowiedniego ich zagospodarowania na potrzeby penetraciji rekreacyjnej,

— zagospodarowania juz nieczynnego, leSnego cmentarza komunalnego i wigczenie go
w system terendéw wypoczynkowo-rekreacyjnych zalewu ,Zadebie” np. w formie parku
lesnego,

— wkomponowanie wartosciowych zadrzewien wystepujacych na obszarze dawnego
poligonu wojskowego, w zagospodarowaniu zieleni obszaru przysztego uzdrowiska i
zieleni terendéw o funkcjach wspomagajgcych i uzupetniajgcych uzdrowisko;

e doliny rzek (dna i zbocza) i tereny w bezposrednim sgsiedztwie

— udroznienie systemu przyrodniczo-urbanistycznego wzdtuz rzeki tupi w celu rozwoju

rekreacji i turystyki w miescie,
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— utrzymanie naturalnego charakteru doliny rzeki Rawki (gospodarowanie wedtug planu
ochrony dla Rezerwatu ,Rawka”),

— ochrona przykorytowej zieleni hydrosanitarnej w dolinach rzek,

— uzupetnienie zagospodarowania na potrzeby rekreacyjne terendw przy Zalewie
.Zadebie”,

— zachowanie istniejgcych otwaré widokowych, punktéw widokowych i miejsc
wyrézniajgcych sie krajobrazowo;

tereny zieleni miejskiej (parki, skwery, zielehce, zielen przyuliczna)

— systematyczna fachowa pielegnacja i bezwzgledna ochrona starodrzewu,

— obudowa i modernizacja zieleni wzdtuz poszczegdinych ulic,

— pozyskiwanie w liniach rozgraniczajacych nowopowstatych ulic terenéw z
przeznaczeniem pod urzgdzenie zieleni przyulicznej, niejednokrotnie stuzgcej jako
ekrany przeciwhatasowe,

— zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej poprzez tworzenie nowych terenéw
zieleni,

tereny ogrodéw dziatkowych

— zachowanie istniejgcych rodzinnych ogrodéw dziatkowych,

— odpowiednie zagospodarowanie ogrodow dziatkowych, szczegblnie w czesci
narazonej na oddziatywanie ucigzliwosci komunikacyjnych (gtéwnie, na imisje
zanieczyszczen i hatasu komunikacyjnego),

tereny cmentarzy

— zachowanie drzewostanu oraz poddawanie ich systematycznej pielegnacji,

— wprowadzanie  uktadéw zieleni  tworzonych przez zréznicowang gatunkowo
roslinnosc lisciasty i iglasta.

Ksztattowany w sposéb ciggly system zieleni w miescie (poprzez budowe nowych elementéw,
rozbudowe i wzbogacanie struktur istniejgcych) ma zapewni¢ przewietrzanie miasta, stworzyé
odpowiedni mikroklimat, poprawi¢ walory estetyczne oraz zapewni¢ tereny stuzgce rekreacji i
wypoczynkowi a w konsekwencji - stworzy¢ jak najlepsze warunki dla mieszkania, pracy i
wypoczynku mieszkancow.

Mozliwosci zwiekszenia bogactwa przyrodniczego obszaru miasta i poprawy warunkow
srodowiska.

Zaklada sie wzmocnienie systemu przyrodniczego obszaru miasta poprzez:

utrzymanie zadrzewien w granicach istniejacych uzytkéw lesnych z jednoczesnym
wzbogaceniem r6znorodnosci gatunkowej roslin oraz realizacji zalesien uzupetniajgcych
w celu wyksztatcenia zwartych kompleksow lesnych, gtdwnie w terenach peryferyjnych
miasta,

odpowiednie zagospodarowanie strefy brzegowej rzeki Rawki i rzeki tupi poprzez
utrzymanie i powiekszanie ptatow roslinnosci naturalnej, o ile nie wptywa to na
zwiekszenie zagrozenia powodziowego,

ochrone istniejgcej zieleni terendw otwartych, ktéra umozliwia zachowanie ciggtosci i
zwartosci systemu przyrodniczego, poprzez utrzymanie zbiorowisk roslinnosci
towarzyszacej rowom i kanatom melioracyjnym, roslinnosci zlokalizowanej w strefie
brzegowej poszczegbinych rzek (Pisi-Zwierzyniec, Lupi i Rawki), starorzeczy rzeki Rawki
oraz zbiornika ,Zadebie”,

konsekwentne wprowadzanie ogbélnodostepnej zieleni urzadzonej na tereny istniejgcych i
projektowanych zespotéw zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej,
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obsadzenie roslinnoscig izolacyjng terendéw ustugowo-przemystowych oraz terendw
ciggdbw komunikacyjnych i ich sasiedztwa (wzdtuz drog i wzdtuz kolei), szczegdblnie na
styku z terenami chronionymi przed hatasem,

systematyczne uzupetnianie nasadzen drzew i krzewéw ozdobnych wzdluz
poszczegoblnych ulic,

odpowiednie zagospodarowanie, z duzym udziatem zieleni, terendw przewidzianych dla
lokalizacji kompleksu zabudowy uzdrowiskowej oraz terenu wokot zbiornika ,Zadebie”,
wigczenie do miejskiego systemu ogélnodostepnej zieleni nieczynnego juz cmentarza
komunalnego, w drodze przeksztatcenia w park miejski.

Zaklada sie podejmowanie dziatan w celu poprawy warunkéw zycia mieszkancéw Skierniewic

poprzez poprawianie, ulepszanie stanu zagospodarowania obszardw miasta i podniesienie

jako$ci srodowiska, w tym:

przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy poprzez porzadkowanie, uzupetnienie i
kontynuacje budownictwa w granicach istniejgcych uktadéw przestrzennych
(wykorzystanie rezerw infrastruktury technicznej i ograniczenie presji zabudowy na
tereny otwarte, jeszcze nie uzbrojone),

wprowadzanie w uksztattowane struktury zabudowy miejskiej nowej zabudowy, ktéra nie
odbiega swym charakterem i kubaturg od istniejacej zabudowy,

ograniczenie lub wykluczenie zabudowy mieszkaniowej w zasiegu wystepowania
nadmiernego hatasu, wibracji, promieniowania jonizujgcego oraz zanieczyszczenh
powietrza, szczegéblnie w przypadku braku mozliwosci wyeliminowania tych ucigzliwosci,
budowe nowych tras komunikacyjnych odcigzajacych ruch z dotychczas przecigzonych
ulic, ktére przebiegajg przez gesto zaludnione czesci miasta,

wspieranie dziatan w kierunku ograniczenia emisji zanieczyszczeh gazowych pytowych
do powietrza, miedzy innymi poprzez budowe i rozbudowe sieci gazowej oraz miejskiej
sieci cieptowniczej — wykorzystywanych dla celéw ogrzewania budynkéw. Zaktada sie,
wprowadzenie w coraz szerszym zakresie, nieucigzliwych zrodet pozyskania energii
cieplnej (energia z wykorzystania ciepta Ziemi, energia stoneczna), takze mato
ucigzliwych czynnikébw grzewczych takich jak: gaz, olej nisko siarkowy, energia
elektryczna oraz nowoczesnych technologii budowy doméw energooszczednych.
Problem zachowania wtasciwego stanu czystosci powietrza nabiera szczegoélnej wagi
wobec planéw budowy obiektéw lecznictwa uzdrowiskowego w potudniowo-zachodniej
czesci miasta,

zachowanie i ksztattowanie nowych terendw zieleni ze szczeg6inym uwzglednieniem ich
rozwoju na kierunkach réwnoleznikowych - dla celéw przewietrzania miasta. Ochronie
bedzie podlegac korytarz nawietrzajacy obszary centralne miasta, ktory uksztattowany
zostat wzdtuz cieku przebiegajgcego w rejonie ulicy Mazowieckiej, dalej w rejonie ulicy
Buczka, Stwosza, a uchodzacego do Lupi. Zaktada sie wysycenie zielenig tych obszarow
oraz utrzymanie niewielkiej skali istniejgcej zabudowy. Wyznacza sie role korytarza
nawietrzajgcego terenom kolei i terenom przylegtym, potozonym na kierunku
rownoleznikowym pomiedzy tupig do Rawka,

wykluczenie zabudowy w terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
wyznaczonych wg ,Studium ochrony przeciwpowodziowej’ - dokumentu sporzadzonego
przez Dyrektora RZGW.
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6. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ.

Zasoby s$rodowiska kulturowego tworzg na obszarze miasta wartosciowe obiekty
dziedzictwa kulturowego, takie jak: historyczne uktady przestrzenne, zespoty i obiekty
architektury, obiekty przemystu i techniki, zatozenia zieleni, zabytki archeologiczne i krajobraz
kulturowy. Ranga tych obiektéw, a tym samym rygory dziatan ochronnych bedg rézne.
Najwartosciowsze z nich, wpisane do rejestru zabytkéw, objete sg ochrong konserwatorska
realizowang w trybie przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (obiekty
wpisanie do rejestru zabytkow). Pozostate, choé nie sg objete ochrong prawng — warte sg
utrzymania, rewaloryzacji i rehabilitacji z potrzeby zachowania tozsamosci kulturowej miasta.
Istotnym jest, by w tych dziataniach godzi¢ zasady ,czysto ochroniarskie” z potrzebami
funkcjonowania obiektow i zespotow starej zabudowy we wspoétczesnosci. Zasadniczym celem
prac rewaloryzacyjnych i rehabilitacyjnych w istniejacych zespotach staromiejskich bedzie
wprowadzenie wysokich standardow zabudowy mieszkaniowej iustugowej (miedzy innymi
poprzez przeprowadzanie remontéw, likwidacje substandardowej zabudowy, doprowadzenie
petnej infrastruktury do budynkoéw).

Okreslajgc polityke przestrzenng miasta przyjmuje sie nastepujgce zasady i kierunki
dziatania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspdbtczesnej:

e utrzymanie zabytkowych obiektéw budownictwa i architektury — dobr kultury wpisanych do
rejestru zabytkdw, poprzez wyznaczenie im trwatego miejsca w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miasta. Wszystkie obiekty zabytkowe to obiekty przeznaczone do
bezwzglednego zachowania. Stosownie do obowigzujacych unormowan prawnych,
jakiekolwiek dziatania inwestycyjne wobec zabytkéw i ich otoczenia wymagajg pozwolenia
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw i podlegajg nadzorowi z jego strony. Aktualny na
koniec lutego 2013 r., wykaz obszardw i obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw zawiera,
zamieszczona ponizej, tabela nr 1,

e wykonanie rewaloryzacji zabytkowego parku miejskiego wedtug opracowanej i
zatwierdzonej dokumentacji,

e kontynuacje rewitalizacji terenéw dawnych koszar wojskowych w kierunku wykorzystania
dla potrzeb edukacyjnych (dotyczy terenéw z najbardziej wartosciowa zabudowg koszar),

e w obrebie zabytkowych uktaddéw zieleni cmentarnej — jej utrzymanie i wzbogacanie
o elementy nie kolidujgce z ogdlnym rozplanowaniem,

e utrzymanie waloréw historycznego uktadu urbanistycznego miasta — w strefie ,A” Scistej
ochrony konserwatorskiej, wpisanej do rejestru zabytkéw. W obrebie strefy podlegaja
ochronie: rozplanowanie ulic i placow w historycznych liniach rozgraniczajgcych,
historyczne linie zabudowy oraz granice podziatbw wiasnosciowych, historyczna
zabudowa miejska, charakter wnetrz miejskich okreslony przez elementy nawigzujgce do
lokalnych tradycji ksztattowania zabudowy, powigzania widokowe i zespoty zieleni
komponowanej. W granicach strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej zaktada sie:

— zachowanie funkcji dzielnicy mieszkalno-ustugowej, z dostosowaniem programu ustug do
potrzeb wynikajgcych z ochrony wartosci historycznych zabudowy,

—zwiekszenie atrakcyjnosci (wizualnej i rowniez funkcjonalnej) przestrzeni publicznych
miasta historycznego dla wykreowania wizerunku miasta,

—utrzymanie istniejacego uktadu przestrzennego ulic, placéw i skwerdw, przy
maksymalnym zachowaniu tradycyjnych linii rozgraniczajgcych tych terenéw,
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—rozszerzenie zakresu ochrony konserwatorskiej obowigzujacej dla zabudowy zabytkowe;j
na obiekty nie wpisane do rejestru zabytkéw, ale ujete w ewidencji zabytkbw miasta
Skierniewice,

—przy wprowadzaniu nowej zabudowy - przestrzeganie warunku dostosowania jej
charakteru i gabarytbw do otoczenia oraz przestrzeganie zasady odtwarzania
historycznych linii zabudowy,

— ukierunkowanie przeksztatcen istniejgcej zabudowy nie nawigzujgcej do zabudowy
historycznej lub wrecz z nig dysharmonizujgcej, na dostosowanie budynkéw w zakresie
bryty, ilosci kondygnaciji i wysokosci, formy i rodzaju pokrycia dachu, wystroju elewac;ji.

Obszar strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej jako miejsce wystepowania nawarstwien

kulturowych posiada walory potencjalnego stanowiska archeologicznego — jest obszarem

obserwaciji i badan archeologicznych. W tym kontekscie wyrézniany jest jako obszar strefy

,C” ochrony stanowisk archeologicznych.

e utrzymania historycznych linii rozgraniczajgcych ulic utrzymanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego rezimdéw ochrony konserwatorskiej w gospodarowaniu w
obrebie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej — wyznaczonych jako ,otulina” strefy ,A”.
Ochrong obejmuje sie zasadnicze elementy organizacji przestrzeni miejskiej. W strefie
podlegajg ochronie wartosci historyczne rozplanowania ulic, linii zabudowy i systemu
parcelacji, takze historyczna zabudowa i zabudowa tradycyjna. Strefa ,B” obejmuje obszary:

,B-1" — kwartat zabudowy miedzy ulicami Lelewela i Sienkiewicza oraz zabudowa we
wschodniej pierzei ulicy Lelewela,

- ,B- 27 — obszar zabudowy potozony na potudnie od ulicy Wita Stwosza i na wschéd od ulicy
Reymonta — do wysokosci posesji dawnego browaru a dalej pasem wzdtuz ulicy
Jagiellonskiej (rownolegle do granicy strefy ,A”), konczacym sie nieco na pdtnoc od ulicy
Zwirki,

- ,B-3” — obszar przylegajacy od potudnia do strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, ktérego
zewnetrzne granice wyznaczajg (poza granica strefy ,A”) - tylna linia zabudowy wzdtuz
pétnocnej pierzei ulicy Dtugiej, dalej tylna linia zabudowy wzdtuz wschodniej pierzei ulicy
Wspdlinej, ulica Al. Niepodlegtosci, ulica 1-go Maja, tylna linia zabudowy przy wschodniej
pierzei ulicy Batorego, granice placu Jana Pawta Il, dalej tylna linia zabudowy zachodniej
pierzei ulicy Batorego, ponownie 0$ ulicy 1-go Maja i wreszcie wschodnia pierzeja placu
Dabrowskiego,

- ,B-4” — obszar zabudowy willowej po lewej stronie tupi (na wysokosci pétnocnych
odcinkéw ulic Pitsudskiego i Kozietulskiego) oraz fragmentu zabudowy nadrzecznej przy
ulicy Czystej (rowniez tylko czesci zabudowy przy pétnocnym odcinku tej ulicy),

Dla wyzej opisanych obszaréw miasta przyjmuje sie nastepujgce zasady ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania:

utrzymania sposobu uzytkowania terenéw przyrzecznych na lewym brzegu tupi -:
Kilinskiego, Batorego, Pitsudskiego, Lelewela, Sienkiewicza, Jagiellonskiej, Ogrodowej,
Wspdblinej, Czystej, Floriana, Strykowskiej i Wodnej,

utrzymania zasadniczych uktaddéw organizacji przestrzeni; wszelkie zamierzenia
urbanistyczne i budowlane winny znalez¢ odniesienie do istniejgcych blokéw zabudowy
i zamykac¢ sie w ich granicach,

odtworzenia dawnego uktadu osady sukienniczej przy ulicy Wodnej,

nowa zabudowa winna spetnia¢ kryteria: dopasowania do skali zabudowy istniejgcej,
dopasowania bryty budynkéw do lokalnego typu budownictwa tradycyjnego (proporcie,
dachy, kompozycje elewacji), dopasowania usytuowania do linii przebiegu
historycznych pierzei w poszczegdlnych blokach zabudowy,

e utrzymania reziméw ochrony w gospodarowaniu w obrebie strefy ,W” — dla ochrony
ekspozycji wartosciowych pod wzgledem kulturowym i historycznym obiektéw:

- kosciota sw. Jakuba — ze skrzyzowania ulicy Batorego ulicg Strykowska
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- kosciota sw. Jakuba — z ulicy Pitsudskiego,

- bramy parkowej i patacu Arcybiskupdw Gnieznienskich — z ul. Senatorskiej,

- parku i Willi Aleksandria - z ulicy Sierakowickiej,

- budynku dworca PKP — z ulicy Sienkiewicza,

- kosciota N.S.P.J. przy ulicy Wyszynskiego - z Wiaduktu,

- kosciota garnizonowego wraz z otoczeniem i skarpg nadrzeczng - z ulicy Zadebie,

kosciota garnizonowego wraz z otoczeniem i skarpg nadrzeczng - z ulicy
Poniatowskiego,

- cmentarza rzymsko-katolickiego sw. Jozefa — z ulicy J.Kozietulskiego i ul. Lodzkiej,

- cmentarzy zydowskich, odpowiednio z ulicy Strobowskiej i ul. Granicznej.

Wymogi ochrony konserwatorskiej w wyzej wymienionych obszarach beda okreslane
kazdorazowo, indywidualnie dla poszczegbinych obszaréw. Bedg prowadzity do
wyznaczenia terendw wytgczonych spod zabudowy lub bedg okreslaty nieprzekraczalne
gabaryty zabudowy, tak by nowa zabudowa nie stanowita zagrozenia dla odbioru wartosci
chronionych,

zachowanie panoramy widokowej z ulicy Strobowskiej przy koszarach wojskowych, na
rzeke i zalew,

zachowanie i wyeksponowanie wartosci historyczno-architektonicznych zabudowy
i zagospodarowania terendéw zwigzanych z infrastrukturg kolejowg dawnego wezta kolei
Warszawsko — Wiedenskiej. Obiekty znajdujg sie zasiegu kulturowo-turystycznego
pasma Kolei Warszawsko-Wiedenskiej, wchodzacego w sktad europejskich szlakéw
kulturowych wyznaczonych w celu ochrony najcenniejszych XIX wiecznych zabytkow
kolejnictwa. Zaktada sie przystosowanie w/wym. zespotu zabudowy dla celéw
turystycznych i kulturalnych,

mozliwie najpetniejsze utrzymanie zabytkowych obiektow architektury i budownictwa,
zabytkowych zespotow budowlanych i zabytkowych obszaréw - nie wpisanych do
rejestru zabytkéw ale ujetych w ewidencji zabytkéw miasta Skierniewice, poprzez
ustalenie (i wyegzekwowanie) zakresu ich ochrony w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. W stosunku do zabytkowych budynkéw przepisy
planu bedg ukierunkowane, przede wszystkim, na zachowanie bryty budynku i jego
zewnetrznego wystroju. Po sporzadzeniu programu opieki nad zabytkami, réwniez
rozstrzygniecia tego programu beda uwzgledniane w planach miejscowych. Wykaz
przedmiotowych obiektow wedtug stanu na koniec lutego 2013 r. zawiera, zamieszczona
ponizej, tabela nr 2,

realizowanie zabudowy i zagospodarowania terenu w ,staromiejskim centrum” w oparciu
o regulacje miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

wykonywanie ratowniczych badan wykopaliskowych na terenach stanowisk
archeologicznych przed rozpoczeciem realizacji inwestycji wymagajgcych prac
ziemnych. Wykaz stanowisk archeologicznych zawiera, zamieszczona ponizej, tabela nr
3.

objecie nadzorem archeologicznym obszaréw stref ochrony stanowisk archeologicznych
oraz obszaru w granicach strefy ,C” ochrony konserwatorskiej tj. terenu zabytkowe;j
zabudowy staromiejskiej. Zasieg stref ochrony stanowisk archeologicznych, w tym
wspolnej granicy stref ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej i ,C” ochrony stanowisk
archeologicznych zostat zilustrowany na rysunku studium ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”.
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Tab.1 Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw — stan na koniec lutego 2013r.

Lp. obiekt adres decyzja

1. | Dawny zydowski dom modlitw ul. S, Batorego 19 Nr 797 z dnia 7 marca 1991r

2. |Budynek koszarowy | ul. S. Batorego 64 Nr 862 z dnia 03 lutego 1992r.

3. | Budynek koszarowy Il ul. S. Batorego 64 Nr 863 z dnia 03 lutego1992r.

4. | Budynek koszarowy llI ul. S. Batorego 64 Nr 864 z dnia 03 lutego 1992r.

5. S#gr{/r::?]k koszarowy przy izbie ul. S. Batorego 64 Nr 865 z dnia 03 lutego 1992r.

6. Eggzy;ribviyzray chorych w zespole ul. S. Batorego 64 Nr 866 z dnia 03 lutego 1992
Dworzec kolejowy ul. Dworcowa Nr 907/275 z dnia 29 grudnia 1967r.
Cmentarz zydowski ul. Graniczna 14 Nr 874 z dnia 20 marca 1992r.

Dom ul. Floriana 4 Nr 431 z dnia 30 wrzesnia 1976r.

10. | Patac prymasowski ul. Konstytucji 3 Maja |Nr 896/264 z dnia 29 grudnia 1967r.

11. | Dawna kuchnia patacowa ul. Konstytucji 3 Maja |Nr 897/265 z dnia 29 grudnia 1967r.

12. | Dawna holendernia Nr 898/266 z dnia 29 grudnia 1967r.
Konstytucji 3 Maja | Nr 900/269 z dnia 29 grudnia 1967r.
Konstytuciji 3 Maja | Nr 901/269 z dnia 29 grudnia 1967r.
Konstytuciji 3 Maja | Nr 902/270 z dnia 29 grudnia 1967r.
Konstytuciji 3 Maja | Nr 903/271 z dnia 20 grudnia 1967r.

13. | Oficyna patacowa | ul.

14. | Oficyna patacowa | ul.

15.  Oficyna patacowa Il ul.

16. |Dawna wozownia ul.

Patacyk mysliwski (willa

17. Aleksandria) Nr 899/267 z dnia 29 grudnia 1967r.
1g.  Brama patacowa z ul. Sienkiewicza Nr 284/212 z dnia 29 grudnia 1967r.
kordegardami
19. | Park patacowy Nr 904/272 z dnia 29 grudnia 1967r.
20.  Budynek Sejmiku ul. Konstytucii 3 Maja |1 700 2 dnia 11 pazdzierika
21. |Dom ul. J. Lelewela 1 Nr 798 z dnia 29 marca 1991r.
22. dom ul. J. Lelewela 2 Nr 965 z dnia 11 maja 1994r.
Zesp6t parowozowni ( hala
wachlarzowa, pompownia,
stacja wodna, budynek
warsztatowo-socjalny, budynek
23. b|urowo-SOCJany, budynek . ul. Lowicka 1 Nr 964 z dnia 11 maja 1994r.
magazynowo-biurowy, zespét
obrzgdzania parowozéw, zasieki
weglowe, punkt kontrolny,
magazyn smarow, suszarnia
piasku)
24. |Dom ul. Mszczonowska Nr 456 z dnia 29 marca 1977r.

24/26
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25. Dom ul. J. Pitsudskiego 1 Nr 440 2 dnia 30 pazdziernika
1976r.
26. Dom J. Pitsudskiego 2 Nr 432 z dnia 30 wrzesnia 1976r.
57 Dom J. Pitsudskiego 7/9 Nr 441 z dnia 30 pazdziernika
1976r.
58 Dom J. Pitsudskiego 23 Nr 442 z dnia 30 pazdziernika
1976r.
59.  Dom J. Pitsudskiego 24 Nr 443 z dnia 30 pazdziernika
1976r.
30. Dom J. Pitsudskiego 38 Nr 4443 z dnia 30 wrzesnia 1976r.
31. Dom ul. Rawska 6 Nr 1001 z dnia 7 listopada 1997r.
32. Ratusz Rynek 1 Nr 777 z dnia 28 grudnia 1987r.
Nr 434 z dnia 30 pazdziernika
33. Dom Rynek 2/3 1976r.
34. Dom Rynek 4 Nr 908/276 z dnia 29 grudnia 1967r.
35. Dom Rynek 23 Nr 974 z dnia 19 lipca 1994r.
Nr 435 z dnia 30 pazdziernika
36. Dom Rynek 24 1976r.
Nr 437 z dnia 30 pazdziernika
37. Dom Rynek 32 1976r.
Nr 436 z dnia 30 pazdziernika
38. Dom Rynek 33 1976r.
Nr 438 z dnia 30 pazdziernika
39. Dom Rynek 34 1976r.
Nr 439 z dnia 30 pazdziernika
40. Dom Rynek 35 1976r.
41. |Dom z oficynami ul. Senatorska 1 Nr 1004 z dnia 7 kwietnia 1998r.
42. |Dom z oficynami ul. Senatorska 4 Nr 932 z dnia 16 kwietnia 1993r.
43. | Dom z oficynami ul. Senatorska 5 Nr 909/277 z dnia 29 grudnia 1967r.
44. Dom z oficynami ul. Senatorska 7 Nr 910/278 z dnia 29 grudnia 1967r.
45.  Kosci6t sw. Jakuba i dzwonnica ul. Senatorska Nr282/210 z dnia 29 grudnia 1967r.
46. Cmentarz przykoscielny ul. Senatorska Nr 993 z dnia 8 marca 1995r.
47. ?(Sn;:Patarz rzymsko-katolicki sw. Ul. Kozietulskiego Nr 867 z dnia 18 lutego 1992r.
48. |Dom (dawna plebania) ul. Senatorska 14 Nr 905/273 z dnia 29 grudnia 1967r.
49. | Dom (plebania) ul. Senatorska 16 Nr 778 z dnia 28 grudnia 1987r.
50. |Dom (kancelaria) ul. Senatorska 18 Nr 906/274 z dnia 29 grudnia 1967r.
51. | Dom (dawny szpital) ul. H. Sienkiewicza 1 | Nr 780 z dnia 28 grudnia 1987r.
52. |Dom ul. H. Sienkiewicza 4 |Nr 995 z dnia 28 lipca 1995r.
53. |Dom ul. H. Sienkiewicza 14 |Nr 760 z dnia 10stycznia 1985r.
54. Dom i oficyna ul. H. Sienkiewicza 16 |Nr 985 z dnia 16 grudnia 1995r.

242



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - Il edycja

55. |Dom ul. H. Sienkiewicza 26 |Nr 975 z dnia 20 wrzesnia 1994r.

56. |Koscidt sw. Stanistawa ul. Sw. Stanistawa Nr 283/211 z dnia 29 grudnia 1967r.

57. | Dawny szpital ul. Sw. Stanistawa Nr 779 z dnia 28 grudnia 1987r.
Cmentarz rzymsko-katolicki $w. ]

58. |Rocha ( przy kosciele sw. ul. Sw. Stanistawa Nr 812 z dnia 22 listopada 1991r.
Stanistawa)

59. Willa ul. Strobowska 2 Nr 771 z dnia 25 sierpnia 1987r.

60. |Cmentarz zydowski ul. Strobowska 36 Nr 873 z dnia 20 marca 1992r.

61. | Kosciot garnizonowy pw. NMP | Plac Jana Pawta Il Nr 861 z dnia 30 stycznia 1992r.

Strefa Scistej ochrony

62. konserwatorskiej

obszar srédmiescia Nr 775 z dnia 18 maja 1987r.

Tab.2. Wykaz obiektéw umieszczonych w ewidencji zabytkbw miasta Skierniewice z wytagczeniem
obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw — stan koniec lutego 2013 r.

Lp. Ulica Obiekt

75. Batorego 64 magazyn | (dawny wojskowy)

76. Batorego 64 magazyn Il (dawny wojskowy)

77 Batorego 64 Eudynek strazy pozarnej w dawnym zespole
oszar

78, Batorego 64 Eudynek sztabu gtéwnego w dawnym zespole
oszar

79. Batorego 64 Eudynek kwatermistrzowski w dawnym zespole
oszar

80. Batorego 53 warsztaty

81. Bielanska 33 (d.27) dom

82. Bielanska 35 dom

83. Bielanska przy torach | kapliczka

84. Czysta 10 dom

85. Czysta 26/28 dom

86. Czysta 6 dom

87. Dworcowa wiata peronowa

88. Dworcowa hydrofornia

89. Floriana kapliczka

90. Floriana 14 zespo6t domow tkaczy - brama mur

91. Floriana 15 dom

92. Floriana 19 dom

93. Floriana 2 dom katechetyczny

94, Floriana 9 dawne jatki piekarsko-rzeznicze

95. Gateckiego 12 dom

96. Gateckiego 8 dom

97. Gateckiego 15 pensja naukowo - wychowawcza

98. Jagiellonska 7 dom

99. Jagiellonska 26 dom

100. Jagiellonska 32 dom

101. Jasna 23 dom

102. Konstytuciji 3 Maja wieza w osadzie patacowej

103. KosciuszKi kapliczka

104. Kosciuszki 2 dom
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105. Kosciuszki 6 dom Hutnika

106. Kozietulskiego 12 dom

107. Kozietulskiego 24 dom

108. Kozietulskiego 3 dom

109. Lelewela 16 szkota

110. Lelewela 3 dom

111. Lelewela 9 dom

112. towicka 48 dom

113. Mickiewicza 14 dom

114. Mickiewicza 9 wieza cisnien

115, Mszczonowska kapliczka

116. Nowomiejska kapliczka

117. Nowomiejska 28 dom

118. Nowomiejska 34 dom

119. Nowomiejska 73 dom

120. Nowomiejska 105 dom

121, Ogrodowa 14 dom

122. Ogrodowa 15 dom

123. Ogrodowa 6 dom

124. Okrzei 8 dom

125. Pitsudskiego 6 dom

126. Pitsudskiego 16 dom

127. Pitsudskiego dom dr6znika

128. Plac Dabrowskiego kapliczka

129. Rawska kapliczka

130. Rawska 15 dom

131. Rawska 43 dom

132. Rynek 10/11 dom

133. Rynek 15 dom

134. Rynek 31 dom

135. Rynek 5 dom

136. Rynek 6 dom

137. Rynek 7 dom

138. Senatorska 10 budynek szkolny ob. poradnia psych.-pedag.

139. Senatorska 27 dom

140. Senatorska 3 dom

141. Senatorska 23 dom

142. Senatorska 8 dom

143. Sienkiewicza 12 dom

144. Sienkiewicza 24 dom

145. Sienkiewicza 28 dom

146. Stoneczna 2 dom
L zesp6t zabudowan pola doswiadczalnego

147. Sobieskiego 10 SGGW AR w Warszawie - budynek
o zespot zabudowan pola doswiadczalnego

148. Sobieskiego 10 SG(%W AR w Warsfawie - spichlerz °

149. Strobowska kapliczka

150. Strobowska cmentarz stary ,Strzelba”

151, Strobowska dawny cmentarz komunalny

152. Strykowska 2 dom

153. Strykowska 23 dom

154, Strykowska 13 dom

155. Strykowska 4 dom

156. Stwosza 1 dom

244



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - Il edycja

157 Sw. Stanistawa kaplica grobowa Braulinskich przy kosciele sw.
' ) Stanistawa
: , ogrodzenie z bramg (zespél kosciota $w.
158. Sw. Stanistawa S?anisiawa) 3 (zesp
159. Warynskiego 13 dom
160. Warynskiego 21a dom
161. Warynskiego 6 dom
162. Warynskiego 8 dom
Uktad Urbanistyczn .
163. Miasta — strefa}:B” y strefa ulic
164. Zadebie 10 dom
165. Zadebie 13 dom
166. Zadebie 23 dom
167. Zadebie 24 dom

Tab. 3. Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie miasta Skierniewice (AZP)

Lp. Nr Zt'zga Miejscowosé kultura chronologia funkcja
AZP 63-58
1. 13 Skierniewice pradzieje Slad .
osadnictwa
2. 14 Skierniewice pradzieje slad .
osadnictwa
Skierniewice- . $lad
3. 21 Felikséw pradzieje osadnictwa
4. 22 Skierniewice- polska XIV-XV w. archiwalne
Feliksow
. $lad
? radzieje .
5. 03 Skierniewice- pracei osadnictwa
Halinéw $lad
polska XVI = XVII w. .
osadnictwa
7. 24 Skierniewice — 8000 I. p.n.e. archiwalne
Balceréw
Skierniewice - o - $lad
8. 29. Halinow ' pradzieje osadnictwa
9 30 Skierniewice - Kpl neolit osada
' Halinow trzciniecka Il EB osada
Skierniewice - okres $lad
10. 31 Halinéw polska nowozytny osadnictwa
11, 32 Sklgrr)leW|ce - EK-EB $lad .
Halinéw osadnictwa
Skierniewice - pdzne $redn- $lad
12. 33 Halinéw polska /nowoz osadnictwa
Skierniewice - $lad
13. 34 Feliksow EK osadnictwa
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. " $lad
luzycka EB" osadnictwa
polska XVI-XVIT w. osada
kpl neolit osada

Skierniewice- kpl neolit osada
14. 35 Feliksow :
o WEB $lad
' osadnictwa
Skierniewice - . $lad
15. 36 Felikséw kpl neolit osadnictwa
16. 37 Skierniewice - kpl neolit osada
Felikséw
Skierniewice - . $lad
17. 38 Feliksow kpl neolit osadnictwa
o kpl neolit osada
Skierniewice -
18. 39 o glad
Feliksow Przeworska Ep. zelaza .
osadnictwa
19. 40 Skierniewice - kpl neolit osada
Felikséw
20. 41 Skierniewice - kpl neolit osada
Feliksow
o1, 42 Skierniewice - EK-EB Slad
Felikséw osadnictwa
22 43 Skierniewice - kpl neolit osada
Felikséw
o3 44 Skierniewice - EK-EB slad
Feliksow osadnictwa
Skierniewice - Okres $lad
24. 45 Feliksow polska nowozytny osadnictwa
o5 46 SklgrnJeW|ce - WEB $lad .
Feliksow osadnictwa
26. 47 Skierniewice - polska XV-XVII w. osada
Balcerow
57 48 Skierniewice - EK-EB slad
Balcerow osadnictwa
Skierniewice - . $lad
28. 49 Balcerow polska Okr. nowozytny osadnictwa
Skierniewice — . $lad
29. 50 Balcerow polska Okr. nowozytny osadnictwa
Skierniewice - $lad
30. 51 Balceréw polska Po 1840 osadnictwa
AZP 62-58
31. 5 Skierniewice - tuzycka VEB-HaD osada
Grabina
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32. 6 Sklerp lewice - przeworska Okres rzymski osada
Grabina
Skierniewice - .
33. 7 Grabina przeworska Okres rzymski osada
34. 18 Skierniewice polska Sredniowiecze osada
35. 19 Skierniewice polska Sredn/nowozyt. Cmentz’ar;
przykoscielny
AZP 62-59
Skierniewice - .
36. 3 Rawka tuzycka osada

Wystepujgce na obszarze miasta zasoby dziedzictwa kulturowego, atrakcyjnie
eksponowane i wyposazone w odpowiednig infrastrukture, moga by¢ istotnym walorem w
ksztattowaniu atrakcyjnosci turystycznej miasta. Szczeg6lne miejsce przypisuje sie
Skierniewicom w promowanym przez wiadze wojewddztwa, rozwoju osrodkow turystyki
potozonym na Europejskim Szlaku Kolei Warszawsko-Wiedenskiej (turystyki zwigzanej z
prezentacjg XIX zabytkéw kolejnictwa). Zaktada sie otwarcie Muzeum Kolei Warszawsko -
Wiedenskiej w Skierniewicach. Bazg dla budowy w Skierniewicach atrakcyjnego osrodka
turystyki z w/wym. zakresu sg obiekty zabytkowe: zabudowa parowozowni, zabudowa dworca
kolejowego, wieza cisnien.

Promocja zasobow dziedzictwa kulturowego na obszarze miasta moze byé¢ réwniez
realizowana w ramach dziatah ukierunkowanych na wzbogacenie ponadregionalnych,
samochodowych szlakéw turystycznych: Ksigzgt Mazowieckich i Literackiego.

7. ZASADY OCHRONY | ZAGOSPODAROWANIA ,,O0BSZARU OCHRONY
UZDROWIOSKOWEJ SKIERNIEWICE - MAKOW”,

Podjecie dziatan na rzecz budowy kompleksu uzdrowiskowego w potudniowo-wschodniej
czesci miasta wigze sie z potrzebg i koniecznoscig podporzadkowania zagospodarowania
wszystkich terenéw potozonych w granicach jednostki pomocniczej miasta Skierniewice ,Osiedle
Zdrojowe”, szczegblnym rygorom majgcym na celu ochrone walorow srodowiskowych oraz
funkcjonalne i estetyczne uksztattowanie przestrzeni uzdrowiska. Rygory te wynikajg z
przepisdw prawa powszechnie obowigzujgcych (w tym, ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych), ze statutu
obszaru ochrony uzdrowiskowej i ustalen miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Ustalenia planéw miejscowych winny przenosi¢ wszystkie zakazy, nakazy, ograniczenia i
zasady gospodarowania okreslone w ustawie o lecznictwie uzdrowiskowym i w statucie obszaru
ochrony uzdrowiskowej, zréznicowane dla poszczegélnych rodzajéw stref ochrony
uzdrowiskowej ,A”, ,B” i ,C".

Strefa ,A” ochrony uzdrowiskowej stanowi miejsce lokalizacji zaktadéw lecznictwa
uzdrowiskowego i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego. Dopuszcza sie takze umiejscowienie
innych obiektéw stuzgcych lecznictwu uzdrowiskowemu lub obstudze pacjenta lub turysty, pod
warunkiem ze obiekty te nie bedg utrudniaty funkcjonowania lecznictwa uzdrowiskowego.

W ksztaltowaniu zagospodarowania obszaru obowigzuje naczelna zasada utrzymania
dotychczasowych warunkow naturalnych uzdrowiska. Zgodnie z przepisami ustawy o lecznictwie

247



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice - Il edycja

uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej zabrania sie budowy:

zak’fadg)w przemystowych, obiektow handlowych o powierzchni uzytkowania wigkszej niz
400 m*<,

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych, garazy wolnostojacych,
stacji paliw oraz punktow dystrybucji produktow naftowych,

autostrad i drég ekspresowych,

parkingbw naziemnych o liczbie miejsc postojowych wigkszej niz 15% miejsc
noclegowych w szpitalach uzdrowiskowych, sanatoriach uzdrowiskowych i pensjonatach,
nie wiekszej jednak niz 30 miejsc postojowych, oraz parkingbw naziemnych przed
obiektami ustugowymi o liczbie miejsc postojowych nie wiekszej niz 10,

stacji bazowych telefonii ruchomej, stacji nadawczych radiowych i telewizyjnych, staciji
radiolokacyjnych i innych emitujgcych fale elektromagnetyczne, z wytgczeniem urzgdzen
tgcznosci na potrzeby stuzb bezpieczenstwa publicznego i ratownictwa, z zastrzezeniem
Zze urzadzenia te beda oddziatywaty na srodowisko polami elektromagnetycznymi o
poziomie nie wyzszym niz okreslone dla strefy ,B”,

obiektéw budowlanych mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, w
szczegélnosci takich jak: warsztaty samochodowe, wedzarnie, garbarnie, z wyjgtkiem
obiektéw budowlanych stuzgcych poprawie stanu sanitarnego uzdrowiska, w
szczegolnosci takich jak: sie¢ wodno-kanalizacyjna, sie¢ gazowa, kottownie gazowe,
wiercenia wykonywane w celu ujmowania wod leczniczych,

zapor pietrzacych wode na rzekach oraz elektrowni wodnych i wiatrowych;

Ponadto w strefie tej nie wolno:

uruchamia¢ sktadowisk odpadéw statych i ptynnych, punktéw skupu ztomu i punktow
skupu produktéow rolnych, skitadéw nawozéw sztucznych, srodkéw chemicznych i
sktadéw opatu;

uruchamia¢ po6l biwakowych i campingowych i budowaé domkéw turystycznych i
campingowych;

prowadzi¢ targowisk, z wyjgtkiem punktow sprzedazy pamigtek, wyrobdéw ludowych,
produktéw regionalnych, w formach i miejscach wyznaczonych przez gmine;

prowadzi¢ dziatalnosci rolniczej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 11 marca 2004r.
o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. Nr 54, poz. 535, z p6zn. zm.);

trzymac zwierzat gospodarskich w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 czerwca 2007
r. o organizacji hodowli i rozrodzie zwierzat gospodarskich (Dz. U. Nr 133, poz. 921, z
pbdzn. zm.);

organizowac rajdéw samochodowych i motorowych;

organizowa¢ imprez masowych w rozumieniu ustawy z dnia 20 marca 2009 r. o
bezpieczenstwie imprez masowych (Dz. U. Nr 62, poz. 504 oraz z 2010 r. Nr 127, poz.
857 i Nr 152, poz. 1021), zaktdcajacych proces leczenia uzdrowiskowego albo
rehabilitacji uzdrowiskowej, i dziatalnosci o charakterze rozrywkowym zakiécajacej cisze
nocng wgodz. 22° — 6% <z wyjgtkiem imprez masowych znajdujgcych sie
w harmonogramie imprez gminnych;

pozyskiwaé surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze;

wyrgbywac drzew lesnych i parkowych, z wyjgtkiem cie¢ pielegnacyjnych;

prowadzi¢ robdét melioracyjnych i innych dziatan powodujgcych niekorzystng zmiane
istniejacych stosunkéw wodnych;

prowadzi¢ dziatan majgcych negatywny wptyw na fizjografie uzdrowiska i jego uktad
urbanistyczny lub wtasciwosci lecznicze klimatu.

Procentowy udziat terendw zieleni w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej nie moze wynosi¢ mniej
niz 65 %.
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W strukturze funkcjonalno - przestrzennej miasta Skierniewice, okre$lonej w niniejszym
studium, strefa ,A” ochrony uzdrowiskowej stanowi czes$¢ obszaru funkcjonalnego opisanego
symbolem 160U,Z. Ustalenia dotyczace podstawowych i dopuszczalnych funkciji
zagospodarowania, parametry i wskazniki urbanistyczne zawiera tre$¢ rozdziatu lll. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta.

W zabudowie i zagospodarowaniu obszaru potozonego w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej

obowigzujg ponadto, nastepujgce zasady:

- przyszta zabudowa winna tworzy¢ zharmonizowang, co do skali i formy urbanistycznej oraz
architektonicznej — catosc; wpisywacé sie w krajobraz miejsca,

- obszar winien by¢ wyprzedzajgco wyposazany w infrastrukture techniczng niezbedng dla
funkcjonowania projektowanych obiektéw i gwarantujacg ochrone waloréw klimatycznych,
przyrodniczych i krajobrazowych srodowiska,

- wykorzystania istniejgcego, warto$ciowego drzewostanu dla urzgdzenia terendéw zieleni
parkowej lub jako zieleni towarzyszgcej zabudowie lub poszczegblnym zespotom zabudowy.

Strefa ,B” ochrony uzdrowiskowej stanowi pod wzgledem funkcjonalnym uzupetnienie
zagospodarowania przysztego uzdrowiska (strefy ,A” ). W zagospodarowaniu nieruchomosci
preferuje sie lokalizacje obiektéw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub matych doméw
mieszkalnych, ustugowych, turystycznych, rekreacyjnych, sportowych oraz innych zwigzanych z
zaspokajaniem potrzeb os6b przebywajgcych na obszarze “uzdrowiska. Warunkiem, jaki musi
by¢ spetniony przy lokowaniu nowej zabudowy i nowego zagospodarowania terenu jest
przesadzenie, ze obiekty te nie bedg negatywnie wptywacé na wtasciwosci lecznicze przysziego
uzdrowiska i nie beda ucigzliwe dla kuracjuszy.

Zgodnie z przepisami ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej zabrania
sie budowy:
e zaktadow przemystowych,
e stacji paliw, blizej niz 500 m od granicy strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej,
e urzgdzen emitujgcych fale elektromagnetyczne, bedacych przedsiewzieciami mogacymi
zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.

U. Nr 199, poz. 1227, z pézn. zm.), oddziatujgcych na strefe ,A” ochrony uzdrowiskowej

polami elektromagnetycznymi o poziomach wyzszych niz dopuszczalne poziomy pdl

elektromagnetycznych — charakteryzowane przez dopuszczalne wartosci parametrow

fizycznych — dla miejsc dostepnych dla ludnosci, okreslone na podstawie art. 122 ustawy z

dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2008r. Nr 25, poz. 150, z

pdzn. zm.),

* obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowania wiekszej niz 400 m?,
e parkingdbw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50, z wyjgtkiem podziemnych

i naziemnych parkingdéw wielopoziomowych.

Ponadto w strefie tej nie wolno:

e dokonywaé wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjgtkiem cieé¢ pielegnacyjnych i
wyrebu okreslonego w planie urzgdzenia lasu;

e uruchamiac¢ sktadowisk odpadow statych i ptynnych, punktéw skupu ztomu i punktéw
skupu produktow rolnych, sktadéw nawozow sztucznych, srodkéw chemicznych
i sktadéw opatu;

e pozyskiwaé surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze,

e prowadzi¢ robét melioracyjnych i innych dziatah powodujgcych niekorzystng zmiane
istniejacych stosunkéw wodnych;

e prowadzi¢ dziatan majgcych negatywny wptyw na fizjografie uzdrowiska i jego uktad
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urbanistyczny lub wtasciwosci lecznicze klimatu.
W strefie ,B” wymagane jest zachowanie co najmniej 50% procentowego udziatu terendw
zieleni.

W strukturze funkcjonalno - przestrzennej miasta Skierniewice okreslonej postanowieniami
niniejszego studium, w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej wyodrebnia sie szereg
réznych obszaréw funkcjonalnych. Podstawowym kryterium wyodrebnienia obszaréw jest
dozwolony zakres przeznaczania terendw w planach miejscowych. Ustalenia dotyczgce
podstawowych i dopuszczalnych funkcji zagospodarowania, parametry i wskazniki
urbanistyczne odnoszgce sie do przedmiotowych obszaréw zawierajg sie w tresci rozdziatu Ill.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta.

Szczegllnej starannosci w budowaniu tadu przestrzennego wymagajg obszary strefy ,B”
ochrony uzdrowiskowej potozone na potudnie od ulicy Zwierzynieckiej i na zachéd od linii
kolejowej. Obszary te wyodrebnione w istniejacej strukturze miasta bedg tworzy¢ wizerunek
miasta postrzegany przez kuracjuszy i osoby wypoczywajgce w uzdrowisku. Uporzgdkowany
rozwoéj zabudowy tej czesci miasta winien przyczynié sie do podniesienia atrakcyjnosci samego
uzdrowiska. Istotne jest réwniez, by nowa zabudowa nie doprowadzita do pogorszenia waloréw
Srodowiska w uzdrowisku.

Strefa ,C” petni role zewnetrznej strefy ochronnej dla zabudowy przysztego uzdrowiska. W
ksztattowaniu zabudowy i zagospodarowania terenéw na obszarze strefy ,C” obowigzujg zasady
majgce ma na celu zachowanie waloréw krajobrazowych, klimatycznych oraz ochrone zt6z
naturalnych surowcéw leczniczych, ktérych ujecia znajdujg sie w tej strefie. Strefa ,C” obejmuje
zabudowe centrum miasta, stgd nalezy przyja¢, ze niektéra zabudowa i zainwestowanie tej
czesci miasta (w szczegblnosci z zakresu ustug i uzytecznosci publicznej), bedzie
wykorzystywana przez uzytkownikdw przysztego uzdrowiska. Atrakcyjnie zagospodarowane
centrum miasta stanowi¢ bedzie jeden z istotnych waloréw funkcjonowania uzdrowiska.

W strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej przepisy ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym .... zabraniaja:
e budowy zaktadéw przemystowych,
e pozyskiwania surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze,
e prowadzenia robo6t melioracyjnych i innych dziatan powodujgcych niekorzystng zmiane
istniejgcych stosunkéw wodnych,
e prowadzenia dziatan majgcych negatywny wptyw na fizjografie uzdrowiska i jego uktad
urbanistyczny lub wtasciwosci lecznicze klimatu,
e dokonywania wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjgtkiem cie¢ pielegnacyjnych i
wyrebu okreslonego w planie urzgdzenia lasu.
Udziat terendw biologicznie czynnych powinien wynosi¢ nie mniej niz 45%.
Strefa ,,C” ochrony uzdrowiskowej jest najbardziej rozlegta i obejmuje duzg czesé zabudowy
miejskiej potozonej na potudnie i wschod od linii kolejowej Warszawa- t6dz. W strukturze
funkcjonalno - przestrzennej tej czesci miasta wyodrebnia sie szereg rdéznych obszaréw
funkcjonalnych. Przypisany tym obszarom dozwolony zakres przeznaczania terenéw w planach
miejscowych respektuje ograniczenia wynikajgce z zasad gospodarowania w strefie ochronne;
uzdrowiska. Ustalenia dotyczace podstawowych i dopuszczalnych funkcji zagospodarowania,
parametry i wskazniki urbanistyczne odnoszace sie do przedmiotowych obszaréw zawierajg sie
w tresci rozdziatu lll. Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta. Dla miejsc lokalizacji
istniejacych w strefie ,C” zaktadéw przemystowych okresla nowe funkcje zagospodarowania,
ktdre beda obowigzywac przy podejmowaniu nowych przedsiewzie¢ inwestycyjnych.
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IV. POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA.

1. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO.
1.1. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

O rozmieszczeniu miejsc inwestycji celu publicznego realizowanych przez wladze
samorzadowe oraz jednostki im podlegte, stanowig zadania, jakie zostaty przypisane
samorzgdom gmin ustawg 0 samorzgdzie gminnym. Dla Samorzadu miasta Skierniewice
zadania te zwigzane sg, przede wszystkim, z:

e utrzymaniem, przebudowa, rozbudowg istniejgcych ulic gminnych i powiatowych, takze z
budowg nowych ulic w obszarach rozwoju zabudowy,

e utrzymaniem i przebudowg istniejgcych obiektow i sieci wodociggowych, takze budowa
nowych takich obiektéw i sieci dla poprawy warunkéw zasilania istniejgcej zabudowy i
wyposazenia terenéw nowej zabudowy,

e budowg i utrzymaniem obiektow i sieci z zakresu przesytania i oczyszczania sciekow
komunalnych,

e utrzymaniem i rozbudowg, takze budowg miejskich obiektéw uzytecznosci publicznej i
administracji, a w szczeg6lnosci, w zakresie oswiaty, w zakresie upowszechniania kultury,
zakresie sportu i rekreacji,

e utrzymaniem i zaktadaniem zieleni komunalnej, w tym zieleni parku zdrojowego,

e utrzymaniem i rozbudowg cmentarza komunalnego,

e utrzymaniem istniejgcych zbiornikéw wodnych w dzielnicy Zadebie.

Rozmieszczenie przestrzenne obszaréw inwestycji celu publicznego okresla rysunek
studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta”.

Zakres przedmiotowy i obszarowy zadan inwestycyjnych podejmowanych przez wladze
samorzadowe bedzie determinowany wielkoscig $rodkOw przeznaczanych na inwestycje w
budzecie miasta. Okreslanie szczeg6towych granic terendw inwestycji celu publicznego bedzie
odbywa¢ sie na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub w
przypadku jego braku — w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

1.2. Obszary rozmieszczenia inwestyciji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

W programach zawierajgcych zadania rzgdowe — o ktérym mowa w art.48 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie ustala sie na terenie
miasta inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym (wedtug stanu na koniec 2011 r.).
Uchwalony we wrzesniu 2010 r. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa
tbédzkiego nie ustanawia w granicach miasta obszaréw realizacji nowych inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
Realizowane na obszarze miasta zadania ponadlokalne (pahstwowe i samorzadu
wojewddztwa) dotycza:
- utrzymania istniejgcych obszaréw kolejowych,
- utrzymania istniejgcych obszaréw zabudowy jednostki wojskowej,
- utrzymania drogi krajowej nr 70 i drog wojewddzkich nr 705 i 707,
- utrzymania obiektow Panstwowej Wyzszej Szkoty Zawodowej w Skierniewicach,
- utrzymania obiektéw Instytutu Ogrodnictwa i jednostki doswiadczalnej Szkoty Gtéwnej
Gospodarstwa Wiejskiego - Pola Doswiadczalnego,
- utrzymania Wojewo6dzkiego Szpitala Zespolonego w Skierniewicach,
- utrzymania placowek i jednostek administracji publicznej, administracji specjalnej, sadu,
prokuratury.
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Podejmowane w miejscach lokalizacji w/wym. obiektéw - dziatania inwestycyjne, bedg sie
wigzac¢, przede wszystkim, z utrzymaniem wiasciwego stanu techniczno-uzytkowego w/wym.
obiektéw, rzadziej z ich rozbudowa.

2. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

2.1. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz 0 gminach uzdrowiskowych naktada obowigzek sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru stanowigcego strefe ,A” ochrony
uzdrowiskowej. Obowigzek ten dotyczy czesci obszaru funkcjonalnego opisanego symbolem
160U,Z. Plan miejscowy winien by¢ sporzadzony i uchwalony w ciggu dwdch lat od otrzymania
decyzji Ministra Zdrowia Nr 65 z dnia 18 wrzednia 2012 r. potwierdzajgcej mozliwos¢
prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego na obszarze uznanym za obszar ochrony
uzdrowiskowej Skierniewice - Makéw, obejmujgcy jednostke pomocniczg miasta Skierniewice
,Osiedle Zdrojowe oraz trzy sotectwa gminy Makéw: Makow, Krezce i Dabrowice.

2.2. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Z tresci ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wynika dla Samorzadu Miasta obowigzek sporzgdzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennych w przypadkach i dla obszarow:

e rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
Na obszarze miasta wyznacza sie obszary mozliwej lokalizacji duzych obiektéw handlowych
(o powierzchni powyzej 2000 m?) w obszarach funkcjonalnych opisanych symbolami: 29U,
38U, 62IT,PP, 130M,U i 269U,M. W obszarach 29U i 38U funkcjonujg juz tego rodzaju
obiekty i obszary te objete sg planami miejscowymi.

e _obszaréw przestrzeni publicznej’, tj. obszaréw o szczegblnym znaczeniu w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta, okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta.

W obrebie miasta Skierniewice wyznacza sie obszary przestrzeni publicznej o szczeg6inym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy
nawigzywaniu kontaktow spotecznych. Obszarami takimi s3:

- Rynek Miasta,

- Plac Przydworcowy,

- Plac Dgbrowskiego,

- Plac sw. Floriana.

Obszary te majg obowigzujgcy plan miejscowy.

e wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
Na obszarze miasta nie wyznacza sie obszaréw, w obrebie ktérych realizacja
zagospodarowania wymaga przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.
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2.3. Obszary, dla ktérych zamierza sie sporzgdzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Uznajgc szczegllng role planu miejscowego jako narzedzia koordynacji procesow
zagospodarowania przestrzeni, w tym jego roli w sferze ksztattowania tadu przestrzennego,
wskazuje sie na potrzebe sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dla wszystkich obszaréw miasta, dla ktérych w studium zakfada sie ,rozwéj zabudowy” jako
podstawowy cel polityki zagospodarowania przestrzennego. Konieczno$¢ zachowania spojnosci
funkcjonalno-przestrzennej z przylegtymi don obszarami istniejgcej zabudowy miejskiej,
wywotuje potrzebe objecia planami réwniez tego sasiedztwa. Obszary lub ich czesci, dla ktérych
Samorzad zamierza sporzadzi¢é miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zostaty
zilustrowane na rysunku studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta”. Sg to
obszary oznaczone symbolami: 11MN,U, 12MN,U, 13MN, 14M,U, 15M,U, 16MN, 17MN,U,
18M,U, 19MN,U 56MN,U, 57PU, 63PP (fragment), 64PP, 98MN, 99MN, 158MN, 159U,PU,
160U,Z, 161MN,U 162Z,U, 171U, 172MN, 173M,U, 174M,U, 175U, 187MN,U, 190MN,U,
238M,U, 245MN,U, 246M,U, 248PU,U, 253MN, 269U,M i 272MN.

Szczegbélnym obszarem problemowym, ktérego zasady zagospodarowania winny byé
rozstrzygniete poprzez uchwalenie planéw jest obszar projektowanego uzdrowiska wraz z
obszarami go otaczajagcymi. Bardzo istotne jest, by obszary te nie podlegaty procesom
chaotycznej zabudowy. Nowoprojektowana funkcja miasta wymaga szczego6lnej starannosci w
egzekwowaniu fadu przestrzennego tej czesci miasta. Uchwalenie planéw miejscowych dla
przedmiotowych obszaréw wigze sie z dokonaniem zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nielesne. Wymagane jest uzyskanie w tym zakresie zgody Marszatka Wojewddztwa
todzkiego na przeznaczenie gruntdow lesnych na cele nielesne - stosownie do postanowien
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

W obszarach funkcjonalnych opisanych symbolami: 158MN, 160U,Z i 162Z,U wystepujg
grunty lesne, ktérych zmiana sposobu uzytkowania bedzie wymagata uzyskania zgody na
przeznaczenie gruntow lesnych na cele nieleSne w ramach sporzadzanych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Nie wyklucza sie potrzeby sporzadzenia planéw miejscowych lub zmiany planéw
miejscowych dla innych obszaréw miasta, niz wyzej wymienione.

Nie okre$la sie szczegbOtowych granic obszaréw, dla ktérych zamierza sie sporzgdzi¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ani tez etapowania w czasie prac nad tymi
planami. Okresowo podejmowane, analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i
oceny wnioskdbw w sprawie sporzgdzenia planu miejscowego, do ktérych przeprowadzenia
zobowigzujg Prezydenta Miasta przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, bedg podstawg do okreslania, zaréwno zakresu przestrzennego
podejmowanych prac nad opracowaniem planéw, jak i termindw realizacji tych prac.

Stosownie do wymogdéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
kazdorazowo przed podjeciem uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu, beda
wykonywane analizy dotyczace =zasadnosci sporzadzenia planu, stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, beda przygotowane materialy geodezyjne i ustalony zakres prac
planistycznych.

3. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA MAS
ZIEMNYCH.

Na obszarze miasta wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi ze strony
rzeki tupi i rzeki Rawki - wedtug ustalen ,Studium dla obszaréw nieobwatowanych narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi”, sporzgdzonego w 2004 r. przez Dyrektora Zarzgdu Gospodarki
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Wodnej w Warszawie. Zasieg obszaréw narazonych na powodzie jest niewielki. Obszary te
zostaty w niniejszym studium wytgczone z zabudowy.

W ,Studium dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi”,
o ktérym mowa wyzej, wskazano na mozliwos¢ wystgpienia zjawiska osuwania sie mas
ziemnych w obrebie stromych skarp w dolinie rzeki tupi. Obszary te réwniez wytgczono z
zabudowy.

4. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY.

Na obszarze miasta nie wystepujg obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu
kopaliny filar ochronny.

5. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI.

Obszary z pozostatosciami dawnej infrastruktury wojskowej wskazuje sie jako obszary
wymagajace przeksztatcen funkcjonalnych i przestrzennych. Jeden z nich, potozony w rejonie
ulicy Batorego i ulicy Wojska Polskiego - jest to obszar z dawng zabudowg techniczno-
gospodarczg koszar wojskowych. W studium zaktada sie realizacje nowych funkcji i nowej
zabudowy - zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (w obszarach funkcjonalnych oznaczonych na
rysunku studium jako 174M,U, 269U,M.). Drugi z obszaréw to dawny poligon wojskowy,
potozony przy Lesie Zwierzynieckim. W jego granicach zamyka sie strefa ,A” ochrony
uzdrowiskowej Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej Skierniewice — Makow. W studium wyodrebnia
sie 2 obszary funkcjonalne 160U,Z i 162Z,U., przewidziane dla rozwoju zabudowy ustugowej (w
tym, lecznictwa uzdrowiskowego wraz z ustugami uzupetniajgcymi) i rozwoju terendéw zieleni.

6. TERENY ZAMKNIETE.

Na obszarze miasta znajdujg sie tereny zamkniete (wedtug stanu na koniec lutego 2013

r.):

podlegte Ministrowi Obrony Narodowej i sg to tereny infrastruktury wojskowej potozone w
rejonie ulicy Batorego i ulicy Strobowskiej. Granice terenéw zamknietych wyznaczajg granice
dziatek ewidencyjnych: w obrebie 10 — dziatki nr 533/2, 535/2, 676/1, w obrebie 6 — dziatka nr
421/1, w obrebie 7 - dziatki nr 21/20 i 736/1;

- podlegte Ministrowi Transportu, ktére obejmujg obszary linii kolejowych: Lédz - Warszawa,
Skierniewice - towicz i Skierniewice - tukédw. Granice tych terendw wyznaczajg linie
graniczne dziatek o numerach: w obrebie 1 — numer 188/7, w obrebie 4 — numer 3/20, w
obrebie 8 — numery 173/3 i 340, w obrebie 9 — numer 2/7, w obrebie 17 — numer 1, w obrebie
20 - numer 1811/1.

Tereny zamkniete zostaty wyodrebnione na rysunku studium ,Kierunki zagospodarowania

przestrzennego miasta” i oznaczone symbolami: ,TZ” (podlegte Ministrowi Obrony Narodowej)

lub "KK” (podlegte Ministrowi Transportu).

Stosownie do regulacji zawartych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Samorzad Miasta nie jest upowazniony do stanowienia o
sposobach zagospodarowania i warunkach zabudowy w obrebie terenéw zamknietych
podlegajacych Ministrowi Obrony Narodowe;.
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Mozliwe jest natomiast sporzadzenie planéw miejscowych dla terendédw zamknietych
ustalonych przez Ministra Transportu. W niniejszym studium nie okresla sie dla obszaréw
kolejowych znajdujgcych sie granicach miasta innych funkcji niz zwigzane z zarzgdzaniem,
eksploatacjg i utrzymaniem linii kolejowych oraz przewozem 0s6b i rzeczy.

Dla w/wym. teren6w zamknietych nie zostaty ustanowione strefy ochronne.

7. SZCZEGOLNE OBSZARY PROBLEMOWE.

Na obszarze miasta nie wyodrebnia sie obszaréw problemowych tj. obszaréw

szczegblnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktéw
przestrzennych.
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V. SYNTEZA USTALEN STUDIUM | UZASADNIENIE PRZYJETYCH
ROZWIAZAN.

Niniejsze opracowanie stanowi aktualizacje (Il edycje) studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice. Zastepuje dokument, ktéry Rada
Miasta Skierniewice uchwalita uchwatg Nr 51/2000/24 z dnia 20 czerwca 2000 r. Potrzeba
aktualizacji studium z 2000 r., tj potrzeba ponownego rozpoznania uwarunkowan dla
przestrzennego rozwoju miasta oraz wprowadzenia zmian w ustaleniu kierunkéw rozwoiju,
zaistniata, zarébwno, ze zmiany otoczenia prawnego i zmian w sferze zagospodarowania
przestrzennego miasta, jak tez z podjetej przez Samorzad zmiany strategii rozwoju miasta. W
szczegdblnosci, sporzadzenie nowej, drugiej, edyciji studium uzasadniaty:

- podjete dziatania Samorzadu o nadanie czesci miasta statusu obszaru ochrony
uzdrowiskowej (obszar jednostki pomocniczej miasta p.n. ,Osiedle Zdrojowe” wraz z
sotectwami w gminie Makoéw: Makoéw, Dabrowice i Krezce zostat uznany za ,Obszar
Ochrony Uzdrowiskowej Skierniewice - Makoéw”), docelowo statusu uzdrowiska. Zaistniata
potrzeba i koniecznos¢ podporzadkowania zagospodarowania terenéw potozonych w
granicach ,Osiedla Zdrojowego” szczegblnym rygorom majacym na celu ochrone waloréw
srodowiskowych tej czesci miasta oraz funkcjonalne i estetyczne uksztattowanie przestrzeni
uzdrowiska i jego otoczenia,

- zwiekszenie terytorium miasta Skierniewice o grunty wczesniej przynalezne do gminy
Makow,

- pojawienie sie szeregu wnioskdw o sporzadzenie plandw miejscowych i przeznaczenie
terenéw rolnych pod zabudowe - terendw, ktére w dotychczasowym studium zostaty
wskazane jako strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- pojawienie sie nowych zespotéw zabudowy poza terenami urbanizacji wskazanymi w
dotychczasowym studium, a ktérych umiejscowienie w strukturze miasta nalezato
przeanalizowa¢ i rozstrzygngé¢ (lokalizacje =zostaly przesadzone w postepowaniach
administracyjnych o wydanie decyzji o warunkach zabudowy),

- koniecznos$¢ dostosowania zapiséw studium do wymagan art. 10 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejszy dokument w swojej tre$ci zawiera szczegotowe rozpoznanie uwarunkowan dla
okreslenia przysztych kierunkédw rozwoju przestrzennego miasta, oparte o materiaty i
dokumenty wykorzystane przy sporzgdzaniu studium z 2000 r. oraz o materiaty i dokumenty,
ktore rejestrujg i ustalajg zmiany, jakie dokonaty sie w miescie i w jego otoczeniu w przeciggu
ostatnich jedenastu lat. Zakres tego rozpoznania obejmuje wszystkie sfery majace wptyw na
ksztalt polityki przestrzennej miasta - sfere spoteczna, gospodarczg, srodowiskowa, kulturowa,
przestrzenng, polityczng, odniesione do terytorium samego miasta, jak i w szerszym
kontekscie. Rozpoznanie i analiza uwarunkowan rozwoju przestrzennego miasta stanowi
zawartos¢ pierwszej czesci studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

Ustalenia studium zawarte sg w drugiej czesci niniejszego dokumentu obejmuijg
okreslenie kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego miasta i polityki, jaka bedzie
stosowana w realizacji zagospodarowania przestrzennego miasta. Polityka ta jest
odzwierciedleniem kreowanej przez Samorzad polityki spoteczno-gospodarczej. W realizacji
celéw rozwoju spoteczno-gospodarczego — dla zagwarantowania trwatego i zréwnowazonego
rozwoju oraz dla utrzymania tadu w przestrzeni miasta — przyjmuje sie za podstawowe
nastepujgce zasady polityki przestrzenne;j:

- zasade petnego wykorzystania istniejgcych obszaréw zainwestowania miejskiego
stymulowania w zakresie iloSciowym oraz miejsca, ekspans;ji terytorialnej nowej zabudowy,
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- zasade ksztattowania obszaréw zabudowy miejskiej w formie zwartej, o funkcjach wzajemnie
niekonfliktowych, czytelnie skomunikowanej i wyposazonej w niezbedng infrastrukture
techniczna,

- zasade petnej ochrony historycznych wartosci miejskich struktur przestrzennych i eksponowania
obiektéw o wartosciach zabytkowych i kulturowych,

- zasade petnej ochrony waloréw srodowiskowych dla urzadzenia i funkcjonowania uzdrowiska
na obszarze miasta,

- zasade utrzymania i wzbogacania ekologicznych funkcji obszaréw najbardziej wartosciowych
pod wzgledem przyrodniczym oraz utrzymania i uzupetniania w zielen istniejgcych i nowych
struktur zabudowy miasta.

Obrazem rozwoju przestrzennego miasta jest postepujgca na jego terytorium zabudowa i
zagospodarowanie terendw, ktére stuzg mieszkancom do zamieszkania, pracy, wypoczynku i
zaspakajania podstawowych potrzeb zyciowych. Wzajemne relacje, wielkosci i rozmieszczenie
terenéw o réznych rodzajach zabudowy i réznych sposobach uzytkowania terenu okreslajg
strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta. Jej przyszty (pozadany) ksztatt bedzie formowany w
efekcie wdrazania przyjetych w studium kierunkéw rozwoju i kierunkdéw przeksztatcen w sferze
zagospodarowania przestrzennego, w tym zmian w przeznaczeniu terenéw. W celu okreslenia
kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej miasta dokonuje sie podziatu terytorium miasta na
tzw. ,obszary funkcjonalne”. Kazdemu z nich przypisuje sie symbol literowy okreslajacy ,typ”
obszaru oraz symbol cyfrowy wyrdzniajgcy go sposréod innych obszaréw. Kryterium
wyodrebnienia danego typu obszaru funkcjonalnego jest wskazanie dominujgcego tam rodzaju
zabudowy i sposobu uzytkowania terendw, inaczej - funkcji zabudowy i zagospodarowania
terenu. Rozmieszczenie poszczegdinych obszardw funkcjonalnych okresla sie na rysunku
studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta”. Na rysunku okres$la sie rowniez
kierunki rozwoju najwazniejszych systemow komunikacji drogowej i infrastruktury technicznej —
elementéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania zabudowy miejskie;.

Dla wszystkich wyodrebnionych na rysunku studium ,obszaréw funkcjonalnych”
uszczegotawia sie zasady przenoszenia ustalen studium na tre$¢ planéw miejscowych. Odnosi
sie to, przede wszystkim, do rozstrzygnie¢ studium w zakresie obowigzujgcych, preferowanych i
dopuszczalnych zmian w przeznaczeniu terendw, obowigzujgcych zasad w ksztattowaniu form
zagospodarowania terendéw, takze w zakresie zachowania podstawowych wskaznikow
zagospodarowania i uzytkowania terenow.

Przyjete w studium kierunki rozwoju przestrzennego miasta zostaty zdeterminowane, w
duzej czesci, obecnym stanem zainwestowania miejskiego oraz przesgdzeniami planistycznymi
zawartymi w aktualnie obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
(53% powierzchni miasta objeta jest planami miejscowymi). Obowigzujgce plany miejscowe byty
sporzadzane zgodnie z zatozeniami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta z 2000 r. Stad, w wyzej opisanym zakresie obszarowym ustalenia
niniejszego studium stanowig kontynuacje lub Sciste nawigzanie do dotychczasowej polityki
przestrzennej miasta. Mozna roéwniez uznaé, ze w tych obszarach funkcjonalnych ktére sa
obszarami intensywnej zabudowy miejskiej lub obszarami objetymi planami miejscowymi nie
bedg mialy miejsca istotne odstepstwa od istniejgcych lub dopuszczonych planem - funkciji
zagospodarowaniu terendéw. Niektore funkcje zagospodarowania i granice wyodrebnionych
terendéw o roznym przeznaczeniu beda jednak korygowane, w zwigzku z planowang, nowg rolg
jakiej sie podejmuje Miasto — ,miasta uzdrowiskowego”. Odnosi sie to do obszaru wyodrebnionej
jednostki pomocniczej miasta pn. ,Osiedle Zdrojowe”, ktéra wchodzi w sktad Obszaru Ochrony
Uzdrowiskowej Skierniewice - Makéw. W ,Osiedlu Zdrojowym” wyznaczone zostaty strefy
ochrony uzdrowiskowej ,A”, ,B’ i ,C”, dla ktérych przepisy ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych wprowadzajg ograniczenia w gospodarowaniu przestrzenig dla ochrony
zasobdéw i walorow Srodowiska oraz ochrony urzadzen uzdrowiskowych. Konieczno$¢
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wprowadzenia korekty w ustaleniach dotyczacych przeznaczenia niektorych terendéw miasta
bedzie rowniez konsekwencjg otwarcia nowych kierunkdéw dziatalnosci ustugowej zwigzanej z
lecznictwem uzdrowiskowym.

W studium |l edycji wyznacza sie nowe obszary rozwoju zabudowy miejskiej. Najistotniejsze

z nich to:

- w zakresie rozwoju zabudowy mieszkaniowej: obszar przygraniczny z Lasem Bolimowskim
- w sagsiedztwie osiedla ,Sktodowska”, obszar na pétnocny - zachdd od ulicy Armii
Krajowej, po granice miasta, obszar pomiedzy ulicami: Warynskiego, Sierakowicka,
taczng, po granice miasta, obszar na potudnie od ulicy Zwierzynieckiej po teren
projektowanego uzdrowiska, obszar pomiedzy ulicami: Mazowieckg i Miedniewicka,
obszar pomiedzy ulicami: Miedniewickg i Mszczonowskg, obszar pomiedzy ulicami:
Trzcinskg i Graniczna, obszar pomiedzy ulicami: Rawska i Strobowska, obszary dawnych
koszar wojskowych w rejonie Pl. Jana Pawta Il;

- w zakresie rozwoju zabudowy ustugowej - obszar dawnego poligonu wojskowego przy
Lesie Zwierzynieckim przewidziany dla realizacji o$rodka lecznictwa uzdrowiskowego
(opartego o wykorzystanie wod leczniczych ujmowanych na terenie miasta) oraz ustug z
nim zwigzanych i uzupetniajgcych, obszary potozone w sasiedztwie projektowanych ulic
obwodnicowych, tj. w rejonie ulicy Przemystowej, w rejonie ulicy Zwierzynieckiej, w rejonie
ulicy Rawskiej, w rejonie ulicy Unii Europejskiej i rejonie ulicy Mszczonowskiej, takze w
rejonie ulicy Pamietnej - przewidziane przede wszystkim dla rozwoju ustug ze sfery
komercyjnej, nie zwigzanych bezposrednio z obstuga ludnosci;

- w zakresie rozwoju zabudowy produkcyjno-ustugowej (w tym, w ramach powiekszenia
istniejacych osrodkéw zabudowy) w rejonie ulic: Czerwonej, Przemystowej, Fabrycznej,
Sobieskiego,  Zwierzynieckiej, = Rybickiego,  Unii  Europejskiej oraz  wzdtuz
nowoprojektowanej ulicy, na odcinku od ul. Mszczonowskiej do ul. Trzcinskiej.

Nie ulega istotnej zmianie, w stosunku do rozwigzan zawartych w studium z 2000 r.,
podstawowy systemu ulic, na ktory sktadajg sie ulice klasy ,gtéwne” i klasy ,zbiorcze”. W
miejsce kierunkowego wskazania prowadzenia ulicy przy wschodniej granicy miasta, tzw.
obwodnicy wschodniej (na powigzaniu ulic: Mszczonowskiej, z przekroczeniem linii kolejowej,
do ulicy Przemystowej), w niniejszym dokumencie - ulica ta otrzymuje status przesadzenia
urbanistycznego.

Istotnymi regulacjami obowigzujagcymi w zagospodarowania wyodrebnionych w
strukturze miasta ,obszaréw funkcjonalnych” sg regulacje wynikajgce z potrzeby ochrony:

- obszarow i obiektow poddanych ochronie w trybie przepiséw ustawy o ochronie przyrody
(przede wszystkim, otulin Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,Zwierzyniec Krolewski”, obszaru wchodzgcego w skiad Bolimowsko-
Radziejowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu z doling $rodkowej Rawki, rezerwatu
rzeki Rawki, Obszaru Natura 2000 pn. Dolina Rawki),

- oObszaréw i obiektow zabytkowych poddanych ochronie w trybie ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (gtéwnie, w strefie zabudowy $rédmiejskiej),

- waloréw srodowiskowych projektowanego uzdrowiska na obszarze dawnego poligonu
wojskowego przy Zwierzyncu, dla ktérych zasady ochrony (zréznicowane dla
poszczegblinych stref ochrony uzdrowiskowej ,A”, ,B’ i ,C”) okresla ustawa o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych.

- obszaréw dolin rzecznych rzeki Lupii, rzeki Rawki i rzeki Pisi - Zwierzyniec oraz cieku bez
nazwy na styku z Lasem Bolimowskim - jako korytarzy ekologicznych wigzacych obszary
miasta z zewnetrznymi terenami przyrodniczo aktywnymi,

- obszaréw zieleni miejskiej zapewniajgcych mieszkancom miasta warunki dla rekreacji i
wypoczynku.
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